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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

Denumire proiect DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA, FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT ~ ZONA 8
intravilan loc. Vladimirescu, jud. Arad, CF nr.333250
Vladimirescu, CF nr.333260 Vladimirescu, CF nr.334417
Amplasament Vladimirescu, CF nr.334420 Vladimirescu, CF nr.334017
Viadimirescu, CF nr.336315 Vladimirescu, CF nr.336316 Viadimirescu.

S.C. IMOTRUST S.A.

Beneficiar
Faza Plan Urbanistic Zonal JUDETUL ARAD
Proiectant TARA PLAN s.r.l. |
_general [ @
Proiect nr. 364/2024 |  APRUBAT CONFUR)
Data initiere martie 2025 HOL nr../2€ . din2S. ob. Dol
1.2. Obiectul P.U.Z. Arhilegt sof!
i

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detéiata pentru 0 zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii = necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 231/02.07.2024 si avizul
de oportunitate nr. 2/24.02.2025.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren

care se identifica dupa cum urmeaza:

nr. C.F. nr. Suprafata . Intravilan/
crt. (Vladimiresc) (mp) RRREELr Extravilan cat. teren
DIEMME REAL ESTATE . . curti
1 334417 66.137 SA intravilan constructii
curti

2 334420 200 IMOTRUST SA intravilan constructil
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DIEMME REAL ESTATE . . curti
3 333260 35.044 SA intravilan constructi
4 333250 3.034 IMOTRUST SA intravilan neproductiv
5 336316 472 | COMUNA VLADIMIRESCU intravilan drum
6 336315 188 | COMUNA VLADIMIRESCU intravilan drum
COMUNA VLADIMIRESCU . .
7 334017 6.701 Domeniu public intravilan drum
TOTAL 111.776

Zona propusa spre reglementare este formata din 4 parcele alaturate, rezultand o forma

compacta (parcelele cu CF nr. 333260 Vladimirescu, 333250 Viadimirescu, 334417
Vladimirescu si 334420 Viadimirescu) si 3 parcele avand categoria de folosinta drum (str.
Alexandria identificata prin CF nr. 334017 Vladimirescu si parcelele CF nr. 336315 Vladimirescu
si 336316 Vladimirescu).

CF nr. 333260 Viadimirescu si CF nr. 334417 Vladimirescu, in proprietatea DIEMME REAL

ESTATE SA au notat promisiune de vanzare-cumparare si interdictie de instrainare si grevare,
in favoarea IMOTRUST SA.

Intentia beneficiarului urmdreste dezvoltarea si extinderea activitdtii pe care deja o

intreprinde in domeniul constructiilor si mai mult, extinderea cartierului deja dezvoltat de
acesta — Via Carmina.

Amplasamentul propus spre reglementare se propune a se realiza in continuarea Zonei 6

cartier Via Carmina, reglementata prin PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 135 din
28.06.2022, aflat la vest de amplasament si in continuarea Zonei 3 cartier Via Carmina aflat a
la nord de amplasament. Pentru Zona 6 a fost demarata punerea in aplicare a reglementarilor
privind circulatia juridica a terenurilor, respectiv strazile propuse au fost echipate tehnico-
edilitar si cedate in domeniul public al comunei Vladimirescu, cu exceptia tronsoanelor
identificate prin CF nr. 335591 si 335607 Vladimirescu, prin care se asigura legatura cu zona 8

si care vor fi amenajate odata cu strazile propuse pentru Zon

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism
IMOTRUST s.a. este stabilirea noilor functiuni si reglementa

ale amplasamentului in concordanta cu intentia investitor

fondului construit din perspectiva administratiei locale, dupa t:uT urmeaz;:
HGCL nr./

Schimbarea partiala a functiunii zonei;
Stabilirea conditiilor de parcelare;

Rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico

p

PP W

] ér@&?@% %ﬁbﬁ&ea

Py sl bestitorului
iR ebHitiloH e corstriibiitate

=
4

N Arhirect e,
redilitara;  /

a4

Reglementarea accesului in zona (din str. Alexandria, continuarea stf.-Pfatanului si a str.
Salcamului, din str. Cetatii Orod) si a circulatiilor in incinta;
Realizarea circulatiilor pietonale — trotuar — pe latimea frontului stradal al incintei dinspre

str. Cetatii Orod.

Reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici,
inaltimi maxime, aspect, etc);
modificari cadastrale prin rectificari de limite de proprietate, schimburi de terenuri.
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Pe parcelele propuse spre reglementare se intentioneaza realizarea unei
dezvoltari urbane, rezultand parcele cu functiune exclusiv rezidentiala, parcele cu
functiune rezidentiala si functiuni admise servicii/comert, zona cai de comunicatii
rutiere, zona spatii verzi compacte si zona tehnico-edilitara.

Considerand functiunile din vecinatate, orientarea terenului, distantele fata de
vecinatati, posibilitatea de asigurare a utilitatilor necesare, intentia investitorului se incadreaza
in contextul zonei.

Se propune urmatoarea organizare a zonei propusa spre reglementare:

1. Se propune realizarea unei retele de strazi interioare, asigurandu-se
continuitatea acestora cu strazile existente in vecinatatea
amplasamentului, str. Platanului, str. Salcamului, str. Alexandria, str. Cetatii Orod.
Prospectul stradal al noilor strazi propuse va fi cuprins intre 9 m si 12 m, functie de
categoria strazii.

2. In cadrul incintei se propune zona verde amenajata cu destinatie publica in
supafata de 5.345 mp, din care o suprafata de 4.233 mp se va amenaja
compact. Suprafata de 5.345 mp reprezu:a 5, 120,(%@}[;1 asuprafata

terenurilor ce compun incinta propusa spre reglementare cu.categoria: de
folosinta ,,curti-constructii” si ,neproductiv” in |proprietate-DIEMME- REAL
ESTATE SRL si IMOTRUST S.A. ( CF nr. 333260, 34426’%11‘?%7‘3‘3‘3250

Vladimirescu). HGL nr.£9G...din 2.7:..68..3%?@

3. Se propun modificari cadastrale prin rectificari de limite' 'dg pi
Aceste rectificari de limite cadastrale sunt necesar
strazilor nou propuse cu strada Alexandria in conditii optime.

Parte din parcela cu CF nr. 334017 (str. Alexandria) si parcelele cu CF nr. 336315 si
336316, in urma reconfigurarii limitelor cadastrale, vor asigura continuitatea strazilor propuse
prin prezenta documentatie cu str. Platanului, Salcamului si Alexandria.

4. In partea de est a amplasamentului, la limita de proprietate cu str. Cetdtii Orod, se
propune rezervarea unei suprafete de teren de aproximativ 447 mp, pe o
Iatime de aproximativ 2,25 m, in vederea asigurarii posibilitatii de largire
ulterioara de catre Primaria Comunei Viadimirescu/administratorul drumului a
profilului stradal al strazii Cetdtii Orod. Din aceastd suprafatd rezervat3, pe o
Iatime de 1;,20 m adiacentd parcelelor nou propuse, dezvoltatorul privat va realiza
un trotuar destinat circulatiei pietonale, iar diferenta de latime rdmasa va fi
mentinutd liberd pentru eventuale lucrdri viitoare de extindere a carosabilului,
amenajarea unei piste pentru biciclete sau alte interventii aferente profilului stradal.

5. In partea estica a amplasamentului compus din parcelele cu destinatie curti-
constructii, se propune o zona de locuinte individuale si/sau semicolective cu
maxim 2 apartamente cu functiune admisa servicii/comert, in regim de
inaltime maxim S/D+P+2E cu front stradal la str. Cetatii Orod.

6. Pe restul amplasamentului compus din parcelele cu destinatie curti-constructii, se
propune o zona exclusiv pentru locuinte individuale si/sau semicolective cu
maxim 2 apartamente, amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit, in regim de
inaltime maxim S$/D+P+1E. Compatibilitatea functiunilor este asigurata avand in
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vedere ca propunerea de zona de locuinte este in concordanta cu functiunea instituita
pentru amplasament prin PUG Comuna Vladimirescu.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la:

1. Se propun modificari cadastrale prin rectificari de limite de proprietate a
parcelei cu CF nr. 334770 Vladimirescu, aflata in proprietatea dlui Rosu Valeriu-
Mircea si dnei Rosu Petronela - Carmen. Parcela se va reconfigura, astfel incat
aceasta sa aiba o forma dreptunghiulara si un front stradal de 14 ml, pastrandu-si
functiunea actuala de locuire individuala.

Se propune racordarea noii strazi propuse (S1) la str. Alexandria.

Se propune racordarea noilor strazi propuse, in continuarea str. Platanului

si a str. Salcamului (S2 si S3) Ia str. Cetatii Orod.

4, Se propune extinderea retelelor tehnico-edilitare existente in zona pentru
asigurarea cu utilitati a amplasamentului.

W N

1.3. Surse de documentare

o P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. nr. 92/23.07.2015;
o Certificatul de urbanism nr. 231/02.07.2024;
o Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;
o Avizul de oportunitate nr. 2/24.02.2025;
o Studiul geotehnic; T UPETUL SAD
o Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70| pepfry ,zona,,propusa; sprey
reglementare si zona studiata. s ; |
APROBAT CONFORM |
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII el 26, din’i‘.’),-..t:@:..9=>7“°
2.1. Evolutia zonei  Arhitecyaht,
/ 95—

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Viadimirescu, comdnaJ(Iadimirescu,
jud. Arad, in partea de vest a localitatii, in continuarea cartierului Via Carmina, la circa 500 m
de str. Progresului, strada ce traverseaza comuna Vladimirescu de la vest la est.

Amplasamentul este accesibil din str. Progresului (drumul national DN7) urmand str.
Cetatii Orod, din care se poate accesa amplasamentul studiat.

Actualmente, parcelele CF nr. 334417 Vladimirescu, CF nr. 334420 Vladimirescu si CF nr.
333260 Vladimirescu avand folosinta ,curti constructii”, parcela CF nr. 333250 Vladimirescu
avand folosinta ,neproductiv” si parcelele 336316 si 336215 Vladimirescu avand folosinta
»~drum” sunt libere de constructii. Str. Alexandria este identificata prin imobilul avand CF nr.
334017 Viadimirescu, fiind echipata integral din punct de vedere tehnico-edilitar.

In zonele din vecinatate fondul construit este reprezentat de:

- la nord si vest se afla parcele cu functiune rezidentiala (ZONA 3 si ZONA 6 = cu PUZ aprobat
cu H.C.L. nr. 135/28.06.2022);

- la sud de amplasament se afla terenuri arabile in extravilan;

- la est de amplasament, de partea opusa a strazii Cetatii Orod, se afla o0 zona rezidentiala si
de servicii, avand PUZ aprobat cu H.C.L nr. 29/10.02.2020.
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2.2. Incadrarea in localitate

Terenul este situat in intravilanul localitatii Vladimirescu, comuna Vladimirescu, jud.
Arad, in partea de vest a localitatii, in continuarea cartierului Via Carmina, la circa 500 m de
str. Progresului, strada ce traverseaza comuna Vladimirescu de la vest la est.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:

Nord - parcele cu destinatie rezidentiala si str. Maia, str. Diana, str. Augusta, str. Afrodita,

str. Claudia, parcele cu destinatie drum — CF nr. 336314 Viadimirescu, 334804 Vladimirescu,

parcela cu destinatie zona verde - CF nr. 336256 Vladimirescu.

Est - str. Cetatii Orod (CF nr. 334418 Vladimirescu);

Sud - terenuri proprietate privata in extravilan, categoria de fol aralml CF-nr; 324241——

Vladimirescu) si teren in proprietatea Statului Roman in admirji LAl

Imbunatatiri Funciare Arad — teren avand categoria de folosinta a &fﬁ‘é‘ﬁ%%@l@”@ﬁsw

destinatie rezidentiala si parcele cu destinatie drumuri la sud de str. Iexalaé.r@,‘r CONFORM |

Vest parcele cu destinatie rezidentiala, str. Platanului, str. Felicia HOL td2G . aind T 68042
| - - h_J

2.3. Elemente ale cadrului natural T
Forma terenurilor curti-constructii este dreptunghiulara, avénd latimea
adiacenta strazii Cetatii Orod aflata la est, iar lungimea terenuiui este de circ
Parcelele 336316 si 336215 Vladimirescu avand folosinta ,drum” sunt I|bere de
constructii. Str. Alexandria este identificata prin imobilul avand CF nr. 334017 Vladimirescu,

fiind echipata integral din punct de vedere tehnico-edilitar.
Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de max. 1 m (109,60 NMN - 110,60

NMN).

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Geologia regiunii. Pentru prezenta lucrare, s-a intocmit studiul geotehnic, prezentat
ca anexa la prezenta documentatie.

Pot fi sintetizate urmatoarele particularitati ale amplasamentului prospectat:

- Suprafata terenului nu este afectata de fenomene fizico-mecanice care sa
pericliteze stabilitatea constructiilor viitoare;

- Amplasamentul investigat nu este ocupat la momentul actual de nici o
constructie;

- Stratificatia interceptata in foraj este eterogena, dedesubtul solului vegetal fiind
identificate pamanturi de natura coeziva, urmate de un orizont necoeziv pana
la adancimea de investigare de 5,00 m fata de CT;

- Apa subterana a fost interceptata in foraje la adancimi cuprinse intre 3,50 m -
3,70 m fata de CT (NH = -3,50 m - -3,70 m);

- Apreciem ca nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va intra in contact
cu fundatiile imobilelor viitoare.

Adancimea de fundare optima pentru posibilele constructii va fi apreciata
de proiectantul de rezistenta, in urma unui studiu geotehnic pentru faza de
proiectare DTAC/PT/DE si in functie de caracteristicile constructive si functionale
ale constructiilor viitoare. Avand in vedere caracteristicile stratelor interceptate,
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recomandam adoptarea unei adancimi minime de fundare posibile, Df min= 0,90 m
fata de CT.

2.4, Circulatia

Amplasamentul propus spre reglementare are front stradal la str. Cetatii Orod, aflata la
est de amplasament. In acelasi timp, amplasamentul este direct accesibil din strazile Platanului
si Salcamului, fiind parte componenta din Zona 6 a cartierului Via Carmina, aflat la vest de
amplasament.

Parte din prezenta documentatie este str. Alexandria, aflata in partea de nord a incintei
propuse spre reglementare, identificata prin CF nr. 334017 Vladimirescu , si care a fost inclusa
in prezenta documentatie pentru a face posibila realizarea legaturii intre str. Alexandria si
strazile nou propuse prin prezenta documentatie.

Nu se prezinta aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

Pentru noua de dezvoltare urbana, se propune o retea noua de strazi care sa asigure
continuitate cailor de circulatie existente si sa respecte prevederile HCL Vladimirescu nr.
35/23.02.2021 privind trecerea terenurilor proprietate privata cu destinatia de drum in
proprietatea publica a comunei Viladimirescu si structura minima a sectiunii transversale
agreate pentru realizare drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice pe teritoriul
comunei Vladimirescu. -

Totodata, in partea de est a amplasamentului, la limita de proprietate cu str. Cetatii Orod,
se propune rezervarea unei suprafete de teren de aproximativ 447 mp, pe o litime
de aproximativ 2,25 m, in vederea asigurarii posibilititii de largire ulterioard de
catre Primaria Comunei Vladimirescu/administratorul drumului a profilului stradal
al strazii Cetétii Orod. Din aceastd suprafatd rezervatd, pe o ldtime de 1,20 m adiacentd
parcelelor nou propuse, dezvoltatorul privat va realiza un_trotuar-destinat circulatiei
pietonale, iar diferenta de I3time rdmasd va fi mentinutd [liberd penﬁgﬁé%ﬁ%glg,lluaég

viitoare de extindere a carosabilului, amenajarea unei piste pentid!biciclete'Saliaite interventii |
aferente profilului stradal. {  APROBAT CONEORM |
ary
2.5. Ocuparea terenurilor | HCL or.£2G. . din23.. 02 =:
. | , : T Arijeg$ht, '|
Folosinta actuala a terenurilor studiate este: / J
1. | 334417 Vladimirescu curti constructii /
2. 334420 Viadimirescu " curti constructii
3. 333260 Vladimirescu curti constructii
4. 333250 Vladimirescu neproductiv
5. 336316 Vladimirescu drum
6. 336215 Viadimirescu drum
7. 334017 Vladimirescu drum

Actualmente, parcelele 334417, 334420 si 333260 Vladimirescu avand folosinta ,curti
constructii”, parcela 333250 Vladimirescu avand folosinta ,neproductiv” si parcelele 336316 si
336215 Vladimirescu avand folosinta ,drum” sunt libere de constructii. Str. Alexandria este
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identificata prin imobilul avand CF nr. 334017 Vladimirescu, fiind echipata integral din punct
de vedere tehnico-edilitar.

Prin propunerile din prezenta documentatie se asigura compatibilitatea functiunilor
propuse pe amplasament cu functiunile existente in zona.

Incadrarea in zone de risc natural.

a. cutremure de pamant: conform macrozonarii seismice dupd Codul de Proiectare
seismic privind zonarea valorii de varf a accelerdrii terenului pentru cutremure, Mr (perioada
medie a intervalului de revenire de 100 de ani) dupd P100 — 1 /2013, localitdtii Vladimirescu fi
corespund: ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec.

b. inundatii: amplasamentul se afla la o distanta de 1,7 km nord fata de raul Mures, iar
fn zond nu exista alte cursuri de apa. Zona studiata nu este inundabila.

C. alunecdri de teren: Pe amplasament nu exista riscuri de alunecdri de teren, de
asemenea nu sunt probleme privind eroziunea apelor curgatoare. De asemenea nu se pune
problema declangarii de energii ale versantilor prin defrisare abuziva a plantatiilor, pe
amplasament neexistand asemenea plantatii, terenul fiind plat, atat amplasamentul obiectivului
P.U.Z. —ului cat si imprejurimile acestuia.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:

¢ nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
¢ se afla in zona de protectie a monumentului arheologic clasigicat V17 - La cetate.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusa spre reglementare nu se afla in vecinatatea obiectivelor din sectorul petrol,
nu este afectata de prezenta vreunor zone de protectie aferente dotarilor tehnico-edilitare
(apa, canalizare, gaze naturale), nu se afla in zona de sigurarita si proteggm%ama‘l?fé\'ate oria
drumurilor nationale/judetene. PRIMARIA COMUNE! YLADIME RE%u

Amplasamentul se afla in culoarul de zbor al Aeroportului-Arad, Zéna 1 |tute
aeronautica civila. | ARROBAT mg?cﬁ%"

...........

2.6. Echipare edilitara  fg—

S,
7

i

Amplasamentul analizat fiind un teren viran neregIemerltalrm-este?'ﬁ tiaretelele
tehnico-edilitare insd dispune in apropiere de retele de apd, canalizare, energie electricd si
gaze naturale, in sistem centralizat, din str. Cetatii Orod si din str. Alexandria.

Conform Punct de vedere emis de catre Compania de Apa Arad S.A. nr.
16139/29.04.2026, in zona exista retele de apa potabila publica, dar acestea nu mai pot
asigura debitul/presiunea pentru lucrarile aferente incintei propuse spre reglementare pana la
preluarea in intretinere si exploatare de catre Compania de Apa Arad S.A. a conductei de
aductiune apa potabila aflata pe str. Progresului, lucrare executata, finalizata si in curs de
predare in administrarea Companiei de apa Arad.

Conform Punct de vedere emis de catre Compania de Apa Arad S.A. nr.
16139/29.04.2026, in zona exista retele de canalizare menajera publica, insa pentru
preluarea dezvoltarii va fi necesara marirea capacitatii statiilor de pompare apa uzata menajera
existenta, redimensionarea conductelor de refulare si reechiparea statiei de transfer apa uzata
menajera existenta pe str. Progresului.

In zona parcelelor propuse spre reglementare, Conform Punct de vedere emis de catre
Retele Electrice Romania S.A., ca raspuns la solicitarea inregistrata cu nr. 323142/04.05.2026,
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operatorul de retea detine retele electrice de medie tensiune, capabile sa preia consumul
estimat.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu exista constructii. Flora
regasita pe amplasament este constituita din vegetatie spontana joasa comuna si caracteristica
climei din zona. In zonele din vecinatate fondul construit este reprezentat de locuinte
individuale, aflate la nord si vest de amplasament. La sud de amplasament, se afla terenuri
arabile in extravilan.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui Ia
inchegarea fondului construit din zona.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, IMOTRUST s.a., a fost intocmit studiul de
oportunitate in baza caruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 2/24.02.2025.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. si
R.L.U. aferent a fost efectuatd, conform procedurii legale. Pe durata procedurii de informare si
consultare a publicului etapa a II a, nu au fost inregistrate sesizari si nu a fost consultata de

nicio persoana.
Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din

zona.
Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a dezvolta
zona in concordanta cu prevederile prezentei documentatii, in contextul in care aceasta actiune
valorifica pe termen lung terenul vizat, inclusiv din perspectiva dezvoltarii localitatii.
Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru—implementqrgﬁ'—’gi' realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei p'ogus% s&%‘&&gjﬁmﬂe}i arevor-fi .
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat. R'M R S —

1

APROBAT CONFORM |
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - nr.{.&...mnﬁ,fpzigﬂ ¢
i i | : TG | |
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare - g ‘

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele identifiedte prin CF,
suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
2/24.02.2025, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati.
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Disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se refera la asigurarea accesului si
continuitatii cailor de comunicatie in zona si incinta, la rezolvarea echiparii tehnico-edilitare cu
privire la apa, canalizare, gaze naturale, energie electrica, inclusiv asigurarea indeplinirii
conditiilor astfel incat realizarea investitiei sa corespundd normelor de mediu, sin3tatea
populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste stabilirea functiunii si
reglementarea conditiilor de construibilitate ale amplasamentului in concordanta cu intentia
investitorului armonizata cu gestionarea fondului construit din perspectiva administratiei locale,
dupa cum urmeaza:

- modificari cadastrale prin rectificari de limite de proprietate, schimburi de terenuri.

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- reglementarea acceselor in incinta din strazile adiacente prin asigurarea continuitatii
cailor de comunicatie rutiera si pietonala, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate;

- reglementarea extinderii infrastructurii tehnico - edllltare in vederea a5|gurar|| utl|ltatI|OI’
necesare pentru buna functionare a ansamblului prop —mne

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si mterz%@‘%‘-ihélti\rﬂlll maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retrag m%W&ﬁ@%‘ﬂb’%é aliniarr ‘ent Si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parceIéiT';;, 2 OBAT CONEORM

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzq 2. 06

HeL nr 6. dindI.0. >

3.2. Prevederi ale P.U.G. \ l i e A

Conform Certificatului de urbanism nr. 231/02.07. Lﬁﬂ'emrs‘?%%ml
Vladimirescu, prin PUG Vladimirescu, aprobat cu HCL Viadimirescu nr. 92/23.07.2015, avand o
perioadd de valabilitate de 10 ani amplasamentul este incadrat in intravilanul localitatii
Vladimirescu astfel:

Imobilele identificate prin CF nr. 336316, 336315, 334017 Vladimirescu au categoria de
folosinta ,,drum” conform CF si functiunea ,.cai de comunicatie”, fiind situate in UTR nr. 10 cu
functiunea dominanta de zona de locuinte si functiuni complementare:

Pentru imobilele identificate prin CF nr.334417, 333260, 333250 si 334420 Vladimirescu
situate in UTR nr. 11 cu functiunea dominanta de zone de locuinte si functiuni complementare.

Utilizari permise: constructii pentru locuinte colective si individuale; constructii pentru
institutii si servicii de interes public; mici ateliere mestesugaresti, mici ateliere de reparatii,
depozite, unitati de industrie usoara, teate cu suprafata construita de max. 100-120 mp, lucrari
de echipare tehnico-edilitara, amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban.

Utilizari interzise: unitati industriale poluante, depozite care genereaza trafic intens,
constructii productie.

Regimul de aliniere: constructiile noi pot fi retrase cu max. 5,50 m de la aliniamentul
stradal; garajele pot fi amplasate la frontul stradal in cazul in care sunt constructii
independente. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea Codului
Civil privind vecinatatile.

Aspectul general: autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri: opace/transparente cu H max. = 2 m;
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Regim de inaltime: max. S+P+1 sau D+P+M; Hmax. Cornisa = 6 m; Hmax.coama = 12
m. Indicatori urbanistici: P.O.T. max. = 20%; C.U.T. max. = 0,60; Retele in zona: apa,
canalizare, gaze, energie electrica; Accesul pietonal si carosabil pe parcela: din str.
Alexandria/str. Cetatii Orod/ continuarea str. Platanului; Parcaje si spatii verzi: cf. anexa 5 si 6
la RGU aprobat prin HG 525/1996 actualizat. Cotele CTN, CTS si +/- 0.00 vor fi prevazute in
valori absolute raportate la NMN; lucrarile de sistematizare a terenului nu vor afecta in nici un
fel proprietatile invecinate. Parcelarea: front la strada max. 20,50 m si suprafata min. 420 mp.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
refera la studiul compatibilitatii functiunilor, rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea
tehnico-edilitara, reglementarea accesuiui in incinta din strada adiacenta si modificarea
anumitor reglementari din punct de vedere urbanistic existente in acest moment in PUG
Vladimirescu (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime, dimensiuni parcele, etc.).

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei
de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care
sa poata fi valorificate.

Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatiiisau -alunecari de
teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de Lapa i face parte _dintt<o atie,
naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turisti '

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constru¢tuJor este-'asigurata, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat. | ‘ nr/ZQ din 2404, 3%’24

3.4. Modernizarea circulatiei ES— ot 77

Amplasamentul propus spre reglementare are front stradal la str./Cetatii Orod, aflata
la est de amplasament. In acelasi timp, amplasamentul este direct accesibil din strazile
Platanului si Salcamului, fiind parte componenta din Zona 6 a cartierului Via Carmina, aflat la
vest de amplasament.

Parte din prezenta documentatie este str. Alexandria, aflata in partea de nord a incintei
propuse spre reglementare, identificata prin CF nr. 334017 Vladimirescu , si care a fost inclusa
in prezenta documentatie pentru a face posibila realizarea legaturii intre str. Alexandria si
strazile nou propuse prin prezenta documentatie.

Se propune ca parcelele CF nr. 336316, parcela cu destinatie , drum” (aflata in
proprietatea Comunei Vladimirescu) si CF nr. 334770, parcela cu destinatie ,curti constructii”
(aflata in proprietatea dlui Rosu Valeriu-Mircea si dnei Rosu Petronela — Carmen), sa isi
modifice limitele cadastrale, astfel incat sa permita continuitatea carosabila si pietonala intre
strazile Alexandria, Platanuiui si Salcamului, inclusiv posibilitatea ulterioara a unei legaturi la
terenul aflat la sud de amplasament (CF nr. 324241 Viadimirescu).

In partea de est a amplasamentului, la limita de proprietate cu str. Cetdtii Orod, se
propune rezervarea unei suprafete de teren de aproximativ 447 mp, pe o latime de

aproximativ 2,25 m, in vederea asiguririi posibilitdtii de largire ulterioara de catre
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Comuna Viadimirescu a profilului stradal al strazii Cetatii Orod. Din aceast3 suprafatd
rezervatd, pe o latime de 1,20 m adiacentd parcelelor nou propuse, dezvoltatorul privat va
realiza un trotuar destinat circulatiei pietonale, iar diferenta de ldtime rdamas3 va fi
mentinuta liberd pentru eventuale lucréri viitoare de extindere a carosabilului, amenajarea unei
piste pentru biciclete sau alte interventii aferente profilului stradal.

Strada S1 propusa are un prospect stradal de 9 m, fiind incadrata ca strada secundara,
cu parcele de locuinte pe o singura parte. Aceasta are o orientare nord-sud si porneste din
strada Platanului si se termina in strada Salcamului.

Strada S2 propusa are un prospect stradal de 9 m, fiind incadrata ca strada secundara,
cu parcele de locuinte pe o singura parte. Aceasta are o orientare nord-sud si porneste din
strada S3 si se termina in strada S4.

. Strazile S3 si S4 au un prospect stradal de minim 12 m, avand o orientare vest-est,
pornind din str. S2 si ajungand in str. Cetatii Orod.

Strazile S5 si S6 au un prospect stradal de 12 m, fiind in-forma-de-U,-cu-i
finalizare in strada S3. JUDETUL ARAD

Strada S7 are un prospect stradal de 12 m si o orientare 1&%@5 facand-iegatura ihtre’
strazile S3 si $4. . _ o _ APROBAT CONEORM

Parcelele exclusiv pentru locuinte individuale si/sau semicolective cu xim
apartamente se vor desfasura de-a lungul acestor strazi si vor ?ﬁé@(&e&tﬁ' tﬁ%"aglér

()

pietonal din acestea. AhiecheE
Parcelele pentru locuinte individuale si/sau semicolective cu maxim 2 %ente cu
functiunea admisa servicii/comert vor fi accesibile atat auto cat si pietonal din/teCetatii Orod.

Strazile S3, S4, S5, S6 si S7 vor avea un prospect stradal, din limit3 de proprietate in
limitd de proprietate, de min. 12,00 m. Partea carosabild va avea o ldtime de 5,50 m prevézutd
pana la finisaj asfaltic, cu doud benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarele vor fi
amplasate Zpe o parte si pe cealaltd a partii carosabile, vor avea ldtimea de 1,20 m si vor fi
prevazute pand la finisaj asfaltic/pavaj si incadrate cu borduri. Strazile vor fi dotate cu sisteme
de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir
subteran si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energia electricd, retea pentru apd si
canalizare, toate prevadzute in varianta de amplasare subterand. Va fi asigurat spatiu verde de
aliniament cu o latime de min. 2,05 m intre partile exterioare ale trotuarelor si limitele de
proprietate a parcelelor.

Strazile S1 si S2 vor avea un prospect stradal, din limitd de proprietate in limita de
proprietate, de min. 9,00 m, cu o singura banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa,
pentru deservirea unui singur aliniament stradal pentru constructii. Partea carosabila va avea
o létime de 4,00 m si partial de 5,50 m in cazul strazii S1, prevdzuta pana la finisaj asfaltic, cu
1 banda de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarul se va realiza pe partea cu parcelele
de locuit si va avea ldtimea de 1,20 m si va fi prevdzut pand la finisaj asfaltic/pavaj si incadrate
cu borduri. Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir subteran si dotati cu lampi tip LED, retea pentru
energia electricd, retea pentru apd si canalizare, toate prevdzute in varianta de amplasare
subterand. Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o I3time de min. 2,00 m pe partea cu
parcelele de locuinte si min. 1,8 m pe partea cu parcela aferenta zonei verzi compacte.

Dimensionarea si echiparea strazilor propuse prin prezenta documentatie va respecta
art. 6, alin. 1 si 2 la H.C.L. nr. 35 din 23.02.2021 privind trecerea terenurilor proprietate privata
cu destinatia de drum in proprietatea publica a comunei Viadimirescu.
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Gabaritele cdilor de circulatie din incintd vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurdrii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Parcaje. Pentru zona de locuinte individuale se va asigura in interiorul limitei de
proprietate a fiecarui imobil rezultat cel putin 1 loc de parcare/unitate locativa. In cazul realizarii
pe parcela a unei locuinte semicolective cu 2 apartamente, se va asigura cel putin 1,5 locuri
de parcare/unitate locativa.

Pentru zona de locuinte individuale si/sau semicolective cu max. 2 apartamente cu
functiunea admisa servicii/comert se vor asigura locuri de parcare conform Anexei nr. 5 Ia
Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996 specifice
functiunilor servicii si comert, dar nu mai putin de 2 locuri/spatiu si cel putin 1,5 locuri de
parcare / unitate locativa.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietdtii private.

Vor fi realizate 18 parcéri cu destinatie publica pe strazile S3 si S4, in apropierea
zonei cu destinatie locuinte individuale si/sau semicolective cu maxim 2 apartamente
cu functiune admisa servicii/comert si a strazii Cetatii Orod.

Procent minim de spatii verzi pentru incinta reglementatd, Vor fi asigurate spatii

verzi dupa cum urmeaza:

- spatii verzi amenajate cu destinatie publicd —5.345 mp, din care o suprafata de
4.233 mp se va amenaja compact. Suprafata de 5.345 mp reprezinta 5,12 % din
suprafata terenurilor ce compun incinta propusa spre reglementare cu categoria de
folosinta ,curti-constructii” si ,neproductiv” in proprietate DIEMME REAL ESTATE SRL
si IMOTRUST S.A. ( CF nr. 333260, 334420, 334417 si 333250 Vladimirescu).

- spatii verzi de aliniament — intre pdrtile exterioare ale trotuarelor si limitele de
proprietate a parcelelor.

- spatii verzi de incintd aferente parcelelor pentru locuinte individuale si/sau
semicolective cu maxim 2 apartamente — min. pO%-din-suprafata_totala a
parcelei; e SRR ‘

- spatii verzi de incintd aferente parcelelor pentru lodulif te individuale_ si/sau . |
semicolective cu maxim 2 apartamente |cu functiune radmisa | |

. o or A " {8 N |
servicii/comert — min. 10% din suprafata totald a parce e#CL e 8o i 75" 8.8 | |

- " Arhitect gef, |
3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urhég' tici _|

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica urmatoarea zona functionala principala (dominanta):

L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone functionale:
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Li - Zona locuinte individuale si semicolective cu max. 2 apartamente, amplasate
izolat, cuplat si/sau insiruit, cu regim mic de inadltime;
Utilizari_permise: locuinte individuale sau si semicolective cu max. 2 apartamente
amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime si functiunile
complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe gospodaresti (bucatarii de
vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, garaje, carporturi,
sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 20% din suprafata parcelei, accesuri
carosabile si pietonale pe parcela, parcaje, dotari tehnico-edilitare.
Utilizari permise cu conditii: Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu
conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie
luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.
Utilizan interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — strada propusa S1 — S7: cldirile si anexele.

vor fi retrase 2,00 m de la frontul stradal. JUDETLL ARAD '
In cazul parcelelor de colt, clédirile si anexele vor fi retrase 200 i\ dé'la/cele'? fronturi-
stradale. o

v S . v . . Al e I .. |
Fatf de I!m!ta posterioara de proPrletate. cladirile vor fi retrase mln:r}12%00 mZ’?"O% o q
Fata de limitele laterale de proprietate: | |

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de 614t
de cealaltd limitd laterald se va asigura obligatoriu o retragere de-min.—2, .

- pentru locuinte cuplate — la min. 0 cm fatd de limita de proprietate comund a celor
doud locuinte si la min. 2,00 m fatd de cealaltd limita laterala de proprietate pentru fiecare

casa.

sa fatd I

- pentru locuinte insiruite — la min. 0 cm fatd de limita de proprietate comund a mai
multor locuinte si la min. 2,00 m fatd de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima
casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 4 locuinte.

Retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a altor
parcele va fi de minim 0,60 m.

Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele prevazute conform plansei 02 A
— Reglementari urbanistice — Zonificare.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisd in partea posterioara a
parcelelor de locuit, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil
si cu conditia ca acestea sd nu depdseascd indltimea la cornisd/atic de +3,00 m, inaltimea
maxima la coama de +4,00 m, fatd de cota terenului sistematizat iar regimul de inditime s fie
max. S/D+P.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.
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A Imprejmuiri laterale si posterioard — opace/transparente cu inltime maxima de 2,00
m. Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase
de sdrmd), cu soclu plin de maxim 80 cm si indltime totald maxima de 2,00 m. Imprejmuirea
se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului. Pentru realizarea imprejmuirii
centrat pe miezuind se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului vecin.
Pentru a fi construibild, o parceld cu destinatia zona de locuinte amplasate izolat, cuplat
sau insiruit cu max. 2 apartamente, trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- front stradal de min. 12,00 m — max. 25,00 m;
- adancimea parcelei sa fie mai mare decat latimea parcelei;
- frontul stradal al parcelelor de colt va fi de min. 14,00 m.

- suprafata parcelelor va fi de minim 300 mp.

Pentru fiecare parceld propusa cu destinatia zona locuinte se admite un singur acces
carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se va realiza cu
o latime maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Regim de indltime: max. S/D+P+1E [T JUDETULARAD |

Hmax coama cladire principala = 10,00 m 5| Pf{lt\AARtﬁGO:.a.!...iu; "‘““_;

Hmax streasina/atic cladire principala = 7,00 m | |  APROBAT CONFORM iy
|

Hmax coama anexe =4,00m | | HCL /A=

Hmax streasina/atic anexe = 3,00 m Arhiteg :f.
Spatii verzi de incintd = min. 20% din suprafata parcelei /Lf

Li-s - Zona locuinte individuale si/sau semicolective cu max. 2 apartamente, cu
functiuni admise servicii/comert(comert, alimentatie publica, birouri, functiuni
complementare zonei rezidentiale precum magazin local, salon cosmetica/coafura, birou
profesii liberale, gradinita in sistem privat).

Utilizari permise. locuinte individuale si/sau semicolective cu max. 2 apartamente de tip
izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltimé si functiunile complementare
acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii,
terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, garaje, carporturi, sere, piscine),
spatii verzi in proportie de min. 10% din suprafata parcelei, accesuri carosabile si
pietonale pe parcela, parcaje, dotari tehnico-edilitare.

Utilizari admise: functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert precum
magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitectura,
notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, care nu produc disconfort
zonei rezidentiale.

Utilizari permise cu conditif: functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design,
arhitectura, notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, cu conditia sa

—— s
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nu produca disconfort zonei rezidentiale si asigurarii locurilor de parcare conform anexei
nr. 5 la R.G.U.

Utilizari interzise. constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Cetatii Orod: clddirile vor fi retrase
minim 2,00 m si maxim 6,00 m de la frontul stradal. Pe parcelele de colt, care au front stradal
secundar pe strazile S3 si S4, cladirile vor fi retrase fata de acel front stradal 2,00 m.

Fatd de limita posterioara de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 6,00 m.

Fata de limitele laterale de proprietate: min. 2,00 m fata de zona de locuinte aflata la
nord de incinta reglementata si min. 2,00 m fata de parcela teren arabil aflata la sud de incinta
reglementata.

Fatd de limitele laterale de proprietate:

- pentru constructii izolate - conform prevederilor Codului Civil fatd de o laturd ins3 fatd
de cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.

- pentru constructii cuplate — la min. 0 cm fatd de limita de proprietate comund a celor
doua locuinte si la min. 2,00 m fata de cealaltd limita laterald de proprietate pentru fiecare
casa.

- pentru constructii insiruite — la min. 0 cm fatd de limita de proprietate comund a mai
multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima
casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 4 locuinte.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara a
parcelelor de locuit, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil
si cu conditia ca acestea sa nu depdseascd indltimea la cornisd/atic de +3,00 m, inaltimea
maxima la coama de +4,00 m, fata de cota terenului sistematizat iar regimul de indltime s fie
max. P.

- Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela v
constructiei celei mai inalte, respectandu-se concomitent preve
la foc a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2

- prevederile art. 2.2.3 din P118/99

Imprejmum la frontul stradal si laterale — opace/transp =2 c
Imprejmwrea se va realiza mtegral in limita de proprietate a beneficiarului. r]5 atry/ realizarea ]
imprejmuirii centrat pe miezuind se va obtine acordul notarial a proprletaru!l? ;%ului vecin,

Pentru a fi construibild, o parceld cu destinatia zona de locuinte individuale si/sau
semicolective cu max. 2 apartamente, cu functiuni admise servicii/comert trebuie
sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- front stradal de min. 14,00 m — max. 28,00 m;

- adancimea parcelei sa fie mai mare decat latimea parcelei;

- suprafata minima 400 mp.

gald cp jumétates inat
%[gﬁdwg{mi V NS il ’-: U

P118/99EAT CONE |
HGL nr.£2G.. ¢ QQO‘%,&?F
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Pentru fiecare parceld propusa cu destinatia servicii/comert se admite un singur acces
carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea

frontului stradal reprezentat de str. Cetatii Orod.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia servicii/comert se va realiza

cu o latime maxima de 1,5 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Regim de indltime: max. S/D+P+2E

Hmax coama cladire principala = 12,00 m

Hmax streasina/atic cladire principala = 10,00 m

Hmax coama anexe = 4,00 m

Hmax streasina/atic anexe = 3,00 m

Spatii verzi de incinta = min. 10% din suprafata parcelei

Si urmatoarele zone functionale complementare zonei principale/dominante:

CC — zona cai de comunicatie

Tipuri de subzone functionale:
CCs — strazile S1, S2, S3, S4, S5, S6 si S7
CCr — zona rezervata pentru asigurarea posibilitatii de largire a strazii Cetatii Orod, in
suprafata de 447 mp, in cadrul careia se va realiza un trotuar la limita cu parcelele
propuse cu latimea de 1,20 ml.

Utilizari permise: strazile propuse cu dotarile aferente (strada S1 -> S7, largire str.
Cetatii Orod): parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale,
retea pentru iluminat public, retea pentru energia electrica, retea pentru apa si
canalizare, retea gaze naturale (dupa caz), bransamente, toate prevazute in varianta de
amplasare subterana, parcari publice, spatiu verde de aliniament, accese auto si
pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu_conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si amenajarea accesului
pietonal cu o latime maxima de 1,50 ml si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea
frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi transfermatin-locuri de parcare
sau platforma pavata/betonata pe intreaga latime a frontului i

situatiilor deosebite care servesc interesului public, cand tﬁfﬂﬁ ad

pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de onst;ﬁtﬁ@,lga @a;tznefmmanj
conform legii. 20
Utilizari interzise: orice alte utilizari. 1”‘3‘- r KQE‘SW_‘:{_)__G_
. - . Arhitect gef,
SV — zona spatii verzi amenajate 7, -
/

Tipuri de subzone functionale:

V — zone verzi amenajate compact cu destinatie lica (Parcelele V1, V2, V3 si V4).

T AR :
Lpu



iz

TARA PLAN s.r.l. 364/2024

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, P.U.Z. si R.L.U.
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, "DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA,
V PLAN N Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 ggg&'gﬁ%;ﬁgﬁ""z%mgf

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 IMOTRUST S A
e-mail: danielaursachi@gmail.com o

Utifizari permise: spatii verzi compacte cu destinatie publica: scuar (spatiu verde, cu
suprafata mai mica de un hectar), gradina publica (teren cultivat cu flori, copaci si
arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si recreere).

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, spatii pentru intretinere cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, instalatii/constructii tehnico-edilitare si dotari tehnico-
edilitare realizate in varianta de amplasare subterana.

Utilizari _interzise. este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este interzisa
transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.

Se va realiza zona verde amenajata in suprafata de minim 5.345 mp, reprezentata de
parcelele V1,V2, V3 si V4.

In cadrul parcelelor cu destinatie zona verde, se pot realiza constructii si
amenajari provizorii si tehnico-edilitare intr-un procent de maxim 10% din
suprafata parcelelor. Regimul de inaltime maxim admis este parter. POT propus:
max. 10%, CUT propus: max. 0,10.

TE - Zona tehnico-edilitara - amenajari/instalatii tehnico-edilitare (post
transformare, post reglare-mdsurare gaz metan, platforma gospoddreascd, etc.)

Tipuri de subzone functionale:

TE — zona pentru echipare edilitara

Utilizari permise: post de transformare, post de reglare masurare gaz metan, instalatii
pentru stingerea incendiilor, pompe de apa si canalizare, alei carosabile/pietonale, zone
verzi amenajate, etc.

Utilizari permise cu condlitii: nu este cazul

Utilizari interzise: Se interzice realizarea oricarei constructii sau amenajare care nu se
incadreaza in categoria constructiilor tehnico-edilitare.

Se propune constituirea unei parcele distincte cu destinatia ,zona pentru echipare
tehnico-edilitard”, in suprafatd de aproximativ 155 mp, destin tiamplasa stmq:t"lor Si |
amenajdrilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare necesare deservirii iéﬁ@f reg em%qtatecu |
in cadrul acestei parcele se vor putea realiza exclusiv constructii u%ﬁéym icé echi |
tehnico-edilitare, in functie de necesitatile tehnice identificate, fand stgplkmﬂua@mmdmton |
urbanistici obligatorii. '

Bilantul teritorial de zona comparativ: 4 Amn;ct Ef 1

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 484.000 mp 4

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
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Cai de comunicatie feroviara si amenajari o o
aferente - existent G 0,05% 242 0,05%
Cai de comunicatie rutiera si amenajari 26.482 15,80% 99.341 | 20,53%
aferente
Zona de locuinte 316.248 65,34% | 282.177 58,30%
Zona locuinte  individuale  si/sau
semicolective cu max. 2 apartamente, cu 0 0,00% 5.712 1,18%
functiuni admise servicii/comert - propus
Zone verzi amenajate 9.078 1,88% 14.423 2,98%
Zona pentru constructii aferente lucrarilor o o
tehnico-edilitare 282 0,06% 437 0,09%
Zona de locuinte colective cu regim mediu
de inaltime si functiuni complementare -
propus prin PUZ in curs de elaborare 6.979 1,44% 6.979 1,44%
.Dezvoltare zona rezidentiala locuinte
colective si functiuni complementare”
Zona servicii/comert - existent 3.591 0,74% 3.591 0,74%
Teren arabil in extravilan - existent 64.488 13,32% 64.488 | 13,32%
Canale colmatate CN 416 - zona cu o .
vegetatie spontana - existent 4749 __(_)’98 % s : =7__‘_}2 -~ s
H.'L-L‘ i ‘

PUZ si RLU ,Dezvoltare zona servicii, comugR YR H”‘?':-uCU
comert si activitati sportive ” 1.861 WW‘ GO Q?%Y .
TOTAL GENERAL 484.000 | | 1b00/d“PR‘ci§ﬁ" 006, , -

\ HOL nr e ST |
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 111.776 MP | .
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA

.| [mP] [%] [mp] [%]

Teren cu functiunea dominanta de zona
locuinte si functiuni complementare | 104.415 93,41 % 0 0,00 %
conform PUG Vladimirescu = existent
Cai de comunicatie — str. Alexandria (CF o o
nr. 334017 Viadimirescu) 6.701|  600%| 6.701 6,00 %
Cai de comunicatie - parcele cu
destinatie , drum” (CF nr. 336315 0 0
Viadimirescu, CF  nr. 336316 660 0,59% 660 0,59 %
Vladimirescu) — existent
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ZONA exclusiv rezidentiala cu locuinte
individuale si/sau semicolective cu max. o o
2 apartamente, amplasate izolat, cuplat 0 0,00% 70.344 62,93 %
si/sau insiruit — propus
Zond locuinte individuale si/sau
semicolective cu max. 2 apartamente, o o
cu functiuni admise servicii/comert - 0 0,00% 2712 211 %
propus
Zona verde amenajata cu destinatie o o
publics — propus 0 0,00% 5.345 4,78 %
Cai de comunicatie — Strazi S1, S2, S3,
S4, S5, S6 si S7, teren rezervat largirii 0 0,00% 22.859 20,45 %
strazii Cetatii Orod - propus
Zona tehnico-edilitara - propus 0 0,00% 155 0,14 %
TOTAL GENERAL 111.776 100% | 111.776 100,00 %
BILANT ZONE VERZI PROPUS
mp %
Zona verde amenajata cu destinatie 5.345 4,78%
publica _
Zone verzi de aliniament aprox. 6.000 # __-5,37%
Zone verzi pentru; 14,069 PRIMARTA TN TE] :

Li — zona locuinte individuale
(20% din S parcela)

(20% din S. parce

a)

[ AProB2ORrony |

Zone verzi pentru:
Ls — zona locuinte individuale cu functiuni
admise servicii/comert
(10% din S parcela)

Indicatori urbanistici propusi:

571
(10% din S. parce

T

e anlS ob

L

5

Li - Zona locuinte individuale si
semicolective cu max. 2 apartamente,
amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit,
cu regim mic de indltime;

Li-s - Zona locuinte individuale si/sau
semicolective cu max. 2 apartamente,
cu functiuni admise servicii/comert
(comert, alimentatie publica, birouri, functiuni
complementare zonei rezidentiale precum
magazin local, salon cosmetica/coafura, birou
profesii liberale, gradinita in sistem privat).
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POT max = 40,00 % POT max = 40,00 %
CUT max = 1,20 CUT max = 1,20

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zona
insa dispune in apropiere de retele de apa, canalizare menajera si energie electrica publice, la
nord, vest si est de amplasament, in Zona 3, Zona 6 a cartierului Via Carmina si str. Cetatii
Orod.

Proiectarea si executia lucrarilor vor respecta prevederile cuprinse in STAS 1478-90,
SR 1343/1-2006, STAS 1795-87 — canalizari interioare si Normativul pentru proiectarea si
executarea instalatiilor sanitare 19-2015, Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de
constructii si instalatii C56-02, Normativ P 118_2_2013 privind securitatea la incendiu a
constructiilor.

Alimentarea cu apa potabila — Alimentarea cu apa potabild a incintei propuse spre
reglementare se va realiza prin extinderea retelelor existente de alimentare cu apé situate la
nordul, estul si vestul amplasamentului. Pentru obtinerea avizul tehnic de racordare (ATR),
aductiunea care redimensioneaza si creste capacitatea debitelor de apa publicd trebuie sa fie
preluatd in administrare de cdtre operator. Lucrarile de executie ale proiectului privind
aductiunea de apa pentru comuna Vladimirescu sunt finalizate, in curs de predare catre
operatorul acestora. Viitorul administrator al acestor retele, Compania de Apa Arad S.A. a emis
punctul de vedere nr. 16134/29.04.2026 prin care se confirma ca debitul si presiunea de
serviciu normala vor fi asigurate dupa ce proiectul de aductiune va intra in operare.

Din punct de vedere tehnic, lucrarile privind extinderea retelei de distributie apa
potabila vor fi realizate conform cu cerintele specifice ale administratorului retelelor si predate
dupa finalizarea lor catre acesta. Lucrarile de extindere retea apa potabila vor fi suportate
integral de catre initiatorul documentatiei de urbanism.

Autorizarea si executarea extinderii de utilitati pot fi realizate anterior preluarii in
administrare a aductiunii de apa de catre Compania de Apa Arad S.A.

Reteaua de alimentare cu apa potabild propusd in cadrul investitiei nu va putea fi
receptionata si pusé in functiune inainte de preluarea in administrare si punerea in exploatare
a aductiunii de apa de catre Compania de Apd Arad S.A. De asemenea, constr structiile propuse-
pe parcelele cu functiunea de locuinte si locuinte cu functiuni p1emAé“|Ta”e nuvor putea fi

receptionate si utilizate pand la asigurarea alimentdrii U8 RR‘ Egﬁapﬂaﬁvmmmmﬁﬁv
corespunzdtoare, conform cerintelor operatorului regional si legisl Lneunaw e .
Breviar de calcul — necesar de apa conform SR 1343/1-20 ?—lct . /@Q{‘« mngfql 33
a) debitul mediu zi/nic e ——— ll
Vol.an ) Arhitect $§
Qzi.med.= 365 1000 000 ZH (Nixqgsi) mc/zi —— %,-A

in care:

Ni-1=numarul de consumatori =10

gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnicd de apd necesara unui consumator intr-
0 2i=120l/fomxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.

Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica]
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¢) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc¢/h] Ko=3

“"DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SERVICII/COMERT — ZONA 8"
IMOTRUST S.A.

Necesarul de apa
caracteristic . ore de |[9r Q n oz . Qo
i Kz Ko functionare persoane = Q n zi max o
Ifom zi mi/zi [ md/z m3/h
Locuinte 1,30 3,00 24 120 522 62,64 |81,432 |10,18
total 62,64 | 81,432 | 10,18
d) Cerinta de apd — conform SR 1343/1-2006 =
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi] ea—
Ks=1,05 Kp=1,1 \
C.zi.max.=KzixCs.zi.med. [mc/zi] (st |
Cerinta de aps l " CONFOUR
C zimed C zimax Co max !i HEL /QC, | Q:’ﬂcg ng(‘
m/ zi m /i m/h L - -
Arhifect s .
67,09 87,21 10,90 71%,,-

Reteaua de apa pentru incendiu — debitul de apa pentru combaterea incendiului
se va asigura direct din reteaua de distributie pe care sunt amplasati hidrantii de incendiu
exteriori, la distante si avand debit conform normelor in vigoare.

Conform normativului P118/2 din 2013 art. 6.1 (1) retelele de apa din centre populate
trebuie echipate cu hidranti exteriori. Debitul de apa pentru combaterea incendiului se va
asigura direct din reteaua de distributie a apei . Astfel pe conducta de alimentare cu apa se
vor amplasa hidranti exteriori de incendiu DN 80 la distante de maxim 100 m unul de altul,
debitul de incendiu fiind de Qie=5,00 I/s.

Canalizarea menajera — Zona studiata se va racorda la sistemul de canalizare
existent al Cartierului Via Carmina din localitatea Vladimirescu.

Conform Punct de vedere emis de catre Compania de Apa Arad S.A. nr.
16139/29.04.2026, pentru debitul suplimentar de apa uzata menajera generat de proiectul
propus, va fi necesara marirea capacitatii existente (inlocuire pompe, redimensionare cheson
de acumulare) pentru statiile de pompare apa uzata menajera existente, redimensionarea
conductelor de refulare aferente acestora din cartierul Via Carmina si reechiparea statiei de
transfer apa uzata menajera existenta pe str. Progresului. Solutiile finale vor fi determinate in
urma proiectului tehnic de extindere retele in etapa DTAC.

Daca la momentul receptiei acestor lucrari de extindere retele canalizare
menajera, capacitatile sistemului public in continuare nu vor fi suficiente,
initiatorul PUZ/dezvoltatorul proiectului preia costul cu realizarea acestor lucrari
de modernizare.

Apele uzate vor fi colectate de la diversele cladiri, apoi vor fi deversate in reteaua de
canalizare ce va fi dezvoltata in zona, cu descarcare in colectorul menajer existent aflat pe
strada Alexandria, strada Platanului sau Cetatii Orod ce la randul lor deverseaza apele menajere
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catre parcela avand CF nr.330055 Vladimirescu, unde se afla o statie de pompare pentru apele
menajere preluate de la zona rezidentiala nr. 5 a cartierului Via Carmina. In cazul in care la
momentul receptiei lucrarilor de extindere retele canalizare menajera, capacitatile
sistemului public in continuare nu vor fi suficiente, statia de pompare se va
redimensiona astfel incat sa poatd prelua inclusiv noile obiective propuse prin prezenta
documentatie iar initiatorul PUZ/dezvoltatorul proiectului preia costul cu realizarea
acestor lucrari de modernizare.

Pe retea se vor prevedea camine de schimbare de directei, cdmine de vizitare din tuburi
de beton, cefe STAS 2448-82, si cdmine de racord. Conductele vor fi din teavd PVC KG SN4
montate subteran sub adancimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre De 200 — 250
mm.

Instalatiile interioara de canalizare a apelor uzate se va dimensiona conform 19/2022
si STAS 1795, determindnd debitul de calcul prin fnsumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmarindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de
scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea s-a
realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determindndu-se debitul orar zilnic, si
debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se
vor verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reald s& fie mai micd decat viteza maximé admis3;

- la conductele orizontale viteza reald sa fie mai mare decét viteza minimé de
autocurdtire(0,7m/s) si mai micad decdt viteza maximd admisd (vmin vr vmax) si gradul de
umplere sd fie mai mic decét gradul de umplere maxim admis u umax;

Pentru evitarea colmatdrii conductei de canalizare se vor monta cite un cdmin
de vizitare la fiecare 50 de m si la fiecare schimbare de directie. Cdminele de vizitare pentru
canalizare montate vor fi realizate cu sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind
carosabile vor fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile
caminelor sunt standardizate, iar indltimea lor variaza in functie de cota de montare a tuburilor
de canalizare. Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatdrii retelei, camlnul

prevazut cu 0 gaura de acces. L . —

PRIMARIA COMUNE! VLADIMIR LVCU

e

Qu=0,8xQs (mc¢/zi ... mc/h)

Canal menajer | APROBAT CONFORM |

Quzimed Quzimax Quomax
dind.3.08.:%
HoL nrd 6. m_____l l

m3 / zi m? / zi m/h | -

53,67 69,77 8,72 Arhitect $ ]
Lﬂf—f%’—’"
Canalizarea pluviala — In zona nu exista canalizare pluviala. Astfel,’se Vor prevedea

solutii locale privind colectarea si evacuarea apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu
si sanatate, fara afectarea vecinatstilor.

Apele pluviale de pe parcelele de locuire si servicii/comert vor fi colectate de pe
suprafata nivelatorilor prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi evacuate pe zona
verde aferenta fiecarei proprietati.

-
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Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile vor fi colectate prin guri de
scurgere de tip Geiger si directionate catre bazinele de decantare ape pluviale, realizate din
material grosier drenant, amplasat la distante de max. 60 m unul fata de celdlalt, in zonele
verzi adiacente carosabilului sau cdtre canalul colector de pe strada Cetatii Orod.

Conductele vor fi din teava PVC KG SN4 montate subteran sub adancimea de
inghet si vor avea diametre cuprinse intre De 160 — 400 mm.

Debitul de canalizare pluviala se determina conform STAS 1846-2/2007

Se determina conform STAS/1846-2/2007, cu formula:

e

Qc=0,0001 emeie@eS I/s in care: [ JubETULARAD
- i =intensitatea ploii de calcul, stabilitd in functie de ﬂeﬁmr;amoumat&%a/ f\ﬂlbii‘?@é‘vu
calcul —me e N |
i =100 I/sec x ha APROBAT CONFORJ |
- f= coeficient de scurgere oL /ZQ _____ 4in03.6% 9=
- m coeficient adimensional .
Arhitgch
L i
Nr. crt. Natura . Im f > : - frecventa _ Qp
suprafetei - [mp] [min] [i/s ha] | [I/s]
1. Constructii | 0,8 0,90 53292 15 2/1 100 383,71
Spatii verzi
2. curti 0,8 0,10 22840 15 2/1 100 18,272
constructii
Saptii verde
3. cor';p act 0,8 0,10 5345 15 2/1 100 4,276
Carosabile
4. + trotuar | 0,8 0,85 30299 15 2/1 100 206,03
propus
Total 111776 612,29

Debit de apelor pluvile va fi este 612,29 I/s.

Alimentarea cu agent termic - energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale pe gaz, pompe de caldura etc.

Alimentarea cu energie electrica — Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile
si a iluminatului public de pe noile strazi se va face prin extinderea retelelor existente de medie
tensiune pe strazile cele mai apropiate.

Conform punctului de vedere emis de operatorul de distributie Retele Electrice
Romania S.A., ca raspuns la solicitarea inregistraté cu nr. 323142/04.05.2026, in zond exista
retele electrice de medie tensiune aflate in exploatarea operatorului, care dispun de capacntatea
necesard pentru preluarea consumului estimat aferent investitiei propuse. In situatia in care,
in urma elabordrii documentatiei tehnice de racordare, va rezulta necesitatea realizarii unui
post de transformare pentru alimentarea dezvoltdrii, avand in vedere numdrul de unitdti
locative propuse, acesta va fi realizat in conformitate cu solutia tehnicd stabilitd de operatorul
de distributie. In acest scop, in cadrul terenului reglementat a fost prevazuta o zona destinatd
echipérii tehnico-edilitare, dimensionata astfel incat sa permitd amplasarea infrastructurii si
echipamentelor necesare. Costul cu realizarea extinderii de retele si realizarea postului de
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transformare , daca va fi cazul, se preia de catre initiatorul PUZ/dezvoltatorul zonei. Aceste
lucrari se vor autoriza anterior etapei de autorizare a obiectivelor de pe parcelele propuse cu
functiunea de locuire/servicii, cu mentiunea ca exclusiv dezvoltatorului i se va permite
sa autorizeze obiective pentru a putea obtine solutiile de extindere retele de la
furnizorii de utilitati.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori s3 se facd
prin linii electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal.

Iluminatul public va fi alimentat prin cabluri pozate subteran, echipat cu corpuri de
iluminat tip LED si amplasat la distante conform normativelor tehnice in vigoare.

Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PVC montate subteran sub adancimea
de inghet (80cm).

Alimentarea cu gaze naturale — Alimentarea cu gaze naturale a imobilelor va fi
asigurata prin extinderea retelei existente in zona, cu posibilitatea ca fiecare parcela propusa
sa poata realiza un bransament de gaze naturale.

Sistemul de iluminat public — va fi asigurat prin stalpi alimentati prin fir in varianta
de amplasare subterana si dotati cu lampi tip LED, amplasati conform normativelor de
proiectare caracteristice in vigoare.

Gospodarie comunala — pe fiecare parcela se vor asigura spatii destinate colectarii
selective a deseurilor, amplasate in interiorul proprietatii, astfel mcat sa permita accesul facil
pentru utilizatori si pentru operatorul de salubritate. Dese '—f'ezultai{g fJ@Athatlle
complementare desfasurate la parterul unor imobile vor fi gesti 1% te Aa‘g%%t similare; fard v
afectarea functiunii de locuire si fir8 generarea unor disfunctionalitati asupra-vecingtatilor. — |

APROBAY CONFORM l

3.7. Protectia mediului \ l 2V EA S NS Cq

i i |

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitata prin:

- in zona nu se vor desfasura activitati in urma carora sa rezulte ¢
emisii periculoase pentru sol si apa;

- NuU se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- Apele uzate vor fi colectate de la diversele cladiri, apoi vor fi deversate in reteaua
de canalizare ce va fi dezvoltata in zona, cu descdrcare in colectorul menajer existent aflat pe
strada Alexandria sau strada Platanului;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului - fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal admise.

, noxe sau
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In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

a. cutremure de pdmant: conform macrozondrii seismice dupd Codul de Proiectare
seismic privind zonarea valorii de varf a accelerdrii terenului pentru cutremure, Mr (perioada
medie a intervalului de revenire de 100 de ani) dupa P100 — 1 /2013, localitatii Vladimirescu fi
corespund: ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec.

b. inundatii: amplasamentul se aflé la o distanta de 1,7 km nord fata de raul Mures, iar
in zona nu exista alte cursuri de apa. Zona studiata nu este inundabila.

. alunecdri de teren: Pe amplasament nu exista riscuri de alunecdri de teren, de
asemenea nu sunt probleme privind eroziunea apelor curgatoare. T

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile jere,“ambalajele.si deseurile
rezultate vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate dg operatori economici specializati,
cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare. | |

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme.gespodaresti, dotate
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede Whpréselectia la wpﬂf&fbﬁ"pg
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, Iqsﬁ&%‘é’ al — si vor fi-predate |

operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari (de maluri, plz € zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vécinatatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. S-au prevazut spatii verzi amenajate, cu
destinatie publicd — —5.345 mp, din care o suprafata de 4.233 mp se va amenaja compact.
Suprafata de 5.345 mp reprezinta 5,12 % din suprafata terenurilor ce compun incinta propusa
spre reglementare cu categoria de folosinta ,curti-constructii” si ,neproductiv” in proprietate
DIEMME REAL ESTATE SRL si IMOTRUST S.A. ( CF nr. 333260, 334420, 334417 si 333250
Vladimirescu); spatii verzi de aliniament — intre partile exterioare ale trotuarelor si limitele de
proprietate a parcelelor; spatii verzi de incintd aferente parcelelor pentru locuinte
individuale si/sau semicolective cu maxim 2 apartamente — min. 20% din suprafata
totald a parcelei; spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru locuinte individuale
si/sau semicolective cu maxim 2 apartamente cu functiune admisa servicii/comert

*—min. 10% din suprafata totala a parcelei;

Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforma
pavata/betonata pe intreaga latime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care
servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

In spatiul dedicat zonelor verzi cu destinatie publica sunt admise constructii tehnico-
edilitare si dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterana, stalpi pentru
iluminat public si sisteme de colectare si evacuare ape pluviale.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate dar se afla in interiorul
ansamblului de monumente istorice ,,Sit arheologic de la Vladimirescu, punct <La cetate> (Die
Schantzen), cod AR-I-s-A-00468 din LMI 2015, aprobata prin Ordin 2828/2015 al MC, cu
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urmatoarele componente: Cetatea — AR-I-m-A-00468.01, Necropola — AR-I-m-A-00468.02 si
Asezarea-AR-I-m-A-00468.03.

Inainte de parcelarea terenului se va efectua cercetarea arheologica preventiva in
vederea descarcarii solului de sarcina arheologica in perimetrul delimitat de urmatoarele
coorodnate in stereo 70: 1-524241,6888/220964,4732, 2-524282,8861/220969,6092, 3-
524271,2654/221052,7696, 4-524230,6125/221045,6956, 5-524230,9051/221043,5509, 6-
524230,8908/221043,5477, 7-524241,6888/220964,4732, 8-524312,1436/221234,9356,
9-524309,8150/221242,0097, 10-524303,122/221259,6647, 11-524302,4354/221272,9122,
12-524295,6731/221306,0742, 13-524236,6025/221297,3356,
14-524221,1399/221289,4507, 15-524197,7824/221286,0001,
16-524215,5393/221155,9663, 17-524287,1418/221164,4605,
18-524287,6019/221161,3508, 19-524291,2627/221136,6043,
20-524293,0188/221124,7335, 21-524301,1626/221118,6523,
22-524303,8792/221116,6237, 23-524318,6214/221105,6407,

24- 524329,1321/221111,4308, 25-524342,1263/221110,7696,
26-524378,1963/221116,1056, 27-524407,0951/221120,3808,
28-524421,8934/221120,7249,29-524448,1672/221124,6117,
30-524446,4992/221134,8931,31-524407,4800/221377,3620, 32-524350,6053/221372, ,
33-524357,7568/221316,5105, 34-524354,2511/221298,5658,35-5243611/5682/221249,1041,
36-524361,0758/221240,9442,37-524355,7999/221240,4919, wmggﬁ%g_&[zﬁﬂsﬂ;gﬁp. |

Se va efectua supraveghere arheologica pe toate supr feté[é‘i'ﬁ’;;a?jg"g; se aduce atingere |
integritatii solului pentru construirea locuintelor si infrastructurii \edilitare si rutiere gégagtm‘g
fundatii, utilitati, drumuri, etc). 1 \ HGL ar. 226, dine < |

o ——— |

hitet sef,

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e ca%ﬁmmnsma
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va conturapeisajul a pic caracteristic
unei zone rezidentiale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

Se propune ca parcelele CF nr. 336316, parcela cu destinatie , drum” (aflata in
proprietatea Comunei Vladimirescu) si CF nr. 334770, parcela cu destinatie ,,curti constructii”
(aflata in proprietatea dlui Rosu Valeriu-Mircea si dnei Rosu Petronela — Carmen), sa isi
modifice limitele cadastrale, astfel incat sa permita continuitatea carosabila si pietonala intre
strazile Alexandria, Platanului si Salcamului, inclusiv posibilitatea ulterioara a unei legaturi la
terenul aflat la sud de amplasament (CF nr. 324241 Vladimirescu).

In partea de est a amplasamentului, la limita de proprietate cu str. Cetdtii Orod, se
propune rezervarea unei suprafete de teren de aproximativ 447 mp, pe o litime de
aproximativ 2,25 m, in vederea asigurarii posibilitatii de largire ulterioara de catre
Primaria Comunei Vladimirescu/administratorul drumului a profilului stradal al
strazii Cetatii Orod. Din aceastd suprafatd rezervatd, pe o Idtime de 1,20 m adiacentd
parcelelor nou propuse, dezvoltatorul privat va realiza un trotuar destinat circulatiei
pietonale, iar diferenta de ldtime ramasa va fi mentinutd liberd pentru eventuale lucréri
viitoare de extindere a carosabilului, amenajarea unei piste pentru biciclete sau alte interventii
aferente profilului stradal.
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Strada S1 propusa are un prospect stradal de 9 m, fiind incadrata ca strada secundara,
cu parcele de locuinte pe o singura parte. Aceasta are o orientare nord-sud si porneste din
strada Platanului si se termina in strada Salcamului.

Strada S2 propusa are un prospect stradal de 9 m, fiind incadrata ca strada secundara,
cu parcele de locuinte pe o singura parte. Aceasta are o orientare nord-sud si porneste din
strada S3 si se termina in strada S4.

Strazile S3 si S4 au un prospect stradal de 12 m, avand o orientare vest-est, pornind
din str. S2 si ajungand in str. Cetatii Orod.

Strazile S5 si S6 au un prospect stradal de 12 m, fiind in forma de U, cu incepere si
finalizare in strada S3.

Strada S7 are un prospect stradal de 12 m si o orientare nord-sud, facand legatura intre
strazile S3 si $4.

Strazile S3, S4, S5, S6 si S7 vor avea un prospect stradal, din limita de proprietate in
limita de proprietate, de min. 12,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 5,50 m prevazuta
pana la finisaj asfaltic, cu doud benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarele vor fi
amplasate pe o parte si pe cealaltd a partii carosablle vor avea ldtimea ) de 1,20 m-si-ver fi
prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj si incadrate cu bord tr%?f‘“ Tﬂ:udmate Cu sisteme
de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru ilumina BHR{ m@i«aﬁm@hmehm prin fir
subteran si dotati cu Iampn tip LED, retea pentru energia electricad; retea pe pent ru apa si
canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare subter. ni’a Vaﬂﬂ%"Sﬁﬁrﬁ’Pgb atiu ver @%‘e‘;
aliniament cu o Iitime de min. 2,05 m intre pértile exteri aleH@E,.‘ qt@dte@h $ﬂﬂnﬁ§3
proprietate a parcelelor. = e

Strazile S1 si S2 vor avea un prospect stradal, din |m|ta de proppietgte-in limitd de
proprietate, de min. 9,00 m, cu o singura banda de circulatie Sitate redusa,
pentru deservirea unui singur aliniament stradal pentru constructii. Partea carosabild va avea
o latime de 4,00 m si partial de 5,50 m in cazul strazii S1, prevdzutd pana la finisaj asfaltic, cu
1 banda de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarul se va realiza pe partea cu parcelele
de locuit si va avea latimea de 1,20 m si va fi prevdzut pand la finisaj asfaltic/pavaj si incadrate
cu borduri. Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir subteran si dotati cu Iampi tip LED, retea pentru
energia electricd, retea pentru apd si canalizare, toate prevdzute in varianta de amplasare
subterand. Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o Iatime de min. 2,00 m pe partea cu
parcelele de locuinte si min. 1,8 m pe partea cu parcela aferenta zonei verzi compacte.

Dimensionarea si echiparea strazilor propuse prin prezenta documentatie va respecta
art. 6, alin. 1 si 2 la H.C.L. nr. 35 din 23.02.2021 privind trecerea terenurilor proprietate privata
cu destinatia de drum in proprietatea publica a comunei Vladimirescu.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, rezolvandu-se astfel
inclusiv accesul ambulantei si @ masinilor serviciului de salubrizare a comunei.

Pentru fiecare parceld propusa cu destinatia zond locuinte se admite un singur acces
carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se va realiza cu
o latime maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.
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Toate carosabilele se vor realiza pana la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor realiza
pana la finisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o diferenta de
nivel superioara fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

In incinta reglementata este permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor de salubritate.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin prezentul PUZ sunt propuse urmatoarele obiective de utilitate publica:

o Parcelele S1 -> S7 — parcele cu destinatie cai de comunicatie echipate conform
prevederilor prezentei documentatii, aferente strazilor nou propuse;

o Parcelele V1, V2, V3 si V4 — parcele cu destinatie zona verde amenajata compact,
in suprafata impreuna de aprox. 5.345 mp;

o Parcela TE1 — parcela cu destinatie tehnico-edilitara, in suprafata de aprox. 155 mp.

Parcelele aferente zonei rezervate pentru largire str. Cetatii Orod.

Toate cheltuielile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica propuse vor fi
suportate de catre dezvoltatorul privat al zonei. Comuna Vladimirescu nu va suporta-nici-un fel
de cheltuieli pentru realizarea investitiei. E

Nu sunt propuse lucrari de utilitate publica in sarcina épmunei Viadimirescu.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice sj afte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dlspUne altfel. P

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electnca si demte‘féearmm%btﬁf Que’riet
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Imobilele aferente cailor de comunicatie cu d stmatlrz’gtﬁlg s a !

—
IS

parcarilor publice (strazile nou propuse S1 -> S7 si-parcelele a e zonei
rezervate pentru largire str. Cetatii Orod) si a zonelor verzi compacte (parcelele
V1, V2, V3 si V4) se intentioneaza a fi trecute in domeniul public. Acestea vor fi
donate comunei Vladimirescu pentru a fi preluate in domeniul public numai dupa
amenajarea lor, in baza proiectelor de specialitate intocmite, avizate si autorizate
potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prevederilor prezentei
documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului/solicitantului.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii, si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.. Prin realizarea investitiei propuse se va densifica 0 zona neconstruitd din
intravilanul existent insa incd nedezvoltat al localitatii, in concordanta cu prevederile PUG
Viadimirescu pentru zona respectiva.

Astfel, un teren viran avand destinatia zona de locuinte cu regim mic de indltime, va fi
valorificata si integratd prin realizarea unor parceldri dedicate locuintelor individuale de tip
izolat, cuplat si/sau insiruit sau semicolective cu max. 2 apartamente in regim de indltime
S/D+P+1E si 0 zond pentru locuinte individuale si/sau semicolective cu maxim 2 apartamente
cu functiuni admise servicii/fcomert in regim de indltime S/D+P+2E. Se va asigura amenajarea
strazilor de incintd care sa asigure continuitatea strdzilor existente si legdtura intre acestea si
extinderea dotarilor tehnico-edilitare. Toate costurile vor fi suportate de cdtre dezvoltatorul

privat.
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Prin dezvoltarea urbanistica propusa se stabileste functiunea dominanta a zonei — cea
de locuire, se reglementeaza conditiile de construire, accesele si dotarile tehnico-edilitare

necesare bunei functionari a zonei.
Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea

programului de dezvoltare.
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) Asigurarea continuitatii cdilor de comunicatie prin extinderea si conectarea strazilor
existente;
b) Rectificarea limitei de proprietate a imobilului cu CF nr. 334770 Vladimirescu;
¢) Extinderea retelelor tehnico-edilitare din str. Alexandria, str. Platanului si str. Salcamului.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Schimbarea partiala a destinatiei terenului din partea de est a incintei din zond
rezidentiald in zond de servicii;

b) Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilului in
parcele pentru locuinte, servicii, cai de comunicatie, zone verzi compacte;

c) Rectificarea limitelor de proprietate a imobilului cu CF nr. 336316 Vladimirescu, aflat in
proprietatea Comunei Viadimirescu si UAT Vladimirescu;

d) Sistematizarea verticald a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privats;

e) Amenajarea noilor strazi, inclusiv extinderea dotarilor tehnico-edilitare aferente,
amenajare trotuar adiacent laturii de est a incintei aferent strazii Cetatii Orod;

f) Amenajare zone verzi compacte cu destinatie publica.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii
parcelelor edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare si a cailor de
comunicatie, care se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit din zona periferica aflata in curs de dezvoltare, in concordanta

cu strategia de dezvoltare a comunei Viadimirescu.
Atractivitatea si oportunitatea se confirma si prin buna legdturd de care beneficiazad

amplasamentul cu alte strazi din localitate.
Concretizarea intentiei investitorului va crea noi locuri de munca si se vor plati taxe si

impozite la bugetul local. J‘“' '
Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii'de’ urbanism se

vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, du respectarea conditiilar dlh |

avizele obtinute conform certificatului de urbamsm s ale avizului de oportunitate. 0reh Qyﬁ Q:
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