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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.
"DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SERVICII/COMERT — ZONA 8"
intravilan, loc. Vladimirescu, jud. Arad, CF nr. 333250 Vladimirescu, CF nr. 333260
Vladimirescu, CF nr. 334417 Viadimirescu, CF nr. 334420 Vladimirescu, CF nr. 334017
Vladimirescu, CF nr. 336315 Vladimirescu, CF nr. 336316 Vladimirescu

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si reguilamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specificd a dezvoltdrii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile,
reglementdrile de urbanism - permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezintd o piesa de baza in aplicarea P.U.Z,, el intdrind si detaliind reglementdrile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezintd sistemul unitar de norme tehnice gi juridice, cu caracter de
reglementare specificd, care sta la baza autorizdrii si executdrii tuturor tipurilor de constructii
si amenajdri precum si a elabordrii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitétii si a caracteristicilor -unitdtii teritoriale de
referintd si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de aHpr]'asﬁll"é'.* AIMIGES

» = " . : SR T VLARIMIRESCUY

(7) Odata aprobat de catre Consiliul Local al com ﬁé{%%ﬁ;mlresm impre '

cu P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil,| R.y!bhcmfenhmm '
N ~
constituie act de autoritate al administratiei publice local '[ oL nr£2G din '2{_ ﬁw%

1.2. Baza legala a elaborarii Arhilgct ey '

- !
] _— =8
La baza elaborarii RLU stau in principal: 71%

o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;
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o Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea constructiilor
in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale
acestora;

o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltdrii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietdtii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementdrile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, actuallzata J—

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologicerde-aplic: ea ||,_\m\;350/ 1991 |

privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, actudllza TR ARIA k,r)MU HEL vl. Aa) WREMCU

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actuallzaté, e i

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizatd; | APROBAT CONL‘ORM |I

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, a uahzata . 0% din f,e0 28

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizatd; Ll ':

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actuallzata; T A |3f |
Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizatd; ’%- 7
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 pfivind regimul

juridic al drumurilor, actualizata;

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, actualizat;

o Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizati;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

o O

O 0 0O 0O 0O 0 ©

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) R.L.U. se aplicd in proiectarea, autorizarea §i realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificatd prin imobilele
inscrise in C.F. nr. 334417 Vladimirescu, 334420 Vladimirescu, 333260 Vladimirescu,
333250 Vladimirescu, 336316 Viadimirescu, 336215 Viadimirescu si 334017
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Viadimirescu, in suprafatda totald de 111.776 mp, situat in intravilanul comunei
Vladimirescu, judetul Arad.

(2) R.L.U. se aplicd si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiati, strict in ceea
ce priveste urmatoarele interventii:

1. Se propun modificari cadastrale prin rectificari de limite de proprietate a
parcelei cu CF nr. 334770 Vladimirescu, aflata in proprietatea dlui Rosu Valeriu-
Mircea si dnei Rosu Petronela - Carmen. Parcela se va reconfigura, astfel incat
aceasta sa aiba o forma dreptunghiulara si un front stradal de 14 ml, pastrandu-si
functiunea actuala de locuire individuala.

Se propune racordarea noii strazi propuse (S1) la str. Alexandria.

Se propune racordarea noilor strazi propuse, in continuarea str. Platanului

si a str. Salcamului (S2 si S3) la str. Cetatii Orod.

4. Se propune extinderea retelelor tehnico-edilitare existente in zona pentru
asigurarea cu utilitati a amplasamentului.

W

(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE aferentd
P.U.Z. —

(4) Se excepteazd de la prevederile alin. (1) constructiile”$i-amenajarile;cucaracter |
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile abilite.declege::z| VIADIMIRESCU

(5) Conform art. 3171, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul-de-construire s& acord
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor d rbanlﬁ'ﬁﬁOﬁA"Fé“dEﬂé':ﬁi@H{eloj

locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi. HGL . (9C. ... ain 27 2% /) i
(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute confqr _c_e[tjﬁcatuluwe ?arrlaaﬁlsn'iJ i

nr. 231/02.07.2024, dupé cum urmeaza: Arhi l
1. Se va respecta AVIZUL DE AMPLASAMENT emis de PA
ARAD, NR. 8956/11.04.2025.
2. Se vor respecta conditiile din AVIZUL FAVORABIL pentru documentatia P.U.Z. si
R.L.U. aferent emis de RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A., nr. 26487920/22.04.2025:

- Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si
PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

- Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile

~ stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice;

- Este interzisa executarea de sdpdturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m
fata de traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului
acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES
EXISTENT;

- Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse,
va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

- Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi
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minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi
minim 0,25m, NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in zona de intersectie
(TRAVERSARE) a LES 20kV, LES 0,4 kV existenta cu conducta subterana de
distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze
va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in
tub de protectie (prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I16) pe o lungime de 0,8m
de fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim de traversare este 60°;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la APROPIERE, intre peretele
conductei subterane de distributie de gaz propusa si cablul electric subteran
existent (LES 20kV, LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta de apropiere se va
mari la 1,5 m daca cablul electric existent este protejat in tub sau profil ,,U”", cf.

NTE 007/08/00;

3. Se va respecta AVIZUL DE PRINCIPIU nr. 214987294 /04.04.2025 emis de cdtre

DELGAZ GRID S.A.

4. Se va respecta AVIZUL POZITIV CONDITIONAT pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U.

aferent emis de ORANGE ROMANIA S.A., nr. AF0694719/24195/22754/29.04.2025.

5. Se va respecta AVIZUL FAVORABIL emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU

CULTURA ARAD, NR. 379 /U /09.12.2025, cu urmatoarele conditii:

- Inainte de parcelarea terenului se va efectua cercetarea arheologica preventiva

in vederea descarcarii solului de sarcina arheologica in perimetrul delimitat de

urmatoarele coordonata in STEREO 70 (nr.-X/Y):
1-524241,6888/220964,4732, 2-524282,8861/220969,6092; —
3-524271,2654/221052,7696, 4-524230,6125/221045,6956,
5-524230,9051/221043,5509, 6-524230,8908/221043,5477, -
7-524241,6888/220964,4732, 8-524312,1436/221234,9356;

9-524309,8150/221242,0097, 10-524303,122/2P1 59,664%@ dinm,f;lﬁ |i

11-524302,4354/221272,9122, 12- 524295,6731/221306/0

13-524236,6025/221297,3356, 14-524221,1399/221289,4507,, .
15-524197,7824/221286,0001, 16-524215,5393/221155,9663,(
17-524287,1418/221164,4605, 18-524287,6019/221161,3
19-524291,2627/221136,6043, 20-524293,0188/221124,7335,
21-524301,1626/221118,6523, 22-524303,8792/221116,6237,
23-524318,6214/221105,6407, 24- 524329,1321/221111,4308,
25-524342,1263/221110,7696, 26-524378,1963/221116,1056,
27-524407,0951/221120,3808, 28-524421,8934/221120,7249,
29-524448,1672/221124,6117, 30-524446,4992/221134,8931,
31-524407,4800/221377,3620, 32-524350,6053/221372,2102,
33-524357,7568/221316,5105, 34-524354,2511/221298,5658,
35-524361,5682/221249,1041, 36-524361,0758/221240,9442,
37-524355,7999/221240,4919, 38-524312,1436/221234,9356.
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- Efectuarea supravegherii arheologice pe toate suprafetele in care se aduce
atingere integritatii solului pentru construirea locuintelor si infrastructurii edilitare
si rutiere (sapaturi fundatii, utilitati, drumuri, etc.).

6. Conform ACORDUL FAVORABIL de securitate la incendiu emis de citre 1.S.U.J.
sVasile Goldis” — Arad, nr. 1.122,614/17.04.2025, se respectd prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care
s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

7. Conform ACORDULUI FAVORABIL de protectie civila emis de catre 1.8.U.). ,Vasile
Goldis” — Arad, nr. 1,122.615/17.04.2025, se respecta prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis
acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

8. Se vor respecta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului prevdzute in DECIZIA ETAPELI DE INCADRARE, nr. DIM
AR/11528.26.06.2025, emisa de APM ARAD, cu urmatorul continut:

Conditiile de realizare a planului:
Conditii generale

- Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la AMAP DIM Arad in vederea
emiterii prezentului document;

- Titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru
care detine dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate,
a dezmembramintelor acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele
reglementate prin dispozitiile legale in vigoare;

- Solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de
urmatoarele emise de urmatoarele autoritati - ISU Arad, ANIF, precum si
respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente.

- Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului Arad, daca intervin elemente noi, necunoscute la.data-emiterit
prezentului act de reglementare, sau in cazul in carejprevederile actelor
administrative/actelor de reglementare emis F@wﬁa&ﬂeac&ﬂﬁdh‘ww{%mﬁ?}h '.

et AT

revederilor prezentului act de reglementare emjs de autotitatéa competenta
r%ediu- ’ ’ e e SomRssn
!

Protectia calitatii aerului:

—~ Organizarea activitatii se va face astfel inca
populatiei sa fie cat mai redus (zgomotul, cantit
sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor:

- Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol.

- Apele uzate menajere si igienico — sanitare se vor colecta prin reteaua de
canalizare a localitatii Vladimirescu si se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile vor fi colectate prin guri de
scurgere de tip geiger si directionate catre bazinele de decantare ape pluviale
amplasate in zonele verzi adiacente carosabilului sau catre canalul colector de pe
strada Cetatii Orod si de vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001
din H.G. nr. 188/ 2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Protectia solului si a subsolului:

Se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau
de apele pluviale;

Se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor;

Se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

Gestionarea deseurilor:

Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum
si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate
cu acces catre drumul de acces;

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de
societati autorizate in tansportul deseurilor menajere;

Deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii ( hartie-carton, plastic, metal,
sticla) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului;

Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce rezulta pe
perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

Deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transpertate de un
operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediuluij in'conformitate cu
prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor‘aprobata prin Legea
nr.17/2023, cu modificari si completari |ultericare, = nefiind . seutit |de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor \del valorificare ori dsﬁe 'ﬁlﬂ%

li
completa. \ ard 0 din: GT

Protectia biodiversitatii: Lo
Respectarea procentului de zone verzi propus pqin documeitgg%%’___ .
La curatarea amplasamentului nu se vor arde miristite, tufarigurif€ sau vegetatia
ierboasa; .

Deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/
transportate la statia de compost a municipiului Arad;

Pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul
parcelelor pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii
prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism.

Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat
mai redus;

Se vor respecta prevederile:
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a. OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare;

b. HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri programe;

C. Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

d. Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

e. HG nr. 188/2002 privind conditiile de desecare in mediul acvatic a apelor uzate,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

f. Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

g. HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

h. HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari pe raza municipiului Arad;

i. HCLM Arad nr. 187/28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad;

j. Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE-de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul art.1[lit. (a) din Directiva'75/442/CEE
a Consiliului privind deseurile si a Directivei 94/904/GE a Consiliului‘de"stabilire-a

s B

unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1 Iirl1.("4')'di‘n“13'l'r“é‘é‘t|va 9 MggQ/GEEL
|
l

privind deseurile periculoase, cu modificarile ultérioare;
k. HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilo aqq&lgaﬁ%ewlﬁoge%@
teritoriul Romaniei; L . e

17/2023, cu completdrile si modificarile ulterioare;
m. HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei

cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase; Precum si ale altor acte

normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati.

9. Conform NOTIFICARII de asistentd de specialitate de s&ndtate publicd emisd de
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr. 127/03.04.2025,
proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditile de igiend si
sandtate publica, atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

10.Se va respecta AVIZUL FAVORABIL pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis
de  AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int,
37861/11.12.2025 conditionat de:

- Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd
spre avizare,

- Respectarea indlfimii maxime a obiectivelor definite prin punctele topo 1+36 de
12,00 m, respectiv cota absoluta maxima de 123,00 m (111,00 m cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12 m inaltimea maxima a
volumelor edificabile);

- Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care sd nu producd
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

-~ Tluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate
in sus;
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-~ Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zond - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

- Se va elimina orice sursa de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

11.Se va respecta ACORDUL FAVORABIL emis de ADMINISTRATORUL DRUMULUI, nr.
21028/01.07.2025, in concordanta cu documentatia depusa. In cazul modificarii
propunerilor se va solicita un nou acord.

12. Se vor respecta conditiile din AVIZUL TEHNIC emis de AGENTIA NATIONALA DE
IMBUNATATIRI FUNCIARE, NR. 87/29.04.2025:

- Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata
de partea superioara a taluzului canalului de desecare U1S din zona in perioada
in care se executa lucrarea.

13. Se va respecta conditiile din AVIZUL DE GOSPODARIE A APELOR emis de AN. APELE
ROMANE, ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES:
Conditii de calitate ale apelor evacuate:

-~ Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002 / 2002
din HG 188 / 2002 modificata si completata prin HG 352 /2005.

- Apele pluviale deversate pe spatiile verzi din incinta si in canalul de desecare Cn
416 vor respecta gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 001 / 2005.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit R —

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan b
Nu e cazul. | -

ART. 4 -'\;l;l':rg;bllri agricole din intravilan l, ack nr.d2C... dm.Z.ﬁ....Cie.%jE
. |
ART. 5 — Suprafete impé&durite ’7/%"
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si @ amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
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materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Cultelor si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului judetean,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor

prevazute la alin. (1).
(3) Se vor respecta conditiile din Avizul nr. 379/U/09.12.2025 Directia Judeteana

pentru Cultura Arad, si anume:

Inainte de parcelarea terenului se va efectua cercetarea arheologica preventiva in
vederea descarcarii solului de sarcina arheologica in perimetrul delimitat de urmatoarele
coordonata in STEREO 70 (nr.-X/Y):

1-524241,6888/220964,4732, 2-524282,8861/220969,6092,
3-524271,2654/221052,7696, 4-524230,6125/221045,6956,
5-524230,9051/221043,5509, 6-524230,8908/221043,5477,
7-524241,6888/220964,4732, 8-524312,1436/221234,9356,
9-524309,8150/221242,0097, 10-524303,122/221259,6647,
11-524302,4354/221272,9122, 12- 524295,6731/221306,0742,
13-524236,6025/221297,3356, 14-524221,1399/221289,450
15-524197,7824/221286,0001, 16-524215,5393/221155,966
17-524287,1418/221164,4605, 18-524287,6019/221161,350
19-524291,2627/221136,6043, 20-524293,0188/221124,733
21-524301,1626/221118,6523, 22-524303,8792/221116,6237, BL a1
23-524318,6214/221105,6407, 24- 524329,1321/221111,4308,L __
25-524342,1263/221110,7696, 26-524378,1963/221116,105
27-524407,0951/221120,3808, 28-524421,8934/221120,7249;
29-524448,1672/221124,6117, 30-524446,4992/221134,8931,
31-524407,4800/221377,3620, 32-524350,6053/221372,2102,
33-524357,7568/221316,5105, 34-524354,2511/221298,5658,
35-524361,5682/221249,1041, 36-524361,0758/221240,9442,
37-524355,7999/221240,4919, 38-524312,1436/221234,9356.
- Efectuarea supraveghern arheologice pe toate suprafetele in care se aduce
atingere integritatii solului pentru construirea locuintelor si infrastructurii edilitare
si rutiere (sapaturi fundatii, utilitati, drumuri, etc.).

I

i

\

~

...........

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadréarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..
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ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de
infrastructura, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute n prealabil, anexe
prezentului P.U.Z., este interzisd.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajdrile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea addposturilor de
protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza pun comanq?f de protectie cwlla
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata. 1 COMUNE! VLADIMIRESCU |

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, p ekl Wf acrqterﬁllerﬂﬁ’reasz‘aTe é
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Majar enerakest’é‘ euprinsgd”in IZG
62/1996, actualizata. Lo nrdZL....din 95..58.

..__---.-—-—-c-'-"—"—""""
Hies Jaf

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin|_di iuni i or,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depdsesc posibilitdtile finahciare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigura in teritoriul localitdtilor functionarea permanentz‘é a tuturor constructiilor si
amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apd, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodadrie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare
cu apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale, iluminat public, strazi, sisteme de colectare
si evacuare ape pluviale etc.)

(4) In sensul prezentului regulament, asigurarea echipérii edilitare o constituie
extinderea si bransarea/racordarea parcelelor nou create la retelele edilitare de apa, canalizare,
energie electricd si realizarea cdilor de comunicatie, cu acces/legdturd la strazile existente,
echipate corespunzdtor.

Se propune ca parcelele CF nr. 336316, parcela cu destinatie , drum” (aflata in
proprietatea Comunei Vladimirescu) si CF nr. 334770, parcela cu destinatie ,curti constructii”
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(aflata in proprietatea dlui Rosu Valeriu-Mircea si dnei Rosu Petronela — Carmen), sa isi
modifice limitele cadastrale, astfel incat sa permita continuitatea carosabila si pietonala intre
strazile Alexandria, Platanului si Salcamului, inclusiv posibilitatea ulterioara a unei legaturi la
terenul aflat la sud de amplasament (CF nr. 324241 Vladimirescu).

In partea de est a amplasamentului, la limita de proprietate cu str. Cetatii Orod, se
propune rezervarea unei suprafete de teren de aproximativ 447 mp, pe o litime de
aproximativ 2,25 m, in vederea asigurarii posibilitdtii de largire ulterioara de catre
Comuna Viadimirescu a profilului stradal al strazii Cetatii Orod. Din aceasta suprafatd
rezervatd, pe o latime de 1,20 m adiacenta parcelelor nou propuse, dezvoltatorul privat va
realiza un trotuar destinat circulatiei pietonale, iar diferenta de latime ramasa va fi
mentinutd libera pentru eventuale lucrari viitoare de extindere a carosabilului, amenajarea unei
piste pentru biciclete sau alte interventii aferente profilului stradal.

Strada S1 propusa are un prospect stradal de 9 m, fiind incadrata ca strada secundara,
cu parcele de locuinte pe o singura parte. Aceasta are o orientare nord-sud si porneste din
strada Platanului si se termina in strada Salcamului.

Strada S2 propusa are un prospect stradal de 9 m, fiind incadrata ca strada secundara,
cu parcele de locuinte pe o singura parte. Aceasta are o orientare nord-sud si porneste din
strada S3 si se termina in strada S4.

Strazile S3 si S4 au un prospect stradal de minim 12 m, avand o orientare vest-est,
pornind din str. S2 si ajungand in str. Cetatii Orod. R B

Strazile S5 si S6 au un prospect stradal de 12 m, fiind in forma detU,/cii incepere si |
finalizare in strada S3. ;

Strada S7 are un prospect stradal de 12 m si o orientare|nard-sud, facand legatura intre |
strazile S3 si 54. |

Parcelele exclusiv pentru locuinte individuale si/sau t_emicqleglfgé...&n.ﬁﬁéﬂmﬁ
apartamente se vor desfasura de-a lungul acestor strazi si vor fi-accesibile-atat
pietonal din acestea. '

Parcelele pentru locuinte individuale si/sau semicolectivetcumaxim/Z a
functiunea admisa servicii/comert vor fi accesibile atat auto cat si pietonal din str. Cetatii Orod.

Strazile S3, S4, S5, S6 si S7 vor avea un prospect stradal, din limitd de proprietate in
limitd de proprietate, de min. 12,00 m. Partea carosabild va avea o Idtime de 5,50 m prevdzutd
pana la finisaj asfaltic, cu doud benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarele vor fi
amplasate Zpe o parte si pe cealaltd a partii carosabile, vor avea ldtimea de 1,20 m si vor fi
prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj si incadrate cu borduri. Strazile vor fi dotate cu sisteme
de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir
subteran si dotati cu ldmpi tip LED, retea pentru energia electricd, retea pentru apa si
canalizare, toate prevdzute in varianta de amplasare subterand. Va fi asigurat spatiu verde de
aliniament cu o Iatime de min. 2,05 m intre partile exterioare ale trotuarelor si limitele de
proprietate a parcelelor.

Strazile S1 si S2 vor avea un prospect stradal, din limitd de proprietate in limitd de
proprietate, de min. 9,00 m, cu o singura banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa,
pentru deservirea unui singur aliniament stradal pentru constructii. Partea carosabila va avea
o latime de 4,00 m si partial de 5,50 m in cazul strazii S1, prevazuta pana la finisaj asfaltic, cu
1 banda de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarul se va realiza pe partea cu parcelele
de locuit si va avea latimea de 1,20 m si va fi prevazut pana la finisaj asfaltic/pavaj si incadrate
cu borduri. Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
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iluminat public pe stalpi alimentati prin fir subteran si dotati cu lampi tip LED, retea pentru
energia electricd, retea pentru apa si canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare
subterand. Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o latime de min. 2,00 m pe partea cu
parcelele de locuinte si min. 1,8 m pe partea cu parcela aferenta zonei verzi compacte.

(5) Dimensionarea si echiparea strazilor propuse prin prezenta documentatie va
respecta art. 6, alin. 1 si 2 la H.C.L. nr. 35 din 23.02.2021 privind trecerea terenurilor
proprietate privata cu destinatia de drum in proprietatea publica a comunei Vladimirescu.

(6) Amenajarea accesului auto si pietonal la parcele din cdile de comunicatie propuse
(strada S1 -> S7) se va realiza din fondurile private ale proprietarilor noilor parcele propuse.

(7) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie
electrica si amenajarea cdilor de comunicatie dotate corespunzator, vor fi asigurate
de cdtre dezvoltatorul privat, fara nici o pretentie financiar@ din partea
administratiei publice locale.

(8) Nu se admite autorizarea executdrii constructiilor de locuinte anterior
autorizarii dotarilor privind echiparea tehnico-edilitara si cdile de comunicatie.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu Hitla asiguréru compatlbilttatu
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei.|

| I. 2 o Qs
ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului | oL nr /26 .4 2 7 d* j L‘

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia—ca progentul ¢
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sd nu depdseasca limitele su
conform aliniatelor de mai jos. '

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.0O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei.

(3) Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdgurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destma;le strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatjile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacad o constructie noua este edificata pe un teren care contine o clddire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
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- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adadugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

(7) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

Li-s - Zona locuinte individuale si/sau
semicolective cu max. 2 apartamente,
cu functiuni admise servicii/comert
(comert, alimentatie publica, birouri, functiuni
complementare zonei rezidentiale precum
magazin local, salon cosmetica/coafura, birou
profesii liberale, gradinita in sistem privat).

Li - Zona locuinte individuale si
semicolective cu max. 2 apartamente,
amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit,
cu regim mic de indltime;

POT max = 40,00 % POT max = 40,00 %
CUT max = 1,20 CUT max = 1,20

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica
(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G.
Vladimirescu in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrari de utilitate public3, este
interzisa. R
(2) in toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate.- Orice: actiune rde
construire din zona va fi analizatd avand in vedere ca aceasta s nu aducé atingere interesuh:ri*l
public.
(3) Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri pentru g_@a deﬂﬁﬁt@t&@ﬂ
publica. MRS I

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor | ﬁz%—l

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat
prin H.G.-525/1996, actualizat.

(2) Amplasarea cladirilor destinate Iocumtelor trebwe sd asigure insorirea acestora pe
0 duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din
locuintele invecinate.

ART. 18 — Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje care deservesc interesului public;
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¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest

gen.

ART. 19 — Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi
(1) Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautica civild. Se va avea in
vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in
concordanta cu avizul nr. 37861/11.12.2025 emis d{f%r?e Autoritatea Aeronautica
Civila Romana. 1

Lol -
ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontiere dL stat ) db@&&?ﬁ\
Nu e cazul. \ r (- FOETTT |

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament
(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se’ ta‘taturii scurte
dintre parcelele de locuinte propuse si limita noilor strdzi S1, S2, S3, S4, S5 S6 si S7 propuse
si str. Cetatii Orod.
(2) Regimul de aliniere fatd de frontul stradal se normeazd la:
- cladirile si anexele vor fi retrase 2,00 m de la frontul stradal (pe strazile propuse S1
—> 57, pentru parcelele aflate in zona functionala Li).
- .in cazul parcelelor de colt, clédirile si anexele vor fi retrase 2,00 m de la cele 2 fronturi
stradale (pe strazile propuse S1 —> S7, pentru parcelele aflate in zona functionala Li).
- cladirile vor fi retrase minim 2,00 m si maxim 6,00 m de la frontul stradal (pe strada
Cetatii Orod, pentru parcelele aflate in zona functionala Li-s).
- pe parcelele de colt, care au front stradal secundar pe strazile S3 si S4, cladirile vor fi
retrase fata de acel front stradal 2,00 m (pentru parcelele aflate in zona functionala Li-s).

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prevederilor prezentului regulament;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitdtii teritoriale de pompieri.

(2) Regimul de aliniere fata de limita posterioara de proprietate:

Constructiile de locuinte si alte cladiri cu functiuni admise vor fi amplasate:
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- cladirile vor fi retrase minim 6,00 m de la limita posterioara (pentru parcelele din zona
functionala Li si Li-s).

- Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara a
parcelelor de locuit, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor
Codului civil si cu conditia ca acestea sd@ nu depdseascd indltimea la cornisd/atic de
+3,00 m, inaltimea maxima la coama de +4,00 m, fata de cota terrnului sistematizat
iar regimul de indltime sa fie max. S/D+P (pentru parcelele din zona functionala Li si
Li-s).

(3) Fata de limitele laterale de proprietate, constructiile de locuinte si alte cladiri
cu functiuni admise vor fi amplasate astfel:
- pentru constructii izolate - conform prevederilor Codului Civil fatad de o laturd insa fata
de cealaltd limitd laterald se va asigura obligatoriu o retragere de min. 2,00 m.

- pentru constructii cuplate — la min. 0 ¢cm fata de limita de proprietate comuna a celor
doud locuinte si la min. 2,00 m fatd de cealaltd limita laterald de proprietate pentru fiecare
casa.

- pentru constructii insiruite — la min. 0 ¢cm fata de limita de proprietate comund a mai
multor locuinte si la min. 2,00 m fatd de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima
casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 4 locuinte.

(4) Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele prevﬁzutemnﬂogm\plansel
02 — Reglementdri Urbanistice — Zonificare, dupa caz. _PRIMARIA COMUNEL VLADIMIRESCY
(5) Distanta minim3 intre cladirile de pe aceeasi parceld va-fi-egald-cu-jumétatea™
inltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m. ', APROBAT CONFORM X
0‘33:\

o nr 6. ...dindd.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor o I| atorii_ ..
Arhitg, /ge.

ART. 25 — Accesuri carosabile —— XZL

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca e 051b|I|ta§| de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea
conditiilor prevdzute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Accesul auto si pietonal la incinta propusa spre reglementare se realizeazd din
strazile adiacente amplasamentului (Platanului si Salcamului, Alexandria, Cetatii Orod), prin
intermediul a 7 strazi noi, cu urmatoarele caracteristici:

Strazile S1 si S2 vor avea un prospect stradal, din limitd de proprietate in limita de
proprietate, de min. 9,00 m, cu o singura banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa,
pentru deservirea unui singur aliniament stradal pentru constructii. Partea carosabild va avea
o latime de 4,00 m si partial de 5,50 m in cazul strazii S1, prevdzutd pana la finisaj asfaltic, cu
1 banda de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarul se va realiza pe partea cu parcelele
de locuit si va avea latimea de 1,20 m si va fi prevdzut pana la finisaj asfaltic/pavaj si incadrate
cu borduri. Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir subteran si dotati cu lampi tip LED, retea pentru
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energia electrica, retea pentru apa si canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare
subterand. Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o ldtime de min. 2,00 m pe partea cu
parcelele de locuinte si min. 1,8 m pe partea cu parcela aferenta zonei verzi compacte.

Strézile S3, S4, S5, S6 si S7 vor avea un prospect stradal, din limita de proprietate in
limitd de proprietate, de min. 12,00 m. Partea carosabild va avea o Iatime de 5,50 m prevazutd
pana la finisaj asfaltic, cu doud benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarele vor fi
amplasate Zpe o parte si pe cealaltd a partii carosabile, vor avea ldtimea de 1,20 m si vor fi
prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj si incadrate cu borduri. Strazile vor fi dotate cu sisteme
de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir
subteran si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energia electrica, retea pentru apd si
canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare subterand. Va fi asigurat spatiu verde de
aliniament cu o 13time de min. 2,05 m intre pdrtile exterioare ale trotuarelor si limitele de
proprietate a parcelelor.

(5) Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public pe stélpi alimentati prin fir si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energia
electrica, retea pentru apa si canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare subterana.

(6) Toate carosabilele se vor realiza pana la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor
realiza pana la fi nisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o diferenta
de nivel superioard fatd de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

(7) In incinta reglementat3 este permis3 circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventie, ambulantei si a masinilor de
salubritate.

(8) Imobilele aferente cailor de comunicatie cu destinatie publica (strazile nou propuse
S1, S2, S3, 5S4, S5, S6 si S7) si a zonei tehnico-edilitara (parcela TE1) se intentioneaza a fi
trecute in domeniul public. Acestea vor fi donate comunei Viadimirescu pentu a fi preluate in
domeniul public numai dupa amenajarea lor, in baza proiectelor de specialitate intocmite,
avizate si autorizate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu. respectarea prevedenlon
prezentei documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva ‘benefi ciarulti [ icit ”WIQE‘ cu |

(9) Pentru fiecare parcela propusa cu destinatie rezi ewttlaibﬁsﬁ/‘sgiﬁf‘wei\d&l /comerhse
admite realizarea unui singur acces carosabil cu o latime maxima de '5;,;_5{0),:1}1!\ si:care val put |
fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. fb &9- g_

\ oL nrd DG, . dind2at

-

ART. 26 — Accesuri pietonale Aviaclgeh

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice/ felA
numai dacad se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei sidestinatiel/ coAstructiei. .

(2) In sensul prezentului articol, pr|n accesuri pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care, in acest caz, sunt reprezentate de trotuarele care
se vor realiza pe parcelele cu destinatia Cai de Comunicatie — strazile S1 -> S7 si trotuarul
existent in cadrul strazii Cetatii Orod.

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa@ permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se va realiza
cu o latime maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.
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2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform alineatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisd numai in cazul in care beneficiarul se obligd s3
prelungeascd reteaua existentd, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligé fie s3
mdreascd capacitatea retelelor publice existente fie sd construiascd retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Extinderea retelelor existente in zona (apa, canalizare energie electrici,
gaz) se va realiza din strazile proprietatea publicad a comunei Viadimirescu — pe
cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre dezvoltatorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrdrile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publicd a parcelelor
rezidentiale rezultate se suporta in intregime de dezvoltatorul privat sau de beneficiarul fiecdrei
parcele.

(5) In vederea p3strarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul __
localitdtilor se interzice montarea supraterand, pe parcelele cu inatie pupl‘ cé;{dﬂmemul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de al mentaﬁp\cu ape MQE@Q%@CU
energie electricd, gaze naturale si altele de aceastd natura.

(6) Montarea echlpamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se emcuta%m Oéﬁﬁ'ﬂl‘é“ﬁ
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constr cﬂllor cu a gulipwaﬁl {s)¢
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei pu !’é" e

L
Aghiy#at sef,
ART. 29 — Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare L”i/g

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati afldte in serviciul
public sunt proprietate publicd a municipiului, dacd legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatji sunt
proprietate publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevdzute la alin. (1) si (2) intrd in proprietatea publicd dacd au fost
realizate in baza proiectelor de specialitate intocmite, avizate, autorizate si receptionate potrivit
prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prezentei documentatii de urbanism, pe
cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea
(1) Prin prezenta documentatie se propun urmatoarele parcele noi:
- Minim 7 parcele cu destinatia Cai de comunicatie terestra, incluzand circulatii
carosabile si pietonale, parcari publice, spatii verzi de aliniament, zona tehnico-edilitara
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(strazile S1 -> S7);

min. 5.345 mp (Parcelele V1, V2, V3 si V4);

155 mp;

18
364/2024 » -
P.U.Z. si R.L.U.
“DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SERVICII/COMERT — ZONA 8”
IMOTRUST S.A.

Minim 4 parcele cu destinatia Zona verde amenajata, in suprafata totala de
Minim 1 parcela cu destinatia Zona tehnico-edilitara, in suprafata de aprox.

Aprox 164 parcele cu destinatie rezidentiala — locuinte individuale si

semicolective cu max. 2 apartamente, amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit,

cu regim mic de indltime (Zona Li);

Aprox. 13 parcele cu destinatie rezidentiala — locuinte individuale si/sau

semicolective cu max. 2 apartamente, cu functiuni admise
servicii/comert(comert, alimentatie publica, birouri, functiuni complementare zonei
rezidentiale precum magazin local, salon cosmetica/coafura, birou profesii liberale,

gradinita in sistem privat) (Zona Li-s).

(2) In baza prezentului regulament, sunt admise operatiuni uiterioare de
comasare si dezmembrare a parcelelor daca pentru fiecare lot rezultat in parte se respectd

cumulativ urmatoarele conditii:

Pentru parcelele din cadrul zonei functionale Li:

- front stradal de min. 12,00 m = max. 25,00 m;

- adancimea parcelei sa fie mai mare decat latimea pardélei;

- frontul stradal al parcelelor de colt va fi de min. 14,00

- suprafata parcelelor va fi de minim 300 mp.

Pentru parcelele din cadrul zonei functionale Li-s:

- front stradal de min. 14,00 m — max. 28,00 m;

- adancimea parcelei sa fie mai mare decat latimea parc |e|,

- suprafata minima 400 mp.

A; Iu ey
."l! 1

(3) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament este permisa
numai dacad pentru fiecare lot rezultat este posibilda aplicarea reglementarilor in conformitate

cu prezenta documentatie.

(4) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile

alin. (1), (2) si (3).

ART. 31 — Iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime sd depdseasca cu mai mult de

doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, clédiri imediat invecinate sunt cele amplasate

aldturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul de indltime admis si indltimea maxima se vor incadra in:
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Li-s - Zona locuinte individuale si/sau
semicolective cu max. 2 apartamente, cu
functiuni admise servicii/comert (comert,
alimentatie publica, birouri, functiuni
complementare zonei rezidentiale precum
magazin local, salon cosmetica/coafura, birou
profesii liberale, gradinita in sistem privat).

Regim de indltime: max. S/D+P+1E Regim de indltime: max. S/D+P+2E

Hmax coama cladire principala = 10,00 m | Hmax coama cladire principala = 12,00 m
Hmax streasina/atic cladire principala =

Li - Zona locuinte individuale si
semicolective cu max. 2
apartamente, amplasate izolat,
cuplat si/sau insiruit, cu regim micde
indltime;

Hmax streasina/atic cladire principala = 10,00 m

7,00 m
Hmax coama anexe = 4,00 m Hmax coama anexe = 4,00 m
Hmax streasina/atic anexe = 3,00 m Hmax streasina/atic anexe = 3,00 m

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si-depreciazéd—valorile -general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. e

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la pcelasi nivel .calitativ-cu-cele
principale si in armonie cu acestea. '1 ], |

(4) Fatadele constructiilor realizate pe parcelele de colt| var fi trata;@ élnigar,@m@%
vor fi considerate fatade principale. | HeLnrdse T ]

— T Rt |

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi jmird

7

ART. 33 - Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996.

(2) Pentru zona de locuinte individuale se va asigura in interiorul limitei de proprietate
a fiecdrui imobil rezultat cel putin 1 loc de parcare/unitate locativa. In cazul realizarii pe parcela
a unei locuinte semicolective cu 2 apartamente, se va asigura cel putin 1,5 locuri de
parcare/unitate locativa.

(3) Pentru zona de locuinte individuale si/sau semicolective cu max. 2 apartamente cu
functiunea admisa servicii/comert se vor asigura locuri de parcare conform Anexei nr. 5 la
Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996 specifice
functiunilor servicii si comert, dar nu mai putin de 2 locuri/spatiu si cel putin 1,5 locuri de
parcare / unitate locativa.

(4) Vor fi realizate 18 parcari cu destinatie publicd pe strazile S3 si S4, in apropierea
zonei cu destinatie locuinte individuale si/sau semicolective cu maxim 2 apartamente cu
functiune admisa servicii/comert si a strazii Cetatii Orod.
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(5) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu

pot fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Vor fi asigurate spatii verzi dupa cum urmeaza:

spatii verzi amenajate cu destinatie publica =5.345 mp, din care o suprafata de
4.233 mp se va amenaja compact. Suprafata de 5.345 mp reprezinta 5,12 % din
suprafata terenurilor ce compun incinta propusa spre reglementare cu categoria de
folosinta ,curti-constructii” si ,neproductiv” in proprietate DIEMME REAL ESTATE SRL
si IMOTRUST S.A. ( CF nr. 333260, 334420, 334417 si 333250 Vladimirescu).

spatii verzi de aliniament — intre pdrtile exterioare ale trotuarelor si limitele de
proprietate a parcelelor.

spatii verzi de incintd aferente parcelelor pentru locuinte individuale si/sau
semicolective cu maxim 2 apartamente — min. 20% din suprafata totald a
parcelei;

spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru locuinte individuale si/sau
semicolective cu maxim 2 apartamente cu functiune admisa
servicii/comert — min. 10% din suprafata totald a parcelei;

(2) Sistematizarea parcelelor rezidentiale va avea in vedere evacuarea apelor pluviale

si dirijarea lor spre rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau strazile
propuse a se ceda domeniului public al municipiului.

(3) Spatiul verde cu destinatie publica (parcelele V1, V2, V3 si V4) se intentioneaza-a

fi trecute in domeniul public. Acestea vor fi donate comunei Vladimiréscu pentu a fi-preluate in

avizate si autorizate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu-respectarea”prévederilo

domeniul public numai dupa amenajarea lor, in baza proiectelor, de.specialitate!.intocmite !,I
prezentei documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a beneficiarultifsolicitantufui. ﬁ

ART. 35 — imprejmuiri |
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea de imipfe
sau transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitari-pa
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau

cu panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

(3) Imprejmuiri la front stradal, laterale si posterioare — opace/transparente cu inaltime
maxima de 2,00 m.

(6) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea privata
a celui care se simte amenintat, neputdnd aduce atingere spatiului public sau unei alte
proprietati private.

(7) Orice proprietar poate sa igi ingrddeasca proprietatea.

(8) Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat. Pentru

'l HeL nr..(gg...din.gﬁ‘?ﬁg?.g‘*z

it

rezultate.

construirea centrata pe linia de hotar se va obtine acordul partii invecinate in form3 autentica.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

l

d
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(1) Executarea lucrarilor de construciii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,
actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
avizata si aprobata potrivit legii.

ART. 37 — Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementdri Urbanistice —
Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru "DEZVOLTARE I_JZ_QAA”&E@Z%BENTFM
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT — ZONA 8’ fravnam\lﬁﬂw &'érﬂﬂ
Arad, CF nr.333250, Vladimirescu, CF nr.333260 Vladimirescu, g M@W“Mé@ ﬁﬁefﬁ
nr.334420 Vladimirescu, CF nr.334017 Vladimirescu, CF nr.336315 V+ad1mfrescuOgErnﬁ~336 16%
Vladimirescu, beneficiar IMOTRUST S.A.. \ APROS

07,88 <
/Qé Jn_/,J

\ HGL nir.

3.1. Zone si subzone functionale e ST 4

v

Teritoriului zonei reglementate este compus din u nctionala
principala (dominanta):

L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone
functionale:
Li - Zona locuinte individuale si semicolective cu max. 2 apartamente, amplasate
izolat, cuplat si/sau insiruit, cu regim mic de indltime;
Li-s - Zona locuinte individuale si/sau semicolective cu max. 2 apartamente, cu
functiuni admise servicii/comert(comert, alimentatie publica, birouri, functiuni
complementare zonei rezidentiale precum magazin local, salon cosmetica/coafura, birou

profesii liberale, gradinita in sistem privat).

si urmatoarele zone functionale complementare:
CC — zona cai de comunicatie
SV - zona spatii verzi amenajate
TE - zona tehnico-edilitara

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

e Zona functionald dominanta:

2 N—
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L — zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone functionale:

Li - Zona locuinte individuale si semicolective cu max. 2 apartamente, amplasate
izolat, cuplat si/sau insiruit, cu regim mic de indltime;

Utilizari_permise: locuinte individuale sau si semicolective cu max. 2 apartamente
amplasate izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime si functiunile
complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe gospodaresti (bucatarii de
vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, garaje, carporturi,
sere, piscine), spatii verzi in proportie de min. 20% din suprafata parcelei, accesuri
carosabile si pietonale pe parcela, parcaje, dotari tehnico-edilitare.

Utilizari permise cu conditii: Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu
conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente
care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie
luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

Regimul de aliniere fatd de frontul stradal — strada propusa S1 — S7: cladirile si anexele
vor fi retrase 2,00 m de la frontul stradal. —

-

- - = |

YRR . e AD ]

In cazul parcelelor de colt, clddirile si anexele vor fi retrase 2,00 Y'HC%L‘ A{;F%l{a 2 fﬁgnmn%
stradale. PRIMARIA CONUNE VARG

Fatd de limita posterioard de proprietate: cladirile vor|fi retrasemmmiﬁ;ﬂﬁ‘?*ﬁ.”‘ | '!

|
Fat3 de limitele laterale de proprietate: | oL nrg2he...din Mi%
- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului waatéﬂe;ge‘I:atu._ 5a fata |

de cealaltad limitd laterald se va asigura obligatoriu o retragere| de min. 2,0‘6 m. /< |

- pentru locuinte cuplate — la min. 0 cm fatd de limita de proprietate/comng a celor
doud locuinte si la min. 2,00 m fatd de cealaltd limita laterald de proprietate pentru fiecare
casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 0 cm fatd de limita de proprietate comund a mai
multor locuinte si la min. 2,00 m fatd de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima
casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 4 locuinte. .

Retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a altor
parcele va fi de minim 0,60 m.

Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele prevdzute conform plansei 02 A
— Reglementari urbanistice — Zonificare.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara a
parcelelor de locuit, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil
si cu conditia ca acestea sd& nu depdseasca indltimea la cornisd/atic de +3,00 m, inaltimea
maxima la coama de +4,00 m, fata de cota terenului sistematizat iar regimul de indltime s3 fie
max. S/D+P.
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Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

A Imprejmuiri laterale si posterioard — opace/transparente cu indltime maximé de 2,00
m. Imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase
de sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm si indltime totald maxima de 2,00 m. Imprejmuirea
se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului. Pentru realizarea imprejmuirii
centrat pe miezuind se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului vecin.

Pentru a fi construibild, o parceld cu destinatia zond de locuinte amplasate izolat, cuplat
sau insiruit cu max. 2 apartamente, trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- front stradal de min. 12,00 m — max. 25,00 m;

- adancimea parcelei sa fie mai mare decat latimea parcelei;
- frontul stradal al parcelelor de colt va fi de min. 14,00 m,
- suprafata parcelelor va fi de minim 300 mp.

Pentru fiecare parceld propusa cu destinatia zond locuinte se admite un singur acces
carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se va realiza cu
o latime maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Regim de in&ltime: max. S/D+P+1E _—— ’
Hmax coama cladire principala = 10,00 m \ AT i » i |
Hmax streasina/atic cladire principala = 7,00 m \ ﬂ _ : ,_5% 9L).
Hmax coama anexe = 4,00 m \ \ oS :_,_ ,ﬂ_.:l
Hmax streasina/atic anexe = 3,00 m \ " 7

Spatii verzi de incintd = min. 20% din suprafata parcelei \—/—IF"/ -

Li-s - Zona locuinte individuale si/sau semicolective cu max. 2 apartamente, cu
functiuni admise servicii/comert(comert, alimentatie publica, birouri, functiuni
complementare zonei rezidentiale precum magazin local, salon cosmetica/coafura, birou
profesii liberale, gradinita in sistem privat).

Utilizari permise. locuinte individuale sifsau semicolective cu max. 2 apartamente de tip
izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de inaltime si functiunile complementare
acestora: imprejmuiri, garaj/carport, anexe gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii,
terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, garaje, carporturi, sere, piscine),
spatii verzi in proportie de min. 10% din suprafata parcelei, accesuri carosabile si
pietonale pe parcela, parcaje, dotari tehnico-edilitare.

Utilizari_admise. functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert precum
magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitectura,
notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, care nu produc disconfort
zonei rezidentiale.

T ——
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Utilizari permise cu conditii: functiuni complementare zonei rezidentiale servicii/comert
precum magazin alimentar, birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design,
arhitectura, notariat, stomatologie etc.), salon coafura si altele similare, cu conditia sa
nu produca disconfort zonei rezidentiale si asigurarii locurilor de parcare conform anexei
nr. 5 la R.G.U.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

Regimul de aliniere fatd de frontul stradal — str. Cetatii Orod: cladirile vor fi retrase
minim 2,00 m si maxim 6,00 m de la frontul stradal. Pe parcelele de colt, care au front stradal
secundar pe strazile S3 si S4, cladirile vor fi retrase fata de acel front stradal 2,00 m.

Fata de limita posterioard de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 6,00 m.

Fatd de limitele laterale de proprietate: min. 2,00 m fatd de zona de locuinte aflata la
nord de incinta reglementata si min. 2,00 m fatd de parcela teren arabil aflata la sud de incinta
reglementata.

Fata de limitele laterale de proprietate:

- pentru constructii izolate - conform prevederilor Codului Civil fata de o latura i |nsa fata
de cealalta limita laterald se va asigura obligatoriu o retrager min.-2;00-mi——

- pentru constructii cuplate — la min. 0 cm fata de limita de proprietate comung a-celor
doud locuinte si la min. 2,00 m fata de cealaltd limita laterald de proprietate.pentru-fiecare
casa.

- pentru constructii insiruite — la min. 0 cm fata de limi tle proprZya;te corrgé"aca&ng"‘zc
multor locuinte si la min. 2,00 m fata de limita laterald de pr pllletate p m:ru_pr
casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 4 locuinte. ,
Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este is&n erioara a
parcelelor de locuit, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil
si cu conditia ca acestea sd nu depdseascd indltimea la cornisd/atic de +3,00 m, inaltimea
maxima la coama de +4,00 m, fatd de cota terenului sistematizat iar regimul de indltime s3 fie
max. P.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumdtatea indltimii
constructiei celei mai inalte, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de sigurantd
la foc a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99

- prevederile art. 2.2.3 din P118/99

Imprejmuiri la frontul stradal si laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.
Imprejmuirea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului. Pentru realizarea
imprejmuirii centrat pe miezuinad se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului vecin.

Pentru a fi construibila, o parcela cu destinatia zona de locuinte individuale si/sau
semicolective cu max. 2 apartamente, cu functiuni admise servicii/comert trebuie
sa indeplineasca urmatoarele conditii:
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- front stradal de min. 14,00 m — max. 28,00 m;
- adancimea parcelei sa fie mai mare decat latimea parcelei;
- suprafata minima 400 mp.

Pentru fiecare parceld propusa cu destinatia servicii/comert se admite un singur acces
carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal reprezentat de str. Cetatii Orod.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia servicii/comert se va realiza
cu o latime maxima de 1,5 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Regim de inaltime: max. S/D+P+2E
Hmax coama cladire principala = 12,00 m
Hmax streasina/atic cladire principala = 10,00 m

Hmax coama anexe = 4,00 m

Hmax streasina/atic anexe = 3,00 m

Spatii verzi de incinta = min. 10% din suprafata parcelei apeit
Zonele functionale complementare zonei principale/dominanfé':' o

CC — zona cai de comunicatie | | "y e 9 I

T 1 7L T

| it

Tipuri de subzone functionale: ' - ,I
CCs — strazile S1, S2, S3, S4, S5, S6 si 57 L‘ _a_é/ ;gb__’———-—ﬂ'
CCr - zona rezervata pentru asigurarea posibilitatii de ‘fargife a strazii®Cetatii Orod, in

suprafata de 447 mp, in cadrul careia se va realiza un trotuar la limita cu parcelele

propuse cu latimea de 1,20 ml. _

Utilizari permise. strazile propuse cu dotarile aferente (strada S1 -> S7, largire str.

Cetatii Orod): parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale,

retea pentru iluminat public, retea pentru energia electrica, retea pentru apa si

canalizare, retea gaze naturale (dupa caz), bransamente, toate prevazute in varianta de

amplasare subterana, parcari publice, spatiu verde de aliniament, accese auto si

pietonale pe proprietate;

Utilizari_ permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv

amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si amenajarea accesului

pietonal cu o latime maxima de 1,50 ml si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea

frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare

sau platforma pavata/betonata pe intreaga latime a frontului stradal cu exceptia

situatiilor deosebite care servesc interesului public, cadnd utilizarea domeniului public

pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primari,

conform legii.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.
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SV - zona spatii verzi amenajate

Tipuri de subzone functionale:

SV — zone verzi amenajate compact cu destinatie publica (Parcelele V1, V2, V3 si V4).
Utilizari permise: spatii verzi compacte cu destinatie publica: scuar (spatiu verde, cu
suprafata mai mica de un hectar), gradina publica (teren cultivat cu flori, copaci si
arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si recreere).

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, spatii pentru intretinere cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, instalatii/constructii tehnico-edilitare si dotari tehnico-
edilitare realizate in varianta de amplasare subterana.

Utilizari interzise; este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este interzisa
transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.

Se va realiza zona verde amenajata in suprafata de minim 5.345 mp, reprezentata de
parcelele V1, V2, V3 si V4.

In cadrul parcelelor cu destinatie zona verde, se pot realiza constructii si
amenajari provizorii si tehnico-edilitare intr-un procent de maxim 10% din
suprafata parcelelor. Regimul de inaltime maxim admis este parter. POT propus:

max. 10%, CUT propus: max. 0,10. ’ I
te l
TE - Zona tehnico-edilitara - amenajari/instalatii' " 'tehnico-edilitare. . .(post |
transformare, post reglare-mdsurare gaz metan, platforma gospodareascs, .etc.) - | |
Tipuri de subzone functionale: | A6 4in25.98. ok
TE — zona pentru echipare edilitara [ itk hRde A

Utilizari permise: post de transformare, post de reglare masurare ga#
pentru stingerea incendiilor, pompe de apa si canalizare,|alei carosabile/pi
verzi amenajate, etc.

Ulilizari permise cu conditii: nu este cazul

Utilizari interzise: Se interzice realizarea oricarei constructii sau amenajare care nu se
incadreaza in categoria constructiilor tehnico-edilitare.

9

Se propune constituirea unei parcele distincte cu destinatia ,zona pentru echipare
tehnico-edilitard”, in suprafatd de aproximativ 155 mp, destinatd amplasarii constructiilor si
amenajdrilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare necesare deservirii zonei reglementate.
In cadrul acestei parcele se vor putea realiza exclusiv constructii si amenajéri specifice echiparii
tehnico-edilitare, in functie de necesitdtile tehnice identificate, fara stabilirea unor indicatori
urbanistici obligatorii.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionald si
morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanisticd omogend. U.T.R. se delimiteazd, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizatd)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

in cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaz8 pe zone si subzone

functionale.

Specialist cu drept de semndturd RUR, Dz1, Dz2
reea TUTU
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

. Denumirea lucrarii: “DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII / COMERT - ZONA 8"
. Amplasament: Loc. Vladimirescu, CF nr.333250 Vladimirescu,

CF nr.333260 Vladimirescu, CF nr.334417 Vladimirescu,
CF nr.334420 Vladimirescu, CF nr.334017 Vladimirescu,
CF nr.336315 Viadimirescu, CF nr.336316 Vladimirescu

3 Numar proiect: 364/2024

. Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
. Beneficiar: IMOTRUST S.A.

e  Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Accesurile organizate pe terenuri aflate in proprietate privatd (noile parcele propuse) vor fi
realizate prin grija si pe cheltuiala proprietarului final al fiecdrei parcele, indiferent dacd acesta
este dezvoltatorul PUZ-ului sau beneficiarul ulterior. e

Costurile integrale pentru realizarea investitiei vor fi suportate de, catre. Benefi cuar/
Proprietar/Elaborator PUZ. | (e

ﬁzt:sgt:::; Ic-le costuri ce vor fi suportate de investitori p|ul?(l;f:|n , ,QC; i-m %’_Qj%

3. Etapizare investitil propuse prin P.U.Z,

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al comunei Vladimirescu a prezentufm/ .U.Z., se vor
obtine Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucréri necesare investitiei.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

A!hli ct i

L. constructii noi,
II. racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incintd;
IT1. amenajare drumuri de incinta;
Iv. sistematizarea verticald a terenului;
V. platforme carosabile si parcaje;
VL. trotuare de incinta;

VII. amenajare zone verzi; AN'EkQ - AVIZ C. f Ara
f“- n.. MG

b Y



b. Obtinere Autorizatie de Construire pentru realizare dotari privind echiparea tehnico-

edilitara si caile de comunicatie;

c. Obtinere Autorizatie de Construire pentru constructii noi si bransamente la utilitati;
d. Incepere lucrdri constructii conform Autorizatie de Constructie;

e. Incheiere lucréri constructii conform Autorizatie de Constructie;

f. Receptie lucrdri necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara.

LUCRARE PERIOADA | INVESTITOR/FINANTATOR
ESTIMATA
EXECUTIE

Etapa I - Aprobarea in Consiliul Local al Iulie 2026 IMOTRUST S.A.
comunei Vladimirescu a prezentei documentatii
PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SERVICII / COMERT -
ZONA 8"
Etapa II - Parcelare conf. PUZ aprobat August 2026 IMOTRUST S.A.
Etapa III - Corectare coordonate pentru Septembrie IMOTRUST S.A.
realizare conectare proiect cu str. Gemina, in 2026 suporta costurile topografice,
zona de nord

COMUNA VLADIMIRESCU -

realizeaza lucrarea

Etapa IV - Obtinere Certificate de Urbanism Septembrie. | IMOTRUST S.A. /Titularul de
pentru investitia” DEZVOLTARE ZONA 2026 investitie
REZIDENTIALA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE = el ARAD
SERVICII/ COMERT — ZONA 8" — Categoria L
de lucrari: Realizare cai de comunicatie, | ____';H |
iluminat public si retele de apa si ' .
canalizare pentru echipare tehnico- 111 HCL nrﬂé.u-.difﬁfﬁfé
edilitara in zona propusa spre T T amitechsof,
reglementare, inclusiv realizare trotuar | F%%—f'
in zona rezervata pentru largirea :
profilului stradal al str. Cetatii Orod.
Etapa V - Obtinere Certificate de Urbanism Martie 2027 | IMOTRUST S.A. /Titularul de
peniru investitia” DEZVOLTARE ZONA investitie
REZIDENTIALA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SERVICII/ COMERT — ZONA 8" — Categoria
de lucrari: Realizare extinderi de retele
de energie electrica si conducte de gaze
naturale pentru echipare tehnico-
edilitara in zona propusa spre
reglementare
Etapa VI - Obtinere Autorizatie de construire Ianuarie IMOTRUST S.A. /Titularul de
pentru categoriile de lucrari necesare | 2027 investitie




investitiei " DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SERVICII/ COMERT - ZONA 8"- Categoria
de lucrari: Realizare cai de comunicatie,
iluminat public si retele de apa si
canalizare pentru echipare tehnico-
edilitara in zona propusa spre
reglementare, inclusiv realizare trotuar
in zona rezervata pentru largirea
profilului stradal al str. Cetatii Orod. *

Etapa VII - Obtinere Autorizatie de construire
pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei " DEZVOLTARE ZONA

REZIDENTIALA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | Septembrie i
SERVICII/ COMERT — ZONA 8"- —Categoria | 2027 IMOTRUST S.A. /Titularul de
de lucrari: Realizare extinderi de retele INYESEE
de energie electrica si conducte de gaze
naturale pentru echipare tehnico-
edilitara in zona propusa spre
relgmentare
Etapa VIII - Incepere lucréri conform
Autorizatiilor de Constructie pentru investitia”
DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/ Februarie _
COMERT - ZONA 8" —Categoria de lucrari: | 2027 . -—I-MOTRUST S'A',/_ Titularul de
Realizare cai de comunicatie si dotari mestne
tehnico-edilitare in zona propusa spre : !
reglementare, inclusiv realizare trotuar !i |
in zona rezervata pentru largirea | Qdacr
profilului stradal al str. Cetatii Orod. * oo |
Etapa IX— Autorizarea executarii constructilor | Ianuarie || 74%'/*
de locuinte si servicii in scopul facilitarii relatiei | 2027* g s
cu furnizorii de utilitati, in vederea echiparii
corespunzatoare a zonei.
Etapa X— ,_t\utc_)rlzarea lucrarilor de construire Dupa . IMOTRUST S.A. /Titularul de
pentru obiectivele propuse pe fiecare parcela receptie ) .

N L - ) . investitie
cu destinatia locuire si servicii/comert lacrari

edilitare

Etapa XI - Incheiere lucrri conform Februarie
Autorizatiilor de Constructie pentru investitia™ | 2029

DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICIl/
COMERT - ZONA 8" —Categoria de lucrari:
Realizare cai de comunicatie si dotari
tehnico-edilitare in zona propusa spre
relgmentare, inclusiv realizare trotuar in

IMOTRUST S.A. /Titularul de
investitie




zona rezervata pentru largirea profilului
stradal al str. Cetatii Orod.

Etapa XII - Receptie lucrdri construire si Martie 2029
intabulare in Cartea Funciara

pentru investitia® DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SERVICII/ COMERT — ZONA 8" —Categoria IMOTRUST S.A. /Titularul d

de lucrari: Realizare cai de comunicatie P
si dotari tehnico-edilitare in zona inpestite
propusa spre reglementare, inclusiv
realizare trotuar in zona rezervata

ntru largi rofilului stradal al str. — r
?::t:t;: 3,’35':"3 profilulul stadaia HeL nr. ¢ din 27 oF. 2428
Etapa XIII — Predare catre Autoritatea publica | Max. 6 lun Arhite
locala a cailor de comunicatie si dotari de E / L
tehnico-edilitare in zona propusa spre finalizarea aria Comunei
reglementare, zone verzi amenajate cu etapei XII VIa dimirescu

destinatie publica, inclusiv trotuarul din
zona rezervata pentru largirea profilului
stradal al str. Cetatii Orod. *

Etapa XIV —Receptionarea lucrarilor de Dupa

construire pentru obiectivele propuse pe finalizare i .
. . Proprietarul parcelei

fiecare parcela cu destinatia locuire si etapa XII

servicii/comert

* Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei de urbanism
autorizarea executarii constructiilor de locuinte si servicii anterior autorizarii, realizarii si
receptiondrii dotarilor privind echiparea tehnico-edilitara si cdile de comunicatie, strict in
scopul facilitdrii relatiei cu furnizorii de utilititi in vederea echiparii corespuzitoare a
zonei.

Se admite realizarea si receptionarea lucrarilor de infrastructura rutiera (cdi de
comunicatie) pe tronsoane functionale, in corelare cu dezvoltarea etapizata a incintei. in
acest sens, tronsoanele de drum vor putea fi receptionate partial, cu conditia asigurarii
continuititii si functionalitatii circulatiei pentru zonele deservite.

Receptionarea lucrdrilor de construire aferente constructiilor amplasate pe
parcelele cu destinatia locuire si servicii/comert se va realiza exclusiv pentru acele
parcele pentru care este asigurat accesul carosabil si pietonal, cat si echiparea edilitara,
din tronsoanele de drum deja executate si receptionate.

Nu se admite receptia la terminarea lucrarilor pentru constructiile edificate pe
parcele care nu beneficiazd de acces si echipare edilitara realizate si receptionate
conform prevederilor de mai sus.

In alte situatii nu se admite autorizarea executdrii constructiilor de locuinte si
servicii anterior autorizarii, realizarii si receptionarii dotarilor privind echiparea tehnico-
edilitara si cdile de comunicatie. =
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