ROMANIA
. JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei, nr. 4; tel.: 0257 / 51 41 01; e-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Nr. 25275/11.06.2026

ANUNT IN ETAPA PREGATITOARE DE ANUNTARE A INTENTIEI DE ELABORARE A PLANULUI
URBANISTIC ZONAL INITIAT DE SC ARES-ARAD REAL ESTATE SOLUTIONS SRL, CUI 34865872

"Zona locuinte si functiuni complementare", intravilan, loc. Vliadimirescu, str. Cetitii Orod, jud.
Arad

Primarul Comunei Vladimirescu anuntd publicul, autoritdtile interesate si proprietarii terenurilor din zoné,
despre intentia realizarii unui PUZ pentru dezvoltare zona locuinte si functiuni complementare de citre
ARES-ARAD REAL ESTATE SOLUTIONS SRL, CUI 34865872, dezvoltatorul terenului in suprafat3 totald de
26500 mp, situat pe teritoriul administrativ al comunei, in intravilanul localitatii Vladimirescu, identificat
prin CF nr. 330870 Vladimirescu.

Prezentarea succinta a argumentarii intentiei de elaborare a planului si a obiectivelor acestuia: Pe
amplasamentul vizat se intentioneaza dezvoltarea unei zone pentru locuire colectivd cu functiuni complementare
la parter in reglm de indltime S/D+P+2E+Er si a unei zone pentru locuire individuald cu regim de indltime
P+1E+M. Accesul in zond se va realiza prin noi strézi propuse in continuarea celor existente. Se va asigura de
asemenea zona verde compacta cu destinatie publica.

Cei interesati pot consulta documentatia pentru emiterea avizului de oportunitate la Primaria
Comunei Vladlmlrescu str. Revolutiei, nr. 4, loc. Vladimirescu, Compartiment Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului, in timpul programului de functionare, si pe pagina de internet a institutiei, atasate prezentului anunt
care se gaseste la sectiunea Urbanism — Informarea si consultarea publicului in procesul de elaborare a
documentatiilor de urbanism si pot formula observatii si sesiza probleme Iegate de propuneri, in scris,
in termen de 15 zile calendaristice de la data prezentului anunt, adicd in perioada 15.06.2026 —
29.06.2026.

Raspunsurile la observatiile cetétenilor se vor posta si afisa pe site-ul si la sediul prim&riei pand la data
de 08.0%.2025.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului este POPOVICI CORINA, e-mail:
urbanism@primariavladimirescu.ro, arhitectsef@primariavladimirescu.ro, tel: 0257514101,
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. PREZENTAREA INVESTITIEI si OPERATIUNI PROPUSE :
1.1.  Date de recunoastere a investitiei :
Denumire proiect: ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament : intravilan localitatea Vladimirescu, str.cetétii Orod, jud.Arad
Faza : Studiu de Oportunitate

Beneficiar : SC ARES — ARAD REAL ESTATE SOLUTIONS SRL
Proiectant general : SC L&C TOTAL PROIECT SRL

Numar proiect : 01/2026

Data elaboririi : Martie 2026

1.2. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ

Amplasamentul se gdseste in sud-vestul localitatii Vladimirescu, strada Cetétii Orod si
are categorie de folosintd arabil in intravilan, teren in suprafatd de 26.500 mp conform CF
330870 Vladimirescu, teren situate in UTR 13 si pe care este instituitd interdictie temporara de
construire pani la elaborare PUZ, conform PUG Vladimirescu aprobat prin HCL 92/2015.

Zona este in plind expansiune, cu investitii similar chiar limitrofe terenului studiat, iar
interventia se Inscrie in directia de dezvoltare a zonei conform PUG aprobat.

Se are in vedere reglemantarea (ridicarea interdictiei temporare de construire) pentru un
singur lot de teren, CF 330870 Vladimirescu, teren cu forma regulate, latura lunga a terenului pe
axa est-vest.

Accesul principal se realizeaza greoi, dinspre strada Cetatii Orod, prin intermediul unui
podet peste canal.

Zona propusd spre reglementare are p suprafati de 26.500 mp si are ca vecinatiti
urmadtoarele zone:

e spre Nord:

- zona locuinte individuale cartierul Via Carmina (str.Cezara)

- curti constructii — beneficiar SC IMOTRUST SRL (cad.330832)

- arabil In intravilan - rezervd UAT Vladimirescu (cad.330869)

e spre Vest:

- strada Cetatii Orod (cad.334418)

- canal (cad.334325)

- PUZ in curs de elaborare “Dezvoltare zond rezidentiald, functiuni complementare

servicii/comert”, Zona 8 cartier Via Carmina — beneficiar SC IMOTRUST SA
(cad.334417)

e Spre Sud:
- Zona rezidentiald si servicii (PUZ aprobat prin HCL 29/2020 — beneficiar STOIAN

CAMELIA DACIANA),
- Zona locuinte colective si functiuni complementare (PUZ aprobat prin HCL 119/2025

— beneficiar SC PIATRA BALAST IMPEX SRL)
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Teren cu lucréri de executie “Construire ldcas de cult si anexe aferente (lumanar,
troitd si un corp de cladire multifunctionald — grup sanitar, spatiu ethnic si magazine)
si imprejmuirea terenului, lucrdri autorizate cu A.C. nr.83/13.06.2023 — beneficiar
Arhiepiscopia Aradului (cad.334906)

e spre Est:

zond locuinte individuale, str.Nordului (cad.336636)

Zona studiati are o suprafatd de 45.600 mp.

In vederea intentiei de reglementare a terenului s-a obtinut Certificatul de Urbanism
nr.24/05.02.2026, cu scopul de elaborare PUZ si RLU aferent pentru ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

1.3. PREZENTAREA INTENTIEI DEZVOLTATORULUI :

Initiatorul documentatiei de urbanism si proprietarul terenului SC ARES — ARAD REAL
ESTATE SOLUTIONS SRL, doreste construirea unor cladiri pentru locuinte colective la frontul
stradal al strézii cetitii Orod si case individuale in rest, urménd a fi dezvoltate 2 zone
functionale, astfel :

S-a

Z1 — locuire colectiva cu functiuni complementare la parter, cu regim redus de
inaltime (S/D+P+2E+Er) ;

72 - locuire individuald cu regim mic de Inéltime (P+1E+M). Se va reglementa
amplasamentul dupa cum urmeaza :

avut in vedere si :

corelarea indicatorilor urbanistici cu cei ai UTR 13 si a documentatiilor limitrofe
(HCL 29/2020 si 119/2025), inclusiv stabilirea POT max si CUT max, retrageri
minime obligatorii, indltimi maximale ale cladirilor ;

stabilirea conditiilor de parcelare ;

reglementarea cdilor de acces si a acceselor la fiecare parceld, inclusiv locurile de
parcare/garare ; eventuale servituti sau stabilirea de ibiective de utilitate publici ;
reglementarea extinderii retelelor tehnico-edilitare ;

reglementarea spatiilor verzi inclusiv locuri de joacd pentru copii si spatii verzi de
aliniament ;

Disfunctionalitaiti:
Necesitatea realizirii unui nou podet peste canal, in dreptul strdzii nou propuse dinspre
sud, care s faciliteze accesul in zond intr-un punct favorabil si extinderea retelelor edilitare.

1.4. INTERVENTII URBANISTICE PROPUSE :
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Amenajarea unui acces facil din strada cetitii Orod, printr-un podet nou peste canal,
configurat la o latime carosabild de minim 6.0 m si trotuare pe ambele parti, in zona
strazii nou propuse la partea sudici a terenului (strada principald) ;

Configurarea unei trame stradale noi care s tind cont de prevederile HCL 35/2021,
strdzi cu prospect stradal de 12.0 m pentru cele principale si minim 9.0 m pentru cele
secundare. Strizile vor avea trotuare la ambele parti ;

Realizarea de spatii verzi publice de minim 7 % din suprafata totala a terenului ;
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- Realizarea unei cii de acces de 3.5 m ldtime, paraleld cu strada cetétii Orod pentru
asigurarea accesului la locurile de parcare de pe domeniul public (minim 17 care vor
deservi vizitatorii zonelor comerciale), in fata zonei cu functiuni complementare, in
corelare cu solutia din PUZ aprobat cu HCL 119/2025 ;

- Amenajirile propuse se vor corela cu obiectivul de investitie aflat in
executie ‘Conducti de aductiune api Arad-Vladimirescu’ autorizati cu AC
nr.1/11.01.2024 emisd de Presedintele Consiliului Judetean Arad, beneficiar comuna
Vladimirescu ;

1.5. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII ST EVENTUALE

SERVITUTI

Zona propusd spre reglementare se afld in intravilanul localitdtii Vladimirescu, teren
arabil, dar cu interdictie temporard de construire pana la elaborare PUZ.

Sunt propuse 2 zone functionale, una secundard — Z1 - mixta locuire colectiva si functiuni
complementare la parter si una principala - Z2 — locuinte individuale.

Se propune dezmembrare terenului in 47 loturi, dupa cum urmeaza:

- 42 loturi pentru locuinte individuale

- 2 loturi pentru functiuni mixte (locuire colectivi si functiuni complementare la parter

- 3 loturi spatiu verde distinct,

Vor rezulta 3 trame stradale pentru drumuri publice care vor fi delimitate cadastral
conform propunerii.

Subzonele functionale propuse prin aceastd documentatie sunt:

- subzond mixti locuire colectivd/functiuni complementare — 3.434 mp,
subzond locuire individuald — 16.166 mp,
subzoni cdi de comunicatie — 5.018 mp,
subzond spatii verzi — 1.882 mp,

Nu vor fi prevazute servituti de trecere, terenul este proprietate privatd, iar accesul la
proprietatile Invecinate nu sunt afectate de aceasta investitie.

Se propune cedarea suprafetelor de teren pentru realizarea drumurilor citre UAT
Vladimirescu, dupd receptia la finalizarea lucrdrilor privind echiparea edilitard si realizarea
zonelor carosabile, trotuare, piste de biciclete si spatii verzi de aliniament, la nivelul cerut prin
HCL 35/2021.

Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri pentru cauzi de utilitate publica.

BILANT TERITORIAL :
Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %

1 | ZF11 LOCUINTE SI FUNC.COM. 0 0,00 3.434 7,53
2 | ZF11 LOCUINTE INDIVIDUALE 13.362 29,30 28.528 62,56
3 | ZF09 INSTITUTII PUBLICE 1.448 3,17 1.448 3,17
4 | ZF06 CAI DE COMUNICATIE 3.740 8,20 8.758 19,21
5 | ZF14 SPATII VERZI/AGREM., | 550 1,21 2.432 5,33
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6 | ZF03 TERENURI AGRICOLE 26.500 | 58,12 0 0,00
TOTAL 45.600 100 45.600 100
Incinti Propuneri - TOTAL
EXISTENT | PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZF11 LOCUINTE SI FUNC.COM. 0 0,00 3.434 12,96
2 | ZF11 LOCUINTE INDIVIDUALE 0 0,00 16.166 | 61,00
3 | ZF06 CAI DE COMUNICATII 0 0,00 5.018 18,94
4 | ZF14 SPATII VERZI/AGREM. 0 0,00 1.882 7,10
5 | ZF03 TERENURI AGRICOLE 26.500 100 0 0,00
TOTAL 26.500 100 26.500 100
1.6. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR,
UTILITATILOR
ACCESE/PARCAJE:

In prezent accesul la incinti este greoi si se realizeazi exclusiv din strada Cetitii Orod,
prin traversarea canalului pe un podet, insufficient ca litime si pozitie, astfel ci se propune un
podet nou, repozitionat in zona strizii dinspre sud, nou propuse, podet care si aibd litimea
carosabild de minim 6.0 m cu trotuare pietonale pe ambele pérti de minim 1.0 m. In incinti se
propun 2 accese majore datoritd propunerii urbanistice care prevede 3 strdzi noi: una principali
la sud, pe directia est-vest, cu dublu sens, avind un prospect stradal de 12.0 (6.0 m carosabil,
trotuare pe ambele parti a cate 1.0 m fiecare si spati verzi de aliniament pe ambele parti) si doud
secundare spre partea nordicd, una pe directia est-vest si una pe directia nord-sud care face
legitura intre cele 2 pe directia est-vest. Ambele strdzi secundare vor avea un prespect de 9.0 m
latime, cu zond carosabild de 6.0 m, cu 2 sensuri, trotuare pe ambele parti si zond verde de
aliniament doar la o parte.

Fiecare lot nou propus va avea un singur acces auto si unul pietonal.

Gararea maginilor se va face in incinta fiecérei noi parcele. Pentru locuintele individuale
se propun minim 2 locuri de garare in incinté iar pentru cele colective 1.5 locuri/unitate locativa.

EDILITARE:

Din punct de vedere edilitar, incinta are nevoie de racord la retelele de apd-canal, gaze
naturale si electricitate, existente in zona pe strada cetitii Orod. Astfel, se propun:

Alimentarea cu api potabili: se va realiza prin extinderea retelei stradale existente la
strada Cetatii Orod, in baza unui ATR emis de citre administratorul/operatorul retelei.

Racord la canalizarea menajeri: se va realiza prin extinderea retelei stradale existente
la strada Nordului (proprietar SC PIATRA BALAST IMPEX SRL) si care si-a dat acordul
prealabil pentru dirijarea apelor menajere uzate citre statia de pompare proprie.

Canalizare pluviala: apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile de incint3
vor fi colectate prin guri de scurgere de tip geiger si directionate catre bazinele de decantare
ape pluviale, realizate din material grosier drenant, amplasate in zonele verzi adiacente
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carosabilului.

Energie electrica: se va realiza prin extinderea retelei stradale existente la strada Cetitii

Orod, in baza unui ATR emis de citre administratorul/operatorul retelei, exclusiv subteran.
Sistemul de iluminat public va fi asigurat prin stalpi alimentati prin fir in varianta de amplasare
subterana si dotati cu lampi tip LED, amplasati conform normativelor de proiectare caracteristice
in vigoare.

Gaze naturale: se va realiza prin extinderea retelei stradale existente la strada Cetitii

Orod, in baza unui ATR emis de cétre administratorul/operatorul retelei.

Gospodirire comunald: se vor prevedea platforme dedicate pentru depozitarea

pubelelor in vederea colectirii selective a deseurilor si preluarea acestora de cétre operatorul de
salubritate a localitatii, In baza unor contracte de prestéri servicii si depozitate la deponeul de

deseuri.

1.7.

PROPUNERI PRIVIND ETAPIZAREA INVESTITIEI :

Interventiile in cadrul zonei studiate:

Realizarea unui nou podet, cu litime carosabild de minim 6.0 m si trotuare pe ambele
parti, in dreptul strédzii principale propuse in incinta

Amenajarea unei pérti carosabile cu litimea de 3.5 m, intr-un singur sens, intre strizile
dezvoltate pe axa est-vest, care va permite continuitatea celei propuse prin PUZ aprobat
cu HCL 119/2025

Realizarea unei zone de parcaje auto intre canal si calea de acces paraleld cu strada cetatii
Orod, parcaje paralele cu calea de acces, in corelare cu PUZ aprobat prin HCL 119/2025
Realizarea unui trotuar cu litimea de 1.5 m si o pistd de biciclete de 1.5 m pe intreg
frontul stradal la strada cetitii Orod, in corelare cu PUZ aprobat prin HCL 119/2025
Amenajirile propuse se vor corela cu obiectivul de investitie aflat in executie ‘Conducta
de aductiune apd Arad-Vladimirescu’ autorizati cu AC nr.1/11.01.2024 emisa de
Presedintele Consiliului Judetean Arad, beneficiar comuna Vladimirescu ;

Interventii in cadrul incintei propuneri:
e Reglementarea unor functiuni de locuire colectiva si functiuni complementare cu
regim mic de Indltime (parter comercial)
Reglementarea unor functiunie de locuire individual
Operatiunie cadastrale
Sistematizarea pe vertical a terenului
Amenajarea cdilor de circulatie auto si pietonale
Realizarea echipirii tehnico-edilitare, inclusive platforme deseuri si post trafo
Amenajare locuri de joaca si spatii verzi in incinta

Operatiunile pentru implementarea investifiei sunt prezentate in ordinea etapelor,

denumirea acestora, finantatorul si perioada estimatd, in cazul aprobédrii documentatiei de
urbanism si explicate mai jos:
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Etapa | Denumirea lucrarilor Dezvoltator/Finantator Perioada estimata
Etapa I | Aprobarea in Consiliul Local al comunei Decembrie 2026
Vladimirescu a documentatiei finale
PUZ+RLU
Etapa I | Operatiuni cadastrale de dezmembrare a SC ARES - ARAD REAL Ianuarie 2027
terenului conform propunerii din PUZ ESTATE SOLUTIONS
SRL
Etapa | Obtinere Certificat de Urbanism pentru SC ARES — ARAD REAL Februarie 2027
I lucrarile tehnico-edilitare si amenajare ESTATE SOLUTIONS
drumuri, pe faze (faza I — locuirea SRL sau noii proprietari
colectivi, faza Il — locuirea individuald) rezultati in urma
contractelor de vanzare-
cumparare
Etapa | Obtinere Certificat de Urbanism pentru SC ARES — ARAD REAL Februarie 2027
v Construire locuinte colective si amenajari ESTATE SOLUTIONS
incintd SRL sau noii proprietari
rezultati in urma
contractelor de vanzare-
cumpdrare
Etapa V | Autorizare lucréri pentru Extinderea SC ARES — ARAD REAL Mai 2027
retelelor tehnico-edilitare si amenajarea ESTATE SOLUTIONS
drumurilor propuse, aferente fazei 1 — SRL sau noii proprietari
locuintele colective rezultati in urma
contractelor de vanzare-
cumparare
Etapa Autorizarea lucrérilor pentru Construire SC ARES - ARAD REAL Mai 2027
VI locuinte colective si amenajdri incintd ESTATE SOLUTIONS
SRL sau noii proprietari
rezultati in urma
contractelor de vanzare-
cumpdrare
Etapa | Anuntarea inceperii lucririlor de SC ARES — ARAD REAL Tunie 2027
viI extindere a retelelor tehnico-edilitare si ESTATE SOLUTIONS
amenajarea drumurilor la ISC / Priméria SRL sau noii proprietari
comunei Vladimirescu si demararea rezultati in urma
lucrarilor efective aferente fazei I contractelor de vinzare-
cumparare
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Etapa Anuntarea inceperii lucririlor de SC ARES — ARAD REAL Iunie 2027
VIII construire locuinte colective si amenajari ESTATE SOLUTIONS
incinta la ISC / Priméria comunei SRL sau noii proprietari
Vladimirescu si demararea lucrarilor rezultati Tn urma
efective contractelor de vinzare-
cumpdrare
Etapa Autorizare lucriri pentru Extinderea SC ARES — ARAD REAL [ulie 2027
IX retelelor tehnico-edilitare si amenajarea ESTATE SOLUTIONS
drumurilor propuse, aferente fazei I1 — SRL sau noii proprietari
locuintele individuale rezultati in urma
contractelor de vanzare-
cumparare
Etapa X | Anuntarea inceperii lucririlor de SC ARES — ARAD REAL August 2027
extindere a retelelor tehnico-edilitare si ESTATE SOLUTIONS
amenajarea drumurilor la ISC / Priméria SRL sau noii proprietari
comunei Vladimirescu si demararea rezultati in urma
lucrarilor efective, aferente fazei I1 contractelor de vinzare-
cumpadrare
Etapa Obtinere Certificat de Urbanism pentru SC ARES - ARAD REAL August 2027
XI Construire locuinte individuale ESTATE SOLUTIONS
SRL sau noii proprietari
rezultati in urma
contractelor de vanzare-
cumparare
Etapa Autorizarea lucririlor pentru Construire SC ARES — ARAD REAL Octombrie 2027
XII locuinte individuale ESTATE SOLUTIONS
SRL sau noii proprietari
rezultati Tn urma
contractelor de vanzare-
cumpdrare
Etapa | Anuntarea inceperii lucririlor de SC ARES - ARAD REAL | Octombrie 2027
XIII Construire locuinte individuale la ISC / ESTATE SOLUTIONS
Primdria comunei Vladimirescu si SRL sau noii proprietari
demararea lucrarilor efective rezultati In urma
contractelor de vanzare-
cumpdrare
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Etapa Efectuarea Receptiei la terminarea SC ARES — ARAD REAL Cel tarziu
X1V lucririlor pentru extinderea retelelor ESTATE SOLUTIONS Decembrie 2028
tehnico-edilitare si amenajare drumuri SRL sau noii proprietari
propuse aferente fazei I rezultati in urma
contractelor de vinzare-
cumpadrare
XV Efectuarea Receptiei la terminarea SC ARES — ARAD REAL Dupad receptia
lucrérilor pentru Locuintele colective ESTATE SOLUTIONS lucrarilor tehnico-
SRL sau noii proprietari edilitare si a
rezultati in urma drumurilor
contractelor de vinzare-
cumpdrare
Etapa Efectuarea Receptiei la terminarea SC ARES — ARAD REAL Cel tarziu
XVI lucrérilor pentru extinderea retelelor ESTATE SOLUTIONS Februarie 209
tehnico-edilitare si amenajare drumuri SRL sau noii proprietari
propuse aferente fazei Il rezultati in urma
contractelor de vanzare-
cumparare
XvIl Efectuarea Receptiei la terminarea SC ARES — ARAD REAL Dupi receptia
lucrarilor pentru Locuintele individuale ESTATE SOLUTIONS lucrérilor tehnico-
SRL sau noii proprietari edilitare si a
rezultati in urma drumurilor
contractelor de vinzare-
cumpdrare

constructii pentru extinderea retelelor tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatie.

1.8.

Nu se va admite receptia la finalizarea lucrarilor de construire pentru Locuintele
colective si individuale pand nu va fi efectuatd recepfia la finalizarea lucririlor de

CAPACITA’[I DE TRANSPORT ADMISE:

Autovehiculele uzuale care vor frecventa zona vor avea gabarite pand in maxim 3,5 tone.
Strazile existente si cele reglementate anterior, a céror execufie urmeaza sa inceapd,
prezinta gabarite corespunzitoare pentru asigurarea accesului, ambulantei, autospecialelor de
interventie a pompierilor si a masinilor serviciului de salubrizare.
Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor cu functionare pe combustibil lichid (benzini/
motorind) si centralelor termice cu functionare pe gaze naturale.
Investitia propusa nu genereaza alte emisii de noxe.
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2. INDICATORII URBANISTICI PROPUSI
2.1. INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII (LIMITELE MINIME SI
MAXIME)

Sunt propuse 2 zone functionale, una secundari — Z1 - mixtd locuire colectiva si
functiuni complementare la parter si una principala - Z2 — locuinte individuale.

Retrageri :

7.1 — zoni locuinte colective si functiuni complementare

- Fatd de frontul stradal — 3.0 m (preluat de la documentatia dinspre sud aprobatd cu
HCL 119/2025)

- Fatd de limitele laterale — 3.0 m (exceptie lotul de la sud, in vecinatatea locasului de
cult in executie, unde este previzuta o retragere de minim 4.0 m)

- Fata de limita posterioard — minim 11.5 m

Z2 — zona locuire individuali

- Fatd de frontul stradal - 3.0 m (preluare de la documentatia limitrofd aprobati cu
HCL 29/2020)

- Fatd de limitele laterale — minim 3.5 m la una dintre laturi

- Fatd de limita posterioard — minim 7.0 m

Indicatori minimali si maximali :
Z1 - zona locuinte colective si functiuni complementare

- P.OT.minim-5% P.O.T. maxim - 35 %
- CU.T. minim — 0.05 C.U.T. maxim — 1.3
Z.2 — zoni locuire individuali

- P.O.T. minim-10% P.O.T. maxim — 35 %
-  CU.T. minim — 0.1 C.U.T. maxim — 0.9

Regim de iniltime :

Z1 — zond locuinte colective si functiuni complementare
- S/D+P+2E+Er

Z2 — zoni locuinte individuale

- P+1E+M

Spatii verzi : minim 7 % din suprafata incintei reglementate.
Parcaje : minim 1.5 locuri de parcare/unitate locativa.

2.2. Reglementiri de principiu propuse :

7.1 — locuire colectiva si functiuni complementare

S-a stabilit o retragere de 3.0 m fatd de frontul stradal (inclusiv strazi adiacente noi), in
corelare cu PUZ aprobat prin HCL 119/2025.

Fata de limita posterioara — minim 11.5 m

Fata de limitele laterale — minim 3.0 m (exceptie lotul de la sud, in vecinitatea locagului
de cult in executie, unde este previzuta o retragere de minim 4.0 m)
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Se admit mai multe cladiri pentru locuinte colective pe aceeasi parceld, distanta minima
intre ele sd fie jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar minim 8.0 m.

Se va respecta Ordinul 119/2014 privind aprobarea Normelor de Igiend si sinitate
publicd privind mediul de viata al populatiei, respectiv art.3 :

e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure Insorirea acestora pe o durati
de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate.

e in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c3 distanta dintre cladirile
invecinate este mai micé sau cel putin egald cu iniltimea clidirii celei mai inalte, se va
intocrni studiu de Insorire, care s confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

e In cazul invecindrii cu cladiri cu fatade bari ferestre, respectiv calcan, prevederile
alin. (1) se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incéperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Autorizarea executdrii construetiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpanta“ cit si cu acoperis tip terasa.

fmprejmuiri — aspect general in vederea integririi clidirilor in caracterul strizilor, cu soclu
plin de max. 0,50 m si Hmax. = 2,00 m. Daci se opteazi pentru realizarea imprejmuirii se
recomandi folosirea unor materiale transparente, dublate de gard viu.

3. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA :

Functiunea propusi se integreazi in zond in primul rind prin preluarea functiunii conform
PUG Vladimirescu in vigoare, si anume zona rezidentiald, propunandu-se insé cresterea regimului de
indltime i locuinte colective.

Propunerea contribuie la inchegarea fondului construit din zona rezidentiala aflati in curs de
dezvoltare, in concordanta cu directia de dezvoltare a Comunei Vladimirescu.

4. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Prin realizarea investitiei propuse se va densifica aceastd zona din intravilanul localititii
Vladimirescu, cu respectarea compatibilitatii functiunilor prevazute prin PUG Vladimirescu pentru
zona respectivi. Astfel, un teren arabil in intravilan va fi valorificat si integrat prin realizarea unor
locuinte colective, contribuind la inchegarea zonei rezidentiale a localitétii, aflata intr-o crestere
constanta” datorita cererii pietei actuale.

Se va extinde si moderniza infrastructura existentd pe Str. Cetétii Orod, se vor amenaja locuri
de parcare publice, trotuare, pista pentru biciclete si se va intuba canalul existent pentru crearea unor
spatii verzi amenajate usor accesibile locuitorilor.

Se vor asigura locuri de munca pe parcursul executiei lucrérilor si ulterior, venituri

suplimentare la bugetul local.
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5. CATEGORII DE COSTURI

Investitia va fi realizatd din fondurile proprii ale dezvoltatorului in 2 faze. Faza I — zona
functiunilor complementare (locuire colectivi cu spatii comerciale la parter) si Faza II — zona
locuintelor individuale. Terenul este proprietate private, autoritatea publicé locali nu va avea de

suportat costuri cu aceastd investitie.

INTOCMIT
Arh.CIOARA LYCIAN
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