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LIMITA PROPRIETATE

LIMITE

LIMITA PARCELE EXISTENTE

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

LEGANDA:

LIMITA ZONA STUDIATA

ZONA INDUSTRIALA

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

LIMITA INTRAVILAN

ZONA LOCUINTE - REGIM MIC - MEDIU/MARE DE INALTIME

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

ZONA PROTECTIE MONUMENTE

RETELE EDILITARE EXISTENTE
RETEA DE GAZE NATURALE

RETEA DE ENERGIE ELECTRICA

RETEA DE ALIMENTARE CU APA

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERA CAI DE COMUNICATII RUTIERE DE 534/1

Nr. cad.: 327557

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 522677.940 228075.293 226.75
2 522659.996 228301.336 38.54
3 522621.579 228298.304 228.63
4 522636.109 228070.139 42.15

S(1)=9179mp  P=536.07m

BILANT TERITORIAL IN INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE

%mp
EXISTENT

ZONE FUNCTIONALE

ZONA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE 9.179,00 100%

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU 
MAX. DOUA UNITATIL LOCATIVE (Parcelele 1-12)

0,00 0,00%

Locuinte si anexe- (maxim 40% din suprafata parcelei propuse)
Circulatii carosabile, alei pietonale, parcaje, platforme (min. 25% din 
suprafata parcelei propuse)

0,00

Spatiu verde amenajat (min. 35% din suprafata parcelei propuse) 

0,00

0,00

ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA cu destinatie publica (Parcela13) 0,00

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMNTATA

Circulatii auto 

Zona verde de aliniament

Circulatii pietonale

Zona tehnico edilitara si  gospodareasca

9.179,00 100,00

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE (Parcela 14) 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

%mp
EXISTENT

ZONE FUNCTIONALE

ZONA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE 17.632,0026.976,00 17,27%

ZONA DE LOCUINTE  102.082,00 65,38% 107.743,00

ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA cu destinatie publica 3.647,003.188,00

TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA 100,00 156.145,00

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE - STRAZI 23.511,00

388,00

2,04%

15,06%

0,25% 857,00

156.145,00

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE DE 534/1 
( propus pentru reconfigurare si largire)

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE (drum  propus in incinta studiata)

din care 5.965,00 mp reprezinta incinta studiata

0,00 2.755,00

23.511,00

0,00%

02 U

SITUATIA EXISTENTA

SITUATIA EXISTENTA02

DISFUNCTIONALITATI:
Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul acestuia 

este mare;
Lipsa acceselor carosabile pe terenul propus spre reglementare de pe caile de comunicatie majora;
Lipsa parcarilor pentru participantii din trafic;
Lipsa trotuarelor;
Lipsa spatiilor verzi;
Lipsa canalizarii in sistem centralizat
Circulatia rutiera din zona studiata se desfasoara pe domeniul public DE 534/1 identificat prin nr. cad. 
327558, care se racordeaza cu strada Sergiu Celibidache la sud de amplasamentul studiat. Drumul 
DE 534/1 nu are gabaritele potrivite pentru desfasurarea in siguranta a traficului rutier si pietonal.
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 Arh. Alexandra CORNEA

PUZ SI RLU AFERENT : 
ZONA LOCUINTE SI 
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

N

FAZA               STUDIU DE OPORTUNITATE
    ETAPA I

PUZ SI RLU  AFERENT:
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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    ETAPA I
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LIMITA PROPRIETATE

LIMITE

LIMITA PARCELE EXISTENTE

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 
CU MAX. 2 UNITATI LOCATIVE PE PARCELA

ZONA LOCUINTE - REGIM MIC - MEDIU/MARE DE INALTIME

LEGANDA:

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA PARCELE PROPUSE

ZONA INDUSTRIALA

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

ZONA VERDE COMPACTA cu destinatie publica  

ZONA DE IMPLANTARE A COSTRUCTIILOR PROPUSE, 
CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE SI A 
ANEXELOR TIP PERGOLA, TERASE NEACOPERITE SI 
IMPREJMUIRE

LIMITA INTRAVILAN

TRAMA STRADALA (CIRCULATII CAROSABILE, PLATFORME, 
PARCARI, CIRCULATII PIETONALE, ZONE VERZI DE 
ALINIAMENT)

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR 
PROPUSE

ACCES AUTO PENTRU  LOCUINTE (Parcele 1-12)

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

ZONA PROTECTIE MONUMENTE

DRUM PUBLIC EXISTENT DE 534/1 - PROPUS PENTRU 
RECONFIGURAREA SI LARGIREA PROFILULUI 
STRADAL DE LA 4,00M LA 9,00M , IN VEDEREA 
ASIGURARII ACCESULUI LA INCINTA PROPUSA SPRE 
REGLEMENTARE

RETELE EDILITARE EXISTENTE
RETEA DE GAZE NATURALE

RETEA DE ENERGIE ELECTRICA

RETEA DE ALIMENTARE CU APA

RACORD PROPUS PENTRU REAMENAJARE (INTERSECTIE)

ZONA TEHNICO EDILITARA SI GOSPODAREASCA

ACCES AUTO SI PIETONAL PROPUS DIN 
DRUMUL EXISTENT DE 534/1 

TOTAL GENERAL

BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA

Spatiu verde amenajat aferent zonei de locuinte (Parcelele 1-12)

Zona verde de aliniament (Parcela 14) 

Zone verzi compacte amenajate (Parcela 13)

BILANT TERITORIAL IN INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE

%mp
EXISTENT

ZONE FUNCTIONALE
PROPUS

%mp

1.

ZONA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE 0,00 0,00%9.179,00 100%

2.
3.
4.

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU 
MAX. DOUA UNITATIL LOCATIVE (Parcelele 1-12)

64,99%0,00 0,00% 5.965,00

Locuinte si anexe- (maxim 40% din suprafata parcelei propuse)
Circulatii carosabile, alei pietonale, parcaje, platforme (min. 25% din 
suprafata parcelei propuse)

25.99%0,00

Spatiu verde amenajat (min. 35% din suprafata parcelei propuse) 22.75%

16.25%0,00

0,00

ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA cu destinatie publica (Parcela13) 5,00%459,000,00

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMNTATA

30,01%2.755,00

2.386,00

1.491,25

2.087,75

Circulatii auto 

Zona verde de aliniament

Circulatii pietonale

Zona tehnico edilitara si  gospodareasca

9.179,00 100,00 9.179,00 100,00

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE (Parcela 14) 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

1.874,00

18,00

313,00

550,00

20.42%

5.99%

3.41%

0.19%

2.087,75

PROPUS DIN SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI

550,00

459,00
3.096,75 33,73%

5,00%

22,74%

5,99%

12
,00

1,50
7,50

5,5
0

5,5
0

1,0
0

5,5
0

18,37

21,94

8,8
8

21
,18

63,73

18,15
45,58

210,66

R 6,000

R 6,000

R 6,00R 6,00

R 6,00

RACORD PROPUS 
PENTRU MODIFICARE
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ACCES AUTO SI PIETONAL 
PROPUS

RECONFIGURARE SI LARGIRE 
TRAMA STRADALA 
DE 534/1 -
 nr. cad. 327558

ZONA TEHNICO EDILITARA 
SI GOSPODAREASCA

Lm
ZONA DE LOCUINTE 

CU MAX. 2 UNITATI LOCATIVE 
PE PARCELA (12 PARCELE)

POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,20

H. max. S/D+P+1E = 9,00 m
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Parcare
Spatiu verde de aliniament
Trotuar

Drum

Spatiu verde de aliniament

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

%mp
EXISTENT

ZONE FUNCTIONALE
PROPUS

%mp

ZONA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE 17.632,0026.976,00 17,27%

ZONA DE LOCUINTE  102.082,00 65,38% 107.743,00

ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA cu destinatie publica 3.647,003.188,00

TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA 100,00 156.145,00 100,00

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE - STRAZI 23.511,00

388,00

2,04%

15,06%

0,25% 857,00

156.145,00

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE DE 534/1 
( propus pentru reconfigurare si largire)

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE (drum  propus in incinta studiata)

din care 5.965,00 mp reprezinta incinta studiata

0,00 2.755,00

23.511,00

0,00%

11,29%

69,00%

2,34%

15,06%

0,55%

1,76%

03 U

CONCEPTUL PROPUS

03 CONCEPTUL PROPUS

EXISTENT
P.O.T.

C.U.T.
0,00 %

     0,00     

INDICI URBANISTICI MINIM SI 
MAXIM PROPUSI
PENTRU PARCELELE 
PROPUSE 1-12 

1.
2.

PROPUS
MINIM

EXISTENT
P.O.T.

C.U.T.
0,00 %

     0,00     
1.
2.

PROPUS
40,00%

     0,10     
5,00%

MAXIM

1,20    

H max. Coama 9,00m, maxim S/D+P+1E
 pentru constructii de locuinte, 
cu maxim doua unitati locative pe parcela
Spatiu verde: min. 35% pe parcela

DETALIU 1 PROFIL TRANSVERSAL TIP STRADA DOMENIU PUBLIC (9,00m)

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Lm - ZONA DE LOCUINTE 
        SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBUNITATI FUNCIONALE:
Lm - Zona de locuinte, cu maxim doua unitati locative pe 
parcela (Parcelele 1-12)
CCpi - Zona de cai de comunicatii  

Drum de incinta propus-Circulatii carosabile, 
circulatii pietonale, drumuri, trotuare, parcari, accese la 
loturile propuse pentru locuinte, zone verzi de aliniament in 
exteriorul loturilor propuse pentru locuinte, platforma 
tehnico edilitara si gospodareasca (Parcela14);
SVa - Zone verzi compact amenajate -Spatii verzi 
amenajate cu parc si loc de joaca, in exteriorul loturilor 
propuse pentru locuinte (Parcela13);

CC1 - Reconfigurare si largire Drum public DE 534/1 
identificat prin extras CF NR. 327558.
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ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE  
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ACCES AUTO SI PIETONAL PROPUS DIN 
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ACCES AUTO SI PIETONAL 
PROPUS

RECONFIGURARE SI LARGIRE 
TRAMA STRADALA 
DE 534/1 -
 nr. cad. 327558

ZONA TEHNICO EDILITARA 
SI GOSPODAREASCA

Lm
ZONA DE LOCUINTE 

CU MAX. 2 UNITATI LOCATIVE 
PE PARCELA (12 PARCELE)

POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,20

H. max. S/D+P+1E = 9,00 m

D
E 

53
4/

1 
-

 n
r. 

ca
d.

 3
27

55
8

CC1

336790

33
67

93
33

67
91

Parcare
Spatiu verde de aliniament
Trotuar

Drum

Spatiu verde de aliniament

TOTAL GENERAL

BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA

Spatiu verde amenajat aferent zonei de locuinte (Parcelele 1-12)

Zona verde de aliniament (Parcela 14) 

Zone verzi compacte amenajate (Parcela 13)

BILANT TERITORIAL IN INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE

%mp
EXISTENT

ZONE FUNCTIONALE
PROPUS

%mp

1.

ZONA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE 0,00 0,00%9.179,00 100%

2.
3.
4.

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU 
MAX. DOUA UNITATIL LOCATIVE (Parcelele 1-12)

64,99%0,00 0,00% 5.965,00

Locuinte si anexe- (maxim 40% din suprafata parcelei propuse)
Circulatii carosabile, alei pietonale, parcaje, platforme (min. 25% din 
suprafata parcelei propuse)

25.99%0,00

Spatiu verde amenajat (min. 35% din suprafata parcelei propuse) 22.75%

16.25%0,00

0,00

ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA cu destinatie publica (Parcela13) 5,00%459,000,00

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMNTATA

30,01%2.755,00

2.386,00

1.491,25

2.087,75

Circulatii auto 

Zona verde de aliniament

Circulatii pietonale

Zona tehnico edilitara si  gospodareasca

9.179,00 100,00 9.179,00 100,00

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE (Parcela 14) 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

1.874,00

18,00

313,00

550,00

20.42%

5.99%

3.41%

0.19%

2.087,75

PROPUS DIN SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI

550,00

459,00
3.096,75 33,73%

5,00%

22,74%

5,99%

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

%mp
EXISTENT

ZONE FUNCTIONALE
PROPUS

%mp

ZONA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE 17.632,0026.976,00 17,27%

ZONA DE LOCUINTE  102.082,00 65,38% 107.743,00

ZONA VERDE COMPACTA AMENAJATA cu destinatie publica 3.647,003.188,00

TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA 100,00 156.145,00 100,00

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE - STRAZI 23.511,00

388,00

2,04%

15,06%

0,25% 857,00

156.145,00

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE DE 534/1 
( propus pentru reconfigurare si largire)

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE (drum  propus in incinta studiata)

din care 5.965,00 mp reprezinta incinta studiata

0,00 2.755,00

23.511,00

0,00%

11,29%

69,00%

2,34%

15,06%

0,55%

1,76%

04 U

PROPUNERE MOBILARE

04 PROPUNERE MOBILARE

INDICI URBANISTICI MINIM SI 
MAXIM PROPUSI
PENTRU PARCELELE 
PROPUSE 1-12 

EXISTENT
P.O.T.

C.U.T.
0,00 %

     0,00     
1.
2.

PROPUS
40,00%

MAXIM

1,20    

H max. Coama 9,00m, maxim S/D+P+1E
 pentru constructii de locuinte, 
cu maxim doua unitati locative pe parcela
Spatiu verde: min. 35% pe parcela

locuinte cu maxim 2 apartamente 

locuinte cu maxim 2 apartamente 

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Lm - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBUNITATI FUNCIONALE:
Lm - Zona de locuinte, cu maxim doua unitati locative pe parcela 
(Parcelele 1-12)
CCpi - Zona de cai de comunicatii  

Drum de incinta propus-Circulatii carosabile, circulatii 
pietonale, drumuri, trotuare, parcari, accese la loturile propuse pentru 
locuinte, zone verzi de aliniament in exteriorul loturilor propuse pentru 
locuinte, platforma tehnico edilitara si gospodareasca (Parcela14);
SVa - Zone verzi compact amenajate -Spatii verzi amenajate cu parc 
si loc de joaca, in exteriorul loturilor propuse pentru locuinte 
(Parcela13);
CC1 - Reconfigurare si largire Drum public DE 534/1 identificat 
prin extras CF NR. 327558.
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LEGANDA:

LIMITA PARCELE PROPUSE

ZONA INDUSTRIALA

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE

ZONA LOCUINTE - REGIM MIC - MEDIU/MARE DE INALTIME

ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

DRUM PUBLIC EXISTENT DE 534/1 - PROPUS PENTRU RECONFIGURAREA SI 
LARGIREA PROFILULUI STRADAL DE LA 4,00M LA 9,00M , IN VEDEREA 
ASIGURARII ACCESULUI LA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE 

DE 534/1 (CF NR 327558- 388 mp)

TEREN PROPUS PENTRU EXTIDERE SI RECONFIGURARE DE 534/1 (CF NR 336791- 165 mp)

TEREN PROPUS PENTRU EXTIDERE SI RECONFIGURARE DE 534/1 (CF NR 336793 - 304 mp)

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU MAX. 2 UNITATI LOCATIVE PE PARCELA
ZONA DE IMPLANTARE A COSTRUCTIILOR PROPUSE, CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE SI A 
ANEXELOR TIP PERGOLA, TERASE NEACOPERITE SI IMPREJMUIRE

TRAMA STRADALA (CIRCULATII CAROSABILE, PLATFORME, PARCARI, CIRCULATII PIETONALE , ZONE 
VERZI DE ALINIAMENT) -PARCELA 14

ZONA TEHNICO EDILITARA SI GOSPODAREASCA

ACCES AUTO PENTRU  LOCUINTE (PARCELELE 1-12)

DRUM PUBLIC EXISTENT DE 534/1 - PROPUS PENTRU RECONFIGURAREA SI LARGIREA PROFILULUI 
STRADAL DE LA 4,00M LA 9,00M , IN VEDEREA ASIGURARII ACCESULUI LA INCINTA PROPUSA SPRE 
REGLEMENTARE
RACORD PROPUS PENTRU REAMENAJARE (INTERSECTIE)

ACCES AUTO SI PIETONAL PROPUS DIN DRUMUL EXISTENT DE 534/1 
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 PROFIL TRANSVERSAL TIP STRADA DOMENIU PUBLIC (9,00m)
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Bordura prefabricata tip
15x25x100 pe fundatie 

de beton C 30/37, 
15x25 cm 
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Zona industriala si
Zona locuinte

Zona de locuinte
(incinta propusa spre 
reglementare)

1,80 2,00 2,00 2,00 1,20
Parte carosabila 4,00 m

6 cm, strat de uzura din B.A.16
15 cm, strat de baza din piatra sparta

10 cm, strat de forma din balast
25 cm, strat de fundatie din balast


