PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent
"Zond rezidentiala si de servicii” intravilan, loc. Vladimirescu, str. 3, nr. 33 si 35, jud. Arad

Primarul comunei Vladimirescu — judetul Arad

VAZAND:

-cererea nr. 26387/26.08.2025 depusa de COMANICI PAUL LUCIAN SI COMANICI LILIA

-referatul arhitectului-sef din cadrul Biroului de urbanism al Primariei comunei Vladimirescu

-raportul d-ului primar Mag Mihai care propune promovarea acestui proiect de hotarare

-Hotdrarea Consiliului Local al comunei Viadimirescu nr.255/20.12.2023 privind actualizarea
Regulamentului local al Comunei Viadimirescu de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului

-Proiect nr.: 09/2023, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 159/24.05.2023 emis de Primarul
Comunei Vladimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni, prelungit, si a Avizului de Oportunitate nr.
4/13.12.2024 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de citre Primarul Comunei
Vladimirescu.;

-documentatia intocmitd conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 159/24.05.2023, a
Avizului de Oportunitate nr. 4/13.12,2024 emise de citre Primarul Comunei Viadimirescu si a legislatiei
in vigoare;

-Raportul nr. 10866/06.08.2024 si nr. 4370/11.02.2025 privind informarea si consultarea publicului in
etapa de initiere si de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si ale Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobat cu H.C.L. Viadimirescu nr.
255/20.12.2023 - nu au fost aduse obiectii din partea publicului referitoare la documentatia elaborat3
in ni;:i una gintre etapele de elaborare;

AVAND IN VEDERE:

- Art. 25, Art. 2771 - lit. ¢) din Legea nr.350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu

modificarile si completarile ulterioare,
-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — republicata, cu modificarile

si completarile ulterioare,

-Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
-art.129 alin.6 lit.c si art.139 alin.3 lit.e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ . 3
In temeiul art.139 alin.(3) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: “Zona
rezidentiala si de servicii”, intravilan, loc. Vladimirescu, str. 3, nr. 33 si 35, jud. Arad
conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hot8rare, si cu respectarea conditiilor
impuse prin avize, beneficiar COMANICI PAUL LUCIAN SI COMANICI LILIA, proiect nr.
09/2023 elaborat de SC TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL prin specialist cu drept
de semndturd R.U.R. FALNITA Carmen Iuliana, pentru zona in suprafatd de 12.600 mp



identificatd prin CF nr. 333099, 333098 Vladimirescu, care prevede urmatoarele conditii de
construire, prezentate sintetic:
o functiuni:

L —zona de locuire,
Utilizsri permise: locuinte individuale sau cu doua apartamente;
UtilizSri permise cu conditii: garajele/carporturile pot fi amplasate in zona non edificandi cu
conditia sa fie cu regim de inaltime parter si o inaltime maxima de 3.50 m;
Utilizdri interzise: orice alte functiuni care nu sunt precizate la functiunile permise si permise
cu conditii.
o Regim de inaltime: S/D+P+1E (subsol/demisol+parter+etaj), inaltime maxima cornisa 8.00

m (120.80 NMN) si coama de 12,00 m (124.80 NMN);

o Indicatori urbanistici; P.O.T. max.: 40,00 %; C.U.T. max.: 1,00;

o Regim de aliniere:
- fat¥ de frontul stradal (strada propusa):
= alinierea la frontul stradal este reprezentat de distanta de la strada propusa si
este de 3.00 m cu o retragere de maxim 5.00 m pentru loturile numerotate
de la 5-11;
= alinierea la frontul stradal este reprezentat de distanta de la strada propusa si
este de 3.00 m cu o retragere de maxim 22.00 m pentru loturile 13 si 14.
- fat8 de limita posterioard de proprietate: - minim 6.00 m.
fatd de limitele laterale de proprietate:
= orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice
derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat
printr-un inscris autentic.
= se va respecta o retragere laterala de minim 2.00 m intre parcela 11 si 13;
= se va respecta o retragere laterala de minim 2.00 m intre parcela 12 si 14;
o parcaje: minim 1,5 locuri de parcare sau garare/unitate locativa.

o spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei.

S —zona de servicii,

Utilizdri permise: comerciale (birouri, magazine mixte, de tip ABC, alimentatie publica, sedii
de firma, cabinete medicale, de proiectare etc. care se adreseaza unui numar mic de persoane,
intre 5-10 pers).

Utiliz3ri permise cu conditii: restaurante cu conditia respectarii OMS 119/2014, sport si
agrement (sali de fitness, spa, relaxare, terenuri inchise pentru sport de dimensiuni reduse: volei,
squash, etc) cu conditia respectarii OMS 119/2014, Garaje/parcaje pentru personal si vizitatori



amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de cladiri cu conditia ca ele sa nu ocupe
frontul spre spatiul public, iar accesul auto sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul, cladiri financiar-bancare cu conditia prevederii a cate
un loc de parcare la 10 salariati si un spor de 50% pentru clienti, cladiri mixte
sport/agrement/comert cu functiuni mixte cu conditia dimensionarii locurilor de parcare luand in
considerare normele care prevad mai multe locuri pentru functiunea aleasa;
Utilizari interzise: orice alte functiuni.
o Regim de inaltime: S/D+P+2E (subsol/demisol+parter+doua etaje), inaltime maxima

cornisa 12.00 m (125.80 NMN) si coama de 15,00 m (128.80 NMN);

o Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 60,00 %; C.U.T. max.: 1,50;

o Regim de aliniere:

- fatd de frontul stradal (strada propus8): - minim 3.00 m;

- fatd de limita posterioard de proprietate: - minim 0.00 m, Cu respectarea prevederilor
Codului Civil.

- fata de limitele laterale de proprietate: - fata de str. 3 si fata de zona verde propusa
este de minim 5.00 m. Se recomanda realizarea unui aliniament continuu fata de
strada 3 pastrand retragerea de minim 5 m fie a parterului sau a etajelor iar
retragerea celorlalte la 11.00 m.

o parcaje: conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996, in functie de specificul spatiului de servicii.

o spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei.

V - zona verde compacti

Utilizari permise: spatii verzi amenajate, spatii verzi plantate cu rol decorativ si de protectie,
plantatii de protectie, infrastructura tehnico edilitara, mobilier urban;

Utilizdri permise cu conditir: alei, suprafete pavate si constructii si retele tehnco edilitare cu
obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde, constructiile supraterane se vor amplasa in zona edificabila;

Utilizari interzise: orice alte functiuni;

Cc — zona cadi de comunicatie

Utilizdri permise: platforme de circulatie auto si pietonala, sisteme de colectare si evacuare
a apelor pluviale, spatii verzi de aliniament;

Utilizari permise cu conditii: retele tehnico-edilitare si iluminat stradal cu respectarea zonelor
de protectie si coexistenta;

Utilizdri interzise: orice amenajari sau constructii care impiedica desfasurarea in siguranta a

traficului.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 3 ani de la data aprobarii prin
prezenta hotdrdre. Se vor avea in vedere prevederile art. 56, alin. (5) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata si ale art. 28, alin. (3) din Ordinul 233/2016



pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul i de elaborare gi actualizare a documentatiilor de urbanism, actualizat.

Art. 3. Racordarea la reteaua de canalizare si apd a localitdtii Vladimirescu, realizata din bani
publici, se aprobé in schimbul platii sumei de 500 euro/imobil cu functiune rezidentiald si alte
functiuni admise rezultat in urma parcelarii, conform P.U.Z., sumi ce va fi pltitd pana la eliberarea
autorizatiei de construire pe parcela respectiva, conform H.C.L. 30/26.08.2008 privind racordul la
utilitati.

Art. 4. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi suportate de
citre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul instrdinarii zonei sau a
unei pérti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul c4 terenul se supune reglementarilor
documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent — proiect nr. 09/2023 elaborat de SC TEKTONIK
ARHITECTURA SI DESIGN SRL.

Art. 5. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea obiectivului
si nici pentru oricare alte investitii conexe necesare function&rii corespunzatoare a obiectivului.

Art. 6. Terenurile ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul public pot fi donate cu titlu gratuit
Comunei Vladimirescu doar dupd ce toate dotérile, prevdzute prin documentatia de urbanism,
pentru terenurile respective, au fost autorizate, realizate si receptionate conform proiectelor de
specialitate.

Art. 7. Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei de urbanism autorizarea
executsrii constructiilor de locuinte si servicii anterior autorizdri, realiz&rii si receptiondrii dotarilor
privind echiparea tehnico-edilitard si cdile de comunicatie, strict in scopul facilitérii relatiei cu
furnizorii de utilititi in vederea echipérii corespunzdtoare a zonei. Nu se va admite receptia la
terminarea lucrdrilor de constructii pentru obiectele autorizate astfel pand nu a fost efectuatd
receptia la terminarea lucrdrilor de constructii pentru dotdrile tehnico-edilitare si cai de
comunicatie. In alte situatii nu se admite autorizarea executarii constructiilor de locuinte si servicii
anterior autoriz3rii, realizérii si receptiondrii dotérilor privind echiparea tehnico-edilitara si cdile de
comunicatie.

Art. 8. Strada propusé se va delimita din punct de vedere cadastral astfel incat sa beneficieze de
o carte funciard distinct3. Dezvoltatorul va inainta Comunei Viadimirescu o propunere de atribuire
denumire stradi in vederea emiterii unei hotdréri de consiliu local pentru completarea
nomenclaturii stradale existente pe teritoriul Comunei Vladimirescu astfel incat atribuirea de
numere administrative parcelelor destinate locuintelor si serviciilor sa se realizeze in concordantd
cu Ordinul 448/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind procedurile de lucru specifice
Registrului electronic national al nomenclaturilor stradale, actualizat.

Art. 9. Lucrdrile care fac obiectul documentatiei de urbanism nr. 09/2023 elaborata de SC
TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL se vor executa prin grija i pe cheltuiala exclusiva a
investitorului privat, in baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit prevederilor
legale in vigoare, in concordantd cu prevederile documentatiei de urbanism si ale
planului de actiune pentru implementarea investitiei propuse, in ordinea prezentata.



Art. 10. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea datelor
si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizati.

Art. 11. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazéd beneficiarul COMANICI
PAUL LUCIAN ST COMANICI LILIA, sub supravegherea autoritdgtilor publice locale prin Primarul
Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Primariei Comunei Vladimirescu, pentru atributiile care le revin.

Prezenta hotarare se comunici cu :
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
- primarul comunei Vladimirescu
- compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului
- beneficiarul COMANICI PAUL LUCIAN SI COMANICI LILIA
- locuitorii comunei prin afisaj si publicitate media

PRIMAR AVIZAT
MAG MIHAI SECRETAR GENERAL,
COMUNA VLADIMIRESCU
oMAN ’ TANASA OVIDIU
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ROMANIA
_ JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei, nr. 4; tel.: 0257 / 51 41 01; fax: 0257 / 20 62 80; e-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Nr.51167/22.10.2025

RAPORT
de promovare a proiectului de hot8rére privind APROBAREA documentatiei de
urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent “Zon3 rezidentiald si de servicii” intravilan, loc.
Vladimirescu, str. 3, nr. 33 si 35, jud. Arad

Domnilor consilieri,

Vazand:
-Referatul structurii de specialitate din cadrul Primériei Comunei Vladimirescu prin care
se propune APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent “Zon
rezidentiala si de servicii” intravilan, loc. Vladimirescu, str. 3, nr. 33 si 35, jud. Arad,
beneficiar COMANICI PAUL LUCIAN SI COMANICI LILIA,
-Hotdrérea Consiliului Local al comunel Viadimirescu nr.255/20.12.2023 privind
actualizarea Regulamentului local al Comunei Viadimirescu de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului
-Proiect nr.: 09/2023, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 159/24.05.2023
emis de Primarul Comunei Vladimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni, prelungit,
si a Avizului de Oportunitate nr. 4/13.12.2024 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent,
aprobat de cdtre Primarul Comunei Vladimirescu.;
-documentatia intocmitd conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr.
159/24.05.2023, a Avizului de Oportunitate nr. 4/13.12.2024 emise de citre Primarul
Comunei Vladimirescu si a legislatiei in vigoare;
-Raportul nr. 10866/06.08.2024 si nr. 4370/11.02.2025 privind informarea Si
consultarea publicului in etapa de initiere si de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010 si ale Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi urbanism, aprobat cu H.C.L. Viadimirescu nr. 255/20.12.2023 - nu au
fost aduse obiectii din partea publicului referitoare la documentatia elaborats in nici
una dintre etapele de elaborare;
-Prevederile Art. 25, Art. 2771, alin. (1), lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, actualizats;
-Prevederile Art. 129, alin. (6), lit. c) si Art. 139, alin. (3), lit. ) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ,

propun aprobarea proiectului de hotdrére in forma prezentats.

Primar,

MihaiMm <OM44,
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ROMANIA
. JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei, nr. 4; tel.: 0257 / 51 41 01: e-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

APROB
Primar, *
ihai M E"?é
<o
REFERATUL STRUCTURII DE SPECIAL @Pﬂ‘i’\“ o

privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

"Zona rezidentiala si de servicii”
intravilan, loc. Viadimirescu, str. 3, nr. 33 si 35, jud. Arad

Ca urmare a cererii adresate de COMANICI PAUL LUCIAN SI COMANICI LILIA, cu
dericiivl/sediul in judetul Arad, municipidt/orasul/comuna Vladimirescu, satul Vladimirescu,
sectorul -, cod postal -, str. 7, nr. 2, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0726208203, email:
office@tektonikstudio.com, inregistrata la Prim&ria Comunei Vladimirescu sub nr. 26387/26.08.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare, pentru APROBAREA de citre Consiliul Local
Vladimirescu a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) aferent pentru “Zona rezidentiald si de servicii”, intravilan, loc. Vladimirescu,
str. 3, nr. 33 si 35, jud. Arad, generat de imobilele identificate prin:

ar. C.F.nr, Suprafata Proprietar Intravilan/ Categorie
ct,  (Viadimirescu) {mp) Extravilan folosinta

COMANICI PAUL LUCIAN SI COMANICI

1 333099 2600 LILIA intravilan arabil
2 333008 10000 COMANICI PAUL LLILiICAI\AN SLCOMANICL  ovilan arabil
TOTAL 12 600

in urma verificérii documentatiei complete depuse la Primdria Comunei Vladimirescu, se constat3
urmatoarele:

* Initiator si beneficiar: COMANICI PAUL LUCIAN SI COMANICI LILIA
* Proiectant general: SC TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL
* Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: FALNITA Carmen Iuliana

* Proiect nr.: 09/2023, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 159/24.05.2023
emis de Primarul Comunei Vladimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni, prelungit, si a
Avizului de Oportunitate nr. 4/13.12.2024 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent,
aprobat de catre Primarul Comunei Vladimirescu.

* Tarif de exercitare a dreptului de semn&turd R.U.R.: FACT. nr. 1039940/29.05.2025;

* Documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent este intocmiti conform: Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM 007/2000,
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, actualizatd; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor
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metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatjilor de urbanism, Art.18, si contine:

A. Piese scrise: Foaie de capdt, Fisa de Responsabilitdti, Borderou volum, Certificatul de
Urbanism, Extrasul de Carte Funciara, Aviz de Oportunitate, Avize si studii conform CU,
Memoriu de prezentare; Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.; Plan de actiune
pentru implementarea investitiei.

B. Piese desenate: 01U — incadrarea in teritoriu, 02U — situatia existentd, 03U — reglementdri
urbanistice — zonificare, 04U — reglementéri edilitare, 05U — proprietatea asupra terenurilor,
06U — posibilititi de mobilare urbana, 07U ~ ilustrare urbanistica.

C. Certificat de urbanism, CF-uri, avize si studii:

Nr. crt. Certificat de urbanism, CF-uri, avize si studii Nr./data aviz

1. | Certificat de Urbanism si anexa la C.U. 159/24.05.2023, prelungit

2. | Extras de Carte Funciara Nr. 333098, 333099 Viadimirescu

3. | Raportul Informarii Publicului Etapa I 10866/06.08.2024

4. | Raportul Informarii Publicului Etapa II 4370/11.02.2025

5. | Aviz De Oportunitate 4/13.12.2024

6. | PV OCPI 305/12.02.2024

7. | Compania De Apa Arad 2890/10.02.2025

8. | Retele Electrice Banat 25943374/10.03.2025
9. | Delgaz Grid ) 214923157/05.02.2025

10. | Orange Romania SA AF0750560/21175/20241

11. | Apele Roméne — ABA Mures — SGA Arad 18/14.03.2025
. 12.| ISU - PSI 1122401/28.02.2025 |
. 13.]1SU-PC 1122402/28.02.2025

14. | Directia de San&tate Publicd a Judetului Arad | 43/17.02.2025

is. Agen'g.ia Nationald Pentru Mediu Si Arii 8931/19.05.2025

Protejate Arad

16. | Autoritatea Aeronauticd Civilda Roméana | 6356/06.05.2025

17. | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 17490/18.03.2025

18. | Acord Administrator LEA 0,4kV iluminat public | 22030/18.07.2025

19. | Studiu Geotehnic | 323/2025 _
| 20. | Dovada Achitarii Taxei RUR FACT. nr. 1039940/29.05.2025
| 21.| Aviz Arhitect-Sef CJ Arad | 22/21.08.2025

= CONCLUZIE:
Avand in vedere:

o documentatia intocmitd conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr.
159/24.05.2023, a Avizului de Oportunitate nr. 4/13.12.2024 emise de catre Primarul
Comunei Vladimirescu si a legislatiei in vigoare;

o Raportul nr. 10866/06.08.2024 si nr. 4370/11.02.2025 privind informarea si
consultarea publicului in etapa de initiere si de elaborare a propunerilor P.U.Z. si
R.L.U. aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010 si ale Regulamentului local referitor
la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 255/20.12.2023 — nu au fost aduse obiectii
din partea publicului referitoare la documentatia elaborat in nici una dintre etapele
de elaborare;

o elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizatd;

o documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi dupé aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform art. 32, alin. (6) din Legea nr.
350/2001, actualizatd, si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;

in conformitate cu prevederile Art. 25, Art. 27”1 - lit. ¢) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizatd, propun Consiliului Local
Vladimirescu APROBAREA documentatiel, dupd urmatoarea structura:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
»Zoni rezidentiald si de servicii”, intravilan, loc. Vladimirescu, str. 3, nr. 33
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si 35, jud. Arad conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotdrare, si cu respectarea conditiilor impuse prin avize, beneficiar COMANICI PAUL
LUCIAN SI COMANICI LILIA, proiect nr. 09/2023 elaborat de SC TEKTONIK
ARHITECTURA SI DESIGN SRL prin specialist cu drept de semnsturd R.U.R.
FALNITA Carmen Iuliana, pentru zona in suprafatd de 12.600 mp identificats prin
CF nr. 333099, 333098 Vladimirescu, care prevede urmatoarele conditii de
construire, prezentate sintetic:
o functiuni:

L —zona de locuire,

Utilizari permise: locuinte individuale sau cu doua apartamente;

Utilizdri permise cu conditii: garajele/carporturile pot fi amplasate in zona non
edificandi cu conditia sa fie cu regim de inaltime parter si o inaltime maxima de 3.50
m;

Utilizdri_interzise: orice alte functiuni care nu sunt precizate la functiunile
permise si permise cu conditii.
o Regim de inaltime: S/D+P+1E (subsol/demisol+parter+etaj), inaltime maxima
cornisa 8.00 m (120.80 NMN) si coama de 12,00 m (124.80 NMN);
o Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 40,00 %; C.U.T. max.: 1,00;
o Regim de aliniere:
- fatd de frontul stradal (strada propusi):
= alinierea la frontul stradal este reprezentat de distanta de la strada
propusa si este de 3.00 m cu o retragere de maxim 5.00 m pentru
loturile numerotate de la 5-11;
= alinierea la frontul stradal este reprezentat de distanta de la strada
propusa si este de 3.00 m cu o retragere de maxim 22.00 m
pentru loturile 13 si 14.
- fatd de limita posterioard de proprietate: - minim 6.00 m.
- fatd de limitele laterale de proprietate:
= orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime
de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu se aduca
atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la
distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat
printr-un inscris autentic.
* Sevarespecta o retragere laterala de minim 2.00 m intre parcela
11si 13;
" Seva respecta o retragere laterala de minim 2.00 m intre parcela
12 si 14;
o parcaje: minim 1,5 locuri de parcare sau garare/unitate locativs.
o spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei.

S —zona de servicii,

Utilizdri permise: comerciale (birouri, magazine mixte, de tip ABC, alimentatie
publica, sedii de firma, cabinete medicale, de proiectare etc. care se adreseaza unui
numar mic de persoane, intre 5-10 pers).

Utilizari permise cu conditii: restaurante cu conditia respectarii OMS 119/2014,
sport si agrement (sali de fitness, spa, relaxare, terenuri inchise pentru sport de
dimensiuni reduse: volei, squash, etc) cu conditia respectarii OMS 119/2014,
Garaje/parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti
/ corpuri de cladiri cu conditia ca ele sa nu ocupe frontul spre spatiul public, iar accesul
auto sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul, cladiri financiar-bancare cu conditia prevederii a cate un loc de
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parcare la 10 salariati si un spor de 50% pentru clienti, cladiri mixte
sport/agrement/comert cu functiuni mixte cu conditia dimensionarii locurilor de
parcare luand in considerare normele care prevad mai multe locuri pentru functiunea
aleasa;

Utilizari interzise: orice alte functiuni.

o Regim de inaltime: S/D+P+2E (subsol/demisol+parter+doua etaje), inaltime
maxima cornisa 12.00 m (125.80 NMN) si coama de 15,00 m (128.80 NMN);
Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 60,00 %; C.U.T. max.: 1,50;

o Regim de aliniere:

- fatd de frontul stradal (strada propusa): - minim 3.00 m;

- fatd de limita posterioara de proprietate: - minim 0.00 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil.

- fatd de limitele laterale de proprietate: - fata de str. 3 si fata de zona
verde propusa este de minim 5.00 m. Se recomanda realizarea unui
aliniament continuu fata de strada 3 pastrand retragerea de minim 5 m
fie a parterului sau a etajelor iar retragerea celorlalte la 11.00 m.

o parcaje: conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat,
aprobat prin H.G. 525/1996, in functie de specificul spatiului de servici.
o spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei.

e}

V — zond verde compacta

Utilizdri permise: spatii verzi amenajate, spatii verzi plantate cu rol decorativ si
de protectie, plantatii de protectie, infrastructura tehnico edilitara, mobilier urban;

Utiliz3ri permise cu conditii: alei, suprafete pavate si constructii si retele tehnco
edilitare cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10%
din suprafata totala a spatiului verde, constructiile supraterane se vor amplasa in zona
edificabila;

Utilizari interzise: orice alte functiuni;

Cc — zona cdi de comunicatie

Utiliz8ri permise: platforme de circulatie auto si pietonala, sisteme de colectare
si evacuare a apelor pluviale, spatii verzi de aliniament;

Utilizdri permise cu conditii: retele tehnico-edilitare si iluminat stradal cu
respectarea zonelor de protectie si coexistenta;

Utilizdri interzise. orice amenajari sau constructii care impiedica desfasurarea in
siguranta a traficului.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 3 ani de la data aprobadrii
prin prezenta hotdrdre. Se vor avea in vedere prevederile art. 56, alin. (5) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata si ale art. 28, alin.
(3) din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism, actualizat.

Art. 3. Racordarea la reteaua de canalizare si apd a localitatii Vladimirescu, realizatd
din bani publici, se aproba in schimbul pldtii sumei de 500 euro/imobil cu functiune
rezidentiald si alte functiuni admise rezultat in urma parceldrii, conform P.U.Z., sumd
ce va fi platitd pand la eliberarea autorizatiei de construire pe parcela respectivd,
conform H.C.L. 30/26.08.2008 privind racordul la utilitati.

Art. 4. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi
suportate de citre initiatorul i beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul
instrdindrii zonei sau a unei parti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul
ca terenul se supune reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
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aferent — proiect nr. 09/2023 elaborat de SC TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN
SRL.

Art. 5. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea
obiectivului si nici pentru oricare alte investitii conexe necesare functionérii

corespunzatoare a obiectivului.

Art. 6. Terenurile ce se intentioneaz a fi trecute in domeniul public pot fi donate cu
titlu gratuit Comunei Vladimirescu doar dupd ce toate dotarile, prevazute prin
documentatia de urbanism, pentru terenurile respective, au fost autorizate, realizate
si receptionate conform proiectelor de specialitate.

Art. 7. Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei de urbanism
autorizarea executdrii constructiilor de locuinte si servicii anterior autorizirii, realizirii
si receptiondrii dotdrilor privind echiparea tehnico-edilitard si cile de comunicatie,
strict in scopul facilitdrii relatiei cu furnizorii de utilitati in vederea echiprii
corespunzatoare a zonei. Nu se va admite receptia la terminarea lucrérilor de
constructii pentru obiectele autorizate astfel pand nu a fost efectuats receptia la
terminarea lucrdrilor de constructii pentru dotdrile tehnico-edilitare si cdi de
comunicatie. In alte situatii nu se admite autorizarea executirii constructiilor de
locuinte si servicii anterior autorizirii, realizirii si reception&rii dot3rilor privind
echiparea tehnico-edilitard si cdile de comunicatie.

Art. 8. Strada propusd se va delimita din punct de vedere cadastral astfel incat s3
beneficieze de o carte funciar distincts. Dezvoltatorul va inainta Comunei Vladimirescu
0 propunere de atribuire denumire strada in vederea emiterii unei hot3rari de consiliu
local pentru completarea nomenclaturii stradale existente pe teritoriul Comunei
Vladimirescu astfel incat atribuirea de numere administrative parcelelor destinate
locuintelor si serviciilor s§ se realizeze in concordantd cu Ordinul 448/2017 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind procedurile de lucru specifice Registrului
electronic national al nomenclaturilor stradale, actualizat.

Art. 9. Lucrarile care fac obiectul documentatiei de urbanism nr. 09/2023 elaborats
de SC TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL se vor executa prin grija si pe
cheltuiala exclusivd a investitorului privat, in baza proiectelor de specialitate elaborate
si avizate potrivit prevederilor legale in vigoare, in concordanta cu prevederile
documentatiei de urbanism si ale planului de actiune pentru implementarea
investitiei propuse, in ordinea prezentats.

Art. 10. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizat3.

Art. 11. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hot&réri se incredinteazd beneficiarul
COMANICI PAUL LUCIAN SI COMANICI LILIA, sub supravegherea autoritdtilor publice
locale prin Primarul Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Prim&riei Comunei Vladimirescu, pentru atributiile
care le revin.

fntocmit: Arhitect-sef,
Laura Ma uela SUCIU
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ROMANIA
. JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei, nr. 4; tel.: 0257 / 51 41 01; fax: 0257 / 20 62 80; e-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Nr. 10866/06.08.2024
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Date de recunoastere a documentatiei:

’ Plan Urbanistic Zonal si RLU aferent - "Zona rezidentiald si de servicii”, str. 3, loc.
J_Viadimirescy, jud, Arad L

| Str. 3, nr. 33 si 35, loc. Vladimire:scu, com. Vladimirescu, jud. Arad
Amplasament: | ¢ . 333009, 333098 Viadimirescu

Denumire proiect:

Beneficiar: Comanici Paul Lucdian si Comanici Lilia

Proiectant general | .
si nr. project: l TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN Sf{L , proiect ar. ?9/2023

Specialist R.U.R. | Urbanist Falnita Carmen Iuliana
3::;‘;‘_?;“::_“ ' e-mait: office@tektonikstudio.ro, tel.: 0726 208 203
l[:::zf?:igt?a I e-mail; -, tel.: 0722 391 481 — Comanici Paul

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consuita pubiicul:

1. Datele si locurile tuturor intélnirilor 1a care cetitenii au fost invitati s dezbats propunerea
solicitantului:

Prin cererea nr. 16789/07.11.2023, beneficiarul solicita emiterea avizului de oportunitate si implicit
demararea procedurii de informare si consultarea publicului aferent etapei pregatitoare de anuntare a intentiei de
elaborare a PUZ.

Structura de specialitate a intocmit anuntul cu nr. 9898/17.07.2024, conform Regulamentului Local, si [-
a transmis beneficiarului in vederea publicarii si a amplasarii acestuia in loc vizibil pe zona care face obiectul PUZ,

Prin anuntul cu nr. 9898/17.07.2024, afisat pe site-ul institutiei, la avizierul institutiei si publicat in ziarul
- Jurnalul Aradean - din data de 22.07.2024, cetatenii interesati au fost invitati sa consulte si sa transmita, in
scris, observatii si probleme legate de propuneri in perioada 22.07.2024 — 05.08.2024, referitor la documentatia
- Studiu de Oportunitate — disponibila spre consultare, la sediul institutiei.

Initiatorul PUZ a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin
Regulamentul local, pe zona care face obiectul PUZ, in data de 22.07.2024, mentinand-ul pe toata perioada
stabilita pentru transmiterea observatiilor si problemelor legate de conceptul initial al PUZ.

Beneficiarul a transmis dovada publicarii in ziar si fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in
locatia stabilita.

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postaie:

Anuntul cu nr. 9898/17.07.2024 a fost transmis prin Posta Romana (borderou corespondenta, 5 plicuri)
catre proprietarii terenurilor vecine cu imobilulul teren care face obiectul PUZ.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri:

2:_'; ! Nume, prenume proprietar i Adresa / nr. CF Viadimirescu |
|1 | STOIAN CAVELIA DACIANA | STOIAN NICOLAE RADU | 333097 |
2 TOPORIOANSiTOPORILEANA . 333170
3 | TOPOR IOAN si TOPOR ILEANA | 333169 |
TOPOR IOAN ¢ 1L , I __ 333169

4_, DRAGOS FLORIN ADRIAN _ S _ I 333168
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5 ‘iDRAGOS  FLORINADRIAN 1 333167
| 6 | GRIGORIE FLORIN si FETCO LIGIA DIANA __ i 333166
| 7 | RUJESCU MARIA | 333100 |

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces:
Cu privire la anuntul promovat si la documentatia disponibila spre consultare (nu a fost cansultata de nici
o persoana), nu au fost transmise observatii sau probleme de catre nici 0 persoana.

B. Rezumat al problemeior, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare;

Nu este cazul.

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd s& rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e dispus sé le
rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu este cazul.

3. Orice alte informatii considerate hecesare pentru a sustine preluarea sau neprefuarea propunerilor:

Nu este cazul.

Avand in vedere cele prezentate, a fost parcursa procedura stabilita pentru aceasta etapa de informare a
populatiel.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea publicului th
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului aprobat prin HCL Viadimirescu nr.
255/20.12.2023 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Comunei Viadimirescu in scopul fundament3rii
deciziei pentru aprobarea/respingerea documentatiei de urbanism.

Arhitect-gef, v Intoemit,
SUCIU Laura Manuela BE: POPOVICI Corina
. — %_m = g
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ROMANIA
_ JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei, nr. 4; tel.: 0257 / 51 41 01; fax: 0257 / 20 62 80; e-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Nr. 4370/11.02.2025
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
in PA ELABORA PRQOP EV SUPUSE PROCESUL E A PUZ

Date de recunoastere a documentatiei:

] Plan Urbanistic Zonal si RLU aferent — “Zona rezidentiala si de ser;/_i_cif”, str. 3, loc. -
Viadim}iggcu, jud. /i@d__v
. Str. 3, nr. 33 gl 35, loc. Viadimirescu, com. Viadimirescu, jud. Arad
Am!ﬂasament. , CF nr. 333099, 333098 Vladimirescu

— e e i

Denumire proiect:

Beneficiar: Comanici Paul Lucian si Comanici Lilia

Proiectant general ' .
si nr. proiect: TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL , proiect nr. 09/2023

Specialist R.U.R. ! Urbanist Falnita Carmen Iuliana

i
-4
P
3
|

| gate contact

proiectant: e-mail: office@tektonikstudio.ro, tel.: 0726 208 203

Date contact i . ) ~ .
beneficiar: ‘ e-mail: -, tel.: 0722 391 481 — Comanici Paul

A. Detalii privind tebnicile i metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:

1. Datele si locurile tuturor intéinirilor la care cetdtenil au fost invitati sa dezbatd propunerea
solicitantului:

Prin cererea nr. 18176/18.12.2024, beneficiarul solicita demararea procedurii de informare si consultare
a publicului aferent etapei elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare a PUZ.

Structura de specialitate a intocmit anuntul cu nr. 371/14.01.2025, conform Regulamentului Local, si I-a
transmis beneficiarului, impreuna cu modelul pentru panou, in vederea publicarii anuntului si a amplasarii panoului
in foc vizibil pe zona care face obiectul PUZ,

Prin anuntul cu nr. 371/14.01.2025, afisat pe site-ul institutiei, la avizierul institutiei (PV afisare
394/14.01.2025) si publicat in ziarul - Jurnalul Aradean - din data de 17.01.2025, cetatenii interesati au fost
invitati sa consulte si sa transmita, in scris, observatii si probleme legate de propunerile preliminare ale PUZ in
pericada 17.01.2025 — 10.02.2025 (25 zile calendaristice), — disponibila spre consultare, la sediul institutiei
Primdria Comunei Viadimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, loc. Viadimirescu, Compartiment Urbanism, Cadastru si
Amenajarea Teritoriului, in timpul programului de functionare, si pe pagina de internet a institutiei, atasata
anuntului, care se géseste la sectiunea Urbanism — Informarea si consultarea publicului in procesul de elaborare
a documentatiilor de urbanism.

Initiatorul PUZ a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin
Regulamentul local, pe zona care face obiectul PUZ, in data de 17.01.2025, mentinandu-| pe toata pericada
stabilita pentru transmiterea observatiilor si problemelor legate de etapa elaborarii propunerilor PUZ.

Beneficiarul a transmis dovada publicarii in ziar si fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in
locatia stabilita.

2, Continutul, dateie de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale:

Anuntul cu nr. 371/14.01.2025 nu a fost transmis prin Posta Romana ciitre terte persoane avand in vedere
faptul ca la faza anterioard nu au fost inregistrate nici un fel de observatii din partea populatiei notificate lar
Declaratia de propria rdspundere privind proprietarii terenurior vecine adiacent si direct afectate prin propunerile
documentatiei de urbanism in etapa elabordrii propunerilor PUZ evidentiazd faptul ca proprietarii vecini sunt
aceeasi ca la faza anteripard.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari:

Nu este cazul.
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4. Numdrul persoanelor care au participat ia acest proces:
Cu privire la anuntul promovat si la documentatia disponibila spre consultare (nu a fost consultata de nici
o persoana), nu au fost transmise observatii sau probleme de catre nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatillor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare sl consultare;

Nu este cazul.

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s3a rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e dispus s le
rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru:

Nu este cazul.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Nu au fost inregistrate sesizari.
Avand in vedere ca a fost parcursa procedura de informare si consultare a populatiei corespunzatoare
etapei de elaborare a propunerilor PUZ, documentatia poate fi supusa procesului legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului aprobat prin HCL Viadimirescu nr.
255/20.12.2023 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Comunei Viadimirescu in scopul fundament&rii
deciziei pentru aprobarea/respingerea documentatiei de urbanism,

Arhitect-sef, fntocmit,

SUCIU Layra Manuéla 5 POPOVI(] Corina
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