RUL COMUNEI V IRESCU
JUDETUL A

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafata de 1.100
mp, inscris in C.F. 320850 situat in localitatea Viadimirescu, proprietate privata a comunei
Viadimirescu

Primarul comunei Vladimirescu — judetul Arad
VAZAND:
-referatul secretarului general al comunei Vladimirescu

-raportul d-ului primar care propune promovarea acestui proiect de hotarare
-Raportul de evaluare a terenului nr. 169/2025

AVAND IN VEDERE:

-art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.363 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ
In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata de
1.100 mp, inscris in C.F. 320850 situat in localitatea Viadimirescu, proprietate privata a
comunei Vladimirescu cu pretul de pornire a licitatiei de 16 Euro/mp la care se adauga T.V.A.
in conformitate cu Raportul de evaluare nr.169/2025 intocmit de LI. Luca Florica, membru
ANEVAR si insusit de Consiliul local Viadimirescu, anexat prezentei hotaréri si care face parte
integranta din aceasta;

Art.2. Se aproba instructiunile pentru ofertanti si caietul de sarcini cadru anexat
prezentului proiect de hotdrare care face parte integrant¥ din acesta.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotirare dupd adoptare se
incredinteazé primarul comunei Viadimirescu si Biroului de urbanism din cadrul Prim&riei
comunei Vladimirescu

Prezentul proiect se comunici dupa adoptare cu :

- Institutia Prefectului- Judetul Arad

- primarul comunei Vladimirescu
Biroului de urbanism din cadrul Primériei comunei Vladimirescu
locuitorii comunei prin afisaj si publicitate media

PRIMAR AVIZAT
MAGMIH oM AA,\,[ SECRETAR GENERAL,
* 7 COMUNA VLADIMIRESCU
s 3* TANASA OVIDIU
9_7 v~°\




RUL COMUNEI VLADI IRESCU
JUDETUL ARAD
ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

Nr.50839/21.10.2025

RAPORT
privind aprobarea vénzarii prin licitatie publicd a terenului intravilan in
suprafata de 1.100 mp, inscris in C.F. 320850 situat in localitatea
Vladimirescu, proprietate privata a comunei Vladimirescu

Doamnelor si domnilor consilieri !

Avand in vedere necesitatea de a aduce noi venituri la bugetul comunei
Vladimirescu propun aprobarea vanzarii prin licitatie publici a terenului intravilan in
suprafatd de 1.100 mp, inscris in C.F. 320850 situat in localitatea Viadimirescu,
proprietate privata a comunei Vladimirescu la pretul stabilit in raportul de evaluare
intocmit de un expert evaluator. Prin proiectul de hotirare propun urmatoarele:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafats
de 1.100 mp, inscris in C.F. 320850 situat in localitatea Vladimirescu, proprietate privata
a comunei Vladimirescu cu pretul de pornire a licitatiei de 16 Euro/mp la care se adauga
T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare nr.169/2025 intocmit de LI. Luca Florica,
membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentei hot3rari i
care face parte integrantd din aceasta;

Art.2. Se aprobd instructiunile pentru ofertanti si caietul de sarcini cadru anexat
prezentului proiect de hotdrare care face parte integrants din acesta.

Ca urmare a celor prezentate solicit analizarea si adoptarea proiectului de hotirare

promovat in forma prezentata.

PRIMAR
MAG MIHAI



Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

NR.50840 /21.10.2025

Subsemnatul, TANASA OVIDIU — NICOLAE in calitate de secretar general al comunei
Vladimirescu, prin prezentul referat sustin promovarea sub forma unui proiect de hotarare
aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata de 1.100 mp, inscris
in C.F. 320850 situat in localitatea Viadimirescu, proprietate privata a comunei Vladimirescu.

Avand in vedere prevederile art.129 alin.2 lit.c gi alin.6 lit.b, art.139 alin.(2) si art.363
din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ sustin
aprobarea unui proiect de hotdrare care sa prevadd urmétoarele:
- vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafatd de 1.100 mp, inscris in C.F.
320850 situat in localitatea Viadimirescu, proprietate privata a comunei Vladimirescu cu pretul
de pornire a licitatiei de 16 Euro/mp la care se adaugd T.V.A. in conformitate cu Raportul de
evaluare nr.169/2025 intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local
Vladimirescu, anexat prezentei hot3réri si care face parte integrantd din aceasta.
- aprobarea instructiunilor pentru ofertanti si caietul de sarcini cadru

Sustin vanzarea acestui teren intrucat prin vanzarea Iui se aduc noi venituri in bugetul

comunei Vladimirescu.

SECRETAR GE ERAL
CO UNA VLADI IRESCU
Tanasa Ovidiu - icolae

C



'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'.’ 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

rr
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
:ﬁﬂgﬁ% PENTRU INFORMARE

SR ATATE P ir 64

Carte Funciaré Nr. 320850 Viadimirescy

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. cerere 135710 |
'5 Ziva 20 |
Luna | 10
[ Anu 2025 |

Cod verificare

T

Adresa: Jud. Arad, UAT Viadimirescu, Loc. Vladimirescy
o e I [P —— Observatii / Referinte
Al 320850 1.100 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale

Referinte

82842 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vladimirescu

); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 320850 ca urmare a
finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul

B1
cadastral_al imobilelor sub numarul 2363.

Al

95031 / 06/08/2025

Act Administrativ nr. FCL NR. 113, din 22/07/2025 emis de COMUNA VLADIMIRESCU;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

85 l1n

Al

1) COMUNA VLADIMIRESCU, domeniu privat

C. Partea lil. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 320850 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
320850 1.100

* Suprafata este d eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Ne | Categorie [intra | Suprafata “ " .
crt| folosinta |vian| — (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1| curti |pA| 1100 148 i -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
al1| 320850-c1 | constructii anexa 14 Fi;a S. construita la sol:14 mp; MAGAZIE
acte
Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
tnceput X/Y Sfarsit X/Y seg(T?':}
1 223.748,1 2| 223.737,668| 11.419
521.601,172 521.596,529
7| 223.737,668 3( 223.725.181| 14.644
521.596,529 521.588,879
3| 223.725,181 4| 223.716.39 8.821
521,588,879 521.588,144
L_ |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

. Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 320850 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

Punct Punct Lungime

X/Y X/Y segment

tnceput sfarsit = (m)

4 223.716,391 5| 223.704,548|  12.107
521,588,144 521.590,658

S| 223.708,548 6| 223.701,797 3.452
521.590,658 521.592,743

6| 223,701,797 7| 223686929 19.61%
521.592,743 521.605,537

7| 223.686,929 8| 223.642.108| 55.122
521.605,537 521,637,623

8| 223.642,108 9| 223.633,348 9.452
521.637,623 521.641,41

9| 223.633,448 10[ 223.629,718| 12.655
521.641,41 521,629,317

10| 223.629,718 11| 223644123 14.848
521,629,317 521,625,719

11| 223.644,123 12| 223.687,738 53.08
521,625,719 521.595,467

12| 223.687,738 13| 223.699.129]  14.726
521,595,467 521.586,134

13| 223.699,129 14| 223.693,713 6.516
521,586,134 521.582,511

14| 223693,713 15[ 223.706,75| 13.492
521.582,511 521.579,037

15| 223.706,75 16 223.718,969] 12.539
521,579,037 521,579,728

16| 223.718,969 17| 223.730,747| 12.168
521,579,728 521.582,784

17| 223.730,747 I| 2237481 25.383
521,582,784 521.601,172

|
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mllimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fird semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit3tii informatiilor continute de document se poate face la adresa

7 7

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdril,
20/10/2025, 14:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



(pag.1/4, C.U. nr. 271)

- ROMANIA
J JUDETUL ARAD
: @ ¢ PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU
Str.Revolutiei nr. 4; Tel.0257/514/101, Fax.0257/514/101

Nr. 26140 din 22/08/2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 271 din 26/08/2025

In scopul: INFORMARE

Ca urmare a Cererii adresate de COMUNA VLADIMIRESCU prin MAG Mihai
CNP/CUI/CIF 3519615 cu sediul in judetul Arad , comuna Vladimirescu- , satul
VLADIMIRESCUcod postal - , - Revolutiei, nr. 4 bloc S .Scara - ,et. - ,ap. - |
telfax , e-mail - inregistrata la nr. 26740 din 55/08/2055
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul  Arad |, comuna Vladimirescu- -, satul

- , cod postal - , == nr. - bloc-scara - el ... 2 AP -sau identificat prin

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 44R / 2008 faza PUG |,
92 si97/23.07.2015 si
aprobaté prin Hotérarea Consiliului Local VLADIMIRESCU nr. 24.06.2025
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Situare teren: intravilan comuna Vladimirescu, sat Vladimirescu, trup izolat A1 6;
Teren proprietate privata Comuna Vladimirescu, conform extras CF nr. 320850 Vladimirescu.

2, REGIMUL ECONOMIC

Utilizari permise: casute de vacanta, amenajari terenuri sport si spatii verzi, c-tii anexe cu caracter sportiv,
pavilioane expozitionale, c-tii si lucrari de echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme parcare.

Se solicita: INFORMARE

In vederea autorizarii, se va face dovada achitarii taxei pentru punerea la dispozitie a studiului hidrologic
privind inundabilitatea trupului izolat A16 conform H.C.L. Vladimirescu nr. 47/30.03.2021.



(bt A B
3. REGIMUL TEHNIC

Suprafata totala teren conform extras C.F.: 1100 mp; Regimul de aliniere: casutele de vacanta vor fi retrase
intre 5,00 si 10,00 m de la aliniamentul stradal; Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea prevederilor Codului Civil privind vecinatatile; distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parceld va fi egald cu iumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,50 m. Constructia
solicitata incadrandu-se la anexe gospodaresti, va fi amplasata de asa natura incat sa permita amplasarea
ulterioara a unei casute de vacanta in concordanta cu retragerile precizate mai sus. Aspectul general:
autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. imprejmuiri la frontul stradal: aspect general in vederea
integrérii cladirilor in caracterul strazilor, cu soclu plin de 0,30-0,80 m i Hmax. = 2m; imprejmuiri laterale:
opace/transparente cu Hmax. = 2m; imprejmuirea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului
si se va figura astfel in documentatie. Pentru amplasarea imprejmuirii centrat pe miezuina se va prezenta
acordul notarial al vecinilor. Regim de inaltime: max. P+1 sau P+1 E+M: Hmax corniga = 7,00 m; Hmax coama
= 9,50 m; inaltimea peretilor perimetrali ai mansardei (Hmax=1,25m) vor respecta prevederile Codului de
proiectare seismica pentru cladiri P100-1/2013, actualizat. Indicatori urbanistici: P.O.T. max. = 35 %; C.U.T.
max. = 1,05; Retele Tn zona: -; se vor adopta solutii locale. Cf. art. 27, alin. (1) si (2) din HG 525/1 996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, se admit solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectia mediului. Accesul pietonal i carosabil pe parceld: din drumul de
exploatare identificat prin CF 325885 Vladimirescu; Parcaje: se va prevedea cel putin un loc de parcare in
incinta. Spatii verzi: min. 25%. Cotele CTN, CTS si +/- 0.00 vor fi prevézute in valori absolute raportate la
NMN: lucrarile de sistematizare a terenului nu vor afecta n nici un fel proprietatile invecinate. Nu se vor bloca
caile de acces. Nu se vor depozita materiale pe domeniul public. Lucrarile se autorizeaza in conformitate cu
Legea nr. 50/1891, actualizata, si Legea nr. 10/1995, actualizata. Documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiei de construire va contine contractul de depozitare a deseurilor din constructii la depozitul de deseuri

mmmarardaann A nidabobd Avad

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru:
INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construciii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n
legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediutui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditji:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezentala autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei gi stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta ia intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




(pag.3/4, C.U. nr. 271)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune aitfel
(copie legalizata);

¢) Documentatia tehnic - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

LID.TAC. ODb.TOE. CObtAD

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

(] alimentare cu apa { Jgaze naturale Alte avize/acorduri:
[_Icanalizare [ Jtelefonizare
(I alimentare cu energie Usalubritate
electrica
[ Jalimentare cu energie termica Citransport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:
U securitatea Ia incendiu Ul protectia civila {sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade 24 _______________ luni de la data emiterii.
Primar, OM AN 14 Secretar general,
Ma Miha < * Tanasa Ovidiu Nicolae
. .
s T3
@] \‘%‘ <
WA o
N 4 ¥ Arhitect-gef,
M o Suciu Laura Manuel
ADIMIRED uciu Laura Manuela

Pua:,.’. =7 _ .

Achitat taxa de 0 lei, conform chitantei nr scutit din 22/08/2025

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de




AV T oW "

Tn conformitate.cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
CU Nr. 271 din 26/08/2025

de la data de . pana la data de ...

Dupa aceasta daté, o noua prelungire a valabilitatji nu este posibila, solicitantul urmand sa obfing, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism

ECRETAR GE Al
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $EF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitati ...
din

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr.

Transmis solicitantului la data de



Raport de evaluare teren Viadimirescu pag. 1

- RAPORT DE EVALUARE
NR. 169/2025

Teren
CF 320850 VLADIMIRESCU,
situat in intravilanul localitatii
Vladimirescu, zona de agrement Padure,
proprietatea COMUNA VLADIMIRESCU

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1., — evaluari, expertize, studii fezabilitate




Raport de evaluare teren Viadimirescu pag. 2

Cuprins

1.

2.

»

INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului
1.2. Certificarea evaluatorului

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. I|dentificarea si competenta evaluatoruiui

292 |dentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

2.3. Utilizare desemnata

2.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

2.5. Tipul valorii

2.6. Data evaluarii

2.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

28. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea
2.9. Ipoteze siipoteze speciale

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

2 11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
2.12. Descrierea raportului

PREZENTAREA DATELOR

3.1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
39 |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

3.3. Date despre zona, Icalitate, vecinatati si amplasare

34. Informatii despre amplasament

35 Date privind impozitele si taxele

36. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente
ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

EVALUAREA

5.1. Abordarea prin piata

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
ANEXE

7.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor
72. Date detaliate despre proprietati

7.3. Plan de amplsament si delimitare

7.4. Fotografii ale proprietatii

75 Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti
7.6. Date despre vanzari si cotatii

7.7. Alte informatii considerate adecvate

ARG I At A e e ————
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1. INTRODUCERE

1.1 Sinteza ra ortului

Proprietatea evaluata: Teren intravilan curti constructii situat in zona periferica a
localitatii Viadimirescu, la padure, in zona de agrement, intre
Bela Foresta si padure, inscris in CF 320850 VLADIMIRESCU
la CAD. 320850 - teren neimprejmuit intravilan in suprafata de
1.100 mp; in realiatte, terenul este imprejmuit cu plasa metalica

Tipul proprietatii: Proprietate imobiliara de tip teren intravilan curti constructii
Proprietar: COMUNA VLADIMIRESCU

Situatia Jjuridica a COMUNA VLADIMIRESCU — PROPRIETATE PRIVATA
terenurilor:

Clientii lucrarii: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU

Data evaluarii: 16.10.2025

Data inspectiei 16.10.2025

proprietatii:

Moneda evaluarii: EUR, la cursul de 5,0884 LEI/EUR

Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata a terenului la nivelul preturilor

practicate pe piata imobiliara in luna octombrie 2025

Metode de evaluare Abordarea prin piata
utilizate:

Valoarea recomandata Valoarea de piata a terenului a fost estimata la 16 EUR/mp,
respectiv 81,4 LE/mp la cursul de 5,0884 LEVEUR stabilit
de BNR la data de 16.10.2025

Executantul evaluarii: ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM,
membru ANEVAR, Leg. 13701, Vladimirescu, str. Libertatii, nr.
68
EVALUATOR AUTORIZAT

ING. FLORICA LUCA

cantligy

 (UNMATORLy, W %,
hpator st & S %,
LUCA FLORICA S R022222261 =
Leghimata Nr. 15701 8 2 Fozes1/2007 =
Valabll 2025 2 »
%ﬂ £l E‘"gsi 00’.«,'0 . a W

* ANSVAR * ’fgscu-.!\s ’
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1.2 Certificarea evaluatorului

e e e e ———————————

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.
Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2 1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare, experienta profesionala si
asigurare:

e FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri
mobile (El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa in
programul de pregatire continua al ANEVAR. este inscrisa in programul de
pregatire continua al ANEVAR. Are asigurare de raspundere profesionala,
conform CERTIFICAT NR. 52821/2025, emis de catre societatea ALLIANZ
TIRIAC — ASIGURARI SA, pentru anul 2025; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR
in specializarile: Evaluarea proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile
economie, Autorizatia Nr. 32618072014 Seria 670714103313062014
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatillor detinute, certificam ca

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
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imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes say
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cy cerintele
din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

2.2 ldentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU
UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU

2.3 Utilizarea desemnata

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunului imobil — teren
intravilan curti constructii in suprafata de 1.100 mp, situat in localitatea Viadimirescu, in
zona de agrement Padure, Bella Foresta, inscris in CF 320850 VLADIMIRESCU, in

vederea vanzarii.
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2 4 |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

A

Terenul supus evaluarii este amplasat in zona periferica a localitatii Vliadimirescu,
in zona de agrement Padure, Bella Foresta, inscris in CF 320850 VLADIMIRESCU la
CAD. 320850 - teren intravilan curti constructii, in suprafata de 1.100 mp; pe teren este
construita 0 magazie, intabulata fara acte si constructii metalice demontabile.

2.5 Tipul valorii

Valoarea estimata este valoarea de piata. Valoarea estimata este valoarea de piata
asa cum este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2025,
ANEVAR aplicate in prezenta lucrare sunt STANDARDE GENERALE: SEV 102 -
paragraful A10.1:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

2.6 Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 09.10.2025 - 20.10.2025.
Data estimarii valorii este 16.10.2025, data inspectiei proprietatii.

2 7Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

AR LAl

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a fost efectuata in prezenta reprezentantului proprietarului,
considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile,
ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

2 8 Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in abordarile
folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale amintesc:
preturile obfinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al activelor identice
sau similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea perceputa fata de risc a
participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai mare i se poate acorda, in
mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand acestea sunt mai putin relevante,
de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile reale sunt vechi sau cand fluxurile de
numerar istorice nu sunt elocvente pentru fluxurile de numerar viitoare ori cand

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Viadimirescu pag. 7

informatia despre costul efectiv este numai costul istoric, se acorda o relevanta mai mare
datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse Ia dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii) pe care
le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului Ia fata locului,
dupa care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile inspectate,
cu alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date a

evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:
> Acte de proprietate aferente — extras CF, Certificat de Urbanism de Informare
nr. 271/26.08.2025 emis de Primaria Viadimirescu.
> Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL;
> Consultare INTERNET: www.imoradar24.ro, www.storia.ro, www.
imobiliare.ro, www.rig-imobiliare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro,
www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro, www.publi24.ro
> colectia ziarelor Vand si Cumpir etc
> proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietitii analizate:
> informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din
municipiul i judet, precum si din baza de date a evaluatorului.
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie
de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

2 9]poteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu se
specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate.

> Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu i

se acorda garantie pentru acuratete.
> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de amplasare

si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa vizualizeze
proprietatea.

> Se presupune ca hu exista conditii ascunse sau neevidente ale proprietatii,
ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult
sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate legile
si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.
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> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale,
regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in limita
proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.
> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe

proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii, deci terenul
nu se considera contaminat. Nu se asuma hici o raspundere pentru astfel de conditii sau
pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor. Clientul este
solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa stabileasca daca
terenul este contaminat sau nu.

» Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

» Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta privinta.

> Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii
publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea
prealabila a evaluatorului.

> In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.

» Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

> Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara CF 320850
VLADIMIRESCU, identificare administrativa si identificare OCPI Arad, CU de Informare
nr. 271/26.08.2025.

» Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen scurt
si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare.

210 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris in
prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului
in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare studiat,
cu referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care exista
prevederi prealabile in acest sens.
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2.1 Declararea conformitatii evaluarii_cu_ standardele de evaluare
ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2025, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2025 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2025, dous Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de
TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate de
catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025 aplicate in prezenta
lucrare sunt

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termeni de referinti ai evaludrii

SEV 102 - Tipuri ale valorii

SEV 103 ~ Abordéri in evaluare

SEV 104 — Informatii si date de intrare

SEV 105 - Modele de evaluare

* SEV 106 — Documentare si raportare

* SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Am luat in considerare standardul valorii de piata, utilizarea desemnata a evaluarii fiind
aprecierea valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata vanzarii. Definitia de
baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este definitia valorii de piata
(SEV 102 —paragraful A10.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o daforie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

2.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2025, atat ca forma cat si continut.

3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenul supus evaluarii este amplasat in periferica a localitatii Vladimirescu, in
zona de agrement Padure, Bella Foresta, inscris in CF 320850 VLADIMIRESCU la CAD.
320850 - teren intravilan curti constructii, in suprafata de 1.100 mp, cu front stradal de
cca. 60 m la drum de exploatare de pamant, situat in trup izolat A16 — zona cu functiunea
dominanta de agrement, in subzona SPAg cv — subzona casute de vacanta; pe teren
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este construita o magazie, intabulata fara acte si constructii metalice demontabile.

Terenul este iomprerjmuit de catre Bella Foresta, utilziat ca zona de depozitare.

Conform CU nr. 271/26.08.2025, se prezinta astfel:

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala cf. CF si destinatia stabilita prin PUG Viadimirescu aprobat prin HCL 92/

.y . =, I3 . 2 N 7.

valabilitate de 10 ani, prelungit prin HCL Vladlemrescu nr. 97/24.06.2025: curtipconstructii. si?ugt i%ou!uspﬁgcgat

A16 - Zona cu functiunea dominanta de agrement, subzona SPAg cv - subzona casute de vacanta.

gg‘l:ﬁlaor; r?:rer:'s:i i:ggrs‘ulle detyaq?nta. grcrl\enajt?n terenuri sport si spatii verzi, c-tii anexe cu caracter sportiv,
ionale, c-tii si lucrari de echipare ico-edil i, alei '

;Se s%ﬁcita: R ipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme pa-care.

n vederea autorizarii, se va face dovada achitarii taxei pentru punerea la dispozitie @ studiului i i

privind inundabiiitatea trupului izolat A16 conform H.C.L. Vladir':\irescu nr. 47!%0.03.2021. luli sidrologie

(pag.2/4, C.U. nr. 271}

3. REGIMUL TEHNIC
Suprafata totala teren conform extras C.F.: 1100 mp; Regimul de aliniere: casulele de vacanta vor fi “etrase
intre 5,00 si 10,00 mdela aliniamentul stradal; Amplasarea construciiilor in interioru} parcelei se va face cu
respectarea prevederilor Codului Civil privind vecingislile; distanta minimé intre constructiiie da pe aceeasi
parceld va fi egald cu jJumdtatea in&ifimii construciiel celei mai inalte, dar nu mal mica de 3,50 m, Constructia
solicitata incadrandu-se la anexs gospodaresti, va fi amplasata de asa natura incat sa permita amplasarea
ullerioara a unei casute de vacante in concordanta cu relragerile precizate mai sus. Aspectul general:
aulorizarea executdrii constructiilor este permisa numai da aspectul lor exterior nu contravine funcliunii
acestora i nu depreciazé aspectul general al zonei. Tmprejmuiri ta frontul stradal: aspect general in vederea
integrarii cldirilor in caracterul sirdizilor, cu saclu plin de 0,30-0,80 m si Hmax. = 2m; Imprejmuiri laterale:
opaceltransparente cu Hrax. = 2m; imprejmuirea se va realiza integral in limita de propristate a benefliciarului
si se va figura astfel in documentatie. Pentru amplasarea imprejmuirii centrat pe miezuina se va prezenta
acordul notarial al vecinilor. Regim de indftime: max, P+1 say P+1E+M; Hmax comigé = 7,00 my; Hmax coama
= 9,50 m; inaltimea peretilor perimetrali ai mansardei meax=1 .25m) vor respecta grevederile Codutui de
proiectare seismica pentru cladiri £100-1/2013, aclualizat, indicaton urbanistick: PO.T. max. = 35 %; C.UT.
max. = 1,09; Ret‘ele in zon&: -; se vor adopta solutii locale, Cf. art. 27, alin. (1) si (2) din HG 526/1 896 pentru
aprobarea Regu amentului General de Urbanism, se admit solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanilare si de protectia mediului. Accesul pietonal §i carosabil pe parceld: din drumul de
exploatare identificat prin CF 325885 Viadimirescu; Parcaje: se va prevedea cel putin un loc de parcare in
incinta, Spatii verzi: min. 25%. Cotele CTN, CTS si +/- 0.00 vor fi prevazute in valori absolute raportate la
NMN: lucrarile de sistematizare a terenului nu vor afecta th nici un fe! proprietatile invecinate. Nu se vor bioca
caile de acces. Nu se vor depozita materiale pe domeniul public. Lucrarile se autorizeaza in conformitate cu
Legea nr. 50/1991, actualizata, si Legea nr. 10/1995, aclualizata. Documentatia tehnica in vederea obtineri
autorizatiei de construire va cgnﬁne contractul de depozitare a deseurilor din tonstructii fa depozitut de deseuri

vlnbe it Awm

—amantaclanaa a h

3.2_ Proprietatea asupra bunurilor evaluate, sarcini

Conform extrasului CF 320850 VLADIMIRESCU, terenul se prezinta astfel:

) wi1p Oficiul de Cad 1 e
ﬁ.f;,‘y S e S ichate tmobiNiers Arad_ i Corere | oo
7 { i | Tof |
ICPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ]|
ARCEL PENTRU INFORMARE v
Carte Funciard Nr. 320850 Viadimirescu ﬂllﬂmi‘im
e L
icu EXEMCARGL DI,
A. Pariea L. D [ RUL DIN
S tsailan escrieres Imobilulul ARHIVA ELECMO!?’CA'
A:resa: Jud, Arad, UAT Viadimirescu, Loc. Viadimirescu
r. [Nr. cadastrai Nr.
ort|  topografic Suprafata* {mp) Observati! / Referinte
Al 320850 1.100 Teren nelmprejmuit;

Proprietatea asupra terenului se prezinta astfel:
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B. Partea II. Proprietari sl acte

82842 / 02/06/2021

Tnscriert privitoare la dreptul de proprietate gf aite drepturt reafe ]

Referinte

Reglstrul Cadastral s} Imobilelor (UAT Viadimirescu);
Se Infiinteaza
Bl [finalizaril Inregistrarii sistematice, imobliul se gaseste
cadastral al Imoblielor sub numarul 2363
95031 / 06/08/2025

N

Act Norriiativ Ig.7/1996 =]
cartea funclara a Imobiluiu] 320850 ca urmare 2

in reglstrul!

Act Administrativ nr. FCL NR. 113, din 22/07/2025 emis de COM

UNA VLADIMIRESCU;
BS Emabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala' Al
1/1
| 1) COMUNA VLADIMIRESCU, domeniu privat

Terenul este fara sarcini:

.

mis de Parizmentul Romanieij; f
Al

C. Partea lil. SARCINI .
Inscriert nd dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
o de garantie si sarcinl Referinge
NU SUNT =
T bservatii / Referinte
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Obse:
320850 1.100
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINIARE TMDBIL

L3

Date referitoare la teren

Nr | Categorle |mtra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte

ot | folosints [vien|  (mp) ; |
1| cuth paf 1100 148 -

constructit
feritoare la constructil — -
Date re Destinatie Supraf. (mp) js'ﬁ';tc'; Observatli / Referinte
Numar e s u
= gy Fara |s, construita la sok14 mp; MAGAZIE
Al 320850-C1 constructii anexa 14 acte

-~ b

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1], — evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Viadimirescu pag. 12

3.3 |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

3.4 Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Viadimirescu (maghiarad Glogovac ori Othalom) (germand Glogowatz) este 0
comuné suburband a municipiului Arad, situats la 8 km est de acesta pe drumul E 68,
Crisana, Roménia.

Tn localitate se poate ajunge usor, atat cu masina, cat si cu tramvai.

Populatia comunei numéra la ultimul recensamant 10649 locuitori din care 92,8% erau
romani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2,2% germani, 0,3% slovaci, 0,2% ucrainieni i 0,2%
alte nationalitati si populatie nedeclarata.

Economia comunei este puternic influentaté de evolutia economica a municipiului Arad.
Datoritd apropierii comunei de municipiul Arad in ultimii ani s-a inregistrat o crestere
importantd a sectoarelor economice tertiar si secundar. Industria chimica, industria
alimentara, industria usoara si transporturile detin ponderi importante in spectrul
economic al comunei.

Investitii mari s-au inregistrat in domeniul constructiilor si mai ales al constructiilor de
locuinte.

La iesirea din comuna Vladimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".

Comuna Viadimirescu are o linie de tramvai directa cu Municipiul Arad.
Descrierea zonei

Proprietatea este situata in intravilanul localitatii Horia, in zona centrala.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:

o Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca: zona
industriala a municipiului, situata n Calea Aurel Vlaicu, se afla la o distanta de
aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi luata in
considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona Bulevardului Revolutiei
aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si zonele Micalaca Est si Zona
Industriala Sud Zadareni care este in dezvoltare.

« Accesul din strada se face pietonal sau auto pe un drum asfaltat.

. Utilitati: zona beneficiaza de toate utilitatile din localitate: retea de energie electrica,
apa, gaz, telefonie, retea de cablu

3 5|storic, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

_ Proprietatea este situata in zona periferica a localitatii Vladimirescu, in zona de
agrement Padure, Bella Foresta.
Utilitatile sunt stradal.
Terenul are o forma neregulata, este teren plan si normal pentru fundare.
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Accesul la teren se face din drum de exploatare de pamant, unde are front stradal de

cca. 60 m.
La momentul actual, ofertele de terenuri intravilane, in Vladimirescu, cu acces din

strada asfaltata, variaza intre 47 eur/mp si 75 eur/mp, iar in zona de agrement variaza
intre 22 eur/mp si 23 eur/mp, cu acces din strada pietruita.

4 ANALIZA PIETEI

Tipul pietei
Proprietatea evaluata face parte din plata proprietatilor teren intravilan.

Generalitati
Piata real estate se caracterizeazi prin urmatoarele trisaturi definitorii':
* Este o piatd imperfectd. Pentru a fi considerats perfectd, o piata trebuie si
indeplineascé o serie de conditii cumulative:
* s& existe un mare numar de cumpératori si vanzatori, liberi si negocieze:
* bunurile tranzactionate s fie uniforme calitativ:
» fiecare participant trebuie si aibs depline cunostinte privind caracteristicile
bunurilor.

» Cumparatorii si vanzitorii au un comportament axat pe pret. Spre deosebire de
pietele monopoliste, niciunii dintre participanti nu poate impune singur pretul, piata
fiind astfel competitionals.

» Este o piata ciclica. .

» Piata nu este transparentd, preturile tranzactiilor efective nefiind cunoscute de toti
participantii. De asemenea, deseori existi suspiciuni privind corectitudinea datelor
publicate si a lipsei constrangerilor in cursul tranzactiilor.

¢ Este o piatd segmentats. Principalele criterii de diferentiere ale sub-pietelor sunt;

* functie de destinatia spatiilor: locativa, industriala, birouri, etc;

functie de localizare;

functie de pret;

functie de caracteristicile extrinseci, intrinseci, productive si tehnologice.

Analiza urmatoare este structurata pe principiile evaluarii, asa cum sunt ele
recomandate de ANEVARi:

anticiparea beneficiilor viitoare;

dinamica fortelor cererii si ofertei, schimbarea;

cererea si oferta;

substitutia;

echilibrul pietei;

factorii externi.

Analiza pietei imobiliare locale
Zona de vest a tarii este una bine dezvoltats economic, cu o populatie bine educats, cu
nivel mediu de trai, care-si doreste case noi, frumoase. Tendinta de innoire se manifests
$i in domeniul proprietétilor industriale, majoritatea firmelor renuntand la a-si desfasura

activitatea in hale vechi uriage, din beton armat, preferand hale noi, modulare, in
structura usoara metalica, mult mai usor de intretinut si exploatat.
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TERENUR! PENTRU CONSTRUCTII

Preturile terenurilor pentru constructii variaza functie de pozitie si de caracteristicile
intrinseci. De aceea grila notarilor, care considera valoarea terenurilor numai functie de
zona din oras unde sunt situate, nu poate fi utilizaté nici macar cu caracter indicativ (vezi
si pozitia oficiala ANEVARY).

Principalele modalitati de evaluare a terenurilor intravilane, destinate constructiilor, sunt.

o comparabilele afisate pe site-uri specializate sau in periodice de reclame;

e analiza CUT (Coeficientul de Utilizare a Terenului = raportul dintre suprafata
desfasuratd construibila si suprafata totald a terenului), functie de Planul de
Urbanism si de prevederile Certificatului de Urbanism;

o analiza planului de afacerial dezvoltatorului, valoarea terenului rezultand ca diferenta
intre pretul de vénzare al proprietatii dezvoltate si costurile de construire, incluzénd
aici si profitul investitorului (metoda parcelarii si dezvoltarii).

Terenurile intravilane din Arad se vand cu preturi cuprinse intre 50 si 300 eur/mp, chiar
mai mult in zonele de interes investitional. Piata este in usoard crestere, dar tendintele
de dezvoltare sunt indreptate spre comunele suburbane sau fostele site-uri industriale,
una dintre aceste comune fiind Viadimirescu. Si aici terenurile ajung la 50 eur/mp,
costurile cu utilitatile reprezentand intre 5 $i 20 eur/mp.

Cererea este reprezentatd de marii investitori (pentru constructia de blocuri) si de
patura nstarita (pentru daramarea caselor vechi si constructia de vile moderne).

Oferta este reprezentatd in principal fostele intreprinderi industriale care isi
lichideaza activitatea.

Echilibrul este dictat de ofertd, care este mai mare decéat cererea. Trebuie
mentionat cé increderea n ofertele postate pe Internet sau in ziarele de publicitate
imobiliara trebuie sa fie limitatd, pentru ca multe imobiliare sunt postate la preturi mult
mai mari chiar decat asteptarile vanzatorilor.

Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.

Am determinat de pe piata un numar de cca. 60 oferte de vanzare de teren, din care
peste 40 locuri de casa in Vladimirescu si cca. 10 terenuri industriale, administrative, etc.

Din ofertele de pe piata am selectionat urmatoarele:

Oferta pret front
[ suprafata Oferta pret unitar pret/mp stradal utilitati acces adresa site observatii utilizare
(mp) (EUR) feur/mp) {m}
strada str. Inului, cu Proiect
500 23500 47 156 | stradal pietruita Viadimiresey imobiliare casa rezidential
strada
517 35000 68 12 stradal asfaltata Viadimireseu Iimabiliare zona scolii_str. Gafii rezidential
strada
600 42000 70 21128 stradal asfsltata \iadimirescu imobiliare str. 15 colt cu str, Garil rezidential
strada Viadimirescy, ) langa cart Tineretului, i
1.207 60000 50 20 stradal asfaliata zona Tineretului imobiliare cu casa dermolabila rezidential
strada Vladimirescu, Via Via Carmina, zona
420 26040 62 20 pe teren asfatata Carmina imobiliare noua rezidential
497 24,500 49 26 stradal pietruita Viadimirescu storia cartier Prima Casa rezidential
Via Carmina, Zona
589 38,285 65 16 pi teren asfallat Viadimirescu storia noua rezidential
468 10.990 23 15 | stradal pietruita Viadimirescu ofx zona turistica - Padure rezidential
440 9680 22 15 _| stadal pietruita Viadimirescu storia zona turistica - Padure rezidential
1,522 33,484 22 18 stradal rpietruita Vladimirescu storia zona turistica - Padure rezidential
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§ EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date
si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate Ia cerere, iar la prezentul raport
sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si pentru
care s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele folosite in
cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic si/sau faptic,
prin deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul
bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse in
prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai sunt
considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila
si legaléd a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat fundamentata,
fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.
"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare

valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

5.1Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activulyj
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In prima
etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daci exista putine tranzactii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre
vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic,
iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a reflecta orice diferente
intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza s fie adoptate pentru
evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii faré de cele ale activului evaluat.
Valorile de piata ale terenului se prezinta astfel:

V piata unitara a terenului CF 320850 VLADIMIRESCU = 16 EUR/mp

Calculele se regasesc in ANEXE — 7.6
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6 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR ol L N L S

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare, relevanta
datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza aplicarii lor
si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare, in opinia
evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine seama de valoarea de
piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

V piata unitara a terenului CF 320850 VLADIMIRESCU = 16 EUR/mp

Valoarea de piata teren CF 320850 VLADIMIRESCU = 17.600 EUR

7 ANEXE

7.1 Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in prezentarea datelor
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¥ ’1; Oficiul de Cadastry 5 Publicitate Imoblllary ARAD
A iroul de Cadastry sl Publicitate imobiliors Arad

- . 8
74
ANCPI. EXTRAS DE CIARA
fmnten PENTRL Aaret:

Carte Funcisrd Nr, 320850 Viadimirescy

—

CU £XE
EXEMPLARUL DIN
A. Partea |, Destrierea Imobliuluf .
TEREN Intraviian -A.RHWﬂ Eﬁﬂﬁg_ﬂ‘g_
Adress: jud. Arad, UAT Viadimirescu, Loc, Viadimirescu
o | ottt Bl preteta (mp) Observafl/ Reforinge ]
A 2320850 1.100 Teren nelmprejmult; j
B. Partes I, Proprietar] §l acte
ﬁsumwwamhdrepuﬂdepmpdmuﬂahdmmﬂm ’ Referinfe 1

82842 / 0206/2021 ]
Reglstrul Cadastral al imobileior (UAT Viadimirescu); Act Normatly 19.771996 emis de Parizmentul Romanim

Se Inflintesza cartea funciara a Imobdiluju 320B50 ca unmers a

AT
81 [finallzarit Inreglstrarit sistematice. imobllul se gaseste In reglstrul !
3

cadastral al imobflelor sub numarul 2363,
95031 / C6/082025
[Act Administrativ nr, FCL NR. 113, din 22/07/2025 emls de COMUNA VLADIMIRESCU;
ts 'lnhbulare. drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala[ Al
1) COMUNA VLADIMIRESCU, domeniu privat N }
C. Partea {il. SARCINI . -
vmmmmdwnummwadmpmmmmpm. dmmmmle’
de garantie 51 sarcini Referinte
NU SUNT
_— ]
mﬂmmmwmmwt* 1tia RaguismantulA (UE) re. # Lagh 15072028 _ Pagina 1 oin 3
Formular versiunea 1.1

mrmmﬁmmmhmwwm
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Carte Funcilars Nr. 320850 Cormuna/Orag/Municipiu: Viadlmirestu

- T —~~""""Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
] Nr cadastral  |Suprefata (mp)*| Observatli / Referinte
320850 ],.100
* Gyprafaia este C sterminata in planul de prolectie Stereo 70.

4 AE

BiETALIEINARETAOBIL

=k
|

l parceld l Nr. topo l

Observatit / Referinte

- 1

l
|

Date referitoare la construcill

Destinatie

constructie

Supref. (mp) f&‘t‘iﬂ’l‘:g

Observatii / Referinte l

constructil anexa

Fara
14 l acte

tungime Seg
1) Velorile

X/Y

223.748,1|
521,603,172

7| T22.737,668
‘ 521,596,529
3| 223.725.181

521,588,872

223.13
521.5986,

mente
lungtmilor segmentelor sunt

Punct
tnceput -
1

J66E
529

72591691
521,588,144

Bl

. construita la soli14 mp; MAGAZIE

obtinute din prolectie tn plan.

016 §f Lepll 190/2028

Pagina 2 din 3

Document care confine date &v catacter personsl, protojat de prevedenis Regulamentulul {UE} ar, &7%2
Formulsr versiunes 1.1

Extrase pentru Informare ondine ko adresd epay Ancpl.o

e e i A = i A B TS
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Carte Funclard Nr. 320850 Comuna/OrasMunlclplu: Viadimfresce

,},"“g X1y
R | 704,
| sz:sso.sss]

i s/ 2B 6| 2an e, 78T 3.452
521,590,658 521.592,743 ’ 1

‘mrﬁ?j”'“"‘? T225%66519) 1@ 15
521.592,743 521,605,537

T22EEEE028| @] Iiied 108|  55197
521,605,537 szx.ssmza} 55'122]]

REEI0E| T 9] TaessadE) 9.452
521.637,623 52164242

T@EEHME T R EXY IR B VX

szz.m.uf siveeayy 14655

/ io| Z3%a5.7 11| 225633033 14848

521620317 saesme| 14848

I ¥ { VR 7T 3 ) 23.687,138 53.08
i 521,625.719 521.595.457J
T 12| Zee T 13| 2w

Ir T 521, sz1.sas.xs4] Lenae)

13 22Eesia TTia| Tenis s e
522.586.134 | 521.532.5111

4] ZE6830a5 T 38| 2a508 05 13.492

' $21.582,511 521.579,037 ]

B 1A Y ER % B TR Py ST R T T 2739

, 521579037 saswam| ¢ 239{

[~ 18| SsTmee 17| E AT 13 EE
| 521.578,728 521,582,784

T 37 223.930,747 1 223,74B,1 .28
f | 521582784 smox,rg] 45.283

** Lungimlle segmentelor sunt deteminate 1 planul § prolactie Stereo 70 ¢ sunt rotunjibe i 1 milimetry.
mmmmmmmnnﬁ%émm«mmuﬁwmm?mm.

Centific & prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciari eriginals, pastrats de acest
birou,

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor jurigice prin
care se sting drepturile reale precum gi pentry dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptiblie de orice modificare, in conditlile_fegli.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate Imoblliars cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
06-08-2025 RADU MARC -

i Data elibersiil, , el
A parste i semnditura) (parafe 5t semnitiirs)

Acest document se ellbereazli gratult pentru proprietaril imoblelor. Pentru ati solicitantf, costu!
extrasuluf este de 25 de lel Ja ghiseu, respectiv 20 de lef dacs este ebfinut enfine prin platforme

http:/fepay.ancpl.ro
Document zare contfna date ¢y Carzcler pErsoned, protejat de {UE) 0r. 6792016 51 Lagd 19072028
Extrasa pentry Informare on-iine (s sdresa epay.sncpl.m

Pagina 3din 3
Farmulat versiunes 1.1
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(pag.1/4, C.U. nr. 271)

- ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU
Str.Revolutiei nr. 4; Tel.0257/514/101, Fax.0257/514/101

Nr. 26140 din 22/08/2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 271 din 26/08/2025

In scopui: INFORMARE
Ca urmare a Cererii adresate de COMUNA VLADIMIRESCU prin MAG Mirai
CNP/CUICIF 3519615 cu  sediul  njudeful Arad , comuna Viadimirescu- |, satul
VLADIMIRESCUcod postal - - Revolutiel,n. 4 ,bloc - ,scara_ - et. - ,ap. -
Wifax - , e-mail - inregistrals 1a nr. 26140 din 22/08/2025
pentru imabilul - teren sifsau constructii - situat in judetyl  Arad ,comuna Viadimirescu- -, satul
- ,codpostal - ,--An -, bloc-scara_- ,6hL_...&p.—.S3U identificat prin

CF 1. 320850 Viadimirescu nr. topografic / nr, cadastral - / 320850
““n temeiul reglementarilor Documentaljei de urbanismnr.  44R [ 2008  faza PUG ,
62 5197 [ 23.07.2015 §i
aprobat¥ prin Hotérarea Consiliului Local VLADIMIRESCU nr. 24.06.2025
tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891, privind autorizarea executarii jucrarilor de consiructii,

republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Situare teren: intravilan comuna Viadimirescu, sat Viadimirescu, trup izolat A16;
Teren proprietale privata Comuna Viadimirescu, conform extras CF nr. 320850 Viadimirescu.

2. REGMUL ECONOMIC
Folosinta actuala of, CF si destinatia stabilita prin PUG Viadimirescu aprobat prin HCL 92/23,07.2015 cu o
valabilitate de 10 ani, prelungit prin HCL Viadimirescu nr. 87/24.06.2025: curli constructti, situat in trup izolat
A16 - Zona cu functiunea dominanta de agrement, subzona SPAg cv - subzona casute de vacanta.
Utilizari perise: casute de vacanta, amenajari terenuri sport si spatii verzi, c-tii anexe cu caracter sportiv,
pavilioane expozitionale, c-iii st luerari de echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme pa-care.
Se solicita; INFORMARE : . o
In vederea autorizaril, se va face dovada achitarii iaxei pentru punerea la dispozitie a studiului nidrolegic
privind inundabilitatea trupului izotat A16 conform H.C.L. Viadimirescu nr. 47/30.03.2021
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3. REGIMUL TEHNIC
Suprafata totala teren canform exiras C.F.: 1100 mp; Regimul de aliniere: casutele de vacanta vor fi -etrase
Intre 5,00 sj 10,00 m de Ia aliniamentul stradal; Ampiasarea construciilor in ineriorul parcelei se va face cu
respectarea prevederilor Coduluj Civit privind vecinatéfile; distanta minims infre construciiie de pe aceeasi
parcels va fi ega!a cu Jumétatea indifimil constructie] cetei mai Inalte, dar nu mai mics do 3,50 m. Constructia
solicitata incadrandu-se 12 anexs gospodaresti, va fi amplasata de asa nalura incat sa permita amplasarea
ulterioara a unei casuls de vacanta in concordanta cu retragerile precizats mai sus. Aspeclul general:
autorizarea execuldrii construciilior ests permisa numai daca aspeci lor exterior nu contravine functiunki
&cestora gi nu depreciazd aspeciul general al zonel. Imprejmuiri ka frontul stradal: aspect general in vederea
integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor, cu soclu plin de 0,30-0,80 m si Hmax. = 2m; Tmprejmuiri taterale:
opacefiransparente cu Hmax. = 2m; imprejmuirea se va realiza i in limita de proprietale 2 benaficlanului
si se va figura astfe! in documentatie. Pentru amplasarea imprejmuirii centrat pe miezuina se va prezenta
&cordul notarial al vecinilor. Regim de indlime: max. P+1 say P+1E+M; Hmax comisd = 7,00 m; Hmax coam$
=9,50 m; inaltimea peretilor parimstrali ai mansardei Hmax=1,25m) vor gevedeﬂle Codulul de
proieciare seismica pentru cladiri P100-1/2013, aclualizat. Indicatori urba : P.O.T. max. =35 %; C.U.T.
max, = 1,05; Retsle In zond: ; se vor amw locale. Cf. art. 27, alin. (1) si (2) din HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentulul General de Ut , 5@ admil solutii de echipare In sistem individual care sa
respecta normele sanitare si de protectia mediului, Accesul pietonal §i carosabil pe parceld: din drumul de
exploatare identificat prin CF 325885 Viadimirescu; Parcaja: se va prevedea ce! un loc de parcare In
incint3, Spatii verzi: min. 25%, Cotele CTN, CTS §i +/- 0.00 vor fi prevazute in valori absolute raportate la
NMN; lucrarile de sistematizare a terenului nu vor afecta in nict un fel propriatélile invecinate. Nu se vor bioca
caile de acces. Nu se vor di ta materiale pe domeniul public. Lucrarile se autorizeaza in confonritate cu
Lsgea nr. 50/1991, actualizata, s Legea nr. 10/1995, actualizata, Documentaia tehnica In vederea obtinerii
autorizatiel de construire va cgnﬁne contractul de depozitare a dessurilor din constructi ka depozitul de deseuri

manadardannn a fodabiabor

Prezentul certificat de urbanism POATE fi wiilizat In scopul dectarat pentru:
INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire 1 desfiintare
‘ i hu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructil. J
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopul efabordrii documentatiel pentru autorizarea executirif lucrariior de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititli competente pentru protectia madiului:

In eplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediulul, modiicat¥ prin Directive Consifiulul 97/11/CE §i prin Directiva Consil ului §i
Parlamantulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborares anumitor planuri si programe in
legaturé cu mediul §i modificaren, cu privire Ia pariiciparea publicutul si accesut fa justilie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitanfului obligatia de a contacta aulorilatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta 54 analizeze §i 55 decids, dup# caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publica/private In lista proiectelor supuse avatuarit impactuluf asupra mediutui.

Tn aplicares prevedsrilor Directivei Consillului B5/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se
desfagoars dupé emiterea Certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarsa executarii
tucrarilor de constructi la autoritatea administrafiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu auforitatea
competentd pentru protectis mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunlior
publicutui i formui3nil unui punct de vedere oficial cu privira la reakizarea investifiei in acord cu rezultatale
consultérii publice,

In aceste condiii;

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are abligatia de a se prezenta Ia autoritatea
compatentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii Iniisle a Investifiei gi stabilirii nacesitagl
avaluiril efectelor acestela asupra mediulul. In urma evaksirii Inigiale a investifie] se va emite actul

administrativ al autoritilii competente pantru protectia mediului.

in situatia Tn care autoritates competents pentru protectia mediutul stabllegte necesitatea evalugrli ‘l
efectelor investitiei asupra mediulul, solicitantul are obfigatia de & notifica acest fapt autoritgii
administragiel publice competente cu privire Ia meninerea cereril pentru autorizarea executsri fucréritor
de constructii.

In situaia Tn care, dupi emiterea Certificatulul de urbanism orf pe parcursul derulirii procedurii de

evaluare a efectelor investitlel asupra mediulul solicitantul renunti Ia intentla de realizare a investitiel,
acesta are obligalia de a notifica acest fapt autoritilil administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarela documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada ttfului asupra imobilului, teren gifsay constructi, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat fa zi §i extrasul de carte funclara de informare actualizat la 2i, in cazul in care legea nu dispune altfel

(copie legalizaté),
¢} Dacumentafia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
Corac Dbroe JoTAD

d) Avizets i acordurile stabilita prin cerificatul de urbanism:
d.1. Avize §i acondwri privind utilitafile urbane §i infrastructusa(copie):

{"}alimentare cu apa {Igaze naturale Alte avize/acordur':
O canatizare elefonizare
Datimentate cu energie Jsatubritate
slechrica
Calimentare cu energie termica i transport urban
d. 2 Avize §i acorduri prvind:
" Isecuritatea la incendiu Ctprotectia civita {Isanataies pop fatiei
d 3 Avizelesacordurite specifice ata administratiei publice cantrale §if'sau ale serviciilor descentralizate ale

acestors (copie):

d.4.Studii de speclelitate (1 exemplar original):

o) Punciul de vederefactul sdministrativ al autoritafii competente penlru protecila mediului {copie);
1) Documente de platé ale urmetoarelor taxe {copie):

Prozentul certificat de urbanism ere valabilitateade 24 tuni de la date emiterit.

Secretar general,
Tanasa Ovidiu Nicolae

T

]

Arhitect-gef,
Suciu Laura Manuels

W
P wanrin

Achitat taxa de 0 lei, conform chitanfei nr ___sucﬂu_‘h_'.t’ . din ~22IOBI202_5_
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis salicitantului DI_@E_(_:‘_!’ {a datade

7.2Date detaliate des re ro rietati— Ca .2
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7.3Plan de amplasament si delimitare
IDENTIFICARE OCPI
0 | pemanmm x| s % ) Resee ] e s B L Semines 2§ At X O X @ Mesess x L g .

¢« C 6 Ftps igeapariatancplofmabiviam

& o g - B

- S —
11000 Hurmie cans funcind| 320850
Anut zhoruks] ortofoto: 2023

Extins ot conse Succiad - sPpemery

(10 v dom (R oo o Rt R P i st 51 Mpimwnsn ] yaant B @ ~ N
& C O tupiigeoporalaamienimotis bied

: 4000
Anul zborubui ertofote: 2023
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7.4 Fotografii ale proprietatii
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7.5Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
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7.6 Date despre vanzari si cotatii

Abordarea prin piata ofera o indicatie as
cu active identice sau similare, ale caror
Din ofertele prezente pe piata, am selectat
evaluat, carora le-am aplicat ajustarile necesare, pentru a putea

piata a terenului de evaluat.

Din piata,

am identificat urmatoarele comparabile:

upra valorii prin compararea activului subiect
preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.
trei comparabile apropiate de terenul de
estima valoarea de

Calculul valorii de piata a terenului:

Oferta
pret front
su:):f)ata Of:aErtJa'sret unitar stradal utilitati acces adresa site observatil utilizare
P pretimp (m)
eur/m
strada str. Inutui, cu Proiect
500 23500 47 15 | stradal pietruita Viadimirescu imobiliare casa rezidential
strada
517 35000 68 12 | stradal asfaltata Viadimirescu imobiliare zona scolii, str. Garii rezidential
strada str. 15 colt cu str.
600 42000 70 21/28 | stradal asfaltata Viadimirescu imobiliare Garii rezidential
Viadimirescu, langa cart
strada zona Tineretului, cu casa
1,207 60000 50 20 | stradal asfaltata Tineretului imobillare dermolabila rezidential
zona turistica -
468 10,980 23 15 | stradal pletruita Viadimirescu olx Padure rezidential
zona turistica -
440 9680 22 15 | stradal pistruita Viadimirescu storia Padure rezidential
zona turistica -
1.522 33,484 22 15 | stradal pietruita Viadimirescu storia Padure rezidential

Elementul de comparatie

Teren de evaluat

Suprafata (mp}

1100

A - 1D; www.imoblllare.ro

468

B-iD:
www.imobiliare.ro

€ - ID: www.storia.ro

Pretul de ofertare [EUR/mp}

1522

Explicatii sjustari

47

440
50

e
TIPUL COMPARABILEY
tranzactie / oferta

oferta

ELEMENTE SPECIFICE TRAHZACTIONARN

oferta

oferta

Marja de negocisre din piata
specifice (%)

-10%

-10%

-10%,

marja de negociere

-10% | se considera 10%

Cuantum ajustere [EUR/mg)

Pret ajustat (EUR/m

21

20

DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE

drept absolut

drept absolut

drept absolut

drept absolut

Cuantum ajustare (%!

LU LU

0%

0%

nu este cazul

Cuantum slustare (EUR/mg)

=)

Pret ajustat (EURY:

21

RESTRICTII LEGALE
(reglementare urbanistica)

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

|_Cuantum gustare (%)

0%

0%

Cuantum ajustare (EUR/ME]

0_| nu este cazul

Pret sjustat (EUR/mp)

21

20

CONDITII DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar

Cusntum systare (%]

0%

nu este cazul

Cusantum giustare (EUR/ME]

=1

| nuestecazll 4

Pret ajustat (EURImp)}

21

20

CONDITII DE VANZARE

|_CONDITI DE VAR

Cuantum alustare (%)

nepartinitoare nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

0%

0%

nu este cazul

Cuantum glusi EU, 1

| _nuestecasl

| Pret slustat (EURImp)

21

CONDITH DE PIATA

curente

curente

curente

curente

Cuantum alustere (%)

0%

0%

0% | nu este cazul

Cuantum alustare [EUR/mp]

Pret ajustat (EUR/mp)

21

20

20

Cuantum alustare (%!

CHELTUIELI IMMEDIATE

nu

nu

nu

nu

0%

0%

L) nu este cazul

Cuentum giustare (EUR/mE)

Pret ajustat (EUR)

21

20

20

LOCALIZARE

Vladimirescu / zona
turistica

Viadimirescy / zona
turistica

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATIL

BN S e

Viadimirescu / zona
turistica

Viadimireseu / zona

turistica

I_cw_

similar

similar

similar
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0% 0% 0% | _nu este cazul

Cuantum ajustare (%)
Cusntum sjustere (EUR/m)
Pret ajustat (EUR/mp) 21 20

Suprafata (mp} 1100 468 440 1522
din analiza pietrei,
coreclis negaliva la
suprafetefe
comparabile mai
mici do cat

Cuantum ajusters (%) -10% -10% 0% suprafatd e evalual

Cuantum ajustare (EUR/MmME) -2 -2 [1]
Pret ajustat (EUR/mp) 19 18 20

direct, plan, font
stradal la dum de direct, plan, front stradal direct, plan, kont stradal

exploatare, de direct, plan, front stradal ta la strada pietruita, cca 15 la strada pietruita, cca 15
Acces. forma, refief pamant strada pietruita_cca 15 m) mi ml
Cuantum ajustare pontru acces (% -10% -10% ~10%

Cuantum sjustare pentru acces
(EURMmE, 2} [rd]) (4]

Pret ajustat (EUR/mp) 17 16 18

Cuantum ajuslare pantru topogarfie
%,

=]
=3
o

20

Din analiza pietei

0% 0% 0% | nu este cazul

Cuantum ajustare pentru topogarfia
(EURME) 0
Pret ajustat (EUR/mp} 17 16 18

Cuentum siustare front stradal (%) -10% -10%

Cuantum gjustare front stradal
(EUR/Mm, (1.68) (1.60;

Pret ajustat (EUR/ 15
Echipare teren { utiliiat) utifitati stradal utilitati stradal utilitati stradal uliitati stradat

Cuantum ujustare utilitati (%) 0% £ Nu este cazul
Cuantum gjustare utilitat {EUR/mp) []
Pret ajustat (EUR/mp) 18 14 16

caracteristici economice intravilan Intravilan intravilan intravilan

Cuantum ajirstare (%)
Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp) 15 k() 16

Utilizare curti constructi rezidential rezidential rezidential

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuanturn ajstare (EUR/mu) 0 0 0 nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp) 15 14 16
nu sunt nu sunt nu sunt

Comyonente non imobiliare nu sunt
Cuantum ajustare (%) 0% 0 0

Cuantum ajustare (EUR/mo) 0
Pret ajustat (EUR/mp) 15 14

Ajustare totala bruta absoluta
UR} 6 5 4
Ajustare totala procentuala
absoluta (%) 24%
Valoare de piata a terenuiui de

evaluat [EUR/mp} 16

Valoare de plata a terenului de

evaluat (EUR) 17.600

{1.78)

ofR

ofR
olo

nu este cazul

oo

0 Q nu este cazul

24% 17%

7.7 Alte informatii considerate adecvate

OFERTE TERENURI VLADIMIRESCU

468 m?, teren de vanzare - Arad (judet), Arad - 8481138 « www.storia.ro
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440 m?, teren de vanzare - Arad (judet). Viadimirescu - 0441320 » www.storia.ro
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