ROMANIA
_ JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei, nr. 4; tel.: 0257 / 51 41 01; e-mail; contact@primariaviadimirescu.ro

Nr. 25209/11.08.2025

ANUNT PENTRU INITIEREA PROCEDURII DE TRANSPARENTA DECIZIONALA PRIVIND
APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT

Modificare PUZ aprobat prin HCL Viadimirescu nr. 67/13.06.2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA",
intravilan, loc. Horia, Trup Izolat C6, De 155, De 151, jud. Arad, CF nr. 325901, 325902 si
325903 Vladimirescu, suprafata totala 57000 mp, initiator SC TERRACULT SRL, CUI 15844296,

Primarul Comunei Viadimirescu anuntd ca din data de 13.08.2025 pana la data de 11.09.2025
(30 zile calendaristice), la sediul Primariei Comunei Vladimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, Compartiment
Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului, in intervalul orarului de functionare, se poate consulta
documentatia de urbanism integrald, in forma finald, completatd cu conditiile din avize si
continand toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism iar pe pagina de internet a institutiei
sectiunea Urbanism — Informarea si consultarea publicului in procesul de elaborare a documentatiilor de
urbanism, atasate prezentului anunt, se pot consulta piesele scrise si desenate aferente documentatiei.

Elaborator documentatie: SC ARHITECTONIC SRL, prin specialist cu drept de semnaturd RUR - arh.
BALOGH Doriana, e-mail: dorianasg@yahoo.com,

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionalda se depun in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, pana la data de 22.09.2025, la registratura Primariei Comunei
Vladimirescu, ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primariavladimirescu.ro sau prin
postd, pe adresa Primariei Comunei Vladimirescu.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei iar nepreluarea recomand3rilor formulate sj cris va fi justificata in scris.




ROMANIA
_ JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei, nr. 4; tel.: 0257 / 51 41 01; fax: 0257 / 20 62 80; e-mail: contact@primariavladimirescu.ro

N Lo, 2025
APROB

Primar,

Mihai MAG

REFERATUL STRUCTURII DE SPECIALITATE
privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

Modificare PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 67/13.06.2018 "ZONA AGRO-
INDUSTRIALA"
intravilan, loc. Horia, Trup Izolat C6, De 155, De 151, jud. Arad

Ca urmare a cererii adresate de BALOGH Doriana Gabriela pentru SC TERRACULT SRL,
CUI 15844296, cu demieilivl/sediul in judetul Arad municipivtforasulfcomuna Vladimirescu, satul
Horia, sectorul -, cod postal -, str. =, nr. FN, bf. - -, et. -, ap. camera 6, telefon/fax 0726375327,
email: dorianasg@yahoo.com, inregistrata la Priméria Comunei Vladimirescu sub nr. 25056/11.08.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, pentru APROBAREA de cdtre Consiliul Local
Vladimirescu a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) aferent pentru Modificare PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr.
67/13.06.2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA", generat de imobilele identificate prin:

:r;. | (Vla%'ilF'f.li?; 2 Sug'apf?ta ' Proprietar Im.z:{ Categorie folosint3 |

1 | 320903 | 48298 | SCTERRACULT SRL intravilan Curli constructii

2 325901 i 3029 SC TERRACULT SRL intravilan Curti constructii

3 325902 5673 SC TERRACULT SRL intravilan Curti constructii
TOTA_!. 57 000 II .'

in urma verificdrii documentatiei complete depuse la Primaria Comunei Vladimirescu, se constats
urmatoarele:

= Initiator si beneficiar: SC TERRACULT SRL, CUI 15844296
=  Proiectant general: SC ARHITECTONIC SRL
= Specialist cu drept de semndtura R.U.R.: arh. BALOGH Doriana

»  Proiect nr.: 181/2025, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 31/17.02.2025
emis de Primarul Comunei Vladimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni, si a Avizului de
Oportunitate nr. 3/31.03.2025 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de citre
Primarul Comunei Vladimirescu.

» Tarif de exercitare a dreptului de semnaturd R.U.R.: FACT. 1040678/ 08.08.2025;

= Documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent este intocmitd conform: Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM 007/2000,
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, actualizatd; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor
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metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, Art.18; Normele tehnice pentru
realizarea seturilor de date spatiale GIS aferente documentatiilor de urbanism modificate si
completate cu Ordinul 904/2023 si contine:

A. Piese scrise: Foaie de capdt, Fisa de Responsabilitdti, Borderou volum, Certificatul de
Urbanism, Extrasul de Carte Funciard, Aviz de Oportunitate, Avize si studii conform CU,
Memoriu de prezentare; Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.; Plan de actiune
pentru implementarea investitiei.

B. Piese desenate: 01S — incadrarea in PUG, 01A — situatia existentd, 02A — reglementéri
urbanistice — zonificare, 03A — reglementari edilitare, 04A — proprietatea asupra terenurilor,
05A — ilustrare urbanistica, 06A — posibilitate de mobilare.

C. Certificat de urbanism, CF-uri, avize si studii:

Nr. Certificat de urbanisr_l_l, CF-uri, avize si Nr./data aviz
crt. studii
1. | Certificat de Urbanism si anexa la C.U. 31/17.02.2025
2. | Extras de Carte Funciara Nr. 320903, 325902, 325901 Vladimirescu
3. | Raportul Informarii Publicului Etapa I 8340/12.03.2025
4. | Raportul Informarii Publicului Etapa Ii 17557/30.05.2025
5. | Aviz De Oportunitate 3/31.03.2025
6. | PV OCPI 1015/14.05.2025
7. | Retele Electrice Banat 26817768/01.07.2025
8. | ISU - PSI 1122758/19.06.2025
9. | ISU-PC 1122759/19.06.2025
Agentia Nationald Pentru Mediu si Arii
10. Protejate Arad DIM/AR/11800/01.07.2025
11. | Directia De Sanatate Publicd A Judetului Arad | 209/30.05.2025
12. | Apele Romane — ABA Mures — SGA Arad 36/26.05.2025 |
13. | Serviciul De Telecomunicatii Speciale 18361/17.06.2025
14. | Acord Administrator Drum 16530/22.05.2025
5. ﬁf:crjd Unicredit Bank SA Suc. Avram Iancu 36077/08.08.2025
16. | Studiu Geotehnic 68/2017
17. | Dovada Achitarii Taxei RUR FACT. 1040678/08.08.2025
=  CONCLUZIE:

Avand in vedere:

o}

documentatia intocmitd conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr.
31/17.02.2025, a Avizului de Oportunitate nr. 3/31.03.2025 emise de cétre Primarul
Comunei Vladimirescu si a legislatiei in vigoare;

Raportul nr. 8340/13.02.2025 si 17557/30.05.2025 privind informarea si
consultarea publicului in etapa de initiere si de elaborare a propunerilor P.U.Z. si
R.L.U. aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010 si ale Regulamentului local referitor
la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 255/20.12.2023 - nu au fost aduse obiectii
din partea publicului referitoare la documentatia elaborata in nici una dintre etapele
de elaborare;

elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi dupd aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform art. 32, alin. (6) din Legea nr.
350/2001, actualizatd, si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia;

in conformitate cu prevederile Art. 25, Art. 271 - lit. ¢) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizatd, propun Consiliului Local
Vladimirescu APROBAREA documentatiei, dupa urmadtoarea structura:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
Modificare PUZ aprobat prin HCL Viadimirescu nr. 67/13.06.2018 "ZONA
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AGRO-INDUSTRIALA", intravilan, loc. Horia, Trup Izolat C6, De 155, De 151,
jud. Arad conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotérére, si
cu respectarea conditiilor impuse prin avize, beneficiar SC TERRACULT SRL, CUI
15844296, proiect nr. 181/2025 elaborat de SC ARHITECTONIC SRL prin
specialist cu drept de semndturd R.U.R. arh. BALOGH Doriana, pentru zona in
suprafatd de 57.000 mp identificatd prin CF nr. 320903, 325902, 325901
Vladimirescu, care prevede urmdtoarele conditii de construire, prezentate sintetic:
o functiuni:
Teritoriului zonei vizate se identifica ca o singura zona functionala:

Ia — zonad unitati agro-industriale,
cu urmdtoarea subzona functionala dominanta:

Ia — subzona unitdti agro-industriale,

Utilizdri permise: unitati prestatoare de servicii in agriculturd, precum si dotéri
sociale ale unitdtilor agricole, birouri administrative, sala mese cu bucétérie, platforme
carosabile si pentru utilaje, grupuri sanitare, amenajdri tehnico-edilitare, zone verzi,
etc.

Ulilizdri permise cu conditii; cazare temporara pentru angajati, cu conditia
asigurdrii in regim local sau centralizat a utilitdtilor necesare in functie de anotimp,
unitati de procesare a produselor agro-alimentare, cu conditia asigurdrii alimentarii cu
apa potabild, zone de prezentare a produselor fabricate in vederea valorificarii lor.

Ulilizdri interzise: - constructii destinate unor unitati care pot produce poluarea
solului, aerului sau a panzei freatice.

o Regim de inaltime: max. P+2E, cu sau fara subsol/demisol, cu Hmax.:

- max. 40 m = indltime silozuri si instalatii care asigura incarcarea acestora
sau alte instalatii specifice activitatii;
max. 15,00 m la coama pentru cladiri administrative, de depozitare
cereale si constructii aferente activitatii unitatilor agricole;

o Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 40,00 %; C.U.T. max.: 0,72;

o Regim de aliniere:

- aliniamentul stradal este considerat spre De 151 si va fi situat la min.
4,00 m fata de limita de proprietate dinspre De 151 (est), pe o lungime
de 281 m (de-a lungul frontului stradal spre De 151), respectiv pana pe
limita estica de proprietate, cu acordul vecinului afectat, pe o lungime de
84,00 m (a se vedea plansa Reglementdri Urbanistice - Zonificare 02 A);

- pana pe limita nord-vesticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat;

- la min. 21 m fatd de limita sud-vesticd de proprietate, pe o lungime de
187 m, respectiv pand pe limita sud-vesticd de proprietate, cu acordul
vecinului afectat, pe o lungime de 20,00 m (a se vedea plansa
Reglementari Urbanistice - Zonificare 02 A)

- pand pe limita sudicd de proprietate, spre De 155 (drum existent cu
latime 8,00 m).

o parcaje: necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate
si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism,
actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, corelatd cu activitdtile specifice din
incintd si cu numarul real de angajati.

o spatii verzi: se va asigura zond verde amenajata de incintd minim 20%.

si urmdtoarele subzone functionale complementare zonei principale:

PP — drumuri de incinta, platforme parcaje si depozitare in aer liber
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« vor fi amenajate parcaje autoturisme angajati in zona platformelor existente in jurul
cladirilor administrative propuse, suplimentar parcajelor pentru birourile existente,
estimat cca. 12 locuri, conform HG 525/1996, Anexa 5 (sunt prevdzute cate un loc
de parcare pentru 10 — 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati);

o datoritd specificului agricol al zonei reglementate, corelat cu numdrul maxim de
angajati (cca. 51 persoane), pentru zonele de depozitare se estimeazd un necesar
de maxim 30 autovehicule.

TE — constructii si amenajari/ dotari tehnico-edilitare

e constructiile si dotdrile tehnico-edilitare se vor amplasa la min. 2,00 m fatd de
limitele de proprietate, in afara zonelor de protectie a obiectivelor de utilitate
publica;

e zona de protectie sanitara a dotdrilor tehnico-edilitare propuse nu va depasi limitele
de proprietate.

SP - zone verzi si amenajari ornamentale

¢ minim 20,00%;

o amenajdrile de tip luciu de apa se considera amenajari ornamentale.
RCc - rezerva teren pentru posibilitate dezvoltare De 151existent

¢ pe laturile parcelei care se invecineaza cu drumul de exploatare De 151 (identificat
prin CF nr. 324989 Vladimirescu), amplasarea imprejmuirilor si a oricdror constructii
se va realiza cu o retragere de min. 6 m fatd de axul drumului de exploatare existent
(raportat la limitele cadastrale ale acestora), respectiv se va rezerva o fasie de teren
cu latimea de 4 m de la limita de proprietate, astfel incat sa se asigure posibilitatea
supraldrgirii ulterioare a drumurilor de exploatare existente si totodatd sa se
permita accesul utilajelor agricole la terenurile arabile din vecindtate;

e interdictie de construire imprejmuiri si cladiri permanente pe suprafata rezervata.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 3 ani de la data aprobarii
prin prezenta hotdrére. Se vor avea in vedere prevederile art. 56, alin. (5) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata si ale art. 28, alin.
(3) din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism, actualizat.

Art. 3. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi
suportate de catre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul
instrdindrii zonei sau a unei parti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul
ca terenul se supune reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
aferent — proiect nr. 181/2025 elaborat de SC ARHITECTONIC SRL.

Art. 4, Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea
obiectivului si nici pentru oricare alte investiti conexe necesare functiondrii
corespunzatoare a obiectivului.

Art. 5. Autorizatia de construire pentru obiectivele agro-industriale se va emite numai
dacd continutul documentatiei tehnice prezintd rezolvarea lucrdrilor de infrastructurd
tehnico-edilitara (min. apd, canalizare, energie electricd), a acceselor si cdilor de
circulatie — sau daca acestea au fost autorizate anterior in zona, conform prevederilor
PUZ.

Art. 6. Lucrarile care fac obiectul documentatiei de urbanism nr. 181/2025 elaborat3
de SC ARHITECTONIC SRL se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a
investitorului privat, in baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit
prevederilor legale in vigoare, in concordanta cu prevederile documentatiei de
urbanism si ale planului de actiune pentru implementarea investitiei propuse, in
ordinea prezentatad.
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Art. 7. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd beneficiarul SC
TERRACULT SRL, CUI 158442, sub supravegherea autoritdtilor publice locale prin
Primarul Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primdriei Comunei Vladimirescu, pentru atributiile care le revin.

intocmit: Arhitect-sef,
Laura Manuela SUCIU

T
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL VLADIMIRESCU
NR. 67 DIN 13.06.2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA"

Amplasament: Jud. Arad, intravilan com. Viadimirescu -~ Trup Izolat
C6, De 155, De 151

Arad, Str. Qituz nr. 119a
C.U.I. RO23713160

LR.C. J02/682/2008 Beneficiar: SC. TERRACULT S.R.L.
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 181/2025
Mail: Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1.  INTRODUCERE B

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢  Denumire proiect: MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL VLADIMIRESCU NR.
67 DIN 13.06.2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA"

e  Numdr proiect: 181/2025

o  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: S.C. TERRACULT S.R.L.

e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarulut S.C. Terracult S.R.L.
Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 31 din 17.02.2025 eliberat de Priméria Com.
Vladimirescu pentru terenul situat in intravilanul satului Horia — com. Vladimirescu (Trup Izolat C6),
amplasament adiacent De 151 si De 155, avand o suprafati totald de 57.000 mp, conform Extraselor C.F. nr.
325901, 325902, 325903 Vladimirescu.
Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: clidire birouri, silozuri cereale/ seminte si anexe necesare, hale depozitare
produse agricole sau pentru procesarea acestora, anexe specific activitatilor agricole
b) completare dotéri tehnico-edilitare
c) sistematizarea verticald a terenului
d) extindere platforme carosabile
€) trotuare
f) amenajare zone verzi, luciu apa, etc.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinitagile se regisesc partial ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al
Com. Vladimirescu, ins# prevederile PUG referitoare la Trupul Izolat C6 au fost modificate prin PUZ aprobat
prin HCL 67/2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA: EXTINDERE ZONA UNITATI AGRICOLE PRIN
CONSTRUIRE FABRICA ULEI SI SPATII DE DEPOZITARE", ciand Trupul Izolat C6 existent a fost
extins de la suprafata de la 43.451 mp la 57.000 mp:
e P.O.T.max.40%
o C.U.T.max. 0,72
e regim de indlfime constructii principale max. P+Mezanin, cu H cornisd max. 12 m, H coama
max. 15,00 m, respectiv pentru silozuri H max. 40 m, conform Avizul de principiu nr.
9944/513/23.04.2018 emis de Autoritatea Aeronautici Civila Roméni
¢ regim de aliniere:
o sud-vest: min, 32,50 m
o nord-vest: pe limita de proprietate
o est (spre De 151): min. 1,00 m fati de limita de proprietate
o sud (aliniament stradal la De 155): min. 2,00 m
e spatii verzi min. 25 %.
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Conform prevederilor PUG-ului com. Vladimirescu, parcelele invecinate Trupului Izolat C6é au
folosinta actuald "arabil in extravilan", cu exceptia zonei compusa din imobilele inscrise in CF 322279 si
322280 Vladimirescu reglementati ca zona tehnico-edilitara conf. PUZ aprobat prin HCL nr. 124/2018 "ZONA
TEHNICO-EDILITARA: CONSTRUIRE BAZIN COLECTARE APA PENTRU IRIGATI" — expirat,
neimplementat.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnicé se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu exista alte documentatii de urbanism care si se desfasoare concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in judeful Arad, pe teritoriul administrativ al com. Vladimirescu.
Localitatea Vladimirescu, avand satele apartinitoare Cicir, Mandruloc §i Horia, este situatdi in Campia
Aradului, la nord de rdul Mures, la o distantd de 9 km fatd de centrul municipiului Arad. Zona studiata este
situatd la cca. 3 km nord-est fatd de limita intravilanului satului Horia, pe partea dreapti a drumului judetean DJ
709 Arad — Siria, la cca. 500 m sud-est fata de acesta.

Incinta este amplasatd adiacent drumurilor de exploatare De 155 si De 151 (drumuri de acces din DJ
709), avand ca destinatie unititi agricole (Trup Izolat C6 Horia) si consta dintr-o suprafatd de 57.000 mp de
teren cu folosinta curti constructii in intravilan (Trup Izolat C6).

Desi economia este una predominant agrard, in ultima perioadd sectorul economic secundar si tertiar au
avut evolutii ascendente, datoriti apropierii localitatii de Mun. Arad (economia localititii Vladimirescu este
influentata de evolutia economicd a municipiului Arad). Industria alimentard, industria usoari si transporturile
detin pondere importantd in spectrul economic al agezirii. Investitii mari s-au inregistrat in domeniul
constructiilor $i mai ales al constructiilor de locuinte.

Aspectul zonei este caracteristic exploatarilor §i dotirilor agricole, cu vaste terenuri cultivate
performant, silozuri cereale, depozite, soproane pentru utilaje, corp administrativ, drumuri de incinti, realizate in
ultimii 10-20 ani, intr-o stare tehnicd foarte bund, din materiale durabile (structurd metalicd). Capacitatea
existentd de stocare cereale este de 66.000 mc (51.800 tone).

Accesul dinspre DJ 709 este asigurat prin intermediul drumurilor de exploatare De 155 si De 151.

2.2, Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in teritoriul administrativ al com. Vladimirescu, la cca. 3 km nord-est fati de
limita intravilanului satului Horia, pe partea dreaptd a drumului judetean DJ 709 Arad — Siria, la cca. 500 m est
fatd de acesta (de-a lungul De 155). Dezvoltarea propusa prin prezentul P.U.Z. se va desfagura spre sud-vestul si
nord-vestul Trupului Izolat C6 (unititi agricole), in suprafati a intravilanului de 57.000 mp.

Incinta este amplasatd adiacent drumurilor de exploatare De 155 (drum de acces din DJ 709) si De 151,
avand destinatie agricold si agro-industriald: depozite cereale, magazii, soproane, ateliere, silozuri cereale si
statii insolizare, fabrici ulei, platforme carosabile, zone tehnico-edilitare, etc.

Zona este accesibild dinspre drumul judetean DJ 709 Arad — Siria, in principal prin intermediul
intersectiei acestuia cu De 151. Accesul carosabil in incinta se realizeazi atét dinspre De 151, cit si dinspre De
155.

Vecinititile terenului sunt:
- lanord: 0,00 m terenuri agricole in extravilan, 660 m DJ 709, 750 m balastiera
- la sud: 0,00 m De 155, 8,00 m terenuri agricole in extravilan §i zoni tehnico-edilitard
(bazin stocare apd pentru irigatii) conf. PUZ aprobat prin HCL nr. 124/2018 — expirat,
neimplementat, 430 m canal de desecare, cca. 7 km intravilan loc. Cicir
- la vest: 0,00 m terenuri agricole in extravilan, 2.700 m intravilan loc. Horia
- laest: 0,00 m De 151 si 5,00 m terenuri agricole in extravilan.
Terenul studiat are suprafafa de 57.000 mp si este proprietatea privatd a persoanei juridice S.C.
TERRACULT S.R.L., conform Extraselor de Carte Funciari nr. 325901, 325902, 325903 Vladimirescu.
Incinta totald propusa spre reglementare are o forma poligonald, cu frontul spre De 155 de 141,07 m,
iar spre De 151 de 281,19 m.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat are categoria de folosinta curti constructii ale Trupului Izolat C6, ocupat cu platforme
carosabile, silozuri cereale, depozite, fabricd ulei, dotéri tehnico-edilitare, magazii, birouri, platforme
carosabile, zone verzi amenajate, etc. Nu existd vegetafie valoroasd in zond, toate terenurile din jur fiind
agricole, cultivate performant.

Clima este continental-temperati, cu usoare influente mediteraneene.

Terenul nu prezintd particularititi din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, fard deniveldri
importante, cu CTN = 117,00 NMN.

Zona studiati nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se afla in Campia Muresului, care prezinti
in aceast# parte largi orizonturi plane, fird denivelari depresionare. Aspectul terenului este relativ plan orizontal,
avéand stabilitatea generald asigurata.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a aacestui areal
cuprinzind un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd post-tectonicd. Depozitele cuaternare, care reprezinta
de fapt terenul de fundare, sunt reprezentate prin formatiuni aluvionare alcatuite din aluviuni vechi si noi ale
Muresului si care intrd in constitutia terasei unde este situat perimetrul investigat. Specific locului este
stratificatia inclinata si incrucisatd, avénd o succesiune stratigrafica ce poate varia pe distante foarte mici.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona se situeazi pe terasa raului Mures, iar altenanta de strate
permeabile permite ascensiunea apei subterane in functie de variatiile regimului precipitatilor din zoni.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicad P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avind interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adéncimea maximé de inghef este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,80 m.

Rezultatele inceredrilor de teren si laborator:

in vederea determinarii stratificatiei terenului si a proprietatilor geomecanice ale paménturilor, in
amplasament s-au executat 3 foraje geotehnice §i hidrogeologice manuale, pani la addncimea de 6,00 m si 10,00
m, misurati de la cota terenului natural.

Stratificatia este constituita din:

» umpluturi pand la adancimea de 0,60 m + 0,80 m

» pachet slab coeziv, alcituit din praf argilos nisipos cafeniu gilbui plastic vértos cu trecere la praf
nisipos argilos cafeniu gilbui cu intercalatii ruginii cenusii pana la 2,20 m

> orizontul nisipos, compus la inceput din nisip prifos cafeniu, cafeniu-galbui pini la 2,40 m,
urmat de nisip fin si mijlociu cafeniu, cafeniu-gélbui cu liant si rar pietrig pAnd la 3,90 m in F1,
si 4,60 m + 4,80 m in F2 si F3, urmeaza nisip grosier si mijlociu galbui cu pietris in mas3 pana
la 5,20 m + 6,00 m si nisip cu pietris cafeniu ruginiu cenusiu; orizontul preponderent necoeziv
nu a fost epuizat In nici una dintre cele 3 investigatii.

Apa subterana:

Nivelul apei freatice a fost interceptat la adincimi de peste 10,00 m la data efectudrii forajului. Nivelul
scdzut al apei subterane se datoreazi apropierii perimetrului de frontul de captare al alimentirii cu apa potabili a
mun. Arad.

Recomandiri:

Terenul apt pentru fundare va fi orizontul de nisipuri fine-mijlocii $i mari, uneori cu pietris si/sau
intercalatii prafoase, cafenii-cenusii, uscate, de indesare medie spre afdnati.

in calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectats, presiunea conventionald de bazi Pconv,
conform STAS 3300/2-85 pentru ldtimea télpii fundatiei B=1,00 m si addncimea de fundare Df min hale = 2,00
m, respectiv Df min silozuri = 3,50 m, este Pconv. = 300 kPa.

24.  Circulatia
Zona luata in studiu este mérginiti la sud de drumul de exploatare De 155, respectiv la est de drumul De
151. Conform plan cadastral, prospectul De 155 este cuprins in dreptul trupului izolat intre 6,00 m si 11,00 m,
iar prospectul De 151 este de 4,00 m. Drumurile sunt din padmaént stabilizat, cu o infrastructur adecvata.
Intersectiile De 155 si De 151 cu drumul judetean DJ 709 Arad — Siria sunt amenajate ca intersectii

3
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simple, in "T".

2.5.  Ocuparea terenurilor

Terenul studiat — in suprafati totald de 57.000 mp — este proprietatea privata a unei persoane juridice —
S.C. TERRACULT S.R.L. — conform Extraselor de Carte Funciari nr. 325901, 325902, 325903 Vladimirescu.
Extrasul CF nr. 325903 Vladimirescu are inscris ca sarcind dreptul de ipoteca in favoarea Unicredit Bank S.A.
Sucursala Avram lancu Arad.

Zona propusd spre reglementare este compusé din 3 parcele cu folosinta "curti constructii” in intravilan
— Trup Izolat C6 Horia, cu destinatie unitati agricole, conform PUG com. Vladimirescu si PUZ aprobat prin
HCL 67/2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA: EXTINDERE ZONA UNITATI AGRICOLE PRIN
CONSTRUIRE FABRICA ULEI SI SPATII DE DEPOZITARE". In CF-uri sunt notate constructiile
existente pe terenuri (magazii, silozuri cereale, ateliere, dotdri tehnico-edilitare, birouri, etc.) in suprafata
construitd 12.365 mp si platforme carosabile.

Nr. Extras CF Nr. CAD Suprafati Categoria de folosinta
Crt.
1. 325901 Vladimirescu 325901 3.029 mp B curti constructii in intravilan
2. 325902 Vladimirescu 325902 5.673 mp curti constructii in intravilan
3. 325903 Vladimirescu | 325903 48.298 mp curti constructii in intravilan
TOTAL 57.000 mp

Din punct de vedere al categoriei de folosinta, terenurile din zona studiatd sunt in grupa ,,arabile in
extravilan”, ,curti constructii in intravilan” si categoria ,,drumuri”, conform metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitéti, aprobati de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 90/N/02
iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 iunie 1997.

Nu existd conflicte intre functiunile existente si propuse in zond, activtitile desfisurate si propuse
avénd specific agricol. Funcfiunea solicitatd de investior pentru Trupul Izolat C6 se mentine: zond agro-
industriali cu silozuri de cereale, productie ulei, depozite cereale si oleaginoase, birouri administrative, dotari
tehnico-edilitare, platforme, zone verzi, etc.. Aceastd functiune se integreaza optim in zonid fard si afecteze
negativ aria studiata, ci ii completeaza funtiunea.

S.C. TERRACULT S.R.L., in calitate de initiator, solicitd intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in
vederea modificarii partiale a reglementirilor existente aferente zonei unitiiti agro-industriale, conform PUZ
aprobat prin HCL 67/2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA: EXTINDERE ZONA UNITATI AGRICOLE
PRIN CONSTRUIRE FABRICA ULEI S1 SPATII DE DEPOZITARE", cu mentinerea functiunii existente.
Modificérile principale propuse se referd la:

e geometria perimetrului maxim de construibilitate propus initial
completare zond cu noi constructii, in limita POT 40 % existent — se mentine
modificarea regimului de indltime al cladirilor ca numér de niveluri, cu incadrarea in iniltimile
maxime propuse §i aprobate initial

¢ reglementare zone verzi min. 20 %

e rezervare teren pentru posibilititi viitoare de dezvoltare a drumului de exploatare De 151.

Accesul carosabil in incinta se va realiza in continaure atit dinspre De 155, cét si dinspre De 151
(accese existente).

Zona este deservitd de retele edilitare de energie electricd. La sud de DJ 709 (cca. 300 m) existi o linie
electrica aeriand LEA 20 kV de la care sunt alimentate cladirile constuite in Trupul Izolat C6, prin intermediul a
doui posturi de transformare in anvelopd. Cablul electric este pozat subteran de-a lungul parcelei inscrisd in CF
3248485 Vladimirescu (apartindnd SC Terracult SRL), pana la incinti.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din analiza critics a
situatiei existente

Disfunctionalitétile observate 1n zond sunt:
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o absenta in zoni a refelelor edilitare de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera
o absenta in zona limitrofa a canalelor de desecare ce ar putea prelua apele conventional curate
din incinti
Aceste probleme sunt rezolvate in prezent prin solutii locale.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu api

in zona studiata nu exista retele publice de alimentare de apa potabild. Pentru consumul curent in zona
de birouri si pentru rezerva de incendiu sunt folosite solutii locale — puturi forate.

2.6.2. Canalizare menajeri
in zona studiata nu exista retea publica de canalizare menajera. Apa uzati menajer provenind de la
birouri este colectatd gravitational in 2 bazine vidanjabile.

2.6.3. Canalizare pluviala

in zond nu exista retele edilitare de canalizare pluviald. Apa pluviala provenind de pe platformele
carosabile este colectatd printr-o retea de rigole si guri de scurgere, pre-epurata prin separatoare de hidrocarburi
si nimol si deversata gravitational spre bazine de stocare existente.

2.6.4. Alimentarea cu energie termici

In zond nu exista retea de alimentare cu gaze naturale. Energia termicd necesara incalzirii spatiilor este
furnizatd de centrale termice cu functionare pe curent electric. Pentru alimentarea cu energie termicid a
uscatoarelor pentru silozuri sunt folosite butelii de gaz natural (propan).

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Zona este deservitd de retele edilitare de energie electricd. La sud de DJ 709 (cca. 300 m nord-vest fata
de amplasament) existd o linie electricd aeriand LEA 20 kV de la care sunt alimentate clidirile constuite in
Trupul Izolat C6, prin intermediul a doud posturi de transformare 20 kV/0,4 kV in anvelopa. Cablul electric este
pozat subteran de-a lungul parcelei inscrisd in CF 3248485 Vladimirescu (apartindnd SC Terracult SRL), pana
la incintd. De aici sunt alimentate utilajele, zona administrativa, iluminatul de incinti.

2.7. Probleme de mediu

in zona exista fond construit — in cadrul Trupului Izolat C6 Horia (unititi agricole) — dar au fost luate
toate masurile pentru ca acesta sd nu afecteze cadrul natural.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa.
Stabilitatea terenului este asiguratd, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Incinta dispune de solutii locale pentru rezolvarea problemelor alimentiirii cu apd curentd (puturi
forate), canalizare menajerd (bazine vidanjabile) si canalizare pluviald (bazine stocare), precum §i posibilitatea
extinderii refelelelor de energie electricd existente pe teren privat. Pentru alimentarea cu energie termica a
uscitoarelor pentru silozuri sunt folosite butelii de gaz natural (propan). Apa potabild necesari consumului
angajatilor este furnizati in pet-uri.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic. Zona
studiatd nu face parte dintr-o arie protejata.

Disfunctionalitiitile remarcate in zond din punct de vedere al mediului sunt absenta in zona a refelelor
edilitare de alimentare cu apd potabild, canalizare menajerd §i canalizare pluviald (aceste probleme sunt
rezolvate prin solutii locale).

2.8.  Optiuni ale populatiei

Populatia din zoni este de acord cu modificarea prevederilor PUZ aprobat, in vederea optimizarii unitifilor
agricole cuprinse in teritoriul administrativ al satului Horia — com. Vladimirescu. Din punct de vedere al
administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare urbanistici a zonei.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii sau sesizari.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
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(3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul §i vecinititile se regasesc partial ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al
Com. Vladimirescu, insd prevederile PUG referitoare la Trupul Izolat C6 au fost modificate prin PUZ aprobat
prin HCL 67/2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA: EXTINDERE ZONA UNITATI AGRICOLE PRIN
CONSTRUIRE FABRICA ULEI SI SPATII DE DEPOZITARE", cind Trupul Izolat C6 existent a fost
extins de la suprafata de la 43.451 mp la 57.000 mp:

e P.O.T. max. 40 %
e C.U.T. max. 0,72
e regim de indltime constructii principale max. P+Mezanin, cu H cornisd max. 12 m, H coami
max. 15,00 m, respectiv pentru silozuri H max. 40 m, conform Avizul de principiu nr.
9944/513/23.04.2018 emis de Autoritatea Aeronauticd Civili Roméana
® regim de aliniere:
o sud-vest: min. 32,50 m
o nord-vest: pe limita de proprietate
o est (spre De 151): min. 1,00 m fatd de limita de proprietate
o sud (aliniament stradal la De 155): min. 2,00 m
e spatfii verzi min. 25 %.

Conform prevederilor PUG-ului com. Vladimirescu, parcelele invecinate Trupului Izolat C6 au
folosinta actuald "arabil in extravilan", cu exceptia zonei compusi din imobilele inscrise in CF 322279 si
322280 Vladimirescu reglementati ca zona tehnico-edilitara conf. PUZ aprobat prin HCL nr. 124/2018 "ZONA
TEHNICO-EDILITARA: CONSTRUIRE BAZIN COLECTARE APA PENTRU IRIGATII" — expirat,
neimplementat.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. In zona nu exista forme de relief care si poati fi valorificate. Terenul
este in prezent sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale. Pe terenul Trupului Izolat C6 Horia existd clidiri
specifice unititilor agricole.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile i stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Ca si recomandari, mentiondm ¢ in calculul terenului de fundare pentru amenajarea proiectatd, presiunea
conventionald de bazd Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea tilpii fundatiei B=1,00 m si addncimea de
fundare indicati este Pconv. = 300 kPa. Silozurile se vor funda la aAncimea de 3,50 m, iar halele 1a 2,00 m.

Nivelul apei freatice a fost interceptat la adéancimi de peste 10,00 m la data efectudrii forajului.

3.4. Modernizarea circulatiei

In prezent, deservirea rutiera a obiectivului proiectat este asigurati dinspre drumul judetean DJ 709 Arad —
Siria, prin intermediul intersectiilor amenajate in "T" existente ale drumurilor de exploatare De 155 i De 151.

In incinta Trupului Izolat C6 Horia exista platforme carosabile realizate cu un strat de uzurd de beton, cu
infrastructura adecvati pentru trafic intens. Acestea sunt accesibile atat dinspre De 155, cét si dinspre De 151,

Pe laturile parcelei care se invecineazi cu drumul de exploatare De 151 (identificat prin CF nr. 324989
Vladimirescu), amplasarea imprejmuirilor si a oriciror constructii se va realiza cu o retragere de min. 6 m fati de
axul drumului de exploatare existent (raportat la limitele cadastrale ale acestora), respectiv se va rezerva o fagie de
teren cu latimea de 4 m de la limita de proprietate, astfel inct si se asigure posibilitatea supralirgirii ulterioare a
drumurilor de exploatare existente §i totodati si se permitd accesul utilajelor agricole la terenurile arabile din
veciniitate.

In situatia necesitatii suplimentarii platformelor carosabile si acceselor existente, se va utiliza o structurd
rutierd identica sau cel putin compatibila cu cea existenti.

Platformele pentru stationarea utilajelor pot fi executate din piatra spartd compactati.
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Scurgerea apelor pluviale se va realiza prin elementele pentru colectarea i evacuarea apelor pluviale
existente si proiectate ale platformelor, ce vor fi pre-epurate in separatorul de hidrocarburi existent.

Apele meteorice de pe posibile noi platformele se vor dirija spre separatorul de hidrocarburi existent, de
unde vor fi deversate spre bazinul de stocare, ca ape conventional curate.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii platformelor va fi suportat de catre beneficiar, iar executia
lucrérilor se va face de citre o unitate specializaté in lucréri de drumuri.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilant teritorial. indici urbanistici
Se propune modificarea partiald a reglementarilor existente aferente zonei unititi agro-industriale,
conform PUZ aprobat prin HCL 67/2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA: EXTINDERE ZONA UNITATI
AGRICOLE PRIN CONSTRUIRE FABRICA ULEI $I SPATII DE DEPOZITARE", cu mentinerea functiunii
existente. Modificérile principale propuse se referd la:
e geometria perimetrului maxim de construibilitate propus initial
e completare zona cu noi constructii, in limita POT 40 % existent — se mentine
o modificarea regimului de inéltime al cladirilor ca numér de niveluri, cu incadrarea in
indltimile maxime propuse si aprobate initial
reglementare zone verzi min. 20 %

e rezervare teren pentru posibilititi viitoare de dezvoltare a drumului de exploatare De 151.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: cladire birouri, silozuri cereale/ seminte si anexe necesare, hale depozitare
produse agricole sau pentru procesarea acestora, anexe specific activititilor agricole
completare dotari tehnico-edilitare
sistematizarea verticald a terenului
extindere platforme carosabile
trotuare
f) amenajare zone verzi, luciu api, etc.

Zona studiati are suprafata de 128.400 mp, nu se propun interventii urbanistice in zona studiata.

Zona propusd spre reglementare prin modificarea partiali a reglementirilor existente are
suprafata de 57.000 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la modificarea geometriei
perimetrului maxim de construibilitate propus initial, completare zond cu noi constructii, in limita POT 40 %
existent/ propus, modificarea regimului de iniltime al cladirilor ca numér de niveluri, cu incadrarea in iniltimile
maxime propuse si aprobate initial, reglementare zone verzi min. 20 %, rezervare teren pentru posibilititi
viitoare de dezvoltare a drumului de exploatare De 151.

Se va mentine destinatia existenti a zonei — unititi agro-industriale.

Functiunea principali solicitatd de investior conform PUZ aprobat prin HCL nr. 67/2018 si care se va
mentine este zond agro-industrialid cu silozuri de cereale, productie ulei, hale/ depozite cereale si oleaginoase,
etc. Functiunile complementare acesteia sunt: uniti{i prestatoare de servicii in agriculturd, precum si dotari
sociale ale unitdtilor agricole, birouri administrative, sald mese cu bucitarie, platforme carosabile si pentru
utilaje, grupuri sanitare, amenajéri tehnico-edilitare, zone verzi, etc.

Functiunile admise cu conditii sunt: cazare temporard pentru angajati, cu conditia asiguririi in regim
local sau centralizat a utilititilor necesare in functie de anotimp, unitdti de procesare a produselor agro-
alimentare, cu conditia asigurdrii alimentirii cu apd potabild, zone de prezentare a produselor fabricate in
vederea valorificérii lor.

Functiunea existentd, care se va mentine, se integreazi in zond fard si afecteze negativ aria studiati, ci
completeazd optim folosinta agricold a numeroaselor terenuri din jur, din care mare parte sunt administrate sau
apartin SC Terracult SRL.

In principal sunt propuse constructii specifice functiunii zonei, una dintre priorititi fiind construirea
unei cladiri de birouri necesard extinderii constante a activititii agricole ale investitorului, cu alei pietonale,
amplasati in proximitatea luciului de api amenajat in incintd. Alte clddiri sau anexe necesare se vor autoriza in
cadrul perimetrului maxim de construibilitate propus, in limita POT gi CUT existente (se mentin). Cladirile
propuse pot avea fie acoperis tip terasé, fie tip sarpantd, cu incadrarea in inéltimile maxime prevazute. Acestea
vor fi completate de platforme carosabile suplimentare (daci este cazul), care sd asigure un circuit optimizat al
activitétilor din incinta.
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Se vor completa, dupd caz, dotérile tehnico-edilitare existente cu generatoare si post trafo, puturi forate,
statii GPL, etc.
Terenul este in prezent amenajat cu drumuri de incintd si platforme descircare/incarcare §i depozitare
temporard cereale sau utilaje, alei pietonale si zone verzi, luciu apa.
Regimul de indl{ime maxim propus se va fincadra in prevederi Aviz de principiu nr.
9944/513/23.04.2018 emis de Autoritatea Aeronautici Civilda Roména:
e constructii principale (cladiri birouri, hale de depozitare cereale si constructii aferente
activititii agro-industriale, alte anexe, etc.) max. P+2E, cu H cornisd max. 12 m, H coama max.
15,00 m
e silozuri H max. 40 m.
Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea agro-
industriald.

Constructii propuse:
A. Hale servicii, cu birouri administrative
Sc existent = 5.841 mp Sc max propus = 23.500 mp Sc max total = 29,350 mp
Sd existent = 5.841 mp Sd max propus = 30.8600 mp  Sd max total = 36.700 mp
Constructiile nou propuse vor avea regimul maxim de inédltime P+2E, exclusiv instalatii specifice.
Terenul va fi amenajat zone verzi in proportie de min. 20 %.

Caracteristici constructii — cladiri agro-industriale:
- Clasa de importanti: III — IV
- Categoria de importanta: C, D
- Grad de rezistentd la foc: 11
- Risc mare de incendiu
- Volum compartiment de incendiu: 32.000 mc

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 82.000 mp

Nr. Existent Propu; -
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zoni agro-industriald — Trup Izolat C6 57.000 44,40 57.000 44,40
02. | Teren arabil in extravilan 60.246 46,92 60.246 46,92
03. | Zoni tehnico-edilitard conform PUZ aprobat 7.886 6,14 7.886 6,14
HCL 124/27.11.2018
04. | Drumuri de exploatare 3.268 2,55 3.268 2,55
TOTAL GENERAL | 128.400 100 128.400 100

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 57.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt Bilant teritorial

mp % mp %

01. | Constructii agro-industriale., depozite cereale, 21.300 37,37 22.800 40,00
silozuri, constructii administrative

02. | Constructii, amenajari/ dotéri tehnico-edilitare 1.500 2,63 1.710 3,00
03. | Drumuri de incinti, platforme carosabile 19.950 35,00 21.090 37,00
04. | Zone verzi si amenajari ornamentale 14.250 25,00 11.400 20,00

TOTAL GENERAL 57.000 100 57.000 100
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INDICI URBANISTICI- 5 EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA STUDIATA Conf. PUZ
aprobat
01. | Procentul maxim de ocupare a terenutui (P.O.T.) 40,00 % 40,00 %
| 02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,72 0,72

REGIMUL JURIDIC AL o B o
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS

01. | Amplasare intravilan — Trup Izolat C6 Horia |

02. | Proprietate Teren proprietate privatd a SC TERRACULT SRL, conf, Extrase

C.F. nr. 325901, 325902, 325903 Vladimirescu

3.5.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural se desfdgoard intre +116,71 NMN si +117,41 NMN. Cota £ 0,00 este
prevazutd la +117,25 NMN, la aceiasi cotd cu CTS la+117,25 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Constructiile specifice functiondrii unitdtii agricole vor fi amplasate in cadrul unui perimetru maxim de
construibilitate unitar, adiacent sau in cadrul platformelor carosabile existente.
In cadrul acestui perimetru maxim de construibilitate pot fi incluse si dotidri tehnico-edilitare, patforme

carosabile, parcaje, etc.
3.5.3. Regimul de aliniere

Perimetrul maxim de construibilitate a constructiilor max. P+2E si silozuri existente si propuse (se pot
amplasa dot#ri tehnico-edilitare si in afara perimetrului maxum de construibilitate) este prevazut astfel:

= aliniamentul stradal este considerat spre De 151 si va fi situat la min. 4,00 m fata de limita
de proprietate dinspre De 151 (est), pe o lungime de 281 m (de-a lungul frontului stradal
spre De 151), respectiv pand pe limita esticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat, pe
o lungime de 84,00 m (a se vedea plansa Conceptul Propus 02 A)

»  pana pe limita nord-vesticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat

*  lamin. 21 m fatd de limita sud-vestica de proprietate, pe o lungime de 187 m, respectiv pana
pe limita sud-vesticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat, pe o lungime de 20,00 m
(a se vedea plansa Conceptul Propus 02 A)

= pénid pe limita sudicé de proprietate, spre De 155 (drum existent cu latime 8,00 m)

3.5.4. Regimul de inil{ime
Regimul de indltime maxim propus se va fincadra in prevederi Aviz de principiu nr.
9944/513/23.04.2018 emis de Autoritatea Aeronauticd Civilda Roména:
» constructii principale (cladiri birouri, hale de depozitare cereale si constructii aferente
activitdtii agro-industriale, alte anexe, etc.) max. P+2E, cu H cornisd max. 12 m, H coama
max. 15,00 m
® silozuri H max. 40 m

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Se vor mentine valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
impuse prin PUZ aprobat prin HCL 67/2018 "Zon# agro-industriald: extindere zona unitati agricole prin
construire fabrica ulei si spatii de depozitare™

e P.O.T. 40,00 %
¢ CU.T. 0,72

3.5.6. Plantatii
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Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de Tnal{ime mica / medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 20,00%.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Pe amplasament existd doud puturi forate, unul pentru alimentarea cu apa curenti a cladirilor si unul
pentru refacerea rezervei de incendiu.
Reteaua de apa este realizati din teavé de polietilend de inaltd densitate (PEHD) si este montata ingropat
la 0 addncime de 1m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
Cerinta de api rece potabild necesari zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:
Qs zi med = 1,98 mc/zi
Qs zi max = 2,57 mc/zi
Qs o max = 0,30 mc/h
Pentru noi clidiri ce pot fi construite in incintd, se vor extinde retelele edilitare de alimentare cu api
curentd existente.

Necesarul de api pentru stingerea incendiilor
Debite necesare pentru instalatiile de stingere conform P118-2/2013:
—hidranti exteriori: Qie =30 /s

Rezerva de apa pentru incendiu pentru instalatiile automate de stingere
Timpul teoretic de functionare a instalatiilor automate de stingere, conform P118-2/2013 este:
—The = 180 min — pentru hidranti exteriori

Rezerva de api necesard pentru functionarea instalatiilor de stins incendin pe timpul teoretic de
stingere este:

—Vhe = Qie x The = 30¥180*60 = 324 000 litri = 324 mc

—Vr = Vhe = 324 000 litri = 324 mc

Debitul necesar refacerii rezervei de incendiu in termen de 24 ore:
Qi =324 000/ 24*3600 = 3,75 /s

Alimentarea cu apd a rezervorului pentru stingerea incendiilor se face de la putul forat de pe
amplasament, acesta avind debitul de 5 I/s.

Alimentarea cu ap a hidrantilor exteriori se realizeaza de la rezervorul de acumulare prin intermediul
unei statii de pompare (alcatuitd dintr-un grup de pompare cu 2 pompe 1A+1R). Reteaua exterioari (inelari) de
alimentare a hidrantilor exteriori este din teavé de polietilend de inaltd densitate PEHD. Din aceasti retea se va
alimenta fiecare hidrant exterior cu teavi din PEHD.

Instalatia de stins incendiu cu hidran{i exteriori se compune dintr-o retea inelard de conducte si 9
hidranti exteriori de incendiu existenti, amplasati astfel incét fiecare punct al cladirii si fie stropit de un debit
minim simultan de 30 I/s, conform avizelor/autorizatiilor P.S.1. pentru amplasamentul existent.

Hidrantii exteriori existenti sunt de atét de tip subteran, cu cutie, DN80, PN10, cit si de tip suprateran
DN100, PN10.

Conform scenariului de siguranti la foc s-au stabilit:

- constructiile asigurd gradul II-111 rezistent la foc

- debitul necesar este de 30 I/s timp de 3h (180 minute), adic un volum de 324 mc

- existd o pompd activd si o pompa de rezerva cu dubli alimentare electricd de la GEA

- s-au prevdzut 2 conducte de alimentare din rezervor si doud conducte de distributie, fiecare dintre ele
pentru un de debit 301/s.

Instalatii de inmagazinare si pompare api pentru incendiu:
Rezervorul de inmagazinare existent, amplasat conform planului de situatie, are un volum util de 324 mc.

Rezervorul este echipat cu robinete de inchidere cu plutitori, robinet de golire, preaplin.
Pentru umplerea, controlul si semnalizarea nivelului de apd din rezervor sunt previizut robineti cu

plutitor, grup de mentinere a presiunii etc.

Rezervorul de incendiu este de tip ingropat si protejat anticoroziv si anti-inghe:
La suprafati rezervorul este acoperit cu strat vegetal, lisdndu-se aparent doar trapa de acces.
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Grupul de pompare existent pentru instalatia de hidranti exteriori se compune din;
-1 pompad activd, avand Q=108mc/h; H=40mCA, P=5.5 kW
-1 pompa de rezerva, avind Q=108mc/h; H=40mCA, P=5.5 kW
-1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.
Alimentarea electrica a grupului de pompare se face direct din refeaua furnizorului, exceptie pompa de
rezervd, care este dublu alimentat, retea — generator de curent.
Comanda pompei de incendiu este dati de automatizarea din statia de pompare, automatizare care
functioneazi astfel:
- fin cazul unui incendiu, prin actionarea unui hidrant presiunea scade, pompa de mentinere a
presiunii nu mai poate face fata si intrd automat in functiune pompa de hidranti exteriori.
- Pompa de incendiu se porneste manual.
Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,,lipsd apa” sau manual la terminarea
incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.

3.6.2. Canalizare menajer3 si tehnologici

Apele uzate fecaloid — menajere de la clidirea laborator — edntar sunt canalizate si deversate intr-un
bazin vidanjabil existent (BV1) cu o capacitate de 4,7 mc, circular, din polstif (& 2 x 1,5 m).

Apele uzate fecaloid — menajere de la clidirea administrativi (birouri) sunt canalizate §i deversate
intr-un bazin vidanjabil existent (BV2) cu capacitate de 45 mc cu dimensiuneade 3 x 5 x 3 m.

Apcle uzate fecaloid — menajere de la clidirea depozit, FNC si atelierul mecanic sunt canalizate si
deversate intr-un bazin vidanjabil existent (BV3) cu o capacitate de 4,7 me, circular, din polstif (@ 2 x 1,5 m).

Toate bazinele pentru ape uzate fecaloid-menajere sunt vidanjate de un operator specializat. Apele uzate
menajere respectd prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificati si completati prin HG
352/2005.

Apele uzate tehnologice (de la spilarea utilajelor) sunt preluate de doua rigole existente si dirijate spre
4 bazine decantoare succesive existente, dupd care sunt trecute printr-un separator de hidrocarburi existent.
Dupi trecerea prin separatorul de hidrocarburi, acestea sunt conform NTPA 001/2002 si sunt pompate intr-un
bazin de stocare din incinti sau canalul de retentie de la sud de incintd, apartinind SC Terracult SRL (CF
322895 Vladimirescu), debitul maxim fiind de 2 mc/zi.

Apele uzate menjere provenite de la cladiri nou propuse vor fi colectate printr-o refea de cimine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational intr-un bazin vidanjabil (BVP) propus pe
amplasament.

Apele uzate menajere provenite de la filtrul sanitar din clidirile productie ulei se deverseazi in bazinul
vidanjabil propus separat fatid de apele uzate menajere cu grisimi (uleiuri) provenite de la corpurile de clidire
Prese ulei 1 si Prese ulei 2. Inainte de a fi deversate in bazinul vidanjabil, apele uzate menajer cu grisimi
(uleiuri) sunt trecute printr-un separator de grasimi (SG) montat ingropat in exterior.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la zona studiati sunt:

Qs zi med = 1,98 mc/zi
Qs zi max = 2,57 mc/zi
Qs o max = 0,30 mc/h

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale de pe platforma de depozitare-procesare cereale se colecteazd partial in bazinul de
stocare ape pluviale existent din curte (BR) sau se infiltreazd in teren. Apele pluviale se incadreazi in
prevederile NTPA 001/2005.

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri sunt dirijate partial spre spatiile verzi si partial spre bazinul
de stocare (BR) cu volumul de 56 mc, pozat subteran in spatiul verde. Apa colectati in bazinul de stocare este
utilizatd pentru irigat.

Apele pluviale provenite de pe platforme se scurg prin rigole tehnologice §i sunt dirijate spre un
separator de hidrocarburi cu deznisipator existent, cu debitul Q = 20 I/s, de unde trec in acelasi bazin de stocare
de 56 mc.

Separatorul se vidanjeazi de citre firme autorizate.

Preluarea apelor pluviale de pe platforme se realizeaza prin guri de scurgere (gaigire) cu gritare
carosabile clasa D400.
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Apele pluviale de la gurile de scurgere sunt preluate gravitafional printr-o retea de cimine si conducte
din PVC tip SN4 si trecute printr-un separator de hidrocarburi, iar in final sunt pompate in canalul de retentie.

Apele evacuate in canalul de retentie sunt conform NTPA 001/2002.

Conductele de canalizare sunt montate ingropat sub limita de inghet, la adincimi cuprinse intre 70 cm §i
300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La toate eventualele intersectii cu alte retele de
utilitati, gazul este/ va fi pozitionat deasupra.

Apele pluviale provenite de pe platforma statiei GPL sunt preluate printr-o rigola si trecute printr-un
separator de hidrocarburi, dupa care sunt deversate in iazul propus pe zona verde.

Apele evacuate in iaz sunt conform NTPA 001/2002.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

in zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale. Energia termica necesard uscitorului pentru
cereale provine de la 2 grupuri a 4 butelii GPL 5.000 litri existente in incinta studiata.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Zona este deservitd de retele edilitare de energie electrici. La sud de DJ 709 (cca. 300 m nord-vest fati
de amplasament) existd o linie electricd aeriand LEA 20 kV de la care sunt alimentate clidirile constuite in
Trupul Izolat C6, prin intermediul a doud posturi de transformare 20 kV/0,4 kV in anvelopid. Cablul electric
este pozat subteran de-a lungul parcelei inscrisd in CF 324848 Vladimirescu, panid la incintd. De aici sunt
alimentate utilajele, zona administrativa, iluminatul de incinti.

in apropierea posturilor de transformare existente sunt amplasate generatoare electrice cu functionare
pe combustibil lichid, care si asigure continuitatea fluxului tehnologic in orice situatie.

Pentru clidirile si amenajarile existente si propuse, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in
principal din: iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii
pentru alimentarea utilajelor tehnice, alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control
acces, supraveghere, etc.). Silozurile sunt dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impiméantare generals,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodirie comunali

Incinta studiatid are amenajatd o zond pentru depozitarea deseurilor menajere provenite de la zona
administrativd, in vederea transportirii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Este asigurat accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile sunt colectate selectiv, in vederea reciclirii acestora.

Activitatea agro-industriald propusi in incintd nu este generatoare de deseuri.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona exista transport in comun — autobuse care fac legitura intre Arad si Ineu.

Sunt amenajate parcaje autoturisme angajati in zona platformelor existente in jurul cladirilor
administrative existente. Acestea nu necesitd suplimentare, deoarece se va mentine numarul actual de angajati,
cirora li se vor crea conditii optime de munca prin constuirea unui sediu administrativ modern.

Platformele aferente silozurilor vor fi destinate procesului de incédrcare/desciarcare cereale, conform cu
specificul activitatii desfdsurate in incinta.

Conform HG 525/1996, Anexa 5, pentru activitdti industriale desfisurate pe o suprafa{d mai mare de
1.000 mp, se va amenaja un loc de parcare la o suprafatd de 100 mp. Totusi, datoritd specificului agricol al
zonei reglementate, corelat cu numarul maxim de angajati (cca. 51 persoane), pentru zonele de depozitare se
estimeaza un necesar de maxim 30 autovehicule.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulti c3 sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si misurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea. eliminarea surselor de poluare
Poluarea solului si apei nu este posibiléd deoarece:
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— in zoni nu se desfasoard activitdti ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

— inincinta studiata rezultd ape uzate menajer, care sunt colectate in 2 bazine vidanjabile;

— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substanfe toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

— consumatorii de apd din zond sunt racordati la un sistemul local de alimentare cu apa
consum (puturi forate).

Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — DJ
709 — dar se incadreazi in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

In incinta studiata rezultd ape uzate menajer provenind de la birouile administrative. Apele uzate din
cladirile existente si propuse se colecteazi in 2 rezervoare vidanjabile, golite periodic cu ajutorul utilajelor
specifice ale Companiei de Apd Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

in judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firmi specializata, cu utilaje adecvate.
Pentru incintd sunt asigurate containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede preselectia pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hértie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a mun. Arad, gestionarea
lor facAndu-se In concordanti cu normele EU in domeniu.

Nu existd deseuri rezultate in urma activitétii de depozitare cereale in silozuri. Prin productia de ulei
prin presare rezulta subprodusele: srot (folosit la furajarea animalelor), peleti (folositi ca si combustibil) si acizi
grasi (utilizati in industria cosmetici $i a materialelor de constructii), care sunt preluate de firmele de profil.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu existd terenuri degradate in zona studiati.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incintele din zona studiati sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in
proportie de minim 20%.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistici in zona propusi investitiilor. Zona studiati nu face parte dintr-o arie protejata.

Tn zona studiati nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice
ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreazi in prevederile PUG Vladimirescu si documentatiile de
urbanism deja aprobate in zona, deoarece este menfinutd dezvoltarea agro-industriala existenta. Propunerile
prezentei documentafii modifici partial parametrii existenti, in vederea optimizérii activititilor care se
desfagoard in Trupul 1zolat Cé. Situarea incintei reglementate in mijlocul unor vaste suprafete agricole asigura
viabilitatea economica pe termen lung a investifiei.

Retelele edilitare din zoni sau solutiile locale adoptate oferi posibilitatea racordirii noilor consumatori
(energie electricd), fapt care creeazd conditiile reducerii sau diminuérii la minim a poludrii zonei. Celelalte
utilitati (apd consum, bazine vidanjabile) sunt asigurate prin solutii locale, cu impact minim asupra mediului
inconjuritor.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea san diminuarea disfunctionalititilor

in ceea ce priveste absenta in zona a refelelor edilitare de alimentare cu ap# potabila si canalizare
menajera, sunt folosite in prezent solutii locale, si anume puturi forate si bazine vidanjabile. Acestea pot prelua
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necesarul suplimentar provenit de la investiiile propuse, care pot aduce un aport suplimentar de 10 locuri de
munci de numirul existent (51). Se vor lua mésuri de protectie sanitard a acestor dotari tehnico-edilitare.

in ceea ce priveste absenta unor canale de desecare spre care si poata fi dirijate apele pluviale colectate
de pe amplasament, au fost luate masuri de compensare a acestei disfunctionalitati, prin pre-epurarea si dirijarea
apelor pluviale spre bazine de stocare, iazuri si canal de retentie existente pe teren sau in imediata vecinitate, pe
terenuri apartindnd aceluiasi investitor.

3.9. Obiective de utilitate publici

Zona studiata addposteste un numér redus de dotéri de interes public — drumurile de exploatare De 151
si De 155, linia electricd de medie tensiune 20 kV pozata subteran de-a lungul parcelei inscrisé in CF 324848
Vladimirescu. Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publicd. Nu se propun interventii la dotarile de interes
public existente.

Sunt asigurate toate utilitafile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranti atit pentru cetiteni, cét si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata existd terenuri proprietate publici de interes local (De 151, De 155) si terenuri
proprietate privati a persoanelor fizice §i juridice. Nu existd terenuri proprietate privati/publici de interes
national.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publicé si privatéd de interes local, terenurile proprietatea privati a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

Drumul de acces la incinta cu propuneri este asigurat prin intermediul De 151 si De 155. Se vor
mentine accesele existente dinspre De 151 si De 155, care pot fi suplimentate, dup3 caz.

3.9.2. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, existi refele edilitare la care a fost executat racord
(exclusiv energie electricd). Nu se propune schimbarea regimului juridic al terenurilor din incinta studiata.
Este propusa circulatia terenurilor in vederea realizérii obiectivelor prezentului P.U.Z., si anume:
- rezervare teren in suprafatd de cca. 1.120 mp pe o litime de cca. 4,00 m, de-a lungul frontului
stradal dinspre De 151, pentru posibilitatea largirii prospectului stradal existent (4,00 m) al De
151.
Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupi posibilititile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.
in toate cazurile, demararea si finalizarea actelor se va face prin HCL Vladimirescu.

L4. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

4.1.  Inscriereain prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd ca propunerile pentru acest P.U.Z. se
incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Com. Vladimirescu — sat Horia si documentatiile de urbanism
aprobate in zond — PUZ aprobat prin HCL 67/2018 "Zona agro-industriald: extindere zond unititi agricole prin
construire fabrica ulei si spatii de depozitare". Prevederile actualului P.U.Z. mentin functiunea principala
existentd — unitati agricole, propunind modificarea unor parametrii in vederea optimizirii activititilor din
incinta Trupului Izolat C6 (geometria perimetrului maxim de construibilitate propus initial, completare zoni cu
noi constructii in limita POT 40 % existent — se mentine, modificarea regimului de iniltime al cladirilor ca
numir de niveluri, cu incadrarea in Iniltimile maxime propuse si aprobate initial, reglementare zone verzi min.

s wge

4.2, Principalele categorii de interventie care si sustind si s permitd materializarea propunerilor sunt:

— extindere platforme carosabile si pietonale
— extindere dotdri tehnico-edilitare
— cladiri specifice functiunii agro-industriala (suplimentare cladiri birouri existente, depozitare
cereale si oleaginoase cultivate in zond, etc.).
Aceste functiuni sunt amplasate distinct In teren, permit o corectdi grupare functionala si o etapizare
corespunzitoare a lucririlor cu minima afectare a vecinatitilor.
14
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Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrdri, dar obligatorie este in toate sitvatiile asigurarea cu utilititile
necesare a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdim cii ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv a
comunei Vladimirescu — sat Horia, asigurand o continuitate a dezvoltirii agricole intr-o zona ce oferd bune
premize In acest sens.

La aceasta contribuie in special pozitia zonei fatd de traseul unui drum modernizat recent (DJ 709),
situat la cca. 300 m nord-vest fatd de amplasamentul studiat.

Completarea unitatii agricole existente cu cladiri birouri, silozuri, constructiilor depozite cereale si
oleaginoase, va optimiza activititile economice din Trupul lzolat C6. Activitatile existente si propuse se
desfigoard conform normelor europene, ceea ce constituie un avantaj economic pentru populatia din zoni, a
cérei principald activitate este cea agricola.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri gi detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmétoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmétoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCL Vladimirescu;
— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritard a platformelor si a utilitatilor.

Intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.U.R.-DE
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.L RO23713160
LR.C. J02/682/2008

Denumire proiect:

Amplasament:

MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL VLADIMIRESCU NR. 67
DIN 13.06.2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA"

Jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu - Trup Izolat C6, De
155, De 151

Tel. 0726 375 327 Beneficiar: SC. TERRACULT S.R.L.
Pr.nr. 18172025
Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
UTR Trup Izolat C6 Horia
AFERENT MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL
VLADIMIRESCU NR. 67 DIN 13.06.2018 "ZONA AGRO-
INDUSTRIALA"

[ L. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea $i amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordan{i cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificédri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-

aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificérile §i completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare;
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;



- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotérdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicaté, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
séindtate publicé privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile ulterioare;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, mdicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Planul! Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltiirii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiati, care face parte din intravilanul com. Vladimirescu — sat
Horia conform PUG aprobat si PUZ aprobat prin HCL 67/2018 "Zoni agro-industriala: extindere
zond unitdti agricole prin construire fabricd ulei si spatii de depozitare” — UTR Trup Izolat C6
Horia, compus din imobilele inscrise in Extrasele CF nr. 325901, 325902, 325903 Vladimirescu.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la modificarea partiala a reglementirilor
existente aferente zonei unititi agro-industriale, conform PUZ aprobat prin HCL 67/2018
"Zond agro-industriald: extindere zond unitéti agricole prin construire fabrici ulei si spatii de
depozitare", cu menfinerea functiunii existente. Modificirile principale propuse se referi la:
construire privind urmétoarele categorii de interventii:

o  geometria perimetrului maxim de construibilitate propus initial

o  completare zond cu noi constructii, in limita POT 40 % existent — se mentine

o  modificarea regimului de indltime al cladirilor ca numir de niveluri, cu incadrarea

in indltimile maxime propuse si aprobate initial

o reglementare zone verzi min. 20 %

o  rezervare teren pentru posibilititi viitoare de dezvoltare a drumului de exploatare De

151.

Zona studiati are suprafata de 128.400 mp, nu se propun interventii urbanistice in zona
studiati.

Zona propusd spre reglementare prin modificarea partiali a reglementirilor
existente are suprafata de 57.000 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la
modificarea geometriei perimetrului maxim de construibilitate propus initial, completare zond cu
noi constructii, in limita POT 40 % existent/ propus, modificarea regimului de iniltime al
cladirilor ca numiér de niveluri, cu incadrarea in indltimile maxime propuse si aprobate initial,
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reglementare zone verzi min. 20 %, rezervare teren pentru posibilititi viitoare de dezvoltare a
drumului de exploatare De 151.

Se va mentine destinafia existentii a zonei — unititi agro-industriale.

Functiunea principald solicitatd de investior conform PUZ aprobat prin HCL nr.
67/2018 si care se va mentine este zoni agro-industriald cu silozuri de cereale, productie ulei,
hale/ depozite cereale si oleaginoase, etc. Functiunile complementare acesteia sunt: unititi
prestatoare de servicii in agriculturd, precum si dotdri sociale ale unitdtilor agricole, birouri
administrative, sald mese cu bucétdrie, platforme carosabile si pentru utilaje, grupuri sanitare,
amenajdri tehnico-edilitare, zone verzi, etc.

Functiunile admise cu conditii sunt: cazare temporard pentru angajati, cu conditia
asigurdrii in regim local sau centralizat a utilitifilor necesare in functie de anotimp, unititi de
procesare a produselor agro-alimentare, cu conditia asigurdrii alimentérii cu api potabild, zone
de prezentare a produselor fabricate in vederea valorificérii lor.

Astfel, prin PUZ se mentine destinatia zonei care face obiectul investitiei propuse (unitéti
agro-industriale), dar cu modificarea partiald a reglementarilor existente,

IL. Reguli de bazii privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incét s nu deranjeze vecinatitile.
in zon nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear sau
turistic.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementéri urbanistice.
Se vor respecta intrarile §i iegirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua mésuri de siguranti pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute conform Certificatului de
Urbanism nr. 31 din 17.02.2025, eliberat de Primaria com. Vladimirescu.
Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Retele Electrice Banat S.A. nr.
26817768/01.07.2025:
- aviz favorabil valabil numai pentru faza PUZ, cu respectarea urmatoarelor
conditii:
o La faza DTAC se va solicita Aviz de amplasament in conformitate cu
planul urbanistic aprobat
o Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta
PT, LEA si LES cu clidiri, drumuri, imprejmuiri, utilititi (gaz, api,
canalizare, etc.), propuse a se construi
o Pentru obtinerea Avizului de amplasament la faza DTAC, se va anexa
Hotérarea de aprobare PUZ, plan de situatie vizat faza PUZ si copie dupi
Avizul de amplasament faza PUZ
o Distantele minime si mdsurile de protectie vor fi respectate pe tot
parcursul executiei lucrdrilor
o In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant
prevazut din sdpdturi, echipamente, etc. care ar putea si micsoreze
gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fatdi de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone.



Se vor respecta conditiile previzute in Decizia Etapei de Incadrare nr. DIM
AR/11800/01.07.2025 a ANMAP Arad:

respectarea documentatiei tehnice inregistrati la autoritatea competentd pentru
protectia mediului Arad Tn vederea emiterii prezentului document

titularul planului va implementa/ realiza acest plan doar pe amplasamente pentru
care detine dovada utilizirii legale a spatiului/ terenului/ dreptului de proprietate,
a dezmembrimintelor acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele
reglementate prin dispozitiile legale in vigoare

solicitarea si obtinerea actelor administrative/ actelor de reglementare emise de
urmétoarele autoritdti: DSP Arad, ISU Arad, precum si respectarea tuturor
conditiilor/ mésurilor impuse prin aceste documente

titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru
protectia mediului Arad dac# intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii
prezentului act de reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor
administrative/ actelor de reglementare emise de alte autoritdti contravin
prevederilor prezentului act de reglementare emis de autoritatea competentd de

Protectia calitatii aerului:

Organizarea activitatii se va face astfel inct impactul asupra mediului si
populatiei si fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in
suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse)

Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita
incintei in prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate"

Protectia calititii apelor:

Este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
deseuri de orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol
Apele uzate menajer si igienico-sanitare evacuate se vor incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii prevazuti in NTPA 002 din HG
188/2002 cu completirile si modificarile ulterioare

Apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi
dirijate la nivelul solului, se vor incadra in limitele din Normativul NTPA
001 din HG 188/2002 cu completarile si modificirile ulterioare

- Protectia solului si a subsolului:

Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguran{d a materialelor de
constructie, astfel incdt sd nu blocheze cdile de acces, si nu poatd fi
antrenate de vant sau de apele pluviale

Se vor lua misuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrérilor

Se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

- Gestionarea deseurilor in perioada realizérii lucrérilor de construire si in perioada

de functionare:

Toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate,
stocate si gestionate conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea
lor cétre operatori economici autorizati pentru fiecare tip de deseu in parte
vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere,
precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/
pardoseli betonate cu acces cétre drumulde acces

deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de
operatorul de salubritate



deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hértie-carton, plastic,
metal, sticld) si se vor valorifica prin operatori autorizati din punct de
vedere al protectiei mediului

se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor
rezulta pe perioada deruldrii lucrdrilor si dupa realizarea investitiilor
deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita in spatii special amenajate, urmind si fie
transportate de un operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 aprobatd prin Legea nr.
17/2023, cu modificdri §i completdri ulterioare, privind regimul
deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor
de valorificare ori de eliminare completa

- Protectia biodiversitatii:

In conformitate cu HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, pentru zona construiti vor fi previzute
spatii verzi si plantate

Prin plan se propune realizarea de zone verzi cu spatii verzi inierbate sau
cu plantatii de arbori de indltime micd/ medie intr-un procent minim
corespunzitor pentru functiunea de zond depozitare/ productie conform
HGR 525/1996 actualozati si Legea nr. 24/2007 republicati. Se va realiza
o suprafatd verde de 11.400 mp, reprezentind 20,00 % din suprafata
amplasamentului

Se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrarilor
Organizarea activitafii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s
fie cat mai redus.

Se va respecta Avizul de Gospodirire a Apelor ABA Mures nr. 36/26.05.2025:
- alimentarea cu api — sursa: subterand

alimentarea cu apé se va realiza prin intermediul a dou foraje existente pe
amplasament, unul pentru alimentarea cu apa curenti a cladirilor si unul
pentru refacerea rezervei de incendiu

reteaua de alimentare cu api este din teavd de polietilend de inaltd
densitate (PEHD) si este montatd ingropat la o addncime de 1 m sub cota
terenului, intr-un pat de nisip

- necesarul de api pentru stingerea incendiilor

alimentarea cu apé a rezervorului pentru stingerea incendiilor se face de la
putul forat de pe amplasament, acesta avand debitul de 5 I/s

alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori se realizeazi de la rezervorul de
acumulare, prin intermediul unei statii de pompare (alcétuitd dintr-un grup
de pompare cu 2 pompe 1A + 1R)

instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune dintr-o retea
inelard de conducte si 9 hidranti exteriori existenti, amplasati astfel incat
fiecare punct al cladirilor si fie stropit cu un debit de 30 litri/sec.

- utilizarea apei:

apd pentru nevoi gospodéresti
intretinere incintd

apd in scop tehnologic
stingerea incediilor

- apele uzate menajer:



= apele uzate fecaloid-menajere de la clidirea laborator — céntar sunt
canalizate §i deversate intr-un bazin vidanjabil existent (BV1) cu o
capacitate de 4,7 mc, circular, din polstif (@ 2 x 1,5 m)

* apele uzate fecaloid-menajere de la clddirea administrativa (birouri) sunt
canalizate si deversate intr-un bazin vidanjabil existent (BV2) cu
capacitatea de 45 mc, cu dimensiuneade 3 x 5 x 3 m

* apele uzate fecaloid-menajere de la clidirea depozit, FNC si atelierul
mecanic sunt canalizate si deversate intr-un bazin vidanjabil existent
(BV3) cu capacitatea de 4,7 mc, circular, din polstif (& 2 x 1,5 m)

* apele uzate menajer provenite de la clidirile nou propuse vor fi colectate
printr-o retea de cimine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa
gravitational intr-un bazin vidanjabil (BVP) propus pe amplasament, de
capacitate aprox. 7 mc

* bazinele pentru ape uzate se vor vidanja periodic de cétre un operator
specializat, prin grija beneficiarului

* bazinele vidanjabile se utilizeazd péna la extinderea retelei de canalizare
menajerd in zona

- apele uzate tehnologice

* apele uzate tehnologice (de la spélarea utilajelor) sunt preluate de doui
rigole existente si dirijate spre 4 bazine decantoare succesive existente,
dupd care sunt trecute printr-un separator de hidrocarburi existent. Dupa
trecerea prin separatorul de hidrocarburi, acestea sunt pompate intr-un
bazin de stocare din incintd sau in canalul de retentie de la sud de incinti,
apartindnd beneficiarului, debitul maxim fiind de 2 mec/zi

- apele pluviale

* apele pluviale de pe platorma de depozitare — procesare cereale se
colecteazd partial in bazinul de stocare ape pluviale existent din curte sau
se infiltreazd in teren

* apele pluviale provenite de pe acoperisuri sunt dirijate partial spre spatiile
verzi §i partial spre bazinul de stocare cu volumul 56 mc, pozat subteran in
spatiul verde. Apa colectati in bazinul de stocare este utilizati pentru irigat

= apele pluviale provenite de pe platforme de stationare a autovehiculelor de
scurg prin rigole tehnologice si sunt dirijjate spre un separator de
hidrocarburi cu deznisipator existent, cu debitul Q = 20 Vs, de unde trec in
acelasi bazin de stocare de 56 mc

* preluarea apelor pluviale de pe platforme se realizeazi prin guri de
scurgere (gaigire0 cu gratare carosabile clasa D400

* apele pluviale de la gurile de scurgere sunt preluate gravitational printr-o
retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si trecute printr-un separator
de hidrocarburi, iar in final sunt pompate in canalul de retentie

* apele pluviale provenite de pe platforma statiei GPL sunt preluate printr-o
rigold si trecute printr-un separator de hidrocarburi, dupa care sunt
deversate in iazul porpus pe zona verde

- conditii de calitate a apelor uzate evacuate:

* apele uzate menajer vor respecta prevederile normativului NTPA
002/2002 din HG 188/2002 modificata si completats prin HG 352/2005

= apele pluviale deversate pe zonele verzi din incinta, in bazinele de retentie
si in iazul de pe amplasament vor respecta gradul de incarcare cu poluanti
conform NTPA 001/2005.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul STS nr. 18361/17.06.2025:



- eventualele modificéri ale prezentei documentatii impun solicitarea unui nou aviz
de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale

Se vor respecta conditiile prevdzute in Acordul administratorului drumurilor de
exploatare nr. 16550/22.05.2025:

- pe laturile parcelei care se invecineazd cu drumul de exploatare De 151
(identificat prin CF nr. 324989 Vladimirescu), amplasarea imprejmuirilor si a
oricéror constructii se va realiza cu o retragere de min. 6 m fatid de axul drumului
de exploatare existent (raportat la limitele cadastrale ale acestora), respectiv se va
rezerva o fasie de teren cu latimea de 4 m de la limita de proprietate, astfel incat
sa se asigure posibilitatea supralargirii ulterioare a drumurilor de exploatare
existente si totodatd sd se permitd accesul utilajelor agricole la terenurile arabile
din vecinatate

- nu se vor bloca cdile de acces; nu se vor depozita materiale pe domeniul public

- prezentul acord vizeazd exclusiv imobilele avand categoria de folosintd drumuri
(de exploatare) proprietatea Com. Vladimirescu, afectate de lucrarile propuse.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul STS nr. 19800/18.11.2024:

- solicitarea unui nou aviz STS la faza DTAC+DTOE, insotitd de documentatia
aferentd, pentru constructiile al céror regim de indltime depiseste 8 m, intrucat
acestea ar putea afecta infrastructura de telecomunicatii speciale

- solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificiri la
documentatia de urbanism prezentata.

Se vor respecta conditiile previdzute in Avizul de principin nr. 9944/513/23.04.2018
emis de Autoritatea Aeronautici Civila Romini pentru documentatia PUZ aprobati
initial — nu se vor depdsi valorile indltimilor aprobate anterior:

- respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 40,00 m, respectiv cota absolutd
maximé de 157,25 NMN (117,25 NMN + 40 m inaltimea maximi a silozurilor)

- respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 15,00 m, respectiv cota absoluti
maxima de 132,25 NMN (117,25 NMN + 15 m inéltimea maxima a depozitelor).

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementirlor
urbanistice in vigoare.

Aliniamentul stradal este considerat spre De 151 si va fi situat la min. 4,00 m fati de
limita de proprietate dinspre De 151 (est), pe o lungime de 281 m (de-a lungul frontului stradal
spre De 151), respectiv pand pe limita esticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat, pe o
lungime de 84,00 m (a se vedea plansa Conceptul Propus 02 A)

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice — zonificare 02 A) — include constructii max. P+2E, silozuri, hale
depozitare si hale prese ulei, silozuri cereale si statie de insolizare, tehnico-edilitare existente si
propuse (se pot amplasa dotdri tehnico-edilitare si in afara perimetrului maxum de
construibilitate) — fatd de limitele de proprietate:

- pani pe limita nord-vestica de proprietate, cu acordul vecinului afectat

- la min. 21 m fafd de limita sud-vesticd de proprietate, pe o lungime de 187 m,
respectiv pand pe limita sud-vesticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat,
pe o lungime de 20,00 m (a se vedea plansa Conceptul Propus 02 A)

- pand pe limita sudica de proprietate, spre De 155 (drum existent cu latime 8,00 m)

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functionarii halelor propuse se recomandi
si se realizeze astfel Incét si se asigure Insorirea spatiilor pentru biouri.



3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

e Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

o Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajérile amplasate In zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare §i functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd §i siguranti. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

o Utiliziiri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra
bunei desfisuréri, organizari si dirijéri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise In zonele de siguranté si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fati de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul stradal este considerat spre De 151 si va fi situat la min. 4,00 m fati de
limita de proprietate dinspre De 151 (est), pe o lungime de 281 m (de-a lungul frontului stradal
spre De 151), respectiv pand pe limita esticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat, pe o
lungime de 84,00 m (a se vedea planga Conceptul Propus 02 A).

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd respectd urmdétoarele
distante:
- pand pe limita nord-vesticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat
- la min. 21 m fatd de limita sud-vesticd de proprietate, pe o lungime de 187 m,
respectiv pana pe limita sud-vesticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat,
pe o lungime de 20,00 m (a se vedea plansa Conceptul Propus 02 A)



- pana pe limita sudica de proprietate, spre De 155 (drum existent cu latime 8,00 m)

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
conform Codului Civil sau cu acordul proprietarului;

- distanta minimé& intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu
jumatatea indltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unittii teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrati
(doud pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inaiti,
parcaje auto);

- in cazul 1n care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m litime si 1,90 m indltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

egv g

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat este asiguratd din drumul judetean DJ 709 Arad
— Siria dreapta, prin intermediul drumurilor de exploatare De 155 si De 151. Se vor mentine
accesele existente, care pot fi suplinite pe viitor de noi accese, daci este cazul.

Amenajarea acceselor rutiere este realizati in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

In interiorul incintei reglementate se vor completa platforme carosabile existente, dupa
caz.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de
minimum 3,50 m lafime.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu handicap i care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utiliziiri permise

Constructiile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utiliziri admise cu conditii

ate w, e

servitute) sau cu accese ale céror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari



Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la retelele de ap#, canalizare menajera si energie electricd, conform
conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomandi ca toate retelele edilitare: apd, canalizare menajerd si pluviald, energie
electricd, gaze naturale si telecomunicatii s se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati aflate
in serviciul public sunt proprietatea publici a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar §i se executd in urma obtinerii avizului autorititii administratiei publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisa parcelarea ulterioard, cu urmétoarele conditii

- suprafati minima 2.000 mp

- asigurare acces carosabil la parcele dezmembrate, direct sau prin servitute.
inﬁltimea constructiilor

Prin prezentul PUZ este propusd modificarea regimului de inaltime al cladirilor ca numar
de niveluri, cu incadrarea in indltimile maxime propuse si aprobate initial, conform prevederi
Aviz de pr1n01p1u nr. 9944/513/23.04.2018 emis de Autoritatea Aeronautici Civild Romana:

constructii principale (cladiri birouri, hale de depozitare cereale si constructii
aferente activitiitii agro-industriale, alte anexe, etc.) max. P+2E, cu H comnisi
max. 12 m, H coama max. 15,00 m, respectiv 132,25 NMN (117,25 NMN + 15
m)

* silozuri H max. 40 m, respectiv 157,25 NMN (117,25 NMN + 40 m)

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinti pastise ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Se vor mentine valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului impuse prin PUZ aprobat prin HCL 67/2018 "Zon# agro-industriala: extindere zona
unititi agricole prin construire fabrica ulei si spatii de depozitare":

Procentul maxim de ocupare a terenului este maxim 40% din suprafata totald a
terenului.
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Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,72.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri
Urbanistice si nu vor fi depésite la autorizarea constructiilor atat in plan, cét si ca regim de
indl{ime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevdzut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de
executare a lucrérilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U,,
Anexa 5, corelati cu activitatile specifice din incintd si cu numarul real de angajati.

Vor fi amenajate parcaje autoturisme angajati in zona platformelor existente in jurul
cladirilor administrative propuse, suplimentar parcajelor pentru birourile existente, estimat cca.
12 locuri, conform HG 525/1996, Anexa 5 (sunt prevéazute cite un loc de parcare pentru 10 — 30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati).

Conform HG 525/1996, Anexa 5, pentru activitéti industriale desfisurate pe o suprafata
mai mare de 1.000 mp, se va amenaja un loc de parcare la o suprafati de 100 mp. Totusi, datorita
specificului agricol al zonei reglementate, corelat cu numarul maxim de angajati (cca. 51
persoane), pentru zonele de depozitare se estimeaza un necesar de maxim 30 autovehicule.

Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 20,00%.

imprejmuiri:

Imprejmuirile pe limitele de proprietate se vor realiza din gard transparent de iniltime
max. 2,00 m.

ITI. Zonificarea functionali ' |

Unitatea principald are destinatia unititi agro-industriale (constructii agro-
industriale, depozite cereale, silozuri, constructii administrative — Ia.
Subunititi:
Pp — drumuri de incinti, platforme parcaje si depozitare in aer liber
TE — constructii §i amenajari/ dotari tehnico-edilitare
SP — zone verzi si amenajiri ornamentale
PRp - rezervi teren pentru posibilitate dezvoltare De 151existent

1. Obiective si modalitiiti de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborata tinind cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Integrarea reglementdrilor urbanistice aprobate pentru Trupul Izolat C6 in
cadrul prevederilor urbanistice noi pentru extinderea trupului izolat existent
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate.
2. Utiliziri functionale

2.1. Functiunea dominanti
Se va mentine conform PUZ aprobat prin HCL nr. 67/2018: zonit agro-industriali
cu silozuri de cereale, productie ulei, hale/ depozite cereale si oleaginoase, etc.

2.2. Functiuni complementare, utiliziiri permise
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Unit#ti prestatoare de servicii in agriculturd, precum si dotiri sociale ale unitatilor
agricole, birouri administrative, sald mese cu bucitdrie, platforme carosabile si pentru utilaje,
grupuri sanitare, amenajéri tehnico-edilitare, zone verzi, etc.

2.3.Utilizari permise cu conditii
Cazare temporari pentru angajati, cu conditia asigurarii in regim local sau centralizat
a utilitatilor necesare in functie de anotimp, unitéti de procesare a produselor agro-alimentare, cu
conditia asigurdrii alimentérii cu apd potabild, zone de prezentare a produselor fabricate in
vederea valorificérii lor.
2.4, Utiliziri interzise
Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri si industrie poluanta.

2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

Unititile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
de exploatare, limite parcele.

Unitétilor teritoriale de referintd li se aplicd atdt prescriptiile prevdzute la cap. 1
"Dispozitii generale", cét si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unititilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiati:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomand3 subzonificari.

Zona Ia — unititi agricole:
- P.O.T. 40,00 %
- CU.T. 0,72
- Regim maxim de inéltime P+2E, cu incadrare in indl{imea meaimi 15,00 m,
cu exceptia silozurilor, care au inaltimea maxima prevazuta de 40,00 m
- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI ZONA UNITATI AGRO-INDUSTRIALE:

Functiuni permise:

- functiune dominanti: unititi agro-industriale, cu subzonele functionale:

- zond cdi de comunicatie incinti (platforme carosabile, drumuri
incintd, drum privat, pietonale, parciiri)

- zond tehnico-edilitard de incintd (bazine vidanjabil, puturi forate,
bazine stocare ape pluviale, statie pompe si rezervi incendiu, posturi
de trasnformare, butelii gaz, etc.)

- zona spatii verzi amenajate in incinta

- functiuni complementare: unitati prestatoare de servicii in agricultura, precum
si dotéri sociale ale unitatilor agricole, birouri administrative, sald mese cu
bucitirie, platforme carosabile si pentru utilaje, grupuri sanitare, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi, etc.

- functiuni permise cu conditii: cazare temporard pentru angajati, cu conditia
asigurdrii in regim local sau centralizat a utilitétilor necesare in functie de
anotimp, unitdfi de procesare a produselor agro-alimentare, cu conditia
asigurdrii alimentdrii cu apd potabild, zone de prezentare a produselor
fabricate in vederea valorificérii lor.

Functiuni interzise:

12



- constructii destinate unor unitéti care pot produce poluarea solului, aerului sau
a panzei freatice
Regim de indl{ime:
- se vor autoriza constructii cu un regim de indltime maxim P+2E, cu sau fira
subsol/ demisol, cu H max. propus astfel:
o max. 40 m = inéltime silozuri si instalatii care asigurd incércarea
acestora sau alte instalatii specifice activitatii
o max. 15,00 m la coamd pentru clddiri administrative, de depozitare
cereale §i constructii aferente activitétii unitétilor agricole.
Regim de aliniere:
- constructiile propuse vor fi amplasate la:
- aliniamentul stradal este considerat spre De 151 si va fi situat la min.
4,00 m fata de limita de proprietate dinspre De 151 (est), pe o lungime
de 281 m (de-a lungul frontului stradal spre De 151), respectiv pand pe
limita esticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat, pe o lungime
de 84,00 m (a se vedea plansa Conceptul Propus 02 A)
- péand pe limita nord-vesticd de proprietate, cu acordul vecinului afectat
- la min. 21 m fati de limita sud-vesticd de proprietate, pe o lungime de
187 m, respectiv pand pe limita sud-vesticd de proprietate, cu acordul
vecinului afectat, pe o lungime de 20,00 m (a se vedea plansa
Conceptul Propus 02 A)
- péana pe limita sudicad de proprietate, spre De 155 (drum existent cu
ldtime 8,00 m)
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.
Plantatii
- plantatii de aliniament spre strada si paralel cu drumul privat propus: conifere
— tuia
- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- CU.T. 0,72

Subunitafi:

PP — drumuri de incinti, platforme parcaje si depozitare in aer liber

¢ vor fi amenajate parcaje autoturisme angajati in zona platformelor existente in
jurul cladirilor administrative propuse, suplimentar parcajelor pentru birourile
existente, estimat cca. 12 locuri, conform HG 525/1996, Anexa 5 (sunt
prevézute cite un loc de parcare pentru 10 — 30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati).

e datoritd specificului agricol al zonei reglementate, corelat cu numéirul maxim
de angajati (cca. 51 persoane), pentru zonele de depozitare se estimeazd un
necesar de maxim 30 autovehicule.

TE — constructii si amenajiri/ dotiri tehnico-edilitare
¢ constructiile si dotérile tehnico-edilitare se vor amplasa la min. 2,00 m fati de

limitele de proprietate, in afara zonelor de protectie a obiectivelor de utilitate
publica
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e zona de protectie sanitard a dotérilor tehnico-edilitare propuse nu va depisi
limitele de proprietate

SP — zone verzi si amenajiri ornamentale
e minim 20,00%
¢ amenajdrile de tip luciu de apa se considerd amenajari ornamentale

RCec - rezervi teren pentru posibilitate dezvoltare De 151existent

o pe laturile parcelei care se invecineazd cu drumul de exploatare De 151
(identificat prin CF nr. 324989 Vladimirescu), amplasarea imprejmuirilor si a
oricdror constructii se va realiza cu o retragere de min. 6 m fati de axul
drumului de exploatare existent (raportat la limitele cadastrale ale acestora),
respectiv se va rezerva o fagie de teren cu lafimea de 4 m de la limita de
proprietate, astfel incat sd se asigure posibilitatea supralirgirii ulterioare a
drumurilor de exploatare existente si totodatd si se permitd accesul utilajelor
agricole la terenurile arabile din vecinatate

o interdictie de construire Imprejmuiri si clidiri permanente pe suprafata
rezervata

V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiati in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatic de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,
Arh. Doriana BALOGH
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S5.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Arad, Str. Oituz nr. 119a

C.U.l. RO23713160

LR.C. 102/682/2008

Tel. 0726 375 327

Denumire proiect:

Amplasament;

MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL VLADIMIRESCU
NR. 67 DIN 13.06.2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA"
Jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu - Trup Izolat
C6, De 155, De 151

Beneficiar: SC. TERRACULT S.R.L.
Proiect nr.: 18172025

Faza: P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii:

DIN 13.06.2018 "ZONA AGRO-INDUSTRIALA"

o Amplasament:

¢ Numar proiect;

¢ Faza de proiectare:
o Beneficiar:

¢ Proiectant:

MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL VLADIMIRESCU NR. 67

jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu — Trup Izolat C6

181/2025

Plan Urbanistic Zonal

S.C. TERRACULTSR.L.
S.C. ARHITECTONIC SR.L.

2. Investitii propuse prin P.U.Z. in zona studiata

Nu este cazul.

3. Investitii propuse prin P.U.Z. in Zona reglementata

a. sistematizarea verticald a terenului fara afectarea vecinatatilor
b. realizare cladiri si anexe pentru funcliunile dominante, complementare si admise cu conditii

conform reglementari propuse

c. extindere platforme carosabile si alei pietonale

d. completare dotéri tehnico-edilitare si extindere retele edilitare de incinta
e. amenajare zone verzi, luciu de ap4, efc.

4. Operatiuni pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z. in zona reglementata, etapizate

dupa aprobare PUZ in Consiliul Local Vladimirescu

ETAPE

LUCRARI

Investitor / Finantator

Ftapai | Aprobare PUZ si RLU MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN | - ]
HCL VLADIMIRESCU NR. 67 DIN 13.06.2018 "ZONA |
AGRO-INDUSTRIALA" in Consiliul Local Viadimirescu

Etapa 2 | Ob_ginere Certificat de Urbanism pentru lucrari de construire | S.C. Terracult S.R.L. sau

1]2



| cladiri principale si extindere retele de incint3 proprietarul imobilului
| Etapa3 | Obfinere Autorizalii de construire pentru executie cladiri | S.C. Terracult SR.L. sau

principale si extindere retele de incinté proprietarul imobilului
* Etapa4 | Incepere lucrari conform Autorizatiei de Construire prevézutd = S.C. Terracult SR.L. sau
la Etapa 3 proprietarul imobilului

Etapa5  Receptia la terminarea lucrarilor:
o construire cladiri principale si amenajare incinte pe | S.C. Terracult S.R.L. sau
loturi adiacente drumului privat proprietarul imobilului
o extindere retele de incintd
Etapa6 | Declararea cladirilor si lucrdrilor in vederea impunerii si | S.C. Terracult S.R.L. sau
inscrierea acestora in evidentele autoritafilor administratiei | proprietarul imobilului
 publice locale i intabulare in Cartea Funciara

5. Categorii de costuri necesare investitiilor propuse prin P.U.Z.

Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiilor propuse prin PUZ vor fi alocate integral din
fonduri private ale initiatorului PUZ/ proprietari immobile.

Insusit: P Intocmit:

S.C. TERRACULT SRL~ Arh. Doriang BALOGH
prin adm. Emanuel IERCAN -

£57
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LIMITA INTRAVILAN TRUP IZOLAT NR. C6
ZONA UNITATI AGRICOLE EXISTENTE S =57.000 mp
CONF. PUZ APROBAT HCL 67/13.06.2018

LIMITA ZONA TEHNICO-EDILITARA CONF. PUZ APROBAT
(EXPIRAT, NEIMPLEMENTAT)

PLAN URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 67 DIN 13.06.2018
ZONA AGRO-INDUSTRIALA
Jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu - Trup Izolat C6, De 155, 151

O | INCADRARE IN PUG COM. VLADIMIRESCU APROBAT

P APROBAT H 6 06.2018
"ZONA AGRO-INDUSTRIALA:
EXTINDERE ZONA UNITATI
AGRICOLE PRIN CONSTRUIRE
\. FABRICA ULEI SI SPATII

\ PEPOZITARE"

Al49

ZONA AMPLASAMENT
STUDIAT

P.U.Z. APROBAT HCL 124/27.11.2018
O ‘ A H ‘ O D ARA"

CONSTRUIRE BAZIN COLECTARE APA
y PENTRU IRIGATII" (EXPIRAT, NEIMPLEMENTAT)

canal IER

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

J
. R Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a

O.R.C. JO2/682/2008

Beneficiar:
S.C. TERRACULT S.R.L.

Pr. nr.
181/2025

4 C.U.l. RO23713160
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 67 FAZA:
} DIN 13.06.2018: ZONA AGRO-INDUSTRIALA PUZ
e SEF PROIECT | _arh. Doriana BALOGH 120,000 | e, S35bosSommos vidmheces. o | T
Cco i :
. PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: INCADRARE IN PUG APROBAT Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH aug. 2025 | COM. VLADIMIRESCU 01S




Parcela (CF325903)

PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. \[Coordonate pct.de contur Lf;gir'i
uri
Pet- N\ x [m] Y o, itL) ; ; ‘g ‘s
BT s M‘L somf L‘L MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 67 DIN 13.06.2018
230608.174 | (2232 seaeat N | ZONA AGRO-INDUSTRIALA
e a2 /153%%;’/ 28 ~ O Jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu - Trup Izolat C6, De 155, 151
230620.796 33.737 P+mezanin, Hmax=40m
56.586
g5 o [ror 40% e SITUATIA EXISTENTA
207.423 cut 0,72 - ,&' g
poon83-028 (28578 | [UNITATI AGRO-INDUSTRIALE L Sl i
529989, 272 i 3.260 S, Saqy
S(CF325903)=48297.55mp  P=1029.608Mm oz D/ |
Y - N2 IX laf AL 105
‘ 11656 Vi 2 H?G ‘l’mo 245 e LEGENDA
& A L]/ b1g o LIMITAZONA PROPUSA SPRE MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ APROBAT
[/~ HCL 67/13.06.2018 - TRUP IZOLAS = 57.000 mp
N g5 / CONFORM EXTRASE CF 325901, 325902, 325903 VLADIMIRESCU
- e AL i S¢—3¢—3¢ LIMITAZONA STUDIATA S = 128400 mp
T J‘?M I3 1/ [ ALY e mm oo omm L MITA INTRAVILAN TRUP IZOLAT NR. C6 HORIA
c';f' ALF Vi L2 V///7/7/7 ZONAAGRO-INDUSTRIALA REGLEMENTATA PRIN PUZ APROBAT HCL 67/13.06.2018
NLS o TRUP [ZOLAT C6
g P NF LI e e [ ] TERENARABILINEXTRAVILAN
gt sl a3. ‘ A CONSTRUCTII AGRO-INDUSTRIALE, ANEXE, BIROURI ADMINSITRATIVE EXISTENTE
VDA /] S ol | ) C _DOTARI S| AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
/7 [ ] ZONAPLATFORME CAROS ) ITARE IN AER LIBER SI PARCAJE EXISTENTA
‘ (s [ ] ZONAIAZURI, COLECTARE APE PLUVIALE EXISTNE
\gLo 7 I ] DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE
) y \/* A oF M B « _ _ _ — 71 PERIMETRE MAXIME DE CONSTRUIBILITATE PROPUSE PRIN PUZ APROBAT
/XK /L BT HCL 67/13.06.2018 TRUP IZOLAT
X cere Vo & IS/ M. 324713 ,
324855 &\ X7 - iz fesf Ay T Existent conf. PUZ aprobat
A 114 ) /T M- HCI 67/13.06.2018
mg NG /- A1 | g P.0.T. maxim 40,00 %
““‘P\‘ N e 7 1 | C.U.T. maxim 0,72
P+mezanin, Hmax=15m \ T [L LA £
la poT 40% ‘\ 4 T PRl /]
cut 0,72 NWNA AT KL L -
UNITATI AGRO-INDUSTRIALE \‘ﬁ’ / A S T SLy
W
- 3\ it f P+mezanin, Hmax=15m
e IR\ V4 s . la poT 40%
; De 155 2 ! r/cad. ) cut 0,72
mm‘— . - e )T LT M‘L UNITATI AGRO-INDUSTRIALE
De 155
322271 322272 399970 soo0s .-

PUZ "ZONA TEHNICO-EDILITARA: CONSTRUIRE "} 1 =
BAZIN COLECTARE APA PENTRU IRIGATII i &
APROBAT HCL NR. 124/27.11.2018

Parcela (CF325901)
— (EXPIRAT, NEIMPLEMENTAT) :
Nr Coordonate pct./de contur Llunglm_l / e [
) aturi
Pct. o
X [m] / Y [m] D(i,i+1) PArcela (CF325902) PROIECTANT GENERAL R or e

529752.693 |230718.632 13.243 = S.C ARHITECTONIC S.R.L. .
529739.564 |230716.896 100.890 . |Coordonate pct.de contur| Lungimi Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a S.C. TERRACULT S.R.L. 181/2025
529754:122 0617:062 33..73 Ct-. X v . I?tl_Jrl 318573 . C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008
5207876520 |730620.796 | 83.030 | ssel [ LI LICHEE) b SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | MODIFICARE PUZ APROBAT PRINHCLNR 67 | FAZA:
529769.551| (230701.836 4.004 || 851 [529739.564  [230716.89g 56.641 | _ DIN 13.06.2018: ZONA AGRO-INDUSTRIALA PUZ
529768.759!  230705.761 14.900 855 [529683.429 |230709.341 99.596 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH LS8 OGP i iy el e e
529765.813  [230720.367 0.516 707 |529697.884 |230610.800 56.586 .
529765.302 230720.299 12.719 706 |529754.122 230617.062 100.890 PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: SITUATIA EXISTENTA Plansa nr.

S(F325901)=3029.36ip P=263.046m / S(CF325902)=5673.22mp P=313.712m DESENAT | arh. Doriana BALOGH aug. 2025 01A




Parcela (CF325903) Parcela (CF325901) N\
Nr. \|[Coordonate pct.de contur Lungimi Nr. |[Coordonate pct/,d(conNr Lyngimi | P LAN U RBAN | ST I C ZO NAL
Pct. X [m] Y [m] D(Iia,t'i"{:_';) Pct. . X [m] Y [m] E_ggj\l’l sP
700 [528992.012:230647-743 | 12.017 850.{529752.693 230718632 - . MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 67 DIN 13.06.2018
529097.979 ||230658.174 | 99.302 851 39.564 |230716.896 324847 . b
s Lo i || e o Uil ' ZONA AGRO-NDUSTRIALA
Sorares 0000 706 | 3.3 | 52 |s2o7e8 758 [230v08 76 1 A Jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu - Trup Izolat C6, De 155, 151
529754.122 |230617.062 7586 853 [520765.813 [230720.367
529697.884\ [230610.800 5.066 854 [529765.302 [230720.299 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
A oaa-020 soo-mad | [5(CF325901)=3029 .36mp _P=263.046m T
529883.628 28.576 ' L o LEGENDA:
20000 277 |790849.5%0 | - .76 22 s O LIMITA ZONA PROPUSA SPRE MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ APROBAT
S(CF325903)=48297.55mp _P£1029.608n S HCL 67/13.06.2018 - TRUP IZOLAS = 57.000 mp
% CONFORM EXTRASE CF 325901, 325902, 325903 VLADIMIRESCU
' k) )
et oy, \ — 7 S¢—3¢—3¢  LIMITA ZONA STUDIATA S =128.400 mp
NK. Coordonateict. de conk\xr Lungimi Es0000 S 0
Pct. X1 Y1 b ('f‘tm) - o mmomm [MITA INTRAVILAN TRUP IZOLAT NR. C6 HORIA
851 [529739.564 |230716.896 56.641 Z [ 1 TERENARABILINEXTRAVILAN
8% [620683.420 230109341 9.590 [  ZONAAGRO-INDUSTRIALA - CONSTRUCTII AGRO-INDUSTRIALE, ANEXE, BIROURI
706 [529754.122 [230617%.062 | 100,890 new” nevo 11523 ADMINSITRATIVE, POATE INCLUDE SI ZONELE TEHNICO-EDILITARE, PLATFORME
S(CF325902)=5673.22mp_ P=313_712m \ e CAROSABILE, PARCAJE, ETC.
324853 g | [ ] ZONAACCESE, PLATFORME CAROSABILE, DE DEPOZITARE IN AER LIBER SI PARCAIE
‘ 5, RCe [ ] DRUMURIDEEXPLOATARE EXISTENTE
" Z7 A EE——— TERENREZERVAT PENTRU O POSIBILA DEZVOLTARE A DRUMULUI DE EXPLOATARE
\ ) i EXISTENT De 151 (S =1.120 mp)
1sl « T~ T T, PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII AGRO-INDUSTRIALE PROPUS,
g| IM MAXIM DE INALTIME PROPUS P+2E (SE MENTINE Hmax 15 m),
RESPECTIVHm 40 m (SE MENTINE)
g Silozuri cereale Hmax=40m i - DOTARILE TEHNICO-EDILITARE TE IN AFARA ACESTUI PERIMETRU
8 Cladiri P+2E, Hmax=15m L/ -POT FI INCLUSE IN ACEST PERIMETRU PLATFORME CAR , JE,ETC.
N\ la z d0% e BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
SP N ¢ UNITATI AGRO-INDUSTRIALE 3 EXISTENT PROPUS
DN TEREN AFERENT MP % | MP %
324855 N\ A\ v 324713 1 | ZONAAGROINDUSTRIALA-TRUPIZOLAT C6 | 57000 | 4440 | 57000 | 4440
. \& 2| TERENURI ARABILE IN EXTRAVILAN 60246 | 4692 | 6046 | 4692
B 3 | ZONA TEHNICO-EDILITARA CONF. PUZ APROBAT ~ 7886 | 614 | 7.886 | 6,14
A SN N1 HCL 124/ 27.1.2018
S\ AN "”? o 4 | DRUMURI DE EXPLOATARE 3.268 2,55 3.268 2,55
NN Lo \ TOTAL GENERAL 128400 | 100% | 128400 | 100%
&\ R Ao BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA TRUP IZOLAT C6
L\ ,e " SITUATIA EXISTENTA - CONFORM PUZ APROBAT
3 1/ EXISTENT | PROPUS
~ oo W\ R TEREN AFERENT MP % MP %
. drum T S el H
: uD - ’ ‘\ I H 1 | CONSTRUCTII AGRO-INDUSTRIALE, DEPOZITE 21.300 37,31 22.800 40,00
g [ o195 " F CEREALE, SILOZURI, ADMINISTRATIV, etc.
B - = J 2 | CONSTRUCTII, AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE|  1.500 2,63 1.710 3,00
conform PIlEJZaprobat P s 'dDe 1 !; o 3 | DRUMURI INCINTA, PLATFORME CAROSABILE 19.950 | 35,00 21.090 | 37,00
P.O.T. maxim 4000% 4000% 322279 Pt : S\ De 1577 4 | ZONE VERZI SI AVENAJARI ORNAMENTALE | 14250 | 2500 | 11400 | 2000
; : ' PUZ "ZONA TEHNICO-EDILITARA: CONSTRUIRE |} f - 52— 0 0
C.U.T. maxim 0,72 0,72 BAZIN COLECTARE APA PENTRU IRIGATII" i e~ TOTAL GENERAL 57000 | 100% | 57000 | 100%
322271 / 322272 / 322270 / 322278 ?EPIT:?F?:TT, :(E;ILMNPRL'EﬁEﬁ;ﬂ)'ZMS : L Hj’éﬁés
REGULAMENT UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA PUZ S
UTR TRUP IZOLAT C6 PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
ZONA FUNCTIONALA la - UNITATI AGRO-INDUSTRIALE S.C ARHITECTONIC S.R.L. ] Pr. nr.
SUBUNITATI: Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a S.C. TERRACULT S.R.L. 181/2025
la CONSTRUCTIAGRO-NDUSTRIALE, DEPOZITE CEREALE, SILOZURI 318573 C.U. RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008
CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE .
PP DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME PARCAJE SI DE DEPOZITARE IN AER LIBER m‘ﬁ_ m% SlrdliAie= it SEMNATURA | Scara: g&%'g}gé&ﬁgUZZOA,\\,FE\RSgQg_RRSﬁS%E& 67 FAZA:
Te  CONSTRUCTISIAVENAJARI/ DOTARI TEHNICO-EDILITARE SEF PROIECT | _arh. Doriana BALOGH 1:2.000 | Jod. arad; izavian com. Viacimiescu - Trup lzolat 6 ora | P.U.Z.
Sp ZONE VERZISI AMENAJARI ORNAMENTALE : 325902,
RCc  REZERVA TEREN PENTRU POSIBILITATE DEZVOLTARE De 151 EXISTENT PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: | REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
/ / / / DESENAT arh. Doriana BALOGH aug. 2025 | ZONIFICARE 02 A




e y's PLAN URBANISTIC ZONAL

Pct. laturi

Y[l |oi,i+l) MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 67 DIN 13.06.2018

230647.743 12.017

Sooraa 2 | 167500 seas : . ZONA AGRO-INDUSTRIALA
230701 596 /1%;,33%%%’/ 48 Jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu - Trup Izolat C6, De 155, 151
33.737

56.586 : : REGLEMENTARI EDILITARE

5.066

X
X
X
X

36.414 . ! )
207.423 . - LEGENDA INSTALATII ELECTRICE
28.576 Z
182.999 . 2 \ 324712 ® & lluminat incinta echipat cu LED 103W / 9400Im existent
3.260 323271 . ’§ = Hf . $ % Racord direct monofazic respectiv trifazic aparataj,echipamente sau masini electrice
S(CF325903):43?\97 -55mp h{lOZQ -608m //’ B I Tablouri electrice existente
o Z ,00) ——-—-— Traseu cabluri joasa tensiune pentru iluminat platforma, montate ingropat la cota -0,8m. La trecere sub platforme
N\ ¥ 4,00 : sau drumuri din beton, asfalt sau pavele/dale vor fi protejate protejate in tub PVC-G - existente
/ . ’ --——----——Traseu propus cabluri joasa tensiune pentru forta, montate ingropat la cota -0,8m. La trecere sub platforme sau
drumuri din beton, asfalt sau pavele/dale vor fi protejate protejate in tub PVC-G - existente
Hort —w—=—  Traseu propus cabluri medie tensiune, montate ingropat la cota -1,0m.Vor fi protejate protejate in tub PVC-G - existent
N ~———  Banda OLZn 30x3,5mm/70um montata ingropat in urmatoarele conditii:
. / - la cota -0,8m sub cota solului sistematizat (in teren natural)
324853 P N 4,00 ] - imbinari protejate impotriva coroziunii prin acoperire cu bitum
. . % |
B < - ————— Conductor rotund OLZn @10mm/50um montat ingropat in urmatoarele conditii:
rorcry ) \ %] - la cota -0,8m sub cota solului sistematizat, in pamant natural
;“/ SEANN ;’ - imbinari protejate impotriva coroziunii prin acoperire cu bitum
7 \
AN e ;5.«’ 2 o X ® Electrod vertical al prizei de pamant cruce OLZn 50x50x3mm/70um, lungime 2m, batut in pamant in urmatoarele conditii:
o \ OF 325903 of - cu partea superioara la cota -0,5m sub cota solului nesistematizat (in pamant natural)
// . \ cad. 325903 § - conectat la conductorul (electrodul) orizontal prin sudura sau prin intermediul unei bucati de conductor roturid
< ‘\48298'“9’ L 8 ) OLZn@10mm/50pmcu conector simplu tip OBO cod 5304 10 5 sau similar
. \
K P Hexd N 4 Piesa de separatie pentru racordarea’ iei-de protectie impotriva socurilor electrice la priza de pamant,
 © N ‘g o conectata la priza de pamant cu banda OLZn
\
\\ . —"P'P"— Piesa de separatie pentru paratrasnet, Rd8-10mm/Rd8-10mm, montata aparent la inaltimea de
X o + Ansamblu catarg-dispozitiv de captare PDA 60
\
\ / Conductor de coborare si echipotentializare al instalatiei IPT exterioare realizat din
® . Y OLZn@8mm/50um pozat cu suporti metalici omologati
CMp! N o ®” i\ \ N4 * Conexiune a instalatiei IPT exterioara
Seo\ AXY ;4,00 . 324713
324855 . " LEGENDA INSTALATII STINGERE
D, o J s Conducta apa stingere cu hidranti exteriori - existenta
% oy -8 ’ | Hex Hidrant exterior subteran, DN 80 mm - existent
NG i O W Hpr Hidrant exterior subteran, DN 80 mm - proiectat
B -
\eor - _ [+ . . G-PSI Gospodarie PSI - existenta, compusa din rezerva apa supraterana 324 mc si statie pompare apa 2 x .20 J/s
PR, N, I . ' ) RAC-PSI  Racord PSl,de tip "A" pentru autospeciala stingere - existent
@) . "
AN\ . : LEGENDA INSTALATII SANITARE
2 S~ o = ———  Conducta apa rece - existenta PE-HD 32 mm
gl W Bl B ’ —————- Conducta apa rece - propusa PE-HD 32 mm
o | - 4 S Conducta canalizare menajera - existenta PVC-KG SN4
o . SR 1 Conducta canalizare menajera - propusa PVC-KG SN4
L D e : ) : —_— Conducta canalizare pluviala - existenta PVC-KG SN4
UM Pt . ' SN J.%," : - £ FA Foraj apa potabila - existent
De . C : 325§ ZP"S ) H CA Camin apa potabila - existent
155 . : ﬁ?r'scfsénmp CMe Camin canalizare menajera - existent
’ =, 2 - CMp Camin canalizare menajera - proiectat si executat
= M SG Steparator de grasimi VV = 500 | - proiectat
Z D = ... . RV Rezervor vidanjabil canalizare menajera - existent
322271 322272 drume p%:?S . CPp Camin canalizare pluviala - proiectat si executat
322270 32227 32227 7 Dej 52 Rp Receptor canalizare pluviala - existent
PUZ"ZONA TEHNICO-EDIUTARACONSTRUIRE . SH1 Separator hidrocarburi canalizare pluviala - existent
BAZIN COLECTARE APA PENTRU IRIGATH" i Tl Tunel infiltratie canalizare pluviala - existent
Parcela (CF325901) APROBAT HCL'NR. 124127112018 2805 SH2 Separator hidrocarburi canalizare pluviala V = 2700 | - proiectat si executat
— (EXPIRAT, NEIMPLEMENTAT)
Nr Coordonate pct ./de contur Lluntglm'l /
y aturi
Pct. o
X [m] / Y [m] D(i,i+l) PArcela (CF325902) PROIECTANT GENERAL R or e
520752.693 |230718.632 13.243 — S.C ARHITECTONIC S.R.L. -
529739.564 |230716.896 100.890 r Coordonate pct.de contur| Lungimi Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a S.C. TERRACULT S.R.L. 181/2025
529754'122 0617.062 33' 73 Ct- X Y |§1tl_Jrl 318573 C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008
520787.652  |230620.796 83.03 [ [ D@, i+1) SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 67 FAZA:
529769.551 30701.836 4.004 851 [529739.564 [230716.896 56.641 . DIN 13.06.2018: ZONA AGRO-INDUSTRIALA PUZ
529768.759 |230705.761 | 14.900 855 |529683.429 230709341 | 99.596 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 2000 | kAo e e el e e | P
529765.813  230720.367 0.516 707 [529697.884 |230610.800 56.586 -
529765 .302 230720.299 12.719 706 |529754.122 230617.062 100.890 PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: O IERE A M aee Plansa nr.
S(F325901)=3029.36ip P=263.046m / S(CF325902)=5673.22mp P=313.712m DESENAT | arh. Doriana BALOGH aug. 2025 03A




Parcela (CF325903) Parcela (CF325901) \

PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. \|[Coordonate pct.de contur L|un1?im'i Nr. [Coordonate pct/d(con}gr LI ngimi
Pct. X [m] Y [m] D(ia,'ij-:{) Pct. . X [m] Y [ (i,y” g g
700 |520992.012:04230647 . 743 12.017 850x}529752.693 |230718.632 - somlfl MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 67 DIN 13.06.2018
e | g || sl pnwes 22 | ; ;
230718.932 | 113.390 XJ@/ 529787.652 |230620.796 w < ZONA AGRO'|N.DUSTR|ALA _
S20000.706 | 3030 | 55 |Soovea sme |o30705 760 ST Jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu - Trup Izolat C6, De 155, 151
e | || 2 ey oo . ]
“seits | b s it o PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
155"959796 Al CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR
230849.510 3.260 ’ 7!
S(CF325903)=48297.55mp _P=1029.608M e s R S
323271 e, ”
Parcela (CF3259\ox) \ _ ; ; P il .
NF. Coordonasebet. de conkgr L|un1?Im'l sxo0R s T 0 sl
Pet. [ [n] Y o, i) | 4 /A
851 |529739.564 23%;.896 56.641 e . e
855 |520683.429 |230%09.341 9.596 ) AR e
707 [529697.884 [230610.800 -586 ) o g / oy e
706 |529754.122 (230614062 | 100,890 - o
S(CF325902)=5673.221p P=313712m \ e g el 4
324853 o G2 @ e
b
© :
| ()]
B CF 325903 g/ o
S cad. 325903 3
(5=48298mp
324713
324855
E ;
N LEGENDA:
e == |IMITA ZONA PROPUSA SPRE MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ APROBAT
A — HCL 67/13.06.2018 - TRUP IZOLAS = 57.000 mp
nr. cad. af CONFORM EXTRASE CF 325901, 325902, 325903 VLADIMIRESCU
] L Y——>&——>  LIMITAZONA STUDIATA S = 128.400 mp
=y ’ e e =mme  |[MTAINTRAVILAN TRUP IZOLAT NR. C6 HORIA
—_ s Fae [ ] DOMENIULPUBLIC AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
R — | [ ] DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE S JURIDICE, DE INTERES LOCAL
ME 15{5-5 . o (T - DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE REZERVAT
\7 o : ' PENTRU POSIBILITATEA DEZVOLTARII ULTERIOARE A De 151 (cca. 1.120 mp)
drum 15 A B 731
322279 Pietryi i ) zDe]_52
PUZ "ZONA TEHNICO-EDILITARA: CONSTRUIRE | -* & .
BAZIN COLECTARE APA PENTRU IRIGATII" ‘ =
322271 322272 322270 322278 f\EPFf,?FE/:‘TT, ':J%MNPFEEﬁ‘lEﬁ;}Q)'ZMS 3"8”95
PROIECTANT GENERAL TSP
S.C ARHITECTONIC S.R.L. Benefioar Pr. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a S.C. TERRACULT S.R.L. 181/2025
" 318573 . C.U.l. RO23713160 0.R.C. JO2/682/2008
Mgi JE soun8 s SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara; | MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 67 FAZA:
\ \ \ ‘ : ) DIN 13.06.2018: ZONA AGRO-INDUSTRIALA PUZ
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH il L S il I
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.
BESENAT P T aug. 2025 | CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR 04 A




VEDERE AERIANA DINSPRE SUD-VEST

VEDERE AERIANA DINSPRE NORD

VEDERE AERIANA DINSPRE EST

VEDERE AERIANA

PROIECTANT GENERAL Beneficiar:

S.C ARHITECTONIC S.R.L. Pr. .

Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a S.C. TERRACULT S.R.L. 181/2025

C.U.l. RO23713160 0O.R.C. JO2/682/2008

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 67 FAZA:
1:2.000 | D A8 2 O R N o | P.UZ

SEF PROIECT | _arh. Doriana BALOGH 2000 | A e e o e o o e | P

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.

aug. 2025 ILUSTRARE URBANISTICA 05 A

DESENAT

arh. Doriana BALOGH




Parcela (CF325903)

PLAN URBANISTIC ZONAL
Pet. X [n] Y |o(i.isd)
R - . F_ MF_ MF_ MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 67 DIN 13.06.2018
25074425 | 167500 e M o ZONA AGRO-INDUSTRIALA
S8, o /1182%“307/ 28 - O Jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu - Trup Izolat C6, De 155, 151
230620.796 33.737
50585 [ 6] POSIBILITATE DE MOBILARE
Zggsfleg 2 1 o LEGENDA:
Soasa- o2 : 1o 508 P - % I —o———— LIMITA ZONA PROPUSA SPRE MODIFICARE REGLEMENTARI PUZ APROBAT
529980, 272 : 3.260 | . o A HCL 67/13.06.2018 - TRUP IZOLAS = 57.000 mp
S(CR325903)=43207_55mp_ hc1029.608m 272 SV 2 CONFORM EXTRASE CF 325901, 325902, 325903 VLADIMIRESCU
o i mF_ 0 i A ot ] MP S¢—3¢—3¢ LIMITA ZONA STUDIATA S = 128.400 mp
| ' i o LIMITAINTRAVILAN TRUP IZOLAT NR. C6 HORIA

[ 1 TERENARABILIN EXTRAVILAN
] CONSTRUCTII AGRO-INDUSTRIALE, ANEXE, BIROURI ADMINSITRATIVE EXISTENTE
7// 72755557 CONSTRUCTII AGRO-INDUSTRIALE, ANEXE, BIROURI ADMINSITRATIVE, ETC. PROPUSE
19y Ul - [C__7 ] CONSTRUCTI, DOTARI S| AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
324853 Y Pl v v T [ ] ZONAPLATFORME CAROSABILE, DE DEPOZITARE IN AER LIBER S| PARCAJE
R i7/// [ 1 ZONAIAZURI, COLECTARE APE PLUVIALE

[ ] DRUMURIDE EXPLOATARE EXISTENTE

=—
222 h

€ 151

zzzzzz

TEREN REZERVAT PENTRU O POSIBILA DEZVOLTARE A DRUMULUI DE EXPLOATARE

g EXISTENT De 151 (S =1.120 mp)
e N AXIM DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUCTII AGRO-INDUSTRIALE PRORUS,
S
55 e N e REGIM MAXIM DE INAL +2E (SE MENTINE Hmax 15 m),
N\ ‘ RESPECTIV Hmax SILOZURI 40 m (SE MENTINE)
w : 7 - DOTARILE TEHNICO-EDILITARE POT FI AMPLASATE IN AFARA ACE ETRU
0\ / - POT FI INCLUSE IN ACEST PERIMETRU PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE/ ETC.
o\ [/,
|\ ‘
324855 N\ Y 2T 324713 Silozuri cereale Hmax=40m E =
N\ NV 7./ i 78 finos]| Cladiri P+2E, Hmax=15m
R\ B 7/7//W. W/ E poT 40% P.0.T. maxim 40,00 % 40,00 %
- m%\ BANNY % / o ,‘ o 13 ["ero7 C.UT. maxim v o
| N\ /i /(L (L TNCLSH ) T\ | UNITATI AGRO-INDUSTRIALE — ! !
‘ (N T AN/ y.J ] AN BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA TRUP IZOLAT C6
g LU/ 14 j Yo SITUATIA EXISTENTA - CONFORM PUZ APROBAT
N\ 02 T /// , : EXISTENT PROPUS
0\ R LU ’ TEREN AFERENT MP % MP %
s e N\ ‘ Wy ssryeanyy, N E 1 | CONSTRUCTII AGRO-INDUSTRIALE, DEPOZITE | 21300 | 37,37 | 22800 | 40,00
p'e”“i‘b - B ‘\ \ Vo) I CEREALE, SILOZURI, ADMINISTRATIV, etc.
e Y
E 15,5.E | ® 1 ol [] E 2 | CONSTRUCTII, AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE|  1.500 2,63 1.710 3,00
S207008 S | 7 i 5207008
| 7| e R A 1 | 3 | DRUMURI INCINTA, PLATFORME CAROSABILE | 19950 | 35,00 | 21.090 | 37,00
" De : , " 4 | ZONE VERZI S| AMENAJARI ORNAMENTALE 14250 | 2500 11400 | 20,00
322271 322272 329270 u,ump%g§ bl ! AN
32277 322279 e T __Deiso TOTAL GENERAL 57000 | 100% | 57.000 | 100%
PUZ "ZONA TEHNICO-EDILITARA: CONSTRUIRE """ ===
BAZIN COLECTARE APA PENTRU IRIGATII" WX 77
Parcela (CF325901) APROBAT HCL NR. 124/27.11.2018 foes o i
— (EXPIRAT, NEIMPLEMENTAT) . P
Nr. [|Coordonate pct./de contur| Lungimi o [
Pet. X [m] / Y [m] D(I?t?:ll) PROIECTANT GENERAL
Z Parcela (CF325902) Beneficiar:
529752.693 |230718.632 13.243 — S.C ARHITECTONIC S.R.L. Pr.nr.
529739.564 230716.896 100.890 r. Coordonate pct .de contur Lunglm_l Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a SC TERRACULT SRL 181/2025
509754122 0617062 33.73 ct. < 7 laturi 318573 C.U.I. R023713160 O.R.C. JO2/682/2008
5207876520 |730620.796 | 83.037 | sl [ LI LICHEE) b SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | MODIFICARE PUZAPROBAT PRINHCLNR.67 | FAZA:
529769.551| |230701.836 4.004 | 851 [529739.564 230716.89(1 56.641 | " | DIN 13.06.2018: ZONA AGRO-INDUSTRIALA PUZ
529768.759!  230705.761 14.900 855 [529683.429 |230709.341 99.596 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:2. 000 [Rata:Ares Irirsvian com iadimieec THiupizolai o Hora e
529765.813  |230720.367 0.516 707 |529697.884  [230610.800 56.586 . ' '
529765 .302 230720.299 12.719 706 |529754.122 230617.062 100.890 PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Da;ao;zs ESLSAIE%IATéaETR.Ea’ISEB%GEESTIE Plansa nr.
S(EF325901)=3029.361p _P=263.046m | S(CF325902)=5673.22mp P=313.712m DESENAT arh. Doriana BALOGH aug. 06 A




