ROMANIA
_ JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Nr. 23764/25.07.2025

ANUNT IN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR CE VOR FI SUPUSE PROCESULUI DE AVIZARE A
PLANULUI URBANISTIC ZONAL INITIAT DE S.C. FAIR PLAY SERBAN S.R.L., CUI 4009886

"Zona servicii si depozitare", str. Progresului, nr. 162, 164, loc. Vladimirescu, jud. Arad

Primarul Comunei Vladimirescu anunta publicul, autoritétile interesate si proprietarii terenurilor din zon4,
despre elaborarea propunerilor PUZ si RLU aferent pentru dezvoltare zond de servicii si depozitare de
catre S.C. FAIR PLAY SERBAN S.R.L., CUI 4009886, dezvoltatorul terenului in suprafata totald de S.C. FAIR
PLAY SERBAN S.R.L., CUI 4009886, dezvoltatorul terenului in suprafatd totald de 9.662 mp, situat pe
teritoriul administrativ al comunei, in intravilanul localitatii Vladimirescu, identificat prin CF nr. 330379,
330378 Vladimirescu.

Elaborator documentatie: SC TARA PLAN SRL, prin specialist cu drept de semn&turd RUR — arh. DORIANA
BALOGH, e-mail: danielaursachi@gmail.com.

Cei interesati pot consulta documentatia privind propunerile PUZ si RLU aferent la Primaria Comunei
Vladimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, loc. Vladimirescu, Compartiment Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului, in timpul programului de functionare, si pe pagina de internet a institutiei, atasate prezentului anunt
care se gaseste la sectiunea Urbanism — Informarea si consultarea publicului in procesul de elaborare a
documentatiilor de urbanism.

Publicul interesat poate formula propuneri, sugestii, opinii, observatii si sesiza probleme
legate de propunerile preliminare ale PUZ si RLU aferent, in scris, in termen de 25 zile calendaristice
de la data prezentului anunt, adica in perioada 29.07.2025 — 22.08.2025.

Raspunsurile la observatiile cetdtenilor se vor posta si afisa pe site-ul si la sediul prim&riei pana la data
de 03.09.2025.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului este POPOVICI CORINA, e-mail:
urbanism@primariaviadimirescu.ro, arhitectsef@primariavladimirescu.ro, tel: 0257514101,

Mihai|MAG
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

Denumire proiect: P.U.Z. si R.L.U. — “ZONA SERVICII SI DEPOZITARE”
Amplasament: Str. Progresului nr. 162 si 164, loc. Vladimirescu, jud. Arad
Beneficiar: FAIR PLAY SERBAN s.r.l.

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Proiectant general: | S.C. TARA PLAN S.R.L.

Proiect nr.: 368/2025

Data elaborarii: Iunie 2025

1.2. Obiectul P.U.2.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona
din localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitdtii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementdrile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 49/27.02.2024 si avizul
de oportunitate nr. 4/12.06.2025.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren
care se identifica dupa cum urmeaza:

nr. C.F. nr. Suprafata . Intravilan/
crt. | (Vladimirescu) (mp) i Cel Extravilan A tonen
1 *330379 5.000 mp | FAIR PLAY SERBAN s.r.l. intravilan arabil
2 330378 4.662 mp | FAIR PLAY SERBAN s.r.l. intravilan arabil
TOTAL 9.662 mp

In *CF nr. 330379 Vladimirescu este intabulat drept de concesiune (superficie) cu titlu
gratuit pe o pericada de 99 de ani, asupra terenului in suprafata de 35 mp, a dreptului de uz
asupra terenului in suprafata de 35 mp, pe o perioada de 30 de ani, in favoarea ENEL
DISTRIBUTIE BANAT S.A,, in temeiul art. 12 si 14 din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din Cod Civil conf. schitei cadastrale, Anexa 1 la Contract,
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necesar amplasarii Capacitatii energetice, proprietatea ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA, care fac
obiectul lucrarii L. nr. 6172/2016 FS, ,Alimentare cu energie electrica statie producere mixturi
astfaltice si betoane de ciment PORR CONSTRUCT S.R.L., Vladimirescu FN, jud. Arad, in
favoarea ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A si drept de superficie pe o perioada de 99 de ani in
favoarea PORR CONSTRUCT s.r.l.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea investitorului
FAIR PLAY SERBAN s.r.l., — este ridicarea interdictiei temporare de construire instituita prin
PUG Vladimirescu asupra celor 2 loturi insumand o suprafata totala de 9.662 mp, cu destinatia
zona institutii si servicii, prin reglementarea din punct de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecindtate;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a indl{imii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurdrii utilitatilor necesare
investitiei,

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi;

- alte reglementari specifice zonei si functiunilor propuse pe amplasament.

Prin prezenta documentatie se propun operatiuni de parcelare a incintei propuse spre
reglementare, dupa cum urmeaza:
Parcela 1:in suprafatda de 4.389 mp, cu functiunea Comert si servicii de interes public,
cu functiuni admise: unitati industriale nepoluante si de depozitare;
Parcela 2: in suprafata de 4.392 mp, cu functiunea Comert si servicii de interes public,
cu functiuni admise: unitati industriale nepoluante si de depozitare;
Parcela 3: in suprafatd de 881 mp, cu functiunea Cadi de comunicatie rutiera — drum

colector.
Parcelele 1 si 2 se pot unifica, rezultand o singurd parceld daca se doreste, dar aceastd

unificare nu este obligatorie ci doar permisa.

Pe parcelele P1 si P2 se vor putea edifica constructii in regim de Tndltime max. P+1E
care sa addposteascd functiuni pentru comert si servicii de interes public si/sau unitati
industriale nepoluante si de depozitare.

Totodatd se va asigura amenajarea accesului in incintd, platforme carosabile si
pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica) astfel
incdt sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si siguranta la
incendiu.

Interventiile urbanistice din zona studiatd vor viza reglementarea accesului la incinta
propusa spre reglementare ( in 2 etape ), initial din DN7 si etapa finald din Varianta Ocolitoare
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a Municipiului Arad Est (prin intermediul drumului colector care va fi realizat adiacent acesteia)
si extinderea retelelor tehnico-edilitare — dupa caz.

1.3. Surse de documentare

P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 92/23.07.2015;

Certificatul de urbanism nr. 49/27.02.2024;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 4/12.06.2025;

Ridicarea topograficd realizatd in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiatd.

0O 0O 0 0 O

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul luat in studiu este un teren viran in intravilanul aflat in dezvoltare in partea de
est a localitatii Vladimirescu, intr-o zond cu interdictie de construire pand la elaborare P.U.Z..

Terenul propus spre reglementare se afld intr-o zond aflatd in plin proces de
dezvoltare, caracterizata prin aparitia si consolidarea unor activitdti economice si de servicii.
La est de amplasament se regasesc constructii existente cu functiune de servicii, precum o
statie de distributie carburanti, o sald de evenimente si terenuri pentru care au fost aprobate
documentatii de urbanism PUZ, avand ca destinatie servicii auto (service). La sud,
amplasamentul se invecineazd cu incinta statiei de asfalt PORR Construct.

Amplasamentul se afld partial in zona de sigurantd si de protectie a drumului national

DN7, a obiectivului ,Varianta Ocolitoare a Municipiului Arad Est”, a conductelor de transport
gaze naturale — administrator Transgaz si in culoarul de zbor al Aeroportului Arad.

Amplasamentul figureaza in zona cu vatdmdri reversibile, conform planului cu zonele de
compatibilitate teritoriala, agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu. Din punct de vedere
functional, in urma aplicarii matricei de compatibilitate teritoriald fard alternativé construitd —
art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tnabel 1, conform Ordin 3710/2017, sunt admise constructii
si zone functionale de tip A, B si C. In urma detalierii obiectivului de investitii prin proiectele de
specialitate, se vor aplica prevederile corespunzatoare conform legislatiei specifice cu privire la
amplasamentele de tip SEVESO

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datoritd pozitiei terenului in intravilanul
localitétii, completand zona de servicii aflatd in dezvoltare in proximitate si pastrand functiunea
prevazutd pentru zona prin P.U.G. Vladimirescu.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona propusa spre reglementare este situata in intravilanul localitatii Viadimirescu, jud.
Arad, in partea de est a localitatii, aflandu-se la sud de DN7.
Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:
Nord - proprietate publica in intravilan — CF nr. 334493 Viadimirescu si drum national DN7;
Est - proprietate privata in intravilan = CF nr. 330380 Vladimirescu;
Sud - proprietate privata in intravilan = CF nr. 330384 Vladimirescu;
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Vest — proprietate privata in intravilan — CF nr. 330377 Vladimirescu

Zona studiata este cea indicatd prin certificatul de urbanism nr. 49/27.02.2024,

insumand o suprafata de 190.000 mp:
Nord - partial prima zona functionala aflata vis-a-vis de DN7;

Est ~ zona functionala pana la drumul Batalului, identificat prin CF nr. 330387
Viadimirescu inclusiv;

Sud — zona functionala pana la limita intravilanului;

Vest - varianata Ocolitoare a Municipiului Arad Est.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului aferent incintei este aproape dreptunghiulara, avand latura scurta
(latura dinpsre DN7) de maxim 86,83 ml si latura lunga de maxim 115,18 ml.

Profilul terenului este relativ plat. Cotele de nivel oscileaza intre 114,70 si 115,15 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturald protejata.

Geologia regiunii. Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat
apartine Campiei Aradului, subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se
situeaza pe terasa superioard a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de
drenare al raului Mures, la o distantd de aproximativ 2,50 km nord-vest de acesta.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic,
constituit din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m
addncime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale miocenului,
pannonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m gi este alcatuit din formatiuni lacustre si
fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafatd de naturd incrucisatd,
tipicd formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa
de nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Cu ocazia lucrarilor efectuate in cazul de faid, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Datd fiind stratificatia inclinatd si incrucisatd caracteristica sistemului fluviatil,
succesiunea stratigrafica intalnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.

Clima. Din punct de vedere climatic, zona investigata se incadreaza in climatul
temperat continental, caracteristic partii de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente
submediteraneene.

Valorile de temperatura si precipitatii caracteristice acestei zone sunt urmatoarele:
Temperatura aerului:

- media lunard minima: - 1°C — ianuarie;
- media lunara maxima: + 20°C...21°C - iulie-august;
- temperatura minima absoluta: -35,3°C;
- temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
- temperatura medie anuald: +10,9°C.
Precipitatiile atmosferice:
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- media anuald: 631 mm.

Conform hartii cu repartitia dupd indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se
incadreaza la ,tip I climatic”, cu Im = -20 + 0.

Conform STAS 1709/1-90 zona prezintd un indice de inghet Imed3/30 cuprins intre
450 + 500 (°C x zile) si un indice maxim de inghet Imax30 cuprins intre 500 + 550 (°C x zile).

Regimul eolian indicd o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din
sectorul vestic (15%).

Seismicitatea. Conform zon&rii seismice dupd Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioada de colt T—0,7 sec. si un coeficient seismic
ag— 0,20 g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sd-i pericliteze

stabilitatea.
Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS

6054-77). )

Apa subterana. In forajele executate, nivelul apei freatice a fost interceptat doar in
forajul F1, la adancimea de 5,60 m, aceasta stabilizindu-se la adancimea de 5,20 m (NH = -
5,20 m).

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zonad.
Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii hidrogeologice
complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a
lungul unei perioade indelungate de timp. Apreciem ca variatia nivelului superior al
acviferului freatic nu v-a afecta fundatiile constructiilor pe acest amplasament.

Incadrarea geotehnica. Pe parcursul cercetdrilor s-a tinut cont si de harta geologica
a zonei, Normativul NP-074/2014 privind exigentele si metodele cercetdrilor geotehnice ale
terenurilor de fundare in conformitate cu Eurocod 7 SR EN 1997-2:2007, SR EN ISO 14688-
2:2005/C91:2007 5i STAS 1242/4-85, STAS 2914-84, NP074/2014, NP112/2014.

2.4. Circulatia

Zona propusa spre reglementare prezintd front la drumul national DN7, insd accesul in
zona reglementatd nu se va realiza direct din acesta, ci va fi realizata astfel:
- In prima faza accesul in incintd se va putea realiza indirect din DN7 stanga, prin

intermediul accesului autorizat / existent pentru benzindria Mol
Petroleum Products s.r.l., situatd pe amplasamentul vecin spre latura estic3,
identificat prin CF nr. 330381 Vladimirescu, si apoi prin traversarea de la est spre
vest a parcelei invecinate direct, identificata prin CF nr. 330380 Vladimirescu
(proprietar Bortica Andrei Christian Adrian ) in baza obtinerii n acest sens a
dreptului pentru servitute trecere pe acestea.

- In etapa a II a (finald), accesul in incinta se va realiza direct, prin
intermediul drumului colector ce urmeaza a fi realizat adiacent pentru
Varianta Ocolitoare a Municipiului Arad Est, in conformitate cu conditiile
impuse de administratorul drumului.

2.5. Ocuparea terenurilor
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Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 2 parcele cu
categoria de folosinta arabil, ambele in intravilan.

In zonele din vecindtate, situate in intravilan, fondul construit reprezentativ pentru zona
de servicii nu este inchegat, zona aflandu-se intr-o faza incipientd de dezvoltare. Realizarea
Centurii Ocolitoare si ulterior a drumului colector in imediata apropiere a zonei propuse spre
reglementare, asigurda un potential crescut de dezvoltare. Constructiile din zona cu care se
invecineazd amplasamentul in partea de nord-est sunte cele aferente benzindriei Mol si statiei
de asfalt Porr Construct.

In CF nr. 330379 Vladimirescu este intabulat drept de concesiune (superficie) cu titlu
gratuit pe o perioada de 99 de ani, asupra terenului in suprafata de 35 mp, a dreptului de uz
asupra terenului in suprafata de 35 mp, pe o perioada de 30 de ani, in favoarea ENEL
DISTRIBUTIE BANAT S.A., in temeiul art. 12 si 14 din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din Cod Civil conf, schitei cadastrale, Anexa 1 la Contract,
necesar amplasarii Capacitatii energetice, proprietatea ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA, care fac
obiectul lucrarii L. nr. 6172/2016 FS, ,Alimentare cu energie electrica statie producere mixturi
astfaltice si betoane de ciment PORR CONSTRUCT S.R.L., Vladimirescu FN, jud. Arad, in
favoarea ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A si drept de superficie pe o perioada de 99 de ani in
favoarea PORR CONSTRUCT s.r.l.

In afara de constructia provizorie de tip container, aflata in proprietatea ENEL
DISTRIBUTIE BANAT SA, nu exista alte constructii edificate pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in
concordanta cu prevederile PUG.

incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, localitatea Vladimirescu:

e se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
¢ nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 49/27.02.2024 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, amplasamentul NU se afla intr-o zond cu potential de inundatii sau alunecari de
teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propus# spre reglementare:

o nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusa spre reglementare figureaza in:

- partial in zona de protectie (200 m din ax) a conductei de transport gaze
naturale Dn 600 Masloc-Arad-Horia apartinand S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. MEDIAS
EXPLOATARE TERITORIALA ARAD.

- zona de siguranta si de protectie a drumului national DN7 (str. Progresului).

- zona de servitute aeronautica a Aeroportului Arad.

Amplasamentul figureaza in zona cu vatamari reversibile, conform planului cu zonele de
compatibilitate teritoriala, agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu. Din punct de vedere
functional, in urma aplicdrii matricei de compatibilitate teritoriald fard alternativd construitd —
art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, sunt admise constructii
si zone functionale de tip A, B si C. In urma detalierii obiectivului de investitii prin proiectele de
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specialitate, se vor aplica prevederile corespunzatoare conform legislatiei specifice cu privire la
amplasamentele de tip SEVESO.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu este racordat la retele tehnico-edilitare dar dispune in
apropiere de retea de apa potabila si energie electrica. Reteaua de canalizare menajera este
in curs de executie,paralel cu DN 7. In zona nu exista retea de canalizare pluviala.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu exista constructii. Flora
regdsitd pe amplasament este constituitd din vegetatie spontana joasd comund si caracteristica
climei din zond. In zonele din vecinatate fondul construit reprezentativ pentru zona de servicii
nu este inchegat, zona aflandu-se intr-o faza incipientd de dezvoltare. In zonele din vecinatate,
situate in intravilan, fondul construit reprezentativ pentru zona de servicii nu este inchegat,
zona aflandu-se intr-o faza incipientd de dezvoltare. Realizarea Centurii Ocolitoare si ulterior a
drumului colector in imediata apropiere a zonei propuse spre reglementare, asigura un
potential crescut de dezvoltare. Constructiile din zona cu care se invecineazd amplasamentul
in partea de nord-est sunte cele aferente benzindriei Mol si statiei de asfalt Porr Construct.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a
inchegarea fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform
PUG.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre

reglementare:
s nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, FAIR PLAY SERBAN S.R.L., a fost intocmit studiul
de oportunitate in baza cdruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 4/12.06.2025.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform
prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul propus al localitatii, in concordanta cu prevederile PUG Vladimirescu pentru zona
respectivd. Astfel, un teren viran cu destinatia de zona de servicii va fi valorificatd pe termen
lung in concordantd cu strategia de dezvoltare a localitatii.

Prin stabilirea sediului activitdtii economice intreprinse de beneficiar actualmente in
municipiul Arad, in localitatea Vladimirescu, in urma realizarii investitiei propuse, se vor asigura
venituri suplimentare anuale, se vor plati taxe si impozite la bugetul local.
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Din cererea pentru dezvoltarea zonelor cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ - reprezentate de terenuri virane din intravilanul propus conform ultimului PUG
— rezultd atractivitatea si dezvoltarea localitatii Vladimirescu, aspect care este intampinat
pozitiv de catre autoritatea publica locala.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportund perspectiva beneficiarului de a dezvolta
zona prin realizarea unor clddiri destinate serviciilor si depozitarii — cu permisivitdti inclusiv in
ceea ce priveste industria usoara, in contextul in care aceasta actiune valorificd pe termen lung
terenul vizat, inclusiv din perspectiva dezvoltarii localitatii.

Totodatd se precizeazd ca toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltdrii coerente a zonei propusd spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele identificate prin CF nr.
330379 si 330378 Vladimirescu, suprafata masuratd in teren este conformd cu suprafata
inscrisd in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
4/12.06.2025, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere ca:

o amplasamentul este pozitionat in intravilanul aflat in dezvoltare al localitdtii
Viadimirescu;

o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural;

o amplasamentul se afla sub incidenta unor zone de protectie care sa impund anumite
restrictii;

o prin elementele de temd propuse nu se depasesc conditiile prevdzute pentru zona cu
vatamari reversibile din jurul amplasamentelor tip SEVESO;

o zona dispune in imediata vecinatate de dotari tehnico-edilitare — apd, canalizare, energie
electrica,
disfunctionalitdtile care vor necesita solutionare se refera la instituirea restrictiilor ca

urmare a zonelor de protectie, la realizarea accesului la amplasament prin intermediul
accesului autorizat / existent pentru benzinaria Mol Petroleum Products s.r.l si a
drumului colector aferent Variantei Ocolitoare a Mun. Arad Est — dupd caz, la rezolvarea
echipadrii tehnico-edilitare cu privire la apa, canalizare, gaze naturale, energie electricd, inclusiv
asigurarea indeplinirii conditiilor astfel incat realizarea investitiei sa corespundd normelor de
mediu, sandtatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:

e ridicarea interdictiei temporare de construire pana la elaborare PUZ, instituitd prin PUG;
rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara (apd, canalizare, energie
electricd);

e asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecindtate;
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e reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, inaltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc;

e propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei;
stabilirea conditiilor de parcelare;
stabilirea de reglementdri privind parcarile si spatiile verzi;

e alte reglementari specifice zonei si functiunilor propuse pe amplasament.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Certificat ului de Urbanism nr. 49/27.02.2024 emis de Primaria
Comunei Vladimirescu, prin PUG Vladimirescu, aprobat cu HCL Vladimirescu nr. 92/23.07.2015,
avand o perioada de valabilitate de 10 ani, amplasamentul este incadrat in intravilan.

Parcelele au destinatia stabilita prin PUG Vladimirescu “Subzona IS — institutii si servicii
pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ si sunt
situate in UTR 20 cu functiunea dominantd de unitati industriale si de depozitare nepoluante,
institutii si servicii de interes public.

Utilizarile permise conform PUG Vladimirescu sunt: constructii institutii si servicii de
interes public, unitdti industriale si de depozitare nepoluante, unitdti agricole, lucrdri de
echipare tehnico-edilitara, amenajari spatii verzi.

Reglementdrile urbanistice pentru amplasamentul in suprafata totald de 9.662 mp, vor fi
stabilite prin prezenta documentatie de urbanism.

Amplasamentul se afld partial in zona de siguranta si de protectie a drumului national
DN7, a conductei de transport gaze naturale Masloc-Arad-Horia DN600 — administrator
Transgaz si in culoarul de zbor al Aeroportului Arad.

Amplasamentul figureaza in zona cu vatdmari reversibile, conform planului cu zonele de
compatibilitate teritoriala, agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu. Din punct de vedere
functional, in urma aplicdrii matricei de compatibilitate teritoriald fara alternativa construitd —
art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, sunt admise constructii
si zone functionale de tip A, B si C. In urma detalierii obiectivului de investitii prin proiectele de
specialitate, se vor aplica prevederile corespunzatoare conform legislatiei specifice cu privire la
amplasamentele de tip SEVESO.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
refera la ridicarea interdictiei temporare de construire prin reglementarea din punct de vedere
urbanistic  (retrageri, indicatori urbanistici, indltimi maxime, etc.), rezolvarea
disfunctionalitdtilor privind dotarea tehnico-edilitara, instituirea zonelor de protectie,
reglementarea accesului in zona propusa spre reglementare si a circulatiilor in incintd.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei
de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul nu este situat in zonad inundabild si nu se afld in vecindtatea sau in cadrul
unei arii naturale protejate, conform PUG in vigoare.

”

3.3. Valorificarea cadrului natural
Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care

sa poata fi valorificate.
Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificatd este planeitatea

terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.
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Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zond cu potential de inundatii sau alunecéri de
teren, nu se afid in perimetrul inundabil al vreunui curs de apd, nu face parte dintr-o arie

naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.
Stabilitatea terenului in vederea edificdrii constructiilor este asiguratd, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Zona propusa spre reglementare prezinta front la drumul national DN 7 insd accesul in
zona reglementata se va putea realiza astfel:
- In prima faza accesul in incintd se va putea realiza indirect din DN7 stanga, prin
intermediul accesului autorizat / existent pentru benzinadria Mol Petroleum Products
s.r.l., situatd pe amplasamentul vecin spre latura esticd, identificat prin CF nr.
330381 Vladimirescu, si apoi prin traversarea de la est spre vest a parcelei
invecinate direct, identificatd prin CF nr. 330380 Vladimirescu (proprietar persoana
fizica ) in baza obtinerii n acest sens a dreptului pentru servitute de trecere pe

acestea.

- In etapa a II a (finald), accesul in incinta se va realiza direct, prin intermediul
drumului colector ce urmeaza a fi realizat adiacent pentru Varianta Ocolitoare a
Municipiului Arad Est, in conformitate cu conditiile impuse de administratorul

drumului.

Se va asigura continuitatea drumului colector prevazut pentru Varianta Ocolitoare a
Municipiului Arad Est, prin realizarea unei parcele independente, cu functiune Cdi de
comunicatie rutierd — drum colector. Prospectul stradal al drumului colector propus este de 14
ml (2 benzi de circulatie — parte carosabila corelatd cu cea a drumului colector aferent VO a
Mun. Arad Est pe care il continud, dar nu mai ingusta de 5,50 m; zond verde pentru o eventuald
extindere a drumului/ posibilitatea amplasdrii retelelor pentru utilitati; stalpi pentru iluminat
public si trotuar pe partea cu incinta de servicii cu o Idtime de 1,5 m, cu finisaj asfaltic), care
se va autoriza si amenaja pe cheltuiala initiatorului PUZ, in prima etapa a dezvoltarii, anterior
autorizarii cladirilor specifice functiunii de servicii.

Gabaritele cdilor de circulatie din incintd vor respecta prevederile Normativului P118-
1/2025 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, ambulantei si
serviciului de salubritate a comunei.

Incinta NU se va accesa direct din drumul national DN 7. Constructiile propuse pe
amplasament se vor amplasa astfel incat sa respecte zona de protectie impusd de drumul
national DN 7, si anume 50 m fatd de marginea asfaltica a carosabilului.

Se propune realizarea a unui acces carosabil pentru fiecare parcela, respectiv Parcela
1 si Parcela 2 din drumul colector propus la nord de acestea (Parcela 3). Accesurile carosabile
vor avea o latime de minim 5,00 m si maxim 10,00 m. Acestea se vor putea amplasa oriunde
pe latimea frontului stradal adiacent drumului colector, functie de solutia finala de mobilare a
incintei stabilita la faza DTAC.

Costul tuturor lucrarilor aferente drumurilor si platformelor de incintd si accesului la
fiecare parcela va fi suportat de catre beneficiar.
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Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va
fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996:

& Pentru constructiile servicii/comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de pana la
400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de 400-600
mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

si/sau
¢ Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupd cum urmeaza:

- activitati desfdsurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfdsurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitdtile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.
Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica doua zone functionale:
IS — zona servicii si depozitare (Parcela 1 si Parcela 2) cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: hale pentru servicii, comert, depozitare si productie nepoluanta, cladiri
administrative, de prezentare, de paza — max. 50% din suprafata parcelei, platforme
carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare, spatii
verzi amenajate de incinta, imprejmuiri.
Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a conductei de
gaz metan Masloc — Arad — Horia DN600 si a drumului national DN7.
Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare
de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;
constructii de invatamant, constructii pentru sport si agrement.

Cc - zona cai de comunicatie terestra — drum colector (Parcela 3) cu
urmatoarele utilizari:
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Utilizari permise:, parte carosabild, trotuare, piste pentru biciclete, sisteme de colectare
si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electrica,
retea pentru apa si canalizare, bransamente, toate prevazute in varianta de amplasare
subterana, spatiu verde de aliniament, accesuri auto si pietonale pe proprietate;
Utilizari permise cu conditii: constructii/echipamente si amenajari tehnico-edilitare cu
respectarea conditiilor impuse de administratorul drumului national DN 7; pe spatiul
verde de aliniament este admisa exclusiv amenajarea accesurilor carosabile la parcelele
1 si 2, cu o latime de minim 5,00 m si maxim 10,00 m si care vor putea fi amplasate
oriunde pe latimea frontului stradal;

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Caracteristici ale parcelelor:
Prin prezenta documentatie se propun operatiuni de parcelare a incintei propuse spre

reglementare, dupa cum urmeaza:

Parcela 1: in suprafata de 4.389 mp, cu functiunea Comert si servicii de interes public,
cu functiuni admise: unitati industriale nepoluante si de depozitare;

Parcela 2: in suprafata de 4.392 mp, cu functiunea Comert si servicii de interes public,

cu functiuni admise: unitdti industriale nepoluante si de depozitare;
Parcela 3: in suprafata de 881 mp, cu functiunea Cai de comunicatie rutierd — drum

colector.
Parcelele 1 si 2 se pot unifica, rezultand o singura parceld daca se doreste, dar aceastd

unificare nu este obligatorie ci doar permisa.

Pe parcelele P1 si P2 se vor putea edifica constructii in regim de indltime max. P+1E
care sa adaposteasca functiuni pentru comert si servicii de interes public si/sau unitati
industriale nepoluante si de depozitare.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament, fata de limitele laterale si
posterioare si unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Amplasarea clddirilor pe parcelele P1 si P2 se va realiza in concordanta cu zona de
construibilitate reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - Zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal:
- raportat la drumul national DN 7 (respectiv la parcela P3 — drum colector propus): cladirile
pot fi amplasate la minim 27,20 m de la frontul stradal al parcelelor P1 si P2, respectiv cu
respectarea zonei de protectie a acestuia, la min. 50,00 m din limita asfaltica a drumului
national DN 7.

Fata de limita posterioara de proprietate: clddirile pot fi amplasate la minim 6,00 m
fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H max cladire/2.

Pentru parcela P1:

- Fata de limita vestica: cladirile pot fi amplasate la minim 6,00 m, dar nu mai putin

de H max cladire/2;
- Fata de limita estica: cladirile pot fi amplasate la minim 0,00 m, cu respectarea

prevederilor Codului Civil.

Pentru parcela P2:
- Fata de limita vestica: cladirile pot fi amplasate la minim 0,00 m, cu respectarea

prevederilor Codului Civil;
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- Fata de limita estica: cladirile pot fi amplasate la minim 6,00 m, dar nu mai putin
de H max cladire/2.

Pe aceeasi parcela se pot amplasa mai multe constructii. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumadtatea naltimii constructiei celei mai inalte,
respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta la foc a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99

Se propune realizarea a unui acces carosabil pentru fiecare parcela, respectiv Parcela
1 si Parcela 2 din drumul colector propus la nord de acestea (Parcela 3). Accesurile carosabile
vor avea o latime de minim 5,00 m si maxim 10,00 m. Acestea se vor putea amplasa oriunde
pe latimea frontului stradal adiacent drumului colector, functie de solutia finala de mobilare a

incintei stabilita la faza DTAC.

Stationarea autovehiculelor:

Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996:
¢ Pentru constructiile servicii/comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de 400-600
mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

sifsau
¢ Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupd cum urmeaza:

- activitdti desfagurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitdti desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfdsurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

Hmax constructii coama/atic = 15,00 m.
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Regimul de inaltime a cladirilor: max. P+1E
Aspectul exterior al cladirilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisa

numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

Conditii de echipare edilitara: Parcelele se vor echipa cu apa potabila, canalizare
menajera si energie electrica.

Spatii libere si spatii plantate:
Pe parcelele cu functiune servicii si depozitare se vor amenaja zone verzi in suprafata

de minim 20% din suprafata parcelei ( Parcela 1 — min. 878 mp; Parcela 2 — min. 878
mp).

Pe parcela 3 - Zona pentru cai de comunicatie terestra — drum colector se va
realiza zona verde de aliniament in proportie de minim 20% din parcela (min. 176 mp).

Imprejmuiri:

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrérii cladirilor in
caracterul strazilor, cu soclu plin de max. 0,80 m si Hmax. = 2,00 m.

Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

imprejmuirea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului sau pentru
amplasarea Imprejmuirii pe miezuind se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului

vecin.
Procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a

terenului:
POT max = 50,00 %

CUT max = 1,00

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 190.000 mp

SITUATIE SITUATIE
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 45.467 | 23,93% | 45467 | 23,93%

TEREN CURTI CONSTRUCTII 1IN
INTRAVILAN CU SUBZONA IS -
institutii si servicii pentru care s-a
instituit interdictie temporara de
construire pana la elaborare PUZ,
situat in UTR nr. 20 cu functiunea | 22.612 11,90% 12.950 6,82%
dominanta de unitati industriale si de
depozitare nepoluante, institutii si
servicii de interes public, conform PUG
Vladimirescu aprobat prin HCL
92/2015

ey TITUTIL PUBLICE - ST1 53916 | 28,38% | 53.916 | 28,38%




TARA PLAN s.r.l.

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A,

4) T AR A codpostal 310010, jud. Arad,

Y/

PLAN Nr.Reg.Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027
e-mail: danielaursachi@gmail.com

368/2025

15

PLAN URBANISTIC ZONAL

~ZONA SERVICII SI DEPOZITARE”

FAIR PLAY SERBAN s.r.l.

ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE - cu interdictie
temporara de construire pana la o
elaborare PUZ, conform PUG 3.726 1,96% 3.726 1,96%
Vladimirescu aprobat prin HCL
92/2015
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE 11.044 5,81% 11.044 5,81%
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 53.235 28,02% 53.235 | 28,02%
IS - ZONA SERVICII SI DEPOZITARE 0
(Parcela 1 si 2) - PROPUS 0,00 0,00% 8.781 4,62%
Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE
TERESTRA - DRUM COLECTOR 0,00 0,00% 881 0,46%
(Parcela 3) - PROPUS
TOTAL GENERAL 190.000 | 100% | 190.000 | 100%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 9.662 MP
SITUATIE SITUATIE

ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]
TEREN CURTI CONSTRUCTII 1IN
INTRAVILAN CU SUBZONA IS -
institutii si servicii pentru care s-a
instituit interdictie temporara de
construire pana la elaborare PUZ,
situat in UTR nr. 20 cu functiunea 9.662 100% 0,00 0,00%
dominanta de unitati industriale si de
depozitare nepoluante, institutii si
servicii de interes public, conform PUG
Vladimirescu aprobat prin HCL
92/2015 - EXISTENT
IS - ZONA SERVICII SI DEPOZITARE
(Parcela 1 si 2) - PROPUS 0,00 0,00% 8.781 90,88%
Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE
TERESTRA - DRUM COLECTOR 0,00 0,00% 881 9,12%
(Parcela 3) - PROPUS
TOTAL GENERAL 9.662 100% 9.662 100%

POT max = 50,00 %

CUT max = 1,00

Regim de indltime: max. P+1E

Hmax constructii coama/atic: 15,00 m
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Zona verde amenajata:
min. 20% din suprafata parcelei

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Situatia existenta:
Amplasamentul analizat nu este racordat la retele tehnico-edilitare dar dispune in

apropiere de retea de apa potabila si energie electrica. In zona nu exista retea de canalizare
menajera si pluviala.

1.

Situatia propusd:

Alimentarea cu apa potabila — va fi asigurata prin racordarea incintei la reteaua de
apa potabila a localitatii existenta la nord de amplasament, respectiv la nord de drumul
national DN7, in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei;
Canalizarea menajera — apele uzate provenind de la grupurile sanitare vor fi dirijate
gravitational spre un bazin vidanjabil de stocare care va respecta normele de igiena si
sandtatea populatiei. Dupa extinderea si implementarea canalizarii menajere in zona,
incinta se va racorda obligatoriu la reteaua de canalizare menajera din zona, in termen
de maxim 1 an.

Canalizarea pluviala — apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un
separator de hidrocarburi inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale,
care vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi. Apele pluviale provenite de pe
acoperisul clddirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si vor fi dirijate
inspre spatiile verzi din incintd. Se vor prevedea solutii pentru colectarea si evacuarea
apelor de pe cdile de comunicatie propuse.

Alimentarea cu agent termic — energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum aeroterme electrice, pompe de
caldura. Nu se vor adopta solutii locale pe combustibili lichizi sau solizi care sa contravina
normelor de mediu si sanatatea populatiei.

Alimentarea cu energie electrica — se va asigura printr-un bransament la reteaua
de energie electrica din zona, in partea de nord a amplasamentului, adiacent drumului
national DN 7, in concordantd cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.
Iluminatul stradal: - va fi prevazut cu stalpi alimentati prin fir in varianta de amplasare
subterana si dotati cu lIdmpi tip LED, amplasati conform normativelor de proiectare
caracteristice in vigoare;

Alimentarea cu gaze naturale — se va realiza prin extinderea retelei si bransament
la reteaua de distributie gaze naturale a localitatii, in concordantd cu solutia tehnicd
emisa de administratorul retelei, dupa caz.

Gospodarie comunalda — se va prevedea o platformda gospoddreascd pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectdrii selective a gunoaielor de cétre serviciul de
salubritate al comunei pentru fiecare parceld. In cazul rezultdrii unor deseuri speciale in
urma unor activitatii specifice, se va contracta un operator economic specializat in
colectarea acelor tipuri de deseuri.

Extinderea/montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterang,

inclusiv. bransamente si racorduri, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
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reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Se vor respecta retragerile minime impuse de zonele de protectie aferente
obiectivelor/dotarilor din zond, in conformitate cu avizele detinatorilor de retele.

3.7. Protectia mediului

Functiunea propusa prin PUZ — Zona servicii si depozitare — nu este poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor
menajere si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele
parcate in incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si

anume:
- Deseurile menajere vor fi depozitate pe platformele gospodaresti betonate, cu racord la
apa si imprejmuire.
- Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta,
considerate ape potential impurificate cu hidrocarburi, inainte de a fi deversate in sistemul
centralizat de colectare si evacuare propus, vor fi trecute prin separatoare de namol si
hidrocarburi cu filtru coalescent SH, apoi dupa preepurarea din SH vor fi deversate in canalul

de desecare Cn2888.
- Se vor respecta orice alte masuri de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin
avizul de mediu.

Poluarea apei si a solului va fi evitata si prin:
- in zond nu se vor desfasura activitdti in urma cdrora sa rezulte deseuri, noxe sau

emisii periculoase pentru sol si ap3;

- Nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se deversa in reteaua de canalizare a
localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizats;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de incinta vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor fi deversate gravitational intr-
un bazin de retentie propus pe amplasament; acestea se vor incadra din punct de vedere a
incarcdrii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
actualizats;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze cadile de acces, sé nu poata fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrdrilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonica sau prin emisii de gaze —se va incadra in limitele legal admise.
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in faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excaviri
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care sa produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 49/27.02.2024 emis de primarul Comunei
Viadimirescu, zona studiatd nu se afld intr-o zond cu potential de inundatii sau alunecdri de
teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnicd conform
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 - risc
geotehnic redus/moderat, categoria geotehnica 1/2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa intr-un bazin vidanjabil de stocare, care va respecta normele de igiena si sanatate a
populatiei, iar dupa extinderea si implementarea canalizarii menajera acestea vor deversa in
reteaua de canalizare a localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii
de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizats.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producétor pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone
verzi. Nu este cazul, nu existd terenuri degradate in zona studiatd sau in vecinatatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Pe parcelele cu functiune servicii si
depozitare se vor amenaja zone verzi in suprafata de minim 20% din suprafata parcelei (
Parcela 1 — min. 878 mp; Parcela 2 — min. 878 mp).

Pe parcela 3 - Zona pentru cai de comunicatie terestra — drum colector se va
realiza zona verde de aliniament in proportie de minim 20% din parcela (min. 176 mp).

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in varianta
de amplasare subterand, elemente de signalisticd publicitara si iluminat de incinta amplasate
pe stalpi.

Este interzisd transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Distanta fatd de limita de proprietate pentru plantarea arborilor si arbustilor va
respecta prevederile Codului Civil, respectiv pe limitele laterale si posterioara de proprietate,
arborii trebuie saditi Ia o distanta de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai
mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt admise la o distanta minime de 60
de cm fata de linia de hotar.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate.



19

TARA PLAN s.r.l.
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, 368/2025
QN 7 A R A cod postal 310010, jud. Arad, PLAN URBANISTIC ZONAL
v PLAN Nr.Reg.Com.J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | ,ZONA SERVICII SI DEPOZITARE"
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 FAIR PLAY SERBAN s.r.l.
e-mail: danielaursachi@gmail.com

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone de prestari servicii/comert, activitati economice si birouri propuse in condordanta cu
prevederile PUG in vigoare pentru aceasta zona.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore. In zona de protectie a drumului national DN7 se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de
50 m de la marginea partii carosabile, conf. Art. 47, OG nr. 43/1997.

Incinta NU se va accesa direct din drumul national DN 7.

Se va asigura continuitatea drumului colector prevazut pentru Varianta Ocolitoare a
Municipiului Arad Est, prin realizarea unei parcele independente, cu functiune C3i de
comunicatie rutiera — drum colector. Prospectul stradal al drumului colector propus este de 14
ml (2 benzi de circulatie — parte carosabild corelata cu cea a drumului colector aferent VO a
Mun. Arad Est pe care il continud, dar nu mai ingusta de 5,50 m; zona verde pentru o eventuald
extindere a drumului/ posibilitatea amplasarii retelelor pentru utilitati; stalpi pentru iluminat
public si trotuar pe partea cu incinta de servicii cu o latime de 1,5 m, cu finisaj asfaltic).

Disfunctionalitatile existente din punct de vedere tehnico-edilitar se vor rezolva prin
extinderea retelelor de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale existente adiacent

amplasamentului pe DN7.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri.

Sunt propuse lucrdri de utilitate publica si anume: Parcela 3, in suprafata de 881 mp,
reprezentand drum colector, cu latimea prospectului stradal de 14 ml, pe toata lungimea
frontului stradal al incintei studiate.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de cdtre dezvoltatorul
privat al zonei/initiatorul PUZ ului. Comuna Vladimirescu nu va suporta nici un fel de cheltuieli
pentru realizarea investitiei.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei fin
prevederile P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre reglementare se prezintd sub forma a
doua loturi in suprafata totald de 9.662 mp cu destinatia zona institutii si servicii cu interdictie
de construire panad la elaborare P.U.Z., conform PUG Vladimirescu, iar intentia investitorului
este de a ridica interdictia de construire pentru a putea construi cladiri care sa addposteasca
functiuni destinate serviciilor si depozitarii cu permisivitati inclusiv in ceea ce priveste industria
usoara nepoluanta, ca si functiune dominanta, si alte functiuni complementare activitatii
precum zone administrative, de prezentare, de paza etc., cu asigurarea amenajarii accesului
in incintd, platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa,
canalizare, energie electricd) .
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Prin dezvoltarea urbanistica propusa nu se modifica functiunea zonei prevazuta prin
P.U.G., péstrandu-se destinatia de zond de servicii, insd se reglementeazd conditiile de
construire, accesele si dotarile tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei in vederea
ridicdrii interdictiei temporare de construire pana la elaborare P.U.Z. instituitd prin P.U.G..
Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare.
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) Amenajarea accesului in incintd din drumul colector aferent Variantei Ocolitoarea a
Municipiului Arad Est in etapa a II a;
b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare si racordarea parcelelor la acestea, dupa caz.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Realizare drum colector in etapa a II a;

b) Amenajare accesuri carosabile in incinta din drumul colector propus (Parcela P3);

c) Sistematizarea verticald a terenului — fard afectarea in vreo formad a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

d) Amenajare dotdri tehnico-edilitare;

e) Realizare cladiri pentru servicii si depozitare si amenajarile aferente,imprejmuire incint3;

f) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incint3;

g) Amenajare zone verzi.

Prioritdti de interventie. Amenajarea amplasamentuiui in vederea definirii a 2
parcele edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare si a accesului pe
amplasament, care se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram cd propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit din zona perifericd aflatd in curs de dezvoltare, in concordantd
cu strategia de dezvoltare a Comunei Viadimirescu. Conturarea zonei de servicii creeaza
premisele pentru dezvoltarea ulterioara a drumului colector paralel dru,ului national DN7,
acesta reprezentand un alt factor privind integrarea pozitiva a realizdrii investitiei.

Astfel, un teren viran avand destinatia zona de servicii cu interdictie temporara de
construire pana la elaborare P.U.Z. va fi valorificata si integrata prin realizarea unor hale pentru
servicii, depozitare si/sau industrie nepoluanta. Acest fapt contribuie inclusiv la dezvoltarea
activitdtii economice intreprinse actualmente de catre beneficiar. Concretizarea intentiei
investitorului va crea noi locuri de munca si se vor pldti taxe si impozite la bugetul local.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor din
avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr. 49/27.02.2024 si ale avizului de
oportunitate nr. 4/12.06.2025.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

y AFERENT PUZ
"ZONA SERVICII SI DEPOZITARE"

Str. Progresului nr. 162 si 164, loc. Vladimirescu, jud. Arad
CF nr. 330379 si 330378 Vladimirescu

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specificd a dezvoltdrii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezintd o piesa de bazad in aplicarea P.U.Z., el intdrind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specificd, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliazd articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitdtii teritoriale de
referintd si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de citre Consiliul Local Viadimirescu impreuna cu P.U.Z., in
baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legald a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:
o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de

realizare a constructiilor;
o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitdtii, securitatii si sigurantei in exploatare ale

acestora;
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Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietdtii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legald a elabordrii RLU:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
Reglementadrile cuprinse in P.U.G. si in prescriptile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, actualizata;
Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizatd;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
actualizat;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) R.L.U. se aplicd in proiectarea, autorizarea gi realizarea tuturor constructiilor si

amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificatd prin imobilele
inscrise in C.F. nr. 330379 si 330378 Vladimirescu, in suprafata totald de 9.662 mp, situate
in intravilanul localitdtii Vladimirescu, judetul Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare

pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde o
suprafatd de 190.000 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:
a) Amenajarea accesului in incintd din drumul colector aferent Variantei Ocolitoarea a

Municipiului Arad Est in etapa a II a;

b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare si racordarea parcelelor la acestea, dupa caz.
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(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionald a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiatd — este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE aferentd
P.U.Z.

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar
si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 3171, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este

interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructura,
delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z., este
interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact
din jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul
figureaza in zona cu vatamari reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional in urma
aplicdrii matricei de compatibilitate teritoriala fara alternativé construitd — art. 17, lit. a) si b) si
anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii comerciale cu o
capacitate mai mica de 1000 persoane, inclusiv constructii pentru industrie si

depozitare.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajdri care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civild
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii i de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G. 62/1996,

actualizatd.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitdtilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodadrie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu
apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale, iluminat public, strazi, sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale etc.)



TARA PLAN s.r.l.
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, 368/2025
A T A R A cod postal 310010, jud. Arad, PLAN URBANISTIC ZONAL
v PLAN Nr.Reg.Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | ,ZONA SERVICII SI DEPOZITARE"
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 FAIR PLAY SERBAN s.r.l.
e-mail: danielaursachi@gmail.com

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale, inclusiv drumul colector si racorduri carosabile la incinta propusa spre
reglementare vor fi asigurate de citre dezvoltatorul privat care va executa din
fonduri proprii intreg sistemul echiparii edilitare, fara nici o pretentie financiara din
partea administratiei publice locale.

(5) Se va admite exclusiv dezvoltatorului si beneficiarului documentatiei de
urbanism autorizarea executarii constructiilor de servicii si alte functiuni admise
anterior autorizdrii, realizdrii si receptionarii dotarilor privind echiparea tehnico-
edilitara si cdile de comunicatie, strict in scopul facilitarii relatiei cu furnizorii de
utilititi, in vederea echiparii corespunzatoare a zonei.

(6) Nu se va admite receptia la terminarea lucrarilor de constructii pentru
obiectele autorizate astfel pana nu a fost efectuata receptia la terminarea lucrarilor
de constructii pentru dotdrile tehnico-edilitare si pana cand drumul colector nu a fost
cedat in domeniul public al Comunei Vladimirescu.

(7) In alte situatii nu se admite autorizarea executarii constructiilor de servicii
si alte functiuni admise anterior autorizarii, realizarii si receptionarii dotarilor privind
echiparea tehnico-edilitara si cdile de comunicatie.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitétii respectd prevederile documentatiei de rang superior in vigoare — PUG Vladimirescu.

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sd nu depdseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.
(2) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:
P.O.T. max. = 50%
C.U.T. max. = 1,00

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G.
Vladimirescu in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este
interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatda de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de
construire din zond va fi analizatd avand in vedere ca aceasta sa nu aducad atingere interesului

public.
(3) In sensul prezentului regulament, se realizeaza urmatoarele obiective de utilitate

publica:
o drum colector, cu latimea prospectului stradal de 14 ml, pe toata lungimea frontului stradal
al incintei studiate, realizat in cadrul Parcelei 3, in suprafata de 881 mp.
(4) Toate cheltuielile pentru realizarea lucrarilor de utilitate publica propuse in prezenta
documentatie vor fi suportate de cdtre dezvoltatorul privat al zonei/initiatorul PUZ ului. Comuna
Vladimirescu nu va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea investitiei.
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2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandadrilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat

prin H.G. 525/1996, actualizat.
(2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel

incat sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a

spatiilor de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) construdtii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

~ ¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau

alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Incinta propuse spre reglementare NU se va accesa direct din drumul national DN 7.

(4) Constructiile propuse pe amplasament se vor amplasa astfel incat sa respecte zona
de protectie impusd de drumul national DN 7, si anume 50 m fatd de marginea asfalticd a

carosabilului.

ART. 19 — Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi
(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor

si a culoarelor de sigurantd stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii

Aeronautice.
(2) Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautica civild. Se va avea in

vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordantd cu
avizul Autoritdtii Aeronautice Civile Romane.
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ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament
(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate

dinspre DN7 (Strada Progresului).
(2) Cladirile din cadrul parcelelor P1 si P2 vor fi amplasate la minim 50 m fata de

limita asfaltica a drumului national DN7 si la min. 27 m fata de noul aliniament al
parcelelor P1 si P2.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

(2) Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate, amplasarea clddirilor din cadrul
parcelelor P1 si P2 se va realiza astfel:

Pentru parcela P1:

- Fata de limita vestica: cladirile pot fi amplasate la minim 6,00 m, dar nu mai putin de

H max cladire/2;
- Fata de limita estica: cladirile pot fi amplasate la minim 0,00 m, cu respectarea

prevederilor Codului Civil.

Pentru parcela P2:
- Fata de limita vestica: cladirile pot fi amplasate la minim 0,00 m, cu respectarea

prevederilor Codului Civil;
- Fata de limita estica: cladirile pot fi amplasate la minim 6,00 m, dar nu mai putin de
H max cladire/2.

Fata de limita posterioara de proprietate: clddirile pot fi amplasate la minim 6,00 m fata
de limita de proprietate, dar nu mai putin de H max cladire/2. (parcela P1 si parcela P2).

(5) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a elementelor de publicitate
si signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare, a platformelor de incinta si a
eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare.

(5) Constructiile/amenajarile aferente dotarilor tehnico-edilitare si platformele de incintd
vor putea fi amplasate la o distantd de minim 60 cm fatd de limitele laterale si posterioara de
proprietate sau la distantd mai micd cu acordul partii invecinate in forma autenticd, conform
Codului Civil.

(6) Este permisd amplasarea mai multor clddiri pe o parceld. Distanta minimd intre
cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtatea indltimii constructiei celei mai inalte dar
nu mai putin de 3,50 m, respectdndu-se concomitent prevederile Normativului de sigurantd la
foc a constructiilor - distantele de sigurantd la foc conform P118-1/2025.
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(7) Realizarea executiei tuturor lucrarilor privind realizarea drumului colector si
accesurilor in incinta se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.

ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa@ permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) In cadrul profilului stradal al drumului colector se va prevedea un trotuat cu latimea
de 1,5 m, amplasat pe partea cu incinta de servicii si realizat pana la finisaj asflaltic.

(5) Amenajarea accesului pietonal pe parcelele P1 si P2 se va realiza din trotuarul aferent
drumului colector.

(6) Realizarea executiei trotuarului si a accesurilor in incintd se va realiza pe cheltuiala
initiatorului PUZ, in prima etapa a dezvoltarii, anterior autoizarii cladirilor specifice functiunii de

servicil.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Dacd nu existd posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executdrii constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obligd sd prelungeascs
reteaua existentd, cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s& mdreascd
capacitatea retelelor publice existente fie s& construiasca retele noi, suportand in intregime
cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de cdtre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publicd/domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie
electricd, gaze naturale si altele de aceastd naturd.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platformd gospoddreasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectérii selective a gunoaielor de citre serviciul de salubritate al comunei. In cazul rezultdrii
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unor deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un
operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricad si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea

publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea
(1) Prin prezenta documentatie se propun operatiuni de parcelare a incintei propuse spre

reglementare, dupa cum urmeaza:
Parcela 1:in suprafatd de 4.389 mp, cu functiunea Comert si servicii de interes public,

cu functiuni admise: unitati industriale nepoluante si de depozitare;
Parcela 2: in suprafatd de 4.392 mp, cu functiunea Comert si servicii de interes public,
cu functiuni admise: unitati industriale nepoluante si de depozitare;
Parcela 3: in suprafatd de 881 mp, cu functiunea Cdi de comunicatie rutierd — drum
colector.
(2) Parcelele 1 si 2 se pot unifica, rezultdnd o singura parceld dacad se doreste, dar
aceasta unificare nu este obligatorie
(3) Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot rezultat este posibila aplicarea reglementarilor in conformitate cu

prezenta documentatie.

ART. 31 — indltimea constructiilor
(1) Regimul de indltime admis si indltimea maxima se vor incadra in:

Regim de indltime: max. P+1E
Hmax constructii coama/atic: 15,00 m

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate

ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele

principale si in armonie cu acestea.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 — Parcaje
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(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996:
¢ Pentru constructiile servicii/comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de pana la 400
mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

sifsau
¢ Pentru constructile de depozitare/logistica vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitdti desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitdti desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfdsurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

(3) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietdtii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Pe parcelele cu functiune servicii si depozitare se vor amenaja zone verzi in suprafata
de minim 20% din suprafata parcelei ( Parcela 1 — min. 878 mp; Parcela 2 = min. 878 mp).

(2) Pe parcela 3 - Zona pentru cai de comunicatie terestra — drum colector se
va realiza zona verde de aliniament in proportie de minim 20% din parcela (min. 176 mp).

(3) Pe limitele laterale si posterioara de proprietate, arborii trebuie saditi la o distantd de
cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a
gardurilor vii, care sunt admise la o distanta minima de 60 de cm fata de linia de hotar, conform
Codului Civil.

(4) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor
spre rigole in interiorul incintei, fard sa afecteze proprietdtile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

a) pe limitele laterale si posterioara de proprietate, imprejmuiri transparente/opace,
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament se recomanda a fi tratate ca imprejmuiri transparente,
decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sérma), cu soclu plin de maxim 80 cm ndltime.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

(3) Indltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00 m perimetral.
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(4) Se recomandd dublarea imprejmuirii cu gard viu.

(5) Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre stradd, inclusiv copertine,
parapeti de zidarie, nise etc. cu conditia ca acestea sa nu depdseasca ca pondere 30% din l3timea
parcelei.

(6) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea
privatd a celui care se simte amenintat, neputdnd aduce atingere spatiului public sau unei alte
proprietati private.

(7) Orice proprietar poate sa igi ingrddeasca proprietatea.

(8) Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat. Pentru
construirea centratd pe linia de hotar se va obtine acordul partii invecinate in forma autentica.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizatd si aprobatd

potrivit legii.

ART. 37 - Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele functionale cu utilizarile admise fiecarei zone sunt reprezentate in plansa nr. 02 —
Reglementdri Urbanistice — Zonificare aferentd documentatiei PUZ pentru “ZONA SERVICII SI
DEPOZITARE”, Str. Progresului nr. 162 si 164, loc. Vladimirescu, jud. Arad , beneficiar FAIR PLAY
SERBAN s.r.l.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriului zonei reglementate este compus din urmdtoarea DOUA ZONE
FUNCTIONALE:

IS — zona servicii si depozitare (Parcela 1 si Parcela 2)

Cc - zona cai de comunicatie terestra — drum colector (Parcela 3)

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

IS — zona servicii si depozitare (Parcela 1 si Parcela 2)

Utilizari permise: hale pentru servicii, comert, depozitare si productie nepoluanta, cladiri
administrative, de prezentare, de pazd — max. 50% din suprafata parcelei, platforme
carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare, spatii verzi
amenajate de incinta, imprejmuiri.
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Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a conductei de
gaz metan Masloc — Arad — Horia DN600 si a drumului national DN7.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare
de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;
constructii de invatamant, constructii pentru sport si agrement.

Cc — zona cai de comunicatie terestra — drum colector (Parcela 3) cu urmatoarele
utilizari:

Utilizari permise:, parte carosabild, trotuare, piste pentru biciclete, sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electricd, retea
pentru apa si canalizare, bransamente, toate prevdzute in varianta de amplasare
subterana, spatiu verde de aliniament, accesuri auto si pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu conditii: constructii/echipamente si amenajari tehnico-edilitare cu
respectarea conditiilor impuse de administratorul drumului national DN 7; pe spatiul verde
de aliniament este admisa exclusiv amenajarea accesurilor carosabile la parcelele 1 si 2,
cu o latime de minim 5,00 m si maxim 10,00 m si care vor putea fi amplasate oriunde pe
latimea frontului stradal;

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Caracteristici ale parcelelor:
Prin prezenta documentatie se propun operatiuni de parcelare a incintei propuse spre

reglementare, dupa cum urmeaza:
Parcela 1:in suprafata de 4.389 mp, cu functiunea Comert si servicii de interes public,

cu functiuni admise: unitdti industriale nepoluante si de depozitare;

Parcela 2: in suprafatd de 4.392 mp, cu functiunea Comert si servicii de interes public,
cu functiuni admise: unitdti industriale nepoluante si de depozitare;

Parcela 3: in suprafatd de 881 mp, cu functiunea Cdi de comunicatie rutierd — drum
colector.

Parcelele 1 si 2 se pot unifica, rezultdnd o singurd parceld dacd se doreste, dar aceasta

unificare nu este obligatorie ci doar permisa.
Pe parcelele P1 si P2 se vor putea edifica constructii in regim de indltime max. P+1E care

sa adaposteasca functiuni pentru comert si servicii de interes public si/sau unitati industriale
nepoluante si de depozitare.

si unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Amplasarea cladirilor pe parcelele P1 si P2 se va realiza in concordantd cu zona de

construibilitate reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - Zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal:
- raportat la drumul national DN 7 (respectiv la parcela P3 — drum colector propus): clddirile pot
fi amplasate la minim 27,20 m de la frontul stradal al parcelelor P1 si P2, respectiv cu respectarea
zonei de protectie a acestuia, la min. 50,00 m din limita asfaltica a drumului national DN 7.

Fata de limita posterioara de proprietate: cladirile pot fi amplasate la minim 6,00 m fata
de limita de proprietate, dar nu mai putin de H max cladire/2.

Pentru parcela P1:
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- Fata de limita vestica: cladirile pot fi amplasate la minim 6,00 m, dar nu mai putin de

H max cladire/2;
- Fata de limita estica: cladirile pot fi amplasate la minim 0,00 m, cu respectarea

prevederilor Codului Civil.

Pentru parcela P2:

- Fata de limita vestica: cladirile pot fi amplasate la minim 0,00 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

- Fata de limita estica: cladirile pot fi amplasate la minim 6,00 m, dar nu mai putin de

H max cladire/2.

Pe aceeasi parcela se pot amplasa mai multe constructii. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea indltimii constructiei celei mai inalte, respectandu-
se concomitent prevederile Normativului de siguranta la foc a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99

Circulatii si accesuri:

Se propune realizarea a unui acces carosabil pentru fiecare parcela, respectiv Parcela 1
si Parcela 2 din drumul colector propus la nord de acestea (Parcela 3). Accesurile carosabile vor
avea o latime de minim 5,00 m si maxim 10,00 m. Acestea se vor putea amplasa oriunde pe
latimea frontului stradal adiacent drumului colector, functie de solutia finala de mobilare a incintei

stabilita la faza DTAC.

Stationarea autovehiculelor:
Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevdzut

conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996:
¢ Pentru constructiile servicii/comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp;
- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

si/sau
» Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevdazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitdti desfdsurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la 0 suprafata
de 100 mp.
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Pentru constructii ce inglobeazad spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot fi
asigurate in limitele proprietdtii private.

Inaltimea maxima a admisibila a cladirilor:

Hmax constructii coama/atic = 15,00 m.

Regimul de inaltime a cladirilor: max. P+1E
Aspectul exterior al cladirilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul

general al zonei.

Conditii de echipare edilitara: Parcelele se vor echipa cu apa potabila, canalizare
menajera si energie electrica.

Spatii libere si spatii plantate:
Pe parcelele cu functiune servicii si depozitare se vor amenaja zone verzi in suprafata de

minim 20% din suprafata parcelei ( Parcela 1 — min. 878 mp; Parcela 2 — min. 878 mp).
Pe parcela 3 - Zona pentru cai de comunicatie terestra — drum colector se va
realiza zona verde de aliniament in proportie de minim 20% din parcela (min. 176 mp).

Imprejmuiri:

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in caracterul
strazilor, cu soclu plin de max. 0,80 m si Hmax. = 2,00 m.

Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Imprejmuirea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului sau pentru
amplasarea imprejmuirii pe miezuina se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului vecin.

re a terenului si coeficientul maxim de utilizare a

terenului:

POT max = 50,00 %
CUT max = 1,00

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitati administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanisticd omogena. U.T.R. se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumita perioadd, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeagi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizata)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..
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in cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazd pe zone si subzone
functionale.

Conform P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. 92/23.07.2015, avand o perioadd de
valabilitate de 10 ani, amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii este incadrat in
intravilanul localitatii Vladimirescu astfel:

- UTR nr. 20 cu functiunea dominanta de unitdti industriale si de depozitare nepoluante,
institutii si servicii de interes public, subzona IS — destinatd serviciilor si institutiilor de interes
public pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..
Utilizari permise: cctii institutii si servicii de interes public, unitati industriale si de depozitare
nepoluante, unitati agricole, lucrari de echipare tehnico-edilitara, amenajari spatii verzi.

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pentru U.T.R. nr. 20 nu se va
modifica functiunea dominantd, insa se ridicd interdictia temporara de construire instituitd prin
P.U.G. pentru amplasamentul vizat.

Specialist cu drept de semn#turs RUR, intocmit,
arh. Doriana BALOGH arh. Andreea TUTU
]

L'I y, —
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: P.U.Z. si R.L.U. "ZONA SERVICII SI DEPOZITARE"
Amplasament: : Str. Progresului, nr. 162 si 164, Loc. Vladimirescu, jud. Arad
CF nr. 330379 Vladimirescu, CF nr. 330378 Vladimirescu
Numdr proiect: 368/2025
Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
Beneficiar: FAIR PLAY SERBAN s.r.l.
Proiectant: TARA PLAN s.r.l.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:
Costurile integrale pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre Beneficiar/

Proprietar/Elaborator PUZ.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:
Nu este cazul.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a)

b)

a)
b)

<)

d)
€)

f)
9)

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

Amenajarea accesului in incintd din drumul colector aferent Variantei Ocolitoarea a

Municipiului Arad Est in etapa a II a;
Extinderea retelelor tehnico-edilitare si racordarea parcelelor la acestea, dupa caz.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

Realizare drum colector in etapa a II g,

Amenajare accesuri carosabile in incintd din drumul colector propus (Parcela P3);

Sistematizarea verticald a terenului — fara afectarea in vreo formad a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

Amenajare dotdri tehnico-edilitare;

Realizare clddiri pentru servicii si depozitare si amenajarile aferente,imprejmuire
incinta;

Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incintd;

Amenajare zone verzi.
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Etapa I

‘Aprobarea in Consiliul Local al

Comunei Vladimirescu a prezentei
documentatii PUZ si RLU “ZONA
SERVICII SI DEPOZITARE"

Etapa II

Operatiuni de parcelare

2 luni de la
aprobarea
HCL

FAIR PLAY SERBAN
S.R.L. sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa III

Obtinere Certificat de Urbanism
pentru autorizarea lucrarilor necesare
in vederea realizarii tronsonului de
drum colector aferent parcelei P3,
realizat in continuarea drumului
colector aferent Variantei Ocolitoare a
Municipiului Arad — Est, si in corelare
cu propunerile din documentatiile de
urbanism elaborate in zona

llunadela
etapa Il -
Parcelare

FAIR PLAY SERBAN
S.R.L. sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa IV

Obtinere Autorizatie de Construire
pentru autorizarea lucrarilor necesare
in vederea realizarii tronsonului de
drum colector aferent parcelei P3,
realizat in continuarea drumului
colector aferent Variantei Ocolitoare a
Municipiului Arad — Est, si in corelare
cu propunerile din documentatiile de
urbanism elaborate in zona

3-12 luni de
la Etapa III

FAIR PLAY SERBAN
S.R.L. sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa V

Obtinere Certificat de Urbanism
pentru autorizarea lucrarilor necesare
in vederea construirii obiectivelor
pe parcelele P1 si P2 care fac
obiectul PUZ si RLU “ZONA SERVICII
SI DEPOZITARE” si pentru acces
carosabil pe parcele - ETAPAI,
extinderi si racorduri retele
tehnico-edilitare, , dupa caz.

3-12 luni de
la etapa II

FAIR PLAY SERBAN
S.R.L. sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

Etapa VI

Receptia la terminarea lucrarilor
pentru realizarea tronsonului de drum
colector aferent parcelei P3, realizat
in continuarea drumului colector
aferent Variantei Ocolitoare a
Municipiului Arad - Est, si in corelare
cu propunerile din documentatiile de
urbanism elaborate in zona si
cedarea acestuia in domeniul
public al Comunei Viadimirescu.

6-12 luni de
la Etapa IV

FAIR PLAY SERBAN
S.R.L. sau proprietarul
parcelei (dupa caz)

—_—




Obtinere Autorizatie de Construire 1-3 luni de la

pentru construirea obiectivelor pe | Etapa VI

parcelele P1 si P2 care fac obiectul FAIR PLAY SERBAN
Etapa VII | PUZ si RLU “ZONA SERVICII SI S.R.L. sau proprietarul

DEPOZITARE" si pentru acces parcelei (dupa caz)

carosabil pe parcele, extinderi si

racorduri retele tehnico-edilitare,

dupa caz.

. : 1-2 luni de la | FAIR PLAY SERBAN
Etapa VIII |Incepere lucrari conform Autorizatiilor | Ftapa viI S.R.L. sau proprietarul

de Construire prevazute la etapa VII. parcelei (dupa caz)

Receptia la terminarea lucréarilor 2anidela

pentru construirea obiectivelor pe | Etapa VIII

parcelele P1 si P2 care fac obiectul FAIR PLAY SERBAN
Etapa IX PUZ si RLU “ZONA SERVICII SI S.R.L. sau proprietarul

DEPOZITARE” si pentru acces parcelei (dupa caz)

carosabil pe parcele, extinderi si

racorduri retele tehnico-edilitare,

dupa caz.

Se va admite exclusiv dezvoltatorului si beneficiarului documentatiei de
urbanism autorizarea executdrii constructiilor de servicii si alte functiuni admise
anterior autorizarii, realizdrii si receptionarii dotarilor privind echiparea tehnico-
edilitard si cdile de comunicatie, strict in scopul facilitirii relatiei cu furnizorii de

utilitdti, in vederea echiparii corespunzatoare a zonei.

Nu se va admite receptia la terminarea lucrdrilor de constructii pentru
obiectele autorizate astfel pdna nu a fost efectuatd receptia la terminarea
lucrdrilor de constructii pentru dotdrile tehnico-edilitare si pand caind drumul

colector nu a fost cedat in domeniul public al Comunei Vliadimirescu.

In alte situatii nu se admite autorizarea executirii constructiilor de servicii
si alte functiuni admise anterior autorizarii, realizdrii si receptiondrii dotirilor

privind echiparea tehnico-edilitara si cdile de comunicatie.

Insusit:
FAIR PLAY SERBAN s.r.l.

Intocmit:
Arh. Doriana BALOGH
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‘ \ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 190.000 mp
~ R \\ \

SITUATIE SITUATIE
\ ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 45.467 23,93% 45.467 | 23,93%
TEREN CURTI CONSTRUCTII 1IN
INTRAVILAN CU SUBZONA IS -
institutii si servicii pentru care s-a
[~ : \ instituit interdictie temporara de

° N VARIANTA OCOLITOARE A MUNICIPIULUI ARAD EST :;::I::rlli:eU'IFI:n?II‘.IaZOeI:L?O;:I:iti:I:’eZE: 22.612 11,90% 12.950 6,82%
\ OBIECTIV DE INVESTITIE AFLAT IN EXECUTIE

dominanta de unitati industriale si de

~ - S depozitare nepoluante, institutii si
~ =~ - S ~ . e - -
~ IS ~ |~ servicii de interes public, conform PUG
= N~ S -
x X T~ ~
S >~
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\x - NS //// .. \ A ~~~ . /
Nl 7 : \ \ .~
Y o ~
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\ )
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~. =~ e g, INCLUSIV POD PESTE MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST ARAD" e oz e o ug | 3726 | 196% | 3726 | 1,96%
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 190.000 mp

SITUATIE SITUATIE
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 45.467 23,93% 45.467 | 23,93%
TEREN CURTI CONSTRUCTII 1IN
INTRAVILAN CU SUBZONA 1S -
institutii si servicii pentru care s-a
instituit interdictie temporara de

VARIANTA OCOLITOARE A MUNICIPIULUI ARAD EST ::::'I‘.'Isati::ruiil‘ll‘eU'IFI:nTIr.Iazoelzso;:;itizrlljezi; 22.612 11,90% 12.950 6,82%
OBIECTIV DE INVESTITIE AFLAT IN EXECUTIE

dominanta de unitati industriale si de

depozitare nepoluante, institutii si

servicii de interes public, conform PUG

'X~~ Vladimirescu aprobat prin HCL
S

224500
224600

224700

224800
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523700 523700

523700 523700

_ 92/2015
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI

S 53.916 | 28,38% | 53.916 | 28,38%
~o SERVICII ° °

ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI

\ L -
x \“\ \ y *x\f“~~ RUM COLECTOR PROPUS prin proiectul aprobat "MODERNIZARE DRUM JUDETEAN 709G, DEPOZITARE - cu interdictie
v e ~ INCLUSIV POD PESTE MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST ARAD" temporara de construire pana la| 3
\ / A g SL cu HCL Vladimirescu nr. 54 din 23.06.2020 Vladimirescu a;)robat prin HCL
\ A/

92/2015
N
| Yoo “4~~ ZONA UNITATI INDUSTRIALE ST} ., o4, 581% | 11.044 | 5,81%
S / y & 4 4 ~. DEPOZITARE

5’55\.;7~ / - ~ TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 53.235 | 28,02% | 53.235 | 28,02%

/ / IS - ZONA SERVICII SI DEPOZITARE 0 o

(Parcela 1 si 2) - PROPUS 0,00 0,00% 8.781 | 4,62%
Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE
/ " . e 8 OST TRAFO TERESTRA - DRUM COLECTOR| 0,00 0,00% 881 0,46%
/ 240 / \ ~ (Parcela 3) - PROPUS

- PROPRIETATEA ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA TOTAL GENERAL 190.000 | 100% | 190.000 100%

L ) \ So
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{ ] / — SRR Te NS instituit interdictie temporara de
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b p Q . D Vladimirescu aprobat prin HCL
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0
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PUZ "ZONA PRESTARI \7/ R | CONSTRUIRE SALA N ACCESURI PROPUSE LA NOILE PARCELE DIN DRUMUL COLECTOR (ETAPA Il)
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} / T~ . ~ /' IS - zona servicii si depozitare (Parcela 1 si Parcela 2) 47 DIN ORD. 43/1997 REPUBLICATA PRIVIND REGIMUL DRUMURILOR
| ; ’ T ot - § 5 POT max = 50,00 % [ /77 | ZONADE SIGURANTA PENTRU CONDUCTA GAZ METAN Masloc - Arad - Horia Dn600

, \ IR 2 / . VAR CUT max = 1,00
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Regim de néltime: max. P+1E ARHITECTONIC s.r.l.
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523200 |8 "

LR.C. 102/682/2008 | DENUMIRE PROIECT: P .
-/ Tel. 0726 375 327 r.nr.:

/

\\\\\

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l.

/ l . / . . mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A,
/ Cc -zona cai de comunicatie terestra (Parcela 3) V A\ NI cod postal 310010, ju. Arac,
/ Zona verde amenaiata: ‘ PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512
? ¢ Jata: . v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027, | ADRESA: jud . Arad, intravilan comuna Vladimirescu, str. Progresului, nr. 162, 164,
/ / min. 20% din suprafata parcelei

e-mail: danielaursachi@gmail.com CF nr. 330378 Viadimirescu, CF nr. 330379 Viadimirescu
Sef proiect |arh. Balogh Doriana Scra: OBIECT:

/
// : Proiectat |arh. Tutu Andreea 1:1000

PUZ si RLU "ZONA SERVICII SI DEPOZITARE" 368/2025

P.U.Z.

, /,’ DENUMIRE PLANSA: POSIBILITATI DE MOBILARE Nr.plansa
/) Desenat  |arh. Holomei Oana Feb. 2025 "Plansa cu titlu de sugestie 02.1A
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. e [ ¢ / @w jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu, str. Progresului, nr.
{ / / / * // \ Yy SH // / = 162, 164, C.F. nr. 330378 Vladimirescu, 330379 Vladimirescu
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VARIANTA OCOLITOARE A MUNICIPIULUI ARAD EST
OBIECTIV DE INVESTITIE AFLAT IN EXECUTIE
.\.>
'~
/ . :
/ \'\,
/ .
. /7'\, DRUM COLECTOR PROPUS prin proiectul aprobat "MODERNIZARE DRUM JUDETEAN 709G,
Tl / \'\. INCLUSIV POD PESTE MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST ARAD"
= \~\. cu HCL Vladimirescu nr. 54 din 23.06.2020
\,\.
\.
. ~. . .
. 5 . 2 g
\\\\ 523600 N \. 523600 Q 523600 S
- . - -
~__ \.
~— Ity POST TRAFO
) PROPRIETATEA ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA

_A__ PLAN URBANISTIC ZONAL

A\ ZONA SERVICII S| DEPOZITARE
@F jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu, str. Progresului, nr.
= 162, 164, C.F. nr. 330378 Vladimirescu, 330379 Vladimirescu

4 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA

E—— | IMITA INTRAVILAN VLADIMIRESCU
=== LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 9.662 mp, conform CF nr. 330378 Vladimirescu 4.662 mp

CF nr. 330379 Vladimirescu 5.000 mp
Teren proprietate FAIR PLAY SERBAN st

m w mmmm wommm | |MITA ZONA STUDIATA S = 190.000 mp
— ~ LIMITA PARCELE EXISTENTE
— ~— LIMITA PARCELE PROPUSE

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

ACCES PROPUS LA AMPLASAMENTUL REGLEMENTAT PANA LA REALIZAREA DRUMULUI COLECTOR
PROPUS (ETAPA)

ACCESURI PROPUSE LA NOILE PARCELE DIN DRUMUL COLECTOR (ETAPA I1)

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
PROPRIETATEA PUBLICA

[ | TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATEA PRIVATA

|:| TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
CIRCULATIA TERENURILOR

m TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
DUPA INDEPLINIREA OBLIGATIILOR CONFORM PUZ

(PARCELA 3, S = 881 mp)

ZONA DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE

== o omm e mm | [MITA ZONA DE PROTECTIE IN AFARA LOCALITATII PENTRU DN7 - 50 m de la marginea partii carosabile, CONFORM ART.
47 DIN ORD. 43/1997 REPUBLICATA PRIVIND REGIMUL DRUMURILOR

[ —_ | ZONA DE SIGURANTA PENTRU CONDUCTA GAZ METAN Masloc - Arad - Horia Dn600
ARHITECTONIC S.I.l. | BENEFICIAR: FAIR PLAY SERBAN s.r.l.
Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.I. RO23713160
I.R.C. ]02/682/2008 :
C. 02/662/2008 | DENUMIRE PROIECT Pr. nr.:
Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. i " .
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, r. 15A, PUZ si RLU "ZONA SERVICII SI DEPOZITARE 368/2025
l \ TARA cod postal 310010, jud. Arad,
) TN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027, | ADRESA: jud . Arad, intravilan comuna Vladimirescu, str. Progresului, nr. 162, 164,
e-mail: danielaursachi@gmail.com CF nr. 330378 Vladimirescu, CF nr. 330379 Vladimirescu
Sef proiect |arh. Balogh Doriana Scara: OBIECT: PUZ
i 1:1000
Projectat arh. TUtu Andreea DENUMIRE PLANSA: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Nrpanse
Desenat  |arh. Holomei Oana Feb. 2025 04A
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_A__ PLAN URBANISTIC ZONAL

( AU\ ZONA SERVICII SI DEPOZITARE
@v jud. Arad, intravilan com. Vladimirescu, str. Progresului, nr.
= 162, 164, C.F. nr. 330378 Vladimirescu, 330379 Vladimirescu

9] ILUSTRARE URBANISTICA

DN7 (E68
AU

Drum colector

Drum colector

=== LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 9.662 mp, conform CF nr. 330378 Vladimirescu 4.662 mp
CF nr. 330379 Vladimirescu 5.000 mp
Teren proprietate FAIR PLAY SERBAN sl

ARHITECTONICS.I.l. | BENEFICIAR: FAIR PLAY SERBAN s.r.l.
Arad, Str. Oituz nr. 119a
CU.L RO23713160
LR.C. J02/682/2008 | DENUMIRE PROIECT: .
Tel. 0726 375 327 Pr. nr.:
Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. ] " .
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, PUZ ] RLU ZONA SERVICII SI DEPOZITARE 368/2025
A TARA cod postal 310010, jud. Arad,
‘ PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027, | ADRESA: jud . Arad, intravilan comuna Vladimirescu, str. Progresului, nr. 162, 164,
e-mail: danielaursachi@gmail.com CF nr. 330378 Vladimirescu, CF nr. 330379 Vladimirescu
Sef proiect |arh. Balogh Doriana Scar: OBIECT: P.U.Z
Proiectat |arh. Tutu Andreea 11000 | T
- " ILUSTRARE URBANISTICA :
Desenat  |arh. Holomei Oana Feb. 2025 05A
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