ROMANIA
. JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU
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Nr. 23760/25.07.2025

ANUNT IN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR CE VOR FI SUPUSE PROCESULUI DE AVIZARE A
PLANULUI URBANISTIC ZONAL INITIAT DE PAUN ANDREEA MARIA

"Zona servicii/comert cu amenajarile aferente”, extravilan, com. Vladimirescu, jud. Arad

Primarul Comunei Viadimirescu anunta publicul, autorit3tile interesate si proprietarii terenurilor din Zona,
despre elaborarea propunerilor PUZ si RLU aferent pentru dezvoltare zon§ de servicii-comert de citre
PAUN ANDREEA MARIA, dezvoltatorul terenuluj in suprafatd totald de 5.000 mp, situat pe teritoriul
administrativ al comunei, in extravilanul Comunei Vladimirescu, identificat prin CF nr. 322049
Vladimirescu.

Elaborator documentatie: SC TATA ARCHITECTS SRL, prin specialist cu drept de semntur RUR — arh.
DORIANA BALOGH, e-mail: danielaursachi@gmail.com.

Cei interesati pot consulta documentatia privind propunerile PUZ si RLU aferent la Primdria Comunei
Viadimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, loc. Vladimirescu, Compartiment Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului, in timpul programului de functionare, si pe pagina de internet a institutiei, atasate prezentului anunt
care se gaseste la sectiunea Urbanism — Informarea si consultarea publicului in procesul de elaborare a
documentatiilor de urbanism.

Publicul interesat poate formula propuneri, sugestii, opinii, observatii si sesiza probleme
legate de propunerile preliminare ale PUZ si RLU aferent, in scris, in termen de 25 Zile calendaristice
de la data prezentului anunt, adica in perioada 29.07.2025 - 22.08.2025.

Raspunsurile la observatiile cetatenilor se vor posta si afisa pe site-ul si la sediul primdriei pana la data
de 03.09.2025.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului este POPOVICI CORINA, e-mail:

7

urbanism@primariavladimirescu.ro, arhitectsef@primariavladimirescu.ro, tel: 0257514101.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

Denumire proiect: P.U.Z. si R.L.U. — "ZONA SERVICII/COMERT CU AMENAJARILE
AFERENTE”
Amplasament: EXTRAVILAN loc. Vladimirescu, jud. Arad
) CF nr.322049 Vladimirescu
Beneficiar: PAUN ANDREEA MARIA
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Proiectant generai: TATA ARCHITECTS s.r.l.
Proiect nr.: 128/2025
Data elaborarii: Iunie 2025

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona
din localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementérile de urbanism
— permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de

dezvoltarea urbanisticd a zonei.
Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-

avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.
Documentatia are la bazd certificatul de urbanism nr. 254/18.07.2024 si

avizul de oportunitate nr. 5/12.06.2025.
Teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilul teren

care se identifica dupa cum urmeaza:

nr. C.F. nr. Suprafata . Intravilan/
crt. | (Vladimirescu) (mp) BICRIEL Extravilan Fotehid]
Partial curti
1 322049 5.000 mp | PAUN ANDREEA MARIA | extravilan constructii,
partial arabil

Pe teren se afla edificata o constructie in suprafata de 158,20 mp, regim de inaltime
Parter, cu destinatia de sopron utilaje agricole CF nr.322049-C1.
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Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea investitorului
PAUN ANDREEA MARIA, — este introducerea terenului in intravilan, schimbarea destinatiei
acestuia si reglementarea din punct de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecindtate;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a indltimii maxime
admise — regim de inaltime admis, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii
cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei;

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- stabilirea de reglementari privind parcdrile si spatiile verzi.

Pe amplasament se vor realiza constructii in regim de indltime max. P+1E
partial care sa addposteasca functiuni pentru servicii/comert, mica industrie
nepoluanta si depozitare, cladiri administrative, de prezentare, de paza.

Totodatd se va asigura amenajarea accesului in incintd, platforme
carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotdri tehnico-edilitare (ap3,
canalizare, energie electricid) astfel incat sa corespundd normelor de mediu,
sanatatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Interventiile urbanistice din zona studiaté vor viza extinderea retelelor tehnico-
edilitare, amenajarea acceselor in incintd si largirea prospectului stradal pentru drumurile de
exploatare De 476 si 477/3 pe lungimea fronturilor stradale ale amplasamentului. Aceste
interventii vor viza exclusiv domeniul public si proprietatea privata a beneficiarului.

1.3. Surse de documentare

P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 92/23.07.2015;

Certificatul de urbanism nr. 254/18.07.2024;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 5/12.06.2025;

Ridicarea topograficd realizatd in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

O 0 0O 0O 0

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren
arabil in extravilan pentru 4.600 mp si curti constructii in suprafata de 400 mp, total
suprafata incinta = 5.000 mp.

In zonele din vecindtate, situate in intravilan, fondul construit reprezentativ pentru
zona de servicii nu este inchegat, zona aflandu-se intr-o fazd incipientd de dezvoltare.
Constructiile din zona cu care se invecineazd amplasamentul in partea de nord-est sunte cele
aferente benzindriei Mol, sala de evenimente si statiei de producere asfalt Porr Construct. In
zona apropiata amplasamentului se afla in derulare si 0 alta lucrare de urbanism, initiator Fair
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Play Serban s.r.l. cu functiune propusa asemanatoare. Prin darea in folosinta a segmentului
de Centura Varianta Ocolitoare a Municipiului Arad —= est, zona cunoaste o dezvoltare
accentuata. Amplasamentul se afld partial in zona de protectie a conductei de transport
gaze naturale Dn 600 Masloc-Arad-Horia — administrator Transgaz si in culoarul de zbor al
Aeroportului Arad.

Amplasamentul figureaza in zona cu vatamari reversibile, conform planului cu zonele
de compatibilitate teritoriala, agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu. Din punct de vedere
functional, in urma aplicarii matricei de compatibilitate teritoriald fard alternativa construitd —
art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, sunt admise constructii
si zone functionale de tip A, B si C. In urma detalierii obiectivului de investitii prin proiectele
de specialitate, se vor aplica prevederile corespunzatoare conform legislatiei specifice cu
privire la amplasamentele de tip SEVESO

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datorita pozitiei terenului in vecinatatea
intravilanului localitatii, completand zona de servicii aflatd in dezvoltare in proximitate.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul propus spre reglementare este situat in extravilanul localitatii Viadimirescu,
jud. Arad, in partea de est a localitatii.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:

Est - proprietate publicd in extravilan — drumul de exploatare De 476 - domeniu public;
Sud - proprietate privata in extravilan — drumul de exploatare De 477/3 — proprietate
privata a Comunei Vladimirescu;

Vest - arabil in extravilan — proprietate privata a persoanelor fizice.

Zona studiatad are o suprafata de 137.000 si este cea indicata prin certificatul de
urbanism nr. 254/18.07.2024 emis de Primaria Comunei Vladimirescu, astfel :
Nord - drumul national DN7 si modul in care se va realiza racordul drumului de acces la
centura de est a mun. Arad;

Est - vecindtatile perimetrale situate vis-a-vis de drumul de exploatare care delimiteaza
amplasamentul;

Sud - vecinatdtile perimetrale situate vis-a-vis de drumul de exploatare care delimiteaza
amplasamentul;

Vest - traseul centurii antementionate.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este triunghiulard. Acesta prezintd un front la De 476 de circa 174 m
si la De 477/3 de circa 58 m.

Profilul terenului este relativ plat. Cotele de nivel oscileazd intre 114,02 si 114,77
NMN,

Terenul nu prezintd particularitdti din punct de- vedere al reliefului, retele
hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturald
protejata.

Geologia regiunii. Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort,
in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitdtilor Pancota, Caporal Alexa, Olari,
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Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasd are
altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se
distinge o fasie de campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat
intr-o fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cémpia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.
La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
» aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strdbat regiunea si intrd in
constitutia teraselor si luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de pantd, ce se
dezvolta in zona de "ramad" a depresiunii;
e cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu
concretiuni fero-manganoase si depozite de piemont.

Clima. Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cdmpie.
Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmadtorii parametrii:
> Temperatura aerului:

o Media lunard minima:  -1,2°C - Ianuarie;

o Media lunard maxima:  +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;

o Temperatura maxima absolutd: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
» Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

Seismicitatea. Conform zondrii seismice dupd Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioadd de colt T~0,7 sec. si un coeficient
seismic ag — 0,20 g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze

stabilitatea.
Adéancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS

6054-77).
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat 1 (un)
foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5", pand la adancimea de -4,00 m de la

suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de pamant care au
permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2013 intitulat
,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII
GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE", pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii
incadreazd terenul de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT”, iar
din punctul de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2",

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat un foraj
geotehnic F 1 cu diametrul de 5", pand la adancimea de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe
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parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea
coloanei stratigrafice a acestuia.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF1

+0,00 m...-0,50 m - Sol vegetal;

- 0,50 m...-2,00 m — Argild, maroniu galbuie, tare;

- 2,00 m...-4,00 m — Argila, caramizie;

- 4,00 m...injos  — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcdtuit din pachete de
pamanturi coezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in stare de
consistenta tare, cu plasticitate mare.
Cota de fundare minima recomandata este D = -0,90 m de la suprafata
actuald a terenului sistematizat.
Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeaza prin urmatorii
parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercdrilor efectuate si conform STAS
3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

> Greutate volumicd y = 18,8 kN/m?
» Indicele porilor e=0,77

» Porozitatea = 43,0 %

> Umiditatea naturala w=24,2%

> Indice de plasticitate Ip =40,3 %

> Indice de consistenta Ic = 0,92

» Modul de deformatie edometric M3 = 9500 kN/m?
> Unghi de frecare interioara ®=15°

» Coeziune specificd c = 35 kN/m?.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-
2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cota de fundare Ds=-
2,00 m este:

Pconv = 275,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor incarcdri aplicate
excentric, se va reface calculul valorilor capacitdtilor portante ale terenului de fundare
conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul
NP 112-2014.

Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor executa fie din
pamanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM stabilizate, sau dintr-un
amestec de pamant local cu materiale granulare in proportie de 50 % ... 50 %.

2.4. Circulatia

Amplasamentul este direct accesibil din De 476 care delimiteaza in partea de est
amplasamentul DN7 si din De 477/3 aflat la sud de amplasament si care asigura legdtura cu
Varianta ocolitoare a mun. Arad — Est prin intermediul drumului colector aferent.
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Proiectul “Varianta ocolitoare a Municipiului Arad — est”, centura in exploatare ,
contine in zona de proximitate a amplasamentului drum colector in care va debusa atat in De
476 cat si in De 477/3, care sunt adiacente amplasamentului reglementat. Prin intermediul
acestor drumuri de exploatare si a drumului colector, se asigura accesul amplasamentului la

centura Varianta ocolitoare a Municipiului Arad — est.
In momentul de fatd drumul de exploatare De 476 este un drum de pamant cu un

prospect (Iatime cadastrald) de circa 5,00 m iar drumul de exploatare De 477/3 este un drum
de pamant cu un prospect (I3time cadastrald) de circa 3,50 m.

2.5. Ocuparea terenurilor

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren
arabil in extravilan pentru 4.600 mp si curti constructii in suprafata de 400 mp, total
suprafata incinta = 5.000 mp.

In zonele din vecinatate, situate in intravilan, fondul construit reprezentativ pentru
zona de servicii nu este inchegat, zona aflandu-se intr-o faza incipientd de dezvoltare.
Constructiile din zona cu care se invecineaza amplasamentul in partea de nord-est sunte cele
aferente benzinariei Mol, sala de evenimente si statiei de producere asfalt Porr Construct. In
zona apropiata amplasamentului se afla in derulare si o alta lucrare de urbanism, initiator Fair
Play Serban s.r.l. cu functiune propusa asemanatoare. Prin darea in folosinta a segmentului
de Centura Varianta Ocolitoare a Municipiului Arad — est, zona cunoaste o dezvoltare
accentuata. Pe teren se afla edificata o constructie in suprafata de 158,20 mp, regim de
inaltime Parter, cu destinatia de sopron utilaje agricole CF nr.322049-C1.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, localitatea Vladimirescu:

e se afld in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
o nu se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecdri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 254/18.07.2024 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, amplasamentul NU se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecdri
de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusi spre reglementare:

¢ nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusa spre reglementare figureaza in:

- partial in zona de protectie (200 m din ax) a conductei de transport gaze naturale
Dn 600 Masloc-Arad-Horia apartinand S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. MEDIAS EXPLOATARE
TERITORIALA ARAD.

- zona de servitute aeronautica a Aeroportului Arad.

Amplasamentul figureazd in zona cu vatamari reversibile, conform planului cu zonele
de compatibilitate teritoriala, agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu. Din punct de vedere
functional, in urma aplicdrii matricei de compatibilitate teritoriald fard alternativd construita
art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, sunt admise constructii
si zone functionale de tip A, B si C. In urma detalierii obiectivului de investitii prin proiectele
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de specialitate, se vor aplica prevederile corespunzatoare conform legislatiei specifice cu
privire la amplasamentele de tip SEVESO.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu este racordat la retele tehnico-edilitare dar dispune in
apropiere de retea de apa potabila si energie electrica. Reteaua de canalizare menajera
este in curs de executie,paralel cu DN 7. In zona nu exista retea de canalizare pluviala.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe teren se afla edificata o constructie in
suprafata de 158,20 mp, regim de inaltime Parter, cu destinatia de sopron utilaje agricole CF
nr.322049-C1. Flora regdsita pe amplasament este constituita din vegetatie spontand joasa
comuna si caracteristicad climei din zona.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a
inchegarea fondului construit din zond.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre
reglementare:

¢ nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, PAUN ANDREEA MARIA, a fost intocmit studiul
de oportunitate in baza cdruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 5/12.06.2025.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii sifsau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei
conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin stabilirea sediului activitatii economice intreprinse de beneficiar actualmente in
municipiul Arad, in localitatea Vladimirescu, in urma realizarii investitiei propuse, se vor
asigura venituri suplimentare anuale, se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Elaboratorul P.U.Z. apreciazd ca fiind oportund perspectiva benéficiarului de a
dezvolta zona prin realizarea unor cladiri destinate serviciilor/comertului cu permisivitati
inclusiv in ceea ce priveste industria usoara si depozitarea, in contextul in care aceastd
actiune valorifica pe termen lung terenul vizat, inclusiv din perspectiva dezvoltdrii localitatii.

Totodatd se precizeazd cd toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltdrii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilul identificat prin CF nr. 322049
Vladimirescu, suprafata masurata in teren este conformd cu suprafata inscrisd in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
5/12.06.2025, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere cé:

o amplasamentul este pozitionat in extravilanul aflat in dezvoltare al localitatii
Vladimirescu;

o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural;

o amplasamentul se afld sub incidenta unor zone de protectie care sd impund anumite
restrictii;

o prin elementele de temd propuse nu se depasesc conditiile prevdzute pentru zona cu
vatamari reversibile din jurul amplasamentelor tip SEVESO;

o zona dispune in imediata vecindtate de dotdri tehnico-edilitare — apd, canalizare,
energie electrica,
disfunctionalitdtile care vor necesita solutionare se referd la instituirea restrictiilor ca

urmare a zonelor de protectie, la realizarea accesului la amplasament, la rezolvarea echiparii
tehnico-edilitare cu privire la apa, canalizare, gaze naturale, energie electrica, inclusiv
asigurarea indeplinirii conditiilor astfel incat realizarea investitiei sd corespundd normelor de
mediu, sandtatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:

introducerea terenului in intravilan;

schimbarea destinatiei terenului in vederea dezvoltarii unei zone pentru servicii;

asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte zone

functionale din vecindtate;

o stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a indltimii maxime
admise — regim de inaltime admis, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii
cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

e propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei;
stabilirea conditiilor de parcelare;
stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 254/18.07.2024 emis de Primaria
Comunei Vladimirescu, prin PUG Vladimirescu, aprobat cu HCL Vladimirescu nr.
92/23.07.2015, avand o perioada de valabilitate de 10 ani, amplasamentul este incadrat in
extravilan, iar parcela nu este reglementata din punct de vedere urbanistic.

Reglementarile urbanistice pentru amplasamentul in suprafata totald de 5.000 mp, vor
fi stabilite prin prezenta documentatie de urbanism.
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Amplasamentul se afld partial in zona de protectie a drumului national DN7, a conductei
de transport gaze naturale Masloc-Arad-Horia DN600 — administrator Transgaz si in culoarul
de zbor al Aeroportului Arad.

Amplasamentul figureaza in zona cu vatamari reversibile, conform planului cu zonele de
compatibilitate teritoriala, agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu. Din punct de vedere
functional, in urma aplicarii matricei de compatibilitate teritoriala fard alternativa construitd —
art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, sunt admise constructii
si zone functionale de tip A, B si C. In urma detalierii obiectivului de investitii prin proiectele
de specialitate, se vor aplica prevederile corespunzatoare conform legislatiei specifice cu
privire la amplasamentele de tip SEVESO.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere
se refera la introducerea in intravilan si schimbarea destinatiei terenului in vederea dezvoltarii
unei zone pentru servicii, prin reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri,
indicatori urbanistici, inditimi maxime, etc.), rezolvarea disfunctionalitdtilor privind dotarea
tehnico-edilitard, instituirea zonelor de protectie, reglementarea accesului in zona propusd
spre reglementare si a circulatiilor in incinta.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupd aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul nu este situat in zona inundabila si nu se afld in vecindtatea sau in
cadrul unei arii naturale protejate, conform PUG in vigoare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiazd de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care
sa poata fi valorificate.

Principala componentd a cadrului natural care poate fi fructificatéd este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afld intr-o zond cu potential de inundatii sau alunecari
de teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apd, nu face parte dintr-o arie
naturald protejatd, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificdrii constructiilor este asiguratd, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune realizarea accesului pe amplasament din De 477/3 si din De 476,
din drumul colector aferent “Variantei ocolitoare a Municipiului Arad — est”.

Considerand gabaritele actuale ale celor 2 drumuri de exploatare adiacente
amplasamentului, functiunea propusd, Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strdzilor in localitatile rurale si prevederile HCL
Vladimirescu nr. 35/23.02.2021, pentru a crea premisele largirii prospectului De 476
si De 477/3 la 12,00 m, se asigura o rezerva de teren adiacenta acestora (6,00 m
din axul dintre limitele cadastrale laterale ale De 476 si De 477/3) pe care se interzice
amplasarea oricaror tipuri de cladiri si care va fi situat in exteriorul imprejmuirii
proprietatii. Suprafata de teren rezervata largirii celor doua drumuri de exploatare in
suprafata de aprox. 813 mp se va dezmembra din parcela existenta, in suprafata de 5.000
mp, doar la solicitarea Primariei Comunei Vladimirescu, intr-o etapa ulterioara, cand s-a
concretizat dezvoltarea tuturor imobilelor adiacente celor 2 drumuri de exploatare pana in
drumul colector al centurii, astfel incat sa fie posibila amenajarea unei strazi cu un prospect
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stradal de 12 m.
Pana la dezvoltarea tuturor terenurilor din zona studiata, aflate intre amplasamentul

propus spre reglementare si drumul colector aferent Variantei ocolitoare a Municipiului Arad —
est, respectiv pana la cedarea pentru largirea drumurilor de exploatare De 477/3 si De 476,
circulatia pe cele 2 drumuri de exploatare in vederea accesului pe amplsamentul propus spre
reglementare se va realiza in regim de circuit. Astfel se propune realizarea accesului
principal pe amplasament din De 477/3 iar iesirea de pe amplasament se va
realiza prin De 476, care de asemenea are legaturda cu drumul de exploatare aferent
“Variantei ocolitoare a Municipiului Arad — est”.

Accesurile in incinta se realizeaza din cele 2 drumuri de exploatare De477/3 si De476
prin intermediul a cate 1 racord carosabil din cele 2 drumuri de exploatare ,cu o latime
fiecare de max. 10 m.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va
fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat
prin H.G. 525/1996:
¢ Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de pana la
400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

sifsau
e Pentru constructile de depozitare/industriale vor fi prevdzute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

- activitdti desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numar

mai mare de locuri de parcare.
Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot

fi asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitétile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.
Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identificd doua zone functionale:
IS — zona servicii/comert cu urmdtoarele utilizari:
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Utilizéri permise: cladiri pentru servicii, comert, depozitare si productie nepoluanta,
cladiri administrative, de prezentare, de pazd — max. 50% din suprafata parcelei,
platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv amenajari tehnico-
edilitare, spatii verzi amenajate de incinta, imprejmuiri.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea
conditiilor impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a
conductei de gaz metan Masloc — Arad — Horia DN600.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice,
generatoare de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros
neadecvat; constructii de invatamant, constructii pentru sport si agrement.

Cc — zona cai de comunicatie rutiera — zona rezervata largirii drumurilor de
exploatare De477/3 si De476, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari _permise:, parte carosabila, trotuare, piste pentru biciclete, sisteme de
colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia
electrica, retea pentru apa si canalizare, bransamente, toate prevazute in varianta de
amplasare subterand, spatiu verde de aliniament, accesuri auto si pietonale pe
proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea accesurilor carosabile la parcelele construibile, cu o latime de minim 5,00
m si maxim 10,00 m si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea frontului
stradal;

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Caracteristici ale parcelelor:
Prin prezenta documentatie, parcelarea este permisd doar pentru asigurarea largirii

drumurilor de exploatare De 476 si De 477/3, la solicitarea Primariei Comunei Vladimirescu,
intr-o etapa in care s-a concretizat dezvoltarea intregii zone adiacente drumurilor de
exploatare mentionate si/sau conform Strategiei viitoare de dezvoltare a Comunei

Vladimirescu.

Pana atunci, incinta poate functiona in forma actuala, cu conditia ca valorile maxime
ale indicatorilor urbanistici stabilite prin prezenta documentatie sa se aplice doar la suprafata
de teren aferenta functiunii de servicii/comert, respectiv 4.187 mp din totalul suprafetei de
5.000 mp, care contine inclusiv suprafata de teren rezervata largirii drumurilor de exploatare
De 476 si De 477/3.

Suprafata de teren rezervata largirii prospectului De 476 si De 477/3 va avea o
suprafata de aprox. 813 mp, cu latimi variabile fata de incinta propusa spre reglementare,
intre min. 3.20 m si 4.55 m, asigurandu-se o retragere de min. 6 m fata de axul drumurilor

de exploatare.

Amplasar ladirilor fat e _aliniament, f de limitele lateral i

posterioare si unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Amplasarea cladirilor pe parcela se va realiza in concordantd cu zona de
construibilitate reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - Zonificare.



12

TATA ARCHITECTS s.r.l. 128/2025
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, PLAN URBANISTIC ZONAL
nr. 15A, cod postal 310010, “"ZONA SERVICII/COMERT CU
_I x Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUI 37762537 | AMENAJARILE AFERENTE”
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027
TATA Architects  o_mail: danielaursachi@gmail.com PAUN ANDREEA MARIA

In cazul prezentei documentatii, aliniamentul nou propus este limita dintre
zona functionala servicii/comert si zona cai de comunicatie rutiera — rezerva de
teren pentru largirea profilului drumurilor de exploatare De 476 si De 477/3.

Retragerea fata de aliniament (latura sudica inspre De477/3) : cladirile pot fi
amplasate la minim 3.00 m fata de aliniament.

Retragerea fata de aliniament (latura sudica inspre De476) : cladirile pot fi amplasate
la minim 0.00 m fata de aliniament.

Retragerea fata de limita laterala de proprietate (latura vestica): cladirile pot fi
amplasate la minim 5,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H max
cladire/2.

Pe aceeasi parcela se pot amplasa mai multe constructii. Distanta minima intre
cladirile de pe aceeasi parcelda se va face cu respectarea prevederilor Normativului de
siguranta la foc a constructiilor P118-1/2025.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a elementelor de publicitate
si signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare, a platformelor de incinta si a
eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare.

Circulatii si accesuri:

Se propune realizarea a maxim un acces carosabil pe parcela din fiecare drum de
exploatare De 477/ 3 respectiv De 476, in vederea realizarii unei circulatii in regim circuit.
Astfel se propune realizarea accesului principal pe amplasament din De 477/3 iar
iesirea de pe amplasament se va realiza prin De 476, care de asemenea are legdturad
cu drumul de exploatare aferent “Variantei ocolitoare a Municipiului Arad — est”.

Accesurile carosabile vor avea o latime de minim 5,00 m si maxim 10,00 m. Acestea
se vor putea amplasa oriunde pe latimea frontului stradal al drumurilor colectoare, functie de
solutia finala de mobilare a incintei stabilita la faza DTAC.

Stationarea autovehiculelor:
Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi

prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996:
e Pentru constructiile servicii/comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clienti,
dup@ cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de pana la
400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;
- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

sifsau
¢ Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfagurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;



13

TATA ARCHITECTS s.r.l. 128/2025
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, PLAN URBANISTIC ZONAL
nr. 15A, cod postal 310010, "ZONA SERVICII/COMERT CU
Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUI 37762537 | AMENAJARILE AFERENTE”
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027

TATA Architects  o_mail: danielaursachi@gmail.com PAUN ANDREEA MARIA

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietdtii private.

Inaltimea maxima a admisibila a cladirilor:
Hmax constructii coama/atic = 15,00 m.

Regimul de inaltime a cladirilor: max. P+1Ep

Aspectul exterior al cladirilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

Conditii de echipare edilitara: Parcelele se vor echipa cu apa potabila, canalizare
menajera si energie electrica.

Spatii libere si spatii plantate:
Pe parcela cu functiune servicii/comert se vor amenaja zone verzi in suprafata de

minim 20% din suprafata parcelei cu functiunea servicii/comert (min. 837 mp).

In cadrul Zonei pentru cai de comunicatie rutiera — rezervata largirii
drumurilor de exploatare De477/3 si De476 se va realiza zona verde de aliniament in
proportie de minim 20% din suprafata alocata acestei zone (min. 163 mp).

Imprejmuiri:

Imprejmuiri la front stradal, laterale si posterioare — opace/transparente cu Hmax. =
2,00 m. Imprejmuirile la aliniament se recomanda a fi tratate ca imprejmuiri transparente,
decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarmd), cu soclu plin de maxim 80 cm
inditime. Se recomanda dublarea imprejmuirilor cu gard viu.

Imprejmuirea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului sau pentru
amplasarea imprejmuirii pe miezuind se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului

vecin.

Procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare

a terenului:

POT max = 50,00 % (max. 2.093 mp)
CUT max = 0,75 (max. 3.140 mp)

Indicatorii urbanistici se vor aplica la suprafata de teren aferenta Zonei functionale - Zona
servicii/comert, respectiv la 4.187 mp.

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 137.000 mp

SITUATIE SITUATIE
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 40.649 | 29.67% | 40.649 | 29,67%
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TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 82.828 60,46% 77.828 56,81%

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII 5.906 4,31% 5.906 4,31%

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII - cu interdictie temporara
de construire pana la elaborare PUZ, 7.617 5,56% 7.617 5,56%
conform PUG Viadimirescu aprobat
prin HCL 92/2015

Zona servicii/comert, mica industrie 0.00 0,00% 4.187 3,06%
nepoluanta si depozitare - propus
Zona pentru cai de comunicatie 0.00 0,00% 813 0,59%

rutiera— zona rezervata largirii
drumurilor de exploatare De477/3 si
De476 - propus

TOTAL GENERAL 137.000 | 100% | 137.000 | 100%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 5.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%0] [mp] [%]
ARABIL IN EXTRAVILAN 5,000.00 | 100.00% 0.00 0.00%
Zona servicii/comert, mica 0.00 0.00% 4.187 83,74%

industrie nepoluanta si depozitare

Zona pentru cai de comunicatie 0.00 0.00% 813 16,26%
rutiera— zona rezervata largirii
drumurilor de exploatare De477/3
si De476

TOTAL GENERAL 5,000.00 | 0.00% 5,000.00 | 100.00%

POT max = 50,00 %

CUT max = 0,75

Regim de indltime: max. P+1Ep

Hmax constructii coama/atic: 15,00 m

Zona verde amenajata:
min. 20% din suprafata parcelei

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Situatia existentd:
Amplasamentul analizat nu este racordat la retele tehnico-edilitare dar dispune in
apropiere de retea de apa potabila si energie electrica. In zona nu exista retea de canalizare

menajera si pluviala.
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Situatia propusa:

1. Alimentarea cu apa potabila - va fi asiguratd prin extinderea retelei publice de apa
potabila din dreptul drumului national DN7 si racordarea incintei la aceasta, in
concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei;

2. Canalizarea menajera — apele uzate provenind de la grupurile sanitare vor fi dirijate
gravitational spre un bazin vidanjabil de stocare care va respecta normele de igiena si
sandtatea populatiei. Dupa extinderea si implementarea canalizarii menajere in zona,
incinta se va racorda obligatoriu la reteaua de canalizare menajera din zona, in termen
de maxim 1 an.

3. Canalizarea pluviald — apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-
un separator de hidrocarburi inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape
pluviale, care vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi. Apele pluviale provenite de
pe acoperisul clddirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si vor fi
dirijate inspre spatiile verzi din incintd. Se vor prevedea solutii pentru colectarea si
evacuarea apelor de pe cdile de comunicatie propuse.

4. Alimentarea cu agent termic — energia termicd necesara incélzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum aeroterme electrice, pompe de
caldurd. Nu se vor adopta solutii locale pe combustibili lichizi sau solizi care sa
contravina normelor de mediu si sdnatatea populatiei.

5. Alimentarea cu energie electricd — amplasamentul este bransat la reteua de
energie electrica, in cazul suplimentarii necesarului de energie electrica pentru
obiectivele propuse pe amplsament,se va redimensiona bransamentul existent, in
concordanta cu solutia tehnicd emisa de administratorul retelei.

6. Iluminatul stradal: - nu este cazul

7. Alimentarea cu gaze naturale — se va realiza prin extinderea retelei si bransament
la reteaua de distributie gaze naturale a localitdtii, in concordantd cu solutia tehnicd
emisa de administratorul retelei, dupd caz.

8. Gospodarie comunald — se va prevedea o platformd gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectdrii selective a gunoaielor de citre serviciul de
salubritate al comunei pentru fiecare parceld. In cazul rezultdrii unor deseuri speciale
in urma unor activitatii specifice, se va contracta un operator economic specializat in
colectarea acelor tipuri de deseuri.

Extinderea/montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subteran,
inclusiv bransamente si racorduri, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementadrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane.

Se vor respecta retragerile minime impuse de zonele de protectie aferente
obiectivelor/dotarilor din zona, in conformitate cu avizele detinatorilor de retele.

3.7. Protectia mediului

Functiunea propusa prin PUZ — Zona servicii/comert— nu este poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor
menajere si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele
parcate in incinta.
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Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:
- Deseurile menajere vor fi depozitate pe platformele gospodaresti betonate, cu racord
la apa si imprejmuire.
- Se vor respecta orice alte masuri de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin
avizul de mediu.

Poluarea apei si a solului va fi evitata si prin:
- in zond nu se vor desfdsura activitati in urma cdrora sa rezulte deseuri, noxe sau

emisii periculoase pentru sol si apa;

- nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in
combinatie cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- Apele uzate din cladirile propuse se vor deversa intr-un bazin vidanjabil de stocare,
care va respecta normele de igiena si sanatate a populatiei, iar dupa extinderea si
implementarea canalizarii menajera acestea vor deversa in reteaua de canalizare a localitatii
si se vor incadra n valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002
aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare
in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata.

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de incinta vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor fi deversate gravitational intr-
un bazin de retentie propus pe amplasament; acestea se vor incadra din punct de vedere a
incdrcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditile de descdrcare in mediul acvatic a apelor
uzate, actualizata;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incdt sa@ nu blocheze cdile de acces, sd nu poatd fi antrenate de vant sau de ape
pluviale;

- se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal
admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisd utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care sa
produca perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul,

Conform Certificatului de Urbanism nr. 254/18.07.2024 emis de primarul Comunei
Viadimirescu, zona studiata nu se afld intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecéri de
teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnica conform
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Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 — risc
geotehnic moderat, categoria geotehnica 2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din clddirile propuse se vor
deversa intr-un bazin vidanjabil de stocare, care va respecta normele de igiena si sanatate a
populatiei, iar dupa extinderea si implementarea canalizarii menajera acestea vor deversa in
reteaua de canalizare a localitdtii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea
unor norme privind conditiile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de
operatori economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producdtor pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiatd sau in vecindtatea
acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Pe parcela cu functiune servicii/comert
se vor amenaja zone verzi in suprafata de minim 20% din suprafata parcelei cu functiunea
servicii/comert (min. 837 mp).

In cadrul Zonei pentru cai de comunicatie rutiera — rezervata largirii drumurilor de
exploatare De477/3 si De476 se va realiza zona verde de aliniament in proportie de minim
20% din suprafata alocata acestei zone (min. 163 mp).

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotdri tehnico-edilitare realizate in
varianta de amplasare subterand, elemente de signalistica publicitard si iluminat de incintd
amplasate pe stalpi.

Distanta fatd de limita de proprietate pentru plantarea arborilor si arbustilor va
respecta prevederile Codului Civil, respectiv pe limitele laterale si posterioara de proprietate,
arborii trebuie sdditi la o distantd de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora
mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt admise la o distantd minime de
60 de cm fata de linia de hotar.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate.

Refacere peisagisticd si reabilitare urband. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone de prestari servicii/comert, activitati economice si birouri propuse in condordanta
cu prevederile PUG in vigoare pentru aceasta zona.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

Pentru a crea premisele largirii prospectului De 476 si De 477/3 la 12,00 m, se
asigura o rezerva de teren adiacentd acestora (6,00 m din axul dintre limitele cadastrale
laterale ale De 476 si De 477/3) pe care se interzice amplasarea oricaror tipuri de cladiri si
care va fi situat in exteriorul imprejmuirii proprietdtii. Suprafata de teren rezervata largirii
celor doua drumuri de exploatare in suprafata de aprox. 813 mp se va dezmembra din
parcela existenta, in suprafata de 5.000 mp, doar la solicitarea Primariei Comunei
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Vladimirescu, intr-o etapa ulterioara, cand s-a concretizat dezvoltarea tuturor imobilelor
adiacente celor 2 drumuri de exploatare, pana in drumul colector al centurii, astfel incat sa
fie posibila amenajarea unei strazi cu un prospect stradal de 12 m.

Pana la momentul respectiv, desfasurarea circulatiei, in vederea accesarii incintei
propuse spre reglementare, se va realiza in sistem circuit cu intrarea autoturismelor pe latura
sudica a incintei si iesirea acestora din incinta pe latura estica.

Disfunctionalitdtile existente din punct de vedere tehnico-edilitar se vor rezolva prin
extinderea retelelor de apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale, dupa caz, existente
adiacent amplasamentului pe DN7.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri.

Se asigura o rezerva de teren adiacenta drumurilor de exploatare De477/3
si De476 (6,00 m din axul dintre limitele cadastrale laterale ale De 476 si De 477/3) pe
care se interzice amplasarea oricdror tipuri de cladiri si care va fi situat in
exteriorul imprejmuirii proprietatii. Suprafata de teren rezervata largirii celor doua
drumuri de exploatare in suprafata de aprox. 813 mp se va dezmembra din parcela existenta,
in suprafata de 5.000 mp, doar la solicitarea Primariei Comunei Vladimirescu.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei/initiatorul PUZ ului. Comuna Vladimirescu nu va suporta nici un fel de cheltuieli
pentru realizarea investitiei.

Pe terenul rezervat largirii profilului stradal al drumurilor de exploatare De477/3 si
De476 nu se vor realiza constructii sau amenajari, cu exceptia realizarii accesurilor in incinta.
Dezvoltatorul privat al zonei/initiatorul PUZ ului nu suporta niciun fel de cheltuieli privind
largirea profilului stradal al drumurilor de exploatare.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajdrii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre reglementare se prezintd sub forma
unei parcele in suprafatd de 5.000 mp , aflata in extravilan, iar intentia investitorului este de
a introduce suprafata de teren aferenta imobilului ce face obiectul PUZ in intravilan si
schimbarea destinatiei acestuia, pentru a putea construi cladiri care sd addposteascd
functiuni destinate serviciilor/comertului cu permisivitati inclusiv in ceea ce priveste industria
usoara nepoluanta si depozitarea, ca si functiune dominantd, si alte functiuni complementare
activitdtii precum zone administrative, de prezentare, de pazd etc., cu asigurarea amenajarii
accesului in incintd, platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotdri tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electrica).

Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
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a) Amenajarea accesului in incintd din drumul colector aferent Variantei Ocolitoarea a
Municipiului Arad Est si apoi prin intermediul drumurilor de exploatare De 477/3 si
De476;

b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare, dupa caz.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Amenajare accese in incinta din drumurile de exploatare adiacente;

b) Sistematizarea verticald a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

c) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

d) Realizare cladiri pentru servicii/comert, productie si depozitare conexe si imprejmuire
incinta;

e) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incint3;

f) Amenajare zone verzi.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii incintei
implica realizarea infrastructurii edilitare si a accesului pe amplasament, care se vor realiza
din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram cd propunerea
contribuie la inchegarea fondului construit din zona periferica aflata in curs de dezvoltare, In
concordanta cu strategia de dezvoltare a Comunei Vladimirescu. Conturarea zonei de
servicii/comert creeaza premisele pentru dezvoltarea ulterioara a zonei, prin atragerea altor
functiuni similare pe parcelele adiacente, favorizand posibilitatea largiririi profilului drumurilor
de exploatare adiacente amplasamentului.

Concretizarea intentiei investitorului va crea noi locuri de munca si se vor plati taxe si
impozite la bugetul local.

Dupd aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor
din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr. 254/18.07.2024 si ale avizului de
oportunitate nr. 5/12.06.2025.

Specialist cu drept de semn&turé RUR, Intocmit,
arh. Doriana BALOGH arh. Andreea TUTU
f |
i N
|/ A ‘\_ :
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ

"ZONA SERVICII/COMERT CU AMENAJARILE AFERENTE"”
EXTRAVILAN loc. Vladimirescu, jud. Arad
CF nr.322049 Vladimirescu

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specificd a dezvoltdrii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile,
reglementdrile de urbanism - permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezinta o piesa de bazd in aplicarea P.U.Z., el intdrind si detaliind reglementérile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii i executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajdri precum si a elabordrii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitdtii si a caracteristicilor unitdtii teritoriale de
referintd si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de citre Consiliul Local Vladimirescu impreuna cu P.U.Z., in
baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:
o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de

realizare a constructiilor;
o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor

in acord cu exigentele de realizare a stabilitdtii, securitdtii si sigurantei in exploatare ale
acestora;
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o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajdrii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltdrii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementdrile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” - Indicativ  GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, actualizats;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizatd;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizatd;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizats;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul

juridic al drumurilor, actualizata;

o Ordinul Ministrului S&ndtdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizat3;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

O 0

O 0O 0 O 0 0O 0

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificatd prin imobilul
inscris in C.F. nr. 322049 Vladimirescu, in suprafatd totald de 5.000 mp, situat in
extravilanul localitatii Vladimirescu, judetul Arad.

(2) R.L.U. se aplicd si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiatad care cuprinde o
suprafatd de 137.000 mp, strict in ceea ce priveste urmdtoarele interventii:
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a) Amenajarea accesului in incintd din drumul colector aferent Variantei Ocolitoarea a
Municipiului Arad Est si apoi prin intermediul drumurilor de exploatare De 477/3 si

De476;
b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare, dupa caz.

(3) Zonificarea functionald — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionald a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiatd — este evidentiaté in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE aferents
P.U.Z.

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajdrile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditjile stabilite de lege.

(5) Conform art. 317%, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acord

potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor propuse pe amplasament se
face cu respectarea Avizului Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciazd valoarea peisajului, este

interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructurd, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute n prealabil, anexe
prezentului P.U.Z., este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatji, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact
din jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul
figureaza in zona cu vatamadri reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional in
urma aplicarii matricei de compatibilitate teritoriala fara alternativaé construita — art. 17, lit. a) si
b) si anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii comerciale
cu o capacitate mai mica de 1000 persoane, inclusiv constructii pentru industrie si

depozitare.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsd in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizdrii privind
securitatea la incendiu este cuprinsd in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comandd de protectie civild
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsd in H.G.

62/1996, actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdgesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de

la bugetul de stat este interzisa.



TATA ARCHITECTS s.r.l. 128/2025

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, PLAN URBANISTIC ZONAL
nr. 15A, cod postal 310010, "ZONA SERVICII/COMERT CU
Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUI 37762537 | AMENAJARILE AFERENTE”

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 5
TATA Architscts a_mail: danielaursachi@gmail.com PAUN ANDREEA MARIA

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare
cu apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale, iluminat public, strazi, sisteme de colectare
si evacuare ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitard cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale racorduri carosabile la incinta propusa spre reglementare
vor fi asigurate de catre dezvoltatorul privat care va executa din fonduri proprii
intreg sistemul echiparii edilitare, fara nici o pretentie financiard din partea
administratiei publice locale.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului s3 nu depdseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.
(2) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:
P.O.T. max. = 50%
C.U.T. max. = 0,75

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G.
Vladimirescu in vigoare si prin prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrari de utilitate public3,
este interzisd.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar faid de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de
construire din zona va fi analizatd avand in vedere ca aceasta sd nu aducd atingere interesului
public.

(3) In sensul prezentului regulament, se asigurd o rezervd de teren adiacentd
drumurilor de exploatare De477/3 si De476 (6,00 m din axul dintre limitele cadastrale laterale
ale De 476 si De 477/3) pe care se interzice amplasarea oricdror tipuri de cladiri si care va fi
situat in exteriorul imprejmuirii proprietatii. Suprafata de teren rezervata largirii celor doua
drumuri de exploatare in suprafata de aprox. 813 mp se va dezmembra din parcela existenta,
in suprafata de 5.000 mp, doar la solicitarea Primariei Comunei Vladimirescu.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat

prin H.G. 525/1996, actualizat.
(2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel

incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucdtdriilor si a

spatiilor de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fatd de drumuri publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv

functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte

instalaii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,

fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

ART. 19 — Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fatd de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de

Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi
(1) Autorizarea executdrii constructiilor in vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor

si a culoarelor de sigurantd stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritdtii

Aeronautice Civile Romane.
(2) Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautica civild. Se va avea in

vedere respectarea indltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordantd
cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

(1) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita limita dintre
zona functionala servicii/comert si zona cai de comunicatie rutiera — rezerva de teren pentru
largirea profilului drumurilor de exploatare De 476 si De 477/3.

(2) Retragerea fata de aliniament (latura sudica inspre De477/3) : cladirile pot fi
amplasate la minim 3.00 m fata de aliniament.
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Retragerea fata de aliniament (latura sudica inspre De476) : cladirile pot fi
amplasate la minim 0.00 m fata de aliniament.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

(2) Retragerea fata de limita laterala de proprietate (latura vestica): cladirile pot fi
amplasate la minim 5,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H max cladire/2.

(3) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a elementelor de publicitate
si signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare, a platformelor de incinta si a

eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare.

(6) Este permisda amplasarea mai multor cladiri pe o parceld. Distanta minima intre
cladirile de pe aceeasi parcela se va face cu respectarea prevederilor Normativului de siguranta
la foc a constructiilor P118-1/2025.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Se va asigura maxim un acces carosabil pe parcela din fiecare drum de exploatare
De 477/3 respectiv De 476, in vederea realizarii unei circulatii in regim circuit. Astfel se
propune realizarea accesului principal pe amplasament din De 477/3 iar iesirea de pe
amplasament se va realiza prin De 476, care de asemenea are legdturd cu drumul de
exploatare aferent “Variantei ocolitoare a Municipiului Arad — est”.

(5) Accesurile carosabile vor avea o latime de minim 5,00 m si maxim 10,00 m.
Acestea se vor putea amplasa oriunde pe latimea frontului stradal al drumurilor colectoare,
functie de solutia finala de mobilare a incintei stabilita la faza DTAC.

(6) Se va asigura o rezerva de teren adiacenta De 476 si De 477/3 (6,00 m din
axul dintre limitele cadastrale laterale ale De 476 si De 477/3) pe care se interzice
amplasarea oricdror tipuri de cladiri si care va fi situat in exteriorul imprejmuirii
proprietatii. Suprafata de teren rezervata largirii celor doua drumuri de exploatare in
suprafata de aprox. 813 mp se va dezmembra din parcela existenta, in suprafata de 5.000 mp,
doar la solicitarea Primariei Comunei Vladimirescu, intr-o etapa ulterioara, cand s-a concretizat
dezvoltarea tuturor imobilelor adiacente celor 2 drumuri de exploatare pana in drumul colector
al centurii, astfel incat sa fie posibila amenajarea unei strazi cu un prospect stradal de 12 m.

(7) Realizarea executiei tuturor lucrarilor privind accesurile in incinta se va realiza pe
cheltuiala beneficiarului.
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ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd
numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri
proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesurile pietonale la incinta vor fi conformate astfel incdt sd permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Dacd nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executdrii constructiilor este permisd numai in cazul in care beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sd
mdareasca capacitatea retelelor publice existente fie sd construiasca retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice in scopul
asigurarii utilitatilor la amplsament se vor realiza de cdtre investitorul privat sau beneficiar, in
intregime.

(2) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitdtilor se interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publicd/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, gaze naturale si altele de aceastd naturd.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platforma gospoddreasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colect#rii selective a gunoaielor de cétre serviciul de salubritate al comunei. In cazul rezult&rii
unor deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un
operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, dacd legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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(3) Lucrdrile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intrd in

proprietatea publica.
2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 - Parcelarea

(1) Prin prezenta documentatie, parcelarea este permisd doar pentru asigurarea largirii
drumurilor de exploatare De 476 si De 477/3, la solicitarea Primariei Comunei Viadimirescu,
intr-o etapa in care s-a concretizat dezvoltarea intregii zone adiacente drumurilor de exploatare
mentionate si/sau conform Strategiei viitoare de dezvoltare a Comunei Vladimirescu.

(2) Pana atunci, incinta va functiona in forma actuala, cu conditia ca valorile maxime
ale indicatorilor urbanistici stabilite prin prezenta documentatie sa se aplice doar la suprafata de
teren aferenta functiunii de servicii/comert, respectiv 4.187 mp din totalul suprafetei de 5.000
mp, care contine inclusiv suprafata de teren rezervata largirii drumurilor de exploatare De 476
si De 477/3.

(3) Suprafata de teren rezervata largirii prospectului De 476 si De 477/3 va
avea o suprafata de aprox. 813 mp, cu latimi variabile fata de incinta propusa spre
reglementare, intre min. 3.20 m si 4.55 m, asigurandu-se o retragere de min. 6 m fata de axul

drumurilor de exploatare.

ART. 31 — indltimea constructiilor
(1) Regimul de indltime admis si indltimea maxima se vor incadra in:
Regim de indltime: max. P+1Ep
Hmax constructii coama/atic: 15,00 m

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele

principale si in armonie cu acestea.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 — Parcaje
(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi

prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin

H.G. 525/1996:
e Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum

urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400

mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de 400-600

mp;
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- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

si/sau
¢ Pentru constructiile de depozitare/industriale vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupd cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitdti desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

(2) Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numdr mai mare de locuri de parcare.

(3) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu
pot fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Pe parcela cu functiune servicii/comert se vor amenaja zone verzi in suprafata de
minim 20% din suprafata parcelei cu functiunea servicii/comert (min. 837 mp).

(2) In cadrul Zonei pentru cai de comunicatie rutiera — rezervata largirii
drumurilor de exploatare De477/3 si De476 se va realiza zona verde de aliniament in
proportie de minim 20% din suprafata alocata acestei zone (min. 163 mp).

(3) Pe limitele laterale si posterioara de proprietate, arborii trebuie sdditi la o distanta
de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a
gardurilor vii, care sunt admise la o distantd minimd de 60 de cm fatd de linia de hotar,
conform Codului Civil.

(4) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor
spre rigole in interiorul incintei, fard sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) pe limitele principala, laterale si posterioard de proprietate, imprejmuiri
transparente/opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei
vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament se recomanda a fi tratate ca imprejmuiri transparente,
decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarmd), cu soclu plin de maxim 80 cm
indltime.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

(3) Indltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00 m perimetral.

(4) Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

(6) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea
privatd a celui care se simte amenintat, neputdnd aduce atingere spatiului public sau unei alte
proprietati private.

(7) Orice proprietar poate sd isi ingrddeasca proprietatea.
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(8) Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat.
Pentru construirea centrata pe linia de hotar se va obtine acordul partii invecinate in forma

autentica.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrdrilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisd in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul
in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,
actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,

avizatd si aprobata potrivit legii.

ART. 37 — Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele functionale cu utilizarile admise fiecarei zone sunt reprezentate in plansa nr. 02
— Reglementari Urbanistice — Zonificare aferentd documentatiei PUZ pentru "ZONA SERVICII
/COMERT CU AMENAJAR}LE AFERENTE”, Jud. Arad,extravilan Vladimirescu, CF nr. 322049
Vladimirescu, beneficiar PAUN ANDREEA MARIA.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriului  zonei reglementate este compus din urmdtoarea DOUA ZONE

FUNCTIONALE:
IS — zona servicii/comert
Cc — 2zona cai de comunicatie rutiera — zona rezervata largirii drumurilor de

exploatare De477/3 si De476

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

IS — zona servicii/comert

Utilizari permise: cladiri pentru servicii, comert, depozitare si productie nepoluanta,
cladiri administrative, de prezentare, de pazd — max. 50% din suprafata parcelei,
platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare,
spatii verzi amenajate de incinta, imprejmuiri.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a conductei de
gaz metan Masloc — Arad — Horia DN600.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare
de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;
constructii de invatamant, constructii pentru sport si agrement.
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Cc — zona cai de comunicatie rutiera — zona rezervata largirii drumurilor de
exploatare De477/3 si De476
Utilizari permise:, parte carosabild, trotuare, piste pentru biciclete, sisteme de colectare
si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electrica,
retea pentru apd si canalizare, bransamente, toate prevdzute in varianta de amplasare
subterand, spatiu verde de aliniament, accesuri auto si pietonale pe proprietate;
Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea accesurilor carosabile la parcelele construibile, cu o latime de minim 5,00 m
si maxim 10,00 m si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal;
Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Caracteristici ale parcelelor:
Prin prezenta documentatie, parcelarea este permisa doar pentru asigurarea largirii

drumurilor de exploatare De 476 si De 477/3, la solicitarea Primariei Comunei Vladimirescu,
intr-o0 etapa in care s-a concretizat dezvoltarea intregii zone adiacente drumurilor de exploatare
mentionate si/sau conform Strategiei viitoare de dezvoltare a Comunei Vladimirescu.

Pana atunci, incinta poate functiona in forma actuala, cu conditia ca valorile maxime ale
indicatorilor urbanistici stabilite prin prezenta documentatie sa se aplice doar la suprafata de
teren aferenta functiunii de servicii/comert, respectiv 4.187 mp din totalul suprafetei de 5.000
mp, care contine inclusiv suprafata de teren rezervata largirii drumurilor de exploatare De 476
si De 477/3.

Suprafata de teren rezervata largirii prospectului De 476 si De 477/3 va avea o
suprafata de aprox. 813 mp, cu latimi variabile fata de incinta propusa spre reglementare, intre
min. 3.20 m si 4.55 m, asigurandu-se o retragere de min. 6 m fata de axul drumurilor de

exploatare.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament, fata de limitele laterale si
posterioare si unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Amplasarea cldirilor pe parcela se va realiza in concordantd cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - Zonificare.

In cazul prezentei documentatii, aliniamentul nou propus este limita dintre
zona functionala servicii/comert si zona cai de comunicatie rutiera — rezerva de
teren pentru largirea profilului drumurilor de exploatare De 476 si De 477/3.

Retragerea fata de aliniament (latura sudica inspre De477/3) : cladirile pot fi amplasate
la minim 3.00 m fata de aliniament.

Retragerea fata de aliniament (latura sudica inspre De476) : cladirile pot fi amplasate la
minim 0.00 m fata de aliniament.

Retragerea fata de limita laterala de proprietate (latura vestica): cladirile pot fi
amplasate la minim 5,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H max cladire/2.

Pe aceeasi parcela se pot amplasa mai multe constructii. Distanta minima intre clddirile
de pe aceeasi parcela se va face cu respectarea prevederilor Normativului de siguranta la foc a
constructiilor P118-1/2025.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a elementelor de publicitate si
signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare, a platformelor de incinta si a
eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare.
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Circulatii si accesuri:

Se propune realizarea a maxim un acces carosabil pe parcela din fiecare drum de
exploatare De 477/3 respectiv De 476, in vederea realizarii unei circulatii in regim circuit.
Astfel se propune realizarea accesului principal pe amplasament din De 477/3 iar
iesirea de pe amplasament se va realiza prin De 476, care de asemenea are legaturd cu
drumul de exploatare aferent “Variantei ocolitoare a Municipiului Arad — est”.

Accesurile carosabile vor avea o latime de minim 5,00 m si maxim 10,00 m. Acestea
se vor putea amplasa oriunde pe latimea frontului stradal al drumurilor colectoare, functie de
solutia finala de mobilare a incintei stabilita la faza DTAC.

Stationarea autovehiculelor:

Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevézut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996:
¢ Pentru constructiile servicii/comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dup3

cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400

mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru unitdti de 400-600
mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp; .

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

si/sau
¢ Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfagurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfdsurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numar mai
mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi

asigurate in limitele proprietatii private.

Hmax constructii coama/atic = 15,00 m.

Regimul de inaltime a cladirilor: max. P+1Ep
Aspectul exterior al cladirilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisa

numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul

general al zonei.
Conditii de echipare edilitara: Parcelele se vor echipa cu apa potabila, canalizare

menajera si energie electrica.
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Spatii libere si spatii plantate:

Pe parcela cu functiune servicii/comert se vor amenaja zone verzi in suprafata de
minim 20% din suprafata parcelei cu functiunea servicii/comert (min. 837 mp).

In cadrul Zonei pentru cai de comunicatie rutiera — rezervata largirii
drumurilor de exploatare De477/3 si De476 se va realiza zona verde de aliniament in
proportie de minim 20% din suprafata alocata acestei zone (min. 163 mp).

Imprejmuiri:

Imprejmuiri la front stradal, laterale si posterioare — opace/transparente cu Hmax. =
2,00 m. Imprejmuirile la aliniament se recomandd a fi tratate ca imprejmuiri transparente,
decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm
indltime. Se recomanda dublarea imprejmuirilor cu gard viu.

Imprejmuirea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului sau pentru
amplasarea imprejmuirii pe miezuind se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului

vecin.

Procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a

terenului:

POT max = 50,00 %

CUT max = 0,75

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitdtii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizaté prin omogenitate functionald si
morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanisticd omogend. U.T.R. se delimiteazd, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizatd)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

in cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaz3 pe zone si subzone
functionale.

Conform P.U.G. Viadimirescu aprobat prin H.C.L. 92/23.07.2015, avand o perioadéd de
valabilitate de 10 ani, amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii este incadrat in
extravilanul localitatii Vladimirescu nefiind incadrat in vreun U.T.R.

Specialist cu drept de semn&turs RUR, Intocmit,

arh. Doriana BALOGH arh. Andreea TUTU
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

° Denumirea lucrarii: P.U.Z. si R.L.U. "ZONA SERVICII/COMERT CU AMENAJARILE
AFERENTE"
e  Amplasament: jud. Arad, extrav. Vladimirescu, CF nr.322049 Vladimirescu
Numar proiect: 128/2025
Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: PAUN ANDREEA MARIA
° Proiectant: TATA ARCHITECTS s.r.l.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:
Costurile integrale pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre Beneficiar/
Proprietar/Elaborator PUZ.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:
Nu este cazul.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) Amenajarea accesului in incintd din drumul colector aferent Variantei Ocolitoarea a
Municipiului Arad Est si apoi prin intermediul drumurilor de exploatare De 477/3 si
De476;

b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare, dupa caz.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Amenajare accese in incintd din drumurile de exploatare adiacente;

b) Sistematizarea verticald a terenului — fard afectarea in vreo formd a amplasamentelor
vecine, proprietate privatd;

c) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

d) Realizare cladiri pentru servicii/comert, productie si depozitare conexe si imprejmuire
incinta;

e) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incint3;

f)  Amenajare zone verzi.
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3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

Etapa Denumire lucrare Investitor/Finantator
Aprobarea in Consiliul Local al Comunei

Etapa1 | Vladimirescu a prezentei documentatii PUZ si -

RLU “ZONA SERVICII/COMERT, CU
AMENAJARILE AFERENTE”
Obtinere Certificat de Urbanism pentru 1-2 luni de
autorizarea lucrdrilor necesare in vederea la etapa I
construirii cladirilor care fac obiectul PUZ si PAUN ANDREEA MARIA sau

Etapa Il | p; y "ZONA SERVICII / COMERT CU proprietarul parcelei (dupa
AMENAJARILE AFERENTE" si pentru acces caz)
carosabil pe parcela, extinderi si racorduri
retele tehnico-edilitare, dupéd caz.

Obtinere Autorizatie de Construire in vederea 3-6 luni de
construirii cladirilor care fac obiectul PUZsi |laetapall |

Etapa III | RLU "ZONA SERVICII / COMERT CU PAUN AND'?EEA "’I'A_Rlé\ sau
AMENAJARILE AFERENTE” si pentru acces E;g?”etar“ parcelei (dupa
carosabil pe parcela, extinderi si racorduri
retele tehnico-edilitare, dupd caz.

Rezervarea suprafetei de teren de aprox. 813 1-2 luni de

mp adiacent drumurilor de exploatare De477/3 | la Etapa

si De476 in scopul largirii acestora. Aceasta 11

suprafata de teren rezervata se va dezmembra .

Etapa Iv | din parcela existenta doar la solicitarea Primariei PAUN ANDTEEA NI'ARI: sdld
Comunei Vladimirescu, intr-o etapa in care s-a E:;;’ rietarul parcelei (dupa
concretizat dezvoltarea intregii zone adiacente
drumurilor de exploatare mentionate si/sau
conform Strategiei viitoare de dezvoltare a
Comunei Vladimirescu.

. . o 24 luni de | pXyN ANDREEA MARIA sau

Etapa V Realizare lucrari conform Autorizatiei de la Etapa . .

. v proprietarul parcelei (dupa
Construire prevazute la etapa III 111 caz)
Receptia la terminarea lucrarilor pentru 1-2 luni de
construirea clddirilor care fac obiectul PUZ si | la Etapa V | pAUN ANDREEA MARIA sau
Etapa VI | RLU "ZONA SERVICII / COMERTCU proprietarul parcelei (dupa

AMENAJARILE AFERENTE” si pentru acces
carosabil pe parcela, extinderi si racorduri
retele tehnico-edilitare, dupa caz.

caz)

Insusit:

PAUN ANDR&A MARIA

-/ intocmit:
ArhiDoriana BALOGH, |
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CF322049
VLADIMIRESCU
CAD.322049

334638

330384

523500

330378

523300

224650

523200

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII/COMERT, MICA INDUSTRIE

NEPOLUANTA S| DEPOZITARE

LEGENDA
LIMITA INTRAVILAN VLADIMIRESCU

—O——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 5.000 mp, conform CF nr. 322049 Vladimirescu
Teren proprietate PAUN ANDREEA-MARIA

LIMITA PARCELE EXISTENTE
RETEA GAZ EXISTENTA
STALPI LEA EXISTENTI

CIRCULATII

LIMITA ZONA STUDIATA S = 137.000 mp

jud. Arad, extravilan com. Vladimirescu
C.F. nr. 322049 Vladimirescu

1] SITUATIA EXISTENTA

Parcel (CF322049)

No. Outline points coord.

Lengths
sides
L(i,i+1)

11523228.658 | 224470.680
21523393.910 | 224511.454
31523219.840 | 224528.387
41523220.260 | 224513.820

170.208
174.892
14.573
43.950

A(CF322049)=4999.98mp P=403.622m

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA: CENTURA EST ARAD, aprobata prin proiectul "MODERNIZARE DRUM JUDETEAN
709G, INCLUSIV POD PESTE MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST ARAD" cu HCL Vladimirescu nr. 54
din 23.06.2020, DN 7, DE481, DE477/3 - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ ] TERENARABIL IN EXTRAVILAN

[ | ZONAINSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
[ ] CONSTRUCTIIINDUSTRIALE S| EDILITARE AFERENTE EXPLOATATIILOR AGRICOLE
[[TTTTTT] INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ

ZONA DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE

" 7~ | ZONA PROTECTIE LEA - 12 m din ax
[ 777 | ZONADE SIGURANTA PENTRU CONDUCTA GAZ METAN Masloc - Arad - Horia Dn600 - 20 m din ax
— — — — LIMITA ZONA DE PROTECTIE PENTRU CONDUCTA GAZ METAN Masloc - Arad - Horia Dn600 - 200 m din ax

ARHITECTONIC S.I.l. | BENEFICIAR: PAUN ANDREEA-MARIA
Arad, Str. Oituz nr. 119a
CU.L RO23713160 |DENUMIRE PROIECT:
LR.C. 102/682/2008
Tel. 0726 375 327
TATA ARCHITECTS s.r.l. " ZONA SERVICII/COMERT, MICA INDUSTRIE
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15/A, NEPOLUANTA SI DEPOZITARE " Pr. nr.:
cod postal 310010, jud. Arad,
Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUI 37762537
: tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027, 128/2025
USED COEIEER e-mail: danielaursachi@gmail.com | ADRESA: Jud. Arad, extravilan com. Vladimirescu, C.F. nr. 322049 Vladimirescu
Sef proiect |arh. Balogh Doriana Scara: OBIECT: P.U.Z
. 1:1000
Proiectat arh. Tutu Andreea DENUMIRE PLANSA: SITUATIA EXISTENTA Nrplansa
Desenat  |arh. Holomei Oana Apr. 2025 01A
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Principalele functiuni propuse ale zonei:

IS - zona servicii / comert

Cc -zona cai de comunicatie rutiera: zona
rezervata largirii drumurilor de exploatare DE 477/3
si DE 476 (813 mp)

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 137.000 mp

ZONE FUNCTIONALE

SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

40.649 29,67% 40.649 29,67%

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

82.828 60,46% 77.828 56,81%

zona rezervata largirii drumurilor de
exploatare De477 /3 si De476 - propus

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 5.906 4,31% 5.906 4,31%
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

— cu interdictie temporara de construire o o
pana la elaborare PUZ, conform PUG 7.617 5,56% 7.617 >56%
Vladimirescu aprobat prin HCL 92/2015

Zona servicii/comert, mica industrie 0.00 0,00% 4.187 3,06%
nepoluanta si depozitare - propus

Zona pentru cai de comunicatie rutiera— 0.00 0,00% 813 0,59%

TOTAL GENERAL

137.000 100% 137.000  100%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 5.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

ARABIL IN EXTRAVILAN 5.000 100% 0.00 0,00%

Zona servicii/comert, mica industrie 0.00 0,00% 4,187 83,74%

nepoluanta si depozitare

Zona pentru cai de comunicatie 0.00 0,00% 813 16,26%

rutiera— zona rezervata largirii

drumurilor de exploatare De477/3 si

Ded476

TOTAL GENERAL 5.000 0,00% 5.000 100%

POT max = 50,00 %

CUT max = 0,75

Regim de inadltime: max. P+1Ep

Hmax constructii coama/atic: 15,00 m

Zona verde amenajata:

A PLAN URBANISTIC ZONAL
(‘i ZONA SERVICII/COMERT, MICA INDUSTRIE
@w NEPOLUANTA S| DEPOZITARE
7/ jud. Arad, extravilan com. Vladimirescu
C.F. nr. 322049 Vladimirescu

2.1 POSIBILITATI DE MOBILARE
*Plansa cu titlu de sugestie

LEGENDA

LIMITA INTRAVILAN VLADIMIRESCU
—O————— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

S teren = 5.000 mp, conform CF nr. 322049 Vladimirescu
Teren proprietate PAUN ANDREEA-MARIA

————— LIMITA ZONA STUDIATA S = 137.000 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE
RETEA GAZ EXISTENTA
@/ STALPI LEA EXISTENTI
>

ACCES CAROSABIL PROPUS
ALINIAMENT PROPUS

————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII

[ | CAIDE COMUNICATIE RUTIERA: CENTURA EST ARAD, aprobata prin proiectul "MODERNIZARE DRUM JUDETEAN
709G, INCLUSIV POD PESTE MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST ARAD" cu HCL Vladimirescu nr. 54
din 23.06.2020, DN 7, DE481, DE477/3 - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
[ ] TERENARABIL IN EXTRAVILAN
[ ] ZONAINSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
[[TTTTTT1] INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
[ ] ZONASERVICII/ COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE
[ 7 "7 ZONAREZERVATA LARGIRI DRUMURILOR DE EXPLOATARE DE 477/3 si DE 476 (813 mp)
[ 2777] ZONA REZERVATA LARGIRI DRUMURILOR DE EXPLOATARE - PROPUNERE DE PERSPECTIVA
ZONA DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE
"~~~ | ZONA PROTECTIE LEA - 12 m din ax
[ /. | ZONADE SIGURANTA PENTRU CONDUCTA GAZ METAN Masloc - Arad - Horia Dn600 - 20 m din ax
— — — — LIMITA ZONA DE PROTECTIE PENTRU CONDUCTA GAZ METAN Masloc - Arad - Horia Dn600 - 200 m din ax

ARHITECTONIC S.I.l. | BENEFICIAR: PAUN ANDREEA-MARIA

Arad, Str. Oituz nr. 119a

C.U.I. RO23713160 .
LRC. 102/682/2008 DENUMIRE PROIECT:

Tel. 0726 375 327

min. 20% din suprafata parcelei TATA ARCHITECTS s.r.l. " ZONA SERVICII/COMERT, MICA INDUSTRIE
| E mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15/A, NEPOLUANTA SI DEPOZITARE " Pr. nr.:
cod postal 310010, jud. Arad,
Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUI 37762537
_ tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027, 128/2025
TATA Architects e-mail: danielaursachi@gmail.com | ADRESA: Jud. Arad, extravilan com. Vladimirescu, C.F. nr. 322049 Vladimirescu
Sef proiect |arh. Balogh Doriana Scara: OBIECT: P.U.Z
; 1:1000
Proiectat |arh. Tutu Andreea DENUMIRE PLANSA: POSIBILITATI DE MOBILARE Nr plansa
Desenat arh. Holomei Oana Apr. 2025 *Plansa cu titlu de sugestie 02.1A

(841x830)
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Principalele functiuni propuse ale zonei: PLAN U RBAN |ST| C ZO NAL

/'

IS - zona servicii / comert .\

Cc -zona cai de comunicatie rutiera: zona (( . ZONA SERVICI I/COMERT’ MICA INDUSTRIE
>

rezervata largirii drumurilor de exploatare DE 477/3 NEPOLUANTA S| DEPOZITARE
si DE 476 (813 mp) jud. Arad, extravilan com. Vladimirescu
C.F. nr. 322049 Vladimirescu

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 137.000 mp

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA 2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
[mp] [%] [mp] [%]
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 40.649 29,67% | 40.649 | 29,67%
LEGENDA
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 82.828 60,46% | 77.828 | 56,81%

LIMITA INTRAVILAN VLADIMIRESCU

0, 0,

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 5.906 4,31% 5.906 4,31% O LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII S teren = 5.000 mp, conform CF nr. 322049 Vladimirescu
_ac:alr:ee:::;:::': ::n:lp";ril;an?:rr:sl.}:;wre 7 617 5,56% 7 617 5,56% Teren proprietate PAUN ANDREEA-MARIA
SIadimirescu aprobat ' rin HCL 92/2015 — =~~~ LIMITA ZONA STUDIATA S = 137.000 mp

probatp LIMITA PARCELE EXISTENTE
Zona servicii/comert, mica industrie 0.00 0,00% 4.187 3,06% RETEA GAZ EXISTENTA
nepoluanta si depozitare - propus ®/ STALPI LEA EXISTENTI
Zona pentru cai de comunicatie rutiera— 0.00 0,00% 813 0,59% > ACCES CAROSABIL PROPUS
zona rezervata largirii drumurilor de ALINIAMENT PROPUS
exploatare De477 /3 si De476 - propus

CIRCULATII

TOTAL GENERAL 137.000 100% 137.000 100%

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA: CENTURA EST ARAD, aprobata prin proiectul "MODERNIZARE DRUM JUDETEAN
709G, INCLUSIV POD PESTE MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST ARAD" cu HCL Vladimirescu nr. 54
din 23.06.2020, DN 7, DE481, DE477/3 - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 5.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[ ] TERENARABIL INEXTRAVILAN
[mp] [%] [mp] [%]
[ ] ZONAINSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
ARABIL IN EXTRAVILAN 5.000 100% 0.00 0,00%
[T T 11T TT] INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
Zona servicii/comert, mica industrie 0.00 0,00% 4,187 83,74%
nepoluantd si depozitare ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
[~ ] ZONASERVICII/ COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA S| DEPOZITARE
Zona pentru cai de comunicatie 0.00 0,00% 813 16,26% m& ZONA DE CONSTRUIBILITATE
rutiera— zona rezervata largirii .
drumurilor de exploatare Ded77/3 si [ = 7] ZONAREZERVATA LARGIRIl DRUMURILOR DE EXPLOATARE DE 477/3 si DE 476 (813 mp)
Ded76 [7777] ZONA REZERVATA LARGIRII DRUMURILOR DE EXPLOATARE - PROPUNERE DE PERSPECTIVA
TOTAL GENERAL 5.000 0,00% 5.000 100% ZONA DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE

" 7~ | ZONA PROTECTIE LEA - 12 m din ax
[ 7/ | ZONADE SIGURANTA PENTRU CONDUCTA GAZ METAN Masloc - Arad - Horia Dn600 - 20 m din ax

POT max = 50,00 %

CUT max = 0,75 — — — — LIMITA ZONA DE PROTECTIE PENTRU CONDUCTA GAZ METAN Masloc - Arad - Horia Dn600 - 200 m din ax
Regim de Tnéltime: max. P+ 1Ep ARHITECTONIC S.I.l. | BENEFICIAR: PAUN ANDREEA-MARIA
. i Arad, Str. Oituz nr. 119a
Hmax constructii coama/atic: 15,00 m O recy | DENUMIRE PROIECT:
Zona verde amenajata: Tel. 0726 375 327
min. 20% din suprafata parcelei TATA ARCHITECTS s.r.l. " ZONA SERVICII/COMERT, MICA INDUSTRIE
| E mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15/A, NEPOLUANTA SI DEPOZITARE " Pr. nr.:
cod postal 310010, jud. Arad,
Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUI 37762537
; " te?.rg749.111.572, tel. 0728.365.027, 128/2025
TATA Architects e-mail: danielaursachi@gmail.com | ADRESA: Jud. Arad, extravilan com. Vladimirescu, C.F. nr. 322049 Vladimirescu
Sef proiect |arh. Balogh Doriana Sclaral:ooo OBIECT: P.U.Z
Proiectat  |arh. Tutu Andreea - DENUMIRE PLANSA: Nr plansa
Desenat arh. Holomei Oana Apr. 2025 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
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Principalele functiuni propuse ale zonei:

IS - zona servicii / comert
Cc -zona cai de comunicatie rutiera

PLAN URBANISTIC ZONAL

/'l\
ZONA SERVICII/COMERT, MICA INDUSTRIE
(ﬂh ONA S CII/CO “MIC us

NEPOLUANTA S| DEPOZITARE

2\
éb jud. Arad, extravilan com. Vladimirescu

AR

C.F. nr. 322049 Vladimirescu

3 | REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA EDILITARE:

- conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa

——— CP —— - conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 - propusa

CM

CA

- conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa
@ - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus
@ - camin bransament apa - propus

SH - separtor hidrocarburi

FS - fosa septica/bazin vidanjabil

BR - bazin retentie

= LES— - [ini electrice subterane

LEGENDA
LIMITA INTRAVILAN VLADIMIRESCU

—O——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 5.000 mp, conform CF nr. 322049 Vladimirescu
Teren proprietate PAUN ANDREEA-MARIA

— = —— = — LIMITAZONA STUDIATA S = 137.000 mp

LIMITA PARCELE EXISTENTE
RETEA GAZ EXISTENTA
STALPI LEA EXISTENTI

ACCES CAROSABIL PROPUS
ALINIAMENT PROPUS

— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
ZONA DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE
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NEPOLUANTA S| DEPOZITARE

LEGENDA
LIMITA INTRAVILAN VLADIMIRESCU

—O———— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 5.000 mp, conform CF nr. 322049 Vladimirescu
Teren proprietate PAUN ANDREEA-MARIA
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ALINIAMENT PROPUS

LIMITA ZONA STUDIATA S = 137.000 mp

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

PROPRIETATEA PUBLICA

jud. Arad, extravilan com. Vladimirescu
C.F. nr. 322049 Vladimirescu

4 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

[ | TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL

_ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATEA PRIVATA

|:| TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

CIRCULATIA TERENURILOR

W TEREN REZERVAT PENTRU LARGIREA DRUMURILOR DE EXPLOATARE

" DE 477/3 si DE 476 (813 mp), CARE VA FI CEDAT IN DOMENIUL PUBLIC

DOAR LA SOLICITAREA PRIMARIEI

ZONA DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE

" | ZONA PROTECTIE LEA - 12 m din ax
[~ | ZONADE SIGURANTA PENTRU CONDUCTA GAZ METAN Masloc - Arad - Horia Dn600 - 20 m din ax
— — — — LIMITA ZONA DE PROTECTIE PENTRU CONDUCTA GAZ METAN Masloc - Arad - Horia Dn600 - 200 m din ax
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ZONA SERVICII/COMERT, MICA INDUSTRIE
NEPOLUANTA S| DEPOZITARE

jud. Arad, extravilan com. Vladimirescu

C.F. nr. 322049 Vladimirescu

ILUSTRARE URBANISTICA

LEGENDA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 5.000 mp, conform CF nr. 322049 Vladimirescu
Teren proprietate PAUN ANDREEA-MARIA

ARHITECTONIC s..l. BENEFICIAR: PAUN ANDREEA-MARIA
Arad, Str. Oituz nr. 119a
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Tel. 0726 375 327
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