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Nr. 23752/25.07.2025

ANUNT IN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR CE VOR FI SUPUSE PROCESULUI DE AVIZARE A
PLANULUI URBANISTIC ZONAL INITIAT DE SC GRIMMING AGRO HORIA SRL, CUI 21453020

"Dezvoltare zona cu functiune mixta: servicii, industrie si depozitare", loc. Horia, com.
Vladimirescu, jud. Arad

Primarul Comunei Vladimirescu anuntd publicul, autoritatile interesate si proprietarii terenurilor din zon3,
despre elaborarea propunerilor PUZ si RLU aferent pentru dezvoltare zona mixta — servicii, industrie si
depozitare de citre SC GRIMMING AGRO HORIA SRL, CUI 21453020, dezvoltatorul terenului in suprafatd
totald de 3.464.486 mp, situat pe teritoriul administrativ al comunei, in extravilanul Comunei Viadimirescu,
identificat prin CF nr. 320737, 323190, 335795, 335796, 335797, 335798, 336553, 336554, 336552,
336555 Vladimirescu.

Elaborator documentatie: SC TARA PLAN SRL, prin specialist cu drept de semnaturd RUR — arh. DORIANA
BALOGH, e-mail: danielaursachi@gmail.com.

Cei interesati pot consulta documentatia privind propunerile PUZ si RLU aferent la Primdria Comunei
Vladimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, loc. Vladimirescu, Compartiment Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului, in timpul programului de functionare, si pe pagina de internet a institutiei, atasate prezentului anunt
care se gaseste la sectiunea Urbanism — Informarea si consultarea publicului in procesul de elaborare a
documentatiilor de urbanism.

Publicul interesat poate formula propuneri, sugestii, opinii, observatii si sesiza probleme
legate de propunerile preliminare ale PUZ si RLU aferent, in scris, in termen de 25 zile calendaristice
de la data prezentului anunt, adica in perioada 29.07.2025 — 22.08.2025.

Réspunsurile la observatiile cetdtenilor se vor posta si afisa pe site-ul si la sediul primériei pana la data
de 03.09.2025.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului este POPOVICI CORINA, e-mail:
urbanism@primariavladimirescu.ro, arhitectsef@primariavladimirescu.ro, tel: 0257514101.

Primar;

MihailMAG




TARA PLAN s.r.l. 346/2025 e
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, Plan Urbanistic Zonal
QN1 AR A cod postal 310010, jud. Arad, ,DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
w PLAN Nr.Reg. Com.J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | MIXTA: SERVICII, INDUSTRIE SI
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE"
e-mail: danielaursachi@gmail.com GRIMMING AGRO HORIA s.r.l.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

. . P.U.Z. si R.L.U. — "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA:
Denumire proiect: | grpycrr, INDUSTRIE SI DEPOZITARE”
Amplasament: loc. Horia, com. Vladimirescu, jud. Arad
Beneficiar: GRIMMING AGRO HORIA SRL, CUI 21453020
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.
Proiect nr.: 346/2025
Data elaborarii: Iunie 2025

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zonad
din localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritadtile, reglementarile de urbanism
— permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent acestuia, odata aprobate,
devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru
probleme legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la bazd certificatul de urbanism nr. 112/10.04.2025 si
avizul de oportunitate nr. 6/12.06.2025

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren

care se identificd dupd cum urmeaza:

Nr. N Numar CF / | Suprafata | Categorie .
crt, UAT Localitate 1IE CG CF [mp] folosinta I/E Proprietar
_—— GRIMMING
1 Vladimirescu Horia 335795 497.333 .. | extravilan | AGRO HORIA
constructii SRL
curti- GRIMMING
2 Vladimirescu Horia 335796 497.959 .. extravilan | AGRO HORIA
constructii SRL
curti- GRIMMING
3 Vladimirescu Horia 335797 491.044 construwactii extravilan AGROS:LORIA
curti- GRIMMING
4 Vladimirescu Horia 335798 493.191 . | extravilan | AGRO HORIA
constructii SRL
curti- GRIMMING
5 Vladimirescu Horia 320737 79.500 .. | extravilan | AGRO HORIA
constructii SRL
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curti- GRIMMING
6 Viadimirescu Horia 323190 153.500 .. | extravilan | AGRO HORIA
constructii SRL
curti- GRIMMING
7 Vladimirescu Horia 336552 493.779 . | extravilan | AGRO HORIA
constructii SRL
curti- GRIMMING
8 Viadimirescu Horia 336553 310.763 . | extravilan | AGRO HORIA
constructii SRL
curti- GRIMMING
9 Vladimirescu Horia 336554 265.500 . | extravilan | AGRO HORIA
constructii SRL
curti- GRIMMING
10 | Viadimirescu Horia 336555 181.917 . | extravilan | AGRO HORIA
constructii SRL
TOTAL 3.464.486 (346.45 Ha)

Cele 10 imobile proprietatea SC GRIMMING AGRO HORIA SRL au intabulat drept de
folosintd si de superficie pe o perioadda de 3 ani, incepand cu data de 25.02.2022 cu
posibilitatea de prelungire cu incd 22 ani, in scopul construirii si operdrii unei centrale
fotovoltaice, in favoarea SC HORIA SOLAR INVEST TWO SRL.

Asupra imobilului identificat prin CF nr. 336554 Vladimirescu este intabulat drept de
servitute de trecere cu pasul si auto asupra suprafetei de 351 mp ( 3x117 mp) pe o perioada
de 15 ani incepand cu 01.03.2011 in favoarea SC Vodafone Romania S.A.

Asupra imobilului identificat prin CF nr. 336555 Vladimirescu este instituit drept de
servitute de trecere, cu piciorul si cu orice vehicul de transport, cu titlu gratuit, pe o perioada
nedeterminata, adica perpetuu, asupra suprafetei de 341 mp, in favoarea imobilului cu nr.

cad. 321534 Vladimirescu. A
Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ. In perspectiva cerintelor

pentru atingerea obiectivelor Green Deal, se recomandad ca modelul de business care produce
energie electrica regenerabild prin  parcuri fotovoltaice, parcuri eoliene, etc., sd ataseze la
aceasta resursad si consumatori proprii, calibrati conform capacitatii de productie.

Ca si primad faza, productia de energie regenerabild este un pas pentru incetinirea
schimbarilor climatice, dar urmédtorul pas este cel in care aceastd energie (electricd, produsa
prin intermediul panourilor fotovoltaice, in cazul nostru) produsd, este folositd in site sau in
proximitatea acestuia, fard ca aceasta sa fie transferatd in S.E.N. Acest deziderat trebuie
rezolvat deoarece din punct de vedere al capacitdtii tehnice de transport, S.E.N. este deja
suprasolicitat. Distanta ideald de transport este intr-o razd de maxim 30 km. Prin intermediul
bateriilor de stocare, energia electricd regenerabilda produsd in parcul fotovoltaic, se
stocheazd la maxim de varf productie si se distribuie consumatorilor in intervale de timp
repartizate pe durata intregii zile.

Asigurarea de energie electricd regenerabild pe o razd de 30 km permite incadrarea
noilor constructii in cladiri nZEB.

Initiatorul PUZ propune ca pentru amplasamentul care are deja autorizate lucrari de
construire a mai multor parcuri fotovoltaice (si pentru care nu sunt necesare lucrari de
reglementdri urbanistice pentru a fi autorizate ca si executie) sa pregateasca viitoarea etapa

—
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de dezvoltare, cea in care va implementa activitdti economice care sa consume intern

energia electricd produsa, integral sau partial.

Astfel, se doreste ca atasat parcurilor fotovoltaice deja autorizate, sa poatd fi autorizate
in viitor si noi functiuni de tipul: productie, servicii, depozitare.

GRIMMING AGRO HORIA s.r.l., in calitate de initiator, solicita intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal in vederea dezvoltarii unei zone cu functiune mixta: servicii, industrie si
depozitare.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

- Introducerea terenului reglementat in intravilanul comunei Vladimirescu, sat Horia;

- Operatiuni de parcelare (unificari sau dezmembrari);

- Stabilirea functiunilor permise,

- Stabilirea de regiementari urbanistice (procent de ocupare al terenului, coeficient de

utilizare al terenului, retrageri, inaltimi maxime admise, etc);

- Instituirea zonelor de protectie care se impun pe acest amplasament ( de tipul:

monumente, magistrale retele publice, coridoare de circulatie, canale, etc)

- Stabilirea solutiilor privind accesul si conexiunea amplasamentului cu celelalte zone

functionale din vecinatate si cu drumurile publice din zond;

- Reglementari privind spatiile verzi publice.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurdrii utilitdtilor necesare

investitiei.

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza largirea prospectelor stradale ale
drumurilor de exploatare De90 (318761 Vladimirescu), De54 (CF nr. 325070 Viadimirescu) si
De53 (CF nr. 323166 Vladimirescu), asigurarea utilitatilor in cadrul parcelelor prin extinderea
acestora si amenajarea accesurilor la parcele. Totodata, prin prezenta documentatie se
propune realizarea racordului dintre DJ 709 si De 89 in varianta reglementata in cadrul PUZ
aprobat cu HCL Vladimirescu nr. 24/29.04.2008, respectiv realizarea unei intersectii tip
giratie.

Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul public si proprietatea privata a GRIMMING
AGRO HORIA SRL.

1.3. Surse de documentare
o P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 92/23.07.2015;
o PUZ si RLU aferent pentru "Zond industriald si depozitare" aprobat prin H.C.L.
Vladimirescu nr. 24/2008, beneficiar SC GRIMMING AGRO HORIA SRL
Certificatul de urbanism nr. 112/10.04.2025;
Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;
Avizul de oportunitate nr. 6/12.06.2025;
Ridicarea topograficd realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusd spre
reglementare si zona studiata;
o Studiul geotehnic nr. 456/06.10.2021.

O 0 0 ©

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
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2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul propus spre reglementare prin prezenta documentatie este format
din 10 parcele de teren curti-constructii in extravilan, insumand o suprafatd totald de
3.464.486 mp, amplasate in extravilanul comunei Vladimirescu, la NV de intravilanul localitatii
Horia, in continuarea zonei industriale din vestul loc. Horia.

La sud de amplasamentul reglementat, delimitat de parcela cu C.F. nr. 318761
Vladimirescu, reprezentand drumul de exploatare De 90, se afla 0 zona cu destinatia unitati
industriale si depozitare cu PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 24/29.07.2008 pe care
functioneaza la acest moment un Parc fotovoltaic.

La sud de amplasament se afla la o distanta de aproximativ 400 m, se afla drumul
judetean D] 709, din care se va realiza accesul la terenurile reglementate prin intermediul
mai multor drumuri de exploatare, a cdror continuitate este asigurata.

Limita intravilanului localitatii se afla la limita sudica si partial estica a
amplasamentului reglementat prin prezenta documentatie.

Pentru amplasamentul propus spre reglementare s-au obtinut Autorizatii
de Construire, in vederea realizarii a 10 parcuri fotovoltaice si autorizatii privind
cablarea electrica subterana a parcurilor fotovoltaice si interconectarea
substatiilor de transformare. Lucrarile de executie nu au fost demarate.

In vederea autorizirii constructiei parcurilor fotovoltaice pe acest
amplasament, au fost emise de catre Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
decizii privind scoaterea definitiva din circuitul agricol, in prealabil cu demararea

prezentului proiect.

Amplasamentul studiat figureaza in zona sitului arheologic reperat V7. In procedura
de avizare a lucrarilor de construire parc fotovoltaic, au fost efectuate lucrari de
diagnostic arheologic intruziv care nu au relevat elemente care sa instituie zone
de protectie. Au fost avizate favorabil lucrarile de construire parc fotovoltaic.

La limita estica a amplasamentului studiat se afla o linie electrica aeriana de medie
tensiune de 20 kV si de asemenea este traversat pe directia est-vest de o linie electrica
aeriana LEA 20 kv.

In partea de sud est al amplasamentului, la drumul judetean DJ 709, se afla un nod
tehnologic de inalta presiune, de unde pornesc 3 retele subterane de inalta presiune de gaz.
Dintre acestea, 2 traverseaza terenul studiat si anume: magistrala gaz DN700 mm Arad-
Szeged pe directia sud-vest spre nord-est si magistrala gaz DN 500 mm Salonta Arad pe
directia sud-nord. Se vor respecta zonele de protectie a celor doua magistrale conform aviz
Transgaz.

In zona studiata se afla mai multe canale de desecare, si anume: Cn 55 (C.F. nr.
323191 Viadimirescu), Cn 8 (C.F. nr. 319186 Viladimirescu), Cn 49 (C.F. nr. 325709
Vladimirescu), Cn 94/3 (C.F. nr. 318760 Vladimirescu).

2.2. incadrarea in localitate

Zona propusa spre reglementare este situatd extravilanul Comunei Vladimirescu,
adiacent in partea de nord intravilanului localitatii Horia, in continuarea unei zone industriale
si de depozitare din intravilanul loc. Horia situatd pe partea stanga a drumului judetean DJ
709 pe directia de mers cdtre loc. Horia, care a fost reglementata printr-un PUZ aprobat prin
HCL Vladimirescu nr. 24/2008 pe care functioneaza la acest moment un Parc fotovoltaic.
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Amplasamentul propus spre reglementare dispune de acces din drumul judetean DJ
709 prin intermediul drumurilor de exploatare proprietatea publicd a Comunei Vladimirescu a
caror continuitate este asiguratd pana in dreptul amplasamentului.

Limita intravilanului localitatii Horia se afla la limita sudicd si partial la limita sud-
esticd a amplasamentului reglementat prin prezenta documentatie.

Zona reglementata are urmatoarele vecinatati:

Nord — drum de exploatare De 51/2, canal de desecare Cn 8, terenuri arabile in
extravilan, proprietate privata;

Est — drumuri de exploatare De 50 si De 95, terenuri arabile in extravilan;

Sud - drum de exploatare De 90; terenuri in intravilan — Parc fotovoltaic.

Vest - terenuri arabile - proprietati private, drumuri de exploatare De 81, De 82, De
54, De 55, De 53, Canal de desecare Cn 55.

Terenurile reglementate prin prezenta documentatie sunt intrerupte de urmatoarele
parcele: CF nr. 321534 Vladimirescu (Cn 91/3), CF nr. 321538 Vladimirescu, CF nr. 325070
Vladimirescu (De 54), CF nr. 323166 Vladimirescu (De 53).

Zona studiatd este cea indicatd prin certificatul de urbanism 112/10.04.2025,
insumand o suprafatd de 5.750.000 mp:

Sud - primul rand de imobile teren din zona functionala aflata vis-a-vis de drumul
judetean DJ709

Est - str. Corneliu Coposu;

Nord — vecinatatile perimetrale, inclusiv cele adiacente din care se realizeaza accesul in
incinta;

Vest— vecinatatile perimetrale, inclusiv cele adiacente din care se realizeaza accesul in
incinta;

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este neregulatd si este delimitat de drumuri de exploatare si canal
ANIF. Profilul terenului este relativ plat si nu prezintd particularitdti din punct de vedere al
reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie
naturald protejatd.

Pentru amplasamentul vizat a fost elaborat studiul geotehnic 456/06.10.2021 de
catre SC CARA SRL si a fost verificat de cdtre Dr. Ing. Ioan Petru Boldurean.

Conform normativului NP 074/2013 intitulat “Normativ privind principiile, exigentele
si metodele cercetdrii geotehnice a terenului de fundare” se stabileste nivelul de risc
geotehnic in tipul "MODERAT" iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
“CATEGORIA GEOTEHNICA 2",

Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS
6054-77).

Seismicitatea. Conform zondrii seismice dupd Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreazd in zona cu o perioadd de colt T—0,70 sec. si un coeficient
seismic ag — 0,20 g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea.
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Apa subterand nu a fost interceptatd pe adancimea forajelor efectuate. Sunt
posibile acumuldri de apa meteoricd in zona superioara a terenului de fundare in perioadele
cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

Recomandadm ca pentru faza de proiectare PT sa se realizeze un alt studiu geotehnic
care sa fie realizat exact pe amprentele viitoarelor constructii.

2.4. Circulatia

Amplasamentul propus spre reglementare dispune de acces din drumul judetean DJ
709 prin intermediul drumurilor de exploatare proprietatea publicd a Comunei Vladimirescu a
caror continuitate este asiguratd pana in dreptul amplasamentului. In zona de acces din
drumul judetean D] 709 a fost elaborata lucrarea de urbanism pentru functiune industriala
aprobata cu HCL Vladimirescu nr. 24/29.04.2008, prin care s-a reglementat si racordul dintre
drumul judetean D] 709 si drumul de exploatare DE 89, la km. 7+120 prin propunerea unei
intersectii tip giratie.

Ulterior, pentru lucrarea ,, Construire parc fotovoltaic si racordare la SEN” faza DTAC, pe
amplasament aflat la sud de incinta propusa spre reglementare prin prezenta documentatie,
s-a obtinut Avizul nr. 10835/12.05.2022 emis de catre Consiliul Judetean Arad, Directia
Tehnica Investitii, Serviciul Administrare Drumuri si Poduri, prin care se specifica ca
Amenajarea intersectiei drumului de exploatare De 89 cu drumul judetean D] 709 la km
74120 partea stanga se va realiza in cadrul proiectului , Modernizare DJ 709 km 0+800 -
30+700 Arad — Pancota”, titular Consiliul Judetean Arad, aflat in faza de executie lucrari de
construire.

Obiectivele propuse prin prezenta documentatie necesita realizarea racordului dintre DJ]
709 si De 89 in varianta reglementata in cadrul PUZ aprobat cu HCL Vladimirescu nr.
24/29.04.2008, respectiv realizarea unei intersectii tip giratie.

Se propun lucrari de modernizare si largire a drumurilor de exploatare De90 (CF nr.
318761 Vladimirescu), De 54 (CF nr. 325070 Vladimirescu), si De 53 (CF nr. 323166
Vladimirescu), astfel incat sa se asigure o latime a carosabilului de min. 6 m si a intregului
prospect stradal de 18 m, cuprinzand pe langa partea carosabila acostament si zona verde de
aliniament.

Se propune realizarea unui retele de drumuri de interes local, care sa permita accesul
la parcelele cu functiunea industrie, depozitare si servicii propuse.

Pe laturile parcelelor care se invecineaza cu drumuri de exploatare care nu se
modernizeaza prin prezenta documentatie, amplasarea imprejmuirilor si a panourilor
fotovoltaice se va realiza cu o retragere de minim 4,5 m fata de axul drumului de exploatare
existent, respectiv de minim 2,5 m fata de limita parcelei. In acest fel, se asigura posibilitatea
supralargirii ulterioare a drumurilor de exploatare existente si totodata permite accesul
utilajelor agricole la terenurile arabile din vecinatate. Aceasta posibilitate de a ramane liber
un culoar cu o latime de 9 m asigura circulatia in 2 sensuri a 2 utilaje agricole simultan.
Dimensiunea uzuala pentru 1 combina de recoltare echipata cu heder (parte frontala) este
intre 3,70 - 4,30 — 4,70 m latime.

Gabaritele cdilor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia magsinilor de pompieri.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Zona propusa spre reglementare este formatd din 10 terenuri curti-constructii
amplasate in extravilanul comunei Viladimirescu, la NV de intravilanul localitdtii Horia, in
continuarea zonei industriale din vestul loc. Horia.

Pentru amplasamentul propus spre reglementare s-au obtinut Autorizatii de
Construire, in vederea realizarii a 10 parcuri fotovoltaice si autorizatii privind cablarea
electrica subterana a parcurilor fotovoltaice si interconectarea substatiilor de transformare.

Lucrdrile de executie nu au fost demarate.

Amplasamentul este liber de constructii.

Asupra imobilului identificat prin CF nr. 336554 Viadimirescu este intabulat drept de
servitute de trecere cu pasul si auto asupra suprafetei de 351 mp ( 3x117 mp) pe o perioada
de 15 ani incepand cu 01.03.2011 in favoarea SC Vodafone Romania S.A.

Asupra imobilului identificat prin CF nr. 336555 Viadimirescu este instituit drept de
servitute de trecere, cu piciorul si cu orice vehicul de transport, cu titlu gratuit, pe o perioada
nedeterminata, adica perpetuu, asupra suprafetei de 341 mp, in favoarea imobilului cu nr.
cad. 321534 Vladimirescu.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, UAT Vladimirescu se afld in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de
inundatii pe cursurile de apa si nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de
alunecadri de teren.

Amplasamentul fiind situat adiacent localitéti apartinatoare Horia, conform
Certificatului de Urbanism nr. 112/10.04.2025 emis de primarul Comunei Viadimirescu,
amplasamentul nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecdri de
teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:

e nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
o se afld in zona sitului arheologic reperat V7 clasificat.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusd spre reglementare nu se afld in vecindtatea obiectivelor din sectorul
petrol si nu se afla in zona de siguranta si protectie a cdii ferate sau a drumului national.

La limita estica a amplasamentului studiat se afla o linie electrica aeriana de medie
tensiune de 20 kV si de asemenea este traversat pe directia est-vest de o linie electrica
aeriana LEA 20 kv.

In partea de sud est al amplasamentului, la drumul judetean DJ 709, se afla un nod
tehnologic de inalta presiune, de unde pornesc 3 retele subterane de inalta presiune de gaz.
Dintre acestea, 2 traverseaza terenul studiat si anume: magistrala gaz DN700 mm Arad-
Szeged pe directia sud-vest spre nord-est si magistrala gaz DN 500 mm Salonta Arad pe
directia sud-nord. Se vor respecta zonele de protectie a celor doua magistrale conform aviz
Transgaz.

Amplasamentul figureaza in zona culoarului de expropriere pentru obiectivul
LVarianta Ocolitoare a Municipiului Arad Nord Est”.

In zona studiata se afla mai multe canale de desecare, si anume: Cn 55 (C.F. nr.
323191 Vladimirescu), Cn 8 (C.F. nr. 319186 Vladimirescu), Cn 49 (C.F. nr. 325709
Vladimirescu), Cn 94/3 (C.F. nr. 318760 Vladimirescu).
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2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zond
fiind vorba despre un teren agricol in extravilan insa este traversat de conducte de transport
gaze naturale aflate in administrarea Transgaz si de o linie electrica aeriand (LEA) de medie

tensiune (20 kV).

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu existd constructii.
Flora regdsitd pe amplasament este constituitd din culturi agricole.
in zonele din vecintate aflate in intravilanul loc. Horia fondul construit nu este inchegat. In
partea de sud-est amplasamentul se invecineazd cu zond unitdti agricole si zond de locuinte din
intravilanul loc. Horia, pe care nu le afecteaza sub nici o forma. in partea se sud se invecineazs cu o

zond industriald reglementata prin PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 24/2008 pe care
functioneaza la acest moment un Parc fotovoltaic.
Propunerea urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. va contribui la inscrierea
Romaniei in acquis-ul comunitar in domeniul valorificarii potentialului surselor regenerabile.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
Zone de risc natural, UAT Vladimirescu:
e se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
+ nu se afld in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de alunecdri de teren.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 407/15.10.2021 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiatd NU se afld intr-o zona cu potential de inundatii sau
alunecari de teren.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre
reglementare:
e nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
» se afld in zona sitului arheologic reperat V7.
Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, GRIMMING AGRO HORIA SRL, a fost intocmit
studiul de oportunitate in baza cdruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 6/12.06.2025.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata fnainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceastd etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei
conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodolognen de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a dezvolta
zona pentru functiunile propuse, apreciind ca punerea in practica a unei strategii pentru
valorificarea potentialului surselor regenerabile se inscrie in coordonatele dezvoltarii
energetice a Romaniei pe termen mediu si lung si ofera cadrul adecvat pentru adoptarea

unor decizii referitoare la alternativele energetice si inscrierea in acquis-ul comunitar in
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domeniu. In perspectiva cerintelor pentru atingerea obiectivelor Green Deal, se recomands
ca modelul de business care produce energie electricd regenerabild prin parcuri fotovoltaice,
parcuri eoliene, etc., sd ataseze la aceastd resursa si consumatori proprii, calibrati conform

capacitatii de productie.

Totodatd se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele care fac obiectul prezentei
documentatii, suprafata masuratd in teren este conforma cu suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
6/12.06.2025, ale cdrui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitadti. Avand in vedere ca:

o amplasamentul este pozitionat in extravilan;

o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural;

o amplasamentul se afld sub incidenta unor zone de protectie care sa impuna anumite
restrictii — conducte de transport gaze naturale, LEA 20 kV, sit arheologic reperat,
traseul viitoarei centuri de est a mun. Arad;

o zona dispune in imediata vecindtate de acces la SEN,

disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se refera la instituirea restrictiilor ca
urmare a zonelor de protectie, la continuitatea drumurilor existente in zona in vederea
realizarii accesului la noile parcele propuse, la asigurarea utilitatilor a noilor parcele propuse
prin extinderea celor existente in zona.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmadreste:

Introducerea terenului reglementat in intravilanul comunei Vladimirescu, sat Horia;

Operatiuni de parcelare (unificari sau dezmembrari);

Stabilirea functiunilor permise,

Stabilirea de reglementdri urbanistice (procent de ocupare al terenului, coeficient de

utilizare al terenului, retrageri, inaltimi maxime admise, etc);

o Instituirea zonelor de protectie care se impun pe acest amplasament ( de tipul:
monumente, magistrale retele publice, coridoare de circulatie, canale, etc)

o Stabilirea solutiilor privind accesul si conexiunea amplasamentului cu celelalte zone
functionale din vecinatate si cu drumurile publice din zong;

Reglementari privind spatiile verzi publice.

Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurdrii utilitdtilor necesare

investitiei.

Se vor respecta urmatoarele zone de protectie:

Pentru conductele de transport gaze naturale care traverseaza
amplasamentul se vor respecta zonele de protectie si sigurantda conform aviz
Transgaz. Conform Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
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transport gaze naturale, aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 118/2013, publicate in
Monitorul Oficial. Partea I, nr. 171 bis/10.03.2014, distantele, pe orizontald, intre conductele
de transport gaze naturale si urmdtoarele obiective trebuie sa fie de minim:

- 6 m — proiectia la sol a panourilor fotovoltaice proiectate fara fundatii, alte

constructii usoare, fara fundatii, care nu sunt destinate a fi ocupate de oameni;

- 20 m — constructii cu fundatii, destinate a fi ocupate de oameni;

- 20 m - statia ridicatoare, statia de racord la SEN si posturi de transformare;

- 6 m — parcari auto, platforme betonate;

- 6 m —drumuri de utilitate privatd, de incintd, alei pietonale, in caz de paralelism;

- 5 m — retele de utilitdti (cabluri electrice, telecomunicatii), in caz de paralelism;

- 6 m — camine de vizitare.
Pentru LEA 20kV care traverseazda amplasamentul se va respecta zona de
protectie si siguranta conform aviz E-distributie Banat: culoar de 24 m - 12 mde o

parte si alta a axului LEA.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 112/10.04.2025 emis de primarul
Comunei Vladimirescu, prin PUG Vladimirescu, aprobat cu HCL Vladimirescu nr.
92/23.07.2015, avind o perioadd de valabilitate de 10 ani amplasamentul este incadrat in
extravilanul com. Vladimirescu, adiacent in partea de nord-vest intravilanului localitatii
Horia si nu existd reglementdri urbanistice pentru zona vizatd de investitie.

Pentru imobilele care fac obiectul prezentei documentatii au fost emise autorizatii de
construire pentru Construire parc fotovoltaic si racordare la SEN - Parc 1(AC nr.
118/08.08.2024,CF nr. 335795 Vladimirescu), Parc 2 (AC nr. 1/08.01.2025, CF nr. 335796
Vladimirescu, Parc 3 (AC nr. 143/17.09.2024, CF nr. 335797 Vladimirescu), Parc 4 (AC nr.
144/17.09.2024, CF nr. 335798 Vladimirescu), Parc 5 (AC nr. 129/10.09.2024, CF nr. 336553
Vladimirescu), Parc 6 (AC nr. 145/17.09.2024, CF nr. 336554 Vladimirescu), Parc 7 (AC nr.
130/10.09.2024, CF nr. 336552 Vladimirescu), Parc 8 (AC nr. 131/10.09.2024, CF nr. 320737
Vladimirescu), Parc 9 (AC nr. 132/10.09.2024, CF nr. 323190 Viadimirescu), Parc 10 (AC nr.
4/14.01.2025, CF nr. 336555 Viadimirescu), la solicitarea Horia Solar Invest Two SRL.

Reglementdrile urbanistice in vederea autorizarii investitiei vor fi stabilite prin
documentatia de urbanism PUZ care se va elabora.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Elementele tematice care urmeazd a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in
vedere se referd la introducerea in intravilan, schimbarea functiunii, propunerea de parcelare
si reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi

maxime etc.).

3.3. Valorificarea cadrului natural
Zona nu beneficiazd de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care

sa poatd fi valorificate.
Principala component# a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea

terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.
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Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zond cu potential de inundatii sau alunecari
de teren, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apd, nu face parte dintr-o arie
naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificdrii constructiilor este asiguratd, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul propus spre reglementare dispune de acces din drumul judetean D]
709 prin intermediul drumurilor de exploatare proprietatea publica @ Comunei Vladimirescu a
caror continuitate este asiguratd pana in dreptul amplasamentului. In zona de acces din
drumul judetean D] 709 a fost elaborata lucrarea de urbanism pentru functiune industriala
aprobata cu HCL Vladimirescu nr. 24/29.04.2008, prin care s-a reglementat si racordul dintre
drumul judetean DJ 709 si drumul de exploatare DE 89, la km. 7+120 prin propunerea unei
intersectii tip giratie.

Ulterior, pentru lucrarea ,, Construire parc fotovoltaic si racordare la SEN” faza DTAC, pe
amplasament aflat la sud de incinta propusa spre reglementare prin prezenta documentatie,
s-a obtinut Avizul nr. 10835/12.05.2022 emis de catre Consiliul Judetean Arad, Directia
Tehnica Investitii, Serviciul Administrare Drumuri si Poduri, prin care se specifica ca
Amenajarea intersectiei drumului de exploatare De 89 cu drumul judetean D] 709 la km
7+120 partea stanga se va realiza in cadrul proiectului , Modernizare DJ 709 km 0+800 —
30+700 Arad — Pancota”, titular Consiliul Judetean Arad, aflat in faza de executie lucrari de
construire.

Obiectivele propuse prin prezenta documentatie necesita realizarea racordului dintre DJ
709 si De 89 in varianta reglementata in cadrul PUZ aprobat cu HCL Vladimirescu nr.
24/29.04.2008, respectiv realizarea unei intersectii tip giratie.

Se propun lucrari de modernizare si largire a drumurilor de exploatare De90 (CF nr.
318761 Vladimirescu), De 54 (CF nr. 325070 Vladimirescu), si De 53 (CF nr. 323166
Vladimirescu), astfel incat sa se asigure o latime a carosabilului de min. 6 m si a intregului
prospect stradal de 18 m, cuprinzand pe langa partea carosabila acostament si zona verde de
aliniament.

Se propune realizarea unui retele de drumuri de interes local, care sa permita accesul
la parcelele cu functiunea industrie, depozitare si servicii propuse.

Strazile noi propuse si cele ce rezulta din largirea drumurilor de exploatare existente,
care deservesc direct parcelele propuse, vor avea un prospect stradal, din limita de
proprietate in limita de proprietate min. 18 m. Partea carosabila va avea o latime de 6,00 m
prevazuta pana la finisaj asfaltic, cu 2 benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens.
Trotuarul va fi amplasat doar pe o parte a partii carosabile, va avea latimea de 2 m si va fi
prevazut pana la finisaj asfaltic/pavaj si incadrat cu borduri. Strazile vor fi dotate cu sisteme
de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir
subteran si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energie electrica, retea pentru apa si
canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare subterana. Va fi asigurat spatiu verde
de aliniament intre partile exterioare ale trotuarului si limitele de proprietate a parcelelor.

Pentru echiparea si gabaritele cailor de circulatie se vor respecta cel putin prevederile
HCL Viadimirescu nr. 35/23.02.2021 privind trecerea terenurilor proprietate privata cu
destinatia de drum in proprietatea publica a Comunei Vladimirescu si structura minima a
sectiunii transversale agreate pentru realizarea drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice pe teritoriul Comunei Vladimirescu.
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Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118-
1/2025 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri, ambulantei si
serviciului de salubritate al comunei.

Pentru drumurile de exploatare care delimiteaza zona, dar care nu deservesc direct
parcelele propuse, se va rezerva teren pentru asigurarea posibilitatii de largire a acestora in
timp, cel putin in conformitate cu situatia parcurilor fotovoltaice autorizate.

Costul tuturor lucrdrilor aferente realizarii drumurilor de interes local propuse, care
deservesc direct obiectivele propuse, si amenajarii accesurilor in incinta din drumurile
existente si propuse va fi suportat de catre initiatorul PUZ-ului.

Amplasamentul va fi afectat in partea de vest de viitoarea centurd de nord-est a
municipiului Arad. Drept urmare este rezervat un culoar cu o latime de aproximativ 30-35 m,
conform proiectului de specialitate primit in urma solicitarii catre Primaria Vladimirescu,
departamentul de urbanism, la alte proiecte anterior autorizate. In aceasta zona, va fi
prevazut cu interdictie de amplasare a constructiilor de orice fel. Conditiile si detaliile
suplimentare referitoare la centura de nord-est a municipiului Arad vor fi preluate din avizul
CJ Arad — SADP.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitdtile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeazd vor fi detaliate in RLU aferent.
Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica 3 zone functionale:
ID - Zona unitati industriale si depozitare, servicii cu urmdtoarele utilizari:
Utilizari permise: constructii industriale, de depozitare , constructii de servicii in
procent de maxim 10% din suprafata parcelei; parc fotovoltaic compus din panouri
fotovoltaice, inclusiv amenajarile tehnico-edilitare Si orice
componente/constructii/echipamente auxiliare necesare functiondrii si intretinerii
parcului precum boxe invertoare cu transformatoare, cutii de jonctiune, cutii de racord
generator, conductori subterani, statii de transformare, containere prefabricate, cabina
paza etc., cabluri amplasate subteran pentru realizarea legdturii la SEN, accese fin
incintd, circulatii tehnologice si pietonale intre siruri, locuri de parcare, imprejmuiri in
procent de maxim 50% din suprafata parcelei.
Utilizari permise cu conditii: amplasarea constructiilor si a echipamentelor se va realiza
cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a LEA medie tensiune, a
conductelor de transport gaze naturale ce traverseaza amplasamentul si a culoarului
de expropriere pentru ,Varianta Ocolitoare a Municipiului Arad Est”, conform conditiilor
impuse de avizatori.
Utilizari _interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice,
generatoare de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros
neadecvat;

Caracteristici ale parcelelor:

Prin prezenta documentatie sunt propuse 18 parcele pentru constructii
industriale, depozitare si servicii cu amenajari aferente (platforme carosabile, parcari,
zone verzi de incinta in proportie de min. 20% din suprafata parcelei, constructii si amenajari
tehnico-edilitare, accese in incintd, imprejmuiri), avand urmatoarele suprafete estimate:
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Parcela 1 Suprafata aprox. 177.062 mp

Parcela 2 Suprafata aprox. 438.586 mp

Parcela 3 Suprafata aprox. 212.953 mp

Parcela 4 Suprafata aprox. 310.763 mp

Parcela 5 Suprafata aprox. 10.958 mp

Parcela 6 Suprafata aprox. 13.290 mp

Parcela 7 Suprafata aprox. 480.832 mp

Parcela 8 Suprafata aprox. 166.947 mp

Parcela 9 Suprafata aprox. 119.060 mp

Parcela 10 Suprafata aprox. 108.635 mp

Parcela 11 Suprafata aprox. 153.500 mp

Parcela 12 Suprafata aprox. 79.500 mp

Parcela 13 Suprafata aprox. 106.209 mp

Parcela 14 Suprafata aprox. 120.480 mp

Parcela 15 Suprafata aprox. 142.330 mp

Parcela 16 Suprafata aprox. 155.339 mp

Parcela 17 Suprafata aprox. 247.853 mp

Parcela 18 Suprafata aprox. 264.236 mp

Nu sunt permise ulterioare dezmembrari ale parcelelor 1->18 propuse prin prezenta
documentatie.
Este permisa unificarea ulterioara a parcelelor propuse, alaturate, avand functiune
similara.

posterioare si unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Amplasarea constructiilor, panourilor si a cladirilor auxiliare se va realiza in
concordanta cu zona de construibilitate reprezentata pe plansa 02 A Reglementari urbanistice
— Zonificare.

Pentru Parcela 1:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (De 90 propus
spre largire): min. 40 m fata de noua limita de proprietate a parcelei

Fata de limita vestica de proprietate (De 81 ): min. 40 m.
Fata de limita nordica de proprietate (Cn 91/3): min. 40 m.
Pentru Parcela 2:
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Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (De 90 propus
spre largire): min. 40 m fata de noua limita de proprietate a parcelei;

Fata de limita vestica de proprietate (Cn 91/3): conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita nordica de proprietate: min. 40 m;

Fata de limita estica de proprietate (parcela in cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie —
drum de interes local): min. 40 m.

Pentru Parcela 3:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita nordica de proprietate (De 54 propus
spre largire): min. 40 m;

Fata de limita vestica de proprietate (CF nr. 321538 Viadimirescu): min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate (parcela in cadrul zonei Cc2 - cai de comunicatie -
drum de interes local): min. 40 m.

Pentru Parcela 4:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita nordica de proprietate (De 54 propus
spre largire): min. 40 m;

Fata de limita vestica de proprietate (De 82): min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate (CF nr. 321538 Vladimirescu): min. 40 m.

Pentru Parcela 5:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Fata de limita nordica de proprietate: min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate: generat de zona de siguranta a magistralei de gaz,
conform plansa Conceptul propus.

Pentru Parcela 6:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 - cai de comunicatie — drum de interes local): generat de zona de
siguranta a magistralei de gaz, conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita nordica de proprietate : min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate (De 50): generat de zona de protectie a liniei
electrice aeriene 20 kV.

Pentru Parcela 7:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie = drum de interes local): min. 40 m;

Fata de limita nordica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;
Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;
Fata de limita estica de proprietate (De 50): min. 40 m.

Pentru Parcela 8, Parcela 9 si Parcela 10:
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Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (De 54 propus
spre largire): min. 40 m;

Fata de limita nordica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica si vestica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;

Pentru Parcela 11:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita estica de proprietate (De 53 propus
spre largire): min. 40 m;

Fata de limita vestica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita nordica si sudica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;

Pentru Parcela 12:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita estica de proprietate (De 53 propus
spre largire): min. 40 m;

Fata de limita vestica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita nordica si sudica de proprietate (limite laterale): min. 20 m;

Pentru Parcela 13, Parcela 14 si Parcela 15:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita nordica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica si vestica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;

Pentru Parcela 16, Parcela 17 si Parcela 18:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Fata de limita nordica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica si vestica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;

Pentru toate parcelele cu functiunea unitati industrie, depozitare si servicii, in afara
zonelor de construibilitate stabilite prin prezenta documentatie, se vor pastra in continuare
obiectivele propuse prin autorizatiile de construire in cadrul carora s-au autorizat Parcuri
fotovoltaice.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va respecta prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor privind distantele de siguranta la foc conform
normativ P118-1/2025

Circulatii si accesuri:

Accesul pe fiecare parcela propusa spre reglementare se va face astfel:

Parcelele 1 si 2 se vor accesa de pe latura sudica, din De 90 (CF nr. 318761
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 mi, conf. Plansa
02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe fiecare parcela, cu
latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 3 si 4 se vor accesa de pe latura nordica, din De 54 (CF nr. 325070
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 ml, conf. Plansa
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02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe fiecare parcela, cu
latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 5 , 6 si 7 se vor accesa de pe latura vestica, din drum de interes local propus,
cu un prospect stradal propus de 18 m, din care 6 m parte carosabila cu 2 sensuri de
circulatie, conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe
fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe
latimea frontului stradal.

Parcelele 8, 9 si 10 se vor accesa de pe latura sudica, din De 54 (CF nr. 325070
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 ml, conf. Plansa
02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe fiecare parcela, cu
latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 11 si 12 se vor accesa de pe latura estica, din De 53 (CF nr. 323166
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 mi, conf. Plansa
02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accesuri pe fiecare parcela, cu
latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 13, 14 si 15 se vor accesa de pe latura nordica, din drum de interes local
propus, cu un prospect stradal propus de 18 m, din care 6 m parte carosabila cu 2 sensuri de
circulatie, conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe
fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe
latimea frontului stradal.

Parcelele 16, 17 si 18 se vor accesa de pe latura nordica, din drum de interes local
propus, cu un prospect stradal propus de 18 m, din care 6 m parte carosabila cu 2 sensuri de
circulatie, conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accesuri pe
fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe
latimea frontului stradal.

Stationarea autovehiculelor:

Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996:

¢ Pentru constructiile servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

si/sau

¢ Pentru constructile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

Inaltimea maxima a admisibila a cladirilor: Hmax cornisa/atic = 30,00 m

Regimul de inaltime a cladirilor: max. P+1
Aspectul exterior al cladirilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisa

numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

Conditii de echipare edilitara: Parcelele se vor echipa cu apa potabila, canalizare
menajera si energie electrica.

Spatii libere si spatii plantate: Se vor asigura spatii verzi de incinta, aferente
fiecarei parcele 1->18, de min. 20% din suprafata parcelei, cu posibilitatea amplasarii

oriunde in cadrul acesteia, cu exceptia zonelor verzi cu contur prestabilit aflate pe parcelele
invecinate cu canale de desecare, unde se vor amenaja zone verzi perimetral limitelor
cadastrale ale canalelor de desecare, cu o latime de min. 10 m, respectiv in zona de
siguranta a conductelor de gaz metan unde se va realiza zona verde, cu o latime de min 12
m (6 m de o parte si de alta a conductei de gaz metan).

Imprejmuiri la frontul stradal —transparent sau opac, Hmax. = 2,00 m. Imprejmuiri
laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Pe laturile parcelelor care se invecineaza cu drumuri de exploatare care nu se
modernizeaza prin prezenta documentatie, amplasarea imprejmuirilor se va realiza cu o
retragere de minim 4,5 m fata de axul drumului de exploatare existent, respectiv de minim
2,5 m fata de limita parcelei.

Procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a

POT max = 60 % - pentru constructii cu functiunea industrie, depozitare
si/sau servicii cumulat cu constructii si echipamente de producere a energiei
electrice din surse regenerabile,

din care:

POT max. EXISTENT = 50 % (conform Autorizatii de Construire emise pe parcelele
propuse spre reglementare)

Si

POT max PROPUS = 10 % - pentru constructii cu functiunea industrie,
depozitare si/sau servicii

CUT max = 0,20

Cc— zona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:
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Utilizari_permise; strazi propuse cu dotarile aferente: parte carosabila, trotuare,
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea
pentru energia electrica, retea pentru apa si canalizare, retea gaze naturale (dupa
caz), bransamente, toate prevazute in varianta de amplasare subterana, constructii si
/sau amenajari tehnico-edilitare, parcari publice, spatiu verde de aliniament, accesuri
auto si pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa amenajarea a
maxim 2 accesuri carosabile pentru fiecare parcela cu functiunea Unitati industriale si
depozitare, cu latimea de min. 7 m si max. 10 m, si care vor putea fi amplasate
oriunde pe latimea frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi
transformat in locuri de parcare sau platforma pavata/betonata pe intreaga latime a
frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public, cand
utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de catre primari, conform legii.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Caracteristici ale parcelelor:
In cadrul Zonei cadi de comunicatie rutiera se propun urmatoarele subzone
functionale, conform plansa 02A Reglementari urbanistice - Zonificare:

Subzona Ccl - largire drumuri de exploatare De 90, De 54 si De 53, pana la un
prospect stradal de 18 ml.
Subzona Cc2 - realizare drumuri de interes local.

Strazile noi propuse si cele ce rezulta din largirea drumurilor de exploatare existente,
care deservesc direct parcelele propuse, vor avea un prospect stradal, din limita de
proprietate in limita de proprietate min. 18 m. Partea carosabila va avea o latime de 6,00 m
prevazuta pana la finisaj asfaltic, cu 2 benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens.
Trotuarul va fi amplasat doar pe o parte a partii carosabile, va avea latimea de 2 m si va fi
prevazut pana la finisaj asfaltic/pavaj si incadrat cu borduri. Strazile vor fi dotate cu sisteme
de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir
subteran si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energie electrica, retea pentru apa si
canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare subterana. Va fi asigurat spatiu verde
de aliniament intre partile exterioare ale trotuarului si limitele de proprietate a parcelelor.

In cadrul parcelelor cu functiunea cai de comunicatie se vor realiza zone verzi de
aliniament in suprafata de aprox. 56.664 mp.

SV — zona spatii verzi, sport si agrement, cu urmdtoarele utilizari:

Utilizari permise; spatii verzi compacte cu destinatie publica: scuar (spatiu verde, cu
suprafata mai mica de un hectar), gradina publica (teren cultivat cu flori, copaci si
arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si recreere).

Utilizari permise cu conditii; se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, spatii pentru intretinere, constructii si
amenajari tehnico-edilitare, cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa
nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde conform Legii 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
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instalatii/constructii tehnico-edilitare si dotari tehnico-edilitare ( de ex. post de
transformare, statie SRM, statie de pompare, etc).

Utilizari _interzise.: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este
interzisa transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.

Caracteristici ale parcelelor:
Se vor realiza minim 3 parcele in cadrul Zonei Spatii verzi, sport si agrement, cu

destinatie prublica, in suprafata totala de aprox. 131.360 mp:

Parcela V1 Suprafata aprox. 34.849 mp
Parcela V2 Suprafata aprox. 32.323 mp
Parcela V3 Suprafata aprox. 64.188 mp

Bilant teritorial zona studiata:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 5.750.000 mp

SITUATIE N
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

TERENURI PENTRU CONSTRUCTII
SI AMENAJARI, situate in
extravilan, in urma aplicarii Legii
50/1991 actualizata, art. 11, lit. g

si Legil Fondulul funciar nr. 3.464.486 | 60,25% 0.00 0,00%
18/1991, art. 92 alin (2), lot. C), e)
si j) - productie de energie
electrica din surse regenerabile

TEREN ARABIL 1.421.084 | 24,72% | 1.421.084 | 24,72%
ggggzll'jl"::ll:El,\;IE;\llqlzgls FRIALE S5 604.267 | 10,51% | 3.860.547 | 67,14%
ZONA UNITATI AGRICOLE 32.777 0,57% 32.777 0,57%
ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE 16.729 0,29% 16.729 0,29%
ZONA DE SERVICII / COMERT 9.200 0,16% 9.200 0,16%
ZONA TEHNICO - EDILITARE 5.803 0,10% 5.803 0,10%
ZONA VERDE 8.747 0,15% 140.107 | 2,44%
CANALE DESECARE 86.453 1,50% 86.453 1,50%
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 100.454 1,75% | 177.300 | 3,08%
TOTAL GENERAL 5.750.000 | 100% | 5.750.000 100%

Bilant teritorial zona reglementata:

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 3.464.486 mp
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SITUATIE SITUATIE PROPUSA
IONALE - v :
ZONE FUNCTIO EXISTENTA
)
[mp] [%] | [mp] [%]

TERENURI PENTRU CONSTRUCTII
SI AMENAJARYI, situate in
extravilan, in urma aplicarii Legii
50/1991 actualizata, art. 11, lit. g
si Legii Fondului funciar nr.
18/1991, art. 92 alin (2), lot. C),
e) si j) — productie de energie
electrica din surse regenerabile
ID — Zona unitati industriale si
depozitare, servicii (Parcelele 1- 0.00 | 0,00% | 3.256.280 | 94,00%
>18)

Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE —
largirea drumurilor de exploatare
De 90, De 54 si De53 (subzona
Cc1) si realizarea parcelelor
pentru drumurile de interes local
propuse (subzona Cc2).

SV - parcele cu functiunea Zona

3.464.486 | 100% 0.00| 0/00%

0.00 | 0,00% 76.846 2,21%

spatii verzi, sport si agrement, cu o 3,79%
destinatie publica (Parcelele V1, V2 si 0.00 | 0,00% 131.360 ’

V3)

TOTAL GENERAL 3.464.486 | 100% | 3.464.486 | 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zona

insd dispune in apropiere de retele de apd, energie electricd si gaze naturale, in sistem
centralizat.

De-a lungul drumului judetean D]709 se afla, in curs de executie, conducta de apa.
uzata a localitatii, care leaga com. Vladimirescu de sat Horia.

Se estimeaza extinderi de retele de utilitati publice, cu suportarea de catre initiatorului
PUZ ului a costului intergal al acestor extinderi.

Alimentare ¢ ila:

Terenul studiat nu este racordat la surse de apa potabila. La acest moment, nu exista
consumatori de apa.

Parcelele cu functiunea unitati industrie si depozitare se vor racorda la reteaua de apa
existenta in dreptul drumului judetean D] 709, aflat la sud de amplasament. Pentru aceasta,
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se va extinde reteaua de apa potabila din D] 709 pana in dreptul parcelelor propuse, prin
drumurile de exploatare De 89, De 90, De 53, De 54 si drumurile nou propuse.

Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala:

De-a lungul drumului judetean D3}709 se afla, in curs de executie, conducta de apa
uzata a localitatii, care leaga com. Vladimirescu de sat Horia.

Parcelele cu functiunea unitati industrie, depozitare si servicii se vor racorda la reteaua
de canalizare menajera in curs de executie de-a lungul DJ 709. Pentru aceasta, se va
extinde reteaua de canalizare din DJ 709 pana in dreptul parcelelor propuse, prin drumurile
de exploatare De 89, De 90, De 53, De 54 si drumurile nou propuse.

Retele de transport si distributie energie electrica:

O cantitate semnificativa de energie electrica necesara noilor functiuni propuse va fi
asigurata din productia proprie de energie electrica din surse regenerabile — parc fotovoltaic.
In plus, la sud de amplasamentul reglementat exista inca un parc fotovoltaic a carei
productie de energie electrica poate fi de asemenea accesata ca si sursa suplimentara.

Pentru diferenta de energie electrica necesara, se prevad lucrari de racordare la linie
electrica aeriana de 110 kV care este pozitionata paralel cu D] 709. In aceasta linie se poate
realiza conexiunea pentru necesarul de consum care nu va putea fi acoperit de productia
proprie.

La limita sudica a amplasamentului studiat, pe D] 709, se afla o linie electrica aeriana
de medie tensiune de 20 kV.

Amplasamentul studiat este de asemenea traversat pe directia est-vest de o linie
electrica aeriana LEA 20 kV.

LEA 20kV vor avea o zona de protectie de 12 m de o parte si de alta a axului liniei
electrice.

Alimentare cu gaz metan
Terenul studiat nu este racordat sau bransat la canalizare menajera si la retea de gaze

naturale.

In partea de sud est al amplasamentului, la drumul judetean D] 709, se afla un nod
tehnologic de inalta presiune , de unde pornesc 3 retele subterane de inalta presiune de gaz.
Dintre acestea, 2 din ele traverseaza terenul studiat si anume: magistrala gaz DN700 mm
Arad-Szeged pe directia sud-vest spre nord-est si magistrala gaz DN 500 mm Salonta Arad
pe directia sud-nord.

Se vor respecta zonele de protectie a celor doua magistrale si anume zona de
siguranta: 6 m de o parte si de alta a axului conductei, respectiv zona de protectie: 20 m cu
interdictie de construire pentru orice tip de constructii.

Nu se propune racordarea parcelelor la retea de gaz natural.

Sistemul de iluminat public: —_va fi asigurat prin stalpi alimentati prin fir in varianta
de amplasare subterand si dotati cu lampi tip LED, amplasati conform normativelor de
proiectare caracteristice in vigoare, in cadrul profilelor stradale a noilor stazi propuse.

Gospodarie comunala: Pe fiecare parcela cu functiunea zona unitati industriale si
depozitare, servicii se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor
in vederea colectdrii selective a gunoaielor de cétre serviciul de salubritate al comunei. In
cazul rezultdrii unor deseuri speciale in urma activitdtii specifice/proceselor tehnologice se va
contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.
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3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitatd prin:

- in zond nu se vor desfdsura activitati in urma cérora s3 rezulte deseuri, noxe sau
emisii periculoase pentru sol si apd;

- nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in
combinatie cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta,
considerate ape potential impurificate cu hidrocarburi, inainte de a fi deversate in sistemul
centralizat de colectare si evacuare propus, vor fi trecute prin separatoare de namol si
hidrocarburi cu filtru coalescent SH, apoi dupa preepurarea din SH vor fi deversate in

canalele de desecare existente in zona.

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- se vor asigura conditii pentru depomtarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sd nu blocheze cdile de acces, sd nu poatd fi antrenate de vant sau de ape
pluviale;

- se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua madsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonicd sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal
admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incintd.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incint3
periodic. Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 112/10.04.2025 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiaté nu se afld intr-o zond cu potential de inundatii sau aluneciri de
teren.

Conform studiului geotehmc efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care s-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnicd conform
Normativ  privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 — risc
geotehnic moderat, categoria geotehnica 2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa in canalele de desecare aflate in apropierea amplsamentului si se vor incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G.
nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic
a apelor uzate, actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de
operatori economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producator pe
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principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantéri de zone
verzi. Nu este cazul, nu existd terenuri degradate in zona studiatd sau in vecindtatea
acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Vor fi asigurate spatii verzi dupa cum urmeaza:

- spatii verzi compacte cu destinatie publicd — aproximativ 131.360 mp,

reprezentand aprox. 3,79 % din suprafata incintei propuse spre reglementare;

- spatii verzi de aliniament — in suprafata de aprox. 41.865 mp reprezentand aprox.
1,21 % din suprafata incintei propuse spre reglementare;

- spatii verzi de incinta aferente parcelelor 1 -> 18 pentru constructii industriale, de
depozitare si servicii cu amenajari aferente — min. 20% din suprafata fiecarei
parcele.

Pe parcelele invecinate cu canale de desecare, se vor amenaja zone verzi perimetral
limitelor cadastrale ale canalelor de desecare, cu o latime de min. 10 m. In zona de siguranta
a conductelor de gaz metan se va realiza zona verde, cu o0 latime de min 12 m (6 m de o
parte si de alta a conductei de gaz metan). Zona verde aferenta acestor zone de protectie a
canalelor si a conductelor de gaz metan va fi parte din zona verde de incinta aferenta

parcelelor propuse.

BILANT ZONE VERZI EROFHS
mp %o
Zona verde compacta 131.360 3,79%
Zone verzi de aliniament 41.865 1,21%
Zone verzi aferente parcelelor propuse cu
functiunea ID - Zond unitati industriale si 651.256 18.80%
depozitare, servicii (20% din S parcela) rOVT0
20% din S parcela

in spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotdri tehnico-edilitare realizate in
varianta de amplasare subterana si iluminat de incintd amplasat pe stalpi.
Este interzisd transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afld in vecinatatea
sau in cadrul unei zone construite protejate in schimb se afla partial in zona sitului
arheologic reperat V7. In acest sens se vor respecta conditiile si restrictile impuse de
catre Directia Judeteana de Cultura Arad/Ministerul Culturii, dupa caz.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Se vor amenaja zone
verzi perimetral limitelor cadastrale ale canalelor de desecare, cu o latime de min. 10 m.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cidilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore. Amplasamentul propus spre reglementare dispune de acces din
drumul judetean DJ 709 prin intermediul drumurilor de exploatare proprietatea publica a
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Comunei Vladimirescu a céror continuitate este asigurats pand in dreptul amplasamentului.
In zona de acces din drumul judetean D] 709 a fost elaborata lucrarea de urbanism pentru
functiune industriala aprobata cu HCL Vladimirescu nr. 24/29.04.2008, prin care s-a
reglementat si racordul dintre drumul judetean DJ 709 si drumul de exploatare DE 89, la km.
7+120 prin propunerea unei intersectii tip giratie.

Ulterior, pentru lucrarea ,, Construire parc fotovoltaic si racordare la SEN” faza DTAC, pe
amplasament aflat la sud de incinta propusa spre reglementare prin prezenta documentatie,
s-a obtinut Avizul nr. 10835/12.05.2022 emis de catre Consiliul Judetean Arad, Directia
Tehnica Investitii, Serviciul Administrare Drumuri si Poduri, prin care se specifica ca
Amenajarea intersectiei drumului de exploatare De 89 cu drumul judetean DJ 709 la km
7+120 partea stanga se va realiza in cadrul proiectului , Modernizare DI 709 km 0+800 —
30+700 Arad — Pancota”, titular Consiliul Judetean Arad, aflat in faza de executie lucrari de
construire.

Obiectivele propuse prin prezenta documentatie necesita realizarea racordului dintre DJ
709 si De 89 in varianta reglementata in cadrul PUZ aprobat cu HCL Vladimirescu nr.
24/29.04.2008, respectiv realizarea unei intersectii tip giratie.

Se propun lucrari de modernizare si largire a drumurilor de exploatare De90 (CF nr.
318761 Vladimirescu), De 54 (CF nr. 325070 Viadimirescu), si De 53 (CF nr. 323166
Viadimirescu), astfel incat sa se asigure o latime a carosabilului de min. 6 m si 3 intregului
prospect stradal de 18 m, cuprinzand pe langa partea carosabila acostament si zona verde de
aliniament.

Se propune realizarea unui retele de drumuri de interes local, care sa permita accesul
la parcelele cu functiunea industrie, depozitare si servicii propuse.

Pe laturile parcelelor care se invecineaza cu drumuri de exploatare care nu se
modernizeaza prin prezenta documentatie, amplasarea imprejmuirilor si a panourilor
fotovoltaice se va realiza cu o retragere de minim 4,5 m fata de axul drumului de exploatare
existent, respectiv de minim 2,5 m fata de limita parcelei. In acest fel, se asigura posibilitatea
supralargirii ulterioare a drumurilor de exploatare existente si totodata permite accesul
utilajelor agricole la terenurile arabile din vecinatate. Aceasta posibilitate de a ramane liber
un culoar cu o latime de 9 m asigura circulatia in 2 sensuri a 2 utilaje agricole simultan.
Dimensiunea uzuala pentru 1 combina de recoltare echipata cu heder (parte frontala) este
intre 3,70 — 4,30 — 4,70 m latime.

Parcelele cu functiunea unitati industrie si depozitare se vor racorda la retelele de
utilitati ale comunei, aflate la drumul judetean D37009. Extinderea/montarea retelelor edilitare
se executa in varianta de amplasare subterana, inclusiv bransamente si racorduri, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare, privind amplsarea in localitati a retelelor edlitare subterane.

Se vor respecta cu strictete restrictiile si zonele de siguranta si protectie
impuse de conductele de transport gaze naturale aflate in administrarea Transgaz
si cele de energie electricd, care traverseazi amplasamentul. Se va rezerva teren
pentru asigurarea viitorului culoar al centrurii de est a municipiului Arad.

3.8. Obiective de utilitate publici
Prin prezentul studiu se propun largiri ale profilelor existente ale drumurilor de

exploatare De90 (318761 Vladimirescu), De54 (CF nr. 325070 Vladimirescu) si De53 (CF nr.
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323166 Vladimirescu). Largirea profilelor stradale propuse se va face prin alocarea de teren

din terenul initiatorului PUZ.

Totodata, se propun noi cai de circulatie rutiera — drumuri de interes local, conform
plansa Reglementari urbanistice - zonificare.

Se propun 3 parcele cu functiunea spatii verzi, compacte, in suprafata de
aprox. 131.360 mp.

Zonele cu destinatie publica propuse (drumurile de exploatare cu prospect
largit, drumurile propuse, dotarile tehnico-edilitare aferente si zona verde
compacta) se intentioneaza a fi donate comunei Vladimirescu pentu a fi preluate
in domeniul public numai dupa amenajarea lor, in baza proiectelor de specialitate
intocmite, avizate si autorizate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu
respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarului/solicitantului.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei. Comuna Vladimirescu nu va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea

investitiei.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre reglementare se prezintd sub forma a
10 loturi de teren curti-constructii in extravilan in suprafata totald de 3 464 486 mp iar PUG
Vladimirescu in vigoare nu prezintd reglementdri urbanistice pentru acestea. Astfel, prin
prezenta documentatia se introduce in intravilan si se reglementeaza din punct de vedere
urbanistic zona in vederea realizarii unor constructii cu functiune de servicii, industrie si/sau
depozitare.

Obiectivul principal constd in dezvoltarea unui parc industrial si de servicii, menit sa
valorifice potentialul economic al amplasamentului prin atragerea de investitii private,
generarea de locuri de munca si dezvoltarea infrastructurii locale.

Zona va fi echipatd cu toate retelele edilitare necesare si va fi accesibild din D) 709,
conform solutiei coordonate cu detindtorii de retele. Drumurile interioare propuse vor deservi
direct cele 18 parcele functionale, asigurand o circulatie coerentd si sigurd in incintd.

Functiunea propusa continua o functiune similara, aflata la sud de amplasamentul
propus spre reglementare prin prezenta documentatie — 0 zond industriald reglementata prin
PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 24/2008 si pentru care a fost emis certificatul de
urbanism nr. 371/06.09.2021 in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru un parc
fotovoltaic.

Totodatd, solutia propusa va avea in vedere ca accesul la toate celelalte proprietdti
invecinate sa nu fie ingreunat. Pentru aceasta se prevad retrageri ale imprejmuirilor astfel
incat desfasurarea circulatiei utilajelor agricole in vederea desfasurdrii activitatilor agricole din
imprejurimi sa se poata realiza in conditi optime si se va rezerva teren pentru
asigurarea viitorului culoar al centrurii de est a municipiului Arad.

Prin dezvoltarea urbanistica propusa se va extinde intravilanul localitatii Horia cu o
zona economicd bine structuratd, care va sustine dezvoltarea durabild fara interventii
negative asupra peisajului natural sau antropic si fara sé fie impiedicatd in vreun fel
dezvoltarea ulterioard a localitatii.
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Investitia se va integra rapid in contextul socio-economic local si regional, prin
contributia insemnata la bugetul local si bugetul de stat, in conditiile in care pentru operarea
completa a proiectului este estimat un buget de investitii generos.

Astfel, un teren curti-constructii din extravilan va fi valorificat prin realizarea unei
platforme economice mixte. Se vor asigura cdi de circulatie carosabild si pietonald de incinta,
spatii verzi de incintd si de aliniament, precum si toate utilitdtile necesare.

Toate costurile vor fi suportate de cdtre dezvoltatorul privat.

Nu vor fi costuri pe care sa le suporte administratia publica locala. Pentru dezvoltarea
acestui proiect de investiti, dezvoltatorul privat suporta si preia toate costurile
privind amenajarile impuse pentru corecta functionare a incintei.

Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea

programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) Largirea drumurilor de exploatare De 90 , De 54 si De 53.

b) Realizarea racordului dintre D] 709 si De 89 in varianta reglementata in cadrul PUZ
aprobat cu HCL Viadimirescu nr. 24/29.04.2008, respectiv realizarea unei intersectii tip
giratie,

c) Extinderea retelelor tehnico-edilitare in varianta subterana, in vederea racordarii
obiectivelor la utilitati.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Introducerea terenului propus spre reglementare in intravilanul comunei Vladimirescu,
sat Horia;

b) Operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilelor care fac obiectul prezentei
documentatii si realizarea a noi parcele, dupa caz;

c) Amenajarea noilor drumuri de interes local propuse;

d) Sistematizarea verticala a terenului, dupa caz — fara afectarea in vreo forma a
amplasamentelor vecine, proprietate privata;

e) Realizarea constructiilor cu destinatie industrie, depozitare, servicii, a panourilor
fotovoltaice, a constructiilor auxiliare si a retelelor tehnice;

f) Amenajare zone verzi compacte.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii.

In perspectiva cerintelor pentru atingerea obiectivelor Green Deal, se recomandd ca
modelul de business care produce energie electrica regenerabila prin  parcuri fotovoltaice,
parcuri eoliene, etc., sd ataseze la aceastd resursa si consumatori proprii, calibrati conform
capacitatii de productie.

Ca si primd fazd, productia de energie regenerabild este un pas pentru incetinirea
schimbarilor climatice, dar urmatorul pas este cel in care aceastd energie (electricd, produsa
prin intermediul panourilor fotovoltaice, in cazul nostru) produsd, este folosita in site sau in
proximitatea acestuia, fara ca aceasta sa fie transferata in S.E.N. Acest deziderat trebuie
rezolvat deoarece din punct de vedere al capacitatii tehnice de transport, S.E.N. este deja
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suprasolicitat. Distanta ideald de transport este intr-o razd de maxim 30 km. Prin intermediul
bateriilor de stocare, energia electricd regenerabild produsd in parcul fotovoltaic, se
stocheazd la maxim de varf productie si se distribuie consumatorilor in intervale de timp
repartizate pe durata intregii zile.

Asigurarea de energie electricd regenerabild pe o0 razéd de 30 km permite incadrarea
noilor constructii in cladiri nZEB.

Initiatorul PUZ propune ca pentru amplasamentul care are deja autorizate lucréri de
construire a mai multor parcuri fotovoltaice (si pentru care nu sunt necesare lucrdri de
reglementdri urbanistice pentru a fi autorizate ca si executie) sa pregateasca viitoarea etapa
de dezvoltare, cea in care va implementa activitdti economice care si consume intern
energia electricd produsad, integral sau partial.

Astfel, se doreste ca atasat parcurilor fotovoltaice deja autorizate, sa poata fi autorizate
in viitor si noi functiuni de tipul: productie, servicii, depozitare.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor
din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr. 112/10.04.2025 si avizul de
oportunitate nr. 6/12.06.2025.

Specialist cu drept de semn&turd RUR, intocmit,

arh. Doriana BALOGH arh. Andreea TUTU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.
"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA: SERVICII, INDUSTRIE SI
DEPOZITARE"
loc. Horia, com. Vladimirescu, jud. Arad
CF nr. 335795, 335796, 335797, 335798, 320737,
323190, 336552, 336553, 336554, 336555 Vladimirescu

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specificda a dezvoltdrii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile,
reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezintd o piesa de bazd in aplicarea P.U.Z., el intdrind si detaliind reglementarile din
P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specificd, care sta la baza autorizadrii si executdrii tuturor tipurilor de constructii
si amenajari precum si a elabordrii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru
care acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitdtii si a caracteristicilor unitdtii teritoriale de
referintd si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de citre Consiliul Local Viadimirescu impreuna cu P.U.Z.,
in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elabordarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:
o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de

realizare a constructiilor;
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Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare ale acestora;

Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajdrii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltdrii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;
Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona
care face obiectul P.U.Z.;

Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul gi de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;
Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizat3;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizatd;

Ordinul Ministrului S3natdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, actualizat;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajdrilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificatd prin imobilele
inscrise in C.F. nr. 335795, 335796, 335797, 335798, 320737, 323190, 336552,
336553, 336554, 336555 Viadimirescu, in suprafatd totald de 3.464.486 mp , situate
in extravilanul Comunei Vladimirescu, in continuarea intravilanului loc. Horia, judetul Arad.
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(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde
o suprafatd de 5.750.000 mp, strict in ceea ce priveste urmdtoarele interventii:

a. Realizarea racordului dintre DJ 709 si De 89 in varianta reglementata in cadrul PUZ
aprobat cu HCL Vladimirescu nr. 24/29.04.2008, respectiv realizarea unei intersectii tip
giratie.

b. largirea prospectelor stradale ale drumurilor de exploatare De90 (318761
Vladimirescu), Deb4 (CF nr. 325070 Vladimirescu) si De53 (CF nr. 323166
Viadimirescu);

c. extinderea utilitatilor din drumul judetean D1709;

(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionald a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiatd — este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
aferenta P.U.Z..

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditjile stabilite de lege.

(5) Conform art. 3172, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acord3
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
(1) Prin prezenta documentatie, teritoriul care ii face obiectul se introduce in

intravilan.
(2) In vederea autorizdrii altor tipuri de functiuni/constructii, neprevazute prin

prezentul regulament, se va elabora o noua documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent,
cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si prezenta documentatie.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu e cazul.
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ART. 9 — Zone construite protejate
(1) Se vor respecta cu conditiile avizului Directiei Judetene pentru Cultura

Arad.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea
lucrdri de infrastructurd, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil,
anexe prezentului P.U.Z., este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajdrile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) Se vor respecta cu strictete zonele de siguranta si protectie a
conductelor de transport gaze naturale si energie electrica conform aviz Transgaz
si E-distributie Banat.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajdri care se supun avizdrii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G.
62/1996, actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitétile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigura in teritoriul localitdtilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
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amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de ap3, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) In sensul prezentului regulament, asigurarea echipdrii edilitare constd in
extinderea retelelor de apa potabila, canalizare menajera si energie electrica din dreptul
drumului judetean DJ709.

(4) Cheltuielile privind amenajarea echipdrii edilitare a parcelelor propuse vor fi
realizate din fondurile private ale beneficiarului PUZ/investitorului.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Compatibilitatea functiunilor este asiguratd prin continuarea zonei industriale si
de depozitare situata in sudul amplasamentului reglementat, prin regimul redus de indltime si
prin lipsa disconfortului vizual/auditiv/olfactiv.

(3) Intre parcelele cu functiunea Zona unitati industriale, de depozitare si de servicii
si parcelele cu functiune rezidentiala aflate la est de zona propusa spre reglementare se vor
realiza spatiile verzi compacte care vor avea si rol de protectie

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depdseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei.

(3) Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construitd desfisuratd (suprafata desfdsuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriald de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,

trotuarele de protectie.
(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

POT max = 60 % - pentru constructii cu functiunea industrie, depozitare
si/sau servicii cumulat cu constructii si echipamente de producere a energiei
electrice din surse regenerabile,

din care:

POT max. EXISTENT = 50 % (conform Autorizatii de Construire emise pe parcelele
propuse spre reglementare)
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Si
POT max PROPUS = 10 % - pentru constructii cu functiunea industrie,
depozitare si/sau servicii

CUT max = 0,20

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrari de utilitate public3, este interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fata de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de
construire din zond va fi analizatd avand in vedere ca aceasta sd3 nu aducd atingere
interesului public.

(3) In sensul prezentului regulament, se propun urmatoarele lucrari de utilitate
publica:

e Parcele Cai de comunicatie — largirea drumurilor de exploatare De90 (CF nr. 318761
Vladimirescu), De 54 (CF nr. 325070 Viadimirescu), si De 53 (CF nr. 323166
Vladimirescu);

e Parcele cai de comunicatie — drumuri de interes local propuse;

Parcele Spatii verzi, sport si agrement (V1, V2 si V3);

(4) Pentru drumurile de exploatare care delimiteaza zona, dar care nu deservesc
direct parcelele propuse, se va rezerva teren pentru asigurarea posibilitatii de largire a
acestora in timp, cel putin in conformitate cu situatia parcurilor fotovoltaice autorizate.

(5) Avand in vedere cd amplasamentul va fi afectat in partea de vest de viitoarea
centura de nord-est a municipiului Arad, se va rezerva un culoar cu o litime conform
specificatiilor din avizul care va fi emis de CJ Arad — SADP, din axul traseului
ipotetic al viitoarei centuri (in aceastad faza s-a reprezentat cu culoar cu o l8time total3 de
40 m — 20 m de o parte si de alta a axului traseului ipotetic), care va fi prevazut cu
interdictie de amplasare a constructiilor de orice fel pana la stabilirea finald a
traseului centurii, in cazul in care aceasta se va realiza. Conditiile si detaliile
suplimentare referitoare la centura de nord-est a municipiului Arad vor fi preluate
din avizul antementionat.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U
aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat.

(2) Pentru toate categoriile de constructii in care se desfasoard o activitate se
recomandd orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru lucru si a birourilor.

(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitéariilor si a

spatiilor de preparare.
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ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si

de exploatare;
b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori

alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Pe laturile parcelelor care se invecineaza cu drumuri de exploatare, amplasarea
imprejmuirilor si a panourilor fotovoltaice se va realiza cu o retragere de minim 4,50 m fata
de axul drumului de exploatare existent, respectiv cu 2,5 m fata de limita de proprietate. In
acest fel, se asigura posibilitatea supralargirii ulterioare a drumurilor de exploatare existente,
dacd va fi cazul, insa in mod special permite accesul si circulatia utilajelor agricole la

terenurile arabile din vecinatate.
(4) Se vor respecta conditiile conform acordului administratorului drumurilor de

exploatare.

ART. 19 — Amplasarea fata de cadi navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cadi ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.

ART. 22 — Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament
(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se inteleg drumurile de

exploatare care delimiteaza parcelele.
(2) In cazul parcelelor cu functiunea unitati industriale si depozitare, servicii se vor

realiza urmatoarele retrageri ale constructiilor propuse:

Pentru Parcela 1:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (De 90 propus
spre largire): min. 40 m fata de noua limita de proprietate a parcelei

Pentru Parcela 2:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (De 90 propus
spre largire): min. 40 m fata de noua limita de proprietate a parcelei;

Pentru Parcela 3:
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Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita nordica de proprietate (De 54 propus
spre largire): min. 40 m;

Pentru Parcela 4:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita nordica de proprietate (De 54 propus
spre largire): min. 40 m;

Pentru Parcela 5:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Pentru Parcela 6:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 - cai de comunicatie — drum de interes local): generat de zona de
siguranta a magistralei de gaz, conform plansa Conceptul propus;

Pentru Parcela 7:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 —~ cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Pentru Parcela 8, Parcela 9 si Parcela 10:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (De 54 propus
spre largire): min. 40 m;

Pentru Parcela 11:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita estica de proprietate (De 53 propus
spre largire): min. 40 m;

Pentru Parcela 12:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita estica de proprietate (De 53 propus
spre largire): min. 40 m;

Pentru Parcela 13, Parcela 14 si Parcela 15:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita nordica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Pentru Parcela 16, Parcela 17 si Parcela 18:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Pentru toate parcelele cu functiunea unitati industrie, depozitare si servicii, in afara
zonelor de construibilitate stabilite prin prezenta documentatie, se vor pastra in continuare
obiectivele propuse prin autorizatile de construire in cadrul carora s-au autorizat Parcuri
fotovoltaice.

Pe laturile parcelelor care se invecineaza cu drumuri de exploatare care nu se
modernizeaza prin prezenta documentatie, amplasarea imprejmuirilor si a panourilor
fotovoltaice se va realiza cu o retragere de minim 4,5 m fata de axul drumului de exploatare
existent, respectiv de minim 2,5 m fata de limita parcelei.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd se respectd
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji

teritoriale de pompieri.
(2) In cazul parcelelor cu functiunea unitati industriale si depozitare, servicii se vor

realiza urmatoarele retrageri ale constructiilor propuse:
Pentru Parcela 1:

Fata de limita vestica de proprietate (De 81 ): min. 40 m.
Fata de limita nordica de proprietate (Cn 91/3): min. 40 m.
Pentru Parcela 2:
Fata de limita vestica de proprietate (Cn 91/3): conform plansa Conceptul propus;
Fata de limita nordica de proprietate: min. 40 m;

Fata de limita estica de proprietate (parcela in cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie —
drum de interes local): min. 40 m.

Pentru Parcela 3:
Fata de limita vestica de proprietate (CF nr. 321538 Vladimirescu): min. 40 m;
Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate (parcela in cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie —
drum de interes local): min. 40 m.

Pentru Parcela 4:

Fata de limita vestica de proprietate (De 82): min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate (CF nr. 321538 Vladimirescu): min. 40 m.

Pentru Parcela 5:

Fata de limita nordica de proprietate: min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate: generat de zona de siguranta a magistralei de gaz,
conform plansa Conceptul propus.

Pentru Parcela 6:

Fata de limita nordica de proprietate : min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate (De 50): generat de zona de protectie a liniei
electrice aeriene 20 kV.

Pentru Parcela 7:

Fata de limita nordica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;
Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;
Fata de limita estica de proprietate (De 50): min. 40 m.

Pentru Parcela 8, Parcela 9 si Parcela 10:

Fata de limita nordica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;
Fata de limita estica si vestica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;
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Pentru Parcela 11:

Fata de limita vestica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;
Fata de limita nordica si sudica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;
Pentru Parcela 12:

Fata de limita vestica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;
Fata de limita nordica si sudica de proprietate (limite laterale): min. 20 m;
Pentru Parcela 13, Parcela 14 si Parcela 15:

Fata de limita sudica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;
Fata de limita estica si vestica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;
Pentru Parcela 16, Parcela 17 si Parcela 18:

Fata de limita nordica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;
Fata de limita estica si vestica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;

(3) In afara zonelor de construibilitate stabilite prin prezenta documentatie, se vor
pastra in continuare obiectivele propuse prin autorizatiile de construire in cadrul carora s-au
autorizat Parcuri fotovoltaice.

(4) Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va respecta prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor privind distantele de siguranta la foc conform
normativ P118-1/2025

(5) Fatd de limitele de proprictate care se invecineaza cu proprietdti aflate in
administrarea ANIF — se vor respecta conditiile din avizul care se va obtine de la
ANIF, dar nu mai putin de 10 m.

(6) Fatd de limitele de proprietate care se invecineazd cu alte proprietdti private ale
persoanelor fizice sau juridice pentru panourile fotovoltaice si clddirile auxiliare se vor
respecta prevederile Codului Civil = min. 60 cm.

(7) Constructiile/amenajarile aferente dotarilor tehnico-edilitare si platformele de
incintd vor putea fi amplasate la o distantd de minim 60 cm fatd de limitele laterale si
posterioara de proprietate sau la distantd mai micd cu acordul partii invecinate in form3
autentica, conform Codului Civil.

(8) Se interzice amplasarea oricdror constructii (altele decat imprejmuiri) in
zonele de siguranta si protectie pe culoarele de protectie ale conductelor de
transport gaze naturale si a liniei electrice aeriene care traverseazi
amplasamentul, conform avizelor care se vor obtine din partea Transgaz si E-distributie

Banat.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

ART. 25 — Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitéti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
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(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Accesul pe fiecare parcela propusa cu functiunea industrie, depozitare si servicii,
propusa spre reglementare, se va face astfel:

Parcelele 1 si 2 se vor accesa de pe latura sudica, din De 90 (CF nr. 318761
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 ml,
conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe
fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate
oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 3 si 4 se vor accesa de pe latura nordica, din De 54 (CF nr. 325070
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 ml,
conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe
fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate
oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 5, 6 si 7 se vor accesa de pe latura vestica, din drum de interes local
propus, cu un prospect stradal propus de 18 m, din care 6 m parte carosabila cu
2 sensuri de circulatie, conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune
realizarea a maxim 2 accese pe fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare,
acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 8, 9 si 10 se vor accesa de pe latura sudica, din De 54 (CF nr. 325070
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 ml,
conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe
fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate
oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 11 si 12 se vor accesa de pe latura estica, din De 53 (CF nr. 323166
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 ml,
conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accesuri
pe fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate
oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 13, 14 si 15 se vor accesa de pe latura nordica, din drum de interes
local propus, cu un prospect stradal propus de 18 m, din care 6 m parte
carosabila cu 2 sensuri de circulatie, conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se
propune realizarea a maxim 2 accese pe fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m
fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.
Parcelele 16, 17 si 18 se vor accesa de pe latura nordica, din drum de interes
local propus, cu un prospect stradal propus de 18 m, din care 6 m parte
carosabila cu 2 sensuri de circulatie, conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se
propune realizarea a maxim 2 accesuri pe fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m
fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe
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terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Nu exista cai de legatura pietonala intre localitate si zona vizata.

(4) In zona propusa spre reglementare, se vor realiza trotuare cu latimea de min. 2
m, dispuse de o parte a carosabilului, in cadrul drumurilor publice propuse, cu asigurarea
continuitatii acestora in toata zona propusa propusa spre reglementare.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Dacd nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executdrii constructillor este permisda numai in cazul in care beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd, cand aceasta are capacitatea necesard, sau se oblig3 fie s3
madreascd capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea parcelelor la utilitati se va realiza pe traseul indicat de
catre administratorii retelelor, in urma obtinerii avizului Transelectrica/E-
distributie Banat/Apa Canal. Nu vor fi afectate alte proprietdti private fara acordul in
formd autenticd al proprietarilor acestora. Se vor respecta conditile administratorului
drumului public pe care se va realiza legatura la SEN. Cheltuielile privind lucrdrile necesare in
vederea asigurarii legdturii la SEN se vor suporta in totalitate de investitorul privat.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se vor realiza de citre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

(3) Se interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publicd/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd, gaze naturale si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in
vederea colectdrii selective a gunoaielor de cdtre serviciul de salubritate al comunei. In cazul
rezultdrii unor deseuri speciale in urma activitdtii specifice/proceselor tehnologice se va
contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.




13

TARA PLAN s.1.l. 346/2025
mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, Plan Urbanistic Zonal
A T AR A codpostal 310010, jud. Arad, ~DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
v PLAN Nr.Reg.Com.J]02/1251/2006, CUI RO 18832512 | MIXTA: SERVICII, INDUSTRIE SI
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE”
e-mail: danielaursachi@gmail.com GRIMMING AGRO HORIA s.r.l.

(3) Lucrdrile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 30 — Parcelarea
(1) In baza prezentului regulament, sunt admise comaséri in vederea realizirii

parcelelor propuse prin prezenta documentatie si dezmembrari, dupd caz, pentru
asigurarea culoarului centurii de nord-est a Aradului.

(2) Prin prezenta documentatie sunt propuse urmatoarele parcele:

s 18 parcele cu functiune industrie, depozitare si servicii (parcele 1->18);

» Min. 3 parcele cu functiunea Spatii verzi, sport si agrement;

e Parcele cu functiunea cai de comunicatie

(3) Nu sunt permise ulterioare dezmembrari ale parcelelor 1->18 propuse prin
prezenta documentatie.

(4) Este permisa unificarea ulterioara a parcelelor 1->18 propuse, dispuse alaturat,
avand functiune similara.

(5) Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permis3
numai dacd pentru fiecare lot rezultat este posibiléd aplicarea reglementdrilor in conformitate
cu prezenta documentatie.

ART. 31 — iniltimea constructiilor
(1) Regimul de indltime admis si indltimea maxima se vor incadra in:
Regim de indltime: max. P+1E.
Hmax. constructii = 30 m.

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 — Parcaje
(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi

prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996:

¢ Pentru constructiile servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

400-600 mp;



14

TARA PLAN s.r.l 346/2025
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, Plan Urbanistic Zonal
A T AR A cod postal 310010, jud. Arad, ~DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
v PLAN Nr.Reg.Com.J]02/1251/2006, CUI RO 18832512 | MIXTA: SERVICII, INDUSTRIE SI
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE”
e-mail: danielaursachi@gmail.com GRIMMING AGRO HORIA s.r.L

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

sifsau

e Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

(3) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu
pot fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Se vor asigura spatii verzi compacte, cu caracter public, in suprafata de aprox.
131.360 mp;

(2) In cadrul parcelelor cu functiunea de industrie, depozitare si servicii se va
amenaja zona verde de incinta de min. 20% din suprafata fiecarei parcele. Pe parcelele
invecinate cu canale de desecare, se vor amenaja zone verzi perimetral limitelor cadastrale
ale canalelor de desecare, cu o latime de min. 10 m. In zona de siguranta a conductelor de
gaz metan se va realiza zona verde, cu o latime de min 12 m (6 m de o parte si de alta a
conductei de gaz metan). Zona verde aferenta acestor zone de protectie a canalelor si a
conductelor de gaz metan va fi parte din zona verde de incinta aferenta parcelelor propuse.

3) In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotdri tehnico-edilitare realizate in
varianta de amplasare subterana si iluminat de incintd amplasat pe stalpi.

(4) Sistematizarea incintei (modificarea cotei terenului natural) va avea in vedere
evacuarea apelor pluviale fara sa afecteze proprietdtile vecine sau domeniul public.

ART, 35 - ImpreJmulrl
(1) In conditile prezentului regulament, este permis3 autorizarea imprejmuirilor

transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarmd), cu soclu plin de
maxim 50 cm indltime.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

(3) In&ltimea maxim3 a |mpreJmu|rn va fi de 2,00 m perimetral.

(4) Orice proprietar poate sa isi mgrédeasca proprietatea.

(5) Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat.
Pentru construirea centratd pe linia de hotar se va obtine acordul partii invecinate in forma
autentica.

(6) Pe laturile parcelelor care se invecineaza cu drumuri de exploatare, amplasarea
imprejmuirilor si a panourilor fotovoltaice se va realiza cu o retragere de minim 4,50 m fatd
de axul drumului de exploatare existent, respectiv de minim 2,5 m fata de limita parcelei.
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(7) Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sisteme de
supraveghere si paza sau cu panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisad in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991,
actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,
actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
avizata si aprobatd potrivit legii.

ART. 37 — Litigiile
Litigiille dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementdri
Urbanistice — Zonificare aferenta prezentei documentatii de urbanism.

Teritoriului zonei reglementate este compus din urmatoarele zone functionale :
ID - Zona unitati industriale si depozitare, servicii

Cc— zona cai de comunicatie

SV — zona spatii verzi, sport si agrement

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

ID - Zona unitati industriale si depozitare, servicii

Utilizdéri permise: constructii industriale, de depozitare , constructii de servicii in procent de
maxim 10% din suprafata parcelei; parc fotovoltaic compus din panouri fotovoltaice, inclusiv
amenajarile tehnico-edilitare si orice componente/constructii/echipamente auxiliare necesare
functiondrii si intretinerii parcului precum boxe invertoare cu transformatoare, cutii de
jonctiune, cutii de racord generator, conductori subterani, statii de transformare, containere
prefabricate, cabind paza etc., cabluri amplasate subteran pentru realizarea legaturii la SEN,
accese in incintd, circulatii tehnologice si pietonale intre siruri, locuri de parcare, imprejmuiri
in procent de maxim 50% din suprafata parcelei.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea constructiilor si a echipamentelor se va realiza cu
respectarea zonelor de protectie si de siguranta a LEA medie tensiune, a conductelor de
transport gaze naturale ce traverseaza amplasamentul si a culoarului de expropriere pentru
LVarianta Ocolitoare a Municipiului Arad Est”, conform conditiilor impuse de avizatori.
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Utilizéri interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare de
riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;
Caracteristici ale parcelelor:

Prin prezenta documentatie sunt propuse 18 parcele pentru constructii
industriale, depozitare si servicii cu amenajari aferente (platforme carosabile, parcari,
zone verzi de incinta in proportie de min. 20% din suprafata parcelei, constructii si amenajari
tehnico-edilitare, accese in incinta, imprejmuiri), avand urmatoarele suprafete estimate:

Parcela 1 Suprafata aprox. 177.062 mp
Parcela 2 Suprafata aprox. 438.586 mp
Parcela 3 Suprafata aprox. 212.953 mp
Parcela 4 Suprafata aprox. 310.763 mp
Parcela 5 Suprafata aprox. 10.958 mp
Parcela 6 Suprafata aprox. 13.290 mp
Parcela 7 Suprafata aprox. 480.832 mp
Parcela 8 Suprafata aprox. 166.947 mp
Parcela 9 Suprafata aprox. 119.060 mp
Parcela 10 Suprafata aprox. 108.635 mp
Parcela 11 Suprafata aprox. 153.500 mp
Parcela 12 Suprafata aprox. 79.500 mp
Parcela 13 Suprafata aprox. 106.209 mp
Parcela 14 Suprafata aprox. 120.480 mp
Parcela 15 Suprafata aprox. 142.330 mp
Parcela 16 Suprafata aprox. 155.339 mp
Parcela 17 Suprafata aprox. 247.853 mp
Parcela 18 Suprafata aprox. 264.236 mp

Nu sunt permise ulterioare dezmembrari ale parcelelor 1->18 propuse prin prezenta
documentatie.
Este permisa unificarea ulterioara a parcelelor propuse, alaturate, avand functiune
similara.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament, fata de limi

posterioare si unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Amplasarea constructiilor, panourilor si a cladirilor auxiliare se va realiza in
concordanta cu zona de construibilitate reprezentata pe plansa 02 A Reglementari urbanistice
— Zonificare.
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Pentru Parcela 1:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (De 90 propus
spre largire): min. 40 m fata de noua limita de proprietate a parcelei

Fata de limita vestica de proprietate (De 81 ): min. 40 m.

Fata de limita nordica de proprietate (Cn 91/3): min. 40 m.

Pentru Parcela 2:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (De 90 propus
spre largire): min. 40 m fata de noua limita de proprietate a parcelei;

Fata de limita vestica de proprietate (Cn 91/3): conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita nordica de proprietate: min. 40 m;

Fata de limita estica de proprietate (parcela in cadrul zonei Cc2 - cai de comunicatie —
drum de interes local): min. 40 m.

Pentru Parcela 3:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita nordica de proprietate (De 54 propus
spre largire): min. 40 m;

Fata de limita vestica de proprietate (CF nr. 321538 Vladimirescu): min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate (parcela in cadrul zonei Cc2 - cai de comunicatie —
drum de interes local): min. 40 m.

Pentru Parcela 4:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita nordica de proprietate (De 54 propus
spre largire): min. 40 m;

Fata de limita vestica de proprietate (De 82): min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate (CF nr. 321538 Vladimirescu): min. 40 m.

Pentru Parcela 5:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Fata de limita nordica de proprietate: min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate: generat de zona de siguranta a magistralei de gaz,
conform plansa Conceptul propus.

Pentru Parcela 6:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): generat de zona de
siguranta a magistralei de gaz, conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita nordica de proprietate : min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate (De 50): generat de zona de protectie a liniei
electrice aeriene 20 kV.
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Pentru Parcela 7:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Fata de limita nordica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita sudica de proprietate: conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica de proprietate (De 50): min. 40 m.

Pentru Parcela 8, Parcela 9 si Parcela 10:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (De 54 propus
spre largire): min. 40 m;

Fata de limita nordica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica si vestica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;

Pentru Parcela 11:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita estica de proprietate (De 53 propus
spre largire): min. 40 m;

Fata de limita vestica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita nordica si sudica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;

Pentru Parcela 12:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita estica de proprietate (De 53 propus
spre largire): min. 40 m;

Fata de limita vestica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita nordica si sudica de proprietate (limite laterale): min. 20 m;

Pentru Parcela 13, Parcela 14 si Parcela 15:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita nordica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Fata de limita sudica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica si vestica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;

Pentru Parcela 16, Parcela 17 si Parcela 18:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita sudica de proprietate (parcela in
cadrul zonei Cc2 — cai de comunicatie — drum de interes local): min. 40 m;

Fata de limita nordica de proprietate : conform plansa Conceptul propus;

Fata de limita estica si vestica de proprietate (limite laterale): min. 40 m;

Pentru toate parcelele cu functiunea unitati industrie, depozitare si servicii, in afara
zonelor de construibilitate stabilite prin prezenta documentatie, se vor pastra in continuare
obiectivele propuse prin autorizatiile de construire in cadrul carora s-au autorizat Parcuri
fotovoltaice.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va respecta prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor privind distantele de siguranta la foc conform
normativ P118-1/2025

Circulatii si accesuri:

Accesul pe fiecare parcela propusa spre reglementare se va face astfel;
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Parcelele 1 si 2 se vor accesa de pe latura sudica, din De 90 (CF nr. 318761
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 ml, conf. Plansa
02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe fiecare parcela, cu
latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 3 si 4 se vor accesa de pe latura nordica, din De 54 (CF nr. 325070
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 ml, conf. Plansa
02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe fiecare parcela, cu
latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 5 , 6 si 7 se vor accesa de pe latura vestica, din drum de interes local propus,
cu un prospect stradal propus de 18 m, din care 6 m parte carosabila cu 2 sensuri de
circulatie, conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe
fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe
latimea frontului stradal.

Parcelele 8, 9 si 10 se vor accesa de pe latura sudica, din De 54 (CF nr. 325070
Vladimirescu) = drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 ml, conf. Plansa
02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe fiecare parcela, cu
latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 11 si 12 se vor accesa de pe latura estica, din De 53 (CF nr. 323166
Vladimirescu) — drum propus spre largire, pana la un profil stradal de 18 ml, conf. Plansa
02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accesuri pe fiecare parcela, cu
latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelele 13, 14 si 15 se vor accesa de pe latura nordica, din drum de interes local
propus, cu un prospect stradal propus de 18 m, din care 6 m parte carosabila cu 2 sensuri de
circulatie, conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accese pe
fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe
latimea frontului stradal.

Parcelele 16, 17 si 18 se vor accesa de pe latura nordica, din drum de interes local
propus, cu un prospect stradal propus de 18 m, din care 6 m parte carosabila cu 2 sensuri de
circulatie, conf. Plansa 02A_Conceptul propus. Se propune realizarea a maxim 2 accesuri pe
fiecare parcela, cu latimea de min. 7 m fiecare, acestea putand fi amplasate oriunde pe
latimea frontului stradal.

Stationarea autovehiculelor:

Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevdzut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996:

Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996:

» Pentru constructiile servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

400-600 mp;
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- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

sifsau

¢ Pentru constructile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

Inaltimea maxima a admisibila a cladirilor: Hmax cornisa/atic = 25,00 m

Regimul de inaltime a cladirilor: max. P+1

Aspectul exterior al cladirilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

Conditii de echipare edilitara: Parcelele se vor echipa cu apa potabila, canalizare
menajera si energie electrica.

Spatii libere si spatii plantate: Se vor asigura spatii verzi de incinta, aferente
fiecarei parcele 1->18, de min. 20% din suprafata parcelei, cu posibilitatea amplasarii

oriunde in cadrul acesteia, cu exceptia zonelor verzi cu contur prestabilit aflate pe parcelele
invecinate cu canale de desecare, unde se vor amenaja zone verzi perimetral limitelor
cadastrale ale canalelor de desecare, cu o latime de min. 10 m, respectiv in zona de
siguranta a conductelor de gaz metan unde se va realiza zona verde, cu o latime de min 12
m (6 m de o parte si de alta a conductei de gaz metan).

Imprejmuiri la frontul stradal —transparent sau opac, Hmax. = 2,00 m. Imprejmuiri
laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Pe laturile parcelelor care se invecineaza cu drumuri de exploatare care nu se
modernizeaza prin prezenta documentatie, amplasarea imprejmuirilor se va realiza cu o
retragere de minim 4,5 m fata de axul drumului de exploatare existent, respectiv de minim
2,5 m fata de limita parcelei.
imdeo

terenului:

POT max = 60 % - pentru constructii cu functiunea industrie, depozitare
si/sau servicii cumulat cu constructii si echipamente de producere a energiei
electrice din surse regenerabile,

din care:
POT max. EXISTENT = 50 % (conform Autorizatii de Construire emise pe parcelele
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propuse spre reglementare)

si

POT max PROPUS = 10 % - pentru constructii cu functiunea industrie,
depozitare si/sau servicii

CUT max = 0,20

Cc— zona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: strazi propuse cu dotarile aferente: parte carosabila, trotuare, sisteme de
colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia
electrica, retea pentru apa si canalizare, retea gaze naturale (dupa caz), bransamente, toate
prevazute in varianta de amplasare subterana, constructii si /sau amenajari tehnico-edilitare,
parcari publice, spatiu verde de aliniament, accesuri auto si pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa amenajarea a maxim
2 accesuri carosabile pentru fiecare parcela cu functiunea Unitati industriale si depozitare, cu
latimea de min. 7 m si max. 10 m, si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea frontului
stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforma
pavata/betonata pe intreaga latime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care
servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Caracteristici ale parcelelor:

In cadrul Zonei cdi de comunicatie rutiera se propun urmatoarele subzone
functionale, conform plansa 02A Reglementari urbanistice - Zonificare:

Subzona Ccl - largire drumuri de exploatare De 90, De 54 si De 53, pana la un
prospect stradal de 18 ml.

Subzona Cc2 - realizare drumuri de interes local.

Strazile noi propuse si cele ce rezulta din largirea drumurilor de exploatare existente,
care deservesc direct parcelele propuse, vor avea un prospect stradal, din limita de
proprietate in limita de proprietate min. 18 m. Partea carosabila va avea o latime de 6,00 m
prevazuta pana la finisaj asfaltic,c cu 2 benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens.
Trotuarul va fi amplasat doar pe o parte a partii carosabile, va avea latimea de 2 m si va fi
prevazut pana la finisaj asfaltic/pavaj si incadrat cu borduri. Strazile vor fi dotate cu sisteme
de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir
subteran si dotati cu lampi tip LED, retea pentru energie electrica, retea pentru apa si
canalizare, toate prevazute in varianta de amplasare subterana. Va fi asigurat spatiu verde
de aliniament intre partile exterioare ale trotuarului si limitele de proprietate a parcelelor.

ii i i i t

In cadrul parcelelor cu functiunea cai de comunicatie se vor realiza zone verzi de
aliniament in suprafata de aprox. 56.664 mp.

SV — zona spatii verzi, sport si agrement, cu urmatoarele utilizdri:

Utilizari_permise: spatii verzi compacte cu destinatie publica: scuar (spatiu verde, cu
suprafata mai mica de un hectar), gradina publica (teren cultivat cu flori, copaci si arbusti

ornamentali care este folosit pentru agrement si recreere).
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Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, spatii pentru intretinere, constructii si amenajari
tehnico-edilitare, cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca
10% din suprafata totala a spatiului verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, instalatii/constructii tehnico-edilitare
si dotari tehnico-edilitare ( de ex. post de transformare, statie SRM, statie de pompare, etc).
Utilizari _interzise; este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este interzisa
transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.

Caracteristici ale parcelelor:

Se vor realiza minim 3 parcele in cadrul Zonei Spatii verzi, sport si agrement, cu
destinatie prublica, in suprafata totala de aprox. 131.360 mp:

Parcela V1 Suprafata aprox. 34.849 mp
Parcela V2 Suprafata aprox. 32.323 mp
Parcela V3 Suprafata aprox. 64.188 mp

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanistici a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizat} prin omogenitate functionald si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanisticda omogend. U.T.R. se delimiteazy, dupd caz, in funcie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumit3 perioadad, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizat3) A

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a fécut in cadrul P.U.G.. In cazul P.U.Z.-
urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliaz pe zone si subzone functionale.

Conform P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. 92/23.07.2015, avand o perioad3
de valabilitate de 10 ani, amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii este
incadrat in extravilanul comunei Vladimirescu, nefiind incadrat intr-o U.T.R..

Avand in vedere c3 obiectivul prezentei documentatii este suplimentarea/completarea
suprafetelor de teren din sudul amplasamentului, situate in intravilanul loc. Horia cu
destinatia de zond industriald, incadratd in UTR nr. 4 conform PUG in vigoare, se propune
incadrarea zonei tot in UTR nr. 4, astfel pastrandu-se functiunea dominant3 a acesteia.

Specialist cu drept de semnturs RUR, Intocmit,

arh. Andreea JUTU

AL




TARA PLAN s.r.l. 346/2025
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, P.U.Z. siR.L.U.
4 TARA cod postal 310010, jud. Arad, “"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
v PLAN Nr.Reg. Com. )02/1251/2006, CUI RO 18832512 | MIXTA: SERVjCII: INDUSTRIE SI
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE
; ) ) : GRIMMING AGRO HORIA s..I.
e-mail: danielaursachi@gmail.com

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumirea lucrdrii: “"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA: SERVICII,
INDUSTRIE SI DEPOZITARE”
e  Amplasament: Loc. Horia, com. Vladimirescu, jud. Arad, CF nr. 335795

Vladimirescu, CF nr. 335796 Vladimirescu, CF nr. 335797 Vladimirescu, CF nr. 335798
Vladimirescu, CF nr. 320737 Viadimirescu, CF nr. 323190 Viadimirescu, CF nr. 336552
Vladimirescu, CF nr. 336553 Viadimirescu, CF nr. 336554 Vladimirescu, CF nr. 336555

Viadimirescu

e Numar proiect: 346/2025

. Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

. Beneficiar: GRIMMING AGRO HORIA s.r.l.
o Proiectant: TARA PLAN s.r.l.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:
Costurile integrale pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre Beneficiar/

Proprietar/Elaborator PUZ.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:
Nu este cazul.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a. Realizarea racordului dintre D] 709 si De 89 in varianta reglementata in cadrul PUZ
aprobat cu HCL Vladimirescu nr. 24/29.04.2008, respectiv realizarea unei intersectii tip
giratie.

b. Largirea prospectelor stradale ale drumurilor de exploatare De90 (318761
Vladimirescu), De54 (CF nr. 325070 Viadimirescu) si De53 (CF nr. 323166

Viadimirescu);
c. Extinderea retelelor tehnico-edilitare in varianta subterana din drumul judetean

D3709;
Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Introducerea terenului propus spre reglementare in intravilanul comunei Vladimirescu,

sat Horia;
b) Operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilelor care fac obiectul prezentei




documentatii si realizarea a noi parcele, dupa caz;
¢) Amenajarea noilor drumuri de interes local propuse;
d) Sistematizarea verticala a terenului, dupa caz — fara afectarea in vreo forma a

amplasamentelor vecine, proprietate privata;

e) Realizarea constructilor cu destinatie industrie, depozitare, servicii, a panourilor

fotovoltaice, a constructiilor auxiliare si a retelelor tehnice;

f) Amenajare zone verzi compacte.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

parcelele cu destinatia servicii, industrie si
depozitare

LUCRARE PERIOADA | INVESTITOR/FINANTATOR |
ESTIMATA
EXECUTIE
Etapa I - Aprobarea in Consiliul Local al comunei | Noi. 2025 GRIMMING AGRO HORIA
Vladimirescu a prezentei documentatii PUZ si RLU S.R.L. / Titularul de
"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE investitie
MIXTA: SERVICII, INDUSTRIE SI
DEPOZITARE"
Etapa II - Parcelare conf. PUZ aprobat Dec. 2025 GRIMMING AGRO HORIA |
S.R.L. / Titularul de
investitie
Etapa III - Obtinere Certificat de Urbanism Febr. 2026 GRIMMING AGRO HORIA |
pentru AMENAJARE GIRATIE propusa prin PUZ S.R.L. / Titularul de
aprobat cu HCL Vladimirescu nr. 24/29.07.2008 si investitie
pentru investitia "DEZVOLTARE ZONA CU
FUNCTIUNE MIXTA: SERVICII, INDUSTRIE
SI DEPOZITARE" - Categoria de lucrari:
Realizare cai de comunicatie si dotari
' tehnico-edilitare in zona propusa spre
relgmentare
Etapa IV - Obtinere Autorizatie de construire | Iunie 2026
pentru AMENAJARE GIRATIE propusa prin PUZ
aprobat cu HCL Viadimirescu nr. 24/29.07.2008 si
pentru categoriile de lucrari necesare investitiei GRIMMING AGRO HORIA
"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE S.R.L. / Titularul de
MIXTA: SERVICII, INDUSTRIE SI investitie
DEPOZITARE" — Categoria de lucrari:
Realizare cai de comunicatie si dotari
tehnico-edilitare in zona propusa spre
relgmentare
Etapa V — Obtinere Certificat de Urbanism pentru | Iunie 2026 GRIMMING AGRO HORIA

S.R.L. / Titularul de
investitie




Etapa VI — Realizarea lucrarilor conform Iulie 2026 —| GRIMMING AGRO HORIA

Autorizatiilor de Construire Etapa IV Iulie 2028 S.R.L. / Titularul de
investitie

Etapa VII - Receptie AMENAJARE GIRATIE Iulie 2028
propusa prin PUZ aprobat cu HCL Vladimirescu
nr. 24/29.07.2008 si receptie lucrdri construire si

intabulare in Cartea Funciard GRIMMING AGRO HORIA
pentru investitia "DEZVOLTARE ZONA CU S.R.L. / Titularul de
FUNCTIUNE MIXTA: SERVICII, INDUSTRIE investitie

SI DEPOZITARE" —Categoria de lucrari:
Realizare cai de comunicatie si dotari
tehnico-edilitare in zona propusa spre
relgmentare

Etapa VIII - Obtinere Autorizatie de construire Iulie 2028 GRIMMING AGRO HORIA

pentru parcelele cu destinatia servicii, S.R.L. / Titularul de
industrie si depozitare investitie

Etapa IX - Receptionarea lucrarilor de construire | Dupa GRIMMING AGRO HORIA
pentru obiectivele propuse pe parcelele cu finalizare S.R.L. / Titularul de
destinatia servicii, industrie si depozitare etapa VIII investitie

* Se va admite exclusiv dezvoltatorului si beneficiarului documentatiei de
urbanism autorizarea executarii constructiilor de servicii, industrie si depozitare
anterior autorizarii, realizdrii si receptiondrii dotérilor privind echiparea tehnico-
edilitard si céile de comunicatie, strict in scopul facilitirii relatiei cu furnizorii de
utilitdti in vederea echipirii corespunzitoare a zonei.

Nu se va admite receptia la terminarea lucrérilor de constructii pentru
obiectivele autorizate astfel pdna nu a fost efectuati receptia la terminarea
lucrarilor de constructii pentru dotérile tehnico-edilitare si pana cand ciile de
comunicatie noi propuse si cele ce rezulta din largirea drumurilor de exploatare
existente (care deservesc direct parcelele propuse), amenajate corespunzator, nu
au fost cedate in domeniul public al Comunei Vladimirescu.

in alte situatii nu se admite autorizarea executirii constructiilor de servicii,
industrie si depozitare anterior autorizarii, realizérii si receptionérii dotérilor
privind echiparea tehnico-edilitara si cdile de comunicatie.

Insusit:
GRIMMING AGRO HORIA S.R.L.
Admin. GEORG BARDEAU

R Semnat digital d

BA DEAU . t digital de BARDEAU
E Data: .06.27 10:26:26

G ORG ate‘a 2‘025 6




INCADRARE IN PUG HORIA
Plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE
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| |
N
|
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 5.750.000 mp BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 3.464.486 mp % I
SITUATIE % SITUATIE SITUATIE PROPUSA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA
0, 0,
[mp] [%] [mp] [%] [mp] [%] | [mp] [%]
TERENURI PENTRU CONSTRUCTII
SI AMENAJARI, situate in TERENURI PENTRU CONSTRUCTII
extravilan, in urma aplicarii Legii SI AMENAJARI, situate in
50/1991 actualizata, art. 11, lit. g si extravilan, in urma aplicarii Legii
Legii Fondului funciar nr. 18/1991, 3.464.486 | 60,25% 0.00 0,00% 50/1991 actualizata, art. 11, lit. g 3.464.486 |  100% 0.00| 0.00% N
art. 92 alin (2), lot. C), €) si j) — si Legii Fondului funciar nr. ' ' ° ' \
productie de en_ergie electrica din 18/1991, art. 92 alin (2), lot. C),
surse regenerabile e) si j) — productie de energie
;:E)iEAN Gﬁ?‘::‘l;'l INDUS F sI 1.421.084 | 24,72% | 1.421.084 | 24,72% electrica din surse regenerabile
DEPOZITARE, SERVICII 604.267 | 10,51% | 3.860.547 | 67,14% ID — Zona unitati industriale si
/4 . . m
ZONA UNITATI AGRICOLE 32.777 0,57% 32.777 0,57% dt:.psomtare, servicii (Parcelele 1- 0.00 | 0,00% | 3.256.280 | 94,00%
ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE 16.729 0,29% 16.729 0,29% >18) .
ZONA DE SERVICII / COMERT 9.200 | 0,16% | 9.200 | 0,16% Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE —
ZONA TEHNICO - EDILITARE 5.803 | 0,10% | 5.803 | 0,10% largirea drumurilor de exploatare
ZONA VERDE 8747 | 0,15% | 140.107 | 2,44% De 90, De 54 si De53 (subzona 0.00  0,00% 76.846 | 22106
T
CANALE DESECARE 86.453 | 1,50% | 86.453 | 1,50% Cel) si ;ea"zar_‘:a l';ar_ce'e"”l |
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 100.454 | 1,75% | 177.300 | 3,08% pentru '““’b“" e : 'z“te"’s oca
TOTAL GENERAL 5.750.000 | 100% |5.750.000 | 100% propuse (subzona Ce2).
SV — parcele cu functiunea Zona
spatii verzi, sport si agrement, cu o 3,79%
destinatie publica (Parcelele V1, V2 si 0.00  0,00% 131.360
v3)
PROPUS
BILANT ZONE VERZI mp % TOTAL GENERAL 3.464.486  100% 3.464.486| 100%
Zona verde compacta 131.360 3,79%
Zone verzi de aliniament 41.865 1,21%
Zone verzi aferente parcelelor propuse cu
functiunea ID - Zond unitati industriale si 651.256 18.80%
depozitare, servicii (20% din S parcela) ’
iZO% din S iarcelai
ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE, SERVICI —|
(PARCELELE 1 -> 18)
\
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PUZ aprobat prin HCL
Vladimirescu nr. 24/29.07.2008
LEGENDA
LIMITE

e | IMITA INTRAVILAN

~—o—=— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
S teren = 3.464.486 mp, conf. C.F. nr. 335795,

335796, 335797, 335798, 320737, 323190,
336552, 336553, 336554, 336555 Vladimirescu
Teren proprietate GRIMMING AGRO HORIA s.r.l.

s | 1[TA ZONA STUDIATA § = 5.750.000 mp

Y
*Plansa cu titlu de sugestie

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA- DRUMURI DE EXPLOATARE
/""" CAIDE COMUNICATIE RUTIERA DJ 709, strazi locale
1 TEREN ARABLL
ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE CONFORM PUZ si RLU "PLAN URBANISTIC ZONAL MICA PRODUCTIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, LOGISTICA, ACTIVITATI ECONOMICE, PARCELELE 29.86/1-10/1/1, cad.1622
sat HORIA, com. VLADIMIRESCU, jud. Arad" aprobat prin HCL Vladimirescu nr.24/29.07.2008

""" ZONA UNITATI AGRICOLE

17 ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE
[T 70NA DE SERVICII/ COMERT
[ 7ONA VERDE
CANAL DESECARE
1 ZONA TEHNICO-EDILITARA

[l SITURI ARHEOLOGICE REPERATE
LRXXXXX> CORIDOR DE EXPROPRIERE pentru viitoarea centura de Nord-Est Arad aflata in faza de implementare

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
1 PLATFORME CAROSABILE

TEREN PENTRU ASIGURAREA POSIBILITATII DE LARGIRE A DRUMURILOR DE EXPLOATARE
[ CONSTRUCTII PROPUSE in cadrul zonei unitati industrie, depozitare si servicii (Parcele 1-> 18)

[ TROTUARE
ZONE VERZI COMPACTE
[T 7ONE VERZI DE INCINTA AFERENTE ZONELOR DE PROTECTIE ALE CANALELOR DE DESECARE

S| A CONDUCTELOR DE GAZ METAN

ZONE VERZI DE INCINTA

[T 70NE VERZI DE ALINIAMENT
ZONE DE PROTECTIE
CEEETZZ] ZONA DE SIGURANTA SI PROTECTIE CONDUCTA GAZ METAN INALTA PRESIUNE Horia-Nadlac

Dn700 si Abramut-Arad 2 DN 500 conf. Ordin ANRE nr. 118/2013:
-6 m - proiectia la sol a panourilor fotovoltaice proiectate fara fundatii, ale constructii usoare fara fundatii,

care nu sunt destinate a fi ocupate de oameni;
- 20 m - constructii cu fundatii, destinate a fi ocupate de oameni;
20 m - statia ridicatoare, statia de racord la SEN si posturi de transformare;

-6 m - parcari auto, platforme betonate ;
-6 m - drumuri de utilitate privata, de incinta, alei pietonale, in cazul paralelismului;

g
8
g
ID - Zona unitati industriale si depozitare, servicii
) Cc - Zona cai de comunicatie cu urmatoarele subzone functionale:
. |f H Cc1 - largire drumuri de exploatare De 90, De 54 si De 53, pana la un prospect stradal de 18 m
s Cc2 - realizare drumuri de interes local LIMITA PARCELE EXISTENTE
LE| . - SV - Zona spatii verzi, sport si agrement LIMITA PARCELE PROPUSE
322261 POT max = 60 % - pentru constructii cu functiunea industrie, __;__ g(’\:/lé?sgElcp()R’\é)SPLZUEIBlLlTATE 5 le de utiitati (cabluri electri detel i . d lelism:
N depozitare si/sau servicii cumulat cu constructii si echipamente de -6m-rete e Z ut Ilte.lttl (cabluri electrice sau de telecomunicati etc.), in caz de paralelism;
producere a energiei electrice din surse regenerabile, -0 m - camine de vizitare.
,! din care: PANOUR! FOTOVOLTAICE V7777724 LIMITA PROTECTIE LEA MEDIE SI INALTA TENSIUNE
i = POT max. EXISTENT = 50 % (conform Autorizatii de Construire emise . . .
! pe parcelele propuse spre reglementare) Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: GRIMMING AGRO HORIA S.R.L. P .
1 ) mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, r.nr..
1 si A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | DENUMIRE PROIECT:
POT max PROPUS = 10 % - pentru constructii cu functiunea ¢ PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA: 346/2024
industrie si depozitare, servicii v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027, SERVICII, INDUSTRIE SI DEPOZITARE"
e-mail: danielaursachi@gmail.com | \nesa: Extravilan, Loc. Horia, com. Vladimirescu, jud. Arad
CUT max = 0,20 Sef proiect | arh. Doriana BALOGH Scare: OBIECT: P.UZ
Regim de inaltime: max. P+1 . 1:5000
Hmax cornisa/atic = 30,00 m Proiectat arh. TUtU An.dreea DENUMIRE PLANSA: POSIBILITATI DE MOBILARE Nr.plansa
Desenat | arh. Holomei Oana Sept.2024 *Plansa cu titlu de sugestie 02.1A
A1 (594x841)
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B : 3.750.000 mp BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 8 §
SITUATIE % SITUATIE SITUATIE PROPUSA N
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA
0,
[mp] [%] [mp] [%] [mp] [%] | [mp] [%]
TERENURI PENTRU CONSTRUCTII
SI AMENAJARI, situate in TERENURI PENTRU CONSTRUCTII
extravilan, in urma aplicarii Legii SI AMENAJARI, situate in ~ ,\Q
50/1991 actualizata, art. 11, lit. g si extravilan, in urma aplicarii Legii Y ., o
Legii Fondului funciar nr. 18/1991, 3.464.486 | 60,25% 0.00 0,00% 50/1991 actualizata, art. 11, lit. g 3.464.486 |  100% 0.00| 0:00% ,! l\%\:’ \
art, 92 alin (2), lot. C), ) si j) - si Legii Fondului funciar nr. e ° : 7 /. \
productie de energie electrica din 18/1991, art. 92 alin (2), lot. C), i' “'\“ (
surse regenerabile e) si j) — productie de energie I! 318538 '*\,\ H
;Z;RJ;N Gzll"::'l;'l INDUS F sI 1.421.084 | 24,72% | 1.421.084 | 24,72% electrica din surse regenerabile Ii '“'s“ l
TRIA _ PR - - 4 "~,
DEPOZITARE, SERVICII 604.267 | 10,51% | 3.860.547 | 67,14% :]D Z.cma unltat.l I-I-1d:5t"a|le| §|1 0.00| 0.00% | 3.256.280 i' \“’\“ l
ZONA UNITATI AGRICOLE 32,777 | 0,57% | 32.777 | 0,57% el';“'tare' servicli (Parcelele 1- - D00 | 3.£50. 94,00% 7 S i
ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE 16.729 | 0,29% | 16.729 | 0,29% >18) i’ Sy |
ZONA DE SERVICII / COMERT 9.200 | 0,16% | 9.200 | 0,16% Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE — z ", i
ZONA TEHNICO - EDILITARE 5803 | 0,10% | 5.803 | 0,10% largirea drumurilor de exploatare ); '\'\ :
ZONA VERDE 8.747 | 0,15% | 140.107 | 2,44% De 90, De 54 si De53 (subzona 0.00 0,00% | 76.846| 2210 / s :
CANALE DESECARE 86.453 | 1,50% | 86.453 | 1,50% C“: i ;ea"zar_‘:a l';a’_“:'e'wl | / “'“*\
pentru drumuriie de interes loca H
“ ICATIE RUTIERA : 100.454 - 087 propuse (subzona Cc2). !! sa8501 '~'~'~,~ { l
— : — | 100% SV — parcele cu functiunea Zona ,! \& l
spatii verzi, sport si agrement, cu o 3,79% /]
destinatie publica (Parcelele V1, V2 si 0.00  0,00% 131.360 l! '~,~'~
7 e,
BILANT ZONE VERZI PROPUS o J '“\
mp Y J ~,
Zona verde compacta 131.360 3,79% !! '*:\“
Zone verzi de aliniament 41.865 1,21% 4 Q l“&\
Zone verzi aferente parcelelor propuse cu i 0(9 '*\,\
functiunea ID - Zond unitati industriale si 651.256 18.80% i “~,
depozitare, servicii (20% din S parcela) 4 i /I{.‘
20% din S parcela 4 &
7 >
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: T PLAN URBANISTIC ZONAL
i 336.
!‘ - T H L1]
! = B2 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU
i NN .
i > FUNCTIUNE MIXTA: SERVICII,
]
i § 326007 32ivsa [« "
] i - 2 INDUSTRIE S| DEPOZITARE
B i g Extravilan, loc. Horia, com. Vladimirescu,
i = EZ _
! jud. Arad
325960 Siags
; ~ i 2| REGLEMENTARI URBANISTICE -
32 s
I ZONIFICARE FUNCTIONALA
wsors LEGENDA
i ? 325001 | MITA INTRAVILAN
1 -—o—o— | IMITA INCINTA REGLEMENTATA
!! i S teren = 3.464.486 mp, conf. C.F. nr. 335795, 335796, 335797, 335798, 320737, 323190,
i 336552, 336553, 336554, 336555 Vladimirescu
o fl iy Teren proprietate GRIMMING AGRO HORIA s ..
s 3 ‘,‘ v | [MITA ZONA STUDIATA S =5.750.000 mp
S 1 LIMITA PARCELE EXISTENTE
".’ ‘-‘ — LIMITAPARCELE PROPUSE
: \‘ ————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
i & ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
Nr.Cad.326850 ‘—‘ "1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA- DRUMURI DE EXPLOATARE
1 /""" CAIDE COMUNICATIE RUTIERA DJ 709, strazi locale
\ [ TEREN ARABIL
\ ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE CONFORM PUZ si RLU "PLAN URBANISTIC ZONAL MICA PRODUCTIE
1
J 1 NEPOLUANTA, DEPOZITARE, LOGISTICA, ACTIVITATI ECONOMICE, PARCELELE 29.86/1-10/1/1, cad.1622
[} 1 sat HORIA, com. VLADIMIRESCU, jud. Arad" aprobat prin HCL Vladimirescu nr.24/29.07.2008
!! A1 [0 TONAUNITATI AGRICOLE
[ 1 ¢ 1 ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE
.! \ ZONA DE SERVICII / COMERT
i 1 [ 70NA VERDE
.! CANAL DESECARE
i 1 ZONA TEHNICO-EDILITARA
,! 9) =1 SITURI ARHEOLOGICE REPERATE
I ‘ XXX CORIDOR DE EXPROPRIERE pentru viitoarea centura de Nord-Est Arad aflata in faza de implementare
ig ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
i Cc - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - PROPUS
g TEREN PENTRU ASIGURAREA POSIBILITATII DE LARGIRE A DRUMURILOR DE EXPLOATARE- PROPUS
i "1 ID - ZONA UNITTATIINDUSTRIALE S| DEPOZITARE, SERVICII, inclusiv constructii si echipamente de producere
i a energiei electrice din surse regenerabile (Parcele 1-> 18)
'! g S22 LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII CU FUNCTIUNEA UNITATI INDUSTRIALE SI EPOZITARE, SERVICII (Parcele 1 -> 18)
i - I o . . ZONE VERZI COMPACTE - PROPUS
i — ntersectie tip giratie propusa prin PUZ aprobat pri
. i HCL Viadimirescu nr. 24/29.07.2008 [ ZONE VERZI DE INCINTA AFERENTE ZONELOR DE PROTECTIE ALE CANALELOR DE DESECARE
H i SI A CONDUCTELOR DE GAZ METAN
. i ZONE DE PROTECTIE
: [ L . . ) TEZ2557) ZONA DE SIGURANTA SIPROTECTIE CONDUCTA GAZ METAN INALTA PRESIUNE Horia-Nadlac
1 Teritoriul zonei reglementate este compus din urmatoarele zone functionale: . . :
I s N ! e Dn700 si Abramut-Arad 2 DN 500 conf. Ordin ANRE nr. 118/2013:
ID - Zona unitati industriale si depozitare, servicii o . : ) " " "
§ — Cc - Zona cai de comunicatie cu urmatoarele subzone functionale: -6 m - proiectia la sol a panourilor fotovoltaice proiectate fara fundatii, ale constructii usoare fara fundatii,
s 6 , , .y care nu sunt destinate a fi ocupate de oameni;
s |8 Cc1 - largire drumuri de exploatare De 90, De 54 si De 53, pana la un prospect stradal de 18 m . PR N
g P Cc2 - realizare drumuri de interes local - 20 m - constructii cu fundati, destinate a fi ocupate de oameni;
H SV - Zona spatii verzi. sport si aqrement 20 m - statia ridicatoare, statia de racord la SEN si posturi de transformare;
P 5P 9 -6 m - parcari auto, platforme betonate ;
POT max = 60 % - pentru constructii cu functiunea industrie, -6 m - drumuri de utilitate privata, de incinta, alei pietonale, in cazul paralelismului;
depozitare si/sau servicii cumulat cu constructii si echipamente de -5m-retele de utilitati (cabluri electrice sau de telecomunicati etc.), in caz de paralelism;
| ( producere a energiei electrice din surse regenerabile, -6 m - camine de vizitare.
i ~ din care: fzzzz77/ LIMITA PROTECTIE LEA MEDIE SI INALTA TENSIUNE
- R, - ) )
!! . < \ \\ be pa?gTe{gi):hﬁsszirJreglz& e/: txgt;z?form Autorizatii de Construire emise Profectant general: TARA PLAN s.rl. | BENEFICIAR: GRIMMING AGRO HORIA S.R.L.
! AN AN ) mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, Pr. nr.:
L AN AN si A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | DENUMIRE PROIECT:
POT max PROPUS = 10 % - pentru constructii cu functiunea ) TN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA: | 3409074
VRN industrie si depozitare, servici AV / tl 0749111572 e, 0726.365.027 SERVICIL, INDUSTRIE SI DEPOZITARE"
Nl O\ e-mail: danielaursachi@gmail.com | \nesa: Extravilan, Loc. Horia, com. Vladimirescu, jud. Arad
AR CUT max = 0,20 Sef proiect | arh. Doriana BALOGH Sara: | OBIECT: PUZ
\\\ . Regim de inaltime: max. P+1 . 1:5000
\\ . Hmax cornisa/atic = 30,00 m Pr0|eCtat arh. Tutu Andreea DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
AN N Desenat | arh. Holomei Oana Sept.2024) REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA 02A
\ A
N Al (594x841)
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| Ss el [ PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU
H ~
.' ~—~ 325966 ﬂf« .
i 409 =] [ 2 FUNCTIUNE MIXTA: SERVICII,
e ) g
i g szosz | [ s e "
) i R < INDUSTRIE S| DEPOZITARE
il ] ] Vs 1. =] [F Extravilan, loc. Horia, com. Vladimirescu,
!- ' ‘\- 326090 31v5v .
| / == [3 jud. Arad
i | 6 e | § | s
H ] . §
] HE)
i 20,00 =1y 03| REGLEMENTARI EDILITARE
] 5| g
i pe 82 : 4
i = [}
i ' 325961 '!
H X ] H
i : VA1 oy
40.001 LEGENDA EDILITARE:
2 ] é ‘\'
s =3 H .l_ \‘ — AR AR — - conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa
; : S Tttt T - frer. ‘503 '\‘ — om o — - conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa
i o = < | Nr_Cad_326858\ ) ‘_‘ - hidrant exterior subteran DN80mm
] = = 1 — Les tes— - lini electrice subterane
= Vol
I Nr.Cad.326850 2 “ oa - stalp iluminat
A \
H Nr.Cad.326855 335240 5239 % \,‘
& 1
I 1
i \ LEGENDA
.g & 2 ’ Nr.Cad.326859 1 LIMITE
ii Nr- 1 s | |\/|TA INTRAVILAN
i 3 X N\ e “\_ -o—o—o— | IMITA INCINTA REGLEMENTATA
H 3 S & 1 S teren = 3.464.486 mp, conf. C.F. nr. 335795,
,! ¥ qg%b 2 335796, 335797, 335798, 320737, 323190,
i 3 o’bb{p A 336552, 336553, 336554, 336555 Vladimirescu
i, SZRY s % Teren proprietate GRIMMING AGRO HORIA s.r..
i 336490 o ?’2,,, = N s | MTA ZONA STUDIATA S =5.750.000 mp
i 335223 — _ ——— LIMITA PARCELE EXISTENTE
i' T e O e ntersectie tip giratie propusa prin T LIMITAPARCELE PROPUSE
i Sa5827 PUZ aprobat prin HCL — — == — LIMITADE CONSTRUBILITATE
l! Vladimirescu nr. 24/29.07.2008 > ACCESURIPROPUSE
i e PANOURI FOTOVOLTAICE
i (a2l %08 =1 SITURI ARHEOLOGICE REPERATE
ii —— LRXXHKK> CORIDOR DE EXPROPRIERE pentru viitoarea centura de Nord-Est Arad aflata in faza de implementare
g i TEREN PENTRU ASIGURAREA POSIBILITATII DE LARGIRE A DRUMURILOR DE EXPLOATARE
§ PN == e
3 : ,,,,,,,,,,,,, \ ZONE DE PROTECTIE
| N A Beotet ¢ o 1 — TEEE2TT] ZONA DE SIGURANTA SIPROTECTIE CONDUCTA GAZ METAN INALTA PRESIUNE Horia-Nadlac
,! 326870 = Dn700 si Abramut-Arad 2 DN 500 conf. Ordin ANRE nr. 118/2013;
] =1 -6 m - proiectia la sol a panourilor fotovoltaice proiectate fara fundatii, ale constructii usoare fara fundatii,
i Z 7 care nu sunt destinate a fi ocupate de oameni;
g |5 H ,,,,,,,,,,,,,,, - 20 m - constructii cu fundatii, destinate a fi ocupate de oameni;
F N el Y (504" |5 oo SO - 0,008 - 20 m - statia ridicatoare, statia de racord la SEN si posturi de transformare;
: @ ARRHRRRKIRARRRR = -6 m - parcari auto, platforme betonate ;
Ej 322061 =, -6 m - drumuri de utilitate privata, de incinta, alei pietonale, in cazul paralelismului;
0 -5m - retele de utilitati (cabluri electrice sau de telecomunicatii etc.), in caz de paralelism;
i -6 m - camine de vizitare.
i 2777775 LIMITA PROTECTIE LEA MEDIE SI INALTA TENSIUNE
1 - ’ mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, . .
! Cc - Zona cai de comunicatie cu urmatoarele subzone functionale: A TARA cod postal 310010, jud. Arad, DENUT’ILR/EZPRPII;I(,:;} DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA
larai ; ; Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 si :
i Cc1 Iarg!re drumuri dg exploatare De 90, De 54 si De 53, pana la un prospect stradal de 18 m v PLAN ol 0749.111 572, ol 0728.365.027, SERVICIL, INDUSTRIE SI DEPOZITARE" 346/2024
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