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1.1. Date de recunoastere a documentatiei <

Modificare partiala PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020 pentru:
Denumire proiect: | ,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Faza: Plan Urbanistic Zonal

loc. Vladimirescu, str. Cetatii Orod, com. Vladimirescu, jud. Arad,

Amplasament: CF nr. 335091 si 335090 Vladimirescu

Beneficiar: SC PIATRA BALAST IMPEX SRL, CUI 23024181

Proiectant general: | SC ARHITECTONIC SRL

Numar contract: 179/2024

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specificid detaliatd pentru o zona din
localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritétile, reglementirile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odati aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistici a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-avizare-
aprobare ca la P.U.Z. initial.

Prezenta documentatie se intocmeste in baza certificatului de urbanism nr. 364/22.10.2024
si a avizului de oportunitate nr. 1/20.02.2025 si vizeazi zona identificatd prin urmatoarele extrase de
CF:

nr. C.F.nr. Supraf. Provrietar Intravilan/ | Categ. teren Adr
crt. | (Vladimirescu) | (mp) p Extravilan cf. C.F. esa
SC PIATRA BALAST . . .
1 335091 1992 IMPEX SRL intravilan arabil -
SC PIATRA BALAST o .
2 335090 4987 IMPEX SRL intravilan arabil -
TOTAL 6979

Obiectul documentatiei. Proprietarul terenului si initiatorul documentatiei de urbanism —
Piatrd Balast Impex SRL — solicitd construirea unor locuinte colective si a unor locuinte colective cu
parter comercial, in regim de indltime max. P+2E+1Er si functiuni complementare, pe terenurile
identificate prin CF nr. 335091, 335090 Vladimirescu in suprafata totald de 6.979 mp.

Pe amplasament se vor construi 5 clidiri pentru locuinte colective: 3 clidiri cu parter
comercial orientate la str. Cetitii Orod si 2 clidiri orientate Ia str. Mercur, in regim de iniltime
max. P+2E+1Er, ca functiune dominanti, si alte functiuni complementare locuirii colective
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precum cdi de comunicatie de incintd (alei, platforme, parcari), dotiri tehnico-edilitare
(platforme deseuri, bransamente §i racorduri, post transformare etc.) si spatii verzi amenajate
de incinti cu loc de joaci pentru copii.

La parterul locuintelor colective orientate citre str. Cetitii Orod se doreste asigurarea
posibilititii de amenajare/functionare a unor spatii comerciale/pentru servicii precum
birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitecturi, notariat, stomatologie etc.),
magazine, salon coafuri, cosmetici si altele similare, care si nu produci disconfort zonei
rezidentiale si care si deserveasci nevoile comunitatii locale.

Elaborarea PUZ si RLU aferent pentru incinta reglementati vizeazi schimbarea
functiunii zonei, propunerea de parcelare, rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-
edilitara, reglementarea accesului in zona, a circulatiilor in incinta, a locurilor de parcare si
reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime,aspect
etc.). Se vor stabili astfel indicatorii urbanistici, retragerile, regimul de indltime, aspectul arhitectural
etc. si se vor rezolva disfunctionalititile privind asigurarea si amenajarea acceselor carosabile si
pietonale si dotérile tehnico-edilitare.

Functiunea solicitatd de investitor este in concordanti cu functiunea dominanti a zonei
din proximitate — zona rezidentiald si functiuni complementare, in conformitate cu prevederile
PUG Vladimirescu, urméirindu-se amenajarea incintei pentru construirea unor locuinte colective /
locuinte colective cu parter comercial, in regim de inaltime max. P+2E+1FEr.

Prin aceasta se urméareste dezvoltarea si extinderea activitatii pe care deja o intreprinde SC
Piatrd Balast Impex SRL in domeniul constructiilor.

Prin realizarea investitiei, zona vizata spre reglementare se va dezvolta in concordanti cu
functiunea propusid prin PUG Vladimirescu — zona rezidentiald, insd va fi reglementatd pentru
locuinte colective.

1.3. Surse de documentare
o P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 92/23.07.2015;

Certificatul de urbanism nr. 364/22.10.2024;

PUZ ”Zoni rezidentiala si pentru servicii” aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 1/20.02.2025;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusd spre reglementare si
zona studiata;
o  Studiul geotehnic.

O 0 O 0O 0

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Conform PUG Vladimirescu in vigoare, zona avea functiune rezidentiald cu regim redus de
indltime aflatd sub interdictie temporard de construire. A fost elaborat si aprobat PUZ “Zona
rezidentiald si pentru servicii” aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020, beneficiari la
momentul respectiv — Stoian Nicolae Radu si Stoian Camelia Daciana — prin care, pentru
amplasamentul vizat s-a modificat functiunea in zona pentru servicii insd nu au fost realizate cladiri
specifice in acest sens pana in prezent.

Pe amplasamentul vizat si in zona reglementatd prin PUZ “Zona rezidentiald si pentru
servicii” aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020 nu au fost autorizate inca constructii cu
exceptia parcelelor din nord situate vis-a-vis de str. Jupiter, identificate prin CF nr. 334906 si 334907
Vadimirescu, pe care se afld in executie obiectivul de investitii "Construire lacas de cult (Paraclis
Arhiepiscopal) si anexe aferente (lumanarar, troita si un corp de cladire multifunctional - grup sanitar,
spatiu tehnic si magazie) si imprejmuirea terenurilor” autorizat cu AC nr. 83/13.06.2023 emisa de
Primarul Comunei Vladimirescu, beneficiar Arhiepiscopia Aradului.

in zonele din vecinitatea incintei vizate, respectiv in partea de nord la circa 150 m si in partea
de est la circa 240 m, fondul construit inchegat In momentul de fafd este reprezentat de locuinte
unifamiliale cu regim redus de inaltime.

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datoritd pozitiei terenului in intravilanul
localitatii, aspect dovedit si de faptul ci, simultan cu aceastd documentatie de urbanism se afli in
elaborare o documentatie pentru zona situatd vis-a-vis de str. Cetatii Orod: pe cad 334417, se afld in
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elaborare PUZ si RLU aferent pentru: "Dezvoltare zona rezidentiala, functiuni complementare
servicii/comert", Zona 8, Cartier Via Carmina, loc. Vladimirescu in baza CU nr. 231/02.07.2024,
beneficiar SC Imotrust SA.

2.2. incadrarea in localitate

Zona propusi spre reglementare este situatd in partea de sud-vest a localititii Vladimirescu, in
partea de est a str. Cetatii Orod, la iesirea din Cartierul Via Carmina.

Amplasamentul vizat face parte dintr-o zond care a fost reglementati prin PUZ aprobat prin
HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020, s-au efectuat o parte din operatiunile cadastrale in vederea
implementdrii si au fost atribuite nume de stradd cilor de comunicatie auto si pietonals, respectiv
pentru cele doud strazi noi cu acces direct din str. Cetatii Orod (str. Jupiter si str. Neptun) si patru striizi
de legdtura intre aceste doua strizi din urma (str. Mercur, str. Venus, str. Marte, str. Saturn).

Incinta propusa spre reglementare este direct accesibild, atat pentru realizarea circulatiei auto
cét si pentru cea pietonald, direct din str. Cetitii Orod — domeniu public si din strizile Jupiter, Mercur
si Neptun — proprietate privati a SC Piatrd Balast Impex SRL.

Amplasamentul se afla in culoarul de zbor al Aeroportului Arad si in zona de protectie a
monumentului arheologic clasificat V17 - La Cetate. In acest sens, la elaborarea PUZ aprobat prin
HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020 a fost obtinut avizul nr. 12071/643 din 13.05.2019 din partea
Autoritatii Aeronautice Civile Romane si avizul nr. 505/18.07.2019 din partea Directiei Judetene
pentru Culturd Arad.

Zona propusi spre reglementare, in suprafati de 6.979 mp, este delimitati la:

Nord: - 0,00 m proprietate privatd a SC Piatrd Balast Impex SRL — cad 335092 — str. Jupiter,
iar vis-a-vis de aceasta, pe cad 334906 si 334907, se afli in executie obiectivul de investitii
”Construire lacas de cult (Paraclis Arhiepiscopal) si anexe aferente (lumanarar, troita si un corp de
cladire multifunctional - grup sanitar, spatiu tehnic si magazie) si imprejmuirea terenurilor” autorizat
cu AC nr. 83/13.06.2023 emisa de Primarul Comunei Vladimirescu, beneficiar Arhiepiscopia Aradului
— 15,00 m fata de limita amplasamentului studiat;

Est: - 0,00 m proprietate privati a SC Piatrd Balast Impex SRL — cad 335095 — str. Mercur;
15,00 m parcele reglementate pentru zond rezidentiald — locuinte individuale

Sud: - 0,00 m proprietate privatd a SC Piatrd Balast Impex SRL — cad 335094 — str. Neptun;
15,00 m parceld regelemntatd pentru servicii

Vest: - 0,00 m domeniu public Comuna Vladimirescu — cad 334653, 333175 (drum) 9 70 m -
cad 334325 (canal domeniu public Comuna Vladimirescu), 16,20 m =cad 334 -" { . atii sram
iar vis-a-vis de aceasta, la 22,40 m, pe cad 334417, se afla in elabofare P
"Dezvoltare zona rezidentiala, functiuni complementare servicii/comd rtRRMXF ’& CQM%QEW%&%;%%CU
loc. Vladimirescu i in baza CU nr. 231/02.07.2024, beneficiar SC Imotrusf SA’APR BAT CONFORM . .

Zona studiatd. in suprafata totald de 190.607 mp, este cea confprm certificatului de urbanis |
si a arealului indicat in piesele desenate si prezinti situatia zonelor din vic&iﬁtata' ££3. dind? QG’} 1

Arhntec* ef,

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este aprox1mat1v trapezoidala, prezentaritl‘“fmnr wtrad'ﬂ_ :
Orod de circa 180,17 m, baza mare de circa 42,66 m la str. Jupiter si baza mic3 de circa 3¥,83 m la Str.
Neptun. Incinta este orientati cu latura lunga usor pe directia nord-est / sud-vest. Profilul terenului este
relativ plat, cotele de nivel oscildnd intre circa 110,63 NMN in partea de nord si 110,23 NMN in partea
de sud, nereglsindu-se astfel particularititi deosebite sau valorificabile din acest punct de vedere pe
amplasament.

Geologia regiunii. Zona cercetatd se incadreaza in Depresiunea Panonica, care s-a format
prin scufundarea unei suprafete intinse in timpul neozoicului. Depresiunea Panonica este delimitata
la est de Muntii Apuseni, la sud- vest de Carpatii Meridionali.

Prezenta in partea NE a eruptivului muntilor Varatec-Gutau-Oas-Vihorlat iar pe flancul NV
a eruptivului muntilor Tokay-Bukkhegy, indica liniile de fractura de-a lungul carora s-a prabusit
marea unitate a Depresiunii Panonice.

Cuaternarul este formatiunea superioara, ce se dispune peste panonian si  este
reprezentata prin: cuaternar inferior (pleistocen) format din depozite lacustre, loess si terase
superioare si cuaternar superior (holocen) terase inferioare aluviuni si soluri.




Depozitele lacustre arata cain cuaternarul inferior, apele lacului panonic ocupau inca o
buna parte din suprafata Depresiunii Panonice.

Clima. Regimul climatic caracteristic jud. Arad este de tip continental moderat, cu influente
ale climatului submediteranean in sud. in zonele de cAmpie joasa temperaturile medii anuale sunt de
10° C si de 6° C in zona montana. lernile sunt bldnde si verile calduroase. Regimul precipitatiilor are
valori medii anuale cuprinse intre 566 mm in cdmpie si 1200 mm la altitudini ce depasesc 900 m (in
m-tii Zdrand, Codru Moma si Bihor). Vanturile sunt conditionate de distributia formelor de relief,
circulatia maselor de aer avéand orientare de la sud la est.

Seismicitatea. Conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismica -partea I- prevederi de
proiectare pentru  cladiri” pentru cutremure avind interval mare de recurenta IMR=100 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a spectrului de raspuns de
Tc=0,7 sec, coeficientului de seismicitate Ks (valori de virf a acceleratiei terenului ag)
corespunzindu-i o valoare de ag=0,16g.

Conform SR 11100/1-93-,Zonarea seismica — macrozonarea teritoriului Romaniei”
perimetrul se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica 6 (pe scara MSK).

Perimetrul in studiu se situeaza intr-o zond cu potential redus de producere a alunecérilor de
teren, cu probabilitate practica 0, caracterizatd printr-un coeficient de risc k=0,00 (cf. GT006-97).

Adancimea de inghet conf. STAS 6054/77 — perimetrul cercetat se incadreaza la
adancimea de inghet de 80 cm.

Apa subterana — forajul geotehnic efectuat a interceptat un nivel hidrostatic la addncimea de
2,50 m. Apele de precipitatie nu prezintd agresivitate pentru betoane.

incadrarea geotehnicd conform Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii — NP 074/2014 — risc geotehnic moderat, categoria geotehnica 2.

Conditii de fundare. Fundarea se va realiza pe stratul de argila cafenie plastic tare avand
valoarea Ic=1,05. Fundarea se va realiza la adancimea de: D= -1,00 m fata de CTn. Presiunea
conventionala ce se va lua in calcul conform STAS 3300/2-85 (NP112-2014) este de: peonv=300 kPa.

Pentru faza de proiectare PT se va realiza un studiu geotehnic exact pe amprentele
viitoarelor constructii.

2.4, Circulatia

Reteaua de strdzi a localitdtii Vladimirescu asigurd o bund legéiturd a localititii atat cu
municipiul Arad, cat si cu celelalte localititi ale judetului.

Schema stradald a localitdtii Vladimirescu s-a dezvoltat avdnd ca axd principald drumul
national/european DN7/E68 Deva - Arad, respectiv partea stradald a acestuia. Axa principala a
localitatii isi desfasoard traseul pe directia vest-est pe o lungime de 3,75 km. Pe aceasta axi se sprijini
o retea de strézi colectoare de categoria a Ill-a si categoria a [V-a perpendiculare si paralele intre ele.

Pentru a accesa zona propusd spre reglementare din DN 7 directia Arad-Deva, in sensu!
giratoriu din zona Cartierului Via Carmina se urmeaza directia strazii Cetétii Orod inspre sud. Dups
iesirea din cartierul mentionat, pe partea esticd a strazii Cetifii Orod, se afld zona vizati. Strazile
Neptun si Jupiter sunt direct accesibile din str. Cetétii Orod, strada cu finisaj asfaltic.

In zoni este asigurat accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulanti si pentru masina
serviciului de salubritate. Nu existd aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor

In momentul de fatd zona propusi spre reglementare se prezintd sub forma a 2 loturi in
suprafatd totald de 6.979 mp cu functiunea stabilitd conform PUZ PUZ “Zoni rezidentiali si
pentrn servicii” aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020 de Zs - zona servicii.
Functiuni permise: sport si agrement, invatamant, gradinite, crese, birouri, spatii pentru culte,
comert. Functiuni permise cu conditii: restaurant, cafenea cu respectarea normelor legale
privind poluarea fonica. Functiuni interzise: service si reparatii auto, cladiri pentru parcari
multietajate, industrie poluanta. Cele 2 loturi se vor unifica intr-un singur imobil in prima faza.

In zonele din vecinatatea incintei vizate, respectiv in partea de nord la circa 150 m si in partea
de est la circa 240 m, fondul construit inchegat in momentul de fatd este reprezentat de locuinte
unifamiliale cu regim redus de inltime.

Ca atare, gradul de ocupare al zonei nu este ridicat, amplasamentele din vecinitate
neprezentand un fond construit compact.



Categoria de folosintd a incintei studiate este de arabil in intravilan si nu existd constructii
edificate pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zond este asiguratd prin schimbarea functiunii in
concordantd cu prevederile PUG, respectiv zond pentru locuinte, insd pentru locuinte colective si
locuinte colective cu parter comercial.

incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
localitatea Vladimirescu:

¢ se afld in lista unititilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap4;

¢ nu se afld in lista unitétilor administrativ-teritoriale afectate de aluneciri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 364/22.10.2024 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, amplasamentul nu se aflid intr-o zoni cu potential de inundatii sau aluneciri de
teren.

incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:

e nuse afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

e nuse afld in vecinatatea sau in cadrul unei zone construite protejate;

e  Amplasamentul se afla in zona de protectic a monumentului arheologic clasificat V17 -
La Cetate — Die Schantzen, cod AR-I-s-A-00468 din LMI 2015 aprobatd prin Ordin
2828/2015 al Ministerului Culturii. In acest sens, la elaborarea PUZ aprobat prin HCL
Vladimirescu nr. 29/10.02.2020 a fost obtinut avizul nr. 505/18.07.2019 din partea
Directiei Judetene pentru Culturd Arad care stipuleazi c¢i in urma efectuirii
diagnosticului arheologic rezulti ci nu s-au reperat vestigii arheologice si ci nu sunt
necesare lucriri de descarcare arheologica.

Alte zone de protectie si/sau de risc. Zona propusa spre reglementare:

e nu se afld in vecinétatea obiectivelor din sectorul petrol.

* nu este afectatd de prezenta vreunor zone de protectie aferente dotirilor tehnico-edilitare (ap3,
gaze naturale, energie electrica).

e nuse afld in zona de siguranti si protectie a drumurilor jude;erﬂe.-’naﬁb_néIéﬁjﬁsﬁﬂﬁ g3} ferate.

e se afli in zona de servitute aeronauticii a Aeroportului AWh&’RRH&'@GEﬁ.MWMWE‘SCU i
documentatie se incadreazi in conditiile avizului obtinut pentru-PUZ2Zend-rezidentiali
’E; ]

si pentru servicii” aprobat prin HCL Vladimirescu nfr. [29/10/02:2020,C din- (partea

Autorititii Aeronautice Civile Roméne nr. 12071/643/13.05.2 Hmax is=

Arhitegt gef,
/

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul vizat face parte dintr-o zona care a fost reglementati prin PUZaprobat prin
HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020, s-au efectuat o parte din operatiunile cadastrale in vederea
implementdrii si au fost atribuite nume de stradd cdilor de comunicatie auto si pietonald, respectiv
pentru cele doua strazi noi cu acces direct din str. Cetétii Orod (str. Jupiter si str. Neptun) si patru strizi
de legatura intre aceste doud strizi din urma (str. Mercur, str. Venus, str. Marte, str. Saturn).

Cu privire la extindere retelelor tehnico-edilitare, dezvoltatorul zonei Piatrd Balast Impex
SRL a obtinut urmatoarele certificate de urbanism:

- CU nr. 351/10.10.2024 pentru “Construire retele apa si canalizare menajera in cartier rezidential,
racordare si finalizare lucrari la SPAU autorizat prin AC nr. 117/10.09.2012”;

- CU nr. 353/15.10.2024 pentru ”Amenajare drumuri (carosabil, trotuare, pista bicilete, locuri de
parcare, relocare accese din str. Cetatii Orod) si extindere retele energie electrica si fibra optica in
cartier rezidential”.

Pentru retelele de gaze naturale, dezvoltatorul se afla in discutii cu furnizorul pentru obtinerea
solutiei de racordare.

Obiectivul de investitii aflat in executie "Conducta de aductiune apa Arad-Vladimirescu"
autorizat cu AC nr.1/11.01.2024 emisa de Presedintele Consiliului Judetean Arad, beneficiar Comuna
Vladimirescu are traseul pe domeniul public, intre canalul proprietatea Comunei Vladimirescu si
incinta reglementata.

In prezent, obiectivul nu este previzut cu retele de apa si de canalizare. Pe partea stingi a
strazi Cetatii Orod, (in sensul de mers de la DN 7 spre Cetatea Orod, existd o retea de api din PE-HD,
cu De 250 mm, iar in cartierul Casa Prima existd un canal menajer PVC cu De 250 mm.

; 002-%, i
respectiv max. 126,52 NMN = 110,52 NMN CTN + 16,00 m}. | "CLnr. 422 dini o2 26001




2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasamentul reglementat nu exista constructii.
In zonele din vecinitatea incintei vizate, respectiv in partea de nord la circa 150 m si in partea de est la
circa 240 m, fondul construit inchegat in momentul de fata este reprezentat de locuinte unifamiliale cu
regim redus de indltime. Gradul de ocupare al zonei nu este ridicat, amplasamentele din vecinatate
neprezentand un fond construit compact.

Flora regdsitd pe amplasament este constituitd din vegetatie spontand joasd comund si
caracteristica climei din zona.

Propunerea urbanisticd care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui la dezvoltarea
fondului construit din zond, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform PUG.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
localitatea Vladimirescu:

e se afld in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap3;
¢ nu se afld in lista unititilor administrativ-teritoriale afectate de aluneciri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 364/22.10.2024 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiati nu se afli intr-o zoné cu potential de inundatii sau aluneciri de teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie. Zona propusd spre
reglementare NU se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate sau zone construite
protejate. Amplasamentul se afla in zona de protectie a monumentului arheologic clasificat V17 - La
Cetate — Die Schantzen, cod AR-l-s-A-00468 din LMI 2015 aprobatd prin Ordin 2828/2015 al
Ministerului Culturii. In acest sens, la elaborarea PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr.
29/10.02.2020 a fost obtinut avizul nr. 505/18.07.2019 din partea Directiei Judetene pentru Culturd
Arad care stipuleazi ci in urma efectudrii diagnosticului arheologic rezulta ca nu s-au reperat vestigii
arheologice si ¢ nu sunt necesare lucrdri de descércare arheologica.

Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC PIATRA BALAST IMPEX SRL, a fost intocmit
studiul de oportunitate in baza caruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 1/20.02.2025.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U. aferent a
fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat observatii si/sau sugestii
in aceastd etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform
prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul localitétii, in concordantd cu prevederile PUG Vladimirescu pentru zona respectiva. Astfel,
zona vizata va fi valorificata pe termen lung In concordant cu strategia de dezvoltare a localitatii.

in urma realizarii investitiei propuse, se vor asigura venituri suplimentare, se vor plati taxe si
impozite la bugetul local.

Din cererea pentru dezvoltarea zonelor din loc. Vladimirescu rezult atractivitatea si dinamica
dezvoltarii localitatii, aspect care este intdmpinat pozitiv de cétre autoritatea publica locala.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuni perspectiva beneficiarului de a dezvolta zona
prin realizarea unor locuinte colective si locuinte colective cu parter comercial, in contextul in care
aceastd actiune valorifica pe termen lung terenul vizat, inclusiv din perspectiva dezvoltirii localitatii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele vizate, suprafata mésurata in teren
este conforma cu suprafata inscrisi in acte.

fn urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr. 1/20.02.2025,
ale cdrui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent.
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3.2. Prevederi ale P.U.G.

rhltect sef,

Conform PUG Vladimirescu 1n vigoare, zona avea functiune|rezidentiali cu regjfi.redus de

indl{ime aflatd sub interdictie temporard de construire. A fost elaborat si aprobat
rezidentiald si pentru servicii” aprobat prin HCL Vliadimirescu nr. 29/10.02.2020, bentficiari la
momentul respectiv — Stoian Nicolae Radu si Stoian Camelia Daciana.

Amplasamentul se afla in culoarul de zbor al Aeroportului Arad si in zona de protectie a
monumentului arheologic clasificat V17 - La Cetate. In acest sens, la elaborarea PUZ aprobat
prin HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020 a fost obtinut avizul nr. 12071/643 din 13.05.2019 din
partea Autorititii Aeronautice Civile Romine si avizul nr. 505/18.07.2019 din partea Directiei
Judetene pentru Cultura Arad.

Prevederile documentatiei de urbanism in vigoare pentru zona vizati (PUZ aprobat prin
HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020):

Zs - zona servicii. Functiuni permise: sport si agrement, invatamant, gradinite, crese, birouri,
spatii pentru culte, comert. Functiuni permise cu conditii: restaurant, cafenea cu respectarea normelor
legale privind poluarea fonica. Functiuni interzise: service si reparatii auto, cladiri pentru parcari
multietajate, industrie poluanta.

Regimul de aliniere: Constructiile vor fi amplasate la o retragere de minim 3.00 m si maxim
10.00 m fata de aliniament. Cladirile vor fi amplasate fatd de limitele laterale ale proprietitii conform
Codului Civil si anume la minim 0.60 m fata de limita terenului sau la distantamai mica cu acordul
partii invecinate. Nu se vor realiza ferestre sau balcoane la o distanta mai mica de 2.00 m fata de limita
de proprietate pentru constructiile orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mici
de un metru. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de
pompieri. Se pot amplasa mai multe constructii pe acelasi teren cu conditia respectarii distantei
minime egale sau mai mari decat jumatate din inaltimea cornisei cladirii mai inalte. Autorizarea
executdrii constructiilor este permisé numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei. Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cuacestea. Sunt interzise materialele strilucitoare sau in culori
stridente sau improprii utilizirii pe fatade sau acoperis (tabld, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si
faiantd de interior, stucaturi din ipsos, etc). Se va folosi opaleta cromatica cu tonuri pastelate. Sunt
permise accentele de culoare. Firidele pentru contoarele de utilitati vor fi incorporate in imprejmuirea
la front stradal. Imprejmum a) i 1mprejmu1r1 opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii funcfionale, asigurarea protectiei vizual, pe limitele laterale deproprietate; b)
imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente clidirilor
si/sau mtegraru cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice, pe limitele laterale de
proprietate si frontul stradal; fniltimea maxima admisi pentru imprejmuire va fi de 2,00 m. Pentru
toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei. Imprejmuirea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului si se
va figura astfel indocumentatie. In cazul amplasarii imprejmuirii centrat pe miezuina se va prezenta
acordul vecinilor in forma autentica. Regim de iniltime: max. P+3E; Hmax cornisi = 13,00 m;
Hmax coami = 16,00 m; Se considera MANSARDA, nivelul care are inaltimea peretilor perimetrali
verticali de la finisaj pana la inceputul pantei acoperisului de maxim 1,20 m. Indicatori urbanistici:
P.O.T. max. = 70%; C.U.T. max. = 2,80. Retele in zona: pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei in
conformitate cu prevederile PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020 dezvoltatorul
actual al zonei SC Piatra Balast Impex SRL a obtinuturmitoarele certificate de urbanism: CU nr.
351/10.10.2024 pentru “Construire retele apa si canalizare menajera in cartier rezidential, racordare
sifinalizare lucrari la SPAU autorizat prin AC nr. 117/10.09.2012” si CU nr. 353/15.10.2024 pentru
”Amenajare drumuri (carosabil, trotuare, pista bicilete, locuri de parcare,relocare accese din str. Cetatii
Orod) si extindere retele energie electrica si fibra optica in cartier rezidential”. Accesul pietonal si
carosabil in zond: din str. Cetatii Orod. Parcaje: Vor fi previzute parcaje pentru zona de servicii dupa
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cum urmeazi: 1 loc de parcare la 50 de mp construiti desfasurati pentru spatii de birouri, constructii
culturale; 1 loc de parcare la 5 locuri la masa pentru cladiri cu destinatia restaurant, bar; 1 loc de
parcare la 5 persoane pentru constructii de agrement si sport; 2 locuri de parcare la 5 locuri de cazare
pentru constructii cu destinatia turism; minim 5 locuri de parcare pentru constructiile de cult; la acestea
se vor adauga spatiile de parcare a vehiculelor proprii (angajati) 1 loc la 3 angajati. Pentru zona de
servicii vor fi prevazute spatii verzi in proportie de minim 10% din suprafata terenului. Cotele CTN,
CTS si +/- 0.00 vor fi prevdzute in valori absolute raportate la NMN; lucrarile de sistematizare a
terenului nu vor afecta in nici un fel proprietétile invecinate. Parcelarea este permisd pentru zona de
servicii. Pentru un numéir mai mare de 3 loturi se va elabora o alta documentie de urbanism.
Autorizarea executdrii parceldrilor in zona de servicii, In baza prezentului regulament, este permisi
numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmétoarele conditii: a) suprafata minima
a parcelei de 1000 mp; b) addncime mai mare sau cel putin egalé cu latimea parcelei.
Avand in vedere obiectul solicitarii si prevederile art. 1 din RLU aferent PUZ aprobat prin

HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020 (Aprobarea unor modificari ale PUZ si RLU prezent se poate
face numai cu respectareafilierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.) se
impune elaborarea unei documentatii de urbanism tip PUZ si RLU aferent elaborati si finantata prin
grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate,
intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitétii.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de
urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiazd de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care sa poata
fi valorificate. Principala componentd a cadrului natural care poate fi fructificatid este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau aluneciri de teren,
nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apd, nu face parte dintr-o arie naturalad protejati,
nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificdrii constructiilor este asiguratd, conform studiului
geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Zona propusa spre reglementare este situaté in partea de sud-vest a localititii Vladimirescu, in
partea de est a str. Cetdtii Orod, la iesirea din Cartierul Via Carmina.

Amplasamentul vizat face parte dintr-o zoni care a fost reglementatd prin PUZ aprobat prin
HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020, s-au efectuat o parte din operatiunile cadastrale in vederea
implementdrii si au fost atribuite nume de stradéd ciilor de comunicatie auto si pietonald, respectiv
pentru cele doud strazi noi cu acces direct din str. Cetatii Orod (str. Jupiter si str. Neptun) si patru striz.
de legdtura intre aceste doud strazi din urma (str. Mercur, str. Venus, str. Marte, str. Saturn).

in zoni este asigurat accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulanta si pentru masina
serviciului de salubritate, str. Cetdtii Orod fiind echipatd cu finisaj asfaltic. Nu existd aspecte critice
privind desfdsurarea circulatiei rutiere.

Gabaritele cailor de circulatie din incintd vor respecta prevederile Normativului P118/99 in
vederea asigurdrii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Configuratia volumetrica a cladirilor din incinti nu va crea curfi interioare

Nu se propun zone cu destinatie publicd cu intentia de a fi donate cu titlu gratuit Comunei
Vladimirescu.

in zona studiati nu se va modifica nici un traseu auto existent in zona.

Din punct de vedere nivelitic, terenul este relativ plat. Lucrérile de sistematizare verticali se
referd la sapaturi, umpluturi, terasamente si nu vor afecta sub nici o forma vecinatatile.

Cu privire la asigurarea acceselor se propun urmitoarele in zona strudiata:

- Amenajarea unui acces din fiecare strada adiacentd, respectiv:
- din str. Cetitii Orod — se propune relocarea accesului existent median la circa 15 m inspre sud;
- din str. Jupiter si str. Neptun — se propune amenajarea unui acces nou din fiecare dintre cele 2 strazi;
- din str. Mercur — se propune relocarea accesului median astfel incét sé coincida cu cel din str. Cetitii
Orod si anularea celorlalte doud accese propuse conform PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020;



- Se va amenaja un trotuar cu o latime de 1,5 m, o pistd de biciclete cu litimea de 1,50 m pe
intregul front stradal la str. Cetatii Orod, care a ficut obiectul PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020,
suplimentar fati de prevederile documentatiei aprobate;

- Se prevede posibilitatea de amenajare a unei pérti carosabile cu o litime de 3,50 m, intr-un
singur sens, intre strizile Jupiter si Neptun, prin care se va asigura accesul la locurile de parcare
propuse pe domeniul public, respectiv partial pe canalul intubat;

Aleile carosabile din incintd vor fi prevdzute de asa naturd incat si asigure circulatia in
ambele sensuri.

Parcaje. Necesarul de parcaje pentru locuinte si pentru spatiile dedicate comertului/serviciilor
se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevdzut conform Anexei nr. 5 Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, in functie de specificul spatiului de
servicii, dar pentru locuinte vor fi asigurate nu mai putin de 1,5 locuri de parcare sau garare/unitate
locativa.

Nu se vor autoriza constructii cu funcfiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi
asigurate in limitele proprietatii private.

in zona studiata se propun urmitoarele interventii cu privire la locurile de parcare:

- Reconfigurarea locurilor de parcare de pe str. Mercur (stradi privata in momentul de fati) astfel
incit sd fie asiguratd o distan{d de 5 m perimetral fatd de cladirile de locuinte colective care vor
addposti apartamente pentru locuit si la parter. Astfel, din 20 de locuri de parcare propuse conform
PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020 se propune reducerea acestora la 15 locuri de parcare;

- Se prevede posibilitatea de amenajare a unor locuri de parcare suplimentare pe domeniul
public (max. 42 locuri) care vor putea deservi atdt zonele comerciale de la parterul locuintelor
colective orientate la str. Cetdtii Orod (fird a substitui locurile de parcare obligatorii care se vor
asigura in interiorul proprietéii private, conform RGU aprobat prin HG 525/1996, actualizat) cét si
lacasul de cult aflat in executie in partea de nord a amplasamentului.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeazi
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilititile de edificark in zona P JU#ETUL ARAD
Principalele functiuni propuse ale zonei. Incinta cu prdpraepiisesidentificd \caso/singardy |
zond functionald: r
LC — zoni rezidentiald pentru locuinte colective cu regim redus"d& Gilfime st funétiuni

—— L —— .

complementare, . . | HOL nr. 3. dindd.03. 9427
cu urméitoarele subzone functionale dominante: ‘_H e
LCc — subzoni locuinte colective, Arhitect gef, /

Utilizari permise. locuinte colective configurate in conformitate cu prevederile
privind locuintele, actualizata si ale Ordinului 119/2014 pentru aprobarea NormeloRgle igieni si
sdnatate publicd privind mediul de viaté al populatiei, actualizat. Aceste cladiri se vor raporta la
str. Mercur.
Utilizdri_permise cu_conditii: in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018 privind
infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor.
Utilizari interzise: orice fel de alte utilizari.

LCs — subzoni locuinte colective cu parter comercial,
Utilizari permise. locuinte colective configurate in conformitate cu prevederile Legii 114/1996
privind locuintele, actualizata si ale Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publicd privind mediul de viati al populatiei, actualizat. La parterul acestor locuinte
colective se asigurd posibilitatea de amenajare/functionare a unor spatii comerciale/pentru
servicii precum birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitecturs, notariat,
stomatologie etc.), magazine/comert, salon coafurd, cosmetici, intretinere corporali si altele
similare, care si nu producd disconfort zonei rezidentiale si care si deserveascd nevoile
comunitatii locale. Aceste clidiri se vor raporta la str. Cetatii Orod.
Utilizari permise cu conditii: in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018 privind
infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor.
Utilizari interzise: orice fel de alte utiliziri.




si urmdtoarele subzone functionale complementare zonei principale:

LCCc — subzonai cii de comunicatie de incintd, cu urmdtoarele utilizari:
Utilizdri permise. accese auto si pietonale, platforme carosabile si pietonale, trotuare, parcaje,
Utilizari permise cu conditii: amenajarea incintei se va realiza astfel incdt si nu fie
obstructionat accesul pentru intervenfia masinilor de pompieri.
Utilizari interzise: platforme si circulatii de incint3 care s nu respecte normele de mediu si de
sdndtate a populatiei.

LCTe — subzoni tehnico-edilitare, cu urmétoarele utilizari:
Utilizari permise: dotdri tehnico-edilitare (hidranti, bransamente, platformd gospodireasca,
post de transformare etc.);
Utilizari _permise cu conditii. amenajarea incintei se va realiza astfel incit si nu fie
obstructionat accesul pentru serviciul de salubritate al comunei/administratorii retelelor.
Utilizdri interzise. solutii de echipare tehnico-edilitara individuald care sd nu respecte normele
de mediu si de sénate a populatiei

LCSvi — subzona spatii verzi amenajate de incint, cu urmétoarele utilizari:
Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incintd, inclusiv loc de joacd pentru copii in
suprafatd de min. 180 mp, in proportie de minim 10% din suprafata parcelei.
Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterand; elemente de signalistici publicitard si iluminat de incintd amplasate pe stilpi, fara
diminuarea suprafetei aferente spatiilor verzi de incinta.
Utilizari interzise. orice alte utiliziri; este interzisd transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

Reglementiri de principiu propuse (detaliate prin RLU):

Regimul de aliniere fatd de frontul stradal (strdzile adiacente): constructiile de locuinte
colective pot fi amplasate la frontul stradal sau retrase cu maxim 3,00 m de la frontul stradal la
care se raporteazi;

Fati de limita posterioara de proprietate: - nu e cazul, incinta e delimitatd pe toate laturile
de strazi.

Fati de limitele laterale de proprietate: - nu e cazul, incinta e delimitatd pe toate laturile de
strazi.

Se admit mai multe cladiri pentru locuinte colective pe aceeasi parceld. Distanta minima intre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea indltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai
putin de 10,00 m.

Se vor respecta prevederile Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publici privind mediul de viati al populatiei, art. 3:

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

(2) in cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiaza ci distanta dintre cladirile
invecinate este mai micd sau cel putin egala cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) In cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se
aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale
celui mai vechi amplasament.

Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se admit constructii atit cu acoperis tip sarpantd cét si cu acoperis tip terasa.

Se vor respecta prevederile Legii 114/1996 privind locuintele, actualizatd si ale Ordinului
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanétate publici privind mediul de viatd al populatiei
cu privire la amenajarea incintei.

Se propune amenajarea unui acces carosabil cu o ldtime maxima de 6 m si a unui acces
pietonal cu o latime maxima de 1,5 m din fiecare stradi care delimiteazd amplasamentul.

Imprejmuiri — aspect general in vederea integrarii cladirilor in caracterul strazilor, cu soclu
plin de max. 0,50 m si Hmax. = 2,00 m. Dacd se opteaza pentru realizarea imprejmuirii se vor utiliza
materiale transparente, si se recomanda dublarea acestora cu gard viu.
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Parcelare. Dupd aprobarea PUZ, cele 2 loturi vizate se vor unifica. Cladirile se vor autoriza
pe terenul unificat, indicatorii urbanistici rapostdndu-se la acesta. Se admit parceldri ulterioare ale
incintelor strict pentru asigurarea bunei functionari a condominiului. Astfel; pot-frdezmembrate-toturi-

neconstruibile aferente unei suprafete restrdnse de spatiu verde pri
parterul locuintelor colective, pachetelor de parcaje etc., in special in

corespunzitoare fiecarei cladiri de locuinte colective.

vat aferent‘g tmretélor de la :
vedetes defimitini athehaaRSCU |
APROBAT CONFORM |

Indicatori zona: P.O.T. max. = 35,00%
C.U.T. max. = 1,30;

Regim de iniltime max. P+2E+1Er; _ -
Hmax. constructii = 15,00 m (110,52 NMN + 15,00 m = 125,52 1

! inZ<.QF UR%
ﬂL nr.49..d J?..fz.v’.. i |

Arhitect ggf,
7 }

Hmax. imprejmuire = 2,00 m, cu soclu plin de max. 0,50 m.

Spatii verzi: (inclusiv loc de joacd pentru copii): min. 10% din suprafata

incintei reglementate

Parcaje: min. 1,5 locuri de parcare sau garare/unitate locativd pentru locuinte si
min. conform Anexa 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996 actualizat pentru spatiile de comert/servicii.

Bilantul teritorial de zond comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA - 190607 mp
TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%4] [mp] [%]
TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN 2,545.00 1.34% 2,545.00 1.34%
ZONA REZIDENTIALA CU REGIM REDUS DE INALTIME
. i 0.00 0.00% 6,979.00 3.66°
(locuinte colective) SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE o ’ A
ZONA REZ[DENTIALA CU REGIM REDUS DE iNALTIME 75,493.00| 39.61% 75,493.00| 39.61%
ZONA REZIDENTIALA AFLATA SUB INTERDICTIE
. A 56,985.00) 29.90¢ 56 . .90
TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ 9:90% 985.00)  29.50%
ZONA PENTRU SERVICIVAGREMENT 9,793.00 5.14% 2,814.00 1.48%
ZONA VERDE COMPACTA CU DESTINATIE PUBLICA 4,33%.00 2.28% 4,339.00 2.28%
A i ATA FUNCI ropri i
ZONA MBUNATATIRI CIARE (canal proprietatea Comunei 3,491.00 1.83% 3,491.00 1.83%
Vladimirescu)
v e . 1 . - .« ® »
ZONA CAI DE COMUNICATIE (inclusiv zone verz de aliniament si 37,961.00] 19.92% 37.961.00| 19.92%
trotuare)
TOTAL 196,687.068| 100.00% 190,667.06) 106.00%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 6979 mp
TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIEPROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
ZONA PENTRU SERVICIVAGREMENT 6,979.00 | 100.00% 0.00 0.00%
ZONA REZIDENTIALA CU REGIM REDUS DE iNALTIME
. 0.00 0.009 6,979.00 100.00%
(locuinte colective) ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE % ’ 0 ‘
Subzona - Locuinie colective - max. 0.00 0.00% 977.06 14.00%
Subzona - Locuinle colective cu parter comercial - max. 0.00 0.00% 1,465.59 21.00%
Subzona - Cii de comunicalie de incint3 - alei, platforme, parciri 0.00 0.00% 3,629.08 52.00%
Subzona - Tehnico-edilitara - platforme, brangamente si racorduri, post 0.00 0.00% 20937 3.00%
trans formare etc. ] e ) e
Subzona - Spalii verzi amenajate de incintd, loc de joacd pentru copii - min. 0.00 0.00% 697.90 10.00%
TOTAL 6.979.90 | 100.60% 6,979.06 100.06%

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a)  Amenajarea unui acces din fiecare strada adiacentd, respectiv:
- din str. Cetitii Orod — se propune relocarea accesului existent median la circa 15 m inspre sud;
- din str. Jupiter si str. Neptun — se propune amenajarea unui acces nou din fiecare dintre cele 2 strizi;
- din str. Mercur — se propune relocarea accesului median astfel incat si coincida cu cel din str. Cetitii
Orod si anularea celorlalte doud accese propuse conform PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020;
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b)  Reconfigurarea locurilor de parcare de pe str. Mercur (strada privatd in momentul de fati)
astfel incat sa fie asiguratd o distantd de 5 m perimetral fatd de cladirile de locuinte colective
care vor addposti apartamente pentru locuit si la parter. Astfel, din 20 de locuri de parcare
propuse conform PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020 se propune reducerea acestora la 15
locuri de parcare;

¢)  Se va amenaja un trotuar cu o ldtime de 1,5 m, o pistd de biciclete cu litimea de 1,50 m pe
intregul front stradal la str. Cetdtii Orod, care a ficut obiectul PUZ aprobat prin HCL
29/10.02.2020;

d)  Se prevede posibilitatea de intubare a canalului de pe str. Cetétii Orod, proprietate publici a
Comunei Vladimirescu, pe tronsonul dintre str. Jupiter si str. Neptun, astfel incét si fie pastrata
functionalitatea acestuia, inclusiv parapetii de protectie existenti, insd sd se creeze spatii verzi
de aliniament usor de intretinut, amenajate cu specii locale.

¢) Se prevede posibilitatea de amenajare a unei parti carosabile cu o latime de 3,50 m, intr-un
singur sens, intre strdzile Jupiter si Neptun, prin care se va asigura accesul la locurile de
parcare propuse pe domeniul public, respectiv partial pe canalul intubat;

f)  Se prevede posibilitatea de amenajare a unor locuri de parcare suplimentare pe domeniul
public (max. 42 locuri) care vor putea deservi att zonele comerciale de la parterul locuintelor
colective orientate la str. Cetatii Orod (fara a substitui locurile de parcare obligatorii care se vor
asigura in interiorul proprietatii private, conform RGU aprobat prin HG 525/1996, actualizat)
cét si lacasul de cult aflat in executie in partea de nord a amplasamentului.

g)  Amenajirile propuse se vor corela cu obiectivul de investitie aflat in executie "Conducta de
aductiune apa Arad-Vladimirescu" autorizat cu AC nr.1/11.01.2024 emisa de Presedintele
Consiliului Judetean Arad, beneficiar Comuna Vladimirescu.

Interventiile in cadrul incintei reglementate vor viza:

a)  Schimbarea functiunii din zond de servicii/agrement (conform PUZ aprobat prin HCL
29/10.02.2020) in zona rezidentiala cu regim redus de indltime (locuinte colective si locuinte
colective cu parter comercial);

b)  Operatiuni cadastrale pentru unificarea celor doua terenuri;

c¢)  Sistematizarea verticala a terenului;

d)  Amenajarea dotérilor tehnico-edilitare — platforme deseuri, post transformare etc.;

e)  Amenajarea ciilor de circulatie auto si pietonald de incint3;

f)  Construire locuinte colective orientate la str. Mercur si locuinte colective cu parter comercial
orientate la str. Cetitii Orod;

g)  Amenajare loc de joacd pentru copii

h)  Amenajare zone verzi de incinta.

3.5.1. Sistematizarea verticala

Profilul terenului este relativ plat, cotele de nivel oscilénd intre circa 110,63 NMN in partes
de nord si 110,23 NMN in partea de sud, neregasindu-se astfel particularititi deosebite sau
valorificabile din acest punct de vedere pe amplasament.
3.5.4. Regimul de inil{ime

Regimul de indltime maxim In zona propusa spre reglementare:
e cladiri pentru locuinte colective/colective cu parter comercial: P+2E+1Er, cu H
max. +15,00 m fata de cota £ 0,00 (110,52 NMN + 15,00 m = 125,52 NMN)

Propunerea se incadreazi in conditiile avizului obtinut pentru PUZ ”Zoni rezidentiala
si pentru servicii” aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020, din partea Autorititii
Aeronautice Civile Romane nr. 12071/643/13.05.2019 (Hmax admis=16,00 m, respectiv max.
126,52 NMN = 110,52 NMN CTN + 16,00 m).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

in zona studiati se gasesc retele de apa potabild, canalizare, energie electricd si gaze naturale,
care se vor extinde in conformitate cu prevederile PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr.
29/10.02.2020. Dezvoltatorul zonei Piatrd Balast Impex SRL a obtinut urmétoarele certificate de
urbanism:
- CU nr. 351/10.10.2024 pentru “Construire retele apa si canalizare menajera in cartier rezidential,
racordare si finalizare lucrari la SPAU autorizat prin AC nr. 117/10.09.20127;
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- CU nr. 353/15.10.2024 pentru "Amenajare drumuri (carosabil, trotuare, pista bicilete, locuri de
parcare, relocare accese din str. Cetatii Orod) si extindere retele energie electrica si fibra optica in
cartier rezidential”.

- pentru refelele de gaze naturale, dezvoltatorul se afld in discutii cu furnizorul pentru obtinerea solutiei
de racordare.

Alimentarea cu api. Necesarul de api pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica

existentd pe str. Cetdfii Orod, care se va extinde. Documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei
de construire in acest sens se afld in elaborare, fiind emis certificatul de urbanism nr. 351/10.10.2024.

Alimentarea cu api a obiectivului propus se va face printr-o extindere a retelei de apa din PE-
HD De 250 mm, cu o conductd PE HD De 125 mm, prin construirea unui camin de vane pe conducta
de apa existentd pe strada Cetatii Orod din localitatea Viadimirescu.

Conducta de alimentare cu apd a obiectivului se va realiza din PE-HD, PN 10, De 125x7,4 mm.
Pe aceastd conducta de apd se vor amplasa hidranti de incendiu exteriori supraterani cu Dn 80 mm la o
distan{d de maxim 120 m intre doi hidranti §i cimine de vane la ramificatia retelelor care vor fi
echipate cu vane de sectorizare. Aceastd conductd de api va subtraversa canalul Cn 416 cu nr. cad.
334325, aflat in proprietatea UAT Vladimirescu, printr-un foraj orizontal dirijat in 1in tub de protectie din
teavd de otel cu Dn 273 x 10 mm, pe o lungime de L = 10,20 m si ya contmuangglfreE é%‘” in cadrul™
obiectivului. In interiorul zonei vor fi realizate retele de apa pe tos epsifiaziie, PIOpYSS: ;Pgﬁmmtgeu
corespunzator pentru asigurarea debitul de apa necesar la toate clidirile propu se—pw«.ﬁ 1
interiorul obiectivului se vor amplasa hidranti de incendiu exterio sulpratéﬂaﬂomﬂb()&ﬂ:m lad |
distantd de maxim 120 m intre doi hidranti si cimine de vane | ra ﬁcatla lor care v '
echipate cu vane de sectorizare. nh ‘éﬁ “*jé ;?&b

Fiecare imobil va fi prevazut cu un bransament de apa. %_" B " Arhitect sef of.

Traseul retelei de apd propusd se va urmiri pe planul del reglementiri, plansa nr. 01-ED, i

anexatd la prezenta documentatie. 74 —
Debitele de apa determinate, conform breviar de calcul:

Qzi med = 1,3x1,06x (320x120 + 15x50)/1000 = 39,25 m3/zi =1,63 m3/h=1 0,45 I/s;
Qzi max= 1,30 x Qzi med = 51,02m3/zi =2,12 m3/h =0,59 I/s;
Qorar max= 2,8 x Qzi max = 142,85 m3/zi = 5,95 m3/h = 1,65 l/s.

Canalizarea menajeri. Apele uzate menajer provenind de la grupurile sanitare, vor fi dirijate
gravitational spre colectorul menajer, care se va extinde. Documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizafiei de construire in acest sens s¢ afld in elaborare, fiind emis certificatul de urbanism nr.
351/10.10.2024.

Debitele de apd menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1:2006):

Qzimea = 1,3x1,06x (320x120 + 15x50)/1000 = 39,25 m3/zi =1,63 m*/h= 0,45 I/s;
QZI max= 1 30 X Qz1 med = 51 02m3/21 _2 12 m3/h =O,59 l/S;
Qorar max= 2,8 X Qzi max = 142,85 m*/zi = 5,95 m*/h = 1,65 I/s.

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate §i evacuate prin intermediul unei
conducte din PVC-KG, cu De 250 mm, la refeaua de canalizare menajerd existentd in Cartierul Casa
Prima.

Apele uzate menajere provenite de la toate imobilele din cadrul obiectivului studiat vor fi
colectate prin intermediul unei retele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN8, De 250x7,3 mm in
functie de debitul de apid evacuat pe tronsonul respectiv §i evacuate la retcaua de canalizare a
Cartierului Casa Prima de unde prin intermediul Statiei de Pompare Ape Uzate menajere aflati in
Cartierul Casa Prima va fi pompaté in caminul de canalizare menajera aflat pe strada Progresului in
amonte de Statia de Popare Ape Uzate Menajere care deserveste localtatea Vladimirescu.

Statia de pompare ape uzate menajerd existentd in Cartierul Casa Prima si propusi pentru
finalizarea lucrdrilor este din beton de tip cheson si va fi echipatd cu 2 electopompe submersibile
(1+1R).

Pentru o bund functionare a retelei de canalizare menajerd s-au propus cdmine de vizitare la
intersectia strizilor si pe refeana interioare la o distantd de maxim 60 m intre doud cimine, conform
normativelor in vigoare si conform specificatiilor din STAS 3051/91. Acest canal menajer va fi
prevazut pe trama stradal din interiorul obiectivului.

Fiecare imobil va fi previizut cu un racord la canalizarea menajerd propusi.
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Racordul la canal pentru fiecare parceld se va face la canalizarea propusa cu tuburi PVC-KG,
SNS,
De 200 x 5,9 mm. La limita de proprietate va fi previzut un cimin de racord.
Canalizarea pluviali

Fiecare parceld va fi previzuta cu un bazin de retentie de 3 mc. Apele pluviale din bazinele de
retentie vor fi folosite la udarea spatiilor verzi din incinta.

Apele pluviale de pe strdzi se vor colecta prin intermediul unor rigole stradale deschise, dupa
care acestea vor fi trecute printr-un decantor separator de hidrocarburi si stocate pe timpul ploii in
bazinul de retentie propus pentru zona studiata.

Apele conventional curate stocate in bazinul de retentie propus vor fi evacuate prin intermediul
unei conducte de refulare si a unei guri de virsare in canalul de desecare existent HCn 93/1.

Conducta de refulare propuséd pentru evacuarea controlatd a apelor pluviale va fi din PE-HD,
PNG6, PE80, De 90x5,1 mm, in lungime totald de L. = 10 m.

Debitul de ape meteorice cazut pe suprafetele carosabile este:
Qr=mxSxopxi
unde:
¢ — coeficientul mediu = 0,85 — pentru drumuri din asfalt
m = 0,80 - t <40 minute.
Suprafata drumurilor din aceastd zoni este:
S=3.629 m? sau 0,3629 ha

Timpul de ploaie va fi:

t, =12+ L1/60xV = 12 + 257/60x0,7 = 18,12 min.

Conform STAS 9470-73 zona 13 f1/1 i=125l/sec.ha

Qr=mxSxoxi=0,8x0,3629 x 0,85 x 125 =30,84 /s

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este dimensionat la un debit de 35 1/s si va colecta
nisipul si uleiurile provenite accidental de la autovehicole, de pe strizile acestei zone.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi propus va fi de tip ACO - OLEOPATOR-K-NG 30.

Bazinul de retentie, asigurd stocarea apei pe timpul ploii, avind un volum de 30 m>.

V=Qpxt,=30,84 x 103 x 18,12 x 60 = 42,22 mc.

Dimensiunile bazinului subteran propus sunt: L =5,00 m, 1=3,00m, H=2,85 m.

Prin conducta de refulare se va evacua un debit controlat de:

Qevacuat = m X Siarba x @iarba x i = 0,8 x 0,3629 x 0,05 x 125 = 1,81 I/sec. — considerandu-se
toatd suprafata obiectivului ca fiind inierbata.

Debitul Qp = 30,84 I/s (pentru drum) a fost determinat pentru o ploaie maxima cu f 1/1, pentru
o durat a ploii de 18,12 min. Debitul apelor meteorice pe un an de pe suprafata consideratd de 3.629
mp, se calculeazi in functie de media anuala cizuti pe suprafata respectiva (631 I/m? an, conf. datelor
din pagina Web a Primériei Vladimirescu).

Debitul anual de pe suprafata consideraté este de:
Q =631 /m? an x 3.629m? = 631 x 107 x 3.629 =2.289,89 m?/an

Alimentarea cu energie electricd. Va fi asiguratd de la reteaua publica existentd pe str.
Cetatii Orod, care se va extinde in varinata de amplasare subterand. Documentatia tehnici in vederea
obtinerii autorizatiei de construire in acest sens se afld in elaborare, fiind emis certificatul de urbanism
nr. 353/15.10.2024. Cablul electric va fi pozat subteran, pand la firida bransament a locuintelor
colective propuse.

Retele de telecomunicatii. Se vor extinde cele existente in zona, conform CU nr.
353/15.10.2024 pentru “Amenajare drumuri (carosabil, trotuare, pista bicilete, locuri de parcare,
relocare accese din str. Cetatii Orod) si extindere retele energie electrica si fibra optica in cartier
rezidential”.

Alimentarea cu agent termic. Nu este cazul. Se vor adopta solutii locale precum pompe de
cildura, centrale pe energie electricd, centrale pe gaze naturale etc.
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Alimentarea cu gaze naturale. Va fi asigurata de la reteaua publici existentd pe str. Cetitii
Orod, care se va extinde. Pentru retelele de gaze naturale, dezvoltatorul se afld in discutii cu furnizorul
pentru obtinerea solutiei de racordare.

Gospodirie comunald. Se vor prevedea o platforme @&\ %
pubelelor in vederea colectdrii selective a gunoaielor de cétre sery 10‘?_?3 3rgul;u; H_afp fpﬁf&é@éﬁa
respectarea normelo de mediu §i séndtatea populatiei. APROBAT CONFORM
3.7. Protectia mediului | HeLnr A9, dindd. 02 2921
Diminuarea pini la eliminarea surselor de poluare. — Arhitect sof
Poluarea apei si a solului va fi evitati prin: 7 Khoo

- in zond nu se vor desfisura activititi in urma cirora sa rezilie degeurf,jfxe sau emisii
periculoase pentru sol si apa;

- nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie cu
precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor deversa in reteaua de canalizare a localititii
si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002
aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descircare in mediul
acvatic a apelor uzate, actualizati;,

- este Interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi. reziduuri sau deseuri de orice fel
in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de incintd vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi din
incinta; acestea se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform
NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizati;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incét sd nu blocheze cdile de acces, sd nu poati fi antrenate de vént sau de ape pluviale;

- se vor lua miasuri pentru indepirtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate In urma lucririlor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea acrului — fonicd sau prin emisii de gaze — organizarea activitatii se va face astfel
incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cdt mai redus (zgomotul, cantitatea de particul in
suspensie si sedimentele si fie cAt mai reduse). Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai
aerului la limita incintei in prevederile STAS 12574/1987 ”Aer din zonele protejate”.

fn faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excaviri pentru
realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula §i parca in incintd. Investitia
propusi nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisd utilizarea pentru incilzire a unor instalatii si echipamente care si produci
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul. Conform Certificatului de
Urbanism nr. 364/22.10.2024 emis de primarul Comunei Vladimirescu, zona studiatii nu se afli intr-
o zoni cu potential de inundatii sau aluneciiri de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de fenomene
fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea. incadrarea geotehnica conform Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 — risc geotehnic mediu, categoria
geotehnica 2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse vor fi deversate in
reteaua de canalizare publicd a Comunei Vladimirescu.

Depozitarea controlati a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile rezultate
vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori economici specializati, cu utilaje
adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodiresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producitor pe principalele
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tipuri de deseuri urbane — vegetale, hrtie, sticld, plastic, metal — gi vor fi predate operatorului de
servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidiari de maluri, plantiri de zone verzi. Nu
este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. S-au prevazut spatii verzi amenajate de incintd in
proportie de minim 10% din suprafata incintei, inclusiv loc de joac3 pentru copii in suprafatid de min.
180 mp.

in zona studiata se propun urmatoarele interventii cu privire la spatiile verzi:

- Se prevede posibilitatea de intubare a canalului de pe str. Cetétii Orod, proprietate publicd a Comunei
Vladimirescu, pe tronsonul dintre str. Jupiter si str. Neptun, astfel incét sé fie pastratid functionalitatea
acestuia, inclusiv parapetii de protectie existenti, insd si se creeze spatii verzi de aliniament usor de
intretinut, amenajate cu specii locale.

fn spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotri tehnico-edilitare realizate in varianta de
amplasare subterand, elemente de signalisticd publicitard si iluminat de incintd amplasate pe stilpi.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona nu se afla in
vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei zone
construite protejate.

Amplasamentul se afla in zona de protectie a monumentului arheologic clasificat V17 -
La Cetate — Die Schantzen, cod AR-I-s-A-00468 din LMI 2015 aprobati prin Ordin 2828/2015 al
Ministerului Culturii. in acest sens, la elaborarea PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr.
29/10.02.2020 a fost obfinut avizul nr. 505/18.07.2019 din partea Directiei Judetene pentru
Cultura Arad care stipuleazi ci in urma efectuirii diagnosticului arheologic rezulti ci nu s-au
reperat vestigii arheologice si ¢ nu sunt necesare lucriri de descircare arheologici.

Refacere peisagistica si reabilitare urbani. Nu e cazul. Prin propunerea urbanistici care
face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic unei zone rezidentiale
pentru locuinte colective cu prevederile PUG 1n vigoare pentru aceastd zona.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore. Nu existd disfunctionalitdti privind ciile de comunicatie rutierd din zoni, accesul
auto §i pietonal realizdndu-se din str. Cetétii Orod — stradi care dispune de structura rutierd cu finisaj
asfaltic.

in zona studiata se gasesc retele de ap3, canalizare, energie electricd si gaze naturale care se
vor extinde pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

3.8. Obiective de utilitate publici

Nu sunt propuse lucrdri de utilitate publica in sarcina Comunei Vladimirescu.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de citre dezvoltatorul privat a.
zonei. Comuna Vladimirescu nu va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea investitiei.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici §i de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Inscrierea amenajirii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G..

Prin dezvoltarea urbanistici propusd se revine la functiunea zonei previzutd prin P.U.G.
anterior aprobarii PUZ “Zona rezidentiald si pentru servicii” aprobat prin HCL Vladimirescu nr.
29/10.02.2020, beneficiari la momentul respectiv — Stoian Nicolae Radu si Stoian Camelia Daciana,
pastrAndu-se destinatia de zond rezidentiald, insd se reglementeazd si se stabilesc conditiile de
construire pentru locuinte colective.

Categorii principale de interventie, care si sustind materializarea programului de
dezvoltare:
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a)  Schimbarea functiunii din zond de servicii/agrement (conform PUZ aprobat prin HCL
29/10.02.2020) in zona rezidentiald cu regim redus de indltime (locuinte colective si locuinte
colective cu parter comercial);

b)  Operatiuni cadastrale pentru unificarea celor dou terenuri;

¢)  Sistematizarea verticald a terenului;

d)  Amenajarea dotéirilor tehnico-edilitare — platforme deseuri, post transformare etc.;

e)  Amenajarea cdilor de circulatie auto si pietonald de incint;

f)  Construire locuinte colective orientate la str. Mercur si locuinte colective cu parter comercial
orientate la str. Cetétii Orod;

g)  Amenajare loc de joacd pentru copii

h)  Amenajare zone verzi de incinta.

Priorititi de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei parcele
edificabile atractive implicd rezolvarea dotérilor edilitare, care se vor realiza din fondurile proprii ale
dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., aupra propunerilor avansate, eventuale restrictii. in
calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la dezvoltarea fondului
construit de pe str. Cetatii Orod, in concordanta cu strategia de dezvoltare a Comunei Vladimirescu.

Amplasamentul va fi valorificat si integrat prin realizarea unor locuinte colective si locuinte
colective cu parter comercial. Acest fapt contribuie inclusiv la dezvoltarea si extinderea activitatii
intreprinse actualmente de cédtre beneficiar in domeniul constructiilor. Concretizarea intentiei
investitorului va crea noi locuri de munca si se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se vor
implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor din
avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr. 364/22.10.2024.
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