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ART. 1 Arhitectpe

2)

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme obljgatorii pentru
autorizarea executirii constructiilor.

(2) Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.1..U.) aferent planului urbanistic
zonal (denumit prescurtat P.U.Z.) reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intirind si detaliind
reglementarile din P.U.Z..

(3) R.L.U. reprezintd sistemul unitar de norme tehnice i juridice, cu caracter de reglementare
specificd, care std la baza autorizarii §i executdrii tuturor tipurilor de constructii si amenajari precum si
a elabordrii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care acesta a fost elaborat.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul P.U.Z..

(4) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(5) Odata aprobat de citre Consiliul Local Vladimirescu, impreuni cu P.U.Z., in baza avizelor
si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Baza legala a elaboririi
o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;
o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
— Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
o Reglementirile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care face
obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului

urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

o Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de
urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, actualizati;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;,

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizati;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizati;
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o Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

o Legeanr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor, actualizatd;

o Ordinul Ministrului Sa&nitatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

¢ Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) RL.U. se aplicd in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de teren cuprins in zona reglementatd, identificatd prin
imobilele inscrise in C.F. nr. 335091 si 335090 Vladimirescu, nr. cad. 335091 si 335090, in suprafati
totald de 6.979 mp, avind categoria de folosintd “arabil”, situate in intravilanul localitatii
Vladimirescu, judetul Arad, si in zona studiati identificatd conform pieselor desenate.

(2) Se excepteazi de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executl in conditiile stabilite de lege.

(3) Conform art. 31", alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acordi potrivit
prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism
aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(4) In aplicarea prevederilor prezentei documentatii se vor respecta conditiile din avizele si
acordurile obtinute, respectiv:

4.1 Se vor respecta conditiile avizului de amplasament emis de citre COMPANIA DE APA
ARAD SA, nr. 6493/17.03.2025:

Nota:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa-canal.

Avizarea amplasamentului la fazd PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea DTAC] in vederea emiterii AC.

Avizul de amplasamentu nu tine loc de Aviz de solufie tehnicd/tehnico-economici pentru
utilititile publice de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa
si/sau de canalizare.

fn vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad SA:

- are in exploatare retele publice de apa potabild
- are in exploatare retele publice de apd potabild si de canalizare menajera.

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare autorizare executic receptie - contractare -
furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare Tinaintati(e) de proprietar(i) ori
imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie
Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

4.2 Se vor respecta conditiile avizului de amplasament favorabil, emis numai pentru faza
P.U.Z., de citre RETELE ELECTRICE BANAT SA, nr. 26373497/03.04.2025:
A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine UO ARAD;
B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT;



C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in
ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi;
D. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore,
prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;
E. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR
EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;
F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;
G. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a
conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;
H. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00;
I. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a LES 0,4
kV existenta cu conducta subterana de distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;
Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub
de protectie (prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16) pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a
intersectiei. Unghiul minim de traversare este 60°;
J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la APROPIERE, intre peretele conductei subterane
de distributie de gaz propusa si cablul electric subteran existent (LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m.
Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric exist¢nt este prdﬁ ?T‘l‘q\’g:':glﬁa‘r‘ﬁﬁl"
,U”, c¢f. NTE 007/08/00; IMARI MUN L7

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordate. T Ln_l;ﬁ‘é_.‘,j %P@A@EECU
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cres;\qa'%@gﬁeemﬁq%fgﬁ cea |
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE BANAT A av |
tehnic de racordare. [ HCL nr..#42...dindé. ©7 lchi])

|

4.3 Se vor respecta conditiile avizului de principiu, necesal intocmirii d%currii&tiei pentru
faza PUZ si RLU, emis de citre DELGAZ GRID SA, nr. 214968392/21.03.2025:
1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in vecinitatea

obiectivelor/sistemelor.
2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale,
marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

4.4 Se vor respecta conditiile avizului pozitiv conditionat emis de citre ORANGE
ROMANIA SA, nr. AF0727278/22917/22102/15.04.2025:

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la
amenajare acces sau realizare bransamente subterane la utilitati. Pentru astfel de cazuri se recomanda
solicitare asistenta la predare amplasament.

Nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si
valoarea lucrarilor de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si
legii specifice in vigoare.

Conditii Speciale:

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea
de amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon
0244375689 interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si
se taxeaza conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi.

Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor
generale si speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrari in zona de protectie a retelelor de
telecomunicatii.



Pentru a preintampina deteriorarea oricaror retele de telecomunicatii existente in zona
lucrarilor dumneavoastra se poate solicita acordarea asistentei tehnice.

Constructorul este obligat sa comunice imediat la ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr.
0374443275, 0374744741, email: NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de
telecomunicatii din zona lucrarilor

4.5 Conform adresei A.N.A.R. — A.B.A. MURES — SISTEMUL DE GOSPODARIRE A
APELOR ARAD, nr. GRRA/2369/06.05.2025, nu este necesard reglementarea din punct de vedere al
gospodaririi apelor pentru proiectul de investitie.

4.6 Se vor respecta conditiile avizului favorabil emis de citre DIRECTIA JUDETEANA
PENTRU CULTURA ARAD, nr. 94/U/14.04.2025:

Deoarece amplasamentul este situat in zona de protectie a unui sit arheologic clasat pentru
care s-a efectuat in cursul anului 2019 o cercetare arheologica prealabila de tip diagnostic arheologic,
din care rezultd cu nu s-au reperat vestigii arheologice nefiind necesare lucridri de descércare
arheologicd, prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completiirii in Regulamentul
local de urbanism a sarcinii titularului de investitie de a reveni la avizare la DJC Arad in faza de
proiectare DTAC+PT.

4.7 Se vor respecta conditiile acordului de SECURITATE LA INCENDIU emis de citrr
1.8.U.J. ,,VASILE GOLDIS” — ARAD, nr. 1122534/17.04.2025:

Se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

4.8 Se vor respecta conditiile acordului de PROTECTIE CIVILA emis de catre 1.S.U.J.
» VASILE GOLDIS” — ARAD, nr. 1122535/17.04.2025:

Se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civila,
motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

4.9 Conform Notificarii de asistentd de specialitate de sdndtate publicd emisd de citre
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr. 118/10.04.2025, proiectul
este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sanatate publica.

Notificarea este valabila atat timp cét nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.

4.10 Se vor respecta conditiile DECIZIEI ETAPEI DE iNCADRARE, nr. 8497/13.05.2025
privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent emisa de citre AGENTIA NATIONALA PENTRU
MEDIU SI ARII PROTEJATE ARAD:

Obligatiile titularului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- respectarea condifiilor impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autorititile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificati APM Arad,;

Protectia calititii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape de
suprafata, subterane, pe sol sau in subsol.

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica de canalizare a Comunei
Vladimirescu si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
normativul NTPA 002 din H.G 188/2002 cu modificérile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe clidirile ce se vor realiza in incintd vor fi dirijate spre reteaua de
canalizare pluviald sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de normativul NTPA 001
din H.G 188/2002 cu modificérile si completarile ulterioare.

Protectia calitiitii aerului:

- organizarea activitafii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s3 fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile si fie cat mai reduse).



- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:
- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incit sa nu
blocheze ciile de acces, sd nu poati fi antrenate de vant sau de apele pluviale;
- se vor lua méasuri pentru indepirtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in urma
lucrérilor;
- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente pe
santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucririlor de construire si in perioada de functionare:
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de acces;
- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societiti autorizate in
transportul deseurilor menajere.
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada derularii
lucririlor si dupa realizarea investitiilor.
- deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe fipur,se-verdepozita n spatii
special amenajate, urméand sa fie transportate de un operator autorizat djn unct de i¢dEfe/alpriitectiei
mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regi Mﬁ%@lﬁﬁlkﬁﬂﬁﬁf&d}mﬁmmscu
Legea nr. 17/2023 cu modificérile si completarlle ulterioare, nefiind scutif de responsabilitatea pemntror-] ‘
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa. AFROBAT CONFORM .’

Protectia biodiversitatii: I HCL nr. // Q....dm,zg. 03 C{?{

- la curétarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tuférisurile sau yegetatia iethoasi; <
- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentulm vor fi
a municipiului Arad.

Spatii verzi:

Sunt prevdzute spatii verzi in suprafatd de minim 10% din terenul destinat planului, in
concordantd cu Regulamentul General de Urbanism.

Se va realiza reconstructia ecologicd dupd incheierea lucrarilor de constructie, constand in
plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolafi, aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale,
gazon.

Parcaje:

Suprafetele parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG 525/1996 republicati
si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de
capacitatea funcfiunilor previzute — industrie, servicii, comert etc.

Alte conditii

Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planului avind sarcina sa
notifice APM Arad in cazul oricirei modificéri aduse planului inital.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu inaintea demararii
oricdror lucréri de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin depunerea la APM Arad
a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.

4.11 Se vor respecta conditiile avizului favorabil privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de citre AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, nr. 8473/19.05.2025:

Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei I de servitute aeronautica
civila, la 678 m S fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 9156,8 m E de pragul 27 al pistei,
iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,52 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°09°43,69”
latitudine N; 21°23°23,39” longitudine E.

Avizul este conditionat de:
1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare;



2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 364/22.10.2024;
3. Respectarea indl{imii maxime a zonei edificabile de 15 m, respectiv cota absolutd maxima de 125,52
m ( 110,52 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15,00 m Inaltimea maxima
a constructiei);
4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnéturd conform legislatiei aplicabile; 5. Utilizarea pentru incilzire a unor
instalatii si echipamente care sd nu producd perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor; 6.
Iluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus; 7. Este
interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul aerian din zona
- lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.; 8. Se va elimina orice sursd de atragere a pasarilor, iar
depozitarea resturilor menajere se va face In recipiente acoperite; 9. Obligatia beneficiarului de a
instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea prevederilor cuprinse in
prezentul aviz; 10. Beneficiarul/Titularul obiectivului are obligatia s comunice AACR, in scris,
eventualele modificari de proprietar, de amplasament, solutii constructive, caracteristici tehnice,
parametri functionali, amenajéri etc. pe care intentioneazi sa le aduca obiectivului, caz in care este
obligat sd solicite un nou aviz al AACR. Cererea de aviz va fi insotitd de o documentatie tehnici
actualizata si se va tarifa ca un aviz nou; 11. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de
Construire; 12. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentrv
corectitudinea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare;

incalcarea oricirei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiald a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civild Romand, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt exonerate
de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zond si de activitatile desfasurate
de Aeroportul Arad.

4.12 Se vor respecta conditiile avizului favorabil privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de citre SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE, nr. 17865/28.04.2025:

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 364 din 22.10.2024 emis de Primaria Comunei Vladimirescu, judetul
Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea avizului si suportarea de
céatre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Eventualele modificari ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea unui nou
aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

4.13 Acordul ADMINISTRATORULUI STR. CETATII OROD emis de catre Comuna
Vladimirescu, nr. 13156/22.04.2025, este favorabil, in concordantd cu documentatia depusi, cu
precizarea cd, in cazul modificarii propunerilor se va solicita un nou acord.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

@ Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisi
pentru toate tipurile de constructii §i amenajari specifice localititilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
conform legii.
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ART. 8 — Zone cu valoare peisagisticii si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie §i aspect arhitectural — conformare i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisi.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajirilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadririi din studiul
geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de
gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructurd, delimitate
conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z., este interzisi.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpiri de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsi in Ordinul
1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii i amenajéri care se supun avizirii gi/sau autorizirii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie
civild, precum si a celor la care se amenajeazi puncte de comanda de protectie civild sunt cuprinse in
H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii i de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsi in H.G. 62/1996,
actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.



(2) Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigurd in teritoriul localitdtilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajérilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospoddrie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apd,
canalizare, energie electricd, gaze naturale, iluminat public, strdzi, sisteme de colectare si evacuare ape
pluviale etc.)

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitard cu apé, canalizare, energie electrici, gaze naturale,
inclusiv accese/iesiri in/din incinta propusd spre reglementare vor fi asigurate de catre dezvoltatorul
privat care va executa din fonduri proprii intreg sistemul echiparii edilitare, fard nici o pretentie
financiard din partea administratiei publice locale.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitétii respectd prevederile documentatiei de rang superior in vigoare. Se modifica functiunea zonei
astfel Incat sa corespunda cu strategia de dezvoltare conform PUG Vladimirescu.

ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului si nu depiseascd limitele superioare stabilite conform
aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

(3) Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depésesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol
a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinti raportul dintre suprafata construita
desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in unitatea
teritoriald de referinti.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu iniltimea
liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

P.O.T. max. =35%
C.U.T. max. = 1,30

ART. 16 — Lucriri de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G.
Vladimirescu in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este
interzisa.

(2) in toate cazurile, la cliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de construire din
zona va fi analizata avéand in vedere ca aceasta sd nu aduci atingere interesului public.

(3) In prezenta documentatie de urbanism nu au fost propuse imobile care sa faci obiectul
exproprierii pentru cauza de utilitate publica.

Conditii de amplasare si conformare a constructilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii



ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomanddrilor
de orientare fafd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat prin H.G. 525/1996,
actualizat.
(2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandi orientarea, astfel incét sa
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatériilor si a spatiilor
de preparare.
(4) Se vor respecta prevederile Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanitate publica privind mediul de viati al populatiei, art. 3:
1. Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a inc#iperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
2. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai 1rﬁﬂ€‘mm
de insorire, care si confirme respectarea prevederii de la alin. (1). ULARAD
5 . e N .| PRIMARIA v
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aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la injorire a AW@ALP&&%M& ale
celui mai vechi amplasament. I

ART. 18 — Amplasarea fatd de drumuri publice
(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor d egfo
administratiei publice: B
a) constructil si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fagiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(3) Se va amenajarea un acces carosabil cu o litime maximi de 6,00 m din fiecare strada
adiacentd, respectiv:

- din str. Cetitii Orod — se propune relocarea accesului existent median la circa 15 m inspre sud;

- din str. Jupiter si str. Neptun — se propune amenajarea unui acces nou din fiecare dintre cele 2 strizi;

- din str. Mercur — se propune relocarea accesului median astfel incat si coincidi cu cel din str. Cetitii
Orod si anularea celorlalte doud accese propuse conform PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020;

(4) Se va amenaja un trotuar cu o litime de 1,5 m, o pistd de biciclete cu litimea de 1,50 m pe
intregul front stradal la str. Cetitii Orod, care a ficut obiectul PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020,
suplimentar fatd de prevederile documentatiei aprobate;

(5) Se prevede posibilitatea de amenajare a unei pérti carosabile cu o litime de 3,50 m, intr-un
singur sens, intre strazile Jupiter si Neptun, prin care se va asigura accesul la locurile de parcare
propuse pe domeniul public, respectiv partial pe canalul intubat;

(6) Se prevede posibilitatea de amenajare a unor locuri de parcare suplimentare pe domeniul
public (max. 42 locuri) care vor putea deservi atit zonele comerciale de la parterul locuintelor
colective orientate la str. Cetitii Orod (fird a substitui locurile de parcare obligatorii care se vor
asigura in interiorul proprietétii private, conform RGU aprobat prin HG 525/1996, actualizat) cét si
lacasul de cult aflat in executie in partea de nord a amplasamentului.

(7) Se vor reconfigura locurile de parcare de pe str. Mercur (stradd privati in momentul de
fata) astfel incét s3 fie asiguratd o distantd de 5 m perimetral fatd de cladirile de locuinte colective care
vor adiposti apartamente pentru locuit si la parter. Astfel, din 20 de locuri de parcare propuse conform
PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020 se propune reducerea acestora la 15 locuri de parcare;

ART. 19 — Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu e cazul.



ART. 20 — Amplasarea fata de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate
"C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 - Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in vecinitatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autorititii Aeronautice.

(2) Propunerea din prezenta documentatie se incadreazi in conditiile avizului obtinut
pentru PUZ “Zona rezidentiald si pentru servicii” aprobat prin HCL Vladimirescu nr.
29/10.02.2020, din partea Autorititii Aeronautice Civile Roméne nr. 12071/643/13.05.2019
(Hmax admis=16,00 m, respectiv max. 126,52 NMN = 110,52 NMN CTN + 16,00 m).

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

(1) Regimul de aliniere fata de frontul stradal (strizile adiacente): constructiile de locuinte
colective pot fi amplasate la frontul stradal sau retrase cu maxim 3,00 m de la frontul stradal la
care se raporteaza;.

(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate dinspre
str. Cetétii Orod, Jupiter, Mercur si Neptun.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de
pompieri.

(2) Regimul de aliniere fati de limitele laterale de proprietate: - nu e cazul, incinta e
delimitatd pe toate laturile de strazi.

(3) Regimul de aliniere fatd de limita posterioard de proprietate: - nu e cazul, incinta e
delimitatd pe toate laturile de strézi.

(4) Se admit mai multe cladiri pentru locuinte colective pe aceeasi parceld. Distanta minim3
intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte dar
nu mai putin de 10,00 m.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Se va amenajarea un acces carosabil cu o latime maximi de 6,00 m din fiecare strada
adiacentd, respectiv:
- din str. Cetétii Orod — se propune relocarea accesului existent median la circa 15 m inspre sud;
- din str. Jupiter si str. Neptun — se propune amenajarea unui acces nou din fiecare dintre cele 2 strizi;
- din str. Mercur — se propune relocarea accesului median astfel incét si coincida cu cel din str. Cetatii
Orod si anularea celorlalte doud accese propuse conform PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020;

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permis3 numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
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acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupad caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pictonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare, cu o latime maxima de 1,50 m.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie
electricd.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga s racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cdnd aceasta se va realiza.

(3) Zona va fi echipati tehnico-edilitar in conformitate cu prevederile PUZ *Zoni rezidentiald
i pentru servicii” aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020 pe cheltuiala exclusivi a
dezvoltatorului privat SC Piatrd Balast Impex SRL, incinta vizati urménd a fi bransata si racordati la
toate utilitatile.

(4) In acest sens, la data elabordrii prezentei documentatii, dezvoltatorul zonei Piatrd Balast
Impex SRL a obtinut urmétoarele certificate de urbanism:
- CU nr. 351/10.10.2024 pentru “Construire retele apa si canalizare menajera in cartier rezidential,
racordare si finalizare lucrari la SPAU autorizat prin AC nr. 117/10.09.2012”;
- CU nr. 353/15.10.2024 pentru ”Amenajare drumuri (carosabil, t e, pista—bictetertocuri=de—
parcare, relocare accese din str. Cetatii Orod) si extindere retele ene p%] lectt%ggi.uﬁ&% t1ca in J
cartier rezidential”. IMARIA COMUNE| VLADIMIRESCU

Pentru retelele de gaze naturale, dezvoltatorul se afld in disciitiijcu ereaF
solutiei de racordare. f%ﬁ%ﬂ'ﬂf&%ﬂk&%}a

(%

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelon edilitare pubﬁ@tﬁét\?@f;ﬁeﬂlza de
cétre investitorul privat sau beneficiar, in intregime. Bumma 4?L

(2) Lucriérile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se suporta in irfiregime de
investitorul privat sau de beneficiar.

(3) in vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publicid/domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale si
altele de aceastd natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executi in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor gi fird afectarea circulatiei publice.

(3) Se vor prevedea platforme gospodéresti pentru depozitarea pubelelor in vederea colectarii
selective a gunoaielor de cétre serviciul de salubritate al comunei, in conformitate cu prevederile de
mediu i sinitate a populatiei. In cazul rezultarii unor deseuri speciale in urma unor activitati specifice
se va contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrérile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.
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2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea

(1) In baza prezentului regulament, sunt admise comasdri si dezmembriri ulterioare.

(2) Dupd aprobarea PUZ, cele 2 loturi vizate se vor unifica. Cladirile se vor autoriza pe
terenul unificat, indicatorii urbanistici raportdndu-se la acesta.

(3) Se admit parceldri ulterioare ale incintelor strict pentru asigurarea bunei functiondri a
condominiului. Astfel, pot fi dezmembrate loturi neconstruibile aferente unei suprafete restrinse de
spatiu verde privat aferent apartamentelor de la parterul locuintelor colective, pachetelor de parcaje
etc., in special in vederea delimitarii amenajdrilor corespunzatoare fiecirei clidiri de locuinte
colective.

(4) R.L.U. a fost intocmit pentru forma actuala a parcelei. Cazurile particulare rezultate din
nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu se regésesc in prevederile prezentei documentatii, se
vor reglementa prin noi documentatii de urbanism.

ART. 31 - inéltimea constructiilor

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de indlfime si depédseascd cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat
de aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul de 1naltime admis pentru cladiri este de max. P+2E+1Er.

(4) Inéltimea maxima admisd pentru cladiri - Hmax. locuinte colective = 15,00 m (125,52
NMN).

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale i posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea.

(4) Se va utiliza o paletd cromatica formata din nuante pastelate.

(5) Sunt permise accentele de culoare in proportie de maxim 40% din suprafata fatadei.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 — Parcaje

(1) Necesarul de parcaje pentru locuinte si pentru spatiile dedicate comertului/serviciilor se va
prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, in functie de specificul spatiului de
servicii, dar pentru locuinte vor fi asigurate nu mai putin de 1,5 locuri de parcare sau garare/unitate
locativa.

(2) Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinafii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

(3) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi
asigurate 1n limitele proprietatii private.

(4) Se vor reconfigura locurile de parcare de pe str. Mercur (stradi privatd in momentul
de fatd) astfel incét sd fie asiguratd o distantd de 5 m perimetral fatd de cladirile de locuinte colective
care vor addposti apartamente pentru locuit si la parter. Astfel, din 20 de locuri de parcare propuse
conform PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020 se propune reducerea acestora la 15 locuri de
parcare;

(5) Se prevede posibilitatea de amenajare a unor locuri de parcare suplimentare pe
domeniul public (max. 42 locuri) care vor putea deservi atit zonele comerciale de la parterul
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locuintelor colective orientate la str. Cetitii Orod (fara a substitui locurile de parcare obligatorii care se
vor asigura in interiorul proprietatii private, conform RGU aprobat prin HG 525/1996, actualizat) cét si
lacasul de cult aflat in executie in partea de nord a amplasamentului.

(6) Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de citre primari, conform legii.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Se va asigura zond verde amenajati de incintd, inclusiv loc de joaci pentru copii de
min. 180 mp, in proportie de minim 10% din suprafata zonei reglementate.

(2) Este interzisd transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

(3) Pe limitele laterale si posterioard de proprietate, arborii tfebuie sﬁit&dgﬂgﬁ%ﬁé cel
putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m Pplantatiiler i @g&x WI%ESCU |
care sunt admise la o distanti minime de 60 de cm fata de linia de hotaf, ¢ nfefmw(-?aduﬁg iV '

(4) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale fdrdcsirafecieze | |

roprietitile vecine sau domeniul public.
proprieta; P [ HCL nr.£42.. din 22 2. 342

ART. 35 — Imprejmuiri Arhifect s,

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea imprejmuirilor,ewsoclu plin
de max. 0,50 m si Hmax. = 2,00 m. Daci se opteazi pentru realizarea imprejmm“%wuﬁl—za’
materiale transparente, si se recomanda dublarea acestora cu gard viu.

(2) Aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

(3) Inaltimea maxim3 a imprejmuirii va fi de 2,00 m perimetral.

(4) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea privati a
celui care se simte ameninfat, neputind aduce atingere spatiului public sau unei alte proprietiti private.

(5) Orice proprietar poate sa isi ingradeasca proprietatea.

(6) Tmprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat. Pentru
realizarea imprejmuirii centrat pe miezuind se va obtine acordul in forma autentica al proprietarului
fondului vecin.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrdrilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisé in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularufui unui drept real
asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numaér cadastral, in cazul in care legea nu
dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizata si aprobati potrivit
legii.

ART. 37 - Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii i autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform anexei nr. 2 la Legea 350/2001, actualizatd, zona functionald reprezinti o parte din
teritoriul unei localitafi in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se
determina functiunea dominanti existenta si viitoare.

Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominant3 (zona de
locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Subzona functionald reprezintd o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsi intr-o
singurd unitate teritoriald de referintd, omogend din punct de vedere al caracteristicilor urbanistice,
asupra careia se pot aplica aceleasi set de reguli.
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Zone si subzone functionale
Teritoriului zonei vizate se identifica ca o singurd zona functionala:

LC - zoni rezidentiald pentru locuinte colective cu regim redus de iniltime si functiuni
complementare,
cu urmadtoarele subzone functionale dominante:

LCc — subzoni locuinte colective - raportate la str. Mercur

LCs - subzona locuinte colective cu parter comercial - raportate la str. Cetétii Orod
si urmitoarele subzone functionale complementare:

LCCc —subzona cii de comunicatie de incinti

LCTe — subzona tehnico-edilitare

LCSvi — subzona spatii verzi amenajate de incinti

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

LCc — subzona locuinte colective,
Utilizari permise: locuinte colective configurate in conformitate cu prevederile Legii 114/1996
privind locuintele, actualizata si ale Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei, actualizat. Aceste cladiri se vor raporta la
str. Mercur.
Utilizari permise cu conditii: in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor.
Utilizari interzise: orice fel de alte utilizéri.

LCs — subzona locuinte colective cu parter comercial,
Utilizari permise: locuinte colective configurate In conformitate cu prevederile Legii 114/1996
privind locuintele, actualizat si ale Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei, actualizat. La parterul acestor locuinte
colective se asigurd posibilitatea de amenajare/functionare a unor spatii comerciale/pentru
servicii precum birouri/cabinete profesii liberale (contabilitate, design, arhitecturd, notariat,
stomatologie etc.), magazine/comert, salon coafurd, cosmeticd, intretinere corporala si altele
similare, care sd nu producd disconfort zonei rezidentiale si care si deserveascd nevoile
comunitdtii locale. Aceste cladiri se vor raporta la str. Cetitii Orod.
Utilizari permise cu conditii: in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprictari si administrarea
condominiilor.
Utilizari interzise: orice fel de alte utilizari.

Indicatori zoni: P.O.T. max. = 35,00%

C.U.T. max. = 1,30;

Regim de inidltime max. P+2E+1Er;

Hmax. constructii = 15,00 m (110,52 NMN + 15,00 m = 125,52 NMN);

Hmax. imprejmuire = 2,00 m, cu soclu plin de max. 0,50 m.

Spatii verzi: (inclusiv loc de joacd pentru copii): min. 10% din suprafata
incintei reglementate

Parcaje: min. 1,5 locuri de parcare sau garare/unitate locativa pentru locuinte si
min. conform Anexa 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996 actualizat pentru spatiile de comert/servicii.

Regimul de aliniere fatid de frontul stradal (strizile adiacente): constructiile de locuinte
colective pot fi amplasate la frontul stradal sau retrase cu maxim 3,00 m de la frontul stradal la
care se raporteaza;

Fata de limita posterioard de proprietate: - nu e cazul, incinta e delimitati pe toate laturile
de strazi.

Fata de limitele laterale de proprietate: - nu e cazul, incinta e delimitatd pe toate laturile de

Strazi.
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Se admit mai multe cladiri pentru locuinte colective pe aceeasi parceld. Distanta minima intre
cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumitatea indltimii constructiei celei mai Inalte dar nu mai
putin de 10,00 m.
Se vor respecta prevederile Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, art. 3:
(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn4, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
(2) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ci distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
de insorire, care si confirme respectarea prevederii de la alin. (1).
(3) in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se
aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale
celui mai vechi amplasament.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpanti cét si cu acoperis tip terasa.
Se vor respecta prevederile Legii 114/1996 privind locuintele, actualizatd si ale Ordinului
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei
cu privire la amenajarea incintei.
Se propune amenajarea unui acces carosabil cu o litime maximi de 6 m si a unui acces
pietonal cu o litime maxima de 1,5 m din fiecare strada care delimiteazd amplasamentul.
fmprejmuiri — aspect general In vederea integrérii cladirilor in caracterul strizilor, cu soclu
plin de max. 0,50 m si Hmax. = 2,00 m. Daca se opteaza pentru realizarea imprejmuirii se vor utiliza
materiale transparente, i se recomanda dublarea acestora cu gard viu.
Parcelare. Dupa aprobarea PUZ, cele 2 loturi vizate se vor umﬁca Cladirile se vor autoriza
pe terenul unificat, indicatorii urbanistici rapostindu-se la acesta. Se ; _parceldri ulterioare ale
incintelor strict pentru asigurarea bunei functionéri a condominiului. Asifel, pot fi dmgew méoturl
neconstruibile aferente unei suprafete restrdnse de spatiu verde privat mmwmmmqmﬁggscu
parterul locuintelor colective, pachetelor de parcaje etc., in special in vé¢de elimitdri-amenajdeilor
corespunzétoare fiecarei cladiri de locuinte colective. APROBAT CONFORM ’ J'
si urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale] HCL nr.4Z23.. din?, 6% 23
LCCc — subzoni cii de comunicatie de incinti, cu urmatoarele utiliziri: Arhltect sef, I
Urilizari permise. accese auto si pietonale, platforme carosabile $ipietonale, trotuare, j [
Utilizari permise cu conditii: amenajarea incintei se va realiza astfel inca
obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.
Utilizari inferzise: platforme si circulatii de incintd care sd nu respecte normele de mediu si de
sdndtate a populatiei.
LCTe — subzoni tehnico-edilitare, cu urmitoarele utilizari:
Utilizari permise: dotdri tehnico-edilitare (hidranti, bransamente, platformd gospodireasci,
post de transformare etc.);
Utilizari _permise cu conditii: amenajarea incintei se va realiza astfel incat si nu fie
obstructionat accesul pentru serviciul de salubritate al comunei/administratorii retelelor.
Utilizari interzise: solutii de echipare tehnico-edilitard individuald care s3 nu respecte normele
de mediu si de sdnate a populatiei
LCSvi — subzoni spatii verzi amenajate de incinti, cu urmétoarele utilizari:
Utilizdri permise: spatii verzi amenajate de incintd, inclusiv loc de joacd pentru copii in
suprafatd de min. 180 mp, in proportie de minim 10% din suprafata parcelei.
Utilizari permise cu_conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterand; elemente de signalisticd publicitard si iluminat de incintd amplasate pe stalpi, fira
diminuarea suprafetei aferente spatiilor verzi de incinta.
Utilizari interzise: orice alte utilizdiri; este interzisd transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionald si morfologica din punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistici omogend. U.T.R. se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard
intr-o anumita perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. (anexa nr. 2 la Legea 350/2001,
actualizata)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazd pe zone si subzone
functionale.

Conform P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. 92/23.07.2015 aflat in vigoare,
amplasamentul studiat a fost incadrat in U.T.R. nr. 13 iar conform PUZ ”Zona rezidentiala si pentru
servicii” aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 29/10.02.2020 a fost incadrat In Zs - zona servicii.
Functiuni permise: sport si agrement, invatamant, gradinite, crese, birouri, spatii pentru culte, comert.
Functiuni permise cu conditii: restaurant, cafenea cu respectarea normelor legale privind poluarea
fonica. Functiuni interzise: service si reparatii auto, cladiri pentru parcari multietajate, industrie
poluanta.

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pentru U.T.R. nr. 13 nu se va
modifica functiunea dominantd, revenindu-se la functiunea rezidentialda instituitd prin PUG, dar se
reglementeazd incinta vizatd astfel incat sd fie dedicatd locuintelor colective cu regim redus dr
inaltime.

intocmit,
Specialist cu drept de semnaturd RUR

arh. BALOGH Doriana
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SC ARHITECTONIC SRL
Arad, str. Oituz, nr. 119A
C.U.L. RO23713160

I.R.C. J02/682/2008

tel: 0726 375 327

email: dorianasg@yahoo.com

Proiect nr.
Faza:
Den. proiect.:

Amplasament:
Beneficiar:

ANEXA la AV;‘%’ C.J. Arad
erOOIOIl!I?ILHIIIOI' 'llzuloll%lllillll
PLAN URBANISTIC ZONAL

Modificare partiala PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020

pentru: ,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA

LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”

loc. Vladimirescu, str. Cetatii Orod, jud. Arad,

SC PIATRA BALAST IMPEX SRL

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

Date de recunoastere a documentatiei:

Denumire proiect:

Modificare partiala PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020 pentru: |
»DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Proiectant general:

SC PIATRA BALAST IMPEX SRL, CUI 23024T8T~ =
SC ARHITECTONIC SRL | AF

Faza: Plan Urbanistic Zonal S
. loc. Vladimirescu, str. Cetitii Orod, com. Vladimjrescu, jud. Arad|- | /. ~F AL
 Amplasament: CF nr. 335091 si 335090 Vladimirescu :
Beneficiar: -i' . [ ‘r_ i !

79 a0l a2y

Numir proiect: 179/2024 | BWCL 0 !
e |
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza: 7 <l
a)  Amenajarea unui acces din fiecare stradé adiacents, respectiy—————————F

- din str. Cetitii Orod — se propune relocarea accesului existent median la circa 15 m inspre sud;

- din str. Jupiter si str. Neptun — se propune amenajarea unui acces nou din fiecare dintre cele 2 strazi;

- din str. Mercur — se propune relocarea accesului median astfel incét sa coincida cu cel din str. Cetatii
Orod si anularea celorlalte doud accese propuse conform PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020;

b)

g)

Reconfigurarea locurilor de parcare de pe str. Mercur (strada privatd in momentul de fat3)
astfel incét sa fie asiguratd o distantd de 5 m perimetral fatd de cladirile de locuinte colective
care vor adadposti apartamente pentru locuit si la parter. Astfel, din 20 de locuri de parcare
propuse conform PUZ aprobat prin HCL 29/10.02.2020 se propune reducerea acestora la 15
locuri de parcare;

Se va amenaja un trotuar cu o latime de 1,5 m, o pistd de biciclete cu latimea de 1,50 m pe
intregul front stradal la str. Cetéatii Orod, care a facut obiectul PUZ aprobat prin HCL
29/10.02.2020;

Se prevede posibilitatea de intubare a canalului de pe str. Cetatii Orod, proprietate publici a
Comunei Vladimirescu, pe tronsonul dintre str. Jupiter si str. Neptun, astfel incat si fie pastrata
functionalitatea acestuia, inclusiv parapetii de protectie existenti, insd si se creeze spatii verzi
de aliniament usor de intretinut, amenajate cu specii locale.

Se prevede posibilitatea de amenajare a unei parti carosabile cu o latime de 3,50 m, intr-un
singur sens, intre strézile Jupiter si Neptun, prin care se va asigura accesul la locurile de
parcare propuse pe domeniul public, respectiv partial pe canalul intubat;

Se prevede posibilitatea de amenajare a unor locuri de parcare suplimentare pe domeniul
public (max. 42 locuri) care vor putea deservi atit zonele comerciale de la parterul locuintelor
colective orientate la str. Cetatii Orod (fira a substitui locurile de parcare obligatorii care se vor
asigura in interiorul proprietitii private, conform RGU aprobat prin HG 525/1996, actualizat)
cét si lacasul de cult aflat in executie in partea de nord a amplasamentului.

Amenajérile propuse se vor corela cu obiectivul de investitie aflat in executie "Conducta de
aductiune apa Arad-Vladimirescu" autorizat cu AC nr.1/11.01.2024 emisa de Presedintele
Consiliului Judetean Arad, beneficiar Comuna Vladimirescu.

Interventiile in cadrul incintei reglementate vor viza:

Schimbarea functiunii din zona de servicii/agrement (conform PUZ aprobat prin HCL
29/10.02.2020) in zona rezidentiald cu regim redus de indltime (locuinte colective si locuinte
colective cu parter comercial);




b)  Operatiuni cadastrale pentru unificarea celor doua terenuri;

c¢)  Sistematizarea verticala a terenului;

d)  Amenajarea ciilor de circulatie auto si pietonala de incinti;
€)  Amenajarea dotérilor tehnico-edilitare — platforme deseuri, post t
f)  Construire locuinte colective orientate la str. Mercur si locuin{|

orientate la str. Cetitii Orod;
g)  Amenajare loc de joacd pentru copii
h)  Amenajare zone verzi de incinta.

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor nec

in cazul aprobarii documentatiei de urbanism, constau in:

ANEXA ia AVIZ C.J. Arad

ritact Sef 7
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JUDET!

WRRAD
PRIMARIA COMUNE VLADIMIRESCU
IENSHOFRIAFE-C e .
e cplectiverourpartercomergial
i
| HOLnr... 43, .aindd.0. 2P d
= |

Arhitect, sef,
L /@

i
Vﬁr de urmat

Etapa Denumire lucrare

Investitor/Finantator

Nro N @206225

|

Etapa |

Aprobarea in Consiliul Local al Comunei Vladimirescu
a prezentei documentatii PUZ si RLU

Etapa I1

Operatiuni cadastrale pentru unificarea celor doua
imobile

Piatrd Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupa caz) |

Etapa III

Obtinere certificat de urbanism pentru amenajrile
propuse pe domeniul public al Comunei Vladimirescu,
adiacent str. Cetitii Orod (obligatoriu pentru trotuare si
pista biciclete; optional, cu posibilitate de realizare intr-
o etapd ulterioard, pentru intubare canal, carosabil intr-
un sens, locuri de parcare — max. 42 buc.).

Piatrd Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupa caz)

Etapa IV

Obtinere certificat de urbanism pentru Construire
locuinte colective si amenajarea incintei

Piatrd Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupa caz)

Etapa V

Autorizarea lucrdrilor pentru extinderea retelelor
tehnico-edilitare si amenajarea strizilor conform PUZ
aprobat prin HCL 29/10.02.2020, pe strizile adiacente —
respectiv. apd, canalizare, energie electricd, gaze
naturale, iluminat public, colectare si evacuare ape
pluviale, trotuare, carosabil, pistd biciclete.

Piatrd Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupa caz)

Etapa VI

Autorizarea lucrérilor pentru amenajirile propuse pe
domeniul public al Comunei Vladimirescu, adiacent str.
Cetatii Orod (obligatoriu pentru trotuare si pistd
biciclete; optional, cu posibilitate de realizare intr-o
etapd ulterioard, pentru intubare canal, carosabil intr-un

Piatra Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupa caz)

sens, locuri de parcare — max. 42 buc.).

Etapa VII

Autorizarea lucrdrilor pentru Construire locuinte
colective si amenajarea incintei, inclusiv locurile de
parcare de pe str. Mercur

Piatrd Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupi caz)

Etapa VIII

Incepere lucrari conform Autorizatiilor de Construire
prevazute la etapa V, VI si VII.

Piatra Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupi caz)

Etapa IX

Efectuarea Receptiei la Terminarea Lucrdrilor pentru
obiectivele previzute la etapa V

Piatrd Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupa caz)

Etapa X

Efectuarea Receptiei la Terminarea Lucrarilor pentru
obiectivele prevazute la etapa VI

Piatrd Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupa caz)

Etapa XI

Etapa X

| v

Efectuarea Receptiei la Terminarea Lucririlor pentru
Construire locuinte colective si amenajarea incintei,
inclusiv locurile de parcare de pe str. Mercur (etapa

Piatra Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupa caz)

Declararea in vederea impunerii la organele financiare
locale — nu mai tarziu de 15 zile de la dat expirarii A.C.
— si Intabularea in Cartea Funciari, dupi caz, a lucrarilor
receptionate.

Piatra Balast Impex SRL sau
proprietarul zonei (dupi caz)




ANEXA ia AVIZ C.J. Arad .
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* Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei rbanism
autorizarea executirii constructiilor de locuinte colective/ locuinte colective cu parter comercial
anterior autorizarii, realizirii si receptionirii dotirilor privind echiparea tehnico-edilitard si
cdile de comunicatie, strict in scopul facilitirii relatiei cu furnizorii de utilititi in vederea
echipirii corespuzitoare a zonei.

Nu se va admite receptia la terminarea lucririlor de constructii pentru obiectivele
autorizate astfel pini nu a fost efectuati receptia la terminarea lucririlor de constructii pentru
dotirile tehnico-edilitare si ciile de comunicatie.

in alte situatii nu se admite autorizarea executirii constructiilor de locuinte colective/
locuinte colective cu parter comercial anterior autorizirii, realizirii si receptionarii dotirilor
privind echiparea tehnico-edilitari si ciile de comunicatie.
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