ROMANIA
_ JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU
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Mi AG

REFERATUL STRUCTURII DE SPECIALIT
privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

"Zona servicii - sala evenimente si spatii cazare"
extravilan, DJ 709, com. Vladimirescu, jud. Arad

Ca urmare a cererii adresate de BALOGH Doriana Gabriela pentru SC SAFIR ARAD SRL, CUI

38553237, cu demicilivl/sediul in judetul Arad, murisipiueragulicomuna Sofronea, satul Sofronea,
sectorul -, cod postal -, str. -, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefonffax 0726375327, email:

dorianasg@yahoo.com, inregistrata la Primaria Comunei Vladimirescu sub nr. 9965/26.03.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, pentru APROBAREA de céatre Consiliul Local Vladimirescu a
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent pentru “Zona servicii - sala evenimente si spatii cazare”, extravilan, DJ 709, com.
Vladimirescu, jud. Arad, generat de imobilele identificate prin:

nr. C.F. nr. Suprafata : Intravilan/  Categorie
ot. (Viadimirescu)  (mp) Proprietar Extravilan  folosint3

Tica Calin Gheorghe si Tica Monica Florina
avand intabulat drept de superficie pe o
1 322577 45600 perioada de 30 de ani, incepand cu datade  extravilan  Arabil
31.05.2024, in favoarea lui SC SAFIR ARAD
SRL, CUI 38553237

TOTAL 45 600

in urma verificarii documentatiei complete depuse la Primaria Comunei Vladimirescu, se constata
urmatoarele:

Inifiator si beneficiar: SC SAFIR ARAD SRL, CUI 38553237
Proiectant general: SC ARHITECTONIC SRL
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. BALOGH Doriana

Proiect nr.: 176/2024, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 218/25.06.2024 emis de
Primarul Comunei Viadimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni, prelungit, si a Avizului de
Oportunitate nr. 3/16.09.2024 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de catre
Primarul Comunei Vladimirescu.

Tarif de exercitare a dreptului de semnéaturd R.U.R.: OP nr. 131/13.02.2025;
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* Documentatia de urbanism P.U.Z. si RL.U. aferent este intocmita conform: Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM 007/2000,
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, actualizatd; Ordinuf 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentajilor de urbanism, Art.18, si contine:

A. Piese scrise: Foaie de capat, Fisa de Responsabilitati, Borderou volum, Certificatul de
Urbanism, Extrasul de Carte Funciard, Aviz de Oportunitate, Avize si studii conform CU,
Memoriu de prezentare; Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.; Plan de actiune
pentru implementarea investitiei.

B. Piese desenate: 01_S - Incadrare in PUG aprobat; 01_A - Situatia existenta; 02-1_A -
Reglementari urbanistice — zonificare — etapa 1; 02-2_A — Reglementéri urbanistice —
zonificare — etapa 2; 03_A — Reglementari edilitare; 04-1_A — Proprietatea asupra terenurilor
— etapa 1; 04-2_A — Proprietatea asupra terenurilor — etapa 2; 05_A - llustrare urbanistica;
06-1_A — Posibilitate de mobilare — etapa 1; 06-2_A - Posibilitate de mobilare - etapa 2.

C. Avize
Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin C. U..

Pf\lr. crt. Organisme centralelteritoriale interesate Nr./data aviz
1. | Avizul de Oportunitate 3/16.09.2024
2. |O.CP.. 2069/2024
3. | M.Ap.N — Stat Major General DT-17040/12.11.2024
4. | MALL 368311/12.11.2024
5. [SR. 736679/12.11.2024
6. [S.T.S. 19800/18.11.2024
7. |MADR. 1/13.10.2025
8. | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 21935/20.08.2024
9. | Orange Romania S.A. AF0059358/17328/17328/22.11.2024
10. | Digi Romania SA 111/24.09.2024
11.| Delgaz Grid SA 214797368/04.10.2024
12. | Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad | 457/15.10.2024
13.] 1.S.U. “Vasile Goldis” Arad - PSI 1023466/30.10.2024
14.| 1.S.U. “Vasile Goldis” Arad — protectia civila 1923467/30.10.2024
15. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 21016/09.12.2024
16. | Aviz Apele Roméane — ABA Mures 72/05.11.2024
. 24825725/08.11.2024, ctr. angajament
17.| Retele Electrice Banat SA 197749/15.10.2024
18. | Directia Judeteana pentru Cultura Arad 798/14.10.2024
19. | ANIF Arad 216/02.10.2024
20. | CJ Arad - SADP 99/15.01.2025
21. | IPJ Arad - Serviciul rutier 161597/06.01.2025
22.| Studiu geotehnic 90/2024
23, | foord notaral Tica Galin Gheorghe siTica | jnopeiere nr, 1233/19.03.2025 - SPN Lang
onica Florina
24.| CJ Arad - Arhitect-sef 05/28.03.2025
= CONCLUZIE:

Avand in vedere:

o documentatia intocmitd conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 218/25.06.2024, a
Avizului de Oportunitate nr. 3/16.09.2024 emise de catre Primarul Comunei Vladimirescu si a
legislatiei in vigoare;

o Raportul nr. 18132/17.12.2024 privind informarea i consultarea publicului in etapa de
elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010
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si ale Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a feritoriului i urbanism, aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 255/20.12.2023 - nu
au fost aduse obiectii din partea publicului referitoare la documentatia elaboraté in nici
una dintre etapele de elaborare;

o elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi dupa aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001,
actualizata, si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;

in conformitate cu prevederile Art. 25, Art. 271 - lit. ¢) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata, propun Consiliului Local
Vladimirescu APROBAREA documentatiei, dupa urmdtoarea structura:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
"Zona servicii - sala evenimente si spatii cazare", extravilan, DJ 709, com.
Vladimirescu, jud. Arad conform documentatiei anexate, care face parte din
prezenta hotdrare, si cu respectarea conditiilor impuse prin avize, beneficiar SC SAFIR
ARAD SRL, CUI 38553237, proiect nr. 176/2024 elaborat de SC ARHITECTONIC
SRL prin specialist cu drept de semndtura R.U.R. arh. BALOGH Doriana, pentru
zona in suprafatd de 45.600 mp identificatéd prin CF nr. 322577 Vladimirescu,
care prevede urmdtoarele conditii de construire, prezentate sintetic:

o functiuni:

Functiunea dominanta - IS1: servicii de interes general
Utilizdri permise:

- zona cdi de comunicatie incintd (platforme carosabile, drumuri incintd,
pietonale, parcdri)

- zond tehnico-edilitard de incintd (bazine vidanjabile, firide bransament, bazine
stocare ape pluviale, rezerva incendiu si statie pompare, etc.)

- zona spatii verzi amenajate in incintd

- functiuni complementare: birouri administrative, bucatarii si alte spatii anexa,
vestiare, piscind/ luciu de apd, ateliere servicii machiaj, coafurd, sala jocuri,
cabind poartd, cantar, etc., necesare functionarii zonei mixte

Utilizari permise cu conditi:

- spatii pentru sport si intretinere, agrement, loc de joaca pentru copii, cu conditia
asigurarii zonelor verzi necesare (30% din total suprafata teren reglementat),
servicii de intermediere si comert, servicii transport, servicii inchiriere si leasing,
servicii conexe agricultura, industria alimentara si prelucratoare (ambalare,
etichetare, etc.), servicii de intermediere si comert bunuri culturale, sportive si
recreative, alte activitdti de servicii, locuinte de serviciu, spaldtorie auto, zond
logisticd, cu conditia asigurdrii platformelor carosabile si parcajelor
corespunzdtoare, micd productie nepoluantd, cu conditia unui numar de maxim
10 angaijati.

Utilizari interzise:.

- constructii pentru industrie poluantd, depozitare deseuri de orice tip, activitati
agro-industriale.

o Regim de inaltime: max. P+3E, cu sau fara subsol, Hmax. = 16 m;

o Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 60,00 %; C.U.T. max.: 0,80;

o Regim de aliniere:

- nord-est (spre viitorul sens giratoriu): min. 67,00 m fata de limita actuala
de proprietate, respectiv min. 50,00 m fatd de margine carosabil sens
giratoriu
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nord-vest (spre D] 709): min. 17,50 m fatd de limita actuald de
proprietate, respectiv min. 30,00 m fatd de margine carosabil D] 709

- est (spre DJ 682C): min. 29,50 m fata de limita actuala de proprietate,
respectiv min. 30,00 m fata de margine carosabil D] 682C
sud-vest: minim 4,00 m fatd de limita de proprietate, dar nu mai putin
de H/2

- in cadrul loturilor ce vor fi dezmembrate pentru activitdti economice,
cladirile vor fi amplasate la min. 12,00 m fata de frontul stradal rezultat
(inspre drumul de acces) si minim 1,00 m fata de limitele laterale de
proprietate — in ambele retrageri prezentate se vor excepta cabinele
poartd sau cantare, dotdri tehnico-edilitare si altele asemenea.

o parcaje: conform HG 525/1996 actualizatd, Anexa 5.

o spatii verzi: minim 10 % pentru functiunea servicii, resepectiv min. 20 % pentru
functiunea logisticd si min. 30,00 % pentru functiunea spatii pentru sport si
intretinere, agrement, loc de joaca pentru copii.

Subunitati:
Cc 1a — Accese propuse din D] 709 si DJ 682C
e amenajare accese rutiere in relatie de dreapta, cu benzi de accelerare si
decelerare
Cc 1b — Drum colector paralel cu DJ 709 prospect 14 m
o teren aferent lot Ld 1 (cca. 1.441 mp) se va dezmembra in prima etapa
dupa aprobare PUZ, anterior altor lucrari
¢ Sse va autoriza, amenaja si receptiona de cdtre investitorul privat si ceda
catre domeniul public administrat de Primdria loc. Vladimirescu pand la
receptia finald a primei cladiri autorizate conform PUZ aprobat
e drumul colector va avea prospectul general de 14,00 m, cu urmatoarele
caracteristici:
- carosabil cu 2 benzi de circulatie Idtime 5,50 m, finisaj asfaltic
colectare si evacuare ape pluviale provenite de carosabil si
troture
zona verde pentru o posibild extindere a drumului/ dotare cu
pista de biciclete/ posibilitate amplasare a retelelor utilitati
- stalpi iluminat public
- trotuar 1,50 m cu finisaj asfaltic sau dale prefabricate de beton
spre incintele cu servicii.
Cc 1c ~ Drum de incinta privat prospect 12 m
o teren aferent lot Ld 2 (cca. 3.315 mp) se va dezmembra in prima etapd
dupd aprobare PUZ, pentru realizarea unui drum de incintd care va conecta
cele 2 accese propuse si va asigura accesul spre loturile ce vor fi
dezmembrate pentru servicii, comert si logistica
e drumul de incintd va rdmane proprietatea privatd a initiatorului PUZ, se
vor nota servituti de trecere in Extrasul CF aferent acestui imobil, in favoarea
loturilor pentru servicii, comert si logistica ce vor fi dezmembrate
¢ drumul va avea prospectul general de 12,00 m, cu 2 benzi de circulatie si
carosabil 5,50 m <+ 7,00 m, cu rigole pentru preluarea si dirijarea apelor
pluviale si iluminat stradal; de-a lungul drumului, pe zonele verzi, vor putea
fi amplasate subteran retelele de utilitdti ce vor deservi zona
e in situatia solicitarii exprese a proprietarilor invecinati de utilizare a
rezervei de teren Ld 3, pe o suprafata de cca. 796 mp din cadrul Ld 2 se vor
nota servituti de trecere in favoarea solicitantilor de drum colector de pe lotul
Ld 3, conform planse PUZ

Cc 1d — Rezerva drum colector paralel cu D] 682C prospect 14 m
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e rezervd teren aferent lot Ld 3 (cca. 1.006 mp) pentru amenajarea
suplimentara a unui drum colector la solicitarea expresa a proprietarilor de
terenuri invecinate, cu despdgubirea detindtorului la justd valoare a
suprafetei afectate si a lucrarilor

¢ se va dezmembra in prima etapd, iar la solicitarea expres3 a proprietarilor

invecinati, se vor nota servituti de trecere in favoarea solicitantilor, cu

despdagubirea justd a valorii terenului afectat si a lucrarilor de amenajare a

drumului colector si a accesului din DJ 682C

e se va realiza pe cheltuiala proprietarilor de terenuri invecinate interesati

de executia acestui drum suplimentar

o drumul colector va avea prospectul general de 14,00 m, cu urmatoarele

caracteristici:

- carosabil cu 2 benzi de circulatie Iatime 5,50 m, finisaj asfaltic

- colectare si evacuare ape pluviale provenite de carosabil si
troture

- zona verde pentru o posibila extindere a drumului/ dotare cu
pista de biciclete/ posibilitate amplasare a retelelor utilitati

- stalpi iluminat public

- trotuar 1,50 m cu finisaj asfaltic sau dale prefabricate de beton
spre incintele cu servicii.

P 1a — Platforme parcaje aferente zona servicii de interes general

o Vor fi amenajate grupuri parcaje autoturisme angajati, conform HG

525/1996, Anexa 5:

A. Constructii logisticd/ depozitare si productie nepoluantd — vor fi prevdzute
parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 + 100 mp, un loc de parcare
la 25 mp

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 <+ 1.000 mp, un loc de parcare
la 150 mp

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de
parcare la o suprafata de 100 mp

B. Constructii pentru servicii:

- sali evenimente: un loc la 10-20 de locuri in sald

- alte servicii: un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati, cu un spor de 30%
pentru clienti

C. Constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 400 + 600 mp

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru
complexe comerciale de 600 + 2.000 mp (suprafatéd maximd admis3
pentru functiunea comert)

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp

D. Constructii si amenajari de agrement:

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cite un loc de
parcare pentru 10-30 de persoane

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai
clubului

E. Constructii de turism:
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- pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de clddire si de categoria de confort, 1 + 4
locuri de parcare la 10 locuri de cazare
- pentru moteluri se vor asigura 4 + 10 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.
P 1b - Zona extindere platforme parcaje si drumuri de incinta ce se va
definitiva in etapele urmatoare
- adiacent D] 709 si D] 682C, intre limita de proprietate si limita zonei
drumului (21 m) pot fi amenajate suplimentar parcaje piatra sparta si cai
acces la acestea
SP 1 — Zone verzi amenajate
e Se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 10 %, corespunzand
functiunii servicii si comert propuse
e Se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20 %, corespunzand
functiunii logistica propusa
e Se vOr amenaja zone verzi cu o pondere de minim 30 %, corespunzand
functiunilor spatii pentru sport si intretinere, agrement, loc de joacd pentru
copii
PRcn 1 — Zona de protectie canal de desecare min. 2,5 m de la margine
taluz
o interdictie de amenajare teren sau construire cladiri, imprejmuiri minim
2,50 m madsurati din marginea taluzului
e drumul colector propus paralel cu DJ 709 se va amenaja la min. 2,50 m
fatd de margine taluz canal de desecare
PRdj 1 - Zona de protectie drumuri judetene min. 21 m fata de margine
carosabil
o interdictie de construire clddiri principale la min. 21 m de la marginea
carosabilului drumului judetean DJ 709 si DJ 682C
PRsg — Zona protectie sens giratoriu min. 50 m fata de margine
carosabil
« interdictie de construire clddiri la min. 50 m de la marginea carosabilului
sensului giratoriu propus ca investitie publica
PRexp — Zona rezervata pentru posibilitate expropriere pentru utilitate
publica
o interdictie de construire cladiri sau amenajare teren in zona sensului
giratoriu propus ca investitie publicd in prezent in faza SF, pe suprafata
indicata in plansa Reglementari urbanistice — zonificare (02-2 A)
o suprafata necesard investitiei publice va fi dezmembratd din terenul
reglementat de cdtre Autoritatea publicd contractanta a lucrarilor sensului
giratoriu, dupa notarea la ANCPI a coridorului de expropriere (in prezent
aceasta lucrare nu a fost demaratd) si a sarcinilor aferente in Extrasele CF
afectate.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 3 ani de la data aprobadrii
prin prezenta hotdrare. Se vor avea in vedere prevederile art. 56, alin. (5) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata si ale art. 28, alin.
(3) din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism, actualizat.

Art. 3. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi
suportate de catre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul
fnstrdindrii zonei sau a unei parti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul
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cd terenul se supune reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
aferent — proiect nr. 176/2024 elaborat de SC ARHITECTONIC SRL.

Art. 4. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea
obiectivului si nici pentru oricare alte investitii conexe necesare functiondrii
corespunzatoare a obiectivului.

Art. 5. Autorizatia de construire pentru obiectivele de servicii de interes general se va
emite numai dacd continutul documentatiei tehnice prezintd rezolvarea lucrdrilor de
infrastructura tehnico-edilitara (min. apa, canalizare, energie electricd), a acceselor si
cailor de circulatie — sau daca acestea au fost autorizate anterior in zon&, conform
prevederilor PUZ.

Art. 6. Drumurile colectoare pot fi donate Comunei Vladimirescu numai dupd dotarea
integrald a acestuia conform prevederilor din documentatia de urbanism si numai dupd
efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor.

Art. 7. Lucrdrile care fac obiectul documentatiei de urbanism nr. 176/2024 elaborat3
de SC ARHITECTONIC SRL se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusivd a
investitorului privat, in baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit
prevederilor legale in vigoare, in concordantd cu prevederile documentatiei de
urbanism si ale planului de actiune pentru implementarea investitiei propuse, in
ordinea prezentata.

Art. 8. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata.

Art. 9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza beneficiarul SC
SAFIR ARAD SRL, CUI 38553237, sub supravegherea autoritdtilor publice locale prin
Primarul Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primdriei Comunei Vladimirescu, pentru atributiile care le revin,

intocmit: Arhitect-sef,
Laura Man ela SUCIU
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