S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA SERVICII - SALA DE EVENIMENTE Sl SPATII

Arad, Str. Oituz nr. 1192 CAZARE
C.U.I. RO23713160 Amplasament; Extravilan loc. Vladimirescu, DJ 709 dreapta
LR.C. J02/682/2008 Beneficiar: S.C. SAFIR ARAD S.R.L.
Tel. 0726 375 327 Proiect nr.: 176/2024
Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoa tere a documenta iei

¢  Denumire proiect: ZONA SERVICII - SALA DE EVENIMENTE SI SPATII CAZARE
e Numir proiect: 176/2024

e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: S.C. SAFIR ARAD S.R.L.

e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. SAFIR ARAD S.R.L.
Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 218 din 25.06.2024, eliberat de Priméria Loc.
Vladimirescu pentru terenul situat in extravilanul Loc. Vladimirescu, adiacent DJ 709 Arad — Siria si DJ 682C,
avand o suprafatd de 45.600 mp, conform Extrasului C.F. nr. 322577 Vladimirescu.
Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi regim max. de indltime P+3E
b) dotdri tehnico-edilitare, racorduri la retelele edilitare existente
¢) accese, drumuri colectoare
d) drumuri de incinta, platforme carosabile si parcaje

e) accese din DJ 709 si DJ 682 si drum colector paralel ez €0
paralel cu DJ 682C

f) platforme gospodaresti

g) sistematizarea verticald a terenului 16. MAI 20 5

h) imprejmuire teren

i) amenajare zone verzi. /

13. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIO Arhitect sef,

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Loc. Vladimirescu, pe terenuri agricole.

Nu existd prevederi PUG Loc. Vladimirescu pentru aceastd zond.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnicé se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolu ia zonei

Amplasamentul analizat este situaté in teritoriul administrativ al loc. Vladimirescuy, la cca. 2,5 km nord
fatd de limita intravilanului loc. Vladimirescu, la intersectia drumului judetean DJ 709 Arad — Siria cu DJ
682C, in dreptul bornei km 5, la cca. 4 km fatd de Mun. Arad, respectiv in continuarea intravilanului loc. Horia.
Zona propusd spre reglementare constd dintr-o suprafatd de 45.600 mp de teren cu folosintd "arabil" in
extravilan.

Drumul judetean DJ 709 a fost modemizat pe tronsonul Arad — Pancota prin contract de finantare
pentru drumurile judetene din jud. Arad, finantate prin Regio-POR 2014-2020. Datoritd modernizirii acestuia,
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pentru care au fost alocate fonduri europene, zona generald de amplasament va avea un proces de dezvoltare
dinamic, tindnd cont de apropierea fatd de loc. Vladimirescu, dar si a Mun. Arad (cca. 4 km).

In jurul intersectiei DJ 709 cu DJ 682C au inceput si se dezvolte diverse activitati economice: sald de
evenimente si parc fotovoltaic la nord, servicii si depozitare la nord-est, deservite de drumuri colectoare.

in plus, pentru zona generali de amplasament se afld in curs de elaborare proiectul variantei ocolitoare
Nord-Est a Mun. Arad (faza Studiu Fezabilitate in cursul anului 2024), corelatd cu drumul de centurd al loc.
Vladimirescu, prin care este preconizaté realizarea unui sens giratoriu la intersectia variantei ocolitoare cu DJ
709. Aceste noi drumuri avute in vedere vor contribui substantial la atractivitatea zonei de amplasament, prin
imbunatatirea mobilitatii spre drumuri de interes national si european (autostrada A2, drumul expres Arad —
Oradea). Odati cu executia acestor investitii publice, care vor asigura maxim de accesibilitate, zona generala de
amplasament va cunoaste o dezvoltare accelerata.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul este situat in teritoriul administrativ al loc. Vladimirescu, in extravilan, la sud de
drumul judetean DJ 709 Arad — Horia — Siria, intre km 5+180 si km 5+590 si la vest de DJ 682C (spre
Vladimirescu), la cca. 4 km fatd de Mun. Arad, respectiv 2 km fatd de intravilanul construit inchegat al loc.
Horia si 2,5 km fata de loc. Vladimirescu. Limita spre vest a intravilanului loc. Horia o constituie drumul
judetean DJ 682C aflat adiacent terenului propus spre reglementare.

Fiind amplasati la intersectia a doud drumuri judetene, zona este accesibild direct in relatie de dreapta
atat dinspre drumul existent DJ 709 (pe latura nord-vestica), cat si dinspre DJ 682C.

Amplasamentul are formi triunghiulard, cu frontul stradal spre DJ 709 de lungime 353 m si spre DJ
682C in lungime de 265 m. Amenajarea sensului giratoriu preconizat va afecta extremitatea nord-esticd a
terenului, suprafata respectiva urménd s fie expropriatd pentru utilitate publica.

Vecinititile terenului sunt:

— la nord-vest:

o 0,00 m canal de desecare Cn 193

o 10,50 m drumul judetean DJ 709 Arad — Horia  Siria

o 30,00 m zond servicii — sald evenimente si teren fifa icole in extravilan .
— lanord-est: 150 m zona productie energie regenerabild (¢ fotévoltaic) AT CONFE L

— la sud-vest: 0,00 m terenuri agricole in extravilan HCL nr... g £7 .. din
— laest:

o 0,50 m carosabil DJ 682C 1 b MAL 20z

o 9,00 m canal de desecare Cn 198 /

o 60,00 m zona depozitare si servicii

. . X . Arhitect sef,
o 20,00 m terenuri agricole in extravilan

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este arabil, fiind cultivat in prezent cu cereale. Nu existad vegetafie valoroasa in zona,
majoritatea terenurilor din jur fiind agricole.

Clima este continental-temperata, cu ugoare influente mediteraneene.

Terenul nu prezintd particularitdfi din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice sau riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat, cu media CTN =
113,50 NMN.

Zona studiati nu face parte dintr-o arie naturald protejatd declarata.

2.3.1. Date ale studiului eotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Aradului — situatd intre M-tii
Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor pand in valea Muresului. Spre
rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. Ca urmare a extinderii conului de
dejectie al Muregului, Cdmpia Aradului este formatd din pietrisuri, nisipuri si argile. Amplasamnetul nu este
afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic. Depozitele cuaternare, cele care
constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intrd in constitutia
teraselor si luncilor acestora

- gravitationale — reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de pantd, ce se dezvoltd in
zona de "rami" a depresiunii
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- cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maximi de Inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 120,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmétoarea:

- umpluturi si sol vegetal pani la 0,60 m
- argild maroniu-gélbuie, tare, pand la 2,00 m
- argild cardmizie panad la 4,00 m, ne-epuizat pani la baza forajului (6,00m)

Nivelul apelor subterane nu a fost atins In forajul executat la adancimea de 4,50 m. Sunt posibile
acumulari de apa meteorica in zona superioari a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau topire
a zépezii.

Recomandiri: Luind in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomanda urmitoarele: o
fundare directd, la addncimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de pdménturi coezive. in calculul terenului de
fundare se recomandi adoptarea unei presiuni conventionale de calcul Pconv = 280 kPa, pentru o lifime a tilpii
de fundatie B = 1,00 m si o addncime de fundare fata de nivelul solului Df = 2,00 m.

24. Circula ia

Principala cale de circulatie din zoni este drumul judetean DJ 709 Arad — Siria, care asiguri traficul de
tranzit pe directia Arad — Pancota, spre Ineu si drumul judetean DJ 682C Fantanele — Vladimirescu — Sanleani,
care asigurd conexiunea DJ 709 — loc. Vladimirescu. Intersectia celor doud drumuri este in forma de "T", cu
benzi de accelerare/ decelerare si benzi de viraj la stinga. Drumul DJ 709 a fost modernizat pe tronsonul Arad —
Pancota, iar DJ 792C a fost reabilitat pe tronsonul Buteni — Pancota, prin contract de finantare pentru drumurile
judetene din jud. Arad, finantate prin Regio-POR 2014-2020.

Carosabilul DJ 709 se afld la cca. 10,50 m vest fatd de limita de proprietate a incintei studiate si este
relativ intens circulat. Drumul este amenajat corespunzitor, intr-o stare tehnicid foarte buni, cu o bandd de
circulatie pe sens, cu un prospect carosabil de 7,00 m si prospect general de 30,00 m.

Traversind zona de amplasament se afld traseul variantei ocolitoare Nord-Est a Mun. Arad, in curs de
elaborare proiect faza Studiu Fezabilitate, cu drumul de centurd al loc. Vladimirescu care continua varianta
ocolitoare a Mun. Arad Est, prin care este preconizatd realizarea unui sens giratoriu la intersecfia variantei
ocolitoare cu DJ 709.

in prezent, zccesul carosabil la incinti se poate realiza in relatie de dreapta direct dinspre DJ 709, dar si
dinspre DJ 682C, prin racord la carosabilul acestuia.

2.5. Ocu area terenurilor

in zona studiati, terenurile au folosinta "arabil in extravilan", "curti constructii in intravilan" (trupuri
izolate), "cai de comunicatie” si "canale de desecare" conform metodologiei privind executarea lucrérilor de
introducere a cadastrului imobiliar in localitati, aprobatd de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 90/N/02 iunie 1997 si
O.N.C.G.C. r. 911-CP/02 iunie 1997.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in zond. Functiunea solicitati de investior este servicii de
interes general, comert si logisticil, acest tip de functiuni regésindu-se punctual de-a lungul DJ 709.

De-a lungul DT 709 existd canale de desecare sau sunt amenajate rigole din pamént, precum si spatii
verzi de protectie a carosabilului.

in zoni existi o retea de transport energie electrici aeriana (linie LEA 110 kV), paraleld cu DJ 709, pe
partea opusi fafa de terenul studiat, la cca. 51 m nord fata de frontul stradal, cu post de transformare in dreptul
zonei servicii existentd pe partea opusd a DJ 709, iar in nord-estul incintei, partial pe teren privat, existi o retea
electricd aeriand LEA 20 kV care alimenteazd zona servicii si depozitare de la est. De asemenea, la nord de DJ
709, la cca. 5 m fatd de marginea carosabilului, existd o conductd alimentare cu apd potabild a satului Horia,
PVC DN 225. Nu existi in zond canalizare menajerd, pluviald sau alimentare cu gaze naturale.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu existd fond construit. Terenul reglementat are categoria de folosint# "arabil in extravilan" si
esle proprietatea privatd a persoanelor fizice Tica Calin-Gheorghe si Tica Monica-Florina conform Extrasului
de Carte Funciara nr. 322577 Vladimirescu. In CF este notat ca sarcina dreptul de superficie pe o erioada de
30 ani, incepand cu 30.05.2024, in favoarea S.C. SAFIR ARAD S.R.L

in zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.
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2.6. Concluziile studiilor de fundamentare rivind disfunc ionalita ile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalitétile observate In zond sunt:

o absenta in zoni a retelelor edilitare de canalizare menajeri (proiect al UAT Vladimirescu in
derulare)

o restrictii de construibilitate impuse de zona de protectie a DJ 709 si a DJ 682C (21 m fatd de
margine carosabil)

o necesitatea rezervirii de teren ce urmeaza a fi afectat de expropriere pentru utilitate publica in
vederea realizirii sensului giratoriu preconizat si a drumurilor ce debuseaza in acesta

o conditionarea receptiondrii obiectelor propuse prin PUZ de rezervarea de teren proprietate
privati pentru drum colector paralel cu DJ 709 si executia acestuia, cu descércare prin accesul
de dreapta propus prin PUZ, care si permitd dezvoltiri ulterioare ale zonei de amplasament.

2.6. Echi are edilitari

2.6.1. Alimentareacua i

fn zona studiati exista o retea publici de alimentare de apa potabild PVC DN 225, la nord de DJ 709, la
cca. 5 m fatd de marginea carosabilului, care alimenteaza cu apd potabild a loc. Horia.

2.6.2. Canalizare mena’eri

in zona studiati nu existi retea publici de canalizare menajera, insi pe partea opusa a DJ 682C se va
realiza obiectivul "Canalizare menajerd pentru loc. Horia", autorizat cu A.C. nr. 55/03.04.2024, lucrari aflate la
faza de atribuire.

2.6.3. Canalizare luviald

in zoni nu exista retele edilitare de canalizare pluviala. Pe limita de proprietate nord-est existi canalul
de desecare Cn 193, care poate prelua apele pluviale de pe amplasament sau preaplinul bazinelor de stocare ape
pluviale propuse.

2.6.4. Alimentarea cu ener ie termica
in zona de amplasament nu existi retele edilitare de alimentare cu gaze naturale.

2.6.5. Alimentarea cu ener ie electrici

In zoni existi o retea de transport energie electrici aeriana (linie LEA 110 kV), paraleld cu DJ 709, pe
partea opusa fatd de terenul studiat, la cca. 51 m nord fatd de frontul stradal. Zona de amplasament este
deservita de o linie electrici aeriand LEA 20 kV, amplasati in extremitatea nord-estica a terenului.

2.7. Probleme de mediu

in zona nu exista fond construit care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusi riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apa (rdul Mures se
afli la cca. 6,5 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic
preliminar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la reteeaua publicd de api potabild si energie electrica, insa in
zond nu existd in prezent retele ediliare de canalizare menajerd si gaze naturale. Dupé implementarea proiectului
autorizat "Canalizare menajerd pentru loc. Horia", se va studia posibilitatea racordului clédirilor propuse la
viitoarea retea edilitara, in max. 1 an de la finalizarea lucrérilor publice. Canalul de desecare existent la limita de
proprietate vest/ nord-vest poate prelua apele pluviale de pe amlasament sau preaplinul bazinelor de stocare ape
pluviale ce pot fi propuse.

fn zon# nu existi valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd in primul rind la
absenta in prezent a utilitdtilor centralizate de canalizare menajerd, situatie ce va fi remediatd dupi executia
proiectului autorizat "Canalizare menajera pentru loc. Horia".

28.  Optiuni ale populatici
Populatia de pe raza UAT Vladimirescu nu este afectatd de ea 1zarea unei zomie iservicii, comert si
lochistica. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propu #s& incadreaziin ' lanul de dezvoltare
a localitatii.
HCL
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Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va réspunde la

observatii sau sesiziri ce vor fi depuse.
Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate

la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.UZ

3.2,  Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in extravilanul loc. Vladimirescu, pe terenuri agricole. Nu existd prevederi
PUG loc. Vladimirescu pentru aceasti zonid. Conform prevederilor PUG-ului loc. Vladimirescu, zona generald
de amplasament are folosinta actuald "arabil in extravilan". In vecindtate existd functiuni similare, in
intravilanul loc. Horia sau in cadrul unui Trup Izolat.

3.3.  Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotel lui naturale si pentru
racordurile carosabile la DJ 709 si DJ 682C, fard afectarea amplasamentelor invecinate. Terenul este liber de
constructii.

3.3.1. Condi iile studiului eomorfolo ic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomandid urmatoarele: o fundare directd, la addncimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argild
maroniu-gilbuie. Peory = 280 kPa pentru ldtimea talpii fundatiei de 1,00 m si addncimea de fundare fatd de CTS
de 2,00 m.

Nivelul ascensional superior maxim al acviferului freatic nu va depasi addncimea de -2,50 m fata de
CTN.

3.4. Modernizarea circula iei

Terenul studiat nu detine in prezent accese realizate din drumurile judetene adiacente.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat va fi asigurati exclusiv in relatie de dreapta dinspre/ in DJ 709 si
DJ 682C cu benzi de accelerare/ decelerare dimensionate in functie de traficul preconizat pentru incinta.

Tindnd cont de situatia existenti si cea preconizatd in zond din punct de vedere al traficului rutier,
propunerile sunt urmétoarele:

Situatia propusd pe Prevederi PUZ privind accesibilitatea rutierd

Etape termen scurt/ mediu la zona reglementati

Etapal Situatie existenti: Implementare proiect o Acces si iesire de dreapta din DJ 709 si DJ
Intersectia DJ 709 cu DJ varianta ocolitoare a 682C
682C in formi de "T", cu Mun, Arad NEin curs e Pentru intoarcere in Mun. Arad se va
benzi de accelerare/ de elaborare (aﬂat la utiliza succesiv, cu viraj de dreapta,
decelerare si benzi de virajla  faza SF in 2024) urmdtorul traseu propus: DJ 682C, Str.
stAnga. Grii (loc. Vladimirescu si DN 7

EtapaIl Finalizarea executiei pentru Nu este cazul. ¢ Acces si iegire de dreapta din DJ 709 si DJ
sens giratoriu la intersectia DJ 682C
709 cu: DJ 682C, varianta e Pentru acces in orice directie se va putea
ocolitoare a Mun. Arad Nord- utiliza iesirea de drepata din incinta in DJ
Est. 709, inspre sensul giratoriu propus (se va

mentine accesul/ iesirea din DJ 682C)

Paralel cu DJ 709 este propus un drum colector cu prospectul general de latime 14,00 m, cu urmitoarele

caracteristici:
- carosabil cu 2 benzi de circulatie latime 5,50 m, finisaj asfa ¢
- colectare si evacuare ape pluviale provenite de carosabil si

HeL 5
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- zoni verde pentru o posibila extindere a drumului/ dotare cu pistd de biciclete/ posibilitate amplasare a
retelelor utilitati
- stalpi iluminat public
- trotuar 1,50 m cu finisaj asfaltic sau dale prefabricate de beton spre incintele cu servicii.
Drumul colector paralel cu DJ 709 va prelua traficul de pe proprietitile invecinate, prin extinderea acestuia.
Se va lua in calcul ea rezervd un drum colector paralel cu DJ 682C (prospect general de litime 14,00 m),
deoarece acesta nu este o necesitate, toate terenurile adiacente la DJ 682 avénd posibilitatea descércirii traficului n
DJ 709 prin drumul colector si accesul de dreapta propuse sau prin intermediul drumului de exploatare inscris in CF
325071 Vladimirescu, care de asemenea debuseazi in prelungirea spre vest a drumului colector paralel cu DJ 709.
motiv pentru care terenul aferent va fi rezervat ca posibilitate suplimentard de amenajare drum colector la cererea
expresi a proprietarilor invecinati, pe cheltuiala acestora.
Drumurile colectoare propus spre executie, respectiv ca rezervd, vor debusa in drumurile judetene DJ 709,
respectiv DJ 682 C prin intermediul acceselor nou propuse.
Drumul de exploatare De 192 de la cca. 200 m sud-vest de terenul reglementat va putea debusa fie in DJ
709, exclusiv prin intermediul unui acces/ iesire de dreapta, fie in drumul colector propus paralel cu DJ 709.
intre cele 2 accese distincte este propus un drum de incinti privat, dotat cu bariere, pe care se vor nota
servituti de trecere in favoarea parcelelor adiacente destinate construirii de cédiri si care va asigura accesul la loturile
si functiunile propuse in zona reglementati. Acest drum va riméne in proprietate privati (lot Ld 2 drum propus spre
dezemembrare in prima etapa), drumurile publice existente si sensul giratoriu propus avand capacitatea de a prelua si
dirija traficul de pe drumurile colectoare spre cele judetene.
S-a propus rezervarea de teren pentru 2 loturi ce vor fi dezmembrate din terenul actual in prima etapi,
pentru functiunea drum colector, in suprafati totald de cca. 2.500 mp:
a. Ld1=cca.1.441 mp drum colector paralel cu DJ 709
- teren aferent Ld 1 se va dezmembra in prima etapi dupi aprobare PUZ, anterior altor lucrdri
- se va autoriza, amenaja si receptiona si ceda citre domeniul public administrat de Priméria
loc. Vladimirescu pana la receptia finald a primei cladiri autorizate conform PUZ aprobat
- se varealiza pe cheltuiala investitorului privat
b. Ld3=cca. 1.006 mp drum colector paralel cu DJ 682C
- rezervi teren pentru amenajarea suplimentard a unui drum colector la solicitarea expresi a
proprietarilor de terenuri invecinate, cu desp#gubirea detindtorului la justd valoare a
suprafetei afectate si a lucrérilor
- seva dezmembra in prima etapd, iar la solicitarea expresd a proprietarilor invecinati, se vor
nota servituti de trecere in favoarea solicitantilor, cu despiigubirea justi a valorii terenului
afectat i a lucrérilor de amenajare a drumului colector i a accesului din DJ 682C
- in situatia solicitdrii exprese a proprietarilor invecinati de utilizare a rezervei de teren Ld 3,
pe o suprafatd de cca. 796 mp din cadrul Ld 2 se vor nota servituti de trecere in favoarea
solicitantilor de drum colector de pe lotul Ld 3, conform planse PUZ
- se va realiza pe cheltuiala proprietarilor de terenuri invecinate interesati de executia acestui
drum suplimentar
- suprafafa de cca. 796 mp din cadrul lotului Ld 2 afectatd de servituti de trecere in favoarea
utilizatorilor drumului colector paralel cu DJ 682C, impreuni cu suprafata lotului Ld 3 pot fi
donate domeniului public dupa executia si receptionarea lucririlor de drum necesare.
Lucririle rutiere amenajate ca intersectii in "T", constau in principal din urmitoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directi a drumului de acces in incinta la marginea partii
carosabile a drumurilor judetene cu raze de racordare R = 12,00 m;

- drumuri colectoare cu un prospect stradal de min. 14,00 m (2 benzi de circulatie — parte carosabila
5,50 m cu finisaj asfaltic, zond verde pentru o eventuald extindere a drumului/ dotare cu pistd pentru
biciclete/ posibilitatea amplasarii retelelor pentru utilititi, stdlpi pentru iluminat public si trotuar pe
partea cu incinta de servicii cu o litime de 1,50 m cu finisaj asfaltic sau dale prefabricate beton,
incadrat de borduri)

- amenajarea drumului de incintd privat intre cele 2 accese din drumurile judetene, care va asigura
accesul la loturile §i functiunile propuse. Acesta va avea prospectul general de 12,00 m, cu latimea
carosabilului de 5,50 m si trotuare de latime min. 1,20 m de ambele parti ale drumului, Incadrate de
borduri
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- amenajarea unei platforme carosabile pentru parcaje clienti si angajati in sunctie de specificul
activititii, ori pentru manevre in interiorul incintelor rezultate si pentru depozitare in aer liber.

Este interzis accesul direct din/ in sensul giratoriu propus la intersectia variantei ocolitoare loc. Vladimirescu
cu drumurile judetene existente.

Lucririle proiectate respecta prevederile normativului C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010
(Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel
din interiorul localitdtilor, de asemenea, prevederile confinute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Drumul colector paralel cu DJ 709 este propus la cca. 15,00 m fati de marginea carosabilului drumului
judetean, in afara zonei afectati de canalul de desecare Cn 193 si zona lui de protectie (litime 2,50 m), iar cel paralel
cu DJ 682C este propus la cca. 5,00 m fafi de marginea carosabilului drumului judetean, cu amenajarea
corespunzitoare a interectiei celor doud (raze de giratie care si asigure virajul).

Executia lucrérilor:

Pentru perioada executiei lucririlor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati s3
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sd se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii celor 2 accese rutiere si a drumului colector paralel cu DJ 709,
precum si costul semnalizirii rutiere (indicatoare $i marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv,
va fi suportat de ciitre investitor, iar executia lucririlor se va face de cétre o unitate specializata in lucrari de drumuri.
Amenajarea drumului colector paralel cu DJ 682C se va realiza din fonduri ale investitorilor invecinati interesati, pe
terenul rezervat in acest scop, cu compensarea proportionald a valorii accesului comun gi a terenului alocat.

Parcelele aferente drumurilor colectoare nu pot face obiectul nici unei sarcini reale (de exemplu ipoteci
banci).

Circulatia interioara:

Lucririle de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmétoarele:

- sistematizare verticali;

- amenajéri accese carosabile in incintd din DJ 709 si DJ 682C;

- drum colector paralel cu DJ 709 si rezerva pentru drum colector paralel cu DJ 682C
- asigurarea semnalizirii rutiere;

~ lucriri de circulatie carosabile in incinti;

- lucriiri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucréri de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare se va amenaja un drum privat de incintd, care si asigure accesul la
toate loturile ce vor fi dezmembrate, precum si platforme distincte pentru parcarea autoturismelor. Structura rutiera
prevazuti va fi rigida din beton rutier/ imbrécaminte rutierd mixturd asfaltica si dale prefabricate din beton sau piatra
spartd in zona parcérilor, agezate pe o fundatie din balast si piatrd sparti. Partea carosabili va fi incadrati cu borduri
prefabricate din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale clidirilor propuse,
executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupi care se face
insdmantarea cu gazon.

Scurgerea apelor pluviale se va realiza prin elementele pentru colectarea §i evacuarea apelor pluviale
existente si proiectate ale platformelor.

Apele meteorice de pe platforme se vor dirija spre un separator de hidrocarburi, de unde vor fi deversate
spre bazine de stocare, de unde vor fi utilizate pentru udarea zonelor verzi sau ca rezervd de incendiu. Preaplinul
acestora va fi dirijat spre canalele de desecare din zon# ca ape conventional curate, prin intermediul unor statii de

pompare.
3.5, Zonificare func ionali ~ re lementiri bilan teritorial indici urbanistici

Initiatorii documentatiei au solicitat intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementirii din
punct de vedere urbanistic a zonei, cu modificarea folosintei actuale a terenului din "agricol in extravilan”" in
"curti constructii in intravilan — trup izolat", pentru functiunile principale servicii de interes general, comert si
logistica.

Se vor realiza 2 accese carosabile distincte la incinti, dins
terenul: DJ 709 si DJ 682C.
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Functiunea principald solicitatd de investitor este servicii de interes general: servicii organizare
evenimente/ conferinte, cursuri, alimentatie public3, servicii turistice (de tip hotel, pensiune, etc.), etc., cu
subzonele functionale:

- zona cii de comunicatie
o drum colector paralel cu DJ 709, care se va autoriza, executa si receptiona si ceda
citre domeniul public administrat de Priméria loc. Vladimirescu péna la receptia
finala a primei clidiri autorizate conform PUZ aprobat; se va realiza pe cheltuiala
investitorului privat
o drum colector paralel cu DJ 682C ca rezerva teren pentru amenajarea suplimentara
a unui drum colector la solicitarea expresa a proprietarilor de terenuri invecinate,
cu despagubirea detindtorului la justd valoare a suprafetei afectate si a lucrarilor
o drum privat de incinti, platforme carosabile si parcaje, pietonale, parciri
- zoni echipare tehnico-edilitarii (bazine vidanjabile, bazine stocare ape pluviale, firidid
bransament electric, etc.)
- zoni spatii verzi amenajate in incinti

Functiunile complementare acesteia sunt: comert, birouri administrative, bucitarii si alte spatii anexa,
vestiare, piscind/ luciu de apd, ateliere servicii machiaj, coafurd, etc., sald jocuri.

Functiuni admise zonei cu conditii sunt: spatii pentru sport si intretinere, agrement, loc de joaci
pentru copii, cu conditia asigurérii zonelor verzi necesare (30% din total suprafati teren reglementat), servicii
de intermediere §i comert, servicii transport, servicii inchiriere si leasing, servicii conexe agriculturd (de tipul
ambalare produse, etc., exclus depozitare cereale), industria alimentara si prelucritoare (ambalare, etichetare,
etc.), servicii de intermediere $i comert bunuri culturale, sportive si recreative, alte activitati de servicii,
locuinte de serviciu, zona logistica, cu conditia asiguririi platformelor carosabile si parcajelor corespunzitoare
si a neafectarii prin zgomot, miros a functiunii principale, micé productie nepoluanti, cu conditia unui numéar
de maxim 10 angajati si a neafectirii prin zgomot, miros a functiunii principale.

Aceste functiuni se integreazi in zond fard si afecteze negativ aria studiata.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenurilor care fac obiectul investitiei propuse, din
arabil in zond servicii de interes general, comert si logisticd, cu reglementarea indicatorilor urbanistici.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi regim max. de inéltime P+3E

b) dotari tehnico-edilitare, racorduri la retelele edilitare existente

¢) accese, drumuri colectoare

d) drumuri de incinti, platforme carosabile si parcaje

e) accese din DJ 709 si DJ 682 si drum colector paralel cu DJ 709, rezervd drum colector
paralel cu DJ 682C

f) platforme gospodaresti

g) sistematizarea verticald a terenului

h) imprejmuire teren

1) amenajare zone Verzi.

Zona studiati are suprafata de 241.000 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la:
- accese in relatie de dreapta din drumurile publice DJ 709 si DJ 682C
- drumuri colectoare care vor desciirca traficul de pe parcele invecinate in drumurile
judetene prin accesele in relatie de dreapta propuse
- racord la utilitatile existente pe domeniul public.

Zona propusi spre reglementare are suprafata mésuratd de 45.600 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la reglementarea functiunilor, a indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de inaltime,
etc.), aliniamente, cu schimbarea destinatiei existente in servicii organizare evenimente/ conferinte, cursuri,
alimentatie public3, servicii turistice, comert, birouri, cu functiuni admise cu conditii sport, agrement, loc de
joacd pentru copii, alte activitati de servicii, locuinte de serviciu, zoni logistica.

Sunt propuse zonificdri ale terenului, si anume zond servicii, comert, logistici si zonid cii de
comunicatie cu drumuri colectoare (din care drum colector paralel cu DJ 709 va fi cedat dupa executie si
receptie citre domeniul public) si drum privat de incinta.

A. Constructii max. P+3E, cu sau firi subsol/ demisol

Sc = max. 27.360 mp
Sd = max. 5.840 mp
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Sunt propuse constructii specifice activitdtilor avute in vedere — sili de evenimente, sedii birouri,
constructii tip hald cu o arhitecturd care si contribuie la aspectul general al zonei, etc. in regim de indltime
maxim P+3E, incadrate in perimetre maxime de construibilitate situate de o parte si cealalti a unui drum de
incintd ce va raméne proprietate privatd, paralel cu limita sud-vesticd de proprietate, care va asigura si o
legatura intre cele 2 accese propuse din drumurile judetene.

Constructiile propuse vor avea (estimare) urmétoarele caracteristici:

= categoria de importanti C si clasa de importanta I1I

= Sald evenimente (sald aglomeratd): cca. 400 persoane

= Volum compartiment incendiu sald evenimente = 22.000 mc
= GRF3

»  Numir compartimente de incendiu: 5

Silile de evenimente vor fi deservite de zone pietonale generoase, intercalate cu zone verzi amenajate
peisager, jocuri de apa si constructii usoare de tip pergold, gazebo, etc.

Incinta rezultatd va fi amenajatd cu locuri de parcare conform HG 525/1996 actualizati, in functie de
specificul activitatilor care se vor desfasura in zoni.

Zona libera din jurul cladirilor, avind o pondere de minim 10,00 % (functiune servicii) din suprafata
terenului, va fi amenajati ca zond verde. Pentru functiunile admise cu conditii prevazute, procentul de spatii
verzi va respecta prevederile Anexei 6 la HG 525/1996 pentru suprafata fiecirei incinte rezultate.

imprejmuirea terenului se va realiza pe limitele de proprietate rezultate dupi dezmembrarea parcelei
initiale, in afara loturilor destinate drumurilor colectoare sau rezervate pentru expropriere de utilitate publica
pentru amenajarea sensului giratoriu preconizat. imprejmuirea la frontul stradal se va realiza obligatoriu in
afara zonei de sigurantd a DJ 709 si a zonei cdi de comunicatie — drumuri colectoare, conform propunere de
dezmembrare imobil prevazuti in plansa Reglementari urbanistice — zonificare (02-1 A si 02-2 A).

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 232.180 mp

Nr. Existent Propus Et. 1 Propus Et. 2
Crt. Bilant teritorial
mp % mp % mp %
01. Teren agricol in extravilan 153.995 66,32 99.279 4276 86.971 37,46
02.  Zoni industrie, depozitare 19.314 8,32 19.314 8,32 15.790 6,80
03.  Zona servicii 22.916 9,87 61.721 26,58 62.517 26,92
04.  Zona drumuri 31.808 13,70 47.719 20,55 62.755 27,03
05. Canale de desecare 4.147 1,79 4,147 1,79 4147 1,79

TOTAL GENERAL  232.180 100 232.180 100 232.180 100

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 45.600 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01.  Teren agricol in extravilan 45.600 100,00 - -
02.  Zoni servicii de interes general si comert, logisticd - - 27.360 60,00
03.  Accese, drumuri colectoare si drum privat de incinta - - 5.462 11,98
04. Teren rezervat pentru amenajare viitoare sens - - 2.956 6,48
giratoriu la varianta ocolitoare a Mun. Arad Nord-Est
05.  Platforme carosabile si parcaje - - 4,662 10,22
06.  Zona tehnico-edilitara - - 600 1,32
07.  Zone verzi amenajate - - 4.560 10,00
TOTAL GENERAL 45.600 100 45.600 100
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INDICI URBANISTICI —
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA STUDIATA EXISTENT PROPUS

01.  Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 60,00 %
02.  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,80

3.5.1. Sistematizarea verticald

Nivelmentul terenului natural se desfagoari intre +113,91 NMN spre nord si +113,42 NMN spre limita
sudicd a parcelei. Cota = 0,00 este previzuti la +113,70 NMN, iar cota CTS la +113,60 NMN.

3.5.2. Criterii com ozi ionale ifunc ionale

Constructiile propuse vor fi amplasate n zona mediani gi sudicd a zonei reglementate, paralel cu limita
de proprietate sudica a incintei, in limita perimetrului maxim de construibilitate propus, in afara zonelor de
protectie a drumurilor judetene si a viitorului sens giratoriu.

Dotarile tehnico-edilitare propuse pot fi amplasate in afara perimetrului de construibilitate propus.

3.5.3. Re imul de aliniere

Terenul are formi relativ triunghiulard, cu fronturi stradale la 2 drumuri judetene. Astfel, se va
considera front stradal principal cel dinspre DJ 709 si viitorul sens giratoriu, front stradal secundar cel dinspre
DJ 682C si limitd posterioard de proprietate ce sud-vestici existent.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementiri Urbanistice
Zonificare 02-1 A si 02-2 A) — include constructii max. P+3 propuse, poate include si amenajari alei pietonale,
platforme carosabile §i parcaje — fata de limitele de proprietate sunt:

e nord-est (spre viitorul sens giratoriu): min. 67,00 m fatd de limita actuald de proprietate,
respectiv min. 50,00 m fatd de margine carosabil sens giratoriu

¢ nord-vest (spre DJ 709): min. 17,50 m fatd de limita actuala de proprietate, respectiv min. 30,00
m fati de margine carosabil DJ 709

e est (spre DJ 682C): min. 29,50 m fatd de limita actuald de proprietate, respectiv min. 30,00 m
fatd de margine carosabil DJ 682C

o sud-vest: minim 4,00 m fati de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2

in cadrul loturilor ce vor fi dezmembrate pentru activititi economice, clidirile vor fi amplasate la min.
12,00 m fatd de frontul stradal rezultat (inspre drumul de acces) si minim 1,00 m fati de limitele laterale de
proprietate, cu respectarea prevederilor Codului Civil — in ambele retrageri prezentate se vor excepta cabinele
poartd sau céntare, dotari tehnico-edilitare.

3.54. Re imul de inil ime

Regimul de iniltime maxim pentru constructiile din zona propusé spre reglementare este P+3E, cu sau
férd subsol/ demisol, cu H max. +16,00 m fati de cota + 0,00 (113,70 NMN + 16,00 m = 129,70 NMN),

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 60,00 %
s CU.T. 0,80

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de indl{ime micé / medie pentru umbrire
in cadrul loturilor ce vor fi dezmemebrate pentru activititi economice astfel:
e min. 10,00 % pentru functiunea servicii si comert
e min. 20,00 % pentru functiunea logisticd/ depozitare
e min. 30,00 % pentru functiunea spatii pentru sport si intretinere, agrement, loc de
joacd pentru copii.

3.6. Dezvoltarea echi arii edilitare

3.6.1. Alimentareacua a otabila
In zona studiati existd o retea publicd de alimentare cu api pota "~ ,
cca. 5 m fatd de marginea carosabilului, care alimenteaza cu apa potabil ™ satul Horia.
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Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui brantament de
apd la reteava publici existenta.

Bransamentul de api propus se va realiza perpendicular pe refeaua existentd, cu vand de concesie
ingropata i un ¢cdmin apometru complet echipat.

La faza DTAC de proiectare se va stabili cu exactitate pozifia optimd de amplasare a cdminului de
apometru, in functie si de avizul de solufie tehnicd emis de detindtorul retelei publice de apé la acea fazi de
proiectare.

Bransamentul de apa se va realiza din feava de polietilend de inaltd densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pnl0bar) si se va monta ingropat la o adéncime de 1,20 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Reteaua interioara de alimentare cu apd a cladirilor de pe amplasament tratate prin prezentul PUZ se va
realiza din teava de polietileni de inalti densitate (PEHD PE100, SDR17, Pnl10bar), montatd ingropat la o
adancime de 1+1.2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilititi, gazul va fi pozifionat deasupra.

Cerinta de api rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs.zimin = 1.29 mc/zi
Qs.zi.med 3498 mc/zi
Qs.zi.max 4547 mc/zi
Qs.omax = 530 mc/h

It

3.6.1.1. Necesarul de a 4 entrustin erea incendiilor

Pentru stingerea incendiilor, se ia in considerare compartimentul de incendiu cel mai mare §i mai
defavorabil din punct de vedere al debitelor de stingere.
Cel mai defavorabil caz pentru instalatia de stigere este considerat: Cliddiri cu Sdli aglomerate

Necesar apii pentru stingerea incendiilor: Cladiri cu Sali aglomerate
Debite necesare pentru instalatiile de stingere conform P118-2/2013 cu modificarile

ulterioare (publicate in Monitorul Oficial nr. 966/15.11.2018):

—hidranti interiori: max. 3 jeturi simultane: Qhi =3 x 2,1 V/s = 6,3 I/s (Sli aglomerate in cladiri
cu NSI III)

—hidranti exteriori: Qie =20 I/s (Cladiri civile cu NSI I1I si Volum 15 001 + 30 000 mc)

Timpul teoretic de functionare a instalatiilor de stingere, conform P118-2/2013 cu modificérile
ulterioare (publicate in Monitorul Oficial nr. 966/15.11.2018) este:

—Thi = 60 min — pentru hidranti interiori

—The = 180 min — pentru hidranti exteriori

Rezerva de api necesari pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe timpul
teoretic de stingere este:

—Vhi = Qhi x Thi = 22680 litri = 22.68 mc
—Vhe = Qhe x The = 216000 litri = 216 mc
—Vr=Vhi+ Vhe = 238680 litri= 238.68 mc- volumul minim util de

apa pentru rezerva de stingere incendiu.
— debitul necesar refacerii rezervei de incendiu in

Qi= 2763 1/s= 9.95 mc/h termen de 24 ore

Este necesari echiparea cu instalatii de stingere de tip hidran{i interiori si hidranti exteriori, statie de
pompare si rezerva de apd pentru stingere.

Instalatia pentru stingerea din interior a unui incendiu se va realiza de la hidranti interiori dotati cu
furtun plat tip C sau cu furtune semirigide D33, cu diametrul diuzei de refulare a tevii de 13 mm. Este necesar
un debit pentru fiecare hidrant interior de 2,1 I/s. Numadrul jeturilor in functie simultani este de 3 jeturi. Timp
de functionare = 60 min.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune din reteaua ramificatd de conducte, la care
sunt racordati hidrantii de incendiu exteriori subterani sau supraterani D , ’ "o
punct al cladirilor sa fie stropit cu un debit de 20 litri/s, cu timp de functi pare,3 ere.
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La aceasta refea exterioard de stingere este racordatd si instalatia interioard de stingere cu hidranti
interiori.

Alimentarea cu apd a hidrantilor interiori si exteriori se realizeaza de la rezervorul de apd pentru
stingerea incendiului, prin intermediul unei statii de pompare alcatuitd dintr-un grup de pompare cu 2 pompe
(1A+1R). Refeaua exterioard de alimentare a hidrantilor interiori si exteriori este din teava de polietilend de
inaltd densitate PEHD. Din aceastd retea se va alimenta fiecare hidrant exterior, respectiv fiecare instalatie
interioard de stingere cu hidranti interiori din cladiri.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de api subteran sau
suprateran cu volumul total util de minim 240 mec.

Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este de 2,763 1/s (9,95 mc/h) si va fi asigurat de la
bransamentul de apa propus.

Pentru faza PUZ a fost luati in calcul situatia cea mai defavorabilad din punct de vedere al stingerii
incendiului.

3.6.2. Canalizare mena’era

Apele uzate fecaloid — menajere de la cladirile de pe amplasament se vor colecta prin tuburi de
canalizare tip PVC-SN4 si camine de canalizare si se vor deversa gravitational in cele doua bazine vidanjabile
(BV-Sala si BV-Hale) propuse pe amplasament.

Bazinele vidanjabile vor fi etanse si izolate cu materiale anticorozive.

Colectarea apelor uzate menajere provenite de la fiecare clidire se va realiza printr-o retea de cimine si
conducte din PVC tip SN4, montate ingropat, la adancimi cuprinse Intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

Inainte de a fi deversate in bazinul vidanjabil (BV-Sali), apele uzate menajere cu grisimi provenite de
la bucataria silii de evenimente vor fi trecute printr-un separator de griasimi (SG) montat ingropat in exteriorul
cladirii.

Bazinele pentru ape uzate se vor vidanja periodic de un operator specializat prin grija beneficiarului.
Apele uzate menajer vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completatd prin HG 352/2005.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilititi, gazul va fi pozitionat deasupra.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la zona reglementatd sunt:

a) debitul zilnic minim  Qu.zi.min = 1 x Qs.zi.min = 6.19 mc/zi
b) debitul zilnic mediu  Qu.zi.med = 1 x Qs.zi.med = 21.20 me/zi
¢) debitul zilnic maxim Qu.zimax =1 x Qs.zi.max = 2757 me/zi
d) debitul orar maxim  Qu.o.max =1 x Qs.o.max = 3.22 mc/h

Bazinele vidanjabile propuse pe amplasament BV—Salé va avea un volum util de 50 mc, iar BV-Hale
va avea un volum util de 50 mc.

Dupi finalizarea canalizirii menajere pentru loc. Horia, in termen de max. 1 an se va solicita
Companiei de Apa Arad solutie de racord.

3.6.3. Canalizare luvialid

Apele pluviale provenite de pe acoperisul clddirilor de pe amplasament (sala evenimente si hale), se vor
evacua gravitational printr-un sistem de cimine si conducte din PVC tip SN4 in doua bazine de stocare, fara
infiltrare in sol (BRP-Sala si BRP-Hale), propuse pe amplasament.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incintd propuse sunt considerate
ape potential cu hidrocarburi §i se vor colecta printr-o retea de cémine si conducte din PVC tip SN4.

Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigire) / rigole cu griitare
carosabile clasa D400.

Acestea se vor deversa gravitational in bazinele de stocare etanse — fard infiltrare in sol (BRP-Sali si
BRP-Hale), propuse pe amplasament, cu volumul total insumat de 500 mc.

Inainte de a fi deversate in bazinele de retentie, apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si
drumurile din incintd propuse vor fi trecute prin doud separatoare de hidrocarburi cu filtru coalescent (SH1 si
SH2) cu debitul nominal total insumat de 300 1/s.

Apele pluviale deversate in bazinele de stocare propus pe asament vor fi conform NTPA
001/2005
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Conductele de canalizare pluviald din incinta studiatd se vor monta ingropat sub limita de inghet, la
adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apa conventional curati din bazinele de stocare va fi folositd la udarea spatiilor verzi si la spilarea
suprafetelor de beton sau asfalt din incintd. Preaplinul bazinelor de retentie va fi dirijat spre canalul de desecare
Cn 193 (paralel cu DJ 709) prin montarea in fiecare bazin a unei pompe submersibile. Deversarea in canalul
deschis se va face controlat si doar la nevoie.

3.6.4. Alimentare cu aze naturale ialimentarea cu ener ie termici

in zona de amplasament nu exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale.

Energia termica necesard incélzirii spatiilor va fi furnizaté fie de la centrale termice cu functionare pe
combustibil solid (peleti), fie cu ajutorul pompelor de cildura. In spatiile de servicii se va asigura o temperatura
cuprinsé intre 18°C - 20°C, iar in birourile administrative se va asigura temperatura de 21-22°C.

3.6.5. Alimentare cu ener ie electrici

Energia electricd necesard activitétilor propuse va fi furnizati de la linia electrici de medie tensiune
LEA 20 kV din zona DJ 709, prin intermediul postului de transformare in anvelopd 20 kV/0,4 kV existent.

Pentru noile obiectiv se estimeazad un necesar de putere electricd simultan absorbita de cca. 100 kW,

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, statie pompe, etc.), alimentarea
sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor fi dotate cu
instalatii de protectie: instalatii de impaméantare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de
trasnet.

3.6.7. Gos odiarie comunala

Se vor amenaja zone pentru depozitarea deseurilor menajere provenite de la zona sililor de evenimente
si a cladirilor destinate pentru alte activitdti, in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun.
Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv,
in vederea reciclérii acestora.

3.6.8. Trans ortincomun arca’e

in zona nu existi si nu este necesar transportul in comun, angajatii si clientii urméand sd utilizeze
propriile autovehicule pentru asigurarea transportului. Pe DJ 709 circuld autobuse care fac legitura intre Arad si
Siria, Pancota, Ineu.
Vor fi amenajate grupuri parcaje autoturisme angajati, conform HG 525/1996, Anexa 5:
A. Constructii logisticd/ depozitare si productie nepoluantd — vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 + 100 mp, un loc de parcare la 25 mp
- activitifi desfasurate pe o suprafata de 100 + 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp
- activita}i desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp
B. Constructii pentru servicii:
- sili evenimente: un loc la 10-20 de locuri in sala
- alte servicii: un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati, cu un spor de 30% pentru clienti
C. Constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unititi de pani la

400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unititi de 400 + 600
mp

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale
de 600 + 2.000 mp (suprafatd maxima admis3 pentru functiunea comert)
- un loc de parcare la 40 mp suprafati desfiguratdi a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp
D. Constructii §i amenajari de agrement:
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- peniru toate categoriile de constructii si amenajéri de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10-30 de persoane

- pentru cluburi va fi prevazut cite un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului

E. Constructii de turism:

- pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de clidire si de categoria de confort, 1 + 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare

- pentru moteluri se vor asigura 4 + 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

3.7. Protec ia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmiitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea ecliminarea surselor de oluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

— in zoni nu se desfagoara activitati ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

—~ sursele de apd menajerd sunt colectate in sisteme inelare si deversate in doud bazine
vidanjabile cu volumul total de 100 mc;

— sursele de apd pluviald de pe platformele carosabile sunt colectate si trecute printr-un
separator de hidrocarburi fnainte de a fi deversate ca ape conventional curate in bazine de
stocare propuse in incintd

— nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens —
dumurile judetene DJ 709 si DJ 682C — dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea roducerii de riscuri naturale
Zona — prin pozifia ei — nu are surse de risc naturale.
3.73. A ele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladire se va face gravitational
in bazinele vidanjabile etanse propuse pe amplasament.

3.7.4. Colectarea de eurilor

in judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firmd specializati, cu utilaje adecvate.
Pentru incintid se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede preselectia pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hértie, sticla, plastic, etc.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampé ecologicad a mun. Arad, gestionarea
lor facdndu-se in concordanti cu normele EU 1n domeniu.

3.7.5. Terenuri de radate
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
3.7.6. Perdele de rotec ie

Nu este cazul. In incintele din zona studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in
proportie de minim min. 10,00 % pentru functiunea servicii $i comert, respectiv min. 20,00 % pentru functiunea
logisticd/ depozitare.

3.7.7. Bunuride atrimoniu

In zona imediat invecinati nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau
reabilitare urbani sau peisagistici in zona propusa investitiilor. Zona studiatd nu face parte dintr-o arie
protejata.
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In zona studiatd nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice
ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrareain revederile PUG

Incinta studiati se afla in extravilanul loc. Vladimirescu, la limita intravilanului loc. Horia, astfel ci
zona nu este reglementatd prin PUG aprobat. Propunerile prezentului PUZ completeaza prevederile PUG loc.
Vladimirescu, deoarece va fi continuati extinderea si dezvoltarea economicd a zonei. De-a lungul DJ 709,
inspre loc. Horia, exista deja 1n functiune zone destinate serviciilor si depozitarii.

Solutiile locale propuse de asigurare a canalizirii menajere si pluviale creeazi conditiile reducerii sau
diminudrii la minim a poludrii zonei.

3.8. Soluii ro use entru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitiitilor

In ceea ce priveste absenta utilitatilor publice canalizare menajera si pluviald, au fost propuse prin
proiect solutii locale care si asigure eliminarea posibilitatii polurii In zona: bazine vidanjabile etange, respectiv
bazine de stocare etanse, cu separator de hidrocarburi. Dupé executia in zona a retelelor publice de canalizare
menajera este obligatoriu ca obiectele propuse s fie brangate/ racordate la acestea, in termen de max. 1 an.

In ceea ce priveste restrictiile de construibilitate impuse de zona de protectie a sensului giratoriu
preconizat (50 m fatd de margine carosabil) si a drumurilor judetene DJ 709 gi DJ 682C (30 m fatd de margine
carosabil), a fost propus un perimetru maxim de construibilitate cu respectarea acestori restrictionari. Aceste
distante permit inclusiv rezervarea unor suprafete de teren necesare realizarii de drumuri colectoare paralele cu
drumurile judetene.

in ceea ce priveste necesitatea rezervirii de teren ce urmeazi a fi afectat de expropriere pentru utilitate
publica in vederea realizirii sensului giratoriu preconizat si a drumurilor ce debuseaza in acesta, propunerile
urbanistice au tinut cont de culuarul de expropiere prevazut in proiectul faza SF al variantei ocolitoare Arad
Nord-Est i loc. Vladimirescu (cca. 2.956 mp).

In ceea ce priveste necesitatea rezervirii de teren proprietate privatd pentru posibilitatea realizarii de
drumuri colectoare, a fost propusd o suprafati de teren de cca. 1.441 mp (lot Ld 1) cuprinsi intre limita de
proprietate de la frontul stradal paralel cu DJ 709 si limita parcelelor destinate serviciilor si logisticii, care va fi
dezmembratd in prima etapa dupa aprobare PUZ, in vederea autorizérii si executiei unui drum colector ce va fi
donat domeniului public anterior receptiondrii vreunei constructii principale propusi prin PUZ. De asemenea, a
fost propusi o suprafata de teren de cca. 1.006 mp (lot Ld 3) cuprinsa intre limita de proprietate de la frontul
stradal paralel cu DJ 682C si limita parcelelor destinate serviciilor si logisticii, care va fi dezmembrata din
terenul total in prima etapa, iar la solicitarea expresd a proprietarilor invecinati, se vor nota servituti de trecere
in favoarea solicitantilor, cu despdgubirea justi a valorii terenului afectat si a lucririlor de amenajare a
drumului colector si a accesului din DJ 682C.

3.9. Obiective de utilitate ublicd

Zona studiatd adaposteste dotari de interes public:

- DJ 709 Arad — Siria, de interes judetean

- DI 682C Fantanele — Vladimirescu — Sanleani, de interes judetean

- varianta ocolitoare Arad Nord-Est si loc. Vladimirescu, cu sensul giratoriu propus, de
interes national

- canale de desecare — de interes local

- retea publici de alimentare de apd potabild PVC DN 225, linie telecomunicatii aeriana
paraleld cu DJ 382C — de interes local

- LEA 110 kV si 20 kV, de interes judetean, Les 20 kV, de interes local

Se propun interventii la dotérile de interes public existente, si anume executia racordului carosabil al
drumului colector paralel cu DJ 709 si al drumului de incintd privat la drumurile publice DJ 709 si DJ 682C,
racorduri la utilitati, relocare in montaj subteran a liniei de telecomunicatii aeriand existent3 pe teren (dupi caz,
in functie de acordul agreat intre Orange Romania S.A. si S.C. Safir Arad S.R.L.).

Se propun noi obiective de utilitate publica, si anume drumul colector paralel cu DJ 709. Pana la
dezvoltarea maximd propusd in incintd sau imediat dupd executia in zond a retelelor publice de canalizare
menajera, este obligatoriu ca obiectele propuse sa fie racordate la aceasta. Nu se propun exproprieri.

Sunt asigurate toate utilititile necesare pentru o corecta functionare a construc;n]or din zoni, in conditii
de siguranti atit pentru cetéteni, cit i din punct de vedere al protectiei
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3.9.1. Ti uride ro rietate teren

in zona studiati exista terenuri proprietate publica de interes national (varianta ocolitoare Arad Nord-
Est si a loc. Vladimirescu), judetean (DJ 709 Arad — Siria si DJ 682C Fantanele — Vladimirescu — Sanleani) si
de interes local (canale de desecare) si terenuri proprietate privati a persoanelor fizice si juridice.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privatd de interes national, judetean sau local,
terenurile proprietatea privati a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe planga.

A fost delimitat un culoar propunere de expropriere pentru cauzi de utilitate publici pentru varianta
ocolitoare Arad Nord-Est si a loc. Vladimirescu, constind din suprafata de teren afectati de lucrdrile de
constructie a infrastructurii de transport cu sau fara alte imobile aferente, necesara realizirii unor obiective de
interes national, judetean si local. Acest culoar de expropriere afecteazi o suprafata de cca. 2.956 mp a imobilul
inscris in CF 322577 Vladimirescu. Prin PUZ nu au fost elaborate propuneri pentru aceasti zond, cu exceptia
scoaterii terenului din circuitul agricol, propunere care afecteazi intreaga suprafati a terenului inscris in CF
322577 Vladimirescu. Suprafata de 2.956 mp se va dezmembra din terenul total de cétre initiatorul lucrérii
varianta ocolitoare Arad Nord-Est.

Accesul la incinta cu propuneri va fi asigurat atat dinspre DJ 709, cét si dinspre DJ 682C, ambele in
relatie de dreapta. Nu se va executa acces din sensul giratoriu preconizat prin investitii publice.

3.9.2. Circula ia terenurilor

in vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare apa potabili si energie
electricd la care va putea fi executat bransament/ racord. Lucrarea "Canalizare menajerd pentru loc. Horia",
autorizatd cu A.C. nr. 55/03.04.2024, a cérei lucrdri sunt aflate la faza de atribuire, se va executa in viitorul
apropiat pe partea opusd a DJ 682C.

Este propusa circulatia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z., si anume:

- rezervare teren in suprafatd de cca. 2.956 mp pentru posibilitate expropriere pentru utilitate
publicd in nord-estul incintei, in zona sensului giratoriu propus, dupi notarea la ANCPI a
coridorului de expropriere (in prezent aceastd lucrare nu a fost demarati)

- rezervare teren in suprafatd de cca. 1.441 mp (lot Ld 1) necesari executiei drumului colector
la nord-vest (spre DJ 709), care va fi dezmembratd in prima etapid dupd aprobare PUZ, in
vederea autorizdirii si executiei de cétre investitor a unui drum colector cu prospectul stradal
de latime 14,00 m, ce va fi donat domeniului public anterior receptiondrii vreunei constructii
principale propusa prin PUZ

- rezervare teren de cca. 1.006 mp (lot Ld 3) necesard executiei drumului colector suplimentar
la est (spre DJ 682C), care va fi dezmembratd din terenul total in prima etapd dupd aprobare
PUZ

- dezvoltatorul privat are obligatia de a nota in Extrasul CF aferent drumului colector paralel cu
DJ 682C (Lot Ld 3) servitute de trecere In favoarea proprietarilor de terenuri adiacente, la
solicitarea extresd a acestora, cu despigubirea justd a valorii terenului afectat si a lucririlor de
amenajare a drumului colector si a accesului din DJ 682C

- odata cu solicitarea proprietarilor invecinati de autorizare si executare a drumului colector
prevazut pe lotul Ld 3 si de notare a servitutilor de trecere mentionate mai sus, dezvoltatorul
privat are obligatia de a nota in Extrasul CF aferent drumului privat de incintd (Lot Ld 2)
servitute de trecere in favoarea proprietarilor de terenuri adiacente, la solicitarea extresi a
acestora, cu despdgubirea justd a valorii terenului afectat si a lucririlor de amenajare a
drumului colector si a accesului din DJ 682C, care va afecta o suprafati de cca. 796 mp, conform
planse propuneri PUZ

- dupi executia drumului colector paralel cu DJ 682C, terenurile constind in suprafata Lot Ld3
(1.010 mp) si suprafata de cca. 796 mp din estul Lotului Ld 2 afectata de servituti de trecere,
vor putea fi cedate domeniului public de catre proprietarul de drept al terenului afectat

- zona drumurilor colectoare va fi donatd Comunei Vladimirescu doar dupd ce a fost amenajati
corespunzitor in baza proiectelor de specialitate Intocmite, avizate, autorizate si receptionate
potrivit reglementérilor legale in vigoare, cu respectare documentatiei de urbanism.

In vecinatate, pe domeniul public, se vor executa accese carosab’ S
682C. Statutul juridic al acceselor se va reglementa la faza D.T.A.C., in enformitatecu legistatia inrvigoare:
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investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.
In toate cazurile, demararea i finalizarea actelor se va face conform prevederilor legale.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
4.1. inscriereain revederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fard echivoc ci propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Loc. Vladimirescu referitoare la intravilanul
localitdtii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunind functiunea
dominanti servicii de interes general si comert si functiuni admise logistica, sport si agrement.

4.2.  Princi alele cate orii de interven ie care si sus{ini si si permitd materializarea propunerilor sunt:
— realizarea drumului colector paralel cu DJ 709 cu accesul in relatie de dreapta din DJ 709
— realizarea accesului carosabil la DJ 682C in relatie de drepata
— realizarea drumului privat de incinta
— bransamente la retelele edilitare existente (apa potabild si energie electrici), zone tehnico-
edilitare care sa sustind functiunile propuse
— cladiri specifice functiunilor servicii de interes general, comert si logistici.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionala si o etapizare
corespunzitoare a lucrarilor, cu minima afectare a vecinatatilor.
Etapizarea obligatorie a lucrdrilor propuse este prezentatd in Planul de actiune implementare propuneri
PUZ.

4.3. A recieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdim ci ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
comunei Vladimirescu, asigurdnd o continuitate a dezvoltirii economice intr-o zond ce oferd foarte bune
premize in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea creérii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmitoarele operatii si acfiuni pentru etapele urmétoare:

— aprobarea PUZ prin HCL Vladimirescu;

— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a racordului la DJ 709, cu drumul
colector aferent (Lot Ld 1) si racord la DJ 682C, asigurdrii utilititilor prin bransamente la
retele tehnico-edilitare existente si solutii locale, dupé caz.

Intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.UR.-D,D;, Dz, E
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