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La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatdi ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U.
,,CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA,,

I DISPOZITI GENERALE

Art.1 - Rolul RLU
Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de

urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism

cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.
Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor

pe intreaga proprietate studiata.
Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale si

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul PUZ.
Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic zonal si implicit ale
Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobate pe care a

urmat-o si documentatia initiala.
Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 3129 mp, 1 en | L ARAD

prezent prin C.F. 333810 Vladimirescu, situat in teritoriul intravilanul Comunei Via i " 1A COMUNE! VLADIMIRESCU
Se doreste realizarea unei zone pentru locuinte individuale. APROBAT CONF ORM_
Art.2 - Baza legala a elaborarii 19, AP, 2025
Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si ¢

¢ 0 | stacons arad =~ ahoo.com

A www.stacons.ro pagina: 3
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



r a STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM

: Arad CP 310133
) 2 proiectare &consultanta —eon: 0731 836 131 pU7 Sgrgfgf;o.%/g’og%

-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil

-Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Apa;

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea lIl - Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV

-Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc
natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG Vladimirescu, Comunei Vladimirescu cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte din
intravilanul comunei Vladimirescu.

Art.03 — Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta studiata,
care face parte din intravilanul Comunei Vladimirescu.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventii:

o stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accese, etc. in concordanta cu

functiunea propusa in incinta studiata — zona locuinte individuale.

Zona studiata are suprafata de 31297 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la;

o  racord drum de incinta propus la strada Violetelor, pentru asigurarea accesului carosabil;

o  bransamente/racord la retelele edilitare de apa potabila, canalizare menajera, energie electrica si

gaze naturale existente de-a lungul drumului public

Incinta studiatd are suprafata de 31297mp conform Extras CF 333810 Arad. Interventjile urbanistice pe
amplasament se refera la schimbarea destinatiei existente pentru incinta studiatd, din teren curti constructii cu
functiune rezidentiala in locuinte colective si functiuni complementare.

Functiunea principala solicitata de investior este zond locuinte individuale;

Functiunile complementare sunt:drum de incintd, alei carosabile si parcaje, alei pietonale, amenajéri
tehnico-edilitare, zone verzi.
Destinatia si folosinta terenului nu se schimba ramane teren construibil situat in intravilan.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:

-Realizare parcele cu destinatie rezidentiala ;

-Ridicarea interdictiei temporare de construire prin rezolvarea disfunctionalitatilor privind
dotarea tehnico-edilitara;

- Reglementarea amplasamentului din punct de vedere urbanistic, si anume: retrageri, indicatori
urbanistici, inaltimi maxime, aspect, efc.
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Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent (R.L.U.) cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in incinta.

Zonificarea functionala a incintei studiate a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE a
Planului urbanistic zonal.

Impartirea teritoriului in unitati functionale a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE
care cuprinde zonificarea cu delimitarile unitatilor si subunitatilor functionale, precum si notatiile aferente
acestora.

Unitatea functionala cuprinde o suprafata a teritoriului zonei studiate cu o functiune predominanta sau cu
caracteristici morfologice unitare. Intr-o unitate functionala exista, de regula, subunitati functionale - terenuri
identificate prin functiuni urbanistice diferite - compatibile compozitional si ca functionalitate la unitatile din care
fac parte, dar si in ansamblu.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 446/15.11.2021 si din Avizul de
oportunitate nr. 10/ 31.10.2022

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2899/ 24.10.2023

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 138073/ 04.10.2023

ANUNTURI PRESA

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA [-Nr.ad. 2443 din 15.02.2022
RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il — Nr.ad. 6176 din 27.04.2023

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

e T T O e e e e e L e em——

Art. 04 Re ulicu rivire la astrareainte ritatii mediului si rote’area atrimoniului

natural si construit
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incét sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.
Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
AVIZ PC Nr.323296 din 17.10.2023
AVIZ PSI Nr.323295 din 17.10.2023 JUDETUL ARAD
AVIZ STS nr.19726 din 30.10.2023 PRIMARIA COMUNE] VLADIMIRESCY
APROBAT, CONFORM
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privin  oile"¢onstructii-affiplasate peteren rn
planul de reglementari urbanistice. 29 4 Prﬁ 2075
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circ | {ie impuse.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructjile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute onform Certifi t Urbanism
nr. 446 din 15.11.2021, eliberat de Primaria Comunei Vladimirescu;
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05.1 - Expunerea la riscuri naturale
(1 Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: lunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului Judetean cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.
Expunerea la riscuri naturale este redusa prin:
-Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la zonarea seismica a
Romaniei
-Nu exista alunecari de teren, eroziuni ale solului sau alte riscuri naturale in zona.

Avand in vedere lipsa riscurilor naturale sau acoperirea lor prin masuri de proiectare specifice se permite
autorizarea executarii constructiilor in incinta.
05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse Ia riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
(2) Fae exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.
05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Tn prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
o Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare
o Utilizari permise cu conditii :

Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili

P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Pentru zona de locuinte colective si functiuni complementare:

P.O.T.max.= 40,00 %
CUT.max.= 09
° Utilizari interzise:
Constructiile si amenajarile
Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,gaze naturale, apa
canalizare i a cailor de comunicatie.
Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.
Unitéti industriale si depozite.

05.4 - Asigurarea echiparii edilitare

)] Sunt permise constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
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(2) Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot

fi acoperite de nici unul din factorii interesati.
3) Asigurarea echiparii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie extinderea si
bransarea/racordarea parcelelor nou create la retelele edilitare si realizarea acceselor carosabile si pietonale

la acestea.
4) Amenajarea cailor de comunicatie din incinta reglementata se va realiza din fonduri private ale

beneficiarului PUZ.
(5) Amenajarea accesului auto si pietonal la parcele, respectiv racordarea parcelelor la retelele edilitare

se va realiza din fonduri private ale proprietarilor noilor parcele propuse.
(6) Amenajarea accesului auto si pietonal la parcele, respectiv racordarea acestora la retelele edilitare vor

respecta conditiile impuse prin avizele solocitate prin Certificatul de Urbanism.

(7) Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei de urbanism autorizarea executarii
constructiilor de locuinte anterior autorizarii, realizarii si receptionarii dotarilor privind echiparea tehnico-
edilitara si caile de comunicatie strict in scopul facilitarii relatiei cu furnizorii de utilitati in vederea echiparii

corespunzatoare a zonei.
(8) Nu se va admite receptia la terminarea lucrarilor de constructii pentru locuintele autorizate pana nu

a fost efectuata receptia la terminarea lucrarilor de constructii pentru dotarile tehnico-edilitare.

9) In alte situatii nu se admite autorizarea executarii constructiilor de locuinte anterior autorizarii,
realizarii si receptionarii dotarilor privind echiarea tehnico-edilitara si caile de comunicatie.

AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214760738/03.09.2024

05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG -UTR 2 subzona predominant rezidentiala
Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta "pasune”.

05.6 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de oc Wﬁﬁy@fﬁﬁﬁ%@%ﬁ%ﬁ%ﬁscu

limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism. APROB ONFORM

Se propune un POT maxim de 40%, CUT maxim de 0.9 din teren. HCL % .............. din
29 APR. 2075

05.7 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate i p nuride R

pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbani m au de

amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din str. Violetelor, acesta va avea latimea car sabilului de

550 m;

[/ 18O
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Terenurile ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public pot fi donate cu titlu gratuit Comunei Vladimirescu
doar dupa ce toate dotarile, prevazute prin documentatia de urbanism, pentru terenurile respective, au fost
autorizate, realizate si receptionate conform proiectelor de specialitate.

Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

06.1 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996 actualizats,AnexaNr.3,pct.3.10.
Orientarea constructiilor fatéd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare gi
tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatjile inchise ( confort psihologic )
- Constructjile de locuit

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;
Conform aviz SANEPID - Directia de sanatate publica a Jud.Arad cu Nr. 520/ 06.10.2023
STUDIU GEOTEHNIC NR.23/2024
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.35725/ 02.11.2024
Conform DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE cu nr. NR. 8789/21.05.2024 emis de Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.Se va respecta planul de mediu propus. Conform DECIZIEI ETAPEI DE
INCADRARE cu nr. NR. 8789/21.05.2024 emis de Agentia Nationala pentru Protectia Mediului decide : nu
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu. Se
va respecta planul de mediu propus
06.2 - Amplasarea fatd de drumuri publice
Autorizarea executarii constructjilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor delimitate conform legii.
Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere i de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatji si infrastructuri ori alte instalatji ori constructii de acest gen.
Deservirea rutiera a obiectelor proiectate urmeazé a se asigura dinspre strada Violetelor, prin intermediul drumului
de incintd propus.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersecjilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urméatoarele:

— amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incintd propus la marginea parii
carosabile a strazii publice cu raze de racordare R = 6,00 m; drumul de incinta va avea carosabilul de 5,50 m;

— Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

o Utilizdri permise
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Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

» Utilizari admise cu condi ii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranid. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfagurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.

06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.
06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome
"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"
Nu este cazul.
06.5 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.
Nu este cazul.
AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR. 32160/ 23.10.2024 se va tine seama de urmatoarele
precizari:
- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12.00 m, respectiv cota absoluta maxima de
126,60 m (114,60 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12.00 m
inaltimea maxima a constructiilor);
-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz, . JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNE! VLADIMIRESCU
06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat H?,'_PEOB%CONFORTm
Nvestecandl T HLnneed A
29, APR, 2025
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06.7 - Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;
retragerea constructiilor fata de alliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederi constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Cladirile vor fi amplasate retrase fata limita de proprietate, dupa cum urmeaza:

Loturile 1-9 si 41-47 vot fi retrase cu min. 4.00m fata frontul stradal.
Zona edificabila din Ioturile 1 — 9 va fi retrasa cu min. 60cm fata de partea laterala vestica a fiecarei parcele.

-loturile 10-17 - retragerile zonei construibile — zona edificabila se va putea amplasa pe limita de proprietate
fata de frontul stradal propus cu o retragere maxima de 4.00m
-loturile 1-47 - vor beneficia de o platforma de tip carport cu dimensiunea de 6x4m.

06.8- Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului Civil,
- servitutea de vedere - obligatia de a péstra o distanta de minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cl&dirilor i limita proprietatii invecinate , conform art.612 din Codul Civil.
- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitaji

teritoriale de pompieri.

c) accesul ugsor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata.In cazul in care
accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m i inaltime de 1,90 m.

d) Loturile 1-9 si 41-47 vot fi retrase cu min. 4.00m fata frontul stradal.
Zona edificabila din loturile 1 — 9 va fi retrasa cu min. 60cm fata de partea laterala vestica a fiecarei
parcele.
e)Retragerile minime fata de limita de proprietate posterioara a locuintelor :
-pentru loturile 1-6, 10-17, 18-31, 43-47 retragerea va fi de min.5.00m
-pentru loturile 7-9 retragerea va fi cuprinsa intre 5.15-23.90m

-pentru loturile 32-42 retragerea va fi de min.2.00m

7 o | stacons_arad@yahoo.com
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Art.07 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

07.1 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice
prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuinta;

Toate trotuarele se vor realiza cu finisaj asfaltic sau pavaj, incadrate de borduri si vor fi amplasate la o
diferenta de nivel superioara fata de cota fisajului asfaltic al carosabilului.

Se propun drumuri de incinta ale caror gabarite vor fi prevazate astfel incat sa respecte prevederile
Normativului P118/99, in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Ordinea executarii si gabaritele drumurilor si acceselor propuse in zona studiata siin incinta propusa spre
reglementare vor respecta normativele tehnice in vigoare si legislatia actualizata in domeniul drumurilor - OG
43/1997 privind regimul drumurilor, actualizata; Ordinului 6/2003 privind masuri pentru respectarea disciplinei
in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului in scopul asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei
circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean, actualizata, etc, in concordanta cu avizele si
acordurile avizatorilor.

Este respectata prevederea Certificatului de Urbanism nr. 446/15.11.2021 privind realizarea obiectivelor
propuse prin prezenta documentatie.

Costurile integrale pentru realizarea investitiei si pentru asigurarea echiparii tehnico- edilitare ( extinderi retele,
iluminat public, evacuare ape pluviale, accese in zona, accese in incinta, strazi publice, etc) a zonei vor fi
suportate de catre beneficiar/solicitant.

Accesul carosabil pe fiecare parcela propusa cu destinatia locuire individuala se va realiza cu o latime maxima
de 5,5 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal al fiecarei parcele.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia locuire individuala se va realiza cu o latime maxima
de 1,2 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal al fiecarei parcele.

Gabarite si configuratia carosabilelor se vor realiza de asa natura incat sa respecte prevederile Normativului
P118 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Zona aferenta cailor de comunicatie poate fi donata cu titlu gratuit Comunei Vladimirescu doar dupa ce toate
dotarile, prevazute prin documentatia de urbanism, in zona cailor de comunicatie, au fost autorizate, realizate
si receptionate conform proiectelor de specialitate.

In incinta reglementata este permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de maxim 7.5 tone, cu exceptia
autospecialelor de interventie si masinilor de salubritate.

07.2 - Accese pietonale

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pent  * oni dintr-un drum

public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale q,%gﬁﬁ%bg%%}dbmﬂm
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de serviuea e EI VLADIMIRESCUY

o NF
potrivit legii sau obiceiului. HCLnr. L. ORT;,,
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Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecta, in toate situatiile, prevederile N0512001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Se va asigura posibilitatea realizarii unui acces pietonal pentru fiecare parcela in parte.

Accesul la parcelele de locuit se va realiza prin intermediul trotuarelor propuse in cadrul parcelei cu destinatia
Cai de comunicatie terestra.

Accesul va fi conformat astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatie de locuinta se va realiza cu o latime maxima de 1,2
ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal al fiecarei parcele.

Realizarea executiei cailor pietonale se va face pe cheltuiala beneficiarului.

Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara

NEGATIE APELE ROMANE NR. 2744/13.05.2024

08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca existé posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, de gaz si de energie electrica.
Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea executarii constructiilor poate
fi permisa in cazul in care beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, cand aceasta are
capacitatea necesara sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca
retele noi.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
AVIZ COMPANIA DE APA NR. 21244/10.10.2023

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad :

-are in exploatare retele publice de apa potabila

-are in exploatare retele publice de canalizare menajera
Conform aviz de amplasament favorabil nr. 18578230/ 14.11.2023 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT.

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de bransare al reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate privatd ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

AVIZ ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. NR.268/ 24.10.2023

08.3 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strézi (cu traseele carora sunt asociate ) din
categoria utilitdtilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apariine , de regula,

9,001
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domeniului public, iar construirea si intrefinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrdri de
utilitate publica. Instalatiile si retelele publice sunt , dupa caz , in proprietatea statului sau a unitétilor

administrativ-teritoriale.
Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze , telecomunicatii , fac parte din sistemul national si sunt

proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.
Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze , termice, energie
electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar i se executa in urma obtinerii

avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulurilor pentru constructii

09.1 - Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z se propune lotizarea terenului in maxim 47 de parcele cu destinatia locuinte
individuale;

Parcela propusa este construibila deoarece:

a) se asigura accesul la un drum public;
b) latimea parcelei este mai mica decét lungimea si mai mare de 8 m;
c) asigurd echiparea tehnico- edilitard necesara;

Toate parcelele rezultate vor respecta indicatorii urbanistici si reglementarile impuse prin prezenta
documentatie. (POT, CUT, regim de inaltime, suprafata zona verde aferenta fiecarei parcele, locuri de
parcare necesare functiunii propuse).

Este permis ca suprafetele propuse pentru parcelele cu destinatie rezidentiala sa fie redimensionate in
timpul operatiunilor de parcelare, cu conditia respectarii reglementarilor prezentei documentatii.

Sunt permise lucrari ulterioare de dezmembrare sau unificare a parcelelor cu destinatia de locuinte
individuale, cu respectarea tuturor reglementarilor impuse prin prezenta documentatie si a legislatiei in

vigoare.
09.2 - indltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat

invecinate.
Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat

conform legii.

Regimul de inaltime propus este S/D+P+1E cu o inaltime maxima la streasina/atic de 9.00 m respectiv o
inaltime maxima la coama de 12m, masurata de la cota +- 0.00 m. Inaltimea maxima se va corela cu
retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Constructiile ce adapostesc garajul/carport-ul, amplasate la frontul stradal, avor avea un regim de inaltime
obligatoriu impus Parter, cu acoperis tip sarpanta sau terasa, si o inaltime maxima la cornisa/atic de 3 m,
respectiv inaltime maxima la coama de 5 m fata de cota terenului sistematizat.

Anexele gospodaresti {magazii, filigorii, pergole, etc) vor avea un regim de inaltime maxim S+P, cu acoperis
tip sarpanta sau terasa si inaltimea maxima la cornisa/atic de 3 m, respecti inaltime maxim&  ama e

fata de cota terenului sistematizat. PRIMARIA COMUNE! VLADIMIRESCU
APROBA ONFORM

HCL - ...

28 AP 2075
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09.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

- materiale de constructii durabile;

- finisaje exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform prezentului
regulament.

In incinta, carosabilul va fi de 5.50 m din acesta sunt dispuse accese pietonale si auto pentru fiecare parcela
in parte.Locurile de parcare vor fi prevazute in incinta fiecarui lot.

10.2 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

Pentru functiunea dominanta a zonei - locuire - se vor amenaja spatji verzi inierbate in suprafatd de minim
20,00 %.

- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon

Se vor amenaja zone verzi in centrul parcelei studiate care o sa deserveasca atat zona existenta de case cat
si cele 47 loturi propuse;

Se va asigura o suprafata compacta de zona verde amenajata, cu destinatie publica, intr-un procent de minim
3% din totalul suprafetei terenului reglementat, si anume 3.037 mp.

Pe parcela cu destinatie Cai de comunicatie terestra se va realiza zona verde de aliniament, conform plansei
03A_Reglementari Urbanistice, intr-un procent de 21,32% din totalul suprafetei incintei studiate, respectiv
6.672 mp. In suprafata zonei verzi de aliniament sunt incluse si accesele carosabile si pietonale la fiecare
parcela cu destinatie locuire, acestea putand fi cuantificate doar la stabilirea finala a parcelarii incintei.

c) Se interzice transformarea spatiilor verzi compacte si de aliniament in locuri de parcare.

d) Zonele verzi compacte pot fi donate cu titlu gratuit comunei Vladimirescu, daca
investitorul/elaboratorul PUZ doreste, dupa executarea si receptionarea acestora conform proiectelor de
specialitate.

9.001
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10.3 - imprejmuiri
Tmprejmuirile se vor realiza cu inaltimea maxima 2,00 m, de preferinta din gard transparent sau gard viu la
frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

—_———— . D L . DL

Zone si subzone functionale

L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzona predominant rezidentiala

- subzona spatii verzi plantate

- subzon3 cai de comunicatie rutiera

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele.
Unitatilor teritoriale de referinta li se aplicd atat prescriptile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale’, cét si
prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona L - subzona predominant rezidentiala (S = 31297 mp)

. Jup
- P.O.T. 40,00 % PRIMARIA COMEU.T#EL'@T:?”M,R
- CUT. 09 APROBAT ONFORM EScu
- Regim maxim de inaltime S/D+P+1E HCLnr......., i
g & LTI in
- Spatiu verde minim 20 % 29 AP 2025

Functiuni permise:
- functiune dominanta: locuinte individuale
- functiuni admise / functiuni complementare: platforme ¢ rcae s'd muri, amenajari
tehnico-edilitare, platformé gospodareascé, zone verzi

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare, care
prin specificul lor genereazé noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie
poluanta

- comert, alimentatie publica

Regim de inéltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuinte individuale, cu un regim de inaltime
maxim S/D+P+1E cu inéltimea maxima la stresina/atic de 9.00 m respectiv o inaltime maxima
la coama de 12m masurate fata de cota + 0,00 (+112,68 NMN)

- Constructiile ce adapostesc garajul/carport-ul, amplasate la frontul stradal, avor avea un
regim de inaltime obligatoriu impus Parter, cu acoperis tip sarpanta sau terasa, si 0
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inaltime maxima la cornisa/atic de 3 m, respectiv inaltime maxima la coama de 5 m fata de
cota terenului sistematizat.
- Anexele gospodaresti (magazii, filigorii, pergole, etc) vor avea un regim de inaltime maxim
S+P, cu acoperis tip sarpanta sau terasa si inaltimea maxima la cornisa/atic de 3 m,
respectiv inaltime maxima la coama de 5 m fata de cota terenului sistematizat.
Regim de aliniere:
Loturile 1-9 si 41-47 vot fi retrase cu min. 4.00m fata frontul stradal.
Zona edificabila din loturile 1 — 9 va fi retrasa cu min. 60cm fata de partea laterala vestica a
fiecarei parcele.
-loturile 10-17 - retragerile zonei construibile — zona edificabila se va putea amplasa pe limita
de proprietate fata de frontul stradal propus cu o retragere maxima de 4.00m
-loturile 1-47 - vor beneficia de o platforma de tip carport cu dimensiunea de 6x4m.
- cu exceptia amenajéarilor tehnico-edilitare
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa
- vor fi prevazute minim 47 parcari in interiorul loturilor propuse.
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- min. 20%
Indicatori de utilizare a terenului;
- P.O.T. 40,00 %
- CUT. 09
SUBUNITATI:
L 9 - UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTE INDIVIDUALE
Cc -CAROSABIL
P - PARCARI IN INCINTA
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitétile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionald, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata regiéméntéazé din punct‘de vedere urbanistic zona studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente obligatorii din

Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatile ce vor urma aprobdrii Planului Urbanistic Zonal si

introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentineriilaziasitu
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w proiectareSconsultanta  Arad CP 310133 ZONE REZIDENTIALE PENTRU LOCUINTE

telefon; 0731836131
PUZ  proiect nr.: 73/2021

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire lucrare Construire zona rezidentiala

Amplasament Jud,Arad, comuna Viadimirescu, Satul Viadimirescu,
str.Violetelor, nr. 16; C.F. nr.333810;

Beneficiari SC MARTOUR SRL

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectant de specialitate  arh. Dorin CRAINIC

Numar proiect 7312021

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI

PRIVATI
Investitia va fi finantata exclusiv din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru

realizarea investitiei propriu-zise si cheltuieli de exploatare si fonduri publice cheltuite
pentru amenajarea accesului carosabil la incintd, asigurarea utilitatilor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.
Dupa aprobarea in Consiliul Local al Com. Vladimirescu a prezentului P.U.Z., se va

obtine Certificatul de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile
de lucrari necesare investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate
prin tema de proiectare: Construire zona rezidentiala.
Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai

de comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Se propune amplasarea pe teren a unui numér de 49 locuintesi realizarea

amenajdarilor aferente:

a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 0.4%,
C.U.T.maxim 0.9

b. Imprejmuire perimetrala

c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural

d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabilad cu locuri de parcare S

f. Drumuri de incint3 si accesul autospecialelor {p,jnjgmgfiﬁfg W ——

g. Amenajarea accesului APROBAT CONFORM

h. Alei pietonale HCL e ..., b 7 i
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i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate Tn proprortie de minim 14%
j- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta
k. Platforme gospodiresti si amenajari tehnico-edilitare

Numar minin: locuri de arcare:
Pentru aceastd subzona se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare

pentru fiecare locuinta.

Procent minim spatii verzi: minim 40% din suprafata terenului.
Constructii amenadri latforme circula ii:3.76% din suprafata terenului.

CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI $| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE CATRE
AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Cate oriille de costuri ce vor fi su ortate de catre investitorii riva i:

Investitia va fi finantat# din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli
pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, realizarea investitiei propriu-
zise, gi cheltuieli de exploatare, amenajarea de accese carosabile /a incinta si
asigurarea utilitatilor prin racordarea la utilitatile edilitare afiate in zona.

Sistemul de circulatii interioare propuse se va realiza

'JU
inifiatorului P.U.Z., terenurile aferente acestuia nu se diftedn d@@%ﬁ@g@%ﬁ)

APRCBAT CONFORM Mikescu

HCL nr

Etapizarea i finantarea lucrarilor este descrisd in  belul urfiatop; 202

L.UCRARE

Finalizare P.U.Z.

Acces si retele edilitare

Obtinere

Certificat de Urbanism

Obtinere Autorizatii de Constructie
ncepere lucrari conform
Autorizatiilor de Cons'ructie pentru
categoriile de lucrari necesare
investifiei
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PERIOAD ESTIMA
EXECUTIE

lanuarie 2024
lanuarie 2024-Martie 2024

Aprilie 2024
Mai 2024

lunie 2024

NVESTITOR/
TOR

SCMA OUR SRL
sC TOUR S
SC  RTOUR SR

SC MARTOUR SRL
SC MARTOUR SRL
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ncheiere lucrari conform SC MARTOUR SRL
Autorizatiilor de Constructie pentru

retelele de apa canal, electrice, Septembrie 2024
drum
Re.o:ept,xe lucréri drumuri, retele Octombrie 2024 SC MARTOUR SRL
edilitare
Brangamente |a retelele tehnico —  Cu incepere din februarie SC MARTOUR SRL
edilitare din incint& 2025
Constructii noi SC MARTOUR SRL
Obtinere . SC MARTOUR SRL
Ceﬁtiﬁcat de Urbanism Mai 2025
Obtinere Autorizatii de Constructie  lulie 2025 SC MARTOUR SRL
ncepere lucrari conform SC MARTOUR SRL
Au‘tonz:i;lslor de C?r?strmre pentru August 2025
calegoriile de lucrdri necesare
investitiei
ncheiere lucrari conform SC MARTOUR SRL

Autorizatiilor ae Construire pentru

. . . lanuarie 2026
categoriile de lucrari necesare

investitiei
Receptie lucrari construire si Cu incepere din SC MARTQUR SRL
intabulare in Cartea Funciara August 2026
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