SILIUL LOCAL VLADI IRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA
Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

HOTARAREA Nr.115

din 30.07.2024
privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent "Zona servicii, depozitare si
comert” DJ 709, com. Viadimirescu, jud. Arad

Consiliul local al comunei Vladimirescu, judetul Arad,

VAZAND:

-cererea nr. 8282 din 11.06.2024 depusa de BALOGH Doriana pentru DRASOVEAN Onita si SERBAN
Maria

-referatul arhitectului-sef din cadrul Biroului de urbanism al Primariei comunei Vladimirescu
-raportul d-ului primar Mag Mihai care propune promovarea acestui proiect de hotarare

—Hotirarea Consiliului Local al comunei Viadimirescu nr.255/20.12.2023 privind actualizarea
Regulamentului local al Comunei Vladimirescu de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului

-Proiect nr.: 164/2023, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 165/31.05.2023 emis de
Primarul Comunei Vladimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni, prelungit, si a Avizului de
Oportunitate nr. 4/19.12.2023 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de catre Primarul
Comunei Vladimirescu;

-Raportul nr. 1812/07.02.2024 privind informarea §i consultarea publicului in etapa de elaborare a
propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010 si ale
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 255/20.12.202 — nu au fost
aduse obiectii din partea publicului referitoare la documentatia elaboraté in nici una dintre etapele
de elaborare;

-rezultatul votului deschis exprimat in sedinta Consiliului Local din data de 30.07.2024 cvorumul
necesar aprobarii jumatate plus unu din numarul consilierilor prezenti, majoritate simpla cerut de
prevederile art. 139 alin 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 17 voturi
,pentru”, O voturi ,abtineri” si O voturi ,impotriva”. (17 consilieri prezenti, dintr-un total de 17
consilieri in functie);

AVAND IN VEDERE:
- Art. 25, Art. 271 - lit. ) din Legea nr.350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu

modificarile si completarile ulterioare,

-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

-Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
—art.129 alin.6 lit.c si art.139 alin.3 lit.e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ . 5
In temeiul art.139 alin.(3) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
"Zona servicii, depozitare si comert” DJ 709, com. Vladimirescu, jud. Arad conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotdrdre, si cu respectarea conditiilor
impuse prin avize, beneficiar DRASOVEAN Onita si SERBAN Maria, proiect nr. 164/2023

elaborat de SC ARHITECTONIC SRL prin specialist cu drept de semndturd R.U.R. arh.
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Doriana BALOGH, pentru zona in suprafatd de 7.300 mp identificatd prin CF nr. 336033,
335951, 336026 Vladimirescu, care prevede urmatoarele conditii de construire, prezentate

sintetic:

o functiuni:
IS1 — zona pentru servicii si depozitare (functiune dominanta)

@]

c O O

O

Functiuni ermise: cladiri servicii si depozitare, birouri administrative, platforme
carosabile si de depozitare, parcaje, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi;
Functiuni ermise cu conditii: comert, cu conditia incadrarii intr-o suprafatd construitd
maxima de 1.000 mp pentru aceasta functiune si depozitare deseuri nepericuloase si
periculoase, in cadrul acestora din urma incadrandu-se baterii, deseuri electrice, etc.,
cu conditia asigurarii de platforme depozitare in concordantd cu legislatia de mediu in
vigoare, productie nepoluantd, cu conditia adaptarii acceselor si platformelor
carosabile la gabaritele necesare autovehiculelor de transport materie prima si produse
finite;

Functiuni interzise: -  constructii pentru activitati de productie industriala poluanta.

Regim de inaltime: P+1E; H. max. = 12,00 m (112,70 NMN);
Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 50,00 %; C.U.T. max.: 0,80;
retragerea fata de aliniament:

etapa 1 — minim 24,00 m fatd de limita de proprietate, respectiv min. 35,00 m
fatd de margine carosabil;

- etapa 2 — minim 6,00 m fatd de limita de proprietate rezultata dupa dezmembrarea
din imobilul initial a terenului rezervat pentru dezvoltdri ulterioare — drum colector,
respectiv min. 35,00 m fatd de margine carosabil

retrageri minime fata de limitele laterale:

- pe latura estica a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 1,50 m,
dar nu mai putin de H/2;

- pe latura vesticd a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 2,00 m,
dar nu mai putin de H/2.

retrageri minime fata de limitele posterioare: min. 55,00 m.
parcaje: conform HG 525/1996 actualizatd, Anexa 5.

spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei de servicii.
functiuni complementare:

Cc 1a — Acces propus din DJ 709 in etapa 1

amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la
marginea partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare Rmin = 12,00 m
accesul existent la km 4+105 drepata va fi completat in etapa 1 cu benzi de accelerare/
decelerare in functie de traficul preconizat pentru incinta si conform aviz administrator drum

Cc 1b — Drumuri colectoare — etapa 2 si acces propus din DJ 709 etapa 2

se va rezerva teren pentru posibilitatea dezvoltarii ulterioare a unui drum colector dreapta-
stanga accesului existent (S = cca. 1.106 mp)
suprafata de teren rezervatd pentru posibilitati de dezvoltare ulterioara va fi dezmembratd
si cedatd domeniului public exclusiv dupa executia pe terenurile private reglementate (CF nr.
336026, 335951 si 336033 Vladimirescu), de cdtre investitorii interersati, a drumului colector
spre incintele invecinate aflate la est si vest, in conditii contractuale agreate intre proprietarii
de drept ai terenului si proprietarii invecinati sau interesati
amenajarea drumurilor colectoare si modificarea accesului existent/ racordarea la acesta la
momentul respectiv se va realiza din fonduri ale investitorilor invecinati interesati, pe terenul
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rezervat in acest scop, cu compensarea proportionald a valorii accesului din D] 709 utilizat
in comun si a terenului alocat, rezervat in acest scop

drumurile colectoare vor avea un prospect general de 14,00 m si vor include carosabil
imbracaminte asfaltic min. 5,50 m cu cate o banda de circulatie pe sens, pista biciclete, alei
pietonale spre incintele cu activitdti economice, zone verzi, culuare pentru amplasare
subterand utilitati, iluminat public

amenajarea drumurilor colectoare se va realiza din fonduri ale investitorilor invecinati
interesati

pe suprafata rezervatd drumului colector pot fi autorizate exclusiv elementele ce tin de
accesul din D] 709, bransamente/ racorduri utilitati si platforme care asigura accesul dinspre
drumul colector spre cele 1-2 parcele ale zonei mixte care pot rezulta in incintd, dar nu alte
tipuri de platforme carosabile.

P 1b — Platforme carosabile destinate accesului la zona servicii si depozitare

pe suprafata rezervatd drumului colector pot fi autorizate platforme care asigura accesul
dinspre drumul colector spre cele 1-2 parcele ale zonei mixte care pot rezulta in incinta, dar
nu alte tipuri de platforme carosabile.

SP 1b - Zone verzi amenajate in zona cdilor de comunicatie drum colector

in cadrul Zonei cii de comunicatie — drum colector, se pot amenaja zone verzi

P 1 - Platforme carosabile, depozitare in aer liber si parcaje

Vor fi amenajate grupuri parcaje autoturisme angajati, conform HG 525/1996, Anexa 5:
A. Constructii depozitare si productie nepoluantd — vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupd cum urmeaza:
- activititi desfdsurate pe o suprafata de 10100 mp, un loc de parcare la 25 mp
- activitati desfésurate pe o suprafata de 100+1.000 mp, un loc de parcare la 150
mp
- activitti desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp
B. Constructii pentru servicii: cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariatj, cu un spor de
30% pentru clienti
C. Constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuraté a constructiei pentru unitati de
pand la 400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfésuratd a constructiei pentru unitati de
400 + 600 mp
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600 = 1.000 mp (suprafatd maxima admisa pentru functiunea
comert).

SP 1 - Zone verzi amenajate

se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20 %, corespunzand functiunii depozitare
propuse

TE 1 — Zona tehnico-edilitara

zona tehnico-edilitard poate fi amenajata in afara limitei de construibilitate propusa pentru
constructile P+1E dar in afara Zonei cdi de comunicatie — drum colector, cu exceptia
bransamentelor existente (energie electrica)

pot fi realizate: put forat, statie pompe, rezerva incendiu, generator electric, post
transformare, bazine vidanjabile, bazine stocare ape pluviale, separatoare hidrocarburi, etc

PRcn 1 — Zon3 de protectie canal de desecare (2,5 m de la margine taluz canal)
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interdictie de amenajare teren sau construire cladiri minim 2,50 m madsurati din marginea
taluzului
- drumul colector propus spre est se va amenaja la min. 2,50 m fatd de margine taluz canal
de desecare
PRdj 1 — Zona de protectie a DJ 709
- interdictie de construire cladiri la min. 21 m de la marginea carosabilului drumului judetean
D] 709.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 3 ani de la data aprobarii prin
prezenta hotdrare. Se vor avea in vedere prevederile art. 56, alin. (5) din Legea 350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata si ale art. 28, alin. (3) din Ordinul 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, actualizat.

Art. 3. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi suportate
de cétre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul instraindrii zone
sau a unei parti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul cd terenul se supune
reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent — proiect nr. 164/2023
elaborat de SC ARHITECTONIC SRL.

Art. 4. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea
obiectivului si nici pentru oricare alte investitii conexe necesare functiondrii corespunzdtoare a
obiectivului.

Art. 5. Autorizatia de construire pentru obiectivele de servicii admise se va emite numai
dacd continutul documentatiei tehnice prezintd rezolvarea lucrérilor de infrastructura tehnico-
edilitard (min. ap3, canalizare, energie electricd), a accesului si cdilor de circulatie — sau dacd
acestea au fost autorizate anterior in zond, conform prevederilor PUZ.

Art. 6. Asupra drumului colector, care se va dezmembra din amplasamentul reglementat in
etapa II, se va nota servitute de trecere in favoarea beneficiarilor terenurilor adiacente, conform
prevederilor documentatiei de urbanism.

Art. 7. Drumul colector poate fi donat Comunei Vladimirescu numai dupa dotarea integrala
a acestuia conform prevederilor din documentatia de urbanism si numai dupd efectuarea
receptiei la terminarea lucrarilor.

Art. 8. Lucrdrile care fac obiectul documentatiei de urbanism 164/2023 elaboratd de SC
ARHITECTONIC SRL se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a investitorului privat, in
baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit prevederilor legale in vigoare, in
concordantd cu planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse prin
PUZ.

Art. 9. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdaspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si urbanismul,
actualizatd.



Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinteaza beneficiarul
DRASOVEAN Onita si SERBAN Maria, sub supravegherea autoritétilor publice locale prin Primarul
Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Primériei Comunei Vladimirescu, pentru atributiile care le revin.

Prezenta hotarare se comunica cu :
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
- primarul comunei Viadimirescu
- compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului
- beneficiarul DRASOVEAN Onita si SERBAN Maria
- locuitorii comunei prin afisaj si publicitate media

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
PLAVET OAN SECRETAR GENERAL
COMUNA VLADIMIRESCU
TANASA OVIDIU
J waevisssesnsnensasiinenussnansnnsinns
& s teemaes
R.D.: T.O.
Cartu cu roceduri obli atorii ulte 1i hotararii consiliului local
PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 115/30.07.2024 ~1
Nr. - Semnétura persoanei responsabile s3
. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN fectueze rocedura
0 1 2 3
doptarea hotdrérii 115/30.07.2024 ~1) s-a fdcut cu
1 ma ‘oritate absoluta ~2 30/07/2024 Q:
2 Comunicarea catre primar”2) 05 08 2024
3 Comunicarea catre prefectul judetului~3) 05 08 2024
ducerea la cunostinta publicd”~4)+5) 05 08 2024
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracte -
individual~4 +5
v : . A
6 Hotdrdrea devine obligatorie~6) sau produce efect 05/08/2024 .

‘uridice~7 du & caz
Extrase din Ordonan a de ur en & a Guvernului nr. 57 2019 rivind Codul administrativ, cu modificdrile si completaril
ultericare: ~1) Art. 139 alin. 1 :,In exercitarea atributiilor ce fi revin, consiliul local adoptd hotérari, cu majoritate absoluta
sau simpld, dupa caz.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hot3rérile privind dobandirea sau instrdinarea dreptului de proprietate in cazul
bunurilor imobile se adopts de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numdrul
onsilierilor locali Tn functie.®
A2) Art. 197 alin. 2 : ,Hotérdrile consiliului local se comunicd primarului.® ~3) Art. 197 alin. 1, adaptat: Secretarul
general al comunei comunicd hotdrérile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data
dopt3rii ... ~4) Art. 197 alin. 4 : ,Hot3rérile ... se aduc la cunostinta publicd si se comunicd, in conditiile legii, prin grija
ecretarului general al comunei.®~5) Art. 199 alin. 1 : ,Comunicarea hotarérilor ... cu caracter individual catre persoanele
Srora li se adreseazi se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale cdtre prefect." ~6) Art. 198 alin. 1
Hot#rarile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd publicd.® ~7) Art. 199 alin. 2
‘Hotararile ... cu caracter individual roduc efecte "uridice de la data comunicérii cdtre ersoanele cérora li se adreseazd."
A1 Se completeaza cu numarul si anul hotdrarii consiliului local.
A2 Se bifeazd tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotdrérea consiliului local.



