PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a 4 terenului intravilane situate in zona de
agrement a localitatii Vladimirescu, proprietate privata a comunei Viadimirescu

Primarul comunei Viadimirescu — judetul Arad
VAZAND:
-referatul secretarului general al comunei Viadimirescu

-raportul d-ului primar care propune promovarea acestui proiect de hotérare
-Rapoartul de evaluare a terenurilor nr.169/2023

AVAND IN VEDERE:
-art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.363 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie

2019 privind Codul administrativ B .
In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata de
824 mp, categoria de folosinta pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.53,
proprietate privata a comunei Vladimirescu inscris in C.F. 321061 cu pretul de pornire a
licitatiei de 15 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare
nr.169/2023 intocmit de LI. Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local
Vladimirescu, anexat prezentei hotarari si care face parte integrantd din aceasta;

Art.2. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata de
863 mp, categoria de folosinta pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.57,
proprietate privata a comunei Vladimirescu inscris in C.F. 320790 cu pretul de pornire a
licitatiei de 15 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare
nr.169/2023 intocmit de LI Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local
Vladimirescu, anexat prezentei hotarari si care face parte integrantd din aceasta;

Art.3. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata de
882 mp, categoria de folosinta pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.59,
proprietate privata a comunei Vladimirescu inscris in C.F. 321061 cu pretul de pornire a
licitatiei de 15 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare
nr.169/2023 intocmit de LI Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local
Vladimirescu, anexat prezentei hotarari si care face parte integranta din aceasta;

Art.4. Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata de
837 mp, categoria de folosinta pasune, situat in loc. Viadimirescu str. Cerbului nr.61,
proprietate privata a comunei Vladimirescu inscris in C.F. 321060 cu pretul de pornire a
licitatiei de 15 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare
nr.169/2023 intocmit de I1.I. Luca Florica, membru ANEVAR si Tnsusit de Consiliul local
Vladimirescu, anexat prezentei hotarari §i care face parte integrantd din aceasta;

Art.5. Se aproba instructiunile pentru ofertanti si caietele de sarcini cadru anexate
prezentului proiect de hotdrére care face parte integrant din acesta.



Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrare dupa adoptare se
incredinteazd primarul comunei Viadimirescu gi Biroului de urbanism din cadrul Primariei

comunei Viadimirescu

Prezentul proiect se comunicd dupa adoptare cu :
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
primarul comunei Viadimirescu
- Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei Viadimirescu

- locuitorii comunei prin afigaj si publicitate media

P R AVIZAT
M IH SECRETAR GENERAL,
COMUNA VLADIMIRESCU
TANASA OVIDIU

Yeou



PRI RUL COMUNEIV
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

Nr. 761/16.01.2024
RAPORT

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a 4 terenului intravilane situate in zona de
agrement a localitatii Vladimirescu, proprietate privata a comunei Vladimirescu

Doamnelor si domnilor consilieri !

Avand in vedere necesitatea de a aduce noi venituri la bugetul comunei Vladimirescu
propun aprobarea vanzarii prin licitatie publici a 4 terenului intravilane, proprietate privata a
comunei Vladimirescu situate in zona de agrement a localitatii Vladimirescu la preturile stabilite
in rapoartele de evaluare intocmite de un expert evaluator. Terenurile sunt situate in zona de
agreement a localitatii Vladimirescu si au destinatie stabilita prin Certificatul de urbanism
nr.361/12.12.2023. Prin proiectul de hotarare propun urmatoarele:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie public a terenului intravilan in suprafata de 824 mp,
categoria de folosinta pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.53, proprietate privata a
comunei Viadimirescu inscris in C.F. 321061 cu pretul de pornire a licitatiei de 15 Euro/mp la
care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare nr.169/2023 intocmit de L.1. Luca
Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentei hotarari si
care face parte integrantd din aceasta;

Art.2. Se aprobd vanzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafata de 863 mp,
categoria de folosinta pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.57, proprietate privata a
comunei Vladimirescu inscris in C.F. 320790 cu pretul de pornire a licitatiei de 15 Euro/mp la
care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare nr.169/2023 intocmit de LI Luca
Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentei hotarari si
care face parte integranta din aceasta;

Art.3. Se aprobd vanzarea prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafata de 882 mp,
categoria de folosinta pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.59, proprietate privata a
comunei Vladimirescu inscris in C.F. 321061 cu pretul de pornire a licitatiei de 15 Euro/mp la
care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare nr.169/2023 intocmit de 1L Luca
Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentei hotarari si
care face parte integranta din aceasta;

Art.4. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata de 837 mp,
categoria de folosinta pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.61, proprietate privata a
comunei Vladimirescu inscris in C.F. 321060 cu pretul de pornire a licitatiei de 15 Euro/mp la
care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare nr.169/2023 intocmit de LI Luca
Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentei hotarari si
care face parte integrantd din aceasta;

Art.5. Se aprobd instructiunile pentru ofertanti si caietele de sarcini cadru anexate prezentului
proiect de hotarare care face parte integrantd din acesta.

Ca urmare a celor prezentate solicit analizarea si adoptarea proiectului de hotarare

promovat in forma prezentata.
PRIMAR



Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

NR. 762/16.01.2024

Subsemnatul, TANASA OVIDIU in calitate de secretar general al comunei Vladimirescu, prin
prezentul referat sustin promovarea sub forma unui proiect de hotarére aprobarea vanzarii prin licitatie
publicd a 4 terenului intravilane situate in zona de agrement a localitatii Vladimirescu, proprietate privata
a comunei Vladimirescu.

Avand in vedere prevederile art.129 alin.2 lit.c gi alin.6 lit.b, art.139 alin.(2) si art.363 din ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ sustin aprobarea unui proiect de hotarare
care sa prevada urmatoarele:

-vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata de 824 mp, categoria de folosinta
pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.53, proprietate privata a comunei Vladimirescu inscris
in C.F. 321061 cu pretul de pornire a licitatiei de 15 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate
cu Raportul de evaluare nr.169/2023 intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul
local Viadimirescu, anexat prezentei hotarari §i care face parte integrantd din aceasta;

- vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata de 863 mp, categoria de folosinta
pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.57, proprietate privata a comunei Vladimirescu inscris
in C.F. 320790 cu pretul de pornire a licitatiei de 15 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate
cu Raportul de evaluare nr.169/2023 intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul
local Vladimirescu, anexat prezentei hotarari §i care face parte integranta din aceasta;

-vanzarea prin licitatie publicé a terenului intravilan in suprafata de 882 mp, categoria de folosinta
pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.59, proprietate privata a comunei Vladimirescu inscris
in C.F. 321061 cu pretul de pornire a licitatiei de 15 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate
cu Raportul de evaluare nr.169/2023 intocmit de I.1. Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul
local Vladimirescu, anexat prezentei hotarari si care face parte integrantd din aceasta;

-vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan in suprafata de 837 mp, categoria de folosinta
pasune, situat in loc. Vladimirescu str. Cerbului nr.61, proprietate privata a comunei Vladimirescu inscris
in C.F. 321060 cu pretul de pornire a licitatiei de 15 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate
cu Raportul de evaluare nr.169/2023 intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul
local Vladimirescu, anexat prezentei hotarari §i care face parte integrantd din aceasta;

Sustin vanzarea acestor terenuri intrucat prin vanzarea lor se aduc noi venituri in bugetul comunei

Vladimirescu.

SECRETAR GE ERAL
CO UNA VLADI IRESCU
Tanasa Ovidiu

C —~
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- ROMANIA
M P, JUDETUL ARAD
| e PRIMARIA COMUNE! VLADIMIRESCU
7 i) "f Str.Revolutiei nr. 4; Tel.0257/514/101, Fax.0257/514/101

Nr. 18512 din 12/12/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 361 din 12/12/2023

in scopul: INFORMARE

Ca urmare a Cererii adresate de 4 Comuna Vladimirescu
CNP/CUI/CIF 3519615 cu sediul n judetul Arad , comuna Vladimirescu- , satul
, cod postal ... , - Revolutiei, nr. 4 , bloc . - ,Scara - ,et. - ,ap. -
, e-mail - inregistrata la nr.18512 din 12/12/2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Arad , comuna VLADIMIRESCU , satul
VLADIMIRESCUcod postal ... , Str. Cerbului, nr. 563; 67 | bloc -, scara - ,et -, ap. - .sau

identificat prin CF nr. 321060; 321059; 321061; 320790 Vladimirescu nr. .fopograﬁc / nr. cadastral
/321060; 321059; 321061; 320790

n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 44 R / 2008 faza PUG
aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local VLADIMIRESCU nr. 92/23.07.2015

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Situare teren: intravilan comuna Vladimirescu, sat Vladimirescu, trup izolat A16;
Croprietate: persoana juridica Comuna Vladimirescu conform extras CF nr. 321060; 321059; 321061; 320790
ladimirescu.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG: pasune, situat in trup izolat A16 - Zona cu functiunea
dominanta de agrement.

Utilizari permise: casute de vacanta, amenajari terenuri spart si spatii verzi, c-tii anexe cu caracter sportiv,
pavilioane expozitionale, c-tii si lucrari de echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei platforme parcare.

Se solicita: Informare

In vederea autorizarii, se va face dovada achitarii taxei pentru punerea la dispozitie a studiului hidrologic
privind inundabilitatea trupului izolat A16 conform H.C.L. Vladimirescu nr. 47/30.03.2021.
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3. REGIMUL TEHNIC

Regimul de aliniere: casutele de vacanta vor fi retrase intre 5,00 si 10,00 m de la aliniamentul stradal;
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor Codului Civil privind
vecinatatile; distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inalfimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,50 m.

Aspectul general: autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zanei. imprejmuiri la frontul stradal: aspect
general in vederea integrarii cladirilor In caracterul strazilor, cu soclu plin de 0,30-0,80 m i Hmax. = 2m;
Imprejmuiri laterale: opace/transparente cu Hmax. = 2m; imprejmuirea se va realiza integral in limita de
proprietate a beneficiarului si se va figura astfel in documentatie. Pentru amplasarea imprejmuirii centrat pe
miezuina se va prezenta acordul notarial al vecinilor. Regim de Tnaltime: max. P+1 sau P+1E+M; Hmax
cornigd = 7,00 m; Hmax coama = 9,50 m; inaltimea peretilor perimetrali ai mansardei (Hmax=1,25m) vor
respecta prevederile Codului de proiectare seismica pentru cladiri P100-1/2013, actualizat. Indicatori
urbanistici: P.O.T. max. = 35 %; C.U.T. max. = 1,05, Refele n zona: -; se vor adopta solutii locale. Cf. art. 27,
alin. (1) si (2) din HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, se admit solutii de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului. Accesul pietonal si
carosabil pe parcela: de pe str. Cerbului; Parcaje: se va prevedea cel putin un loc de parcare in incinta. Nu se
vor bloca caile de acces. Nu se vor depozita materiale pe domeniul public. Lucrarile se autorizeaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991, actualizata, si Legea nr. 10/1995, actualizata. Cotele CTN, CTS si +/- 0.00
vor fi prevazute Tn valori absolute raportate la NMN; [ucrarile de sistematizare a terenului nu vor afecta n nici
un fel proprietatile invecinate.

Documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de construire va contine contractul de depozitare a
deseurilor din constructii la depozitul de deseuri nepericuloase a judetului Arad.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru:
Informare

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici salicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze i s& decida, dupa caz, fncadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
jucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii opiunilor
publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritati
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) Documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
JD.TAC. UDp.TOE. UDTAD

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi acorduri privind utilitéile urbane si infrastructura(copie):

(Jalimentare cu apa Ogaze naturale Alte avize/acorduri:
U canalizare Otelefonizare
{Jalimentare cu energie U salubritate
electrica
[ alimentare cu energie termica (transport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu O protectia civila (U sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Primar, Secretar general,
Mag  ai

Tanasa Ovidiu Nicolae

!

L.S. Arhitect-gef,

Suciu La a Manuela

ntocmit,
Puticitf Alavaadmi™ =
~



Achitat taxa de 0 lei, conform chitantei nr scutit din 12/12/2023

F.6.1
(pag.4/4, C.U. nr. 361)

Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructji, cu
modificarile $i completérile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
CUNr. 361 din 12/12/2023

de la data de .. pana la data de ...

Dup4 aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s obtind, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $EF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitati ...
Achitat taxa de ....... din

Transmis solicitantului la data de




,p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere |
_’, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad ! Ziua 3
4 Luna | 12
P - - | Anul 2023 ;
- ' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE i
Carte Funciars Nr. 321061 Viadimiesc RS
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Vladimirescu, Str Cerbului, Nr. 53, Jud. Arad
Nr. |Nr. tral Nr. . .
crt Nr. f:::gs‘r;%c N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al ‘ 321061 824 imobil inscris in CF sporadic 306598:
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
83053 / 02/06/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; |
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 321061 ca urmare a Al |
B1 [finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 2582.
Act Administrativ nr. 80, din 28/06/2005 emis de Consiliul Local Vladimirescu; |
Al

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE adus din C.F. 6006, in rangul inch.
nr.14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 ]
L 1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, proprietate privata B

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| NUSUNT |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 321061 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
. 321061 824 imobil inscris in CF sporadic 306598;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

320789 5

321061

321342
&
323799
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 824 148 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.

Lungime
Punct Punct

tnceput| X7 starsit] X'V seg(rlu(enrg

1| 223.671,702 2| 223.675,221 15.0
520.846,658 520.832,077

[ 2| 223.675,221 3| 223.702,24 27.793
520.832,077 520.838,591

3| 223.702.24 4| 223.729.258| 27.796
520.838,591 520.845,12

4| 223.729,258 5| 223.724,485 15.055
520.845,12 520.859,398

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 321061 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu

Lungime
Punct Punct

tnceput| X/Y starsit| X/Y seg(r:?:‘i):
. 5| 223.724,485 1| 223,671,702 54.299
| 520.859,398‘ 520.846,658

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro]ectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
15-12-2023 DIANA NEGREA
Data eliberarii, '
1/ (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
e
| CONFORM ]

| CU EXEMPLAR()L DIN |
IARHIVA ELECTRONICA|

T B e e

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr.cerere | 167710 |

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

.” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad |—..Zlua | 12 i
4 ]
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T e vereare
Fr PENTRU INFORMARE Ao
UERRAN AR

Carte Funciard Nr. 320790 Vladimirescu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Vladimirescu, Str Cerbului, Nr. 57, Jud. Arad

Nr. INr. cadastral Nr.[ ¢\ -ogorox (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Teren neimprejmuit;
Al
320790 863 imobil inscris in CF sporadic 306600;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

82782 /02/06/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
'Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 320790 ca urmare a| Al
B1 [finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul‘
cadastral al imobilelor sub numarul 2298.
Act Administrativ nr. 80, din 28/06/2005 emis de Consiliul Local Viadimirescu;
B2 ‘lntabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F. 6006, in rangul inch.nr.‘ Al
114481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
| 1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, proprietate privata
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT ]

—

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 320790 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
320790 863 imobil inscris in CF sporadic 306600;

* Syprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

[_

321041

32162

320790

321059

321043

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata % . .
cre| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 863 148 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelo

r sunt obtinute din prolectie in plan.

Lungime
Punct Punct

X/Y : XY segment

nceput sfarsit o (m)

1| 223.738,802 3| 223.734,03 15.055
520.816,562 520.830,841

5 223.734,03 3 223.678,741| 56.877
520.830,841 520.817,495

3| 223.678,741 2| 223.682,26 15.0
520.817,495 520.802,914

4| 223.682.26 1| 223.738,802| 58.166

| 520.802,914 520.816,562 J

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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Carte Funciara Nr, 320790 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu

** Lungimlle segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fard semné&turd olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nstltut|e| publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
12/12/2023, 09:11

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 321059 Viadimirescu

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

| Nr.cerere | 167707
Ziva | 12
_Luna ;12
Anul | 2023

Cod verificare

i

|

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Vladimirescu, Str Cerbului, Nr. 59, Jud. Arad

0162188272

il

|

il

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 321059

882

Teren neimprejmuit;

imobil inscris in CF sporadic 306601:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
83051/ 02/06/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; |
‘ Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 321059 ca urmare a Al
Bl [finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 2580.
|Act Administrativ nr. 80, din 28/06/2005 emis de Consiliul Local Vladimirescu: |
| B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F. 6006, in rangul inch.nr. Al |
14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 |
| 1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, proprietate privata
C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 321059 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
321059 882 imobil inscris in CF sporadic 306601;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

321062

320790

321059

32106{]

32377
321057
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra Suprafata . y )
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 882 148 - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Lungime
Punct Punct
nceput X1y sfarsit X1y seg:\?rr:‘s
1| 223.743,575 2| 223.738,802 15.056
520,802,283 520.816,562 4
2| 223.738,802 3| 223.682,26 58.166
520.816,562 520,802,914
3| 223.682,26 4| 223.685,78 15.0
520.802,914 520.788,333 ‘
[ 4| 223.685,78 1| 223.743,575 50.455
‘ 520,788,333 520.802,283
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 321059 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
“funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/12/2023, 09:10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

y;”
; I

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 321060 Viadimirescu

A4LATIA NAPIDNAT S
TR ABRAR TR 41

LA
EARAT ) ) TWE D TR TSV Y

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Vladimirescu, Str Cerbului, Nr. 61, Jud. Arad

Nr. cerere | 167709
Ziua ! 12

Luna 12
Anul ¢ 2023 |

wia

Al

Nr. [Nr. cadastral Nr. * "

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 321060 837 imobil inscris in CF sporadic 306602;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

83052 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

'Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 321060 ca urmare a
B1 |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 2581. |

Al

Act Administrativ nr. 80, din 28/06/2005 emis de Consiliul Local Viladimirescu;

‘ B2 lIntabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F. 6006, in rangul inch.nr.| Al
14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 |
| 1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, proprietate privata B
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT
Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 321060 Comuna/Oras/Municipiu: Vliadimirescu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
321060 837 imobil inscris in CF sporadic 306602;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

320790

()

(a*]

321040

3237
321057
E
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 2 " .
Crt folosginté vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 837 148 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Lungime
Punct Punct
XY - XlY segment
incepu fargit
put sfarsi = (m)
1| 223.733,315 2| 223.745,71 16.921
520.784,376 520.795,895
™ 2] 223.745,71 3| 223.743,575 6.735
520.795,895 520.802,283
3| 223.743,575 4| 223.685,78 59.455
520.802,283 520.788,333
4| 223.685,78 5| 223.689.299 15.0
520.788,333 520.773,752

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 321060 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

Lungime

Punct Punct

tnceput| X/Y starsit] X/Y seg(r*r'\?rr'g

| 5| 223.689,299 1| 223.733,315 45.08

| 520.773,752 520.784,376

L I 1

** Lunglmile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
12/12/2023, 09:11

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Organizator al licitatiei
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect

Vanzare teren intravilan, zona cu functiunea dominanta de agreement, in vederea
utilizarii in scopul amenajarilor de terenuri de sport si spatii verzi, constructii anexe cu
caracter sportiv, casute de vacanta, pavilioane expozitionale, constructii si lucrari de
echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme, parcare, in localitatea
Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 59, jud. Arad, identificat in CF nr. 321059 nr. cadastral
321059, in suprafata de 882 mp



NP PN

&

CUPRINS

Instructiuni pentru ofertanti;

Caiet de sarcini;

Formularele F2 si F3;

Extras de carte CF nr. 321059- suprafata 882 mp;

Hotararea Consiliului Local Vladimirescu pentru aprobarea vanzarii prin licitatie a
terenului — HCL nr. -/ 8

Certificatul de Urbanism nr. 361/12.12.2023.




INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzare teren intravilan, zona cu functiunea dominanta de
agreement, in vederea utilizarii in scopul amenajarilor de terenuri de sport si spatii verzi,
constructii anexe cu caracter sportiv, casute de vacanta, pavilioane expozitionale,
constructii si lucrari de echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme, parcare, in
localitatea Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 59, jud. Arad, identificat in CF nr. 321059, nr.
cadastral 321059, in suprafata de 882 mp

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenului situat in
intravilanul Comunei Vladimirescu, loc. Vladimirescu, vor depune la sediul Primariei Comunei
Vladimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, judetul Arad, in perioada anuntata, oferta pentru terenul
nominalizat in anuntul publicat in cele 3 publicatii: in Monitorul Oficial al Romaniei, partea
a VI- a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, care urmeaza
a i supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

Anuntul pentru licitatie va fi fost publicat in data de in Monitorul Oficial
al Romaniei, partea a VI- a, in cotidianul de circulatie nationala, in cotidianul de circulatie locala

— Jurnalul Aradean.

I. CONDITII DE PARTICIPARE
L.1. depunerea unui document care atesta identitatea/ statutul de persoana fizica/ persoana juridica
romana. (B.1/ C/ certificat constatator emis de ORC, valabil la data tinerii licitatiei, perioada de valabilitate

- 30 zile de 1a emitere).
1.2. depunerea unei cereri de inscriere la licitatie — conform modelului anexat.
1.3. dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 100 lei, care se va achita la casieria

Primariei Comunei Vladimirescu.

1.4. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 10% din valoarea
terenului calculata in lei la pretul de pornire a licitatiei. Garantia se depune la casieria Primariei
Comunei Vladimirescu sau in contul de garantii instituit de Primaria Comunei Vladimirescu la
dispozitia ofertantilor, nr. RO94TREZ0215006XXX006667 deschis Ia Trezoreria Municipiului
Arad.

L.5. dovada achizitionarii caietului de sarcini. Costul unui exemplar al caietului de sarcini este in
valoare de 100 lei, care se va achizitiona de la Compartimentul Urbanism, cadastru si amenajarea
teritoriului din cadrul Primariei Comunei Vladimirescu.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora si locul mentionate in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare (procura speciala autentica) vor
participa la licitatia publica.



2.2. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 1.1 — 1.5 ver fi exclusi de la
licitatie.

HOI. GARANTII
3.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii trebuie sa achizitioneze un caiet de sarcini pentru
parcela de teren pentru care urmeaza sa depuna oferta, si totodata sa faca dovada achitarii taxei de
participare si a garantiei de participare la licitatie.
3.2. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare in termen de 5 zile lucratoare
de la data adjudecarii ofertei, doar in baza unei solicitarii scrise, la care vor anexa, un extras de cont
in care si se restituie garantia de participare si dovada achitarii acesteia.
3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data stabilita pentru emiterea
facturilor la termenul stabilit la punctul 4.1 din prezentele instructiuni;

c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie pentru neindeplinirea
conditiilor enuntate lapet. 1.1.- 1.5,
3.4. Garantia de participare la licitatie se va depune la casieria Primariei Comunei Viadimirescu
sau in contul de garantii nr. RO94TREZ0215006XXX006667, deschis la Trezoreria

Municipiului Arad.

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul verbal de adjudecare, dupa
care se va incheia contractul de vanzare-cumparare, intre vanzator - Consiliul Local al Comunei
Vladimirescu si cumparator - castigatorul confirmat al licitatiei. Castigatorul confirmat al licitatiei
se va prezenta la Primaria Comunei Vladimirescu dupa finalizarea termenului de 7 zile de
contestatie, dar numai mult de 30 de zile de la data adjudecarii licitatie, in vederea emiterii facturii
fiscale a avansului de 30% din valoarea sumei licitata. Pretul integral al contractului va fi achitat
de catre adjudecatar astfel: 30% in termen de 30 de zile, respectiv 1 luna de la data adjudecarii
licitatiei, 70% in termen de 5 luni de la adjudecare.

4.2. Garantia de participare la licitatie a ofertantului desemnat castigator, se va restitui de catre
autoritatea contractanta/ Comuna Vladimirescu, dupa data incheierii contractului de vanzare
cumparare autentificat la un birou notarial agreat de catre ambele parti, si doar in urma depunerii
unei solicitarii scrise, din partea noului proprietar al terenului.

4.3. Garantiile de participare la licitatie a ofertantilor necastigatori se vor restitui conform celor
mentionate la punctul 3.2. din prezentele instructiuni.

4.4. Licitatia va avea loc doar daca participa minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta
conditie nu este indeplinita, raportat la fiecare parcela de teren licitata, autoritatea contractanta/
Comuna Vladimirescu este obligata sa procedeze la anularea procedurii si organizarea unei noi
licitatii in baza aceleiasi documentatii de atribuire, dupa publicarea unui alt anunt in presa.

4.5. Pretul de pornire a licitatiei este de 15 euro/mp la care se adauga TVA. Criteriul de atribuire va
fi pretul cel mai mare ofertat.

4.6. In caz de neindeplinire a conditiei prevazute la punctul 4.4. (neprezentarea la prima
procedura a minim 2 ofertanti) licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea, in scris,

ofertantului participant, restituind integral garantia platita.



4.7. Comisia de licitatie se obliga:

- sa raspunda la contestatii in termen de 7 zile;

- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 30 zile calendaristice in cazul in care
contestatiile sunt fondate si dovedite, raportat la fiecare parcela unde licitatia a fost contestata

justificat.

Primar,
MAG MIHAI



CAIET DE SARCINI

PRIVIND LICITATIA PUBLICA PENTRU VANZAREA TERENULUI
INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 882 MP INSCRIS IN C.F. 321059 NR. CAD.
321059, PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI VLADIMIRESCU, JUDETUL
ARAD, IN SCOPUL FOLOSINTEI CA ZONA CU FUNCTIUNE DOMINANTA DE
AGREMENT, CASUTE DE VACANTA, AMENAJARI TERENURI SPORTIVE SI
SPATII VERZI

I OBIECTUL VANZARII

1.1 Terenul supus licitatiei este identificat prin C.F. 321059, nr. cad. 321059, in suprafata de
882 mp, situat in Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 59, jud. Arad. Conditia vanzarii este
realizarea de catre cumparator a investiilor conform functiunii zonei dominanta de agreement,
cat si a celor specificate in certificatul de urbanism nr. 361/12.12.2023.

1.2 Terenul in suprafata totala de 882 mp este proprietatea privata a comunei Vladimirescu.
Folosinta actuala: intravilan pasune.

ILCARACTERISTICILE INVESTITIEI:

2.1 Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de
urbanism.

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate de catre
prevederile Legii nr. 50/1991 actualizata si republicata, privind autorizarea executarii
constructiilor precum si prevederile Legii nr. 10/1995, cu privire la criteriile de performanta
calitative ale constructiilor. Regimul economic si tehnic este stabilit prin Certificatul de urbanism
al terenului. Termenul de incepere a executiei lucrarilor va fi de 24 luni de la data primirii
terenului.

2.3.Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

III. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA A ZONEIL:
3.1.La limita zonei unde este situat terenul nu se gasesc retele de apa, energie electrica, drum si

gaz.

IV.UTILITATI IN SARCINA CUMPARATORULUI:

4.1. Bransamentele la retelele de echipare edilitara pentru alimentarea cu apa, gaz, energie
electrica, vor fi realizate din fondurile cumparatorului.

4.2. Obtinerea avizelor pentru racorduri cade in sarcina cumparatorului.

V.ELEMENTE DE PRET:

5.1.Pretul de incepere a licitatiei pentru vanzarea terenului este de 15 Euro/mp la care se adauga
T.V.A.

5.2. Pretul de adjudecare se va achita astfel: 30% in termen de 30 zile, respectiv, 1 luna de la
data adjudecarii, 70% in termen de 5 de luni de la data de adjudecare inainte de punerea
in posesie si intocmirea contractului de vanzare-cumparare.

5.3. In cazul in care sumele mai sus mentionate nu se achita in contul Primariei Vladimirescu, in
termenele stabilite, nu se va intocmi contractul in forma autentica urmand a se pierde garantia



de participare la licitatie care reprezinti 10 % din valoarea terenului precum si in cazul in
care s-a facut plata celor 30 % din valoarea terenului, dar nu se respecta cel de-al doilea
termen de plata se pierde avansul de 30%.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI:

6.1.5a predea terenul liber de orice sarcini.

6.2.Lucrarile de sistematizare ulterioara a zonei nu vor afecta terenul vandut,

6.3.Sa asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al zonei cat si prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI:

7.1.Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale prevazute in prezentul Caiet
de sarcini privind realizarea constructiei, precum si destinatia acesteia conform certificatului de
urbanism, implicit achitarea sumelor la termenele previzute in contract.

7.2.La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiel
cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei in vigoare.

VIII. FORTA MAJORA:

8.1.Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si execute
integral sau partial obligatiile.

8.2.Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, urmata de o scrisoare recomandata cu mentiunea constatarii evenimentelor
de acest gen de catre organele competente.

8.3.In caz de forta majora certificata si constatata in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici
una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de
forta majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

8.4.In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in contract,
In cazul imposibilitatii de executare a bunului cumparat, situatie verificata si constatata de
comisia legal constituita partile vor conveni asupra incetarii contractului.

IX.CONTROLUL:

9.1.Controlul general al respectarii de catre cumparator a prevederilor Caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare-cumparare se efectueaza de catre Primaria
comunei Vladimirescu, prin imputernicitii sai.

X.SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
10.1.Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor

judecatoresti din Arad.

XI.DISPOZITII FINALE :
11.1.Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.



11.2.Dupa cumparare si obtinerea Certificatului de Urbanism, realizarea investitiei se face pe
baza unui proiect si a autorizatiei de constructiei emisa de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 50/1991 actualizata si republicata.

11.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei privesc pe
comparator, precum si scoaterea terenului din circuitul agricol al parcelei.

11.4. Primaria comunei Vladimirescu are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit.

11.5. Caietul de sacini se pune la dispozitia solicitantilor de catre Primaria comunei
Vladimirescu, contra cost, pretul fiind de 100 lei. Taxa de participare la licitatie este de 100
RON. Garantia de participare la licitatie reprezinta 10% din valoarea terenului calculati Ia
pretul de pornire al licitatiei si va fi depusi la caseria Primiriei comunei Vladimirescu pani la

inceperea licitatiei.

Primar, Secretar General,
Mag Mihai Ovidiu Tanasa



Formular F2 — Anexa la caietul de sarcini
Datele de identificare ale persoanei juridice/ persoanei fizice
(denumirea/numele)

..............................................................................

Autoritatea contractanti/
Comuna Vladimirescu

Catre, e
(denumirea autoritdfii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului de licitatie afisat la sediul Primariei Comunei Vladimirescu si publicat pe
site-ul primariei, in Monitorul Oficial, partea a VI-A, in ziarul Bursa si in Jurnalul Aradean,
1) SUUU dindatade ...........ceonee... .» privind organizarea licitatiei publice in vederea
vanzarii unui teren intravilan, in suprafata de 882 mp, identificat in CF nr. 321059 nr.
Cadastral 321059, aflat in domeniul privat al Comunei Vladimirescu, loc. Vladimirescu, str.
Cerbului, nr. 59, jud. Arad, organizata de Comuna Vladimirescu/ Consiliul Local al Comunei
Vladimirescu, solicit inscrierea la licitatia de vanzare, drept urmare, va transmitem alaturat
urmatoarele;

Plicul exterior sigilat, care contine documentele solicitate conform documentatiei de atribuire,
si anume, dovada privind achitarea taxei de participare la licitatie si a garantiei pentru participare
la licitatie, dovada achitérii contravalorii caietului de sarcini in cuantumul si In forma stabilita

de catre dumneavoastri;
. Plicul interior sigilat, introdus in plicul exterior care contine oferta propriu-zisa.

Avem speranta ci oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele si criteriile
stabilite.

Data completarii ......cceeeeveeeevreceeeesrennnn,

Declar ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal de catre
organizatorul licitatiei in toate etapele procedurii.

Cu stima,
Ofertant ....... cevesennnes ceeenees

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Junctie de anumite cerinte specifice



Formular F3 — Anexa la caietul de sarcini
Informatii Generale
Denumirea persoanei juridice/ persoanei fizice

------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/nume/ prenume ................o.oooovovovoooo
2. Codul fiscal/ CNP: ......ocooovoovee
3. Adresa domiciliu/ sediu central: .............oooovovvoo .
4. Telefon: .....cccoovevvunn.... Fax: ..o,
5. Email: oo
6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare/ ......................... .
7. Obiectul de activitate, pe domenii ...............oooovooeio . (daca este cazul)

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Birourile filialelor/ sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

9. Oferta de pret licitata este de ............ EURO/mp + TVA.

Ofertantul,

(semndtura autorizatd)

Notd!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Junctie de anumite cerinte specifice



Organizator al licitatiei
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect

Vanzare teren intravilan, zona cu functiunea dominanta de agreement, in vederea
utilizarii in scopul amenajarilor de terenuri de sport si spatii verzi, constructii anexe cu
caracter sportiv, casute de vacanta, pavilioane expozitionale, constructii si lucrari de
echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme, parcare, in localitatea
Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 61, jud. Arad, identificat in CF nr. 321060 nr., cadastral
321060, in suprafata de 837 mp



NEWD =

CUPRINS

Instructiuni pentru ofertanti;

Caiet de sarcini;

Formularele F2 si F3;

Extras de carte CF nr. 321060 - suprafata 837 mp;

Hotararea Consiliului Local Vladimirescu pentru aprobarea vanzarii prin licitatie a
terenului — HCL nr. / ;

Certificatul de Urbanism nr. 361/12.12.2023.




INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzare teren intravilan, zona cu functiunea dominanta de
agreement, in vederea utilizarii in scopul amenajarilor de terenuri de sport si spatii verzi,
constructii anexe cu caracter sportiv, casute de vacanta, pavilioane expozitionale,
constructii si lucrari de echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme, parcare, in
localitatea Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 61, jud. Arad, identificat in CF nr. 321060, nr.
cadastral 321060, in suprafata de 837 mp

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenului situat in
intravilanul Comunei Vladimirescu, loc. Vladimirescu, vor depune la sediul Primariei Comunei
Vladimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, judetul Arad, in perioada anuntata, oferta pentru terenul
nominalizat in anuntul publicat in cele 3 publicatii: in Monitorul Oficial al Romaniei, partea
a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, care urmeaza
a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

Anuntul pentru licitatie va fi fost publicat in data de in Monitorul Oficial
al Romaniei, partea a VI- a, in cotidianul de circulatie nationala, in cotidianul de circulatie locala

— Jurnalul Aradean.

I. CONDITII DE PARTICIPARE

1.1. depunerea unui document care atesta identitatea/ statutul de persoana fizica/ persoana juridica
romana. (B.I/ C.I/ certificat constatator emis de ORC, valabil la data tineri licitatiei, perioada de valabilitate
- 30 zile de 1a emitere).

1.2. depunerea unei cereri de inscriere la licitatie — conform modelului anexat.

1.3. dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 100 lei, care se va achita la casieria
Primariei Comunei Vladimirescu.

1.4. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 10% din valoarea
terenului calculata in lei la pretul de pornire a licitatiei. Garantia se depune la casieria Primariei
Comunei Vladimirescu sau in contul de garantii instituit de Primaria Comunei Vladimirescu la
dispozitia ofertantilor, nr. RO94TREZ0215006XXX006667 deschis la Trezoreria Municipiului
Arad.

1.5. dovada achizitionarii caietului de sarcini. Costul unui exemplar al caietului de sarcini este in
valoare de 100 lei, care se va achizitiona de la Compartimentul Urbanism, cadastru si amenajarea
teritoriului din cadrul Primariei Comunei Vladimirescu.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora si locul mentionate in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare (procura speciala autentica) vor
participa la licitatia publica.

2.2. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 1.1 — 1.5 vor fi exclusi de la
licitatie.



III. GARANTIM
3.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii trebuie sa achizitioneze un caiet de sarcini pentru
parcela de teren pentru care urmeaza sa depuna oferta, si totodata sa faca dovada achitarii taxei de
participare si a garantiei de participare la licitatie.
3.2. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare in termen de 5 zile lucratoare
de la data adjudecarii ofertei, doar in baza unei solicitarii scrise, la care vor anexa, un extras de cont
in care sa se restituie garantia de participare si dovada achitarii acesteia.
3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data stabilita pentru emiterea
facturilor la termenul stabilit la punctul 4.1 din prezentele instructiuni;

c. in cazul excluderii de la licitatic de catre comisia de licitatie pentru neindeplinirea
conditiilor enuntate la pct. 1.1.- 1.5.
3.4. Garantia de participare la licitatie se va depune la casieria Primariei Comunei Vladimirescu
sau in contul de garantii nr. RO94TREZ0215006XXX006667, deschis la Trezoreria

Municipiului Arad.

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul verbal de adjudecare, dupa
care se va incheia contractul de vanzare-cumparare, intre vanzator - Consiliul Local al Comunei
Vladimirescu si cumparator - castigatorul confirmat al licitatiei. Castigatorul confirmat al licitatiei
s¢ va prezenta la Primaria Comunei Vladimirescu dupa finalizarea termenului de 7 zle de
contestatie, dar numai mult de 30 de zile de la data adjudecarii licitatie, in vederea emiterii facturii
fiscale a avansului de 30% din valoarea sumei licitata. Pretul integral al contractului va fi achitat
de catre adjudecatar astfel: 30% in termen de 30 de zile, respectiv 1 luna de la data adjudecarii
licitatiei, 70% in termen de 5 luni de la adjudecare.

4.2. Garantia de participare la licitatie a ofertantului desemnat castigator, se va restitui de catre
autoritatea contractanta/ Comuna Vladimirescu, dupa data incheierii contractului de vanzare
cumparare autentificat la un birou notarial agreat de catre ambele parti, si doar in urma depunerii
unei solicitarii scrise, din partea noului proprietar al terenului.

4.3. Garantiile de participare la licitatie a ofertantilor necastigatori se vor restitui conform celor
mentionate la punctul 3.2. din prezentele instructiuni.

4.4. Licitatia va avea loc doar daca participa minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta
conditie nu este indeplinita, raportat la fiecare parcela de teren licitata, autoritatea contractanta/
Comuna Vladimirescu este obligata sa procedeze la anularea procedurii si organizarea unei noi
licitatii in baza aceleiasi documentatii de atribuire, dupa publicarea unui alt anunt in presa.

4.5. Pretul de pornire a licitatiei este de 15 euro/mp la care se adauga TVA. Criteriul de atribuire va

fi pretul cel mai mare ofertat.

4.6. In caz de neindeplinire a conditiei prevazute la punctul 4.4. (neprezentarea la prima
procedura a minim 2 ofertanti) licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea, in scris,
ofertantului participant, restituind integral garantia platita.



4.7. Comisia de licitatie se obliga:

- sa raspunda la contestatii in termen de 7 zile;

- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 30 zile calendaristice in cazul in care
contestatiile sunt fondate si dovedite, raportat la fiecare parcela unde licitatia a fost contestata
justificat.

Primar,
MAG MIHAI



CAIET DE SARCINI

PRIVIND LICITATIA PUBLICA PENTRU VANZAREA TERENULUI
INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 837 MP INSCRIS IN C.F. 321060 NR. CAD.
321060, PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI VLADIMIRESCU, JUDETUL
ARAD, IN SCOPUL FOLOSINTEI CA ZONA CU FUNCTIUNE DOMINANTA DE
AGREMENT, CASUTE DE VACANTA, AMENAJARI TERENURI SPORTIVE SI
SPATII VERZI

I OBIECTUL VANZARII

1.1 Terenul supus licitatiei este identificat prin C.F. 321060, nr. cad. 321060, in suprafata de
837 mp, situat in Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 61, jud. Arad. Conditia vanzarii este
realizarea de catre cumparator a investiilor conform functiunii zonei dominanta de agreement,
cat si a celor specificate in certificatul de urbanism nr. 361/12.12.2023.

1.2 Terenul in suprafata totala de 837 mp este proprietatea privata a comunei Vladimirescu.
Folosinta actuala: intravilan pasune.

ILLCARACTERISTICILE INVESTITIEIL:

2.1 Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de
urbanism.

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate de catre
prevederile Legii nr. 50/1991 actualizata si republicata, privind autorizarea executarii
constructiilor precum si prevederile Legii nr. 10/1995, cu privire la criteriile de performanta
calitative ale constructiilor. Regimul economic si tehnic este stabilit prin Certificatul de urbanism
al terenului. Termenul de incepere a executiei lucrarilor va fi de 24 luni de la data primirii
terenului.

2.3.Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

III. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA A ZONEI:
3.1.La limita zonei unde este situat terenul nu se gasesc retele de apa, energie electrica, drum si
gaz.

IV.UTILITATI IN SARCINA CUMPARATORULUI:

4.1. Bransamentele la retelele de echipare edilitara pentru alimentarea cu apa, gaz, energie
electrica, vor fi realizate din fondurile cumparatorului.

4.2. Obtinerea avizelor pentru racorduri cade in sarcina cumparatorului.

V.ELEMENTE DE PRET:

3.1.Pretul de incepere a licitatiei pentru vanzarea terenului este de 15 Euro/mp la care se adaugi
T.V.A.

5.2. Pretul de adjudecare se va achita astfel: 30% in termen de 30 zile, respectiv, 1 luna de la
data adjudecarii, 70% in termen de 5 de luni de la data de adjudecare inainte de punerea
in posesie si intocmirea contractului de vanzare-cumparare.



5.3. In cazul in care sumele mai sus mentionate nu se achita in contul Primariei Vladimirescu, in
termenele stabilite, nu se va intocmi contractul in forma autentica urmand a se pierde garantia
de participare la licitatie care reprezintii 10 % din valoarea terenului precum si in cazul in
care s-a facut plata celor 30 % din valoarea terenului, dar nu se respecta cel de-al doilea
termen de plata se pierde avansul de 30%.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI:

6.1.Sa predea terenul liber de orice sarcini.

6.2.Lucrarile de sistematizare ulterioara a zonei nu vor afecta terenul vandut.

6.3.Sa asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al zonei cat si prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI:

7.1.Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale prevazute in prezentul Caiet
de sarcini privind realizarea constructiei, precum si destinatia acesteia conform certificatului de
urbanism, implicit achitarea sumelor la termenele previzute in contract.

7.2.La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiei
cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei in vigoare.

VIIL. FORTA MAJORA:

8.1.Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si execute
integral sau partial obligatiile.

8.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, urmata de o scrisoare recomandata cu mentiunea constatarii evenimentelor
de acest gen de catre organele competente.

8.3.In caz de forta majora certificata si constatata in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici
una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de
forta majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

8.4.In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in contract.
In cazul imposibilitatii de executare a bunului cumparat, situatie verificata si constatata de
comisia legal constituita partile vor conveni asupra incetarii contractului.

IX.CONTROLUL:

9.1.Controlul general al respectarii de catre cumparator a prevederilor Caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare-cumparare se efectueaza de catre Primaria
comunei Vladimirescu, prin imputernicitii sai.

X.SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
10.1.Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor

judecatoresti din Arad.



XL.DISPOZITII FINALE :

11.1.Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.
11.2.Dupa cumparare si obtinerea Certificatului de Urbanism, realizarea investitiei se face pe
baza unui proiect si a autorizatiei de constructiei emisa de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 50/1991 actualizata si republicata.

11.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei privesc pe
comparator, precum si scoaterea terenului din circuitul agricol al parcelei.

11.4. Primaria comunei Vladimirescu are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit.

11.5. Caietul de sacini se pune la dispozitia solicitantilor de catre Primaria comunei
Vladimirescu, contra cost, pretul fiind de 100 lei. Taxa de participare la licitatie este de 100
RON. Garantia de participare la licitatie reprezinti 10% din valoarea terenului calculati la
pretul de pornire al licitatiei si va fi depusa la caseria Primiriei comunei Vladimirescu péna la

inceperea licitatiei.

Primar, Secretar General,
Mag Mihai Ovidiu Tanasa



Formular F2 — Anexa la caietul de sarcini
Datele de identificare ale persoanei juridice/ persoanei fizice
(denumirea/numele)

..............................................................................

Autoritatea contractanti/
Comuna Vladimirescu
Nr.cceeeenn. feevrrnrnnnnnsnnmnmsnsosone

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

CAtre, e
(denumirea autoritdfii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de licitatie afisat la sediul Primariei Comunei Vladimirescu si publicat pe
site-ul primariei, in Monitorul Oficial, partea a VI-A, in ziarul Bursa si in Jurnalul Aradean,
11 S din data de ..........cccoonen , privind organizarea licitatiei publice in vederea
vanzaril unui teren intravilan, in suprafata de 837 mp, identificat in CF nr. 321060 nr.
Cadastral 321060, aflat in domeniul privat al Comunei Vladimirescu, loc. Vladimirescu, str.
Cerbului, nr. 61, jud. Arad, organizata de Comuna Vladimirescw/ Consiliul Local al Comunei
Vladimirescu, solicit inscrierea la licitatia de vanzare, drept urmare, va transmitem alaturat
urmatoarele;

Plicul exterior sigilat, care contine documentele solicitate conform documentatiei de atribuire,
st anume, dovada privind achitarea taxei de participare la licitatie $ia garantiei pentru participare
la licitatie, dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini in cuantumul si in forma stabilita

de catre dumneavoastri;
. Plicul interior sigilat, introdus in plicul exterior care contine oferta propriu-zisa.

Avem speranta cd oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele si criteriile
stabilite,

Data completarii ........o.oovverireereceeeeeesrennn.

Declar ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal de catre
organizatorul licitatiei in toate etapele procedurii.

Cu stima,
Ofertant ............... Ceeeressras

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Junctie de anumite cerinte specifice



Formular F3 — Anexa la caietul de sarcini
Informatii Generale
Denumirea persoanei juridice/ persoanei fizice

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
Denumirea/nume/ prenume .............cooceveereverereevennnn,
Codul fiscal/ CNP: ..........coccovvevveevvnannn.

...............................

Certificatul de inmatriculare/inregistrarey ........................ :
Obiectul de activitate, pe domenii ...........oooovvevevovoveoeo ] (daca este cazul)
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

NN AWM -
—
R
=8
o
B
r
o
5

8. Birourile filialelor/ sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

9. Oferta de pret licitata este de ............ EURO/mp + TVA.

Ofertantul,

............................

(semndtura autorizatd)

Notda!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Sunctie de anumite cerinte specifice



Organizator al licitatiei
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect

Vanzare teren intravilan, zona cu functiunea dominanta de agreement, in vederea
utilizarii in scopul amenajarilor de terenuri de sport si spatii verzi, constructii anexe cu
caracter sportiv, casute de vacanta, pavilioane expozitionale, constructii si lucrari de
echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme, parcare, in localitatea
Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 57, jud. Arad, identificat in CF nr. 320790, nr. cadastral
320790, in suprafata de 863 mp



A

o

CUPRINS

Instructiuni pentru ofertanti;

Caiet de sarcini;

Formularele F2 si F3;

Extras de carte CF nr. 320790- suprafata 863 mp;

Hotararea Consiliului Local Vladimirescu pentru aprobarea vanzarii prin licitatie a
terenului — HCL nr. o/ ;

Certificatul de Urbanism nr. 361/12.12.2023,




INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzare teren intravilan, zona cu functiunea dominanta de
agreement, in vederea utilizarii in scopul amenajarilor de terenuri de sport si spatii verzi,
constructii anexe cu caracter sportiv, casute de vacanta, pavilioane expozitionale,
constructii si lucrari de echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme, parcare, in
localitatea Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 57, jud. Arad, identificat in CF nr. 320790, nr.
cadastral 320790, in suprafata de 863 mp

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenului situat in
intravilanul Comunei Vladimirescu, loc. Vladimirescu, vor depune la sediul Primariei Comunei
Vladimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, judetul Arad, in perioada anuntata, oferta pentru terenul
nominalizat in anuntul publicat in cele 3 publicatii: in Monitorul Oficial al Romaniei, partea
a VI- a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, care urmeaza
a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

Anuntul pentru licitatie va fi fost publicat in data de in Monitorul Oficial
al Romaniei, partea a VI- a, in cotidianul de circulatie nationala, in cotidianul de circulatie locala

— Jurnalul Aradean.

I. CONDITH DE PARTICIPARE

1.1. depunerea unui document care atesta identitatea/ statutul de persoana fizica/ persoana juridica
romana. (B.L/ CV/ certificat constatator emis de ORC, valabil la data tinerii licitatiei, perioada de valabilitate
- 30 zile de la emitere).

1.2. depunerea unei cereri de inscriere la licitatie — conform modelului anexat.

1.3. dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 100 lei, care se va achita la casieria
Primariei Comunei Vladimirescu.

1.4. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 10% din valoarca
terenului calculata in lei la pretul de pornire a licitatiei. Garantia se depune la casieria Primariei
Comunei Vladimirescu sau in contul de garantii instituit de Primaria Comunei Vladimirescu la
dispozitia ofertantilor, nr. RO94TREZ0215006XXX006667 deschis la Trezoreria Municipiului
Arad.

1.5. dovada achizitionarii caietului de sarcini. Costul unui exemplar al caietului de sarcini este in
valoare de 100 lei, care se va achizitiona de la Compartimentul Urbanism, cadastru si amenajarea
teritoriului din cadrul Primariei Comunei Vladimirescu.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora si locul mentionate in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare (procura speciala autentica) vor
participa la licitatia publica.



2.2. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 1.1 — 1.5 vor fi exclusi de la
licitatie.

III. GARANTII
3.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii trebuie sa achizitioneze un caiet de sarcini pentru
parcela de teren pentru care urmeaza sa depuna oferta, si totodata sa faca dovada achitarii taxei de
participare si a garantiei de participare la licitatie.
3.2. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare in termen de 5 zile lucratoare
de la data adjudecarii ofertei, doar in baza unei solicitarii scrise, la care vor anexa, un extras de cont
in care si se restituie garantia de participare si dovada achitarii acesteia.
3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate aacesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data stabilita pentru emiterea
facturilor la termenul stabilit la punctul 4.1 din prezentele instructiuni;

c. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie pentru neindeplinirea
conditiilor enuntate la pct. 1.1.- 1.5.
3.4. Garantia de participare la licitatie se va depune la casieria Primariei Comunei Vladimirescu
sau in contul de garantii nr. RO94TREZ0215006XXX006667 , deschis la Trezoreria

Municipiului Arad.

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul verbal de adjudecare, dupa
care se va incheia contractul de vanzare-cumparare, intre vanzator - Consiliul Local al Comunei
Vladimirescu si cumparator - castigatorul confirmat al licitatiei. Castigatorul confirmat al licitatiei
s¢ va prezenta la Primaria Comunei Vladimirescu dupa finalizarea termenului de 7 zile de
contestatie, dar numai mult de 30 de zile de la data adjudecarii licitatie, in vederea emiterii facturii
fiscale a avansului de 30% din valoarea sumei licitata. Pretul integral al contractului va fi achitat
de catre adjudecatar astfel: 30% in termen de 30 de zile, respectiv 1 luna de la data adjudecarii
licitatiei, 70% in termen de 5 luni de la adjudecare.

4.2. Garantia de participare la licitatie a ofertantului desemnat castigator, se va restitui de catre
autoritatea contractanta/ Comuna Vladimirescu, dupa data incheierii contractului de vanzare
cumparare autentificat la un birou notarial agreat de catre ambele parti, si doar in urma depunerii
unei solicitarii scrise, din partea noului proprietar al terenului.

4.3. Garantiile de participare la licitatic a ofertantilor necastigatori se vor restitui conform celor
mentionate la punctul 3.2. din prezentele instructiuni.

4.4. Licitatia va avea loc doar daca participa minim dei ofertanti. In cazul in care aceasta
conditie nu este indeplinita, raportat la fiecare parcela de teren licitata, autoritatea contractanta/
Comuna Vladimirescu este obligata sa procedeze la anularea procedurii si organizarea unei noi
licitatii in baza aceleiasi documentatii de atribuire, dupa publicarea unui alt anunt in presa.

4.5. Pretul de pornire a licitatiei este de 15 euro/mp la care se adauga TVA. Criteriul de atribuire va
fi pretul cel mai mare ofertat.

4.6. In caz de neindeplinire a conditiei prevazute la punctul 4.4. (neprezentarea la prima
procedura a minim 2 ofertanti) licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea, in scris,
ofertantului participant, restituind integral garantia platita.



4.7. Comisia de licitatie se obliga:

- sa raspunda la contestatii in termen de 7 zile;

- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 30 zile calendaristice in cazul in care
contestatiile sunt fondate si dovedite, raportat la fiecare parcela unde licitatia a fost contestata

justificat.

Primar,
MAG MIHAI



CAIET DE SARCINI

PRIVIND LICITATIA PUBLICA PENTRU VANZAREA TERENULUI
INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 863 MP INSCRIS IN C.F. 320790, NR. CAD.
320790, PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI VLADIMIRESCU, JUDETUL
ARAD, IN SCOPUL FOLOSINTEI CA ZONA CU FUNCTIUNE DOMINANTA DE
AGREMENT, CASUTE DE VACANTA, AMENAJARI TERENURI SPORTIVE SI1
SPATII VERZI

I OBIECTUL VANZARII

1.1 Terenul supus licitatiei este identificat prin C.F. 320790, nr. cad. 320790, in suprafata de
863 mp, situat in Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 57, jud. Arad. Conditia vanzarii este
realizarea de catre cumparator a investiilor conform functiunii zonei dominanta de agreement,
cat si a celor specificate in certificatul de urbanism nr. 361/12.12.2023.

1.2 Terenul in suprafata totala de 863 mp este proprietatea privata a comunei Vladimirescu.
Folosinta actuala: intravilan pasune.

IILCARACTERISTICILE INVESTITIEI:

2.1 Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de
urbanism.

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate de catre
prevederile Legii nr. 50/1991 actualizata si republicata, privind autorizarea executarii
constructiilor precum si prevederile Legii nr. 10/1995, cu privire la criteriile de performanta
calitative ale constructiilor. Regimul economic si tehnic este stabilit prin Certificatul de urbanism
al terenului. Termenul de incepere a exccutiei lucrarilor va fi de 24 luni de la data primirii
terenului.

2.3 Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

1. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA A ZONEI:
3.1.Lalimita zonei unde este situat terenul se gasesc retele de apa, energie electrica, drum si gaz.

IV.UTILITATI IN SARCINA CUMPARATORULUI:

4.1. Bransamentele la retelele de echipare edilitara pentru alimentarea cu apa, gaz, energie
electrica, vor fi realizate din fondurile cumparatorului.

4.2. Obtinerea avizelor pentru racorduri cade in sarcina cumparatorului.

V.ELEMENTE DE PRET:

5.1.Pretul de incepere a licitatiei pentru vanzarea terenului este de 15 Euro/mp la care se adaugi
T.V.A.

5.2. Pretul de adjudecare se va achita astfel: 30% in termen de 30 zile, respectiv, 1 luna de la
data adjudecarii, 70% in termen de 5 de luni de la data de adjudecare inainte de punerea
in posesie si intocmirea contractului de vanzare-cumparare.



5.3. In cazul in care sumele mai sus mentionate nu se achita in contul Primariei Vladimirescu, in
termenele stabilite, nu se va intocmi contractul in forma autentica urmand a se pierde garantia
de participare la licitatie care reprezinti 10 % din valoarea terenului precum si in cazul in
care s-a facut plata celor 30 % din valoarea terenului, dar nu se respecta cel de-al doilea
termen de plata se pierde avansul de 30%.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUTI:

6.1.Sa predea terenul liber de orice sarcini.

6.2 Lucrarile de sistematizare ulterioara a zonei nu vor afecta terenul vandut.

6.3.Sa asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al zonei cat si prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI:

7.1.Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale prevazute in prezentul Caiet
de sarcini privind realizarea constructiei, precum si destinatia acesteia conform certificatului de
urbanism, implicit achitarea sumelor la termenele prevazute in contract.

7.2.La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiei
cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei in vigoare.

VIII. FORTA MAJORA:

8.1 Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si execute
integral sau partial obligatiile.

8.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, urmata de o scrisoare recomandata cu mentiunea constatarii cvenimentelor
de acest gen de catre organele competente.

8.3.In caz de forta majora certificata si constatata in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici
una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de
forta majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

8.4.In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in contract.
In cazul imposibilitatii de executare a bunului cumparat, situatie verificata si constatata de
comisia legal constituita partile vor conveni asupra incetarii contractului.

IX.CONTROLUL:
9.1.Controlul general al respectarii de catre cumparator a prevederilor Caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare-cumparare se efectueaza de catre Primaria

comunei Vladimirescu, prin imputernicitii sai.

X.SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
10.1.Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor

judecatoresti din Arad.



XL.DISPOZITII FINALE :

11.1.Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.
11.2.Dupa cumparare si obtinerea Certificatului de Urbanism, realizarea investitiei se face pe
baza unui proiect si a autorizatiei de constructiei emisa de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 50/1991 actualizata si republicata.

11.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarca si functionarea investitiei privesc pe
comparator, precum si scoaterea terenului din circuitul agricol al parcelei.

11.4. Primaria comunei Vladimirescu are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit.

11.5. Caietul de sacini se pune la dispozitia solicitantilor de catre Primaria comunei
Vladimirescu, contra cost, pretul fiind de 100 lei. Taxa de participare la licitatie este de 100
RON. Garantia de participare la licitatie reprezintd 10% din valoarea terenului calculati la
preful de pornire al licitatiei si va fi depusi la caseria Primiriei comunei Vladimirescu pana la

inceperea licitatiei.

Primar, Secretar General,
Mag Mihai Ovidiu Tanasa



Formular F2 — Anexa la caietul de sarcini
Datele de identificare ale persoanei juridice/ persoanei fizice
(denumirea/numele)

..............................................................................

Autoritatea contractanti/
Comuna Vladimirescu
§A) Y S eeveranseessone .

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre, e
(denumirea autoritdfii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului de licitatie afisat la sediul Primariei Comunei Vladimirescu si publicat pe
site-ul primariei, in Monitorul Oficial, partea a VI-A, in ziarul Bursa si in Jurnalul Aradean,
1) SO dindatade ......cooooeeeen.. . , privind organizarea licitatiei publice in vederea
vanzarii unui teren intravilan, in suprafata de 863 mp, identificat in CF nr. 320790 nr.
Cadastral 320790, aflat in domeniul privat al Comunei Vladimirescu, loc. Vladimirescu, str.
Cerbului, nr. 57, jud. Arad, organizata de Comuna Vladimirescu/ Consiliul Local al Comunei
Vladimirescu, solicit inscrierea la licitatia de vanzare, drept urmare, va transmitem alaturat
urmatoarele;

. Plicul exterior sigilat, care contine documentele solicitate conform documentatiei de atribuire,
si anume, dovada privind achitarea taxei de participare la licitatie i a garantiei pentru participare
la licitatie, dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini in cuantumul si in forma stabilita

de catre dumneavoastri;
. Plicul interior sigilat, introdus in plicul exterior care contine oferta propriu-zis3.

Avem speranta ci oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele si criteriile
stabilite.

Data completarii ......c.ooevvveeeveveeeeeeeen

Declar ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal de catre
organizatorul licitatiei in toate etapele procedurii.

Cu stimi,
Ofertant ............. ceeveeanne



Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Junctie de anumite ceringe specifice

Formular F3 — Anexa la caietul de sarcini

Informatii Generale

Denumirea persoanei juridice/ persoanei fizice

OFERTANTUL

------- #0000 s sserecssscrosssteretastas

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
Denumirea/nume/ prenume ..............o.co.ovovvvooevovon,
Codul fiscal/ CNP: ..o

...............................

Certificatul de inmatriculare/inregistrare/ ....................... .
Obiectul de activitate, pe domenii ...............ocoooooovoe . (daca este cazul)
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

=
.
8
o
=
7
¥

8. Birourile filialelor/ sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

9. Oferta de pret licitata este de ........ ... EURO/mp + TVA.

Ofertantul,

............................

(semndtura autorizatd)

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Junctie de anumite cerinte specifice



Organizator al licitatiei
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect

Vanzare teren intravilan, zona cu functiunea dominanta de agreement, in vederea
utilizarii in scopul amenajarilor de terenuri de sport si spatii verzi, constructii anexe cu
caracter sportiv, casute de vacanta, pavilioane expozitionale, constructii si lucrari de
echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme, parcare, in localitatea
Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 53, jud. Arad, identificat in CF nr. 321061, nr. cadastral
321061, in suprafata de 824 mp



e e

o

CUPRINS

Instructiuni pentru ofertanti;

Caiet de sarcini;

Formularele F2 si F3;

Extras de carte CF nr. 321061- suprafata 824 mp;

Hotararea Consiliului Local Vladimirescu pentru aprobarea vanzarii prin licitatie a
terenului — HCL nr. A s

Certificatul de Urbanism nr. 361/12.12.2023.




INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI

privind licitatia publica pentru vanzare teren intravilan, zona cu functiunea dominanta de
agreement, in vederea utilizarii in scopul amenajarilor de terenuri de sport si spatii verzi,
constructii anexe cu caracter sportiv, casute de vacanta, pavilioane expozitionale,
constructii si lucrari de echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme, parcare, in
localitatea Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 53, jud. Arad, identificat in CF nr. 321061, nr.
cadastral 321061, in suprafata de 824 mp

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru vanzarea terenului situat in
intravilanul Comunei Vladimirescu, loc. Vladimirescu, vor depune la sediul Primariei Comunei
Vladimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, judetul Arad, in perioada anuntata, oferta pentru terenul
nominalizat in anuntul publicat in cele 3 publicatii: in Monitorul Oficial al Romaniei, partea
a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, care urmeaza
a i supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

Anuntul pentru licitatie va fi fost publicat in data de in Monitorul Oficial
al Romaniei, partea a VI- a, in cotidianul de circulatie nationala, in cotidianul de circulatie locala

— Jurnalul Aradean.

I. CONDITII DE PARTICIPARE
1.1. depunerea unui document care atesta identitatea/ statutul de persoana fizica/ persoana juridica
romana. (BI/C certificat constatator emis de ORC, valabil la data tinerii licitatiei, perioada de valabilitate

- 30 zile de la emitere).
1.2. depunerea unei cereri de inscriere la licitatie — conform modelului anexat,
1.3. dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 100 lei, care se va achita la casieria

Primariei Comunei Vladimirescu.

1.4. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 10% din valoarea
terenului calculata in lei la pretul de pornire a licitatiei. Garantia se depune la casieria Primariei
Comunei Vladimirescu sau in contul de garantii instituit de Primaria Comunei Vladimirescu la
dispozitia ofertantilor, nr. RO94TREZ0215006XXX006667 deschis la Trezoreria Municipiului
Arad.

1.5. dovada achizitionarii caietului de sarcini. Costul unui exemplar al caietului de sarcini este in
valoare de 100 lei, care se va achizitiona de la Compartimentul Urbanism, cadastru si amenajarea
teritoriului din cadrul Primariei Comunei Vladimirescu.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora si locul mentionate in anuntul publicat in presa, unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare (procura speciala autentica) vor
participa la licitatia publica.

2.2. Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate la punctul 1.1 — 1.5 vor fi exclusi de la
licitatie.



III. GARANTIL
3.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii trebuie sa achizitioneze un caiet de sarcini pentru
parcela de teren pentru care urmeaza sa depuna oferta, si totodata sa faca dovada achitarii taxei de
participare si a garantiei de participare la licitatie.
3.2. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare in termen de 5 zile lucratoare
de la data adjudecarii ofertei, doar in baza unei solicitarii scrise, la care vor anexa, un extras de cont
in care sd se restituie garantia de participare si dovada achitarii acesteia.
3.3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data stabilita pentru emiterea
facturilor la termenul stabilit la punctul 4.1 din prezentele instructiuni;

¢. in cazul excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie pentru neindeplinirea
conditiilor enuntate la pct. 1.1.- 1.5.
3.4. Garantia de participare la licitatie se va depune la casieria Primariei Comunei Vladimirescu
sau in contul de garantii nr. RO94TREZ0215006XXX006667, deschis la Trezoreria

Municipiului Arad.

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul verbal de adjudecare, dupa
care se va incheia contractul de vanzare-cumparare, intre vanzator - Consiliul Local al Comunei
Vladimirescu si cumparator - castigatorul confirmat al licitatiei. Castigatorul confirmat al licitatiei
se va prezenta la Primaria Comunei Vladimirescu dupa finalizarea termenului de 7 zile de
contestatie, dar numai mult de 30 de zile de la data adjudecarii licitatie, in vederea emiterii facturii
fiscale a avansului de 30% din valoarea sumei licitata. Pretul integral al contractului va fi achitat
de catre adjudecatar astfel: 30% in termen de 30 de zile, respectiv 1 luna de la data adjudecarii
licitatiei, 70% in termen de 5 luni de la adjudecare.

4.2. Garantia de participare la licitatie a ofertantului desemnat castigator, se va restitui de catre
autoritatea contractanta/ Comuna Vladimirescu, dupa data incheierii contractului de vanzare
cumparare autentificat la un birou notarial agreat de catre ambele parti, si doar in urma depunerii
unei solicitarii scrise, din partea noului proprietar al terenului.

4.3. Garantiile de participare la licitatie a ofertantilor necastigatori se vor restitui conform celor
mentionate la punctul 3.2. din prezentele instructiuni.

4.4. Licitatia va avea loc doar daca participa minim doi ofertanti. In cazul in care aceasta
conditie nu este indeplinita, raportat la fiecare parcela de teren licitata, autoritatea contractanta/
Comuna Vladimirescu este obligata sa procedeze la anularea procedurii si organizarea unei noi
licitatii in baza aceleiasi documentatii de atribuire, dupa publicarea unui alt anunt in presa.

4.5. Pretul de pornire a licitatiei este de 15 euro/mp la care se adauga TVA. Criteriul de atribuire va
fi pretul cel mai mare ofertat.

4.6. In caz de neindeplinire a conditiei prevazute la punctul 4.4. (neprezentarea la prima
procedura a minim 2 ofertanti) licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea, in scris,

ofertantului participant, restituind integral garantia platita.



4.7. Comisia de licitatie se obliga:

- sa raspunda la contestatii in termen de 7 zile;

- sa anuleze licitatia si sa o reprogrameze in interval de 30 zile calendaristice in cazul in care
contestatiile sunt fondate si dovedite, raportat la fiecare parcela unde licitatia a fost contestata

justificat.

Primar,
MAG MIHAI



CAIET DE SARCINI

PRIVIND LICITATIA PUBLICA PENTRU VANZAREA TERENULUI
INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 824 MP INSCRIS IN C.F. 321061, NR. CAD.
321061 PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI VLADIMIRESCU, JUDETUL
ARAD, IN SCOPUL FOLOSINTEI CA ZONA CU FUNCTIUNE DOMINANTA DE
AGREMENT, CASUTE DE VACANTA, AMENAJARI TERENURI SPORTIVE SI
SPATII VERZI

I OBIECTUL VANZARII

1.1 Terenul supus licitatiei este identificat prin C.F. 321061, nr. cad. 321061, in suprafata de
824 mp, situat in Vladimirescu, str. Cerbului, nr. 53, jud. Arad. Conditia vanzarii este
realizarea de catre cumparator a investiilor conform functiunii zonei dominanta de agreement,
cat si a celor specificate in certificatul de urbanism nr. 361/12.12.2023.

1.2 Terenul in suprafata totala de 824 mp este proprietatea privata a comunei Vladimirescu.
Folosinta actuala: intravilan pasune.

IL.CARACTERISTICILE INVESTITIEI:

2.1 Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de
urbanism.

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism aprobate de catre
prevederile Legii nr. 50/1991 actualizata si republicata, privind autorizarea executarii
constructiilor precum si prevederile Legii nr. 10/1995, cu privire la criteriile de performanta
calitative ale constructiilor, Regimul economic si tehnic este stabilit prin Certificatul de urbanism
al terenului. Termenul de incepere a executiei lucrarilor va fi de 24 luni de la data primirii
terenului.

2.3.Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

1. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA A ZONEI:
3.1.La limita zonei unde este situat terenul se gasesc retele de apa, energie electrica, drum si gaz.

IV.UTILITATI IN SARCINA CUMPARATORULUI:

4.1. Bransamentele la retelele de echipare edilitara pentru alimentarea cu apa, gaz, energie
electrica, vor fi realizate din fondurile cumparatorului.

4.2. Obtinerea avizelor pentru racorduri cade in sarcina cumparatorului.

V.ELEMENTE DE PRET:

3.1.Pretul de incepere a licitatiei pentru vanzarea terenului este de 15 Euro/mp la care se adaugi
T.V.A..

3.2. Pretul de adjudecare se va achita astfel: 30% in termen de 30 zile, respectiv, 1 luna de la
data adjudecarii, 70% in termen de 5 de luni de la data de adjudecare inainte de punerea
in posesie si intocmirea contractului de vanzare-cumparare.

5.3. In cazul in care sumele mai sus mentionate nu se achita in contul Primariei Vladimirescu, in
termenele stabilite, nu se va intocmi contractul in forma autentica urmand a se pierde garantia
de participare la licitatie care reprezinti 10 % din valoarea terenului precum si in cazul in



care s-a facut plata celor 30 % din valoarea terenului, dar nu se respecta cel de-al doilea
termen de plata se pierde avansul de 30%.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI:

6.1.Sa predea terenul liber de orice sarcini.

6.2.Lucrarile de sistematizare ulterioara a zonei nu vor afecta terenul vandut.

6.3.5Sa asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al zonei cat si prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

VIL. OBLIGATIILE CUMPARATORULUL:

7.1.Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale prevazute in prezentul Caiet
de sarcini privind realizarea constructiei, precum si destinatia acesteia conform certificatului de
urbanism, implicit achitarea sumelor la termenele previzute in contract,

7.2.La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia constructiei
cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei in vigoare.

VIIL. FORTA MAJORA:

8.1.Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si execute
integral sau partial obligatiile.

8.2.Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon, fax, urmata de o scrisoare recomandata cu mentiunea constatarii evenimentelor
de acest gen de catre organele competente.

8.3.In caz de forta majora certificata si constatata in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici
una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de
forta majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

8.4.In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in contract,
In cazul imposibilitatii de executare a bunului cumparat, situatie verificata si constatata de
comisia legal constituita partile vor conveni asupra incetarii contractului.

IX.CONTROLUL.:
9.1.Controlul general al respectarii de catre cumparator a prevederilor Caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare-cumparare se efectueaza de catre Primaria

comunei Vladimirescu, prin imputernicitii sai.

X.SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
10.1.Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor

Judecatoresti din Arad.

XI.DISPOZITII FINALE :
11.1.Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.



11.2.Dupa cumparare si obtinerea Certificatului de Urbanism, realizarea investitiei se face pe
baza unui proiect si a autorizatiei de constructiei emisa de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii 50/1991 actualizata si republicata.

11.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei privesc pe
comparator, precum si scoaterea terenului din circuitul agricol al parcelei.

11.4. Primaria comunei Vladimirescu are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit.

11.5. Caietul de sacini se pune la dispozitia solicitantilor de catre Primaria comunei
Vladimirescu, contra cost, pretul fiind de 100 lei. Taxa de participare la licitatie este de 100
RON. Garantia de participare la licitatie reprezinti 10% din valoarea terenului calculati la
pretul de pornire al licitatiei si va fi depusi la caseria Primiriei comunei Vladimirescu pani la

inceperea licitatiei.

Primar, Secretar General,
Mag Mihai Ovidiu Tanasa



Formular F2 — Anexa la caietul de sarcini
Datele de identificare ale persoanei juridice/ persoanei fizice
(denumirea/numele)

..............................................................................

Autoritatea contractanti/
Comuna Vladimirescu

CALIE, e e
(denumirea autoritdfii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului de licitatie afisat la sediul Primariei Comunei Vladimirescu si publicat pe
site-ul primariei, in Monitorul Oficial, partea a VI-A, in ziarul Bursa si in Jurnalul Aradean,
1) S dindatade .....c.cocvvenenn... , privind organizarea licitatiei publice in vederea
vanzaril unui teren intravilan, in suprafata de 824 mp, identificat in CF nr. 321061 nr.
Cadastral 321061, aflat in domeniul privat al Comunei Vladimirescu, loc. Vladimirescu, str.
Cerbului, nr. 53, jud. Arad, organizata de Comuna Vladimirescu/ Consiliul Local al Comunei
Vladimirescu, solicit inscrierea la licitatia de vanzare, drept urmare, va transmitem alaturat
urmatoarele;

. Plicul exterior sigilat, care contine documentele solicitate conform documentatiei de atribuire,
si anume, dovada privind achitarea taxei de participare la licitatie si a garantiei pentru participare
la licitatie, dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini in cuantumul si in forma stabilita
de catre dumneavoastri;

. Plicul interior sigilat, introdus in plicul exterior care contine oferta propriu-zisi.

Avem speranfa ¢ oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele si criteriile
stabilite.

Data completarii ....coeveeereereereeeeirreeeeenen.

Declar ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal de catre
organizatorul licitatiei in toate etapele procedurii.

Cu stima,
Ofertant ..... ceeeeseeessseanns voes

Notd!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specifice



Formular F3 — Anexa la caietul de sarcini
Informatii Generale
Denumirea persoanei juridice/ persoanei fizice

------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/nume/ prenume ..............cooeeveeeereeveeeeeernna.
2. Codul fiscal/ CNP: ......ovveeireeeiereeeennn
3. Adresa domiciliv/ sediu central: .........ocooovvevvevivrennnn,
4. Telefon: ......c.cocovveuvunne... Fax: ..o
5. E-mail: oo,
6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare/ .............ooeuen....
7. Obiectul de activitate, pe domenii ............coeveeveeeeveereerennnn. (daca este cazul)

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Birourile filialelor/ sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

9. Oferta de pret licitata este de ............ EURO/mp + TVA.

Ofertantul,

............................

(semndtura autorizatd)

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Junctie de anumite cerinte specifice
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 169/2023

Teren
CF 321061 VLADIMIRESCU,
CF 320790 VLADIMIRESCU,
CF 321059 VLADIMIRESCU,
CF 321060 VLADIMIRESCU
situate Tn Vladimirescu,
str. Cerbului, nr. 53, 57, 59, 61,
zona de agrement,
proprietatea COMUNA VLADIMIRESCU

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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Cuprins

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. |dentificarea si competenta evaluatorului

1.2. |dentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati
1.3. Scopul evaluarii

1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.12. Descrierea raportului
2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. |dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2. ldentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate
2.3. Date despre zona. localitate, vecinatati si amplasare
2.4. Informatii despre amplasament
2.5. Date privind impozitele si taxele
2.6. lIstoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente
ANALIZA PIETE| BUNURILOR MOBILE
EVALUAREA
4.1. Abordarea prin piata
42. Abordarea prin cost
4.3. Abordarea prin venit
ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII
6. ANEXE
6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in prezentarea datelor
6.2. Date detaliate despre proprietati
6.3. Plan de amplasament si delimitare
6.4. Fotografii ale proprietatii
6.5. Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti
6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli
6.7. Date despre vanzari si cotatii
6.8. Alte informatii considerate adecvate

»
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LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:

Situatia juridica a terenurilor:
Clientii lucrarii:

Data evaluarii:

Data inspectiei proprietatii:
Moneda evaluarii:

Scopul evaluarii:

Metode de evaluare utilizate:

Valoarea recomandata

Executantul evaluarii:

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. FLORICA LUCA

Teren intravilan — pasune in intravilan, teren neimprejmuit - situat in
zona periferica a localitati Vladimirescu, in zona de agrement
Padurea Vladimirescu, str. Cerbuiui, astfel:

NR. IDENTIFICARE SUPRAFATA
CRT. CF CADASTRU ADRESA (MP)
1 | CF 321061 321061 | str. Cerbuluinr. 53 824
2 | CF 320790 320790 | str. Cerbului nr. 57 863
3 | CF 321059 321059 | str. Cerbului nr. 59 882
4 | CF 321060 321060 | str. Cerbului nr. 61 837

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

COMUNA VLADIMIRESCU - proprietate privata
COMUNA VLADIMIRESCU - PROPRIETATE PRIVATA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU
15.12.2023

14.12.2023

4,9709 LEI/EUR

Stabilirea valorii de piata a terenului, la nivelul preturilor practicate
pe piata imobiliara in luna decembrie 2023

Abordarea prin piata

Valoarea de piata unitara a terenului a fost estimata ia 15
EUR/mp, respectiv 74,6 LEl/mp la cursul de 4,9709 LEI/EUR
stabilit de BNR la data de 15.12.2023

Valorile se prezinta astfel:

VALOARE
DE PIATA VALOARE VALOARE
NR. IDENTIFICARE UNITARA DE PIATA DE PIATA
CRT. CF ADRESA (EUR/MP) (EUR) (RON)
1 | CF 321061 str. Cerbului nr. 53 15 | 12360 61.440
2 | CF 320790 str. Cerbului nr. 57 15 | 12945 64 348
3 | CF 3210589 str. Cerbului nr. 59 15 | 13230 65765
4 | CF 321060 str, Cerbului nr. 61 15 | 12,555 62,410

ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM, membru
ANEVAR, Leg. 13701, Vladimirescu, str. Libertatii, nr. 68

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1.1 — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerinfele adecvate de calificare, experientd profesionala
si asigurare:

+ FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietéti imobiliare si bunuri mobile
(El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa in programul de
pregatire continua al ANEVAR. Are asigurare de raspundere profesionala nr.
44087/2023, emis de catre societatea ALLIANZ TIRIAC — ASIGURARI SA, pentru
anul 2023; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in specializarile: Evaluarea
proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile economie, Autorizatia Nr.
32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» LI — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

1.2. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU
UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU

1.3. Scopul evaluarii

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunului imobil — teren
intravilan pasune, parcelat pentru loturi de casa de vacanta, situat in localitatea
Vladimirescu, zona de agrement de la Padurea Vladimirescu, str. Cerbului, in vederea
vanzarii.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Terenurile supuse evaluarii sunt amplasate in zona periferica a localitatii
Viadimirescu, zona de agrement de la Padurea Vladimirescu, str. Cerbului, cu front
stradal de cca. 15 m la str. Cerbului, strada de pamant, identificate astfel:

NR. IDENTIFICARE SUPRAFATA
CRT. CF CADASTRU ADRESA (MP)

1 | CF 321061 321061 | str. Cerbului nr. 53 824

2 | CF 320790 320790 | str. Cerbului nr. 57 863

3 | CF 321059 321059 | str. Cerbului nr. 59 882

l 4 | CF 321060 321060 | str. Cerbului nr. 61 837

1.56.  Tipul valorii

Valoarea estimata este valoarea de piata. Valoarea estimata este valoarea de piata
asa cum este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022,
ANEVAR aplicate in prezenta lucrare sunt STANDARDE GENERALE: SEV 104 —
TIPURI ALE VALORII, paragraf 30.1:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
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tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 11.12.2023 - 18.12.2023.
Data estimarii valorii este 15.12.2023.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a fost efectuata in prezenta reprezentantului proprietarului,
considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile,
ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in
abordarile folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale
amintesc: prefurile obtinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al
activelor identice sau similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea perceputa
fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai mare i se
poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand acestea sunt mai
putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile reale sunt vechi sau
cand fiuxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru fluxurile de numerar viitoare
ori cand informatia despre costul efectiv este numai costul istoric, se acorda o
relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii) pe
care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului la fata
locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile
inspectate, cu alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date
a evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:

» Acte de proprietate aferente — extras CF, documente ce atesta proprietatea
asupra bunurilor, Certificat de atestare fiscala emis de Primaria
Viadimirescu.

> Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL;

> Consultare INTERNET: www.imoradar24.ro, www.storia.ro, www.
imobiliare.ro, www.rig-imobiliare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro,
www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro, www.publi24.ro

» colectia ziarelor Vand si Cumpar etc

> proprietari ai unor active oferite spre véanzare, vecini ai proprietatii analizate;
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> informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din
municipiul si judet, precum si din baza de date a evaluatorului.
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu
se specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

> Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de amplasare
si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa
vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate legile
si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.
> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate autorizatiile,

licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile
locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea
valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.
> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe

proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii, deci
terenul nu se considera contaminat. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa
stabileasca daca terenul este contaminat sau nu.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

> Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta privinta.
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» Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii
publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea
prealabila a evaluatorului.

> In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.

» Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

» Evaluatorul a folosit extrasele de carte funciara CF 321061
VLADIMIRESCU, CF 320790 VLADIMIRESCU, CF 321059 VLADIMIRESCU, CF
321060 VLADIMIRESCU, prezentate in Anexe, Certificat de Urbanism de Informare nr.
361/12.12.2023.

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen scurt
si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris in prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei
si a contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare studiat,
cu referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care exista
prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate
de TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate
de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt
¢ STANDARDE GENERALE:

o SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
o SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
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o SEV 103 - Raportare (IVS 103)
o SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
o SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

e STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valorii de piata, scopul evaluarii fiind aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru garantarea rambursarii
unui credit. Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este
definitia valorii de piata (SEV 104, paragraf 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2022, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. |dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenurile supuse evaluarii sunt amplasate in zona periferica a localitatii
Vladimirescu, zona de agrement de la Padurea Vladimirescu, str. Cerbului, — teren
neimprejmuit pasune in intravilan, cu front stradal de cca. 15 m la str. Cerbului, strada
de pamant. Terenurile au fost dezmembrate pentru a se constitui locuri de casa de
vacanta, terenuri de sport si alte utilizari permise de zona de agrement, conform CU

Terenurile sunt identificate astfel:

NR. IDENTIFICARE SUPRAFATA
CRT. CF CADASTRU ADRESA (MP)
1 | CF 321061 321061 | str. Cerbului nr. 53 824
2 | CF 320790 320790 | str. Cerbului nr. 57 863
3 | CF 321059 321059 | str. Cerbului nr. 59 882
4 | CF 321060 321060 | str. Cerbului nr. 61 837

Conform Certificat de Urbanism de Informare nr. 361/12.12.2023, terenul sse
prezinta astfel:
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1. REGIMUL JURIDIC

Sltuars teren: intravilan comuna Viadimirescu, sat Viadimiresc., trup zolat A16;

Proprietate: persoana juridica Comtina Viadimi - )59; ‘
Vlaglmirescu‘f J mirescu conform extras CF nr. 321060; 321059; 321061; 320790

2, REGIMUL ECONOMIC

s

Folosinta actuala si destinatia stabliita prin PUG: pasune, situet -n trup izolat A16 - i
Gomnanta do sgrement P pa p izolat A16 - Zona cu functiLnea
Utilizarl permise: casute de vacanta, amenajari terenuri sport si spatif verzi, c-fii anexe cu caracter sportiv,
pavilioane expozitionale, c-tii si lucrari de echipare tehnico-edifiara, drumuri, alei platforme parcare.
L

n vederea autorizarli, se va ovada achitarii taxel pentru punerea la dispozitie a studiulul hidrologi
privind inundabillitatea trupului izolat A16 conform H.C.L. Viadimirescu nr. 47/%?)2.03.2021. s

REGIMUL TEHNIC
Regimul de aliniere: casutele de vacanta vor fi retrase intre 5,00 & 10,00 m de la afinjamentul stradal,
Amplasarea construcilior i Interloruf parcelel se va face cu respewrarea prevederilor Codului Civil privind
vecinatatile; distanta minimé intre constructiile de pe aceeasi parce:é va fi egald cu jumétatea inltimii
constructiel celei mal Inalte, dar nu mal mica de 3,50 m. i
Aspectul general: autorizarea executril constructiilor este permisg -wmal dacé aspectul lor exterior nu
contravine funcliunii acestora §i nu depreciazé aspectul general a zonei. Imprejmuiri [a frontul stradal; aspect
?eneral in vederea integrérii cladirilor In caracterul strézilor, cu sosh plin de 0,30-0,80 m gl Hmax, = 2m;

mprejmuiri laterale: opaceftransparente cL. Hmax. = 2m; imprejmu=~ea se va realiza integral in limita de
proprietate a beneficlarului si s va figura astfel In documentatie, Pentru amplasarea imgre_{muirii centrat pe
miezulna se va prezenta acordu notarial a: vecinltor. Regim de Tn&k me: mex. P+1 sali P+1E+M; Hmex
cornigé = 7,00 m; Hmax coama = 9,50 m; inaltimea peretilor perimetrali ai mansardei (Hmax=1,25m) vor
respecta prevaderile Codului de groiectare seismica pentru cladiri =100-1/20183, actualizat. indicator

urbanistici: B.O.T. max. = 35 %: C.U.T. max, = 1,05; Retfele Tn zona' -; se vor adopta solutii locale. Cf. art. 27,
afin, (1) si (2) din HG 525/1986 pentru aprcbarea Regu amentulu Seneral de Urbanism, se admit solutii de
echipare In sistem Individual care sa respecte normele sanitare si o8 protactia mediulul. Accesul pietanal si
carosabil pe parceld: de pe str. Cerbulul; Parcaje: se va prevedea zal putin un loc de parcare in incintd, Nu se
vor bloca calle de acces. Nu se vor depozita materiale pe domeniu public. Lucrarile se autorizeaza In
conformitate cu Legea nr. 50/1921, actualizata, si Legea nr. 10/1935. actualizata, Cotele CTN, CTS sl +/- 0.00
vor fi previizute n valorl absolute raportate la NMN; lucrarile de sistematizare a terenuiui nu var afecta th nici
un fel proprllgté.tll'e [t\gqcinatq.

—

[ U Y . e " . c s s e

2.2 Proprietatea asupra bunurilor evaluate, sarcini

Conform extraselor CF, proprietar asupra terenurilor este :

Adresa; Loc. Vladimirescu, Jud. Arad CERIL 20 (X

. [r. cadestral N&J - Suprafeta* (mp) Observatii / Referinte

Al

Teren neimprejmuit;
321061 - irmobil inscris in CF sporaac 306598:

B. Partea Il. Proprietar] si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

83053 / 02/06/2021

|Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normztiv 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Bl

Se inflinteaza cartea funciara a imobilului 321061 c@ urmare a Al
finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 2582.

Act

Administrativ nr. 80, din 28/06/2005 emis de Consiliul Locai Vladimirescu;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F. 6006, in rangul inch.nr. Al
14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, proprietate privata
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Adresa; Loc. Vladimirescu, Str Cerbului, Nr. 57, Jud. Arad

g'l"i Nr, gpdm Nr.| Suprafata* (mp) Observatll / Refednte "
Teren neimprejmuit;
| A 320790 8563 imobil Inscris in CF sporaz ¢ 306600 |

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier] privitoare fa dreptul de proprietate sl alte dreptur! reale Referinte

82782 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vladimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamertul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 320790 ca urmare & Al

Bl (finalizarii inreglstrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral_al imobilelor sub numarul 2298,

Act Administrativ nr, 80, din 28/06/2005 emis de Conslliul Locai Viadimirescu;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F. 6006, In rangul lnch.nr.{ Al
14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, propriatate privata

L 1

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrérnlntele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referir
de garantie si sarcini te

NU SUNT

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Vladimirescu, Str Cerbului, Nr. 59, jud, Arad

(':‘:t Nr. ::::'%aﬂlc Nr, Suprafata* (mp) Observatfl / Referinte

eren hermpre/muit;
Al ' g2iosD £52 imobil inscris in CF sporaaic 306601:

B. Partea Il. Proprietar] si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

83051 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imabilelor {UAT Vladimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romanieij;

Se infilnteaza cartea funclara a imobilului 321059 c& urmare a( Al
Bl

finalizarii inregistrarii sisteratice. Imobilul se gaseste In registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 2580,

[Act Administrativ_nr, 80, din 28/06/2005 emis de Consiliul Loca: Viadimirescu;

14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

( B2 [lntabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F, 6006, in rangul Inch.nr.J Al
| 1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, proprietate privata

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembrémintele dreptuluf de proprietate, drepturl reale Referi
de garantie gl sarcini rinte

[ NUSUNT
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TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viadimirescu, Str Cerbului, Nr. 61, Jud. Arad

Nr. [Nr. ] L
Crt i f:::;g?r'c NF| - Suprafata (mp) Observatll / Referinte
Al 210 Teren neimprejmuit;

R el imobil inscris in CF sporagic 306602:

B. Partea Il. Proprietari i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
83052 / 02/06/2021 .
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vladimirescu); Act Normativ Ig.7/1396 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funclara a Imobilului 321060 ca urmare a Al
B1 [finalizarii inregistrarii sistematice, Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 2581.

Act Administrativ nr. 80, din 28/06/2005 emis de Consiliul Locén Viadimirescu;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F. 6006, in rangul inch.nr, Al

14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, proprietate privata

. ™ e " m e em smee s

2 3 |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

24 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Vladimirescu (maghiard Glogovéac ori Othalom) (germana Glogowatz) este o
comuna suburbanid a municipiului Arad, situatd la 8 km est de acesta pe drumul E 68,
Crisana, Romania.

in localitate se poate ajunge usor, atat cu masind, cat si cu tramvai.

Populatia comunei numéra la ultimul recensamant 10649 locuitori din care 92,8% erau
romani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2,2% germani, 0,3% slovaci, 0,2% ucrainieni si
0,2% alte nationalitéti si populatie nedeclarata.

Economia comunei este puternic influentatd de evolutia economica a municipiului
Arad. Datoritd apropierii comunei de municipiul Arad n ultimii ani s-a inregistrat o
crestere importantd a sectoarelor economice tertiar si secundar. Industria chimica,
industria alimentara, industria usoara si transporturile detin ponderi importante in
spectrul economic al comunei.

Investitii mari s-au nregistrat in domeniul constructiilor si mai ales al constructiilor de
locuinte.

La iesirea din comuna Vladimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".

Comuna Vladimirescu are o linie de tramvai directa cu Municipiul Arad.
Descrierea zonei

Proprietatile ssunt situate in intravilanul localitatii Vladimirescu, in zona de agrement
Padurea Viadimirescu.
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Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:

o Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca: zona
industriala a municipiului, situata in Calea Aurel Viaicu, se afla la o distanta de
aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi luata in
considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona Bulevardului Revolutiei
aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si zonele Micalaca Est si Zona
Industriala Sud Zadareni care este in dezvoltare.

o Accesul din strada se face pietonal sau auto pe un drum de pamant.

. Utilitati: zona beneficiaza de toate utilitatile din localitate: retea de energie
electrica, apa, telefonie, retea de cablu

2.51storic, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

Proprietatile sunt situate in zona periferica a localitatii Vladimirescu, zona de agrement
de la Padurea Vladimirescu.
Terenul are asigurate utilitati energie electrica, apa curenta, in zona.
Terenul are o forma dreptunghiulara, este teren plan si normal pentru fundare.
Accesul la teren se face din strada de pamant, unde are front stradal de cca. 15 m.

La momentul actual, ofertele de terenuri intravilane, in Vladimirescu, cu acces
din strada asfaltata, variaza intre 26 eur/mp si 65 eur/mp.

3 ANALIZA PIETE!

Tipul pietei
Proprietatea evaluata face parte din piafa proprietatilor teren intravilan pasune —
loc de casa de vacanta.

Generalitati

Piata real estate se caracterizeaza prin urmatoarele trasituri definitorii’

e Este o piatd imperfectd. Pentru a fi considerati perfectd, o piatd trebuie sa
indeplineasca o serie de conditii cumulative:

* sa existe un mare numar de cumpdratori si vanzatori, liberi s negocieze;

 bunurile tranzactionate s3 fie uniforme calitativ;

 fiecare participant trebuie s& aiba depline cunostinte privind caracteristicile
bunurilor.

» Cumparatorii i vanzétorii au un comportament axat pe pret. Spre deosebire de
pietele monopoliste, niciunii dintre participanti nu poate impune singur pretul, piata
fiind astfel competitionala.

Este o piata ciclica.

Piata nu este transparentd, preturile tranzactiilor efective nefiind cunoscute de toti
participantii. De asemenea, deseori existd suspiciuni privind corectitudinea datelor
publicate si a lipsei constrangerilor in cursul tranzactiilor.

e Este o piata segmentata. Principalele criterii de diferentiere ale sub-pietelor sunt:

e functie de destinatia spatiilor: locativa, industriala, birouri, etc:
e functie de localizare;
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o functie de pret;
« functie de caracteristicile extrinseci, intrinseci, productive si tehnologice.

Analiza urmétoare este structurata pe principiile evaludrii, asa cum sunt ele
recomandate de ANEVAR:

anticiparea beneficiilor viitoare;

dinamica fortelor cererii si ofertei, schimbarea;

cererea si oferta;

substitutia;

echilibrul pietei;

factorii externi.

Analiza pietei imobiliare locale

Zona de vest a tarii este una bine dezvoltatd economic, cu o populatie bine educata, cu
nivel mediu de trai, care-si doreste case noi, frumoase. Tendinta de innoire se
manifesta si in domeniul proprietatilor industriale, majoritatea firmelor renuntand la a-gi
desfasura activitatea in hale vechi uriase, din beton armat, preferand hale noi,
modulare, in structurd usoara metalica, mult mai usor de ntretinut si exploatat.

TERENURI PENTRU CONSTRUCTII

Preturile terenurilor pentru constructii variaza functie de pozitie si de caracteristicile
intrinseci. De aceea grila notarilor, care considera valoarea terenurilor numai functie de
zona din oras unde sunt situate, nu poate fi utilizata nici macar cu caracter indicativ
(vezi si pozitia oficialda ANEVARY).

Principalele modalititi de evaluare a terenurilor intravilane, destinate constructiilor,

sunt:

e comparabilele afisate pe site-uri specializate sau in periodice de reclame;

e analiza CUT (Coeficientul de Utilizare a Terenului = raportul dintre suprafata
desfasuratd construibild si suprafata totald a terenului), functie de Planul de
Urbanism si de prevederile Certificatului de Urbanism;

o analiza planului de afaceri al dezvoltatorului, valoarea terenului rezultdnd ca
diferentd intre pretul de vanzare al proprietatii dezvoltate si costurile de construire,
incluzand aici si profitul investitorului (metoda parceldrii si dezvoltarii).

Terenurile intravilane din Arad se véand cu preturi cuprinse intre 50 si 300 eur/mp, chiar
mai mult in zonele de interes investitional. Piata este in usoaré crestere, dar tendintele
de dezvoltare sunt indreptate spre comunele suburbane sau fostele site-uri industriale,
una dintre aceste comune fiind Viadimirescu. Si aici terenurile ajung la 85 eur/mp,
costurile cu utilitatile reprezentand intre 5 si 20 eur/mp.

Cererea este reprezentatd de marii investitori (pentru constructia de blocuri) si
de patura instarita (pentru daramarea caselor vechi si constructia de vile moderne).

Oferta este reprezentatd in principal fostele intreprinderi industriale care Tsi
lichideaza activitatea.

Echilibrul este dictat de oferti, care este mai mare decéat cererea. Trebuie
mentionat c& increderea in ofertele postate pe Internet sau in ziarele de publicitate
imobiliara trebuie sa fie limitat3, pentru ca multe imobiliare sunt postate la preturi mult
mai mari chiar decat asteptarile vanzatorilor.
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Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de construciii.

4 EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date
si dosarul de casa a evaluatoruiui, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul
raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si
pentru care s-au stabilit corectile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele
folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic
si/sau faptic, prin deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului
(ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul
bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse in
prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila,
probabila si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat
fundamentata, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este
maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.
"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

4.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In prima
etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Dacd exista putine tranzactii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre
vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata
critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a reflecta orice
diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza si fie
adoptate pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente intre

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» LI — evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Viadimirescu pag. 16

caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fara de cele
ale activului evaluat.

Valorile de piata ale terenului se prezinta astfel:

V piata unitara a terenului din Zona de agrement Padurea Vladimirescu = 15 EUR/mp

Calculele se regasesc in ANEXE - 6.7

4.2 Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie
se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietatii.
Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe piata, abordarea nu s-a aplicat.

5 ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare,
relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza
aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare, in
opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine seama de
valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

V piata unitara a terenului Zona de agrement Padurea Vladimirescu =15 EUR/mp

Pentru fiecare parcela de teren, in parte, valoareaa de piata se prezinta astfel:

VALOARE
DE PIATA VALOARE VALOARE DE
NR. IDENTIFICARE SUPRAFATA UNITARA DE PIATA PIATA
CRT. CF ADRESA (MP) (EUR/MP) (EUR) (RON}
1 | CF 321061 str. Cerbului nr. 53 824 15 12,360 61,440
2 | CF 320790 sir. Cerbului nr. 57 863 15 12,945 64,348
3 | CF 321059 str. Cerbului nr. 59 882 15 13,230 65.765
4 | CF 321060 str. Cerbului nr. 61 837 15 12,555 62,410

6 ANEXE

6.1 Descrierea juridica detaliata. daca nu este inclusa in prezentarea datelor
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v Oficlul de Cadastru § Publicitate Imobillars ARAD Wr_cerere | 16772
| L4 Biroul de Cadastru si Publlcitate imabifiars Arad T 13 ]
wr Ltma 4 12 }
- Angl 1 2023

EXTRAS DE CARTE FJNCIARA S ieiteae
"oEmm ESNTRUISIHMARE
Carte Funciard Nr. 321061 Viadimirescu 'l' I m'
A. Partea |. Descrierea imobllului
TEREN Intravifan
Adresa: Loc. Viadimirescu, jud. Arad ¢ ZR A/ 200 1
o . cadestral N goratagat (mp) Observatil / Referinte
Teren nelmpreymuit;
Al 321067 628 i | inscris in CF sporao 306598;
B. Partea i. Proprietari 5l acte
Inscrier! privitoare ia dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referine
83053 / 02/06/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vladimirescu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciara a Imobiluiui 321061 ca urmare a Al
B1 [finalizarii Inregistraril sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 2582,
Act Administrativ nr. 80, din 28/06/2005 emis de Consiliu! Loca. Viadimirescu:
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F. 6006, In ranigul inch.nr.! Al
) 14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 |
| 1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, propriezate privata ]
C. Partea llIl. SARCINI
Inscriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcin Referinte
[ NUSONT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. £77/2001. Pagina 1 din 3
Extrose pentry informare un-line {a adrese apay.ancpl.m Formular versiuneds 1.1
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Carte Funclard Nr. 321061 Comuna/Orag/Municiplu: Viadimirescu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)™ Caservatii / Referinte -
321061 824 . imobit Inscris in CF sporadic 302238;

= Suprafata este determinaté in blanql de prolectle Stereo 70.

. DETALIINIAREIMOBL: 0ol B

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |inwa | Suprafata = Q .
crt | Tolosints |vien {mp) Tarla Parceld N- topo Observatil / Referinte
1| pasune |DA 824 148 - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime
Punct \ Punct
fnceput| * X1y sfarsit X/y SGQ(T?':;:
1| 223.671,702 2| 243 675,221 15.0
520.846,658 520 832,077
2| 223.675.221 3 223 702,24 g
. 520.832,077 520 £38,591 2193
N 3| 223.702,24 4| 223729,258
520,838,501 -520,845,12 LT
4| 223,729,258 S|~ 223.724,485 q
.| ..520845.02| . . .| 520.859.398 100
T N

Pagina 2 din 3

Documant éare coritine date cu Caracter personl, protejate’de prevederile Legli Nr. 672001,

[ G e ST S I
Cxtrase pofitry infgrniare on-line b4 adresa opay.ancplso
- t

Formutar ve-s ungs 1,1
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Carte Funciaré N, 321061 Comuna/Oras/Municiplu: Viadimirescu

Lungime

Punct Punct

XY XY segment

nceput sfarsk = (m)
5| 223,724,485 223,671,702 n

' | 520,859,308 ) Sreees o 299

«» ™ Lungimlle segmentelor sunt determinate fn planul de pm'iectie Stereo 70 5 sunt rotunjite [a 2 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt maf mict decét valoanea 1 millmetru.

Extrasul de carte funclard generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funciaré active la data generdril, Acesta este valabil in condlfii-e prevdzute de art, 7 din Legea ar. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul siectronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Vaiabilitatea 2oate fi extinss i tn forma fizicz a
documentulul, fard semnaturé olografd, cu acceptul expres sat procedural al institutlel publice ori entit&tfi
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii.gi realitatii informatiilor continute de cocument se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verlficare online disponlbil in antet. Codul de verifica-e este valabli
30 de zile calendaristice de la momentu! generirii documentulJi.

Data si ora generéril,
12/12/2023, 09:12

Document care confine date cu caracter personal, procelate de prevederile Legli Nr. §77/2001, Paginz 3 din 3

Extrase penttu Informare on-iine la edresa epay.ancpl.ro- Farnmular versiunea 1.1
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R gf Oficiul de Cadastru 51 Publicitate imabifiaréd ARAD [ Nr.cerere | 167710
;p’/ Bifoul de Cadastey 5| Publicitate Imoblllar Arad 2 :
: ng
Fod - Anut 2023
J EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vafcre

ANCPL
frmtamnal PENTRU INFORMARE - ﬂmwmmw
Carte Funciard Nr. 320790 “ladimirescu imm

A. Partea I. Descrieraa Imobftulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viadimirescu, Str Cerbului, Nr. 57, Jud. Arad

glrt Nr. g:::g:lc Wil suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 320790

e63 Teren nelmpre]muit;

Imobil inscris in CF sporas ¢ 306600;

B. Partea Ii. Proprietari sl acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate 5l alte dreptur reale Referinte

82782 ] 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ lg.7/1996 emis de Parlamertul Romaniei;

Se Inflinteaza cartea funciara a imobilului 320790 ca urmare a Al

B1 |finalizarii inregistraril sistematice. Imobilul se gaseste in registrul

cadastral al Imobilelor sub numarul 2298.

Act Administrativ nr. 80, din 28/06/2005 emis de Consliiul Local Viadimirescu;

B2 intabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F. 6006, in rangul Inch.nr. Al
14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA VLADIMIRESCU, CiF:9999999999999, proprietate privata

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referire
de garantle sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr, $77/2001. Paging 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.re Formular verslunea 1.1
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Carte Funclard Nr, 320790 Comuna/Orag/Municipiv: Viadimirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren i
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Onservatii / Referinte
320790 863 imobil Irscris In CF sporadic 3063500;
eterminaté in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d
o £ L OETALILLINIAREIMOBIL

R

Date referitoare [a teren
é"r'; (f:gligas%g;iée ,',',‘,"a’: Su;)r;a;)a{;a Tarla Parceld Nr. tapo Observatii / Referinte —[
1| pasune |DA 863 148 - -
Lungime Segmente
1} Valorile fungimllor segmentelor sunt obfinute din prolectle in plen,
i : Lungime
Punct Punct
Y 3
tnzeput| X/Y starsit] X/ se 9::’32;
1| 223.738,802 2| 223.738,03 15.055
\ 520,816,562 520,830,841
2| 723,734,03 223.678,741 ;
[ 520,830,841 3 520.817.495 Rt
) 3| 223.678,743 4| 223.682,26 15.0
| 520.817,495 £20.802,914 . -
al z23 682,26 1! 223.733,802 58.166
r- . ..| 520.815562

YN T O ST

U!NLI'“QM care c.‘on;‘me da.e cvrcaracter pelsanal. pro‘e,a"e de’ prevederlle Leglt Nr. 57 7/2001. Pagina 2 din 3

Extoss "enu:u Enfurmuré' oh‘—liﬂe fa adresa Eply Formular vesslunga 1.1

T, .
‘

Ura
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Carte Funciard Nr. 320790 Comuna/Orag/Municipiv: Viadimirescu

** L ungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 millmetn,
# Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milivetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatli.e din cartea
funciard active la data generdril, Acesta este valabil In conditiile prevézute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul efectronlc, pentru activitétt i precese
adminlstrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss sl in forma fizicé a
documentulul, firad semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informafiilor continute de sfocument se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind cadul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendarist ce de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generarii,
12/12/2023, 09:11

Documnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederfle Legii Nr. €77/2001, Pagina 3 din3

Extrase pentru informare on-line [3 adresa epay.ancplre Formular versiunea 1.1
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’g‘ Oficlul de Cadastru §1 Publicitate imobillar ARAD
: y"f, Biroul de Cadastru 5 Pablicitate Jmobiliara Arad

.
JANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i i rir ey PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 321059 Viadimirescu

A. Partea |, Descrierea imobliulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Vladimirescu, Str Cerbului, Nr. 59, Jud. Arad

Nr. cerere 167707
Zivz 12
Lna 12
Anut 2023 |

Cod verificare

L R

g:t l"r' 3&?::‘:: N° Suprafate* (mp) Observatil / Referinte j
Teren neimprejmult;
[AI ‘ ogosy i82 imobil inscris in CF sporaalc 306601; J

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte dreptur! reale Referinta _|
83051 / 02/06/2021
Registrul Cadastral al imobileior (UAT Vladimirescu); Act Normativ 13.7/1996 emis de Parlamentul Romaniel;
Se infiinteaza cartea funciara a imobliujul 321059 CZ urmare a Al |
Bl (finalizarii inreglstrarii sistermatice, Imobilul se gaseste in registrul
\cadastral _al Imobilelor sub numarul 2580,
|Act Administrativ_nr. 80, din 28/06/2005 emis de Consiliul Loca: Viadimirescu;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F, 6006, In rengul Inch.nr. Al
114481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, proprietate privata
C. Partea 1, SARCINI .
inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
l de garantie si sarcini Referinte
| NUSUNT ]
Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legli Nr, 577/2003. Pagina 1din 3
Extrase pentru fnformare on-line la adrasa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funclard Nr. 321059 Comuna/Oras/Municiphu: Viadimirescy
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mg)* ' Caservatll / Referinte
321059 882 Imobil'inscris in CF sporadic 305275;
rolectie Stereo 70.

* Suprafata este determ/nata in planul de pi
i iAREIMORIL "

By st B 8 s A5t e, iy, e

Date referitoare la teren
nr | Categorle |intra | Suprafata n :
cre| folosints |vian| ~ {mp) Tarla Parceld . topo Gbservatii / Referinte
1| pasune |DA 882 148 - -
Lungime Segmente
1) Valorila lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pan.
3 Lungime
Punct] : Punct
tnceput| X7 Y stars]  X/Y seg‘r.r‘u(e,:g .
1| 222.743,575 3| 225.738,802|  15.056
520,802,283 52€,816,562 I
2| 223.738,802 3| 223.582,26 58.166|'
520.816,562 52€.822,914 ‘
3| 223.682,26 4, 223,665,718 15.0
- 520.802,214 ... 520.788,333
4| 223.685,78 T, 223 743,575| 59.455|
oo |.520:768333) | 520.892,283
. N N i f e 5
o ——
}
L .)'ﬂ:,ill'.“"{.":" I oA
: - . . . l . ';- e . -
Docume it care onth date cu caracter pe.%‘s:nsl, protelate dé pirevederile Leglt Nr. £77/2001, Paglina 2 din 3

Extease peatry informare on-inc la adrasa psy:sncalo Formular véssiunea 1.1
i Gt SECEA
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Carte Funciard Nr 321059 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

** Lungimile segmentelor sunt determ nate in planul de prolectie Steres 70 sl sunt rotun)ite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunc mal mic! decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funclaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
*funciard active la data generdril. Acesta este valabil in conditil e prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevéizute de legislatia n vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, féréd semn&tura olografa, cu acceptul expres sau arocedural al institutiel publice orl entitéii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folos:nc codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului,

Data gl ora generdril,
12/12/2023, 09:10

Dacurnent care contine date cu caracter perscnal, protejate de prevederlle Legil Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-ine la adresa epay.ancpl ro Formular versiunea 1.1
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A pr’ Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 167709 |
"/ Biroul de Cadastru §° Publicltate Imoblliars Arad Zive ¥
4 [ luna 12
7;3" Anu 2023
. ; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA = Gt veriiare

ALERTIA NATIRNNN
¥ A:A'-‘f'.‘, t#‘
TUAFICIATETMORIEIAYA

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE . mﬁm‘ﬁ H :
Carte Funclarg Nr. 321060 Vadimirescu |M m M

A. Partea 1, Descrierea imobilulul

Adresa: Loc. Vladimirescu, Str_Cerbulul, Nr. 61, jud. Arad

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topograflc

Suprafata* {(mp)

Observatll / Referinte

Al

321060

837

Teren neimprejmult;

Imobil inscris in CF sporaaic 306602

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscriert privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte

83052 / 02/06/2021

Registrul Cadastral af Imobllefor (UAT Viadimirescu); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara- a Imebilulul 321060 <= urmare a Al
finalizarii inregistrarii sistematice, Imobilul se gaseste in registrul
cadastral_al imobilelor sub numarul 2581.

Act Administrativ nr. 80, din 28/06/2005 emls de Consiliul Locas Vladimirescu;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F. 6006, in rangul Inch.nr, Al
14481/2004. dobandit prin Lede, cota actuala 1/1

1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF;9999999999999, proprietate privata

C. Partea Ill. SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, crepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
N.J SUNT
pocument care contlne date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. €77/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpiro

Formular ve-sivnea 1.1
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Carte Funciara Nr. 221060 Comuna/Oras/Municlplu: Viadimirescu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral uprafata {mp>*

Ocservatii / Referinte

321060

837

imobll mscris In CF sporadic 306302;

* Suprafata este determinata in pfanul de prolectie Stereo 70.

SPETAMIINIAREIMGELS ..

i’

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . "
it folos%nté vion Fmp) b Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 837 148 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din prolectie tn plen.
" Punct Punct Lungime
X7y XiY segment
Theeput sfarsit . = (m)
1| 223.733315 2| 2237745,71
| 520,784,376 520,795,895 L]
2 223,745,71 223,743,575
520,795,895 3' 520.£02,263 g3
3| 223,743,575 4 223.685,78
520,802,283 f 520,788,333 ETA55
4| 223.685,78] 51 273.689,299 15.01
L 520.788,333 | 520,773,752

Documert care confine date cu caracter persaaal, protejate de prevedeniie Legll Nr. 622/2002.

Agma L

Fagina 2 din 3

Extrase pentru informare onine la adresa epay,an:iil'o

Farmular verstinea 1.2
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Carte Funciard Nr 321060 Comuna/Oras/Municigtu: Viadimirescu

Lungime
Punct Punct
s |moepue| XY | stargtt] X/Y | seameny
5| 223.689,239 1| 223.733,315 45.28
520,773,752 520.784,376

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn pianul de prolectle Steres 70 sl sunt rotun]ite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulata ce surz mal micl decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funclari generat prin sistemui Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in condltiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul e/ectronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia n vigoare. Valabilitatea soate fi extinsa si in forma fizlca a
documentulul, fird semnaturd olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutlel publice ori entitdtii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinil si realitstll informatiilor continute de occument se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet, Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de [a momentul generdrii documentulu’.

Data si ora generiril,
12/12/2023, 09:11

Document care contine date cu caracter personsl, protelate de prevederile Lagii Nr. 677/2001. Pagina 34din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.o Forrnular versiunes 1.1

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Viadimirescu pag. 29

F6.1
(pag.1/4, C.U. nr. 361)

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNE! VLADIMIRESCY
Str.Revolutie! nr, 4; Tel.0257/514/101, Fax.0257/514/401

Nr., 18512 din _12/12/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
N 361 din_12/12/2023

In scopul: INFORMARE

Ca urmare a Cererii adresate de Comuna Viadimirescu

CNP/CULCIF 3519615 cu sediul injudeul  Arad . comuna  Visdimirescn , satul
. - . oodposial . Rovolutiel, . 4 ,Bo3 - scora el - ap -

telffax - cemall L T et Ta o, 18572 din 1371202055

pentru imobilul - teren sifsau construst - situat in judetul Arsc_, comuna m'\—lU\DlMﬁE?ET T, satul

61; 5&;

VLADIMIRESCUcod postal -, Str. Cerbului, nr, 53; 57 bloc- scara - et - ,ap. - sau

identificat prin GF rv. 321060; 321088; 321067: 320790 Viadimireseu rr. topografic / rr. cadastral

1 321080; 321059; 32106 1; 320760 . -~

in temeiulreglementrior Documentaliel de urbanismer.  44R /2008 faza PUG
aprobata prin Hotérérea Consilivlui Local  VLADIMIRESCU nr. 82/23.07,2015 LY =

Tn conformitate cu prevederile Legil nr. 5071991, privind aLtorizarea executar kerSiior de construclli
republicate, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Situare teren: intravilan comuna Vladimirescu, sat Vladimirescu, trup izolat A16;

Proprietate: persoans juridica Comuna Viadimirescu conform exiras CF nr, 321060; 321059; 321081; 320790
Viadimirescu.

2, REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala si destinatia stabllita prin PUG: pasune, situst -n trup izolat A16 - Zona oy functitnea
dominanta de agrement.
Utilizari permise: casute de vacants, amenajari terenuri sport si spatii verzi, c-tif anexe cu caracter sportiv,
pavilicane expozitionale, c-tii =i lucrari de echipare tehnico-edifara, drumuri, alei platforme parcare.
Se solicita: Infarmare
In vederea autorizarli, se va face dovada achitarii taxel pentru punerea la dispozitie a studiulul hidrologic
privind inundabilltatea trupului izolat A16 conform H.C.L. Viadimirascu nr. 47/30.03.2021.

L %
—— el
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F6.A1
(pag.2/4, C.L). nr. 361}

3. REGIMUL TEHNIC
Regimul de alinlere: casutele de vacanta vor fi retrase Intre 5,00 & 10,00 m de la aliniamentul stradal;
Amplasarea construgtiliar in interiorul parcelel se va face cu respewiarea prevederitar Codului Civil privind
vacinatatile; distanta minlmé intre construciile de pe aceeasl parces& va fi egald cu jumétatea Indltimit
construotiel celsi mai nalte, dar nu mai micé de 3,50 m. . i
Aspactul general: autarizerea executrll construciiilor este permisé numal dacd aspectul lor exterior nu
cantravine functiunii acestora si nu depreciaz aspectu) general & zonel. Tmprejmuiri la frontu) siradal: aspect
eneral in vederea integrarii cladirllor In caracterul strézilor, cu sozhi plin de 0,30-0,80 m gl Hmax. = 2m;
mprejmuiri iaterale: opace/transparente oL Hmax, = 2m; imprejmu:-ea se va realiza Integral In _II_[nrta de
proprietate & beneficiarului si se va figura astfel In documentatie. Pentru amplesarea imprejmuirii centrat pe
miezuina se va prezenta acordu notarial a: vecinllor. Reg]lm de fnak me: max. P+1 sau P+iE+M; Hmax
cornigd = 7,00 m; Hmax coama = 8,50 m; Inaltimea peret lor perimetrall ai mansardei (Hmax=1,25m) vor
respecta prevederile Codului de proiectars selsmica pentru cladir ©400-1/2013, actualizat. Indicaton
utbanisticl: P.O.T, max, = 35 %: C.U.T. max, = 1,05; Refele T 20na" - s vor adopta solutii locale. Cf. art. 27,
alin, (1) sl (2) din HG 525/1996 pentru aprcharea Regu amentulu_Seneral de Urbanism, se admit solutii de
echipare In sistem individual care sa raspecte normele sanitare si 22 protectia mediulul. ‘Accesul pletonal si
carosabll pe parcela: de pe str, Cerbulu; Parcaje; se va pravadea el pufin un foc de parcare n incintd. Nu se
vor bloca calle de acces. Nu se vor depozita materiale pe domeniu_public. Lucrarile se autorizeaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1921, actualizata, sl Legea nr. 10/1935. actuzlizata. Cotels GTN, CTS ol +/- 0.00
vor fi previzuta Tn valor absolute raporiate la NMN; fucrarile de sistomatizars a terenului nu vor afecta in nici
un fel proprietétile Tnvecinate. . . )
Documentatia tehnicé Tn vederaa abfinerli autorizatiel de construirs va confine contractul de depozitare a
deseurilor din constructii 1a depazitul de deseuri nepericuloase a juzetulut Arad.

Prezentul certificat de urbanism POATE fl utliizat tn scopul declarat pentru:
In‘ormare

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatic de construlre / desfiintare
i nu confer dreptul de a executa lucriri de constructil.
4,0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborril documentatiel pentru autorizarea execiiiril Jucririlor de constructii - de
construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Tn aplicarea Diractivel Consliivlul 85/337/CEE (Directiva EIA) prrind evaluarea sfectelor anumitor proiecte
pliblice i private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliulut 37/11/CE gi prin Directiva Consilluiui gi
Parlamentului Eurapean 2003/35/CE privind participarea publicului la faborarea anumitor planuri §i programe T
leg&turé cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publiculul ¢ accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivel 96/61/CE, prin cerificatul de urbanlsm se comunlc3 solictantului obligatia de a contacta autoritatea
terfizriala de mediu pentru ca aceasta s& anallzeze §i s3 decidd, dupé =az, fncadrarea / neincadrarea prolectului
investifiei publicefprivate in fista profectelor supuge evaludirii impactulu. asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliuluf 85/337/CEE, proczdura de emitere a acordului de mediu se
desfdsoars dupé emitersa Certlficatuui de urbanism, anterior depuner documentatiei pentru autorizarea executdrli [
lucrariior de constructii la autorltatea administratiel publice competente

in vederea satisfacetil ceringelar cu privire la procedura de emite~e a acordului de mediu autoritatea
comaetents pentru protectia mediulul stabileste mecanismul asigurarii consultérll publice, centralizéri optiunilor
publ cului i formuldrii unul punct de vedere oficial cu privire la realizares investitiel in acord cu rezultatele
consultsrli publice.

n aceste condiji:

Dupd primirea prezentului Certiflcat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
sompetentd pentru protectia mediulul in vederea evaludril Inifale a Investitiei si stabilirli necesititil
evaluiiril efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaluri' -nifiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autorititil competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenti pentru protectia mesiulul stabllegte necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediulul, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatil
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucraritor
de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatuit} de urhanism o pe parcursul daerulérl! procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra medhului solicitantul renurité la intentia de realizare a Investifiel,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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F.6.1

(pag.3/4, C.U. nr. 361)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi ingotits de
urmatoarele documente:

a) Cartificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilulul, teren si/sau constructii. sau, dupa caz, extrasul de plan sadastral
acluslizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actual zat la z, in cazul in care legea nu cispune altfel

(copie legalizata);
¢} Documentatia tehnics - D.T., dupé caz (2 exemplare onginale):
Ob.tAc. Obp.ToE Oo1an

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanisT:
d.1. Avize §i acorduri privind utllitatile urbane gi infrastruch:ra(copis):

DO alimentare cu apa Ogaze naturale Alte avizefacorduri:
O canalizare Otelefonizare
D alimentare cu energie O salubritate
elactrica
Dalimentars cu energie termica Oftransport urben
d. 2.Avize gi acorduri privind:
O securitatea la incendiy Oprotectia civila DO sanatatea populatiel
d.3.Avizele/acordurile specifice ale adminisirafiel publice catrale si/sau ale serviciilor descaritralizate ale
acestora (cople):

d.4.Studil de specialitate (1 exemplar original):

&) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii comperente pentru protectia mediufui (cooie);
f) Documente de plat ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 2 luni de la data emiterii,
Primar, Secretar general,
Mag Mitiai Tanasa Ovidiu Nicolae

\Ls) Arhitect-gef,

Suciu La%a Manuela

ntocmit,
e —
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Achitat taxa de 0 tgi, conform chitaniel nr scutit din 12/12/2023

Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis soficitantucy DIRECT la data de

et r—

F6.1
{pag.4/4, C.U. nr, 381)
In conformitate cu pravederile lagii nr.50/1981 privind autorizarza executérii lucrarllor de construciii, cu
modificarile si completdrile ulterioars

se prelungeste valabilitarea
Certificatului de urbanism
CU Nr. 361 din 121272023

de la data de ... s PANE 12 dB1A 20 e

Dup# aceasts dat3, o noud prelungire a valabllitatii nu este posiciia, soficitantul urménd s& obtind, T
conditiife legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data preiungiril ValabIIELT ..o
Achitat taxa de ... e 181, caNform chitangei nr. - din

Transmis solicitantuiui la data ¢e

6.2 Date detaliate despre proprietati — Cap. 2
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6.3Plan de amplasament si delimitare

IDENTIFICARE OCPI

Teren CF 321061 VLADIMIRESCU
D sttt @i i e i 4] 5 e

€ C QA B o eopslaapim i b by
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Teren CF 320790 VLADIMIRESCU
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Teren CF 321059 VLADIMIRESCU
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Teren CF 321060 VLADIMIRESCU
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6.4 Fotografii ale proprietatii

— a.-t-i-lld\
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6.5Harta localitatii. a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti

6.6 Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul, abordarea prin venituri nu s-a aplicat
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6.7Date despre vanzari si cotatii

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect

cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.

Din ofertele prezente pe piata, am selectat trej comparabile apropiate de terenul de
evaluat, carora le-am aplicat ajustarile necesare, pentru a putea estima valoarea de

piata a terenului de evaluat.

Calculul valorii de piata a terenului:

CF 321061 VLADIMIRESCU

Elementul de

Teren de evaluat

A-ID:
www.publi24.ro

B-ID:
www.publi24.ro

C-ID:
www.publi24.ro

Ajustarl

Suprafata (mp)

824

650

440

840

Pretul de ofertare (EUR/m

28

27

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI
\ ctie / oferta)

oferta

oferta

Marja de negociere din piata
specifica (%)

-20%

-20%

-20%

-20%

din datele de pe piata,
marja de negociere este
20%

Cuantum ajustare (EUR/mp)

-5

-6

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

DREPTURI DE
PROPRIETATE TRANSMISE

drept absolut

drept absolut

drept absolut

drept absolut

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

RESTRICTII LEGALE
(realementare urbanistica)

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

CONDIT!I DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

CONDITII DE VANZARE

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

neparinitoare

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (%)
Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

CONDITII DE PIATA

curente

curente

curente

curente

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

22

22

23

Pret ajustat (EUR/mp)
CHELTUIEL! IMMEDIATE

nu

nu

nu

nu

Cuantum ajustare (%!

%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

0

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII

LOCALIZARE

Viadimirescu /
periferica,
aagrement

Vladimirescu / zona
periferica,

agrement |

Comparativ cu subiectul

similar

Vladimirescu / zona
periferica

Vladimirescu / zona
periferica

similar

mai bun

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

-5%

din analiza pietei

0

Cuantum ajustare (EUR/mp!
Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

22

Suprafata (mp)

824

650

440

840

Cuantum ajustare (%)

-5%

-10%

din analiza pietei,
terenurile mai mici au
corectie negativa, cele
mai man. corectie +

Cuantum ajustare (EUR/mp)

-1

o R

Pret ajustat (EUR/mp)

21

19

22
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Acces, forma. relief

direct, plan, front
stradal la strada
de pamant , cca
15 ml

direct, plan, front
stradal la strada
asfaltata cca 21 ml

Cuantum ajustare pentru
acces (%)

-20%

direct, plan, front
stradal la drum de

pamant , cca 15 ml

0%

direct, plan, front
stradal la strada
asfaltata cca 20 ml

-20%

din analiza pietei, comp.
AsiB

Cuantum gjustare pentru
acces ([EUR/Mmp)

-4.256

0 -4.408

Pret ajustat (EUR/mp}

17

1

9 18

Cuantum gjustare pentry
topeparfie (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentiu
topogarfie (EUR/mp)

0

0

Pret ajustat (EUR/mp)

17

1

9 18

Cuantum ajustare front stradal
(%8}

-10%

0%

din analiza pietei, comp.
AsiB

Cuantum ajustare front stradal
(EUR/mp)

(1.00}

(1.00)

Pret ajustat (EUR/mp)

16

1

9 17

Echipare teren ( utilitati

Cuanfum ajustare utilitati (%)

utilitati in zona

utilitati : cururent
electric stradal

utilitati stradal

6%

-21%

utilitati stradal

-24%

din analiza pietei, comp.
AsiB

Cuantum ajustare utilitat
(EUR/mp)

-1

-4

4

Pret ajustat (EURImp)

16

18

13

caracteristici economice

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

16

Utilizare

rezidential

rezidential

rezidential

rezidential

Cuantum ajustare (%]

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

13

Components non imobiliare

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%}

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mMp)

Pret ajustat (EUR/mp}

16

15

13

Ajustare totala bruta absoluta
(EUR}

Ajustare totala procentuala
absoluta (%)

26.3%

22.8%

36.4%

Numar de ajustari (buc)

Valoare de plata a terenulul
de evaluat {(EUR/mp)

18

Valoare de piata a terenului

de evaluat (EUR)

12,360

CF 320790 VLADIMIRESCU

Elementul de comparatie
_Suprafata (mp)

Teren de evaluat
863

A-ID:
www.publi2d.ro

B-ID:
www.publi24.ro

c-ID:
www.publi24.ro

Alustari

650

440

840

Pretul de ofertare (EUR/mp)

28

27 29

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILE!
(tranzactie / oferta)

oferta

oferta

oferta

Marja de negociere din piata
_specifica (%)

-20%

-20%

-20%

-20%

din datele de pe
piata, marja de
negociere este 20%

Cuantum ajustare (EUR/mi)

Pret ajustat (EUR/mp}

22

22

23

DREPTURI DE
PROPRIETATE TRANSMISE

drest absolut

drert absolut

drept absolut

drept absolut

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp]

0

1]

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

RESTRICTII LEGALE
(reglementare urbanistica)

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/m,

Pret ajustat (EUR/mp]

22

22

CONDITII DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar
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Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

0

[¢]

1]

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

CONDITII DE VANZARE

nepartinitoare

nepartinitoare

Cuantum ajustare (%)

0%

nepartinitoare

0%

nepartinitoare

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

0

0

0

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

CONDITII DE PIATA

curente

curente

curente

curente

%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (%)
Cuantum ajustare (EUR/mp}

22

22

23

Pret ajustat (EUR/mp)

CHELTUIEL| IMMEDIATE

nu

nu

nu

nu

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII

LOCALIZARE

Viadimirescu /
periferica,
agrement

Viadimirescu /
Zona periferica,
agrement

Viadimirescu / zona

p a

Miadimirescu / zona
periferica

similar

similar

mai bun

Comparativ cu subiectul
Cuantum ajustare (%)

0%

0%

-5%

din analiza pietei

Cuantum ajustare (EUR/mp)

0

-1

|_Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

Suprafata (mp)

863

440

840

Cuantum austare (%)

-5%

-10%

0%

din analiza pietei,
terenurife mai mici au
corectie negativa,
cele mai marn,
corectie +

Cuantum ajustare (EUR/mp)

-1

a

21

19

22

Pret ajustat (EUR/mp)

Acces_forma, relief

direct, plan, front
stradal la strada de
pamant _cca 15 ml

direct, plan, front
stradal la strada
asfaltata cca 21 m

direct, plan, front
stradal la drum de
pamant , cca 15 ml

direct, plan, front
stradal la strada
asfaltata cca 20 m|

|_A\cces, torma, refie
Cuantum ajustare pentru
acces (%)

-20%

0%

-20%

din analiza pietei,
comp. AsiB

Cuantum ajustare pentru
acees (EUR/mp)

-4.256

0

-4.408

Pret ajustat (EUR/mp)

17

19

18

Cuantum ajustare pentru
topugarfie (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentru
| topogarfie (EUR/myp)

0

o]

0

17

19

18

Pret ajustat (EUR/mp)

Cuantum ajustare front stradal
(%)

-10%

0%

-6%

din analiza pietei,

comp. AsiB

Cuantum ajustare froni stradal

|_(EUR/mp)

(1.00}

(1.00}

Pret ajustat (EUR/mp}

16

19

17

Echipare teren ( utilitati)

utilitati in zona

utilitati : cururent
electric stradal

utilitati stradal

utilitati stradal

[¢] ajustare utilitati (%)

-6%

-21%

-24%

din analiza pietei,
comp. AsiB

Cuantum ajustare utilitat
(EUR/mMp)

-1

-4

Pret ajustat (EUR/mp)

15

15

13

caracteristici economice

intravilan

intravilan

intravitan

intraviian

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

Utilizare

rezidential

rezidential

rezidential

rezidential

nu este cazul

|_Cuantum alustare (%)
Cuantumn ajustare [EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

Componente non imobiliare

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/m|

Ajustare totala bruta absoluta
EUR)

11

Ajustare totala procentuala

absoluta (%)

26.3%

22.8%

36.4%

Numar de ajustari (buc)

Valoare de piata a terenuluf

15

|_de evaluat (EUR/mp)

Valoare de piata a terenulul

de evaluat (EUR|

12,946
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CF 321059 VLADIMIRESCU

Suprafata (mp}

Elementul de comparatie

Teren de evaluat

A-1D:
www.publiz4.ro

B-ID:
www.publi24.ro

C-ID:

882

650

840

www.publi24.ro Ajustari

Pretul de ofertare (EUR/mp)

28

440
27

29

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARI!

TIPUL COMPARABILE!
(tr tie / oferta)

oferta

oferta

oferta

Marja de negociere din piata
specifica (%)

-20%

-20%

-20%

-20%

din datele de pe
piata, marja de
n iere este 10%

Cuantum ajustare (EUR/mp]

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

DREPTURI DE
PROPRIETATE TRANSMISE

drept absolut

drept absolut

drept absolut

drept absolut

Cuantum alustare (%]

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp]

1]

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

RESTRICTII LEGALE
(reglementare urbanistica)

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

1]

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

CONDITII DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp]

0

Pret ajustat (EUR/mp}

22

22

23

CONDITII DE VANZARE

Cuantum ajustare (%)

nepartinitoare

0%

nepartinitoare nepartinitoare

neparfinitoare

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare {(EUR/mp)

o]

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

CONDITII DE PIATA

curente

curente

curente

curente

Cuantum ajustare (%]

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

22

23

CHELTUIELI IMMEDIATE

ny

nu

nuv

nu

Cusntum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mg)

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

23

ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATI

LOCALIZARE

Viadimirescu /

Comparativ cu subjectul

periferica, agrement

Viadimirescu /
zona periferica,
agrement

Viadimirescu / zona
periferica

Vladimirescu / zona
periferica

similar

similar

mai bun

Cuantum ajustare (%}

0%

0%

din analiza pietei

Cuantum ajustare (EUR/mp}

-1

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

22

Sucrafata (mp)

882

650

440

840

Cuantum ajustare (%)

-10%

0%

din analiza pietei,
terenurile mai mici
au corectie
negativa, cele mai
mari_corectie +

Cuantum ajustare (EUR/mp)

4]

Pret ajustat (EUR/mp)

19

22

Acces, forma, relief

Cuantum ajustare pentru acces
(%)

Elattr o LU TRAS 2 —-——

direct, plan, front
stradal la strada de

amant . cca 15 mi

direct, plan, front
stradal la strada
asfaltata cca 21 ml

-20%

direct, plan, front
stradal la drum de

0%

pamant . cca 15 ml

direct, plan, front
stradal la strada
asfaltata cca 20 ml

-20%

din analiza pietei,
como. AsiB |

Cuantum ajustare penfru acces
(EUR/mp}

-4.256

0

-4.408

Pret ajustat (EUR/mp)

17

19

18

Cuantum gjustare pentri
topogarfie (%!

0%

0%

0%

Cuanium ajustare pentry
arfie (EUR/mE)

nu este cazul

ILLUEC R0

Pret ajustat (EUR'mp}

17

19

18

Cuantum ajustare front stradal
(%)

-10%

0%

-6%

Cuantum ajustare front stradal
(EUR/mp)

(1.00)

(1.00)

din analiza pietei,
comp. AsiB

Pret ajustat (EUR/mp)

16

19

17

Echipare teren { utilitati)

utilitati in zana

utilitati : cururent
electric stradal

utilitati stradai

utilitati stradal
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din analiza pietei,
Cuantum ajustare utilitati (% 6% -21% -24% | comp. AsiB
Cuantum ajustare utilitat
EUR/mp) -1 4| 4

Pret ajustat (EUR/mp) 15 15 13

caracteristici economice intravilan intravilan intravilan intravilan

Cuantum ajustare (%) - 0 0 | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0

Pret ajustat (EUR/mp) 15 15 13

Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) 0 0 0 | nueste cazul
Cuantum ajustare [EUR/mp} 0 0 0

Pret ajustat {(EUR/mp) 15 15 13
Comgionente non imobiliare nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Cuantum ajustare (%) 0 0 0 | nueste cazu!
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0

Pret ajustat (EUR/mp) 15 15 13

Ajustare totala bruta absoluta
(EUR) 7 6 11

Ajustare totala procentuala
absoluta (%) 26.3% 22.8% 36.4%

Numar de ajustari (buc) 2 2 3
Valoare de piata a terenului

de evaluat (EUR/mp) 15

Valoare de piata a terenului
de evaluat (EUR| 13,230

CF 321060 VLADIMIRESCU

A-1D: B-ID: C-ID:
Elementul de comparatie Teren de evaluat www.publi24.ro www.publi24.ro www.publi24.ro A|ustari
Suprafata (mp) 837 650 440 840
Pretul de ofertare (EUR/mp) 28 27 29
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI
(tranzactie / oferta) oferta oferta oferta

din datele de pe
Marja de negociere din piata plata, marja de
specifica (%) -20% -20% -20% -20% | negociere este 20%

Cuantum ajustare (EUR/mp) -8 -5 5
Pret ajustat (EUR/mp) 22 22 23

DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) [} 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 22 22 23

RESTRICTII LEGALE
(reglementare urbanistica) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare ([EUR/mp) Q 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 22 22 23

CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0

|__Pret ajustat (EUR/mp) 22 22 23
CONDITI! DE VANZARE nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 22 22 23

CONDIT!I DE PIATA curente curente curents curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp) 1] 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 22 22 23

CHELTUIELI IMMEDIATE nu nu nu nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mg) 0 0 Q

|_Pret ajustat (EUR/mp) 22 22 23
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ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII

LOCALIZARE

Viadimirescu /

Viadimirescu / zona
periferica,

periferica, agrement agrement

Comparativ cu subiectul

Vladimirescu / zona
periferica

Viadimirescu / zona
periferica

similar

similar

mai bun

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

-5%

din analiza pletei

Cuantum ajustare (EUR/mMp)

Pret ajustat (EUR/mp)

22

22

22

Suprafata (mg)

837

650

440

840

Cuantum ajustare (%)

-5%

-10%

0%

din analiza pietei,
terenunile mai mici
au corectie
negativa, cele mai
mari, corectie +

Cuantum ajustare (EUR/mp)

-1

Pret ajustat (EUR/mp})

21

19

22

Acces. forma, relief

direct, plan, front
stradai la strada de
pamant . cca 15 ml

direct, plan, front
stradal |a strada
agfaltata cca 21 ml

direct, plan, front
stradal la drum de
pamant . cca 15 ml

direct, plan, front
stradal la strada
asfaltata cca 20 mi

Cuantum ajustare penlru acces
%8,

-20%

0%

-20%

din analiza pietey,
comp. AsiB

Cuantum ajustare pentru acces
(EUR/mp)

-4.256

0

-4.408

Pret ajustat (EUR/mp)

17

19

18

Cuantum ajustare pentru
topogarfie (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentru
topogarfie (EUR/mp)

0

Pret ajustat (EUR/mp}

17

19

18

Cuantum ajustare front stradal
(%)

-10%

0%

6%

din analiza pietei,
comp. AsiB

Cuantum ajustare front stradal
(EUR/Mmp]

(1.00)

(1.00)

Pret ajustat (EUR/mp)

16

19

17

Echipare teren ( utilitati)

utilitati in zona

Cuantum ajustare utilitati (%)

utilitati : cururent
electric stradal

utilitati stradal

utilitati stradal

6%

-21%

-24%

din analiza piefel,
comp. AsiB

Cuantum sjustare utilitat
(EUR/mp)

-1

-4

Pret ajustat (EUR/mp)

16

15

13

caracteristici economice

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Cuantum ajustare (%)

nu este cazu!

Cuantum austare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

16

Utilizare

rezidential

rezidential

rezidential

rezidential

Cuantum ajustare (%)

nu este cazu!

Cuanturn ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

13

Componente non imobiliare

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mMD)

Pret ajustat (EUR/mp)

15

18

13

Ajustare totala bruta absoluta
(EUR)

11

Ajustare totala procentuala
absoluta (%)

26.3%

22.8%

36.4%

Numar de gjustari (buc)

Valoare de piata a terenului
de evaluat (EUR/mp)

18

Valoare de piata a terenulul
de evaluat (EUR)

12,555
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6.8 _Alte informatii considerate adecvate
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