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ANUNT IN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR CE VOR FI SUPUSE PROCESULUI DE AVIZARE A
PLANULUI URBANISTIC ZONAL INITIAT DE DRASOVEAN ONITA SI SERBAN MARIA

"Zona servicii, depozitare si comert" D] 709, com. Viadimirescu, jud. Arad

Primarul Comunei Vladimirescu anunta publicul, autoritatile interesate si proprietarii terenurilor din zon3,
despre elaborarea propunerilor PUZ si RLU aferent pentru dezvoltare zona servicii, depozitare si comert
de citre DRASOVEAN ONITA SI SERBAN MARIA, dezvoltatorul terenului in suprafaté totald de 7300 mp,
situat pe teritoriul administrativ al comunei, in extravilanul Comunei Vladimirescu, identificat prin CF nr.
336033, 335951, 336026 Viadimirescu.

Elaborator documentatie: SC ARHITECTONIC SRL, prin specialist cu drept de semnaturd RUR — arh.
BALOGH DORIANA, e-mail: dorianasg@yahoo.com.

Cei interesati pot consulta documentatia privind propunerile PUZ si RLU aferent la Priméria Comunei
Vladimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, loc. Viadimirescu, Compartiment Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului, in timpul programului de functionare, si pe pagina de internet a institutiei, atasate prezentului anunt
care se gdseste la sectiunea Urbanism — Informarea si consultarea publicului in procesul de elaborare a
documentatiilor de urbanism.

Publicul interesat poate formula propuneri, sugestii, opinii, observatii si sesiza probleme
legate de propunerile preliminare ale PUZ si RLU aferent, in scris, in termen de 25 zile calendaristice
de la data prezentului anunt, adica in perioada 14.01.2024 - 07.02.2024.

Réspunsurile la observatiile cetatenilor se vor posta si afisa pe site-ul si la sediul primériei pan3 la data
de 22.02.2024.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului este POPOVICI CORINA, e-mail:
urbanism@primariavladimirescu.ro, tel: 0257514101.
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Proiect nr.: 164/2023
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE S
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: ZONA SERVICIL, DEPOZITARE SI COMERT
e  Numdr proiect: 164/2023
e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: SERBAN MARIA si DRASOVEAN ONITA
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a Intocmit la comanda beneficilor SERBAN MARIA si
DRASOVEAN ONITA.

Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 165 din 31.05.2023, eliberat de Priméaria Com.
Vladimirescu pentru terenul situat in extravilanul Com. Vladimirescu, adiacent DJ 709 Arad — Siria, avind o
suprafati de 7.300 mp, conform Extraselor C.F. nr. 336026, 335951 si 336033 Vladimirescu.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi P+1E

b) dotéri tehnico-edilitare, racorduri la retelele edilitare existente

¢) drumuri de incintd, platforme carosabile, de depozitare si parcaje

d) acces din DJ 709 in etapa 1 si drum colector in etapa 2, in functie de dezvoltarea zonei
e) platforma gospodireasci

f) sistematizarea verticald a terenului

g) Imprejmuire teren

h) amenajare zone verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Com. Vladimirescu, pe terenuri agricole.

Nu existd prevederi PUG Com. Vladimirescu pentru aceasti zona.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfigoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situatd in teritoriul administrativ al com. Vladimirescu, la cca. 1.900 m
nord fatd de limita intravilanului comunei, pe partea dreapti a drumului judetean DJ 709 Arad — Siria, in
dreptul bornei km 4, la cca. 4 km fati de Mun. Arad, respectiv 2 km fatd de loc. Horia. Zona propusi spre
reglementare constd dintr-o suprafati de 7.300 mp de teren cu folosinjd "arabil" in extravilan. Imobilele ce
compun zona au fost dezmembrate din parcele initiale In suprafati de 30.000 mp, in scopul dezvoltirii zonei
depozitare si servicii cu minima afectare a suprafetelor agricole.

Incinta este amplasata la sud de drumul judetean DJ 709, avand un acces cu podet autorizat si executat
la km 4+105 dreapta, inclus in Proiectul Tehnic de modernizare a DJ 709.
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Drumul judetean DJ 709 a fost modernizat pe tronsonul Arad — Pancota prin contract de finantare
pentru drumurile judetene din jud. Arad, finantate prin Regio-POR 2014-2020. Datoritd modernizirii acestuia,
pentru care au fost alocate fonduri europene, zona generald de amplasament va avea un proces de dezvoltare
dinamic, tinnd cont de apropierea fatd de com. Vladimirescu, dar si a Mun. Arad (cca. 4 km).

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul este situat in teritoriul administrativ al com. Vladimirescu, in extravilan, la sud de
drumul judetean DJ 709 Arad — Horia — Siria la km 4+105, la cca. 4 ki fati de Mun. Arad, respectiv 2 km fata
de com. Horia.

Zona este accesibild direct, dinspre drumul existent DJ 709, avind accesul executat, inclus in proiectul
tehnic de modernizare a DJ 709. Terenul are frontul stradal de 47,73 m si adidncimea medie de 208,60 m.
Parcelele sunt dispuse la un unghi de 45° fati de aliniamentul stradal.

Veciniititile terenului sunt:

- lanord: drumul judetean DJ 709 Arad — Horia — Siria si terenuri agricole in extravilan
apartinind UAT Arad

- la sud: terenuri agricole in extravilan apartindnd UAT Arad

- la est: terenuri agricole in extravilan si canale de desecare

- lavest: terenuri agricole in extravilan

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este arabil, fiind cultivat cu cereale. Nu existd vegetatie valoroasd in zoni, toate
terenurile din jur fiind agricole.

Clima este continental-temperati, cu usoare influente mediteraneene.

Terenul nu prezintd particularititi din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice sau riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat, cu media CTN =
112,50 NMN.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturald protejati declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afld in Campia Muresului ce prezintd orizonturi
plane, fari zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avénd stabilitatea generald asigurata.

Geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii Panoice, care a luat nagetere prin
scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din gisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste
cristalin, situat la 1.200 m adancime, stau discordant si transgresiv, formatiunile sedimentare ale miocenului,
panonianului si cuaternarului. Datd fiind stratificatia Inclinatd §i Incrucisatd caracteristicd sistemului fluviatil,
succesiunea stratigraficd Intalnitd in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maximai de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmétoarea:

- umplutur si sol vegetal pand la 0,6 m

- argild plastic vartoasa, neagrd, pana la 1,00 m

- argila prifoasi plastic consistentd cu concretiuni calcaroase, gilbuie, pina la 2,10 m

- argild plastic virtoasd cu concretiuni calcaroase §i limonitizéri, cenusie-gélbuie, pind la
adincimea de investigare (-3,50 m).

Nivelul apelor subterane nu s-a interceptat pdna la addncimea de 3,50 m (baza forajului) fatd de nivel
teren actual. NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.
Nivelul ascensional superior maxim al acviferului freatic nu va depisi addncimea de -2,50 m fatd de CTN.

Recomandairi:

Luénd in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomand3 urmiitoarele: o fundare directd, la
adincimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de argild prifoasd plastic consistentd. Peony = 280 kPa pentru latimea
tilpii fundatiei de 1,00 m si addncimea de fundare fatd de CTS de 2,00 m.

2.4. Circulatia
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Principala cale de circulatie din zoni este drumul judetean DJ 709 Arad — Siria, care asigura traficul de
tranzit pe directia Arad — Péancota, spre Ineu. Acesta a fost modernizat pe tronsonul Arad — Pancota, iar DJ 792C
a fost reabilitat pe tronsonul Buteni — Péncota, prin contract de finantare pentru drumurile judetene din jud.
Arad, finantate prin Regio-POR 2014-2020.

Carosabilul DJ 709 se afld la cca. 7 m nord fati de limita de proprietate a incintei studiate si este relativ
intens circulat. Drumul este amenajat corespunzitor, intr-o stare tehnici foarte bund, cu o banda de circulatie pe
sens, cu un prospect de 6,50 m.

Accesul carosabil la incintii se poate realiza direct dinspre DJ 709, prin racord la carosabilul acestuia.
La km 44105 dreapta a fost autorizat i executat un acces simplu, cu podet, la terenul studiat, care a fost

inclus in proiectul tehnic de modernizare a DJ 709.

2.5.  Ocuparea terenurilor

fn zona studiatd, terenurile au folosinta "arabil in extravilan", "cii de comunicatie", "canale de
desecare" conform metodologiei privind executarea lucrdrilor de introducere a cadastrului imobiliar in
localititi, aprobatd de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 90/N/02 iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 iunie 1997.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in zond. Functiunea solicitatd de investior este servicii,
depozitare si comert, acest tip de functiuni regésindu-se punctual de-a lungul DJ 709, pe partea dreaptd a
acestuia.

De-a lungul DJ 709 sunt amenajate rigole din pamant si spafii verzi de protectie a carosabilului.

In zoni existd o retea de transport energie electrica aeriana (linie LEA 110 kV), paralela cu DJ 709, pe
partea opusi fatd de terenul studiat, la cca. 51 m nord fatd de frontul stradal. De asemenea, la nord de DJ 709, la
cca. 5 m fati de marginea carosabilului, existd o conductd alimentare cu apé potabild a satului Horia, PVC DN
225. Nu existd in zond canalizare menajerd, pluviald sau alimentare cu gaze naturale. Terenul dispune de
bransament electric autorizat si executat.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu existd fond construit. Terenurile care compun zona reglementati au categoria de folosinti
"arabil In extravilan" si sunt proprietatea privati a persoanelor fizice SERBAN MARIA si DRASOVEAN
ONITA, conform Extraselor de Carte Funciard nr. 336026, 335951 si 336033 Vladimirescu. Terenurile nu sunt
grevate de sarcini.

Nr. | Extras CF Nr. CAD Suprafata Categoria de folosinti
1. 336033 Vladimirescu 336033 2.333 mp arabil In extravilan
[ 2 335951 Vladimirescu 335951 2.434 mp arabil In extravilan
3. 336026 Vladimirescu 336026 2.533 mp arabil in extravilan
TOTAL 7.300 mp

In zond nu existd si nu este necesar transportul in comun.

2.6.  Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalitétile observate in zoni sunt:
o absenta in zond a retelelor edilitare de canalizare menajera si pluviali
o restrictii de construibilitate impuse de zona de protectie a DJ 709 (21 m fata de margine
carosabil)
O necesitatea rezervirii de teren proprietate privati pentru posibilitatea realizirii de drumuri
colectoare la momentul dezvoltarii ulterioare a zonei de amplasament.

2.6. Echipare edilitari

2.6.1. Alimentarea cu api

fn zona studiati existi o retea publici de alimentare de ap3 potabild PVC DN 225, 1a nord de DJ 709, la
cca. 5 m fatd de marginea carosabilului, care alimenteazi cu api potabild a satul Horia. Conform Avizului de
amplasament nr, 16713/26.07.2023 emis de Compania de Apd Arad, aceastd conducti nu poate asigura debitul/
presiunea de serviciu normald in prezent, retelele de distributie din com Vladimirescu fiind la capacitatea
maximi pe care o poate asigura reteaua de distributie din zond. Pentru asigurarea unui debit de apa
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corespunzitor pentru propunerile actuale si viitoare de dezvoltare In com. Vladimirescu, este necesar a se
realiza o legiturd noud din reteaua de distributie a Mun. Arad. Pe parcursul avizirii PUZ se va studia
fezabilitatea acestei solutii, tindnd cont de capacititile relativ reduse ale investitiilor propuse pe amplasament.
Se vor lua in calcul si solutiile locale — alimentare cu apd curenté de la un put forat.

2.6.2. Canalizare menajeri
In zona studiatd nu exista retea publica de canalizare menajers.

2.6.3. Canalizare pluviald

in zona nu exista retele edilitare de canalizare pluvial. La cca. 100 m est existi canale de desecare care
pot prelua apele pluviale de pe amplasament, in cazul fezabilitatii unei astfel de solutii.

2.6.4. Alimentarea cu energie termici

in zona de amplasament nu exist retele edilitare de alimentare cu gaze naturale.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

in zona existi o retea de transport energie electrici aeriani (linie LEA 110 kV), paraleli cu DJ 709, pe
partea opusi fata de terenul studiat, la cca. 51 m nord fatd de frontul stradal. Zona de amplasament insd nu este
deserviti de retele edilitare de energie electrici.

Terenul dispune de bransament electric 0,4 kV autorizat §i executat, avind Firida de brantament
amplasata la cca. 22 m sud de DJ 709, pe latura vesticd a terenului.

2.7. Probleme de mediu

In zona nu existi fond construit care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativd in zona studiatg).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apa (rdul Mures se
afld la cca. 5 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurati conform studiului geotehnic
preliminar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul nu dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apé potabild, canalizare menajerd si gaze
naturale, iar canalul de desecare existent la 100 m est poate prelua apele pluviale de pe amlasament, in cazul absentei
unei solutii alternative, cu costuri semnificativ mai reduse. Terenul dispune de bransament electric la o retea 0,4 kV
existentd In zond, la cca. 1,4 km sud-est.

in zoni nu existi valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalitiitile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd in primul rind la
absenta utilitatilor centralizate de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera.

2.8.  QOptiuni ale populatiei

Populatia din zond nu este afectatd de realizarea in zona a unei hale destinati serviciilor, depozitarii si
comertului. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se ncadreazi in planul de dezvoltare
a localitatii.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii sau sesiziri ce vor fi depuse.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zon, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z
3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeazi in extravilanul com. Vladimirescu, pe terenuri agricole. Nu existd prevederi
PUG com. Vladimirescu pentru aceastd zond. Conform prevederilor PUG-ului com. Vladimirescu, zona
generala de amplasament are folosinta actuald "arabil in extravilan”.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la DI 709 in functie de etapa de investitie. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Se recomandd urmitoarele: o fundare directd, la addncimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de argila
prafoasa plastic consistentd. Peony = 280 kPa pentru ldfimea télpii fundatiei de 1,00 m si addncimea de fundare
fatd de CTS de 2,00 m.

Nivelul ascensional superior maxim al acviferului freatic nu va depasi addncimea de -2,50 m fati de

CTN.

3.4. Modernizarea circulatiei

In prezent, deservirea rutierd a obiectivului proiectat este asigurati dinspre drumul judetean DJ 709 Arad —
Siria, prin intermediul unei intersectii amenajate in "T", cu podet, autorizata i executati, la km 4+105.

Amenajarea uletioard a accesului carosabil existent din DJ 709 se va realiza in 2 etape:

a. Accesul existent va fi completat in etapa 1 cu benzi de accelerare/ decelerare, dupd caz, in functie

de traficul preconizat pentru incintd si conform aviz administrator drum.

b. Se va rezerva teren pentru posibilitatea dezvoltérii ulterioare a unor drumuri colectoare dreapta-stinga

accesului existent, in etapa 2.

Lucririle rutiere amenajate ca o intersectie in ,,1°*, constau in principal din urmétoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incintd la marginea partii
carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = 12,00 m;

- amenajarea drumului de acces in incintd cu latimea de 7,00 m si realizarea unei structuri rutiere cu
beton rutier;

- amenajarea unei platforme carosabile pentru manevre in interiorul incintei §i pentru depozitare In aer
liber

- in interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajati, in functie de
specificul activitatii

- drumurile colectoare vor avea un prospect general de 14,00 m si vor include carosabil imbracaminte
asfalticé min 5,50 m cu cite o bandé de circulatie pe sens, pistd biciclete alei pietonale spre incintele

Lucririle prmectate respecta prevedenle normat1vu1u1 C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600 2010
(Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel
din interiorul localitdtilor, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Drumul colector propus ca posibilitate spre vest (spre Arad) poate fi amplasat paralel cu DJ 709, la cca. 7,30
m fatd de marginea carosabilului drumului judetean. Inspre est (spre Horia), acesta poate fi amplasat paralel cu DJ
709, la cca. 15,60 m fati de marginea carosabilului drumului judetean, in afara zonei afectats de canalele de desecare
(latime 5,75 m) si zona lor de protectie (latime 2,50 m).

Executia lucririlor:

Pentru perioada executiei lucrdrilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incét si se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrérilor aferente amenajirii acceselor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de siguranti a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucririlor se va face de cfre o unitate specializatd in lucrari de drumuri.
Amenajarea drumurilor colectoare si modifcarea accesului existent la momentul respectiv se va realiza din fonduri
ale investitorilor Tnvecinafi mteresap pe terenul rezervat in acest scop, cu compensarea propor;:lonala a Valom

‘accesului comun §i a terenului alocat, — '
" Circulatia interioara:
Lucririle de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmétoarele:
- sistematizare verticali;
- amenajari acces carosabil in incintd din DJ 709;
- asigurarea semnalizarii rutiere;
- lucrdri de circulatie carosabile in incinta;
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- lucrdri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;
- lucrari de amenajare circulatii pietonale;
- lucrdri de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare se va amenaja un drum de incintd, precum si platforme distincte
pentru parcarea autoturismelor. Structura rutierd previzutd va fi rigidd din beton rutier sau dale prefabricate din beton
(in zona parcérilor), agezate pe o fundatie din balast si piatrd spartd. Partea carosabila va fi incadratd cu borduri
prefabricate din beton.

Pentru asigurarea circulafiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale clidirilor propuse,
executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea piméantului vegetal, dupi care se face
Insdmantarea cu gazon.

Scurgerea apelor pluviale se va realiza prin elementele pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale
existente si proiectate ale platformelor.

Apele meteorice de pe platforme se vor dirija spre un separator de hidrocarburi, de unde vor fi deversate
spre un bazin de retentie cu infiltrare 1n sol sau spre canalele de desecare din zon4, ca ape conventional curate, prin
intermediul unor statii de pompare.

3.5. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Initiatorii documentatiei au solicitat intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementirii din
punct de vedere urbanistic a zonei alcétuitd din cele 3 parcele prezentate, cu modificarea folosintei actuale a
terenului din "agricol in extravilan" in "curti constructii in intravilan — trup izolat", pentru functiunile principale
servicii, depozitare si comert.

Se va modifica accesul carosabil existent la incintd in corelare cu traficul preconizat si se va mentine
bransamentul electric existent (autorizat §i executat).

Functiunea principald solicitatd de investior este servicii si depozitare, cu functiunea complementara
birouri administrative, si productie nepoluantd, platforme carosabile si de depozitare, parcaje, pietonale,
amenajiri tehnico-edilitare, zone verzi.

Functiunile admise cu conditii sunt: comert, cu conditia incadrérii intr-o suprafatd construitd maxima
de 1.000 mp pentru aceastd functiune gi depozitare deseuri nepericuloase si periculoase, in cadrul acestora
din urmi incadrindu-se baterii, deseuri electrice, etc., cu conditia asigurdrii de platforme depozitare in
concordanti cu legislatia de mediu in vigoare.

Aceste functiuni se integreaza in zoni firi sé afecteze negativ aria studiati.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenurilor care fac obiectul investitiei propuse, din
arabil in zoni servicii, depozitare si comert, cu reglementarea indicatorilor urbanistici.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi P+1E

b} dotari tehnico-edilitare, racorduri la retelele edilitare existente

¢) drumuri de incintd, platforme carosabile, de depozitare si parcaje

d) acces din DJ 709 in etapa 1 si drum colector in etapa 2, in functie de dezvoltarea zonei
e) platforma gospodareasci

f) sistematizarea verticald a terenului

g) Imprejmuire teren

h) amenajare zone verzi.

Zona studiat3 are suprafata de 51.950 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
- racordul la utilititile existente pe domeniul public
- acces din drumul public DJ 709 in etapa 1, corelat cu traficul preconizat pentru incinta
- drum colector in etapa 2, in situatia dezvoltdrii de activititi economice pe loturile
invecinate.

Zona propusi spre reglementare are suprafata masurati de 7.300 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la reglementarea functiunilor, a indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de iniltime,
etc.), aliniamente, cu schimbarea destinatiei existente (arabil) in servicii si depozitare, birouri, productie
nepoluanti, cu functiune admisa cu conditii comenrt §i depozitare deseuri nepericuloase §i periculoase.

Nu sunt propuse zonificdri ale terenului, acesta fiind destinat unor functiuni unitare — servicii,
depozitare, comert.

A. Constructii tip hala, sediu birouri, etc. max. P+1E

Sc = max. 3.650 mp
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Sd = max. 5.840 mp

Se propune amplasarea unor constructii de tip hald, soproane inchise pe 1 + 3 laturi sau sediu birouri, in
regim de inidltime P+1E, incadrate intr-un perimetru maxim de construibilitate, cu functiunea dominanta servicii
si depozitare cu spatiile administrative necesare, conform plangei Reglementiri Urbanistice anexata, cu regim
de indltime maxim P+1E si a amenajdrilor aferente: platforme parcaje si de depozitare, carosabile de incint,
dotéri tehnco-edilitare, pietonale, zone verzi, etc.

Terenul va fi amenajat cu drum de incinti si platforme parcaje si depozitare in aer liber, zone verzi, alei
pietonale.

Zona liberd din jurul clddirilor, avAnd o pondere de minim 20,00 % din suprafata terenului, va fi
amenajati ca zond verde.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 7.300 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren agricol in extravilan 7.300 100,00 - -
02. | Zoni depozitare, servicii, comert - - 2.920 40,00
| 03. | Drum acces si drum colector - - 500 6,85
04. | Platforme carosabile, de depozitare §i parcaje - | - 2.120 29,04
05. | Zona tehnico-edilitara - - 300 4,11 i
06. | Zone verzi amenajate - - 1.460 20,00
TOTAL GENERAL 7.300 100 7.300 100
e N DN R DTATA EAISTERE SO
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 50,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,80
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
 TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare extravilan com. Vladimirescu intravilan com. Vladimirescu
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extrase C.F. nr. 336026, 335951 si
336033 Vladimirescu

3.5.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural se desfdgoard intre +112,30 NMN spre DJ 709 si +112,66 NMN spre
limita sudici a parcelei. Cota £ 0,00 este prevazuti la +112,70 NMN, iar cota CTS la +112,60 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Constructiile propuse vor fi amplasate in zona mediand a zonei reglementate, paralel cu limitele de
proprietate a incintei, In limita perimetrului maxim de construibilitate propus.

Dotirile tehnico-edilitare propuse vor fi dispuse in zona nordica si sudici a incintei, in principal in afara
perimetrului de construibilitate propus.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementari Urbanistice
Zonificare 02 A) — include constructii P+1 propuse, poate include si amenajéri alei pietonale, platforme
carosabile si parcaje — fafd de limitele de proprietate sunt:
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- nord: minim 24,00 m fati de limita de proprietate, respectiv min. 35,00 m fatd de margine carosabil
- sud: minim 55,00 m fati de limita de proprietate

- vest: minim 2,00 m fati de limita de proprietate

- est: minim 1,50 m fatd de limita de proprietate

3.5.4. Regimul de inidltime

Regimul de indltime maxim pentru constructiile din zona propusé spre reglementare este P+1E, cu H
max. la coami +12,00 m fata de cota £ 0,00 (112,70 NMN + 12,00 m = 124,70 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 50,00 %
¢ CU.T.0,80

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate san cu plantatii de arbori de Inal{ime mic# / medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 20,00 %.

3.6. Dezvoltarea echipiirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabilid

fn zona studiati exista o retea publici de alimentare de ap# potabild PVC DN 225, la nord de DJ 709, la
cca. 5 m fatd de marginea carosabilului, care alimenteaza cu api potabild a satul Horia.

Conform Avizului de amplasament nr. 16713/26.07.2023 emis de Compania de Apd Arad, aceastd
conductd nu poate asigura debitul/ presiunea de serviciu normald in prezent, retelele de distributie din com
Viadimirescu fiind la capacitatea maximd pe care o poate asigura rvefeaua de distribufie din zond. Pentru
asigurarea unui debit de apd corespunzdtor pentru propunerile actuale si viitoare de dezvoltare in com.
Viadimirescu, este necesar a se realiza o legdturd noud din refeaua de distribufie a Mun. Arad.

in prima etapa a investitiei, pentru care necesarul de api pentru uz menajer este redus, acesta va fi
asigurat de la un put forat propus in incintd, contorizat cu ajutorul unui cémin de apometru complet echipat.
Apa potabili pentru angajati va fi asiguratd prin aprovizionare cu pet-uri, amplasate in birourile administrative
si hala propusi.

Pani la dezvoltarea maxima propusd in incintd sau pand la executia in zond a unei noi retele publice de
apa potabild, incinta va fi obligatoriu racordati la aceasta.

Alimentarea cu api a cladirilor nou propuse prin prezentul PUZ se va realiza din teava de polietilend de
tnaltd densitate (PEHD PE100, SDR17, Pnl0bar), montatd ingropat la o adancime de 1m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenind de la grupurile sanitare vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si dirijate gravitational spre un bazin vidanjabil propus in zona tehnico-edilitara, cu
un volum util de 20 me.

La orice schimbare de directie vor fi prevazute cimine de vizitare prefabricate, executate conform
STAS 2448/82. Caminele de vizitare vor fi prevazute cu rame si capace din fontd carosabile.

Bazinul pentru ape uzate se va vidanja de un operator specializat. Apele uzate menajere vor respecta
prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificati si completatd prin HG 352/2005.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate
si se vor colecta printr-o retea de ciimine si conducte din PVC tip SN4.

Apel pluviale de pe platforme si drum acces vor fi colectate prin rigole betonate si tuburi din polietilena
si vor fi dirijate spre bazinul de retentie avind volumul de 50 mc, propus in zona sudicd a incintei, dupi
trecerea acestora printr-un separator de hidrocarburi.

Apele pluviale deversate 1n bazinul de retentie vor fi conform NTPA 001/2005.

Conductele de canalizare pluviald se vor monta ingropat sub limita de inghet, la adincimi cuprinse
intre 70 cm si 300 em sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
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3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

In zona de amplasament nu existi retele edilitare de alimentare cu gaze naturale.

Energia termicd necesard incélzirii spatiilor va fi furnizat fie de la centrale termice cu functionare pe
combustibil solid (peleti), fie cu ajutorul pompelor de calduri. in spatiile de servicii se va asigura o temperaturi
cuprinsi intre 18°C - 20°C, iar in birourile administrative se va asigura temperatura de 21-22°C.,

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Terenul dispune de bransament electric 0,4 kV autorizat si executat, avind Firida de brantament
amplasati la cca. 22 m sud de DJ 709, pe latura vestic3 a terenului.

Pentru necesarul de energie electricd al obiectelor nou propuse in incintd, se va extinde reteaua
electrici din incintd.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
exterior, circuite de prize monofazate gi trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea
utilajelor tehnice, alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere,
etc.). Constructiile propuse vor fi dotate cu instalafii de protectie: instalatii de Tmp#méntare generala,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

3.6.7. Gospodirie comunali

Se va amenaja o zond pentru depozitarea deseurilor menajere provenite de la zona administrativi, in
vederea transportérii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la aceste platforme. Degeurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclérii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

fn zona nu existsd §i nu este necesar transportul in comun, angajatii urmand sa utilizeze propriile
autovehicule pentru asigurarea transportului la/ de la locul de muncid. Pe DJ 709 circuld autobuse care fac
legdtura intre Arad si Siria, Pancota, Ineu.
Vor fi amenajate grupuri parcaje autoturisme angajati, conform HG 525/1996, Anexa 5:
A. Constructii depozitare si productie nepoluantd — vor fi previzute parcaje in functie de specificul
activitétii, dupd cum urmeazi:
- activitdti desfisurate pe o suprafata de 10 + 100 mp, un loc de parcare la 25 mp
- activitati desfdsurate pe o suprafata de 100 + 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp
- activitati desfiasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp
B. Constructii pentru servicii: cite un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati, cu un spor de 30% pentru
clienti
C. Constructii comerciale — vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeazi:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru unitifi de péni la
400 mp
- unloc de parcare la 100 mp suprafata desfdsurati a constructiei pentru unititi de 400 + 600
mp
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfisurat3 a constructiei pentru complexe comerciale
de 600 + 1.000 mp (suprafatd maximé admisa pentru functiunea comert).

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd c3 sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile §i méasurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmétoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
— 1n zond nu se desfisoard activitéti ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— sursele de apd menajerd sunt colectate in sisteme inelare gi deversate intr-un bazin vidanjabil
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— sursele de apd pluviald de pe platformele carosabile sunt colectate si trecute printr-un
separator de hidrocarburi inainte de a fi deversate ca ape conventional curate in bazinul de
retentie propus in sudul incintei

— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens —
dumul judetean DJ 709 — dar se incadreaz3 in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in clidire se va face gravitational
in bazinul vidanjabil etans propus.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializats, cu utilaje adecvate.
Pentru incintid se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede preselectia pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hértie, sticld, plastic, etc.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate i depuse la rampé ecologicd a mun. Arad, gestionarea
lor facdndu-se in concordanti cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu existd terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incintele din zona studiati sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in
proportie de minim 20,00 %.

3.7.7. Bunuride patrimoniu

In zona imediat invecinati nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau
reabilitare urband sau peisagistici in zona propusi investifiilor. Zona studiati nu face parte dintr-o arie
protejata.

In zona studiati nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice
ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Incinta studiat3 se afld in extravilanul com. Vladimirescu, astfel cd zona nu este reglementata prin PUG
aprobat. Propunerile prezentului PUZ completeazd prevederile PUG com. Vladimirescu, deoarece va fi
continuatd extinderea si dezvoltarea economicd a zonei. De-a lungul DJ 709 existd deja in functiune zone
destinate serviciilor si depozitérii, unitéti agricole.

Solutiile locale propuse de asigurare a apei de consum, canalizirii menajere si pluviale creeazi
conditiile reducerii sau diminuérii la minim a poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

In ceea ce priveste absenta utilitatilor publice apa potabild, canalizare menajera si pluviald, au fost
vidanjabil etans, respectiv bazin de retentie, cu separator de hidrocarburi. Pani la dezvoltarea maxima propusi
in incintd sau imediat dupd executia in zond a retelelor publice de apd potabild si canalizare menajerd, este
obligatoriu ca obiectele propuse si fie brangate/ racordate la acestea.

In ceea ce priveste restrictiile de construibilitate impuse de zona de protectie a DJ 709 (21 m fatd de
margine carosabil), a fost propus un perimetru maxim de construibilitate amplasat la minim 24,00 m fati de
limita de proprietate la frontul stradal, respectiv minim 35,00 m fatd de marginea carosabilului. Aceste distante

.....

paralele cu drumul judetean.

10
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In ceea ce priveste necesitatea rezervarii de teren _proprietate privatd pentru posibilitatea realizérii de
drumun_polg_lgmn la momentul dezvoltarii ulterioare a zonei de amplasament, a fost propusd o suprafafi de
teren-de—cea—1.022 mp, cuprinsa intre limita de proprietate de la frontul stradal si perimetrul maxim de_

i construibilitate propus.

3.9. Obiective de utilitate publici

Zona studiati addposteste dotéri de interes public:
- DJ 709 Arad — Siria, de interes judetean
- Canal de desecare — de interes local
- retea publica de alimentare de apa potabila PVC DN 225 — de interes local.

Se propun interventii la dotdrile de interes public existente, si anume executia racordului carosabil al
druomului de incintd la drumul public.

Nu se propun noi obiective de utilitate publicd. Pana la dezvoltarea maxima propusi in incintid sau
imediat dupa executia in zond a retelelor publice de apd potabild si canalizare menajers, este obligatoriu ca
obiectele propuse si fie bransate/ racordate la acestea.

Sunt asigurate toate utilititile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranti atit pentru cetiteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata existd terenuri proprietate publicd de interes judetean (DJ 709 Arad — Siria) si de
interes local (canale de desecare, conducte alimentare cu apid potabild) si terenuri proprietate privatdi a
persoanelor fizice §i juridice.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privati de interes judetean sau local, terenurile
proprietatea privatd a persoanelor fizice §i juridice — sunt specificate pe plansa.

Accesul la incinta cu propuneri este asigurat in prezent dinspre DJ 709 la km 4+105 dreapta. Dupd
aprobare PUZ, la urmitoarea etapd de proiectare (DTAC) se va aviza accesul existent fie in geometria deja
autorizatd si executatd, fie completat cu benzi de accelerare/decelerare, in functie de traficul estimat in incinta si
avizul administratorului drumului judetean.

3.9.2. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, sunt proiectate retele edilitare la care va putea fi
executat brangament/ racord.

_Este propusd circulaia terenurilor in vederea realizérii obiectivelor prezentului P.U.Z., si anume: |

- rezervare teren in suprafatd de cca. 1.022 mp necesara posibilitatii executiei de drumuri
colectoare la momentul dezvoltarii economice a zonei generale de amplasament; dupa
execufia drumurilor colectoare, suprafata rezervatd, inclusiv drumurile colectoare, vor fi
cedate domeniului public

- la cererea expresi a proprietarilor interesati, invecinati dreapta-stinga zonei reglementate, se
va acorda drept de servitute in favoarea acestora pe terenul privat rezervat prin prezentul PUZ
in scopul realizirii drumurilor colectoare, cu compensarea proportionald a valorii execufiei
accesului comun si a terenului alocat.

Fondurile _pentru_ realizarea/ modificarea accesului la zona reslementata vor fi asigurate de citre.
proprietarul terenului, iar fondurile pentru proiectarea, autorizarea si executia drumurilor colectoare vor fi
alocate de cétre investitorii interesa‘;i cu despagubire la valoarea corectd/ proportionald a accesului realizat in
5@;1 ce va fi utlizat in comun si a suprafetelor de teren afectate de aceste lucrari.

In vecinatate, pe domeniul public, se va modifica, dupa caz, racordul la DJ 709. Statutul juridic al
acestuia se va reglementa la faza D. T A.C.,in conforrmtate cu leglslatla in v1goare

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.
In toate cazurile, demararea si finalizarea actelor se va face prin HCL Vladimirescu.

4.  CONCLUZII - MASURI N CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG
Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fard echivoc cd propunerile pentru

acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Com. Vladimirescu referitoare la intravilanul
localitdtii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunand functiunea

"
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dominantid servicii si depozitare si functiuni admise comert si depozitare deseuri nepericuloase si
periculoase.
4.2.  Principalele categorii de interventie care s sustind §i si permitd materializarea propunerilor sunt:
— mentinerea sau modificarea, dupd caz, a racordului carosabil la DJ 709
— zone tehnico-edilitare care si sustind functiuniel propuse
— cladiri specifice functiunilor servicii, depozitare, comert
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionala i o etapizare
corespunzitoare a lucrarilor, cu minima afectare a vecinatitilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie §i ca priorititi de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrdri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilititile
necesare obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdim ci ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
comunei Vladimirescu, asigurand o continuitate a dezvoltirii economice intr-o zond ce oferd bune premize in
acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urméatoare:

— aprobarea PUZ prin HCL Vladimirescu;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a racordului adecvat la DJ 709 si a
asigurdrii utilitdtilor prin solutii locale sau bransamente retele tehnico-edilitare.

Intocmit:

Urbanism; arh. Doriana BALOGH R.U.R. -DE
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT

Arad, Str. Oituz nr. 119 Amplasament: Extravilan com. Vladimirescu, D) 709 km
C.U.L RO23713160 Beneficiar: 44105 dreapta
LR.C. J02/682/2008 SERBAN MARIA si DRASOVEAN ONITA
Tel. 0726 375 327 .

Nr. proiect: 164/2023

Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
UTR nr. 1 AFERENT
"ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT"

l L. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajérilor.

Acestea au fost stabilite prin planga Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal {insoteste,
expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordanti cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executiéirii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazé in conformitate cu:

- Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare;



- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltirii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism —

permisiuni $i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiats, care face parte din extravilanul com. Vladimirescu, la sud
de DJ 709 Arad — Siria.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele
categorii de interventii:

o  stabilirea indicilor urbanistici, regim de indlfime, aliniamente pentru parcelele

inscrise in CF nr. 336026 (nr. Cad 336026), 335951 (nr. Cad 335951) si 336033
(nr. Cad 336033) Vladimirescu (terenuri agricole in extravilan), pentru functiunea
propusé servicii si depozitare.

Zona studiatii are suprafata de 51.950 mp, interventiile urbanistice in zoni se referd la:

- racordul la utilitdtile existente pe domeniul public

- acces din drumul public DJ 709 in etapa 1, corelat cu traficul preconizat
pentru incintd

- drum colector in etapa 2, in situatia dezvoltarii de activititi economice
pe loturile invecinate.

Incinta studiati are suprafata de 7.300 mp conform Extraselor CF nr. 336026, 335951
si 336033 Vladimirescu. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea
destinatiei existente, din teren agricol in extravilan in zond cu functiune servicii si depozitare,
comert In intravilan si mobilarea zonei propusi spre reglementare cu constructii tip hale si sediu
administrativ in regim maxim de inélfime P+1E si amenajarea incintei.

| II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat s nu deranjeze vecinititile.

In zona nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare §i executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementéri urbanistice.

Se vor respecta intrarile i iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua mésuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatul de Urbanism nr. 165 din 31.05.2023, cliberat de Primaria com. Vladimirescu.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii



Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementirilor
urbanistice in vigoare.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd
Reglementiri Urbanistice Zonificare 02 A) — include hale si cladiri birouri P+1 si partial
amenajéri platforme carosabile — fati de limitele de proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal al va fi la minim 24,00 m fatd de limita de
proprietate, respectiv min. 35 m fatd de marginea carosabilului DJ 709

- spre sud: constructiile vor fi amplasate la min. 55,00 m fatd de limita posterioard
de proprietate

- spre est: minim 1,50 m fatd de limita laterald de proprietate

- spre vest: minim 2,00 m fatd de limita laterald de proprietate.

Amenajirile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate
propuse.

fmprejmuirea la frontul stradal va fi amplasati la min. 21,00 m fati de marginea
carosabilului DJ 709, in afara zonei de protectie a drumului.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functiondrii halelor propuse se recomanda
s3 se realizeze astfel incét si se asigure insorirea spatiilor pentru biouri.
3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Accesul carosabil la incintd va fi asigurat din drumul judetean DJ 709 dreapta, la km
4+105.

Amenajarea uletioar3 a accesului carosabil existent din DJ 709 se va realiza in 2 etape:

a. Accesul existent va fi completat in etapa 1 cu benzi de accelerare/ decelerare, dupi
caz, in functie de traficul preconizat pentru incintd §i conform aviz administrator
drum.

b. Se va rezerva teren pentru posibilitatea dezvoltdrii ulterioare a unui drum colector
dreapta-stinga accesului existent. Drumul colector propus ca posibilitate spre vest (spre
Arad) poate fi amplasat paralel cu DJ 709, la cca. 7,30 m fatd de marginea carosabilului
drumului judetean. Inspre est (spre Horia), acesta poate fi amplasat paralel cu DJ 709, la
cca. 15,60 m fatd de marginea carosabilului drumului judetean, in afara zonei afectati de
canalele de desecare (Iitime 5,75 m) si zona lor de protectie (Iatime 2,50 m). Drumurile
colectoare propuse vor avea prospectul de 14,00 m.

Lucrarile rutiere etapa 1 amenajate ca o intersectie in "T", constau in principal din

urmaétoarele:

e amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in
incintd la marginea pértii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare
R =12,00 m;

e amenajarea drumului de acces in incintd cu ldfimea de 7,00 m si realizarea
unei structuri rutiere cu beton rutier;

e amenajarea unei platforme carosabile pentru manevre in interiorul incintei §i
pentru depozitare in aer liber

e in interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme
angajati, in functie de specificul activititii

e drumurile colectoare vor avea un prospect general de 14,00 m si vor include
carosabil min. 5,50 m cu céte o bandi de circulatie pe sens, pisti biciclete, alei

3



pietonale spre incintele cu activititi economice, zone verzi, culuare pentru

amplasare subterana utilitéti, iluminat public.
o Utiliziri permise
Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucririle din zonele de protectie.

o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare §i functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor gi
standardelor tehnice specifice.

o Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra
bunei desfasurari, organizri si dirijéri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile

Nu este cazul.
3.4 Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fati de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu e cazul.
3.7. Amplasarea fati de aliniament
imprejmuirea la frontul stradal va fi amplasati la min. 21,00 m fati de marginea

carosabilului DJ 709, in afara zonei de protectie a drumului sau conform permisivitate aviz

administrator DJ 709.

Aliniamentul stradal pentru constructiile propuse este previzut la min. 24,00 m fata de
limita de proprietate, respectiv min. 35 m fatd de marginea carosabilului DJ 709.
3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisé numai daca respecta:

- pe latura sudicd, retragerea minim# obligatorie fatdi de limita de proprietate a
constructiilor propuse este de min. 55,00 m

- pe latura estici a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 1,50 m

- pe latura vestici a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 2,00 m

- distantele minime obligatorii fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sd fie egald cu
jumadtatea indl{imii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrati
(doud pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);



- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu ldtimea minimé de
1,50 m latime si 1,90 m indltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4. Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilititi de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesul carosabil la parcela reglementatd se va realiza direct, dinspre DJ 709, cu ajutorul
unei intersectii amenajate in forma de "T", la autorizarea investitiilor se va stabili daca sunt
necesare benzi de accelerare si decelerare, in functie de traficul preconizat pentru incints, in
conformitate cu avizul administratorului drumului judetean.

Amenajarea uletioari a accesului carosabil existent din DJ 709 se va realiza in 2 etape:

c. Accesul existent va fi completat in etapa 1 cu benzi de accelerare/ decelerare, dupid
caz, in functie de traficul preconizat pentru incintd si conform aviz administrator
drum.

d. Se va rezerva teren pentru posibilitatea dezvoltdrii ulterioare a unor drumuri colectoare
dreapta-stdnga accesului existent, in etapa 2.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.

3,80 m litime.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajérilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utiliziri permise

Constructiile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
sigurantd si fluenti a traficului.

e Utiliziri admise cu conditii

Sge

servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la retelele de ap#, canalizare menajerd si energic electric,
conform conditiilor impuse de avizatori, sau daci utilititile necesare functiondrii constructiilor
pot fi rezolvate local — puturi forate, bazine vidanjabile, etc.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate partial sau in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat, dupd caz, In conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare si a legislatiei in vigoare.

Se recomandd ca toate retelele edilitare stradale: apd potabild, canalizare menajera si
pluviald, energie electricsi, gaze naturale si telecomunicatii si se realizeze subteran.



Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricéd si alte unititi
aflate in serviciul public sunt proprietatea publici a jud. Arad sau a unitétilor teritorial
administrative.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, dacd legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrérile prevézute mai sus intré in proprietatea publica.

Lucridrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd partial sau in
intregime de investitorul sau beneficiarul interesat, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate
cu administratorii retelelor edilitare si a legislatiei In vigoare si se executd in urma obtinerii
avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisi parcelarea ulterioard a terenului, dac# sunt respectate cumulativ urmétoarele
conditii, pentru fiecare lot in parte:

a) front la stradd/ 1a un drum de incinta de minimum 15 m

b) suprafata minima a parcelei de 1.500 mp.

Face exceptie lotul in suprafati de cca. 1.022 mp, amplasat la frontul stradal, rezervat
pentru posibilitatea realizérii de drumuri colectoare, in cazul dezvoltarii ulterioare a zonei.

Iniltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim propus pentru constructiile tip hali si sedinu administrativ
este P+1E, cu indltimea maxima de 12,00 m (124,70 NMN) fatéd de cota + 0,00 (112,70 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executfirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastige ale unor tipuri de arhitecturd nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este 50% din suprafata totald a terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,80.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementéri
Urbanistice si nu vor fi depégite la autorizarea constructiilor atdt in plan, cét si ca regim de
indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire 1a amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrdrilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

Vor fi amenajate locuri parcare autoturisme angajafi si clienti, conform cu specificul
activitatii desfésurate si prevederilor HG 525/1996, astfel:

A. Constructii depozitare si productie nepoluantd — vor fi previzute parcaje in

functie de specificul activititii, dupd cum urmeaza:
- activititi desfigurate pe o suprafata de 10 + 100 mp, un loc de parcare la
25 mp
- activititi desfdsurate pe o suprafata de 100 + 1.000 mp, un loc de parcare
la 150 mp
- activitdti desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de
parcare la o suprafatd de 100 mp

B. Constructii pentru servicii: cite un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati, cu un

spor de 30% pentru clienti



C. Constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupi
cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru
unit#ti de pana la 400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfiisuratd a constructiei pentru
unititi de 400 + 600 mp
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurati a constructiei pentru
complexe comerciale de 600 + 1.000 mp (suprafatd maximd admisa
pentru functiunea comert).
Vor fi amenajate locuri parcare autotrenuri in functie de mobilarea incintei.
Spatii verzi si plantate
Pentru functiunea dominanti a zonei — servicii §i depozitare, se vor amenaja spatii verzi
amenajate in suprafatd de minim 20,00%.
fmprejmuiri:
Imprejmuirile pe limitele de proprietate sau la distantele impuse de avizatori se pot
realiza din gard transparent sau opac, de néltime max. 2,20 m.
fmprejmuirea la frontul stradal va fi amplasati la min. 21,00 m fati de marginea
carosabilului DJ 709, in afara zonei de protectie a drumului.

III. Zonificarea functionali

Unitatea principali are destinatia servicii si depozitare, in regim de iniiltime maxim
P+1E-"IS 1"
Subunitafi:
Cc 1a — Acces propus din DJ 709 in etapa 1
Cc 1b — Acces propus din DJ 709 in etapa 2
Ccc 1 — Drumuri colectoare etapa 2
P 1 - Platforme carosabile, depozitare in aer liber si parcaje
TE 1 — Zoni tehnico-edilitara
SP 1 — Zone verzi amenajate
PRCn 1 — Zona protectie canale de desecare (2,5 m de la margine taluz canal)
PRdj 1- Zoni protectie drum judetean DJ 709 (21 m de la marginea
carosabilului)

1. Obiective si modalitiiti de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborata tinind cont de urmétoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrérilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1.Functiunea dominanti
Functiunea propusé in incin este servicii si depozitare.
2.2.Functiuni complementare, utiliziri permise

Birouri administrative, productie nepoluantd, platforme carosabile si de depozitare,
parcaje, pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zone verzi.

2.3.Utiliziiri permise cu conditii

Comert, cu conditia incadrérii intr-o suprafatd construitd maxima de 1.000 mp pentru
aceastd functiune.

Depozitare deseuri nepericuloase si periculoase, in cadrul acestora din urmi
incadrandu-se baterii, deseuri electrice, etc., cu conditia asigurérii de platforme depozitare in
concordanti cu legislatia de mediu in vigoare.

2.4.Utiliziiri interzise
Este interzisé amplasarea functiunii industrie poluanta.



2.5.Interdictii temporare
Nu este cazul.

IV. Prevederila nivelul unititilor si subunititilor functfionale

Unitétile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, taluzuri canale de desecare, limite parcele.

Unitétilor teritoriale de referintd li se aplicd atdt prescriptiile prevdzute la cap. 1
"Dispozitii generale", cdt si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unititilor teritoriale de referintd".

Zonificari:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomandi subzonificari.

Subzona IS 1 — servicii si depozitare

- P.O.T. 50,00 %

- CU.T. 0,80

- Regim maxim de indltime P+1E
- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI ZONA SERVICII si DEPOZITARE

Functiuni permise:
- functiune dominanta: servicii si depozitare
- functiuni complementare: birouri administrative, productie nepoluanti,
platforme carosabile si de depozitare, parcaje, pietonale, amenajéri tehnico-
edilitare, zone verzi
- functiuni permise cu conditii: comert, cu conditia Incadririi intr-o suprafati
construitd maxima de 1.000 mp pentru aceastd functiune si depozitare deseuri
nepericuloase si . periculoase, in cadrul acestora din urmia incadrindu-se
baterii, degeuri electrice, etc., cu conditia asigurarii de platforme depozitare in
concordanti cu legislatia de mediu in vigoare.
Functiuni interzise:
- constructii pentru activititi de productie industriald poluanti
Regim de iniltime:
- se vor autoriza constructii cu un regim de inéltime maxim P+1E, cu inilfimea
maximi la coami de 12,00 m fatd de + 0,00
Regim de aliniere:
- constructiile propuse (IS 1) vor fi amplasate la:
e nord: minim 24,00 m fati de aliniamentul stradal spre DJ 709, respectiv
minim 35,00 m fatd de marginea carosabilului DJ 709
e sud: minim 55,00 m fatd de limita de proprietate
eest: min. 1,50 m fatd de limita laterald de proprietate
evest: min. 2,00 m fatd de limita laterald de proprietate
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisé.
Plantatii
- plantatii de aliniament spre strad&: conifere — tuia
- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 50,00 %
- CU.T. 0,80
Subunititi:
Cc 1a — Acces propus din DJ 709 in etapa 1



e amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in
incintd la marginea pértii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R =
12,00 m
e accesul existent la km 4+105 drepata va fi completat in etapa 1 cu benzi de
accelerare/ decelerare, dupd caz, in functie de traficul preconizat pentru incinta si
conform aviz administrator drum
Cc 1b — Acces propus din DJ 709 in etapa 2
e se va rezerva teren pentru posibilitatea dezvoltdrii ulterioare a unui drum
colector dreapta-stanga accesului existent
dezmembratd si cedatd domeniului public exclusiv dupé executia pe terenurile
private reglementate (CF nr. 336026, 335951 si 336033 Vladimirescu), de citre
investitorii interersati, a drumului colector spre incintele invecinate aflate la est si
vest, in conditii contractuale agreate Intre proprietarii de drept ai terenului si
proprietarii invecinati sau interesati
e Amenajarea drumurilor colectoare si modificarea accesului existent/
racordarea la acesta la momentul respectiv se va realiza din fonduri ale
investitorilor invecinati interesati, pe terenul rezervat in acest scop, cu
compensarea proportionald a valorii accesului din DJ 709 utilizat in comun §i a
terenului alocat, rezervat in acest scop.
Ccc 1 — Drumuri colectoare etapa 2
o drumurile colectoare vor avea un prospect general de 14,00 m si vor include
carosabil imbricdminte asfaltici min. 5,50 m cu céte o bandd de circulatie pe
sens, pistd biciclete, alei pictonale spre incintele cu activititi economice, zone
¢ Amenajarea drumurilor colectoare se va realiza din fonduri ale investitorilor
invecinati interesati.
P 1 - Platforme carosabile, depozitare in aer liber si parcaje
e Vor fi amenajate grupur parcaje autoturisme angajati, conform HG 525/1996,
Anexa 5:
A. Constructii depozitare si productie nepoluantd — vor fi previzute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupd cum urmeaza:
- activitdti desfigurate pe o suprafata de 10100 mp, un loc de parcare la 25 mp
- activit#iti desfésurate pe o suprafata de 100+1.000 mp, un loc de parcare la 150
mp
- activitdti desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare
la o suprafata de 100 mp
B. Constructii pentru servicii: cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati, cu un spor
de 30% pentru clienti
C. Constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfiisurati a constructiei pentru unititi
de pand la 400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unititi
de 400 + 600 mp
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfisurati a constructiei pentru
complexe comerciale de 600 + 1.000 mp (suprafati maximd admisi pentru
functiunea comert).
TE 1 — Zoni tehnico-edilitara
e zona tehnico-edilitard poate fi amenajatd in afara limitei de construibilitate
propusé pentru constructiile P+1E
e pot fi realizate: put forat, statie pompe, rezerva incendiu, generator electric,
post transformare, bazine vidanjabile, bazine retentie ape pluviale, separatoare
hidrocarburi, etc

9



SP 1 — Zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20 %, corespunzind
functiunii depozitare propuse

PRcn 1 - Zoni de protectie canal de desecare (2,5 m de la margine talnz canal)
¢ interdictie de amenajare teren sau construire cladiri minim 2,50 m mésurati din
marginea taluzului
e drumul colector propus spre est se va amenaja la min. 2,50 m fati de margine
taluz canal de desecare

PRdj 1 - Zoni de protectie a DJ 709
e interdictie de construire cladiri la min. 21 m de la marginea carosabilului
drumului judetean DJ 709.

| V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatd reglementeazd din punct de vedere urbanistic zona studiati
in prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobdrii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, In scopul coreldrii si
mentinerii la zi a situatiei din zoni.

fntocmit,

Arh. Doriana Balogh



S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA SERVICII, DEPOZITARE $I COMERT

Amplasament: Extravilan com. Vladimirescu, D) 709 km 4+105

Arad, Str. Oituz nr. 119a
dreapta

C.U.l. R023713160 Beneficiar: SERBAN MARIA si DRAS
LR.C. 102/682/2008 eneficiar S A si DRASOVEAN ONITA
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 164/2023

Faza: P.U.Z.

)

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrérii: ZONA SERVICII, DEPOZITARE $! COMERT
e Amplasament: jud. Arad, extravilan com. Vladimirescu, DJ 709 km 4+105 dreapta
o Numar proiect: 164/2023
¢ Fazade proiectare: Plan Urbanistic Zonal
o Beneficiar: SERBAN MARIA si DRASOVEAN ONITA
e Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.
2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
A ETAPA 1:

a. Dupa aprobarea in C.L. Viadimirescu a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de Urbanism
pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat nov. 2024 - dec. 2025.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

. alipire imobile reglementate prin PUZ (Extrase CF 336026, 335951 si 336033 Viadimirescu)
I, acces din DJ 709 in Etapa 1
ll.  Tmprejmuire teren
IV.  sistematizarea verticala a terenului
V. dotari tehnico-edilitare, racorduri la retelele edilitare existente
VI, drumuri de incintd, platforme carosabile, de depozitare si parcaje
VII.  constructii noi P+1E
VI, platform& gospodareasca
IX.  amenajare zone verzi.

Se va rezerva teren inspre frontul stradal, in suprafatd de cca. 1.022 mp, necesar posibilitatii executiei
de drumuri colectoare la momentul dezvoltarii economice a zonei generale de amplasament. Pe aceasts
suprafata pot fi autorizate si executate exclusiv platforme carosabile, dotri tehnico-edilitare si zone verzi.

b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru acces din DJ 709 etapa 1, amenajare incinta, dotari
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tehnico-edilitare si constructii noi - estimat martie 2025 — dec. 2026

c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat apr. 2025 - sept. 2027

d. Incheiere lucrari conform Autorizaii de Constructie — estimat sept. 2025 — dec. 2027

e. Receptie lucréri necesare investitiei si intablare in Cartea Funciar3 — estimat dec. 2025 — aug. 2027

Toate lucrarile de mai sus vor fi autorizate $i executate din fonduri private ale proprietarilor de
terenuri reglementate prin PUZ.

Extinderea, respectiv bransarea/ racordarea la utilitatile publice (dupa caz) se va finanta de cétre
investitor sau distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE in vigoare.

B. ETAPA 2

a. La momentul dezvoltarii urbanistice §i economice a zonei inspre est sau vest, se vor obtine
Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucréri necesare investitiei — nu poate fi estimat un termen,
acesta fiind stréns legat de proiectia unei dezvoltari viitoare.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:

l. modificare acces din DJ 709 autorizat si executat in Etapa 1, daca este cazul
Il.  drum colector
lll.  sistematizarea verticala a terenului
IV.  amenajare zone verzi

La cererea expresa a proprietarilor interesati invecinati dreapta-stanga zonei reglementate, se va
acorda drept de servitute in favoarea acestora pe terenul privat rezervat in Etapa 1 in scopul realizarii
drumurilor colectoare, cu compensarea proportionala a valorii executiei accesului comun si a terenului
alocat.

b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru modificare acces din DJ 709 etapa 2 dacé este cazul, si
drum colector paralel cu DJ 709 - nu poate fi estimat un termen, acesta fiind stréns legat de proiectia unei
dezvoltari viitoare.

c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — nu poate fi estimat un termen, acesta
fiind stréns legat de proiectia unei dezvoltari viitoare.

d. incheiere lucrari utilitati conform Autorizatii de Constructie — nu poate fi estimat un termen, acesta
find stréns legat de proiectia unei dezvoltari viitoare.

e. Receptie lucréri utilitéti necesare investitiei si ntablare in Cartea Funciard — nu poate fi estimat un
termen, acesta fiind strans legat de proiectia unei dezvoltari viitoare.

Toate lucrérile Etapei 2 se vor executa din fonduri private ale investitorilor detintori de terenuri
invecinate dreapta-stinga zonei reglementate prin PUZ, direct interesati de continuarea dezvoltirii
economice a zonei.

C.ETAPA 3:
Dupa autorizarea, executia, receptia si intabularea lucrarilor prevazute la Etapa 2, se prevad
urmatoarele lucrari:

a. fterenul rezervat pentru realizarea drumului colector va fi dezmembrat din lotul rezultat in urma
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alipirii imobilelor inscrise in CF 336026, 335951 si 336033 Viadimirescu
b. lotul dezmembrat va fi cedat domeniului public, printr-un protocol semnat intre investitori si Primaria
Com. Viadimirescu
Lucrérile Etapei 3 se vor executa din fonduri private ale investitorilor detinétori de terenuri din
zond implicati in realizarea etapelor 1 si 2.

Tnsusit: Intocmit:
SERBAN MARIA Arh. Doriana BALOGH
DRASOVEAN ONITA
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INCADRARE IN ZONA
SC. 1:20.000

Parcela (PUZ)

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)

P1|527623.389 | 223157.762 11.797
P2 |527617.943 | 223168.227 11.669
P3|527612.603 | 223178.603 11.543
P4 ]527607.143 | 223188.773 | 224.836
P5 | 527806.589 | 223292.563 15.736
P6 | 527802.430 | 223277.387 15.909
P7|527798.225 | 223262.044 16.083
P8 | 527793.974 | 223246.533 | 192.301

S(PUZ)=7299.95mp P=499.873m

527600™ == == == ===

LIMITE
LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 7.300 mp

conform Extrase CF nr. 336026, 335951 si 336033 Vladimirescu

LIMITA ZONA STUDIATA S =51.950 mp
LIMITA UAT ARAD / VLADIMIRESCU

ZONIFICARE

ZONA TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
CAROSABILE - DRUM JUDETEAN DJ 709
ACCES DIN DJ 709 EXECUTAT

CANALE DE DESECARE

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL
ZONA TEHNICO-EDILITARA

LIMITA ZONA PROTECTIE DJ 709 - 21 m FATA DE MARGINE CAROSABIL
——————— BRANSAMENT ELECTRIC SUBTERAN AUTORIZAT, IN CURS DE EXECUTIE

PROIECTANT GENERAL

22310 S

2400

;234 Do

Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. SERBAN MARIA Pr. .
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a DRASOVEAN ON'TA 164/2023
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008 Tel. 0726 375 327
Titlu Proiect:
. FAZA:
s s SEMNATURA | Scara: | 70nA SERVICI, DEPOZITARE S| COMERH
- 1:1.000 | Extravilan com. Viadimirescu, DJ 709 km 4+105 dreapta P.U.Z.
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Extrase CF 336026, 335951 si 336033 Vladimirescu
5275001 PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: SITUATIA EXISTENTA Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH dec. 2023 02A
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SC. 1:20.000

regim max. P+1E
“ |Hmax=12m(124,70NMN)

poT 50%
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ZONA SERVICII,
DEPOZITARE, COMERT

"""""" ZONIFICARE

:| ZONA TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

AIA/Z/77 HALE SERVICII/ DEPOZITARE/ COMERT P+1E PROPUSE
527700:| CAROSABILE - DRUM JUDETEAN DJ 709

ACCES LA ZONA REGLEMENTATA DIN DJ 709 - ETAPA 1 - SE VA REALIZA CONFORM
AVIZ ADMINISTRATOR DJ 709, CORELAT CU TRAFICUL PRECONIZAT SPRE INCINTA

TN DRUM COLECTOR PROPUS PENTRU DEZVOLTARE ULTERIOARA - ETAPA 2
(REZERVA TEREN)

\: PLATFORME CAROSABILE S| DE DEPOZITARE, PARCAJE
] CANALE DE DESECARE
T ZONA PROTECTIE CANALE DE DESECARE - 2,5 m FATA DE MARGINE TALUZ
] ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL
] ZONATEHNICO-EDILITARA
- 7 PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS,

LIMITE
~o——o——  LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 7.300 mp
conform Extrase CF nr. 336026, 335951 si 336033 Vladimirescu
X——>&—>< LIMITA ZONA STUDIATA S =51.950 mp
\ LIMITA UAT ARAD / VLADIMIRESCU

L o = |
(CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE, POATE INCLUDE
PLATFORME CAROSABILE, DOTARI TEHNICO-EDILITARE)
——————— LIMITA ZONA PROTECTIE DJ 709 - 21 m FATA DE MARGINE CAROSABIL
——————— BRANSAMENT ELECTRIC SUBTERAN AUTORIZAT, IN CURS DE EXECUTIE
REGULAMENT - BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 1
IS1 - UNITATEA PRINICPALA: SERVICII SI DEPOZITARE \ EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: BIROURI ADMINISTRATIVE TEREN AFERENT MP % MP %
527600 PRODUCTIE NEPOLUANTA _527600]
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI: COMERT max. 1,000 mp, 1_| ZONA TEREN AGRICOL IN EXTRAVILAN 7300 10000 | - :
gIEF?I?Rle(-)rGngDSEESEURI NEPERICULOASE 2 | ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI COMERT - - 2.920 40,00
SUBUNITATI . .
Ly Ty 3 | DRUM ACCES SI DRUM COLECTOR 500 6,85
Ccfb  ACCESPROPUSDINDJ709-ETAPA2 4 | PLATFORME CAROSABILE, DE DEPOZITARE - - 2120 29,04
Cec  DRUMURICOLECTOARE - ETAPA2 S| PARCAJE
P1  PLATFORME CAROSABILE, DEPOZITARE IN AER LIBER Sl PARCAJE
SP1 ZONEVERZI AVENAJATE 5 | ZONA TEHNICO-EDILITARA - - 300 411
TE1  ZONETEHNICO-EDILITARE
PRent  ZONAPROTECTIE CANAL DE DESECARE 6 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 1.460 20,00
R PO TEOTECTERAEEETER TOTAL GENERAL 7300 | 100% | 7300 | 100%
existent max propus
Parcela (PUZ) POT. 0’00 % 50,00 %
nr. | Coordonate pet.de contur \L%"L C.UT. 0,00 080
[Pt xm vim | oG
P1 | 527623 223157.762 | 11.797
P2 527$.\:9)'4811% 168.227 | 11.669 PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
P3 [527612.603 | 223178603 |  11.543 S.C ARHITECTONIC S.R.L. SERBAN MARIA o il
P4 |527607.143 | 223188.773 \z@g&; Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a DRASOVEAN ONITA 164/2023
\P; 527806.589 | 223292563 | 15 C.U..RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008  Tel. 0726 375 327
PB54.527802.430 |223277.387 |  15.909 .| Titlu Proiect: .
P7 \5%79%; 223262.044 | 16.083 Sl NS SEMINAUIRE Scara: | 7oNA SERVICI, DEPOZITARE S| COMERH FAZA:
// P8 | 527793.97223246.533 | 192.301 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.,000 || B5avi=ncon, Viadmiiesct buly09 ki 45100 dreapear | |B.U.Z.
7500 /i % S(PUZ)=7299.95mp P=4m § 5275001 PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
// g 8 DESENAT arh. Doriana BALOGH dec. 2023 | ZONIFICARE 02A
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527800

223100

NORD

A

527800

Wi

527700 52
LEGENDA
| — & — Conducta de apa rece publica PVC DN 250 mm - existenta,
—+ — — Conducta de alimentare in incinta apa rece din polietilena de inalta
o 33005 densitate PEHD — propusa
527600 e cad 33595 577600 527600 — ' —— —  Conducta de canalizare menajera din PVC SN4 - propusa
N \\\\\\“‘*“““‘* Conducta de canalizare pluviala conventional curata din PVC SN4 - propusa
— —— — Linie electrica aeriana inalta tensiune 110 kV — existenta
——— —— Bransament electric subteran 0,4 kV — existent
CA — Camin apometru amplasat pe spatiul public, complet echipat conform Aviz de
solutie tehnica Compania de Apa Arad;
™S~ SH - Separator de hidrocarburi, cu debitul nominal de 10 I/s, cu filtru coalescent
/ (Concentratia de hidrocarburi la iesire: clasa 1 < 5mg/I) conform NTPA 001/2005
7 BV1, BV 2 — Bazine vidanjabile
// F1 - Put forat
4 T~
/
Parcela(PUZ)
N Coordonf{e pct.de c%nur LlIJ:t%IrTI
Pgt. X[y(] Yﬂm] D(i,i+1) g\
P1|527¢23.389 | 223157.762 11.797
P2 |527617.943 | 223168.227 | 11.66 RROIECTANINECENER Beneficiar: 50
P3| 5£7612.603 }/223178.603 | 11.543 S.C ARHITECTONIC S.R.L. SERBAN MARIA o
P4 223188.773 | 224836 Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a DRASOVEAN ONITA 164/2023
ps 993292563 | 19736 C.U.L.RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008  Tel. 0726 375 327
P 223277.387 | #/5.909 o || TnFEEEE FAZA:
7 223262.044 | /16.083 SPECIFICATIE Mt SERNAITIRA | Sl ZONA SERVICI, DEPOZITARE SI COMERH o'/
. b +
4 i 223246533 |/192.301 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | Elirase CF 336025, 335061 5 336033 Viadimirescu e
5275 78 f(PU2)=7240 95mp P=499873 527500] PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
/e : dec. 2023 | REGLEMENTARI EDILITARE
/o DESENAT arh. Doriana BALOGH : 03A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT

Extravilan Com. Vladimirescu, DJ 709 km 4+105 dreapta

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

INCADRARE IN ZONA

Parcela (PUZ)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct. laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
P1|527623.389 | 223157.762 11.797
P2 | 527617.943 | 223168.227 11.669
P3|527612.603 | 223178.603 11.543
P4 |527607.143 | 223188.773 | 224.836
P5 | 527806.589 | 223292.563 15.736
P6 | 527802.430 | 223277.387 15.909
P7|527798.225 | 223262.044 16.083
P8 |527793.974 | 223246.533 | 192.301
S(PUZ)=7299.95mp P=499.873m

il

LEGENDA

~o——o—— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S =7.300 mp

conform Extrase CF nr. 336026, 335951 si 336033 Vladimirescu
LIMITA ZONA STUDIATA S =51.950 mp

LIMITE PARCELE

DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES JUDETEAN
DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
|| DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE,

DE INTERES LOCAL

[T - DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE REZERVAT

PENTRU POSIBILITATEA DEZVOLTARII ULTERIOARE A ZONEI, PRIN REALIZAREA

527600 527600 DE DRUMURI COLECTOARE, IN CONDITIILE LEGII (cca. 1.022 m)
MMM DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE - POSIBILITATE TRASEU
DRUM COLECTOR IN SITUATIA DEZVOLTARII ULTERIOARE A ZONEI
PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
\ S.C ARHITECTONIC S.R.L. SERBAN MARIA 1625'2223
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119
ceullu R(r)azs713r16(|> v nro.R.?:. J02/682/2008  Tel. 0726 375 327 DIRASEIONIZAIN QI
Titlu Proiect: .
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: ZONA SERVIC|, DEPOZITARE S| COMERH :/:JZAZ-
// SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:1.000 Eigg‘sléa&:c%rgégzz,'3"%'%%553”15?33323833 @I:J#)i?esrc%ama B
// § &\ DESENAT arh. Doriana BALOGH dec. 2023 | CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR 04 A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
Extravilan Com. Vladimirescu, DJ 709 km 4+105 dreapta

[6 ] POSIBILITATE DE MOBILARE

INCADRARE IN ZONA
SC. 1:20.000

LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 7.300 mp
conform Extrase CF nr. 336026, 335951 si 336033 Vladimirescu
LIMITA ZONA STUDIATA S=51.950 mp

LIMITA UAT ARAD / VLADIMIRESCU

ZONIFICARE

ZONA TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

HALE SERVICII/ DEPOZITARE/ COMERT P+1E PROPUSE
CAROSABILE - DRUM JUDETEAN DJ 709

ACCES LA ZONA REGLEMENTATA DIN DJ 709 - ETAPA 1 - SE VA REALIZA CONFORM
AVIZ ADMINISTRATOR DJ 709, CORELAT CU TRAFICUL PRECONIZAT SPRE INCINTA

DRUM COLECTOR PROPUS PENTRU DEZVOLTARE ULTERIOARA - ETAPA 2
(REZERVA TEREN)

PLATFORME CAROSABILE SI DE DEPOZITARE, PARCAJE

CANALE DE DESECARE

ZONA PROTECTIE CANALE DE DESECARE - 2,5 m FATA DE MARGINE TALUZ
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

ZONA TEHNICO-EDILITARA

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS,

(CONSTRUCTII PRINCIPALE, ANEXE, COPERTINE, POATE INCLUDE
PLATFORME CAROSABILE, DOTARI TEHNICO-EDILITARE)

LIMITA ZONA PROTECTIE DJ 709 - 21 m FATA DE MARGINE CAROSABIL

BRANSAMENT ELECTRIC SUBTERAN AUTORIZAT, IN CURS DE EXECUTIE

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

existent max propus

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
527600 527600 1 | ZONATEREN AGRICOL IN EXTRAVILAN 7300 [10000 | - -

2 | ZONA DEPOZITARE, SERVICII S| COMERT - - 2920 | 40,00

3 | DRUM ACCES SI DRUM COLECTOR - - 500 | 685

4 | PLATFORME CAROSABILE, DE DEPOZITARE - - 2120 | 29,04
SIPARCAJE

5 | ZONA TEHNICO-EDILITARA - - 300 411

6 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 1460 | 20,00
TOTAL GENERAL 7300 | 100% | 7.300 | 100%

Parcela (PUZ) P.O.T. 0,00 % 50,00 %
nr. | Coordonate pet.de contur \L@hml\ C.UT. 0,00 0,80
. latdrt
[Pt | xm] Y [m] D(ii+1)
P1 527@3&{ 223157.762 |  11.797
P2 | 527617.943 223168227 |  11.669 PROIECTANT GENERAL Beneficiar: -
P3 [527612.603 | 223178603 |  11.543 S.C ARHITECTONIC S.R.L. SERBAN MARIA T
P4 |527607.143 | 223188.773 4.836 Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a DRASOVEAN ONITA 164/2023
\Pi\ 527806589 | 223202563 | 15, C.U.I. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008  Tel. 0726 375 327
PB54.527802.430 |223277.387 |  15.909 .| Titlu Proiect: EAZA:
P7 \5%79%; 223262.044 | 16.083 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: ZONA SERVICIL DEPOZITARE SI COMERH o)
/ P8 | 527793.9721223246.533 | 192.301 SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:1.000 E:Jg\s/:aa&g%@éozg,gégssiu'si 336033 Viadimirescr e
o S(PUZ)=7299.95mp P=499 o -
7500 S W S PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: *POSIBILITATE DE MOBILARE Plansa nr.
5 iy e T e —y e dec. 2023 | *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE 06 A




