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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 2
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ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

L. Dispozitii generale

1. Rolul RLU
Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajdrilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificareca Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificéri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiald.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazé in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

- Legea cadastrului i a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobatda cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completa:rlle ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile propriciaic icicu modificirile si
completarile ulterioare; JUDETULARAD
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- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificédrile si completirile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publica privind mediul de viatd al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.Planul
Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltdrii urbanistice a unei zone din
localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritétile, reglementarile de urbanism — permisiuni
si restrictii — necesar a fi aplicate 1n utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiat.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
incinta studiata, care face parte din intravilanul loc. Cicir — com. Vladimirescu.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordantd cu functiunea
propusé in incinta studiatd, care va fi parcelatd in acest scop — zond locuire individualad in
regim izolat sau cuplat si functiuni complementare

Zona studiati are suprafata de 10.000 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la:

o  amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Paul Constantinescu

o  bransamente si racorduri la retelele edilitare publice existente de-a lungul Str. Paul
Constantinescu

Incinta studiatd are suprafata de 2.146 mp conform Extras CF nr. 327929 Vladimirescu.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:

o  schimbarea folosintei/ destinatiei existente, din teren agricol in intravilan in teren curti

constructii in intravilan, pentru zond cu functiune rezidentiala

o reglementarea acestei functiuni pentru incinta studiata

o  dezmembrarea lotului initial in parcele cu destinatie rezidentiald si drum.

Functiunea principald solicitatd de investior este zond rezidentiald — locuinte individuale in
regim izolat sau cuplat.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: drum de incintd, platforme carosabile si
parcaje, alei pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zond gospoddreascd, zone verzi, dar si functiuni de
tipul birouri, profesii liberale, mic comert de tip ABC, servicii asociate locuirii, etc.

Se mentine destinatia prevazuta in PUG aprobat a terenului care face obiectul investitiei propuse —
zond cu functiune rezidentiald — cu reglementarea indicatorilor urbanistici adecvati pentru parcelele nou
propuse.

IL Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integritifii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incét sa nu deranjeze vecinététile.
In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigogter priving) noile coniltruc;ii

amplasate pe teren prin planul de reglementéri urbanistice. PRIMARIA CO(\dLjNEl VLADIMIRESSU
Se vor respecta intrdrile si iesirile carosabile, precum si sepsurile declrewatio-pise— —
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— zona de acces din Str. Paul Constantinescu va avea finisaj identic cu al carosabilului
drumului public — Tmbracaminte asfaltics;

— drumul de incintd nou propus va avea finisaj fie imbricdminte asfaltica, fie pavaj.

Apele pluviale din zona reglementatd vor fi colectate astfel incat sd nu afecteze carosabilul cu
imbraciminte asfalticd a Str. Paul Constantinescu.

Razele de racord ale zonei de acces din drumul public vor fi dimensionate corespunzator
gabaritului autovehiculelor care vor accesa zona, astfel incét sd nu fie deteriorat domeniul public (spatiile
verzi de aliniament) datoritd virajului acestora.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de
Urbanism nr. 440/14.12.2022, eliberat de Priméaria com. Vladimirescu.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul E-Distributie Banat nr. 17584705/14.06.2023:

- pentru obiectivul propus se vor respecta Legea energiei electrice si a gazelor naturale
nr. 123/2012, Ordinul ANRE nr. 239/2019, prescriptiile si normele tehnice energetice
PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2023 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitdti propuse a se
construi

- distanta min. admisibild de apropiere, mésuratd in plan orizontal intre cel mai apropiat
element al cladirii (categoria C, D, E de incendiu): balcon, fereastra (deschisd), terasa
propusd a se construi si stilpul LEA 0,4 kV existent va fi de 1 m conf. PE 106/2023

- distanta minima de apropiere, mésurati pe orizontald intre axul LEA 0,4 kV existent si
cel mai apropiat element al constructiei cu pericol la incendiu va fi de 1,5 ori indltimea
stalpului deasupra solului a celui mai inalt stdlp din zona de apropiere, conf. PE
106/2003

- distanta minimd de apropiere, masuratd pe verticald intre partea superioard a
imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior
al LEA 0,4 kV la siigeata maximi va fi de 1,5 m, conf. PE 106/2003

- distanta masurati pe verticald in zona de acces intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV
si partea carosabild si fie de min. 6 m conf. PE 106/2003

- distanta méasurata pe orizontald intre peretele conductei subterane de apa, canalizare si
fundatia celui mai apropiat stdlp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pimaént
(apropiere, traversare) si fie de min. 2 m, conf. PE 106/2003

- distanta minimd méisuratdi pe orizontald (traversare) fintre armiturile metalice
supraterane ale conductei de apd subterand, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia
stilpului LEA 0,4 kV va fi egald cu indltimea stalpului (PE 106/2003)

- in zonele aflate sub LEA 0,4 kV plus 10 m de o parte si de alta fatd de fazele extreme
nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane,
supape de dezaerisire, gurd de vizitare, etc.) conf. Ordinului ANRE nr. 239/2019

- distanta minima masuratd pe orizontald (apropiere, traversare) intre peretele conductei
subterane de distribusie gaz propusi a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al
LEA 0,4 KV existent sau orice element al prizei de padmant va fi de 5 m (2 m cu acordul
proprietarului de conductd), conf. PE 106/2003

- la APROPIERE, distanta minima madsuratd pe orizontald intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de distributie gaze (robinete, refulatoare, vane,
etc.)si axul LEA 0,4 kV existenta, sa fic mai mare decét inaltimea stalpului, conf. PE
106/2003

- la TRAVERSARE, distanta minima maésuratd pe orizontala intre armaturile metalice
(legate la pamént) supraterane ale conductei subterane de distributie gaze (robinete,
refulatoare, vane, etc.) si fundatia stalpului FEA-8d-kdexisienl s3 {ic mai mare decét
indltimea stalpului, conf. PE 106/2003 |' JUDETUL ARAD [

- 1n zonele de protectic ale LEA nu se vq)rP&M wcﬁmmwmmngl at din
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distantele minime prescrise fatid de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si
se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul STS nr. 18477/18.07.2023:
- nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea avizului si
suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.
Se va respecta Decizia etapei de incadrare a APM Arad nr. 14913/20.09.2023:
- respectarea documentatiei inregistrati la APM Arad, a normativelor si prescriptilor
tehnice specifice, care au stat 1a baza deciziei etapei de incadrare
- se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare emise de
autoritatile implicate
- pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu si fie notificati APM
Arad
- Protectia calitatii apelor:

= Este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafati, subterane, pe sol sau in subsol

= Apele uzate menajer si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare
se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi
in NTPA 002 din HG 188/2002 cu completirile si modificarile ulterioare

»  Apele pluviale provenite de pe clddirile ce se vor realiza in incintd vor fi dirijate
la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001
din HG 188/2002 cu completirile si modificérile ulterioare

- Protectia calitétii aerului:

= Organizarea activititii se va face astfel incdt impactul asupra mediului si
populatiei sé fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cit mai reduse)

= Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAT 1254/1987 "Aer din zonele protejate”

- Protectia solului si a subsolului:

» Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de
constructie, astfel incét s& nu blocheze ciile de acces, sd nu poati fi antrenate de
vant sau de apele pluviale

= Se vor lua misuri pentru indepirtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucririlor

=  Se vor lua mésuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

- Gestionarea degeurilor:

= vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum
si a deseurilor reciclabile 1n interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate
cu acces facil cdtre drumul de acces

= deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor menajere

= deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal,
sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de
vedere al protectiei mediului

= se va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada deruldrii lucrérilor si dupd realizarea investitiilor

» deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se
vor stoca In spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator
autorizat dpdv al protectiei mediului, § ormitate-cu-prevederile- OUG nr.
92/2021 privind regimul deseurilor, n¢fiind scutit''dé“responsabilitatea ped
realizarea operatiilor de valorificare ori|d¢ éliminare completa

- Protectia biodiversitatii: | J’ e




» In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd, pentru constructii locuinte vor fi previzute pe
domeniul public spatii verzi si plantate

* Pantru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul
parcelelor pentru a nu fi afectat domeniul publiv, In vederea respectarii
prevederilor din Anexa 5 la HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism

= Se varealiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucrarilor

= QOrganizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului si fie cét
mai redus.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de gospoddrire a apelor ABA Mures nr.

42/06.07.2023:

Dotiri tehnico-edilitare:

= Alimentarea cu apd in scop igienico-sanitar si potabil — sursa: de la retea in
sistem centralizat

= Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din PEHD PE100, SDR17,
Pn10bar, montati ingropat sub cota de inghet a terenului amenajat, intr-un pat
de nisip

= Alimentarea cu apd pentru stingerea incendiilor: HE stradali supraterani

= Apele uzate menajer provenite de la locuintele propuse vor fi colectate printr-o
retea de cimine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational
intr-ul bazin vidanjabil prefabricat sau monolit, propus pe amplasament in
interiorul limitei de proprietate, care va fi utilizat pana la executarea in zona a
unui sistem de canalizare centralizat. Bazinul pentru ape uzate fecaloid-
menajere va fi vidanjat de cétre un operator specializat.

= Apele pluviale provenite de pe invelitorile cladirilor, alei carosabile, accese auto
si alei pietonale se vor deversa la nivelul solului, citre spatiile verzi aferente
amplasamnetului.

- Conditii de calitate a apelor evacuate:

= Apele uzate menajer vor respecta prevederile Normativului NTPA 002/2002 din
HG 188/2002 modificata si completati prin HG 352/2005

» Apele pluviale deversate pe spatiul verde se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001/2005.

Se vor respecta conditiile previzute in Acordul administratorului drum public nr.
11966/03.08.2023:

daci solutia de acces in zona reglementatd va afecta partea carosabild a strizii i/ sau
amenajirile aferente ciii de comunicatie rutierd/ pietonald/ velo, cheltuielile de reparare
a acestora vor fi suportate de cétre beneficiar/ investitor

finisajul zonei de acces va fi asfaltic, specific Str. Paul Constantinescu

scurgerea apelor pluviale din zona reglementatd se va rezolva de asa naturd incét s nu
afecteze pirtile cu finisaj asfaltic/ pavaj ale Str. Paul Constantinescu

razele de racord ale zonei de aacces vor fi dimensionate corespunzitor gabaritului
autovehiculelor care vor accesa zona, astfel Incat si nu fie deteriorat domeniul public
(spatiile verzi de aliniament) datoritd virajului acestora

receptia la terminarea lucrérilor pentru investitia din zona reglementata se va realiza
doar in momentul in care sunt finalizate si lucririle de construire pentru calea de acces
in zona reglementata.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandirilor
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului_Civil si a reglementérilor urbanistice

vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal va fi considefatd-inspre drumulide incintd moupropus.
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Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementéri
Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructii principale rezidentiale cu regim maxim de indltime
propus P-+1, cu sau firi subsol si partial amenajéri alei carosabile si pietonale, anexe de tip garaj, car-port,
nu include constructii tehnico-edilitare sau pergold, filigorie, etc. — fata de limitele de proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal va fi cuprins intre 2,00 m si 3,00 m fati de limita de
proprietate, incluzind si constructiile de tip car-port, garaj, etc.

- min. 3,00 m fatd de una dintre limitele laterale de proprietate, min. 0,60 m fata de
cealaltd limiti laterald de proprietate, in cazul in care locuinta este izolata

- min. 3,00 m fati de limita posterioara de proprietate

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomandi evitarea amplasérii spre nord a dormitoarelor, conform prevederilor
HG 525/1996 actualizati, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere i de exploatare;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalafii ori constructii de
acest gen.

Deservirea rutierd a obiectelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre Str. Paul Constantinescu,
prin intermediul drumului de incintd nou propus.

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D.
17372001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Lucrdrile rutiere amenajate constau in principal din urmétoarele:

— amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incintd propus la marginea
partii carosabile a Str. Paul Constantinescu cu raze de racordare R minim = 3,00 m; strada de acces la
locuintele propuse va avea carosabilul de 3,50 m, cu o bandé de circulatie si cu o alveold la jumitatea
lungimii acestuia pentru stationarea autovehiculelor care circuld din sens opus, alee pietonald de min. 1,00
m amplasati pe partea sudicd a drumului, inspre locuintele propuse; fiecare parceld pentru locuinte va
avea min. 1 loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei.

Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

o Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucririle din zonele de protectie.

¢ Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
‘conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfégurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluentd i siguranti. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzétor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurdri, organiziri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor. o B )
pa potential.navigabile

3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente §i cursuri de

| |
i A



Nu este cazul.

3.4 Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fati de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul stradal este considerat a fi Tnspre drumul de incintd nou propus.
Aliniament la frontul stradal: minim 2,00 m + maxim 3,00 m fa{i de limita de proprietate a
parcelelor nou create.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdirii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse: min. 3,00 m
fatd de una dintre limitele laterale de proprietate, min. 0,60 m fatd de cealaltd limita
laterald de proprietate, in cazul in care locuinta este izolata

- amplasare spre limita posterioard de proprietate: constructiile principale vor fi amplasate la min.
3,00 m fati de limita posterioard de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de
tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate pand pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat.

Se vor respecta urmétoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
iniltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafati vitratd (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asiguri
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu ldtimea minima de 1,50 m latime gi
1,90 m indltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de avizatori
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai dacd existd posibilitdfi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura prin intermediul drumului de
incintd nou propus in zona nordica a terenului.

Pentru deservirea rutierd a zonei de locuinte, s-a propus amenajarea accesului rutier prin
racordarea directd a drumului de incintd propus la marginea pértii carosabile a Str. Paul Constantinescu cu
raze de racordare R minim = 3,00 m. Accesul din drumul public va fi finisat cu imbricdminte asfaltica.
Strada de acces la locuintele propuse (pe teren privat) va avea carosabilul de 3,50 m, cu o bandi de
circulatie si cu o alveold la jumétatea lungimii acestuia pentru stationarea autovehiculelor care circula din
sens opus, alee pietonald de min. 1,00 m amplasati pe partea sudicd a drumului, inspre locuintele propuse.
Drumul din incinti va fi finisat fie cu imbric@minte asfaltics, fie cu pavaj.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime. Pentru a doua laturd a locuintelor propuse se a51gur§ accese penfE: wggmpesonalul) 'de

interventie, prin treceri pictonale de minim 1,50 m ldtime si 1 ‘,OP}%M%%FH%EMEW"\% '1511:@1 tl al
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autospecialelor dinspre drumul privat propus in estul incintei reglementate. |
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Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdirii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisi numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat si permiti circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

Razele de racord ale zonei de acces din drumul public vor fi dimensionate corespunzitor
gabaritului autovehiculelor care vor accesa zona, astfel incét sd nu fie deteriorat domeniul public (spatiile
verzi de aliniament) datorita virajului acestora.

Se va asigura de-a lungul drumului de incintd propus iluminat public, alimentat prin cablu pozat subteran,
dimensionat corespunzitor. Se vor amplasa stilpi de iluminat cu corpuri de tip LED.

e Utiliziiri permise

Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
fluent a traficului.

o Utiliziiri admise cu conditii
Constructiile fird posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale ciror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia

obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele de apd potabild, canalizare menajerd si energie electricd, conform conditiilor
impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat sau de cétre operatorul retelei, conform legislatiei in vigoare.

Se recomandi ca toate retelele edilitare stradale: apd potabild, canalizare menajerd si pluviala,
energie electricd, gaze naturale si telecomunicatii sd se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apid, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unitéti aflate in
serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrdrile prevdzute mai sus intré in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
sau de citre operatorul retelei, conform legislatiei in domeniu §i se executd in urma obtinerii avizului
autoritiitii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Autorizarea executdrii parceldrilor propuse prin prezentul PUZ este permisd numai dacd se
respectd cumulativ urmaitoarele conditii:

Tinind cont de propunerea de locuire cu un numdr redus de parcele rez1de11|%§ fﬂ, !Rgfg@b:) de .
caracterul intim al acestui tip de locuire, dar si de optimizarea propunerilor “@&{‘E@ﬁ%ﬂt?@[“@ﬂ% eny |
forma si dimensiunile lotului initial, a fost propusd urmatoarea parcelare: : - |

o 1 lot drum acces cu: alee carosabild cu zond de depa51r§\§Rdg Aﬂt@@'m‘gRﬂee '
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pietonald, zone verzi, zond gospodireasca, de latime 7,10 m + 7,20 m, in suprafatd
de cca. 664 mp
o 4 loturi rezidentiale — locuire individuala in regim izolat sau cuplat, cu urmétoarele
caracteristici:
- Suprafati terenuri: 367 mp + 377 mp
- Front stradal spre drumul de incintd nou propus
- Lungime front stradal 23,10 mp + 23,20 mp
- Adancime: 15,60 + 16,80 m
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineascd urmétoarele conditii:
e asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
e asigurarea echipdrii tehnico — edilitare necesare;
¢ forme si dimensiuni adecvate.
Este permisi alipirea a doud parcele rezultate.
Iniltimea constructiilor
Regimul de inal{ime maxim propus este:
- constructii locuinte individuale: maxim P+1E, cu sau fird subsol, max. 10,50 m la
coami/ultimul atic (130,10 NMN), fati de cota + 0,00 (119,60 NMN)

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinti pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e CU.T. 0,80

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri Urbanistice
si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atit in plan, cét si ca regim de indltime, cu respectarea
P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z.
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

in zona destinati locuintelor va fi previzut cite un loc de parcare pentru fiecare lot, care se va
realiza in perimetrul parcelei, fard a afecta domeniul drumului de incintd sau domeniul public. Acesta
poate fi de tip car-port, garaj propriu-zis, etc. si poate fi alipit sau inglobat in corpul locuintei, respectind
retragerile specifice acesteia (2,00 m + 3,00 m de la frontul stradal). Spatiile de garare/parcare de orice tip
pot fi amplasate pe limita laterald de proprietate, cu conditia rezolvérii scurgerii apelor pluviale pe terenul
propriu si obtinerii acordului vecinului afectat.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanti a zonei — locuire individuald — se vor amenaja spatii verzi inierbate
in suprafatd de minim 30,00 % pe loturile rezidentiale (private) rezultate.

De-a lungul drumului de incintd propus pe Lot 5 vor fi amenajate zone verzi ornamentale si de
aliniament, in proportie de min. 5,00 % din suprafata totala a terenului reglementat.

Imprejmuiri:

fmprejmuirile se vor realiza cu iniltimea maxima 2,00 m, de preferinti din gard transparent sau
gard viu la frontul stradal si vor fi tratate unitar, iar pe celelalte limite de proprietate (sau retrase fati de
acestea) acestea pot fi opace. — |

' [

|
1V HN R

| ;oz]]a 0

/ [ —__J

| III. Zonificarea functionali ik e RS

-_—



Unititile principale au destinatia unititi locuire individuald in regim izolat sau cuplat si
functiuni complementare, cu regim de iniil{ime maxim P+1E, cu sau fira subsol — "Lm 2a".

Subunitigi:

Lm 2a — zona locuire individuali in regim izolat sau cuplat

Cc 2 — drum public — Str. Paul Constantinescu

Cci 2a — drum incinti propus

P 2a — zoni parcaje suplimentare, adiacente drumului de incinti

Pi 2a — zoni parcaje, car-porturi, garaje, in cadrul loturilor pentru locuinte

SP 2a — zone verzi amenajate in cadrul loturilor pentru locuinte

SPp 2a — zone verzi adiacente drumului de incintd

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborata tindnd cont de urmétoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incind este locuinte individuale in regim izolat sau cuplat.
2.2. Utilizéiiri permise, functiuni complementare zonei
- anexe gospodaresti, imprejmuire immobile, platforme carosabile/parcaje si drumuri,
platforma gospodireascé, constructii si amenajari tehnico-edilitare, zone verzi
2.3.Utilizari permise cu conditii
- birouri profesii liberale, mic comert de tip ABC cu max. 3 angajati, servicii asociate
locuirii, etc., amplasate la parterul imobilelor de locuit
2.4.Utilizéri interzise
- constructii pentru activitdti de productie industriald sau agrozootehnicd si de
depozitare care, prin specificul lor, genereazi noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluanta
- comert general, alimentatie publicd, spalitorie auto.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.

[ IV. Prevederila nivelul unititilor si subalitﬁtilor functionale I

Unititile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice,

limite parcele.
Unititilor teritoriale de referintd li se aplicd atdt prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cét si prescriptiile previzute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unititilor teritoriale de

refering”. |
Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomand subzonificiri. —

Subzona Lm 2a — locuire individuali in regim izolat sau cuipl#t (S = 1483 mp)

_ P.OT. 40,00 % | [ HeL o RU?[-de“QlDﬂ

- C.U.T. 0,80 .
- Regim maxim de inaltime P+1E, cu sau fara subso|
- Spatiu verde minim 30 % in cadrul loturilor rezidehtiale private \ o

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE INDIVIDUALA iN REGIM IZOLAT SAU
CUPLAT (Lm 2a) [/
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Functiuni permise:

- functiune dominanti: locuire individuald in regim izolat sau cuplat

- functiuni complementare: anexe gospodiresti, imprejmuire immobile, platforme
carosabile/parcaje si drumuri, platformd gospodireascd, constructii si amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi

- functiuni admise cu conditii: birouri profesii liberale, mic comert de tip ABC cu max. 3
angajati, servicii asociate locuirii, etc., amplasate la parterul imobilelor de locuit

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitdti de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare
care, prin specificul lor, genereazi noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri
toxice, industrie poluanti

- comert general, alimentatie publici, spalatorie auto

Regim de inilfime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuire individuald in regim izolat sau
cuplat, cu un regim de indltime maxim P+1E cu sau férd subsol, cu indltimea maxima
la coamd/ ultimul atic de 10,50 m, méasurate fata de cota + 0,00 = 119,60 NMN

Regim de aliniere:

- aliniamentul stradal este considerat a fi inspre drumul de incint3 propus

- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

o aliniamentul la frontul stradal va fi cuprins intre 2,00 m si 3,00 m fati de
limita de proprietate, incluzind si constructiile de tip car-port, garaj, etc.

o min. 3,00 m fatd de una dintre limitele laterale de proprietate, min. 0,60 m
fati de cealaltd limitd laterald de proprietate, in cazul in care locuinta este
izolatd

o spre limita posterioaré de proprietate: constructiile principale vor fi amplasate
la min. 3,00 m fatd de limita posterioard de proprietate, cu exceptia teraselor
neacoperite, amenajdrilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/
filigorie, etc., care pot fi amplasate pand pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat

Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi sau de-a
lungul drumului median nou propus este interzisi.

- va fi previzut minim un loc parcare (garare) / unitate locativa

Plantatii |

- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia 1

- minim 30,00% pe loturile rezidentiale propuse S i sl

- zond verde compacti care si asigure min. 2 mp/locuitor '

Indicatori de utilizare a terenului: m 2

- P.O.T. 40,00 % B

- CU.T. 0,80 o e |_

Subunititi: <! ’1 ’]
Lm 2a — locuinre individuali in regim izolat sau cuplat e

- destinatie: locuinte individuale izolate sau cuplate P+1E (locuintele pyt fi previzute cu
subsol) |/

Cc 2 — Drum public Str. Paul Constantinescu W

e drumul de incinti nou propus se va racorda la carosabilul existent | /

Cci 2a ~ Drum de incinti propus (lot 5) v
Functiuni permise:

- functiune dominanti: cdi de comunicatie — drum de incinté propus

- functiuni admise: drum de incinti cu dotirile aferente: parte carosabild, parcaje
vizitatori paralele cu bordura, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale

—
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(dupa caz), retea pentru iluminat public, retea alimentare cu energie electrici, api
potabild si canalizare menajerd, brangsamente, toate previzute in varianta de amplasare
subterand, spatiu verde de aliniament, accese auto si pietonale in incinti si la parcelele
rezidentiale
- functiuni admise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisd amenajarea
accesului carosabil cu o latime de 3,50 m si care va putea fi amplasat oriunde pe
latimea frontului stradal, considerat latura parcelei prientatd citre drumul de incint3
propus
Functiuni interzise:
- orice alte utilizari
Caracteristici:
e prospect total 7,10 m + 7,20 m, cu urmitoarele componente:
v' zoni verde cca. 60 cm
v' carosabil 3,50 m, cu zoni de depigire (2,00 m) pentru autovehiculele care circulad
din sens opus
v alee pietonald 1,00 m
o de-a lungul drumului de incintd propus vor fi amenajate zone verzi ornamentale §i de
aliniament, In proportie de min. 5,00 % din suprafata total3 a terenului reglementat.
e se va amenaja o platformd gospodireascd adiacentd drumului de incintd, in zona cea mai
apropiati de limita de proprietate inspre domeniul public (Str. Paul Constantinescu)
nu se vor parca autovehicule pe partea carosabila
e drumul de incintd propus va avea o zond de intoarcere autovehicule din 3 manevre in
extremitatea sa vestica
P 2a — zoni parcaje suplimentare, adiacente drumului de incinti
¢ de-a lungul drumului de incintd propus vor fi amenajate locuri suplimentare de parcare
autovehicule, fira a afecta zona de depésire pentru autovehicule care circuld din sens opus
Pi 2a — Zoni parcaje, car-porturi, garaje, in cadrul loturilor pentru locuinte
¢ va fi prevazut minim un loc de parcare in cadrul fiecirui lot rezidential propus
e se vor autoriza constructii de tip garaj, car-port, etc., care vor respecta aliniamentul stradal
minim al locuintelor si pot fi amplasate pe limitele laterale de proprietate, cu acordul vecinului
afectat
SP 2a — Zone verzi amenajate in cadrul loturilor pentru locuinte
e se vor autoriza constructii usoare avand regimul de frjéltime parterjgmpywagl;gqm filigorie, etd.,

care pot fi amplasate pand pe limita de proprietate St?\l‘h‘?ﬁﬁﬁ?& (9 ?‘ﬁ JQFBS?-I j
proprietate, cu acordul vecinului afectat; indlfimea m: \HFaaace orelati 'cu 1nz'1‘lﬁ

locuintei propriu-zise, dar nu va depisi 4,00 m i APROBAT CONFORM ]

e minim 30,00 % pe loturi private rezidentiale f ‘
SPp 2a — Zone verzi adiacente drumului de incint3 ‘ HCL nr.. Q/ %.dm 3” 0 )TOA?

e de-a lungul drumului de incintd propus pe Lot 5 vor|fi 4menajaln, zone. v amentale|si <§l
aliniament, in proportie de min. 5,00 % din suprafa'ga}lotala a terenultii fregh/am( tat. j

| V. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE i T =2
Solutia urbanistica adoptata reglementeazé din punct de vedere urbanistic zona stud*{ata in prezenta

documentatie. /r

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Con§fiuire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism. v

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

="

fntocmit,

Arh. Doriana Balogh
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUN!

) . . COMPLEMENTARE
rad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: Jud. Arad, Sat Cicir - Com. Vladimirescu,

C.U.Il. RO23713160 Str. Paul Constanti 5
e nos 3 r. Paul Constantinescu nr.
Tel. 0796 375 327 Beneficiar: S.C. CLAT DESIGN S.R.L.

Pr.nr. 158/2022

Faza: pPuZ

?

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: ZONA REZIDEN'[IALA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE

o Amplasament: jud. Arad, Sat Cicir —Com. Vladimirescu, Str. Paul Constantinescu nr. 5
¢ Numar proiect: 158/2022

¢ Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: S.C. CLAT DESIGN S.R.L.

s Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dupa aprobarea in C.L. Vladimirescu a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de Urbanism
pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat nov. 2023 — dec. 2025.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
. constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sap-euplal-siiunctiuni complementare, cu
regim maxim de in&ltime P+1E ,-'
[l dotari tehnico-edilitare oty !
lIl.  sistematizarea verticala a terenului |'
V. drum de incintd |

VI.  spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei q_ez_ldentlale
VI imprejmuire terenuri o
VIIl.  amenajare zone verzi.
b. Obtinere Certificat de Urbanism pentru parcelare teren — loturi rezidentiale si Iol dn{'m colector -
estimat nov. 2023 — martie 2024 \ f

c. Obtinere Autorizatie de Constructie pentru drum incintd, care va fi executat in 2 e}ape provizoriu
(etapa 1) si extindere utilitati/ bransamente, dupa caz — estimat martie 2024 — dec. 2025

d. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat apr. 2024 — sept. 2026

e. Incheiere lucrari utilitéti conform Autorizatii de Constructie — estimat iunie 2024 - dec. 2025

f. Receptie lucrari utilitati necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara — estimat sept. 2024 - aug.
2026

g. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — constructii noi

1]



(locuinte, anexe, etc.), organizare de santier, dotéri tehnico-edilitare, brangamente gi racorduri la retele
edilitare — estimat ian. 2024 - dec. 2026

h. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat feb. 2024 — sept. 2026

i. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat oct. 2024 - dec. 2026

j- Receptie lucrari necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara ~ estimat ian. 2025 — aug. 2027

k. Continuare lucréri de constructie pentru drum colector final (etapa 2) dupa executie locuinte
propuse — estimat oct. 2024 - dec. 2025

m. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatie de Constructie ~ estimat oct. 2024 — iunie 2027

m. Receptie lucrari necesare investitiei si intablare in Cartea Funciaréa — estimat ian. 2025 - dec. 2027.

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar extinderea, respectiv
bransarea/ racordarea la utilitétile publice (dupé caz) se va finanta de catre investitor sau distribuitor/ operator,
conform ordinelor ANRE in vigoare.

insusit: intocmit:
S.C. Clat Design S.R4.. Arh. Doriana BALOGH
Prin adm. Costea {egntin-Florian
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