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1. DISPOZITII GENERALE s | s

1.1. Rolul R.L.U. | niy ol i

ART. 1 R ———— Y A

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism“cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specificd a dezvoltrii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile,
reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezintd o piesd de bazd in aplicarea P.U.Z., el intdrind si detaliind reglementdrile din
P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care std la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii
si amenajari precum §i a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru
care acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitdtii teritoriale de
referintd si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de catre Consiliul Local Vladimirescu impreuna cu P.U.Z.,
in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.




1.2. Baza legala a elaborarii

O O
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La baza elaborarii RLU stau in principal:

Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;

Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitdtii si sigurantei in
exploatare ale acestora;

Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legald a elaborarii RLU:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;
Reglementarea tehnicd “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
Reglementdrile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona
care face obiectul P.U.Z.;

Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizats;
Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actyalizatd;———

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;
Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiligre, actualizata;
Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata; ' -
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizats; | 213 3] O ?3’
Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata; | ) .
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernufui nr. 43/1997 pri\ﬂr@@vgﬁmul

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
de urbanism, actualizat;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizatd;

Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizat3.

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajdrilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificatd prin imobilele in
suprafata totald de 30.412 mp, situate in intravilanul localitatii Vladimirescu, judetul Arad,

inscrise in C.F. :

nr.
crt

Intravilan/
Extravilan

Suprafat

Proprietar .
a (mp) p cat. teren

C.F. nr. (Vladimirescu)




W

1 334969 798 SC IMOTRUST SA intravilan | curti c-cti
2 334322 1.278 SC IMOTRUST SA intravilan arabil

3 334789 632 SC IMOTRUST SA intravilan | curti c-ctii
4 329722 4.589 SC IMOTRUST SA intravilan | curti c-ctii
5 329824 1.908 SC IMOTRUST SA intravilan curti c-ctii
6 329819 1.135 SC IMOTRUST SA intravilan | curti c-ctii
7 330841 2.146 SC IMOTRUST SA intravilan drum

8 330834 3.000 SC IMOTRUST SA intravilan | curti c-ctii
9 330168 1.698 SC IMOTRUST SA intravilan curti c-ctii
10 330835 2.000 SC IMOTRUST SA intravilan curti c-ctii
11 329820 1.200 SC IMOTRUST SA intravilan curti c-ctii
12 330836 3.128 SC IMOTRUST SA intravilan | curti c-ctii
13 329727 1.668 SC IMOTRUST SA intravilan curti c-ctii
14 334788 962 SC IMOTRUST SA intravilan curti c-ctii
15 330166 602 SC IMOTRUST SA intravilan | curti c-ctii
16 330838 40 SC IMOTRUST SA intravilan | curti c-ctii
17 | 335773 | rezuitatein 96 | COMUNA VLADIMIRESCU | intravilan | curti c-ctii

urma
18 | 335774 | demembrar? | 1,398 | COMUNA VLADIMIRESCU | intravilan | curti c-ctii
Vladimirescu
19 ggggig ';g;‘;';it 2.134|  SC IMOTRUST SA intravilan | pasune
TOTAL 30.412

(2) R.L.U. se aplicd si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajdrilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde
o suprafata de 120.370 mp, strict in ceea ce priveste urmdtoarele interventii:

a. realizarea continuitdtii cdilor de circulatie, In contextul organizdrii propuse prin
prezenta documentatie;

b. extinderea retelelor tehnico-edilitare disponibile in localitatea Vladimirescu;

¢. schimbarea functiunii parcelelor cu CF nr. 334323 Vladimirescu si CF nr. 334321
Vladimirescu din Cai de comunicatii terestre in Spatii verzi compacte.

(3) Zonificarea functionald — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare CU zoha
studiaty — este evidentiatd in plansele de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
Scenariul 1 si Scenariul 2, aferente P.U.Z..

(4) Se excepteazé de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajdrile cu caracter
militar si special, care se autorizeazd si se executd in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 3171, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acord3
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

|
2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii m%dlulm si proteJarea patrlmomulul
natural si construit I

ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan




)

(1) Autorizarea executarii constructilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisad pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, conform legii.

(3) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism
nr. 489/15.12.2021, dupd cum urmeaza:

1. Se va respecta avizul favorabil emis de Serviciul de Telecomunicatii
Speciale, nr. 17711/04.05.2023 cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1) Solicitarea unui nou aviz de la institutia noastrd la faza ulterioard
(D.T.A.C.4+D.T.O.E.), Insotitd de documentatia aferentd, pentru constructiile al
caror regim de fnaltime depdseste 10 metri la coama acoperisului, intrucit
acestea ar putea afecta infrastuctura de telecomunicatii speciale;

2) Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificiri la
documentatia de urbanism prezentata.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea de
catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

2. Conform Notificdrii de asistenta de specialitate de sdndtate publicd emisd de citre
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, nr. 193/24.04.2023, proiectul
este in concordantd cu legislatia nationald privind conditile de igiena si sdndtate
publica atat timp cat nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.

3. Conform acordului favorabil de securitate la incendiu emis de cétre 1.5.U.]. ,Vasile
Goldis” — Arad, nr. 322 631/31.05.2023, se respecta prevederile actelor normative
care reglementeazad activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis
acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

4. Conform acordului favorabil de protectie civila emis de catre 1.S.U.]. ,Vasile Goldis”
— Arad, nr. 322 632/31.05.2023, se respecta prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul
favorabil pentru faza P.U.Z. '

5. Se vor respeta conditile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului  prevazute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE nr.
10456/27.06.2023, emisa de APM ARAD, dupa cum urmeaza:

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata.la..APM-Arad,-a-normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei'etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele‘de vedere/actele édwhlnlstratlve
sau de reglementare emise de autoritatile implicate;

-~ pentru orice modificare adusa pIanqu mutlal este 0b|l atorlu sa fi e no f‘ cata

APM Arad. 1

1) Protectia calitatii apelor: _—t \L

- apele uzate menajere §I igienico-sanitare se vor colecta prin retéa Ua de
canalizare (care urmeazi a fi extinsd) a comunei Vladimirescu sl se vor incadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din
HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- nu va fi afectat canalul deschis care subtraverseaza DN7 si asigura colectarea si
scurgerea apelor pluviale de pe terenurile titularului (CF 334969, 334322), de
pe terenurile invecinate, precum si pe cele din partea de N a DN7;

-~ apele pluviale de pe cladirile din incinte atdt din zona rezidentiald cat si din
zonha cu servicii comert, sunt considerate convetional curate acestea putand fi
evacuate in zone verzi sau direct in canalele de desecare existente in zona.
Apele pluviale deversate la nivelul solului se vor incadra in valorile maxime
admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 001 din HG nr. 188/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare;
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este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau degeuri
de orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol.

2) Protectia calitatii aerului:
organizarea activitatii se va face astfel incdt impactul asupra mediului si
populatiei sa fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile s3 fie cat mai reduse);
se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 “Aer din zonele protejate”

3) Protectia solului si a subsolului:
se vor asigura conditi pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie, astfel incat sa nu blocheze cdile de acces, sd nu poaté fi antrenate
de vant sau de apele pluviale;
se vor lua madsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor;
se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

4) Gestionarea deseurilor:
vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a degeurilor menajere, deseuri
vegetale precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe
platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de acces;
degeurile generate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia in vigoare:
degeurile reciclabile (hartie, plastic, metal, sticld) vor fi colectate si transportate
la statia de sortare, deseurile vegetale vor fi transportate la depozitul de
deseuri nepericuloase al municipiului Arad;
se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta
pe perioada derularii lucrdrilor si dupa realizarea investitiilor;
deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un
operator autorizat din punct de vedere al protec’glel meduulun in conformitate cu
prevederile 0.U.G. nr. 92/2021aprobatd cu in-legea nr. 17/2023.
privind regimul degeurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea
operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;”*'" ©~ VY
se interzice incendiereaoricarui tip de deseu s se!m substants sau oblect ‘
ingroparea deseurilor de orice fel este interzisg. ‘ LL

5) Protectia biodiversit3tii: | 20 a3 (402
prin memoriu de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprSiQ‘%a de
175 mp zone verzi compacte cu destinatia publicd si 1724 mp zon e_;in
amenajate;
la curdtare amplasamentului nu se vor arde mirigtile, tufdrisurile sau vegetatia
ierboasa;
deseurile vegetale rezultate in urma curdtdrii amplasamentului vor fi
transportate la statia de compost a municipiului Arad;
este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare;
pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locurile de parcare in interiorul
parcelelor pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectdrii
prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, aga dupa cum a fost mentionat la punctul 1. d.);
se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrdrilor;
organizarea activitaii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s3 fie cit
mai redus.
Obligatiile titularului de plan
respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor sprcifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;
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se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/acte administrative
sau de reglemenatare emise de autoritatile implicate;

pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificat3
APM Arad.

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului,
cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd
privind mediul de viata al populatiei;

OUG nr. 92/2021 aprobatd cu modificari prin legea nr. 17/2023, privind regimul
deseurilor, cu completarile si modificdrile ulterioare;

Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei
2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a
deseurilor de ambalaje;

Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
cu modificdrile ulterioare;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor;

Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind
protectia atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de
poluanti atmosferici produsi de surse stationare.

6. Conform adresei nr. 2425/0M/04.05.2023 emisd de cdtre A.N.A.R. — A.B.A.
MURES - SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD, reprezentand
consultanta tehnicd, se considerd cd nu este necesard reglementarea din punct de
vedere a gospodaririi apelor pentru proiectul de investitie asa cum a fost prezentat in
documentele depuse.

7. Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apa Arad SA,
nr. 5732/06.04.2023 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1)

2)

3)

Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele)
public(e) de alimentare cu apd si/sau de canalizare se va face de agenti
economici agrementati de Compania de Apd Arad SA, cu respectarea
procedurilor specifice de proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie -
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare
inaintatd(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnicd.

Conditiile generale privind asigurarea (filitatilor publice de ,apd si canalizare la
obiective se precizeaza de operator in gvizul de Solutie, Fehnics. i

Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie-Tehnicd-de-alimentare cu apd §i
canalizare. Bl
Not: L UL 20 4ol AR

r

a serviciilor publice de apg -|canal.

Acordul nu este insotit de Aviz de furni
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuiegte procedm; TAC de
avizare [avizare Fisd tehnicd in CU—eliberat—pentru—irftocmirea
PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.

Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economicé
pentru utilitatile publice de apa canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor
publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.




In vecindtatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:
Are in exploatare in zona retele publice de apa potabild,
Are n exploatare in zond retele publice de canalizare menajers.

8. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., nr. 17202000/13.06.2023, cu respectarea

urmatoarelor conditii:

—

Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daci solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajare
nr. 110751/04.04.2023 anexat;

In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat SA;

PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf.
PLANULUI URBANISTIC APROBAT;

Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si
PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m (12
metri, distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta),
conform NTE 003/04/00;

ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE
003/04/00; SE INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de
locuit, anexe gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20
kV adica conductorul LEA 20 kV la deviatia max. sa NU fie deasupra
perimetrului cladirii;

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata
de LES, dar nu inainte de det. prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de
fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.;

Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV, LES 0,4kV si cel
mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00;
Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale det. de
conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat
element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m sau 6
m masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00;

Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata
maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi 3m, cf. NTE 003/04/00;

Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si
partea carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 20 kV, LES 0,4kV ex. va fi min.
0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf NTE
007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical,"(INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa Si LES 20 kV, LES-0, 4kV ex.va-fi_ min,
0,25m cf. NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orlzon“cal intre L 0 kV LElg 4%@ si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va_fi min. 0,6
007/08/00;

Distanta minima masurata pe orizontala mt‘r‘e conducta—siubterana—de.- apa
canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA 20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m,
cf. NTE 003/04/00;

Distanta minima de APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala intre
armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare,
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refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE
003/04/00;

Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distributie gaz pr. a se
construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA
20kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00;

Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei
subterane de gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
20kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE
003/04/00;

La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20 kV, LES 0,4kVex.. In
caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de
0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu
rasuflatori, cf. I6. Unghiul minim de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan
vertical va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;

Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de
gaz si LES 20 kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la
1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie
dupa Avizul de amplasament.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se
dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la
operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de racordare.

9. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
Orange Romania Communications S.A., nr. 9482484/5856/28.03.2023,
conditionat de:

—_

Orange Romania SA detine infrastructura FO conform fila plan anexa la aviz.
Poate sd apara risc de afectare la amenajare acces sau realizare bransamente
subterane la unitdti. Pentru astfel de cazuri se recomand3 solicitare asistenti la
predarea amplasamentului;

Mentiondm cd nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprumat de
cdtre Orange si suportarea de cdtre cei vinovati a tuturor consecintelor ce
decurg din aceasta;

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data
eliberarii;

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea
pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor de restabilire a functionalitatii lor,
conform reglementdrilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare;

Este interzisd folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii,
pentru alte scopuri decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea
lor unor terti;

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastrd sunt prezentate pe
verso, facand parte integrantd din avizul de principiu conditionat emis de
Orange;
In scopul protejérii infrastructurii de fibra opticdse poate solicita asjstenta
tehnicd la predarea de amplasament. Acestilucrucse va-anunta cu:14 |zile in
avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689 interior 144 = Constantin
Patrasca. Se poate solicita asistenta tehnjica pe baza'de’ comanda’si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. qiondlb §bllgatorle de respectat:

46 5% |
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REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA
RETEAUA EXISTENTA A ORANGE;

Pe planurile de situatie prezentate de petent nu exista fibra optica ORANGE;
Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea
conditiilor generale si speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrari
IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE TELECOMUNICATII;

Pentru a preintampina deteriorarea oricaror retele de telecomunicatii, existente
in zona lucrarilor dumneavoastra, se poate solicita acordarea asistentei tehnice;
Constructorul este OBLIGAT: SA COMUNICE IMEDIAT LA ORGANE, telefon nr.
0374443347, orice deteriorare (afectare) a oricdrei retele de telecomunicatii din
zona lucrarilor;

10.Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
VODAFONE nr. NPOTX23-216/28.03.2023, conditionat de:

-

Vodafone Romania nu detine trasee de FO in zona in care se desfatoard
lucrarile pentru care s-a solicitat aviz.

11.Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
Orange Romania Communications S.A., nr. 9482484/5856/28.03.2023,

conditionat de:

-

Lucrdrile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de
telecomunicatii, se vor executa numai sub asistenta tehnica a S.C. Orange
Romania Communications S.A.. Pentru aceasta inainte de inceperea lucrdrilor
beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la dl.
Tiberiu Toth tel. 0257 204699/ 0760 246191 tiberiu.toth“orange.com sau prin
fax la nr. 0257215600;

Se vor respecta distantele minime impuse de SR8591/1997;

Predarea amplasamentului, privind reteaua de telecomunicatii existentd, se va
concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare/primire amplasament,
ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti,
beneficar/constructor respectiv S.C. Orange Romania Communications S.A.
Daca la predarea de amplasament se constata ca nu pot fi respectate distantele
minime fatd de instalatiile de telecomunicatii de pe amplasament, beneficarul
va solicita la o unitate de specialitate intocmirea unei documentatii tehnice
pentru devierea/protectia instalatiilor proprietate S.C. Orange Romania
Communications S.A. care se reglementeaza aceasta situatie.

in cazul lucrdrilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare
ridicarii sau coborérii gurilor de cdmine telefonice la noul nivel al carosabilului,
in cazul in care nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in urma
lucrarilor de modernizare proiectate.

Toate lucrdrile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor de
telecomunicatii subterane, vor fi prevazute a se ex -obligateriu-manual si-in
prezenta delegatilor S.C. Orange Romania Communications S.A..

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor’de telecomunicatil, 'ca
urmare a nerespectdrii prevederilor prezentului vi#, contravaloarea  lucrarilor
de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solictate de clientii S.C.
Orange Romania Communications S.A. datoritd intreruperii' furnizarii'serviciilor,
vor fi suportate de cel care a produs avaria. Lm; 2] \rhited de "(=——4
Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada limplemen érii__invest'tﬁ'lo?fcu
conditia inceperii executiei lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia
cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate eleméente noi
care sd impund reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege,
necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale
conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.
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Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii din
prezentul aviz, in alte scopuri decét cele pentru care au fost furnizate, ca si
transmiterea lor unor terti.

12.Se va respecta avizul conditionat pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
RCS & RDS SA nr. 65/06.04.2023, conditionat de:

-

Lucrarile din zona instalatiilor de telecomunicatii pentru care s-a solicitat avizul,
se vor executa numai cu asistentd tehnica a reprezentantilor SC RCS & RDS SA.
Pentru aceasta cu minim 48 de ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la fax 0357-
400440, email: constructii@rcs-rds.ro, pentru pichetare si predare de
amplasament. Intreaga raspundere privind mentinerea integritdtii instalatiilor
tc. Pana la finalizarea si receptia lucrarilor revine constructorului si
beneficiarului de lucrare.

Predarea de amplasament privind reteaua tc. existentd se va concretiza prin
semnarea unui Proces Verbal de predare/primire amplasament, ce se va
constitui anexa unei minute/conventii semnate de ambele parti, beneficiar,
constructor si SC RCS & RDS SA, la predarea amplasamentului.

Proiectantului ii revine sarcina completdrii documentatiei de executie
(autorizare) cu instalatiile telefonice atentionand constructorul asupra acestora
atat in memoriu cat si pe planurile de executie, prin note: ATENTIE! Instalatii
telefonice de importanta deosebita.

Toate lucrdrile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor
telefonica subterane, vor fi prevdzute a se executa obligatoriu manual in
prezenta delegatllor SC RCS & RDS SA.

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca
urmare a nerespectarii prvederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de
remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate clientii SC RCS &
RDS SA datoritd intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a
produs avaria.

Se interzice folosiresa informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din
prezentul aviz, in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, cét si
transmiterea lor unor terti.

13.Conform avizului de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ si
RLU, emis de cdtre DELGAZ GRID SA, nr. 214150707/20.03.2023:

-

—

-~

14.Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P. U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA w\(

15790/11260/9926/611, conditionat de:

1) Respectarea amplasamentelor si a datelor predizate in doc

Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate i in vecnnatatea

obiectivelor/sistemelor.
in zona supus3 analizei existé obiective ale sstemulun de distributie a -gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie ane

Prezentul aviz este valabil 12 luni. ! JY 31 dorF 25 5

'ROMANA, ~ “'re int,

spre avizare;

2) Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de

vedere aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de
Urbanism nr. 489 din 15.12.2021;

3) Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 15,00 m, respectiv cota absoluti

maximad de 127,50 m (112,50 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 15,00 m inditimea maxima a constructiei);

4) Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum

si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
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autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd
conform legislatiei aplicabile;

5) Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produci
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6) Iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate
in sus;

7) Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8) Se va elimina orice sursa de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

9) Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10)Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11)Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare.

12)Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.
Incdicarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea
juridicd si  materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu
prevederile Codului Aerian.

15.Se va respecta avizul pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de CNAIR -
DRDP Timisoara, nr. 340/522/17.07.2023, cu urmatoarele conditii:

1) Amplasamentul PUZ-ului Zona servicii/comert amenajare incinta, alei

auto si pietonale, spatii verzi, elemente umygmam(:rMMQLzuammasat

in DN 7 intre km 537+639 — km 537+980 partea tanga, 1o d.|
Arad si accesul rutier se va realiza conform planului de &&ﬁg&&%@%@ﬁm m|t|
de BENE CONSULTANTA / PROIECTARE SRL; w218 a3l lo 2y |

2) Constructile aferente PUZ-ului, se vor amplasa_ pe _terenul propr

beneficiarului, la o distantd de minim 50,00 m fata de marginea-pdrtii cﬁsablle
a drumului national in afara indicatoarelor rutiere-de focatitate-si-ta-atini
constructiilor existente, respectiv la o distantd de minim 13,00 m fata de axa
drumului pentru cele prevazute intre indicatoarele rutiere de localitate;

3) Accesul rutier la amplasamentul PUZ-ului este prevdzut a se realiza prin
intermediul a doud strdzi existente racordate la DN 7 astfel:

4) In/din strada Orod care debugeazd in DN 7 in zona km 538+000 partea stangs,
prin intermediul unei intersectii giratorii ( intersectie amenajata si autorizata de
DRDP Timisoara cu autorizatia nr. 7949/20.07.2021 pentru beneficiartul
IMOTRUST SA) :

5) In/din zona str. Iulia care debugeazd din DN 7 in zona km 537+658, intersectie
ce se propune a se amenaja conform planului de situatie vizat pre
neschimbare;

6) Nu se propune deschiderea unui acces rutier nou din drumul national DN 7;

7) Conform art. 18 alin (3) al Ordin 233/2016 “Planul de actiune pentru
implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform
avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaz§
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii private si categoriile de
costuri ce vor cddea in sarcina autoritdtii publice locale, precum si etapizarea
realizarii investitiilor”.

8) prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

9) in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va
include si hotdrarea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z. -ului;
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10)acest aviz nu da dreptul beneficiarului sa ocupe abuziv terenurile ce nu-i apartin

si care ii sunt necesare pentru realizarea drumurilor colectoare, in solutia
avizatd de noi;

11)Pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren raspunde

proiectantul lucrarii;

12)Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a

acestui.

16.Se va respecta avizul documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de MINISTERUL
AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE, AGENTIA NATIONALA DE
IMBUNATATIRE FUNCIARA Filiala teritoriald de 1IF. Arad, nr.
45/04.04.2023:

—

Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres, si hotdrarea de aprobare PUZ;
fn avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucrdrilor de imbundtatire funciare si dacd
este cazul necesitatea semnarii contractului de prestdrii servicii cu ANIF - Filiala
Teritoriald de I.F. Arad.
La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acesta sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbundtdtire funciare atdt pe perioada
executiei cat si dupa finalizarea acestora;
Apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un separator de
hidrocarburi inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, care
vor fi utilizate pentru irigarea spatiile verzi. Apele pluviale de pe drumuri vor fi
colectate prin geigere/rigole. Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirlor
propuse sunt considerate ape conventional curate si vor fi dirijate inspre spatiile
verzi din incintd; Acestea nu vor fi directionate sau deversate cétre canalele
ANIF.
Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatdrii amenajdriilor de Imbundtatirii funciare din zond, datoritd
nerespectdrii conditiilor din aviz sau a solutjilor tehnice prezentate la obtinerea
acestuia, se face raspunzator beneficiarul de aviz;
Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea
de constructii (cladiri, instalatii de orice fel, qrnpre;mm’ :;ma'e, etc.) in zona ﬂe
protectie adiacentd infrastructurii de lmbunatatm funuare, pe-minim, 2,5 m, fata
de partea superioara a taluzului canalului de|desecare U1S din-zond-in-care se
va executa lucrarea. é
Pe toatd durata de executie a lucrarilor se \va perrr#t eprezentanéulun ANIF
Filiala Teritoriald de LF. Arad s inspecteze| zonele ‘respectiye in’_vederea
urm3ririi aplicarii corecte a prevederilor din priezentul aviz; . '
Pe toatd durata de executie a lucrarilor secglunechanalulw_dede in
zond, va fi pastrata libera de orice fel de materiale pentru a asngura scurgerea
normald a apei;
Se va permite accesul personalului i a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrdrilor de imbundtatiri funciare din zond, aflate in administrarea
ANIF;
nform art. 107/L 18/1991 - republicatda cu modificarile
ari Iterioare: “ Distrugerea §i degradarea lucrarilor de
imbunatdtire funciare, ori impiedicarea ludrii mdsurilor de conservare a unor
astfel de bunuri, precum si inldturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevedenlor Codulun penal” ;
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Faptele prevdzute la art. 83, alin. (1), lit. a-k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile §i protectia amenajdrilor de
imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3) ;
Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daca
sunt respectate conditiile impuse.
ART. 5 — Suprafete impdadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si @ amenajérilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si aﬁﬁﬂa?f are_goturi, raport-gel-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciaza va]q;—;rga peisajului, este
interzisi. —
| |
ART. 9 — Zone construite protejate , .

Nu este cazul. ’ ;'J__ 2(2 34 lb 23

) - |
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §|[la~aparareadntemiu$ k

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor se va face cu respectarea
conditjilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrdrii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum §i in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea
lucrdri de infrastructurd, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil,
anexe prezentului P.U.Z., este interzisa.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii i amenajdri care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea addposturilor de
protectie civild, precum si a celor la care se amenajeazd puncte de comandd de protectie
civila sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsd in H.G.
62/1996, actualizatd.

ART. 13 — Asigurarea echipadrii edilitare
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(1) Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora faté de sursele de apd, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(2) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii
de gospoddrie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale, iluminat public, strdzi,
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale etc.)

(3) In sensul prezentului regulament, asigurarea echipdrii edilitare o constituie
extinderea si bransarea/racordarea parcelelor nou create la retelele edilitare de ap3,
canalizare, energie electricd, gaze naturale si realizarea cdilor de comunicatie, in continuarea
strazilor existente, echipate corespunzator, conform HCL Vladimirescu nr. 35/23.02.2021.

(4) Amenajarea accesului auto si pietonal la parcele din cdile de comunicatie propuse
(drumul colector S1 si strada S2) se va realiza din fondurile private ale proprietarilor noilor
parcele propuse.

(5) Cheltuielile privind executia urmatoarelor lucrari aferente drumului
colector: trotuare, parte carosabila, sistem de colectare si evacuare ape pluviale
de pe suprafata carosabila, iluminat public, vor fi suportate de catre Primaria
Vladimirescu. Extinderile/supradimensionarile de retele aferente drumului
colector vor fi suportate de catre dezvoltatorul privat sau proprietarul parcelei
(dupa caz).

(6) Pentru strada S2 propusa, cheltuielile privind echiparea edilitard cu
apa, canalizare, energie electrici, gaze naturale si amenajarea cidilor de
comunicatie dotate corespunzator vor fi asigurate de citre dezvoltatorul privat,
fara nici o pretentie financiara din partea administratiei publice locale.

(7) Se vor putea emite Autorizatii de Construire pentru terenurile care au
prevazute prin prezenta documentatie acces din drumul colector, inainte ca
acesta sa fie executat.

(8) Nu se va admite receptia la terminarea lucrarilor de constructii pentru
cladirile autorizate pe parcele care au acces carosabil doar la drumul colector sau
strada S2 propusa pana nu a fost efectuatd receptia la terminarea lucririlor de
constructii pentru dotdrile tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatie cu
destinatie publica propuse (drum colector propus sau strada S2 propusa).

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu cpnditia-asigurarii-compatibilitatii-
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei. :

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie|de destinatia’ acestora in cadrul
localitatii respectd prevederile documentatiei de rang superior*| in[ vigoare —.PUG Vladimiresgu.
ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului | | HC o3 Lo, B

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu cohditié ca procentul qjé"ct%rve a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depdgeascd limitele superioare stabiite|
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintd raportul dintre
suprafata construitd (amprenta la sol a clédirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei.

(3) Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depagesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
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(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre
suprafata construitd desfasurata (suprafata desfaguratd a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugéndu-se
suprafata plangeelor existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial,
addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

(7) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

‘o Zona b2 :
Zona servicii/comert e Zona servicii/comert | Zona locuinte
servicii/comert h
(Zona 1) (Zona 2) (Zona 3) colective
POT max. =50,00 % | POT =00,00 % POT max. =50,00 % | POT max. =30,00 %
CUT max. = 2,00 CUT = 0,00 CUT max. = 1,50 CUT max. = 1,50

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
P.U.G. Vladimirescu in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrdri de utilitate
publicd, este interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de
construire din zond va fi analizatd avand in vedere ca aceasta sd nu aducd atingere
interesului public.

(3) In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt propuse noi obiective de utilitate
publica si anume:

- Drum colector propus (S1),

- Strada propusa (52),
- Parcela 1 - Zona 2 aferenta accesului pietonal intre trotuarul existent de-a lungul

drumului national DN7 si zona pietonala aferenta drumului colector propus prin prezenta
documentatie,
- Parcela 2 — Zona 1 aferenta accesului la SRM eX|stent
- CF nr. 334969 Vladimirescu,
- suprafata parcelei CF nr. 334322 Vladimirescu, rezultTta] In”urma traversarii acesteE de

catre drumul colector propus, ! _
- CF nr. 334323 Vladimirescu, \ i 218 RYNOR

- CF nr. 334321 Vladimirescu, e e
- Parcela 1 — Zona 3 — cu destinatie zona tehnlco-edlllt%)ra

ART. 17 — Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatda de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U
aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat.
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(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe
o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din clédire si din
locuintele invecinate.

(3) in cazul in care pr0|ectul de amplasare a dadirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile nvecinate este mai mica sau cel putin egald cu indlfimea clddirii celei mai inalte, se
va intocmi studiu de i msorlre, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (2).

(4) In cazul invecindrii cu clédiri cu fatade fir3 ferestre, respectiv calcan, prevederlle
alin. (2) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

(5) Pentru toate categoriile de constructii de servicii/comerciale se recomanda
orientarea, astfel incdt sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor si a spatiilor de

preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice

(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

b) parcaje care deservesc interesului public;

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Amplasamentul se afla in zona de siguranta si protectie a drumului
national DN7 — 50 m fata de marginea partii carosabile a drumului national ( in
afara indicatoarelor rutiere de localitate), respectiv 13,00 m fata de axa drumului
(intre indicatoarele rutiere de localitate) ; zona de construibilitate va respecta
zona de protectie si de siguranta impusa prin avizul CNAIR
nr.340/522/17.07.2023;

ART. 19 — Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile = —
g Nu e cazul. JUDET\JLARAﬁ
PRIMARIA COMUNEI VLADM12E 5~ |

ART. 20 — Amplasarea fatd de cai ferate din adminis ra"ea Maﬂ[g;m;mnale cJe

Cai Ferate "C.F.R." - S.A. 1
Nu e cazul. L HCL nr..z.'.g....dm.i.l....[‘?. ?/%

Arhltect sef,

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi b |
(1) Autorizarea executdrii constructilor in vecindtatea terenurilor aferente
aeroporturilor si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al

Autoritatii Aeronautice.
(2) Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautica civild. Se va avea in

vedere respectarea findltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in
concordantd cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 9926/10.05.2023.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament
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(1) in sensul prezentului regulament, in cazul Scenariului 1, prin aliniament se
intelege latura Parcelei 7 — Zona 1, a Parcelelor 2 si 3 — Zona 2 si a Parcelei 2 — Zona 3,
aflate la limita drumului colector propus si latura Parcelelor 4, 5 si 6 -Zona 1, aflate la limita
cu str.Augusta.

(2) Pentru parcelele aflate la frontul stradal al drumului colector propus, regimul de
aliniere fatd de frontul stradal se normeaza la: cladirile vor fi retrase minim 4,00 m de la
frontul stradal.

(3) Pentru parcelele aflate la frontul stradal al strazii Augusta, regimul de aliniere fata
de frontul stradal se normeaza la: cladirile cu functiunea locuinte colective vor fi retrase
minim 10,00 m de la frontul stradal (Parcela 4- Zona 1), cladirile cu functiunea
servicii/comert vor fi retrase minim 6,00 m de la frontul stradal (Parcela 5 , Parcela 6 — Zona

1).

(4) In cazul Scenariului 2, prin aliniament se intelege latura Parcelelor 9,10,15,16 si
17 — Zona 1, latura Parcelelor 2 si 3 — Zona 2 si latura Parcelei 2 — Zona 3 aflate la limita
drumului colector propus; Latura Parcelelor 4, 6 si 11 aflate la limita cu str. Augusta; Latura
Parcelelor 7, 8, 12, 13 si 14 aflate la limita cu strada nou propusa S2.

(5) Pentru parcelele aflate la frontul stradal al strazii nou propuse S2, regimul de
aliniere fata de frontul stradal se normeaza la: cladirile vor fi retrase minim 4,00 m de la

frontul stradal.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform prevederilor prezentului regulament;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Zona 1 - Pentru parcelele cu functiunea Servicii/comert (Scenariul 1):

Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- 4 m fata de limita dinspre str. Cetatii Orod (limita vestica);

- 4 m fata de limita dinspre drumul colector propus (limita nordica);

- 4 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (partial limita estica);

- 10m fata de hmlta cu parcela nou propusa cu functiunea de Io&lﬂﬁtémmettlve

- 4m fata de limitele cu parcelele CF nr. 330167, 330 65 33416&85511328§ikém

Vladimirescu. (limita sud-vestica); CJ

' HCL nr.d o

- 6 m fata de limita dinspre str. Augusta (limita sudica). [__ :r__l? iy 3/ {
Arhltect sef

]

.'a‘

(3) Zona 1 - Pentru parcelele cu functiunea Serviciifcomert-
Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
- 4 m fata de limita dinspre str. Cetatii Orod (limita vestica);

- 4 m fata de limita dinspre drumul colector propus (limita nordica);

- 4 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (partial limita estica);

- 10 m fata de limita cu parcela nou propusa cu functiunea de locuinte colective;
(partial limita estica);

- 4 m fata de limitele cu parcelele CF nr. 330167, 330169, 334668 si 329818
Vladimirescu. (limita sud-vestica);

- 6 m fata de limita dinspre str. Augusta (limita sudica).

- 4 m fata aliniamentul la frontul stradal al strazii nou propuse S2.
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(4) Zona 1 — Pentru parcelele cu functiunea rezidentiala — locuinte colective
(Scenariul 1 si Scenariul 2):

Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
- 5 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (limita nordica)

-5 m fata de limita cu parcelele nou propuse cu functiune servicii/comert (limita

vestica);
-2 m fata de parcela nou propusa cu functiunea Cai de comunicatie terestra (limita

estica);
- 10 m fata de str. Augusta (limita sudica).

(5)_Zona 2:
In cadrul Zonei 2 nu este permisa amplasarea constructiilor.
Pe parcelele aferente Zonei 2, se pot realiza parcari, platforme carosabile si zone

verzi amenajate.

(6)_Zona 3:
Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de I|m|tele de proprietate:
- 4,00 m fata de limita nordica a Zonei 3 (inspre ] conditiile |

de respectare a zonei de siguranta si de protectie a drumului ggmﬂm A COMUNEI VL,\D.M,QESCU
- 4 m fata de limitele laterale ale Zonei 3; ﬁ
- 4 m fata de limita sudica a Zonei 3 (inspre drum .I clnlecfb?ﬁ:% pgHoNFORM

w208 an2 4. 1S
Pentru Zona 1 si Zona 3: o2l s .

(7) Se permite realizarea constructiilor/amenajariloy aferente d"o%anfor @(
edilitare si platformelor de incinta in afara zonei de construibilitate propusa, cu respectarea
prevederilor Codului Civil si a tuturor conditilor din avizele obtinute pentru prezenta
documentatie.

(8) Retragerile constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
functiunea Servicii/Comert si Rezidential se va face cu respectarea prevederilor Codului Civil
si ale Normativului de siguranta la foc a constructiilor.

(9) Constructile/amenajdrile aferente dotarilor tehnico-edilitare si platformele de
incintd vor putea fi amplasate la o distantd de minim 60 cm fatd de limitele laterale si
posterioara de proprietate sau la distantd mai mica cu acordul partii invecinate in form3
autentica, conform Codului Civil.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacid existi
posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s&
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitdtii teritoriale de
pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Accesul in zona se va asigura prin continuarea strazii Cetatii Orod— domeniu
public al Comunei Vladimirescu, cu drumul colector propus prin prezenta documentatie, pana
in str. Iulia, aflata la limita estica a zonei propuse spre reglementare.

Partea carosabila a drumului colector propus va avea o latime de minim 5,50 m
prevazuta pana la finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens.
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Trotuarele vor fi amplasate fie de o parte si pe cealalta a partii carosabile, cu latimea de min.
1,20 m, fie de o singura parte a carosabilului, cu latimea de 2,00 m si vor fi prevazute pana
la finisaj asfaltic/pavaj. Drumul colector va fi dotat cu sisteme de colectare si evacuare ape
pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu lampi tip LED.

Drumul colector propus se va realiza pe parcele aflate in proprietatea Comunei
Vladimirescu, cat si pe parcele private, aflate in proprietatea IMOTRUST S.A.

Parcelele care vor fi afectate de drumul colector propus sunt: CF nr. 334418,
334322, 334325, 334326, 334327, 334788, 330834, 330842, 330838, 330800 Viadimirescu,
care va lega str. Cetatii Orod de str. Iulia;

(5) In scenariul 2, se va realiza strada S2 care face legatura intre drumul colector
si str. Augusta si care va deservi noile parcele propuse.

Strada nou propusa se va realiza exclusiv pe parcelele in proprietate privata a
IMOTRUST S.A.

Strada propusa va avea un prospect stradal, din limita de proprietate in limita de
proprietate, de 12,00 m. Partea carosabila va avea o latime de minim 5,50 m prevazuta pana
la finisaj asfaltic, cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarele vor fi
amplasate pe o parte si pe cealalta a partii carosabile, vor avea latimea de min. 1,20 m si vor
fi prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj. Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu
lampi tip LED, retea pentru energia electrica, retea pentru apa si canalizare, toate prevazute
in varianta de amplasare subterana. Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o latime de
minim 2,05 m intre partile exterioare ale trotuarelor si limitele de proprietate a parcelelor.

(6) Pentru amenajarea cdilor de acces la loturile propuse se vor respecta prevederile
HCL Vladimirescu nr. 35/23.02.2021.

(7) Parcela 2 — Zona 1 va facilita accesul carosabil la parcela cu CF nr. 329821
Vladimirescu. Zona carosabila propusa va avea o latime de minim 4,00 m, prevazuta pana la
finisaj asfaltic/pavaj.

(8) Carosabilele aferente Drumului colector propus si al strazii S2 propusa se vor
realiza pand la finisaj asfaltic, toate trotuarele aferente se vor realiza pand la finisaj
asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o diferentd de nivel superioar3
fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

(9) In incinta reglementatd este permis# circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor de salubritate.

(10) Suprafatele de teren afectate de traseul drumului colector propus ,
care se afla in proprietate privata a IMOTRUST S.A., vor fi donate catre Primaria
Vladimirescu, in scopul realizarii drumului colector propus prin prezenta
documentatie, anterior executiei lucrarilor pentru realizarea drumului colector.

(11) Zona aferentd cdilor de comunicatie cu destinatie publicd propuse
(strada S2 propusa, Parcela 2 — Zona 1, Parcela 1 — Zona 2), pot fi donate cu titlu
gratuit Comunei Vladimirescu doar dupa amenajarea lor in baza proiectelor de
specialitate intocmite, avizate, autorizate si receptionate potrivit prevederilor
legale in vigoare, cu respectarea prezentei documentatii de urbanism, pe
cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

(12) Se va asigura 1 acces carosabil pe fiecare parcela construibila in parte. Se
admite realizarea a 2 accese carosabile pe parcelele de colt, cate 1 acces din fiecare strada.
Latimea unui acces carosabil in cazul parcelelor cu functiunea servicii/comert va fi de maxim
10 ml si de maxim 7 ml in cazul parcelelor rezidentiale — locuinte colective, si care vor putea
fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal. JUDETUL ARAD '

(13) Spatiul verde de aliniament nu poate fi transf rmggmlgwumvpagcar&&ayf

[y

platforma pavatd/betonatd pe intreaga latime a frontului |stradat-cu-exeeptia—situatiilor
deosebite care servesc interesului public, cand utilizarea do eniului‘public pentrtospatii de

parcare se stabilegte prin autorizatia de construire de cétre primari, conform legii.
; The? énbl St

i
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ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, pnn accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care, in acest caz, sunt reprezentate de trotuarele care
se vor realiza pe parcelele cu destinatia Cai de Comunicatie.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) In cadrul Zonei 2, Parcela 1 va primi destinatie Cai de comunicatie terestra si va
facilita legatura pietonala dintre trotuarul existent de-a lungul drumului national DN 7 si
trotuarul drumului colector propus prin prezenta documentatie. Parcela 1 va avea o latime de
minim 3,00 m. ISETIN ARAR

(5) Se va asigura cel putin un acces pietonal la fiecareyparcela,cu- functiunea
servicii/comert, respectiv rezidential - locuinte colective si care va ’::utea fi-amplasat-oriunde |

pe latimea frontului stradal.
2/8 3/ /& &‘

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-ediliti_ra‘l4

f I
|
ART. 27 —- Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente—

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitates
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Daca nu existd posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executdrii constructiilor este permisda numai in cazul in care beneficiarul se obligd s3
prelungeasca reteaua existentd, cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligé fie s§
madreasca capacitatea retelelor publice existente fie sd construiascd retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Extinderea/supradimensionarea retelelor pe drumul colector propus (apd,
canalizare, energie electricd, gaze naturale) se va realiza din strazile invecinate, in baza
solutiilor stabilite de furnizorii de utilitati, pe cheltuiala exclusivad a dezvoltatorului privat sau a
beneficiarului parcelei , dupa caz.

(4) Extinderea/supradimensionarea retelelor pe strada S2 propusa (apd, canalizare,
energie electrica, gaze naturale) se va realiza din strdzile invecinate, in baza solutiilor stabilite
de furnizorii de utilitati, pe cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

(5) Bransarea/racordarea la reteaua de apa si canalizare va fi obligatorie pentru
fiecare parcela pe care se vor construi obiective care necesita alimentare cu apa si canalizare.

(6) Bransarea la energie electrica va fi obligatorie pentru fiecare parcela construibila,
Cu exceptia in care asigurarea cu energie electrica se va realiza in sistem propriu, cu panouri
fotovoltaice. Se interzice folosirea unor sisteme de producere a energiei electrice si termice
poluante (lemne, ulei ars, etc).

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de cdtre dezvoltatorul privat sau beneficiar (dupa caz), in intregime.

(2) Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de dezvoltatorul privat sau de beneficiar.

(3) In vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publicd/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ap3,
canalizare, energie electricd, gaze naturale si altele de aceastd natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.
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(5) Se va prevedea o platformd gospoddreascd pentru depozitarea pubelelor in
vederea colectdrii selective a gunoaielor de cdtre serviciul de salubritate al comunei, pe
fiecare parceld rezidentiald — locuinte colective si de servicii/comert. In cazul rezultdrii unor
deseuri speciale in urma activitdtii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un
operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intrd in

proprietatea publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 30 — Parcelarea —

(1) In baza prezentului regulament, se propun urmatoarele parcelari:

ZONA 1:

Se propun 2 scenarii de parcelare si de reglementare -a -limitei de | |
construibilitate in cadrul Zonei 1 propusa spre reglementarje, 5i anume:

- ! |
> Scenariul 1: i = 2 X : "S/ /D Z

Se propune realizarea a minim 7 parcele, astfel: | ; -

Parcela 1, in suprafata de aproximativ 230 mp, va aveafunctiunea:
servicii/comert si se va unifica cu parcela cu CF nr. 330167 Vladimirescu. Parcela 1 de sine
statatoare este neconstruibila. Aceasta va deveni construibila in cazul in care va fi alipita la
parcela cu CF nr. 330167 Vladimirescu, caz in care va prelua reglementarile urbanistice
aferente acesteia.

Parcela 2 va avea functiunea Cai de comunicatie terestra, asigurand totodata
accesul la statia S.R.M. aflata pe parcela cu CF nr. 329821 Vladimirescu. Suprafata parcelei
va fi de aprox. 570 mp.

Parcela 3 va avea functiunea Zone verzi compacte. Suprafata parcelei va fi de
aprox. 175 mp.

Parcela 4 va avea functiunea principala Zona rezidentiala — locuinte colective cu
regim redus de inaltime. Suprafata parcelei va fi de aprox. 4.515 mp

Parcela 5 va avea functiunea principala Zona servicii/comert. Suprafata parcelei va
fi de aprox. 1.740 mp.

Parcela 6 va avea functiunea principala Zona servicii/comert. Suprafata parcelei va
fi de aprox. 1.696 mp.

Parcela 7 va avea functiunea principala Zona servicii/comert. Suprafata parcelei va
fi de aprox. 15.491 mp.

Propunerile urbanistice impreuna cu propunerea de parcelare aferenta Scenariului 1
sunt evidentiate in plansa Reglementari urbanistice — Zonificare — Scenariul 1.

> Scenariul 2:

Se propun cel putin urmatoarele parcele:

Parcela 1, in suprafata de aproximativ 230 mp, va avea functiunea Zona
servicii/comert si se va unifica cu parcela cu CF nr. 330167 Viadimirescu. Parcela 1 de sine
statatoare este neconstruibila. Aceasta va deveni construibila in cazul in care va fi alipita la
parcela cu CF nr. 330167 Vladimirescu, caz in care va prelua reglementarile urbanistice
aferente acesteia.
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Parcela 2 va avea functiunea Cai de comunicatie terestra, asigurand totodata
accesul la statia S.R.M. aflata pe parcela cu CF nr. 329821 Vladimirescu. Suprafata parcelei

va fi de aprox. 570 mp.
Parcela 3 va avea functiunea Zone verzi compacte. Suprafata parcelei va fi de

aprox. 175 mp.

Parcela 4 va avea functiunea principala Zona rezidentiala — locuinte colective cu
regim redus de inaltime. Suprafata parcelei va fi de aprox. 4.515 mp

Parcela 5 va avea functiunea Cai de comunicatie terestra (strada nou propusa S2).

Parcelele cu destinatia Zona servicii/comert (aprox. 12 parcele propuse, conf.
Plansa Reglementari urbanistice — Zonificare — Scenariul 2).

ZONA 2:
Se propune realizarea a 3 parcele, din care 2 parcele cu functiunea servicii/comert si 1

parcela cu functiunea Cai de comunicatii terestre.

ZONA 3:
Parcela CF nr. 335773 Vladimirescu, in suprlffata de 96,00 mp;isi va pastra destinatia

actuala, aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Parcela CF nr. 335774 Vladimirescu, in suprafata de-1.398 mp'isi va pastya |destinatia

actuala, si anume cea de servicii/comert. b it ned /g R /o 2.3

ZONA 4: |
Parcela avand CF nr. 334969 VIadimirescu', in suprafata—de 798 mp Isi va pastra

configuratia actuala. Nu se admit dezmembrari ale parcelei.

|
1
|
|

ZONA 5:
Parcela CF nr. 334322 Vladimirescu, in suprafata de 1.278 mp va fi afectata partial de

drumul colector nou propus. In urma acestei operatiuni, vor rezulta 3 parcele:
- 1 parcela cu suprafata aproximativa de 352 mp, avand destinatie cai de comunicatii
terestre — drum colector
- 2 parcele cu suprafata aproximativa de 373 mp, respectiv de 553 mp, avand destinatie
zona verde amenajata.

(2) In baza prezentului regulament, sunt admise operatiuni ulterioare de

comasare si dezmembrare a parcelelor dupa cum urmeaza:

. in cazul zonei rezidentiale — locuinte colective, parcela se va realiza
conform plansa Reglementari urbanistice — Zonificare — Scenariul 1 sau 2, sau se va putea
parcela in maxim 3 parcele construibile, cu urmatoarele conditii:

- Latimea parcelei sa fie min. 20 ml;

- Suprafata parcelei sa fie minim 1.000 mp.

Este permisa parcelarea ulterioara a parcelei/parcelelor construibile, tindnd cont de
functiunile complementare distincte propuse. Astfel, pot fi dezmembrate loturi neconstruibile
aferente unei suprafete restranse de spatiu verde privat aferent apartamentelor de la
parterul locuintelor colective, pachetelor de parcaje, etc., in special in vederea delimitérii
amenajarilor corespunzdtoare fiecaruia din clddirile de locuinte colective propuse.

) in cazul zonei de servicii/comert, parcelele rezultate vor respecta

urmatoarele conditii:

Zona 1:
- Latimea parcelei sa fie min. 20 mi;
- Suprafata parcelei sa fie minim 850 mp.

Zona 2:
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- Latimea parcelei sa fie min. 20 ml;
- Suprafata parcelei sa fie minim 500 mp.

Zona 3: Parcela cu CF nr. 335774 Vladimirescu isi va pastra configuratia actuala. Nu
se admit dezmembrari ale parcelei.

(2) Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisé
numai dacd pentru fiecare lot rezultat este posibild aplicarea reglementarilor in conformitate
cu prezenta documentatie.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in

prevederile alin. (2).

ART. 31 — In3ltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, faréd ca diferenta de indltime sd depdseascd cu mai
mult de doua niveluri clddirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clédiri imediat invecinate sunt cele amplasate
aldturat, de aceeasi parte a strazi.

(3) Regimul de indltime admis si indltimea maxima se vor incadra in:

o Zona T
Zona servicii/comert servicii/com. Zona servicii/comert Zona locuinte colective
(Zona 1) (Zona 2) (Zona 3)
Regim de inaltime: ) Regim de inaltime: Regim de inaltime:
max. S/D+P+2E max. S/D+P+1E max. S/D+P+3E
Hmax streasina/atic:15 m Hmax streasina/atic: 12 m | Hmax streasina/atic: 13
Hmax coama: 18m - Hmax coama: 15 m m
H max totemuri: 25 m H max totemuri: 25 m Hmax coama: 16 m

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazad aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Se va utiliza o paletd cromatica formata din griuri si nuante pastelate.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 ~ Parcaje
(1) Pentru zona de servicii/comert necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul

limitei de proprietate a fiecarei parcele si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, dupa cum urmeaza:

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentry unitati de

pana la 400 mp; ’
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a'constructiei"pentru unitati de

400-600 mp; |
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a construct'@i pen%tg-complexuri
comerciale de 600-2.000 mp; ' in.<! (o | 3

—
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- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

si/sau

Pentru constructiile administrative/servicii, cuprinse in Anexa 1 la Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996 vor fi prevazute cate un loc de
parcare pentru 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

(2) Pentru constructile de locuinte colective se va asigura minim_1,5 locuri de
parcare/ apartament, amenajate in incinta reglementata cu aceasta functiune.
(4) Nu se vor autoriza constructii cu funCtIF care necesita, locuri-de-parcare care nu

pot fi asigurate in limitele proprietatii private. 1 1

ART. 34 - Spatii verzi si plantate eg 213 2! .(& !g l

(1) Vor fi asigurate spatii verzi dupd cum urmeaza: =~ SRS B

o spatii verzi cu destinatie publica:

- zond verde amenajatd compact cu destinatie publics CF nr.
334969 Vladimirescu, parte din Parcela cu CF nr. 334322 Vladimirescu, suprafata
rezultata in urma alocarii suprafetei de teren aferenta drumului colector, Parcela
CF nr. 334323 Viadimirescu si Parcela CF nr. 334321 Vladimirescu. Totalul
suprafetei zonei verzi compacte cu destinatie publica propusa prin prezenta
documentatie este aprox. 2.157 mp.

- zond verde amenajata compact cu destinatie privata — Parcela 2 — Zona
1, in suprafata de 175 mp.

- spatii verzi de aliniament - intre partile exterioare ale trotuarelor si limitele de
proprietate a parcelelor.

- spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru locuinte colective — min.
20% din suprafata totald a parcelei;

- spatii verzi de incinta aferente parcelelor pentru servicii/comert — min.
10%b din suprafata totald a parcelei.

(2) Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare sau spatii pavate.

(3) Sistematizarea parcelelor rezidentiale si de servicii/comert va avea in vedere
evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor spre rigole in interiorul incintei, fard sd afecteze
proprietdtile vecine sau strdzile propuse a se ceda domeniului public al comunei.

(5) Spatiul verde compact cu destinatie publica poate fi donat Comunei
Viladimirescu dupa autorizarea, realizarea si receptionarea lui conform proiectelor
de specialitate si legislatiei in vigoare.

(6) Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau
platformd pavatd/betonatd pe intreaga latime a frontului stradal cu exceptia situatiilor
deosebite care servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

ART, 35 - ImpreJmum
(1) In conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urmitoarelor

categorii de imprejmuiri:

a) pe limitele laterale si posterioara de proprietate sunt permise imprejmuiri
opace/transparente, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei
vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament se recomanda a fi tratate ca imprejmuiri transparente,
decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarmad), cu soclu plin de maxim 80 cm

indltime.
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(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca gi in cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Indltimea maximéd a imprejmuirii va fi de 2,00 m perimetral.

(4) Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

(5) Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre stradd, inclusiv
copertine, parapeti de ziddrie, nise etc. cu conditia ca acestea sa nu depdseascd ca pondere
30% din ldtimea parcelei.

(6) Orice proprietar poate sa isi ingradeasca proprietatea.

(7) imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat.
Pentru construirea centrata pe linia de hotar se va obtine acordul partii invecinate in form3

autentica.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatji de
construire sau de desfiintare, emisd in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau construdiii - identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991,
actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,
actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,

avizata si aprobata potrivit legii.

ART. 37 — Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecdtoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02.1 si 02.2 —
Reglementdri Urbanistice — Zonificare, Scenariul si_Scenariul 2,-aferentd-documentatiei PUZ
pentru “ ZONA SERVICII/COMERT, AMENAJARI INCINTA, ALEF'AUTO ST PIET ONALF, SPATII

3L

VERZI, ELEMENTE PUBLICITARE — ZONA 2", Intravilan doc." Viadimirescu,; jud. Arad,
beneficiar IMOTRUST S.A. \" = \ '

‘-g
3.1. Zone si subzone functionale || 203, 5( J‘?\l\?:

T |

Teritoriului zonei reglementate este compq:s din urmatoarea zo ctionali
principala (dominanta): L —

Zona mixta — Servicii/comert si rezidential — locuinte, compusa din urmatoarele
zone functionale :

1. IS-Co - Zona servicii si comert — constructii pentru servicii - comert, alimentatie
publica, cladiri administrative. (Parcelele IS - Zona 1, mai putin Parcela nr. 4,
Parcelele Zona 2 si Zona 3);

2. Lc - Zona rezidentiala — locuinte colective cu regim redus de inaltime (Parcela nr. 4
—Zona 1);

3. Cc - Zona cai de comunicatie rutiera -

e drum colector propus (S1),

e strada nou propusa (52),

o Parcela cu destinatia Cai de comunicatie terestra, prin care se asigura accesul
la statia S.R.M. (Zona 1 — Parcela 2),
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o Parcela cu destinatia Cai de comunicatie terestra — traseu pietonal, care
faciliteaza o legatura pietonala intre trotuarul adiacent drumuiui national DN 7
si trotuarul aferent drumului colector. (Zona 2 — Parcela 1).
4. SVc - Zona verde amenajata compacta— constand in parcelele ce fac parte din
prezenta documentatie propusa spre reglementare, si anume:
o Zona 4 — CF nr. 334969 Vladimirescu,
e Zona 5 - CF nr. 334322 Vladimirescu,
e parcelele cu CF nr. 334323 Vladimirescu si CF nr. 334321 Vladimirescu (fac
parte din zona studiata).
¢ parcela nou propusa in cadrul Zonei 1 — P3, in suprafata de aprox. 175 mp.
5. TE — Zona constructii/amenajari tehnico edilitare constand in Parcela nr. 1 -

Zona 3, in suprafata de aproximativ 96 mp.

Subzone functionale propuse pentru zonele functionale IS-Co si Lc:

6. Cci - Zona cai de comunicatie rutiera de incinta — accese pe parcelele propuse,
platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv amenajari tehnico-
edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a
populatiei si siguranta la incendiu;

7. SVi - Zona verde amenajata de incinta — min. 10% din suprafata fiecarei parcele
propuse cu functiunea servicii/comert, respectiv min. 20% din suprafata fiecarei
parcele propuse cu functiunea de locuinte colective cu regim redus de inaltime;

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

1. IS-Co - Zona servicii si comert

Utiliz&ri permise: clidiri administrative (birouri), uﬁdméréﬁe“ﬁiﬁé?ﬁifket,
alimentatie publicd), cladiri social-culturale precum:
o Constructii pentru servicii , constructii hotelier B, salon cosmehca/coafura Jorrou
profesii liberale, etc.;
o constructii pentru mvatamant scoli, gradlnlte crese etc.; 79 3 /o éB .
o constructii pentru activitati culturale si sportive: ciuburl bibhotecn _iall pbrﬂ(
piscine, muzee, centre de afaceri si expozitii etc.;
o constructii pentru sandtate: bai publlce dispensare, policlinici,-spitale, ¢
odihna, centre de zi, clinica veterinara etc.,
si functiunile complementare acestora: ?mprejmuiri, spatii administrative, spatii de
prezentare, cabina poartd, spatii verzi in proportie de min. 10% din suprafata parcelei,
accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje de incintd, dotdri tehnico-edilitare
etc.;
Utilizari permise cu conditii:

- Pe parcelele din cadrul Zonei 2 si Zonei 3 se poate construi doar in conditiile de
respectare a zonei de siguranta si de protectie a drumului national stabilite prin avizul
C.N.ALLR.

- Parcela 1 - Zona 1 va deveni construibila doar cu conditia unificarii acesteia cu parcela
cu CF nr. 330167 Vladimirescu si va prelua reglementarile urbanistice existente pentru
parcela CF nr. 330167 Vladimirescu. Pe Parcela 1 — Zona 1 se va institui servitute de
trecere subterana si supraterana in favoarea parcelei cu CF nr. 330167 Vladimirescu in
cazul in care aceasta nu se va unifica cu parcela cu CF nr. 330167 Vladimirescu.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Retrageri:
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Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansele 02.1 A — Reglementari urbanistice - Zonificare — Scenariul 1 si 02.2
A — Reglementari urbanistice - Zonificare — Scenariul 2.

Zona 1 - Pentru Scenariul 1:
Pentru parcelele cu functiunea Servicii/comert, se propun urmatoarele retrageri ale

constructiilor fata de limitele de proprietate:
- 4 m fata de limita dinspre str. Cetatii Orod (limita vestica);

- 4 m fata de limita dinspre drumul colector propus (limita nordica);

- 4 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (partial limita estica);

- 10 m fata de limita cu parcela nou propusa cu functiunea de locuinte colective;
(partial limita estica);

- 4 m fata de limitele cu parcelele CF nr. 330167, 330169, 334668 si 329818
Vladimirescu. (limita sud-vestica);

- 6 m fata de limita dinspre str. Augusta (limita sudica).

Zona 1 - Pentru scenariul 2 .

Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Pentru parcelele cu functiunea Servicii/comert, se propun urmatoarele retrageri ale
constructiilor fata de limitele de proprietate:

- 4 m fata de limita dinspre str. Cetatii Orod (limita vestica);

- 4 m fata de limita dinspre drumul colector propus (limita nordica);

- 4 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (partial limita estica);

- 10 m fata de limita cu parcela nou propusa cu functiunea de locuinte colective;
(partial limita estica);

- 4 m fata de limitele cu parcelele CF nr. 330167, 330169, 334668 si 329818
Vladimirescu. (limita sud-vestica); '

- 6 m fata de limita dinspre str. Augusta (limita sudi¢a). "

- 4 m fata aliniamentul la frontul stradal al strazii noL p‘::ropuse 52.

Zona 2 | ' ZX X /0,2.5 |

In cadrul Zonei 2 nu se pot amplasa constructii deoareice aceasta zona. se afla Rjegral |
in Zona de protectie a drumului national DN7 aflat in afara localitatii, si anume 50 m fata de |
limita asfaltica a acestuia. In Zona 2, se pot realiza parcari, platforme carosabile si zone verzi

amenajate.
Zona 3
Pentru Zona 3, se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de
proprietate:
- 4 m fata de limita nordica a Zonei 3 (inspre DN 7).
- 4 m fata de limitele laterale ale Zonei 2, respectiv Zonei 3;
- 4 m fata de limita sudica a Zonei 2, respectiv Zonei 3 (inspre drumul colector
propus).
Zona servicii/comert Zona servicii/comert | Zona servicii/comert
Zonal Zona 2 Zona 3
POT max. =50,00 % POT max. =00,00 % | POT max. =50,00 %
CUT max. = 2,00 CUT max. = 0,00 CUT max. = 1,50
Regim de inaltime: - Regim de inaltime:
max. S/D+P+2E max. S/D+P+1E
Hmax streasina/atic: Hmax streasina/atic: 12,00 m
15,00 m , Hmax coama: Hmax coama: 15,00 m
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18,00 m - H max totemuri: 25,00 m
H max totemuri: 25,00 m

Spatii verzi: min. 10% Spatii verzi: min.
din suprafata fiecarei | 0% din suprafata
fiecarei parcele

parcele construibile. construibile.

Spatii verzi: min. 10% din
suprafata fiecarei parcele
construibile.

Constructiile/amenajdrile  aferente dotdrilor tehnico-edilitare si
platformele de incinta vor putea fi amplasate in afara zonei de construibilitate
propusa, cu respectarea prevederilor Codului Civil si a tuturor conditiilor din
avizele obtinute pentru prezenta documentatie.

Retragerile constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
functiunea Servicii/Comert se va face cu respectarea prevederilor Codului Civil si ale
Normativului de siguranta la foc a constructiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in
caracterul strazilor, cu soclu plin de 0,30-0,80 m si Hmax. = 2,00 m. Imprejmuiri laterale
— opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Imprejmuirea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului. Pentru
realizarea imprejmuirii pe miezuina se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului
vecin.

Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale
in cazul tuturor parcelelor cu functiunea Sercivii/Comert si Locuinte colective.

Accesul carosabil. In cazul Scenariului 1, parcelele cu destinatie de servicii si/sau
comert se vor accesa din drumul colector nou propus (S1), sifsau din str. Augusta.

In cazul Scenariului 2, parcelele cu destinatie de servicii si/sau comert se vor accesa
din drumul colector nou propus (S1), din strada nou propusa (S2) si/sau din str. Augusta.
Parcelele de colt se pot accesa de pe ambele fronturi stradale.

Parcela 2 — Zona 3 se va putea accesa din drumul colector propus sau din str. Iulia.

Se va asigura 1 acces carosabil pe fiecare parcela construibila in parte. Se admite
realizarea a 2 accese carosabile pe parcelele de colt, cate 1 acces din fiecare strada.

Latimea unui acces carosabil in cazul parcelelor cu functiunea servicii/comert va fi de
maxim 10 ml si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal. Se va asigura cel putin un acces pietonal la fiecare parcela cu
functiunea servicii/comert si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si
va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat
prin H.G. 525/1996:
¢ Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la

400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600

mp, ———————
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata |a construct|e| pentru comple>qur|

comerciale de 600-2.000 mp;
- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata|a Iconstruct|e| pentru complexiurl

comerciale de peste 2.000 mp. |
si/sau .I ’ 28 a3t lo éﬂ
Pentru constructiile administrative/servicii, cupri se-in Anexa 1 la Reégulameqtul

general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996 vor fi prevazute caté™un loc|de

parcare pentru 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati. e
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

Parcelarea. Sunt admise operatiuni ulterioare de comasare si dezmembrare a
parcelelor.

Pentru Zona 1, pentru a fi construibila o parceld cu destinatia zond de
servicii/comert trebuie sa indeplineascd urmatoarele conditii, in oricare din cele 2 scenarii
propuse:

- front stradal de min. 20,00 ml;

- Suprafata parcelei sa fie minim 850 mp.

Pentru Zona 2, parcelele rezultate trebuie s& indeplineascd urmdtoarele conditii:

- front stradal de min. 20,00 mi;

- Suprafata parcelei sa fie minim 500 mp.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permis3
numai daca pentru fiecare lot rezultat este posibild aplicarea reglementdrilor in conformitate
cu prezenta documentatie.

R.L.U. a fost intocmit pentru forma actuald a parcelelor. Cazurile particulare rezultate
din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu se regdsesc in prevederile prezentei
documentatii, se vor reglementa prin noi documentatii de urbanism.

2. Lc- Zona rezidentiala — locuinte colective cu regim mic de inaltime
Utilizari permise: constructii de locuinte colective cu regim mic de inaltime (maxim
S/D+P+3E).
si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, constructii de agrement : locuri
de joaca, spatii verzi amenajate in proportie de min. 20% din suprafata parcelei, amenajari
sportive, accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje de incintd; -dotéri: tehnico-edilitare

etc.;

Utilizari permise cu conditii: nu este cazul B
Utilizéri interzise: orice alte utilizari. ' 1l
Retrageri: ‘ 213 3. fo EF}

Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor 1Faté-994#n-itele_-éep&epne€ﬁ
- 5 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (limit4 hordica)

-5 m fata de limita cu parcelele nou propuse cu functiune servicii/comert (limita
vestica);

- 2 m fata de parcela nou propusa cu functiunea Cai de comunicatie terestra (limita
estica);

- 10 m fata de str. Augusta (limita sudica).

Zona locuinte colective

POT max. =30,00 %

CUT max. = 1,50

Regim de inaltime: max. S/D+P+3E

Hmax streasina/atic: 13,00 m , Hmax coama: 16,00 m

Spatii verzi: min. 20% din suprafata fiecarei parcele construibile.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de
siguranta la foc a constructiilor.

In cazul in care distanta dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela sau pe
parcele diferite este mai mica decat inaltimea celei mai inalte, se va intocmi Studiu de



30

insorire. Acesta va trebui sa respecte prevederile Ordinului nr. 119/2014 privind aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mesiul de viata al populatiei.

Constructiile/amenajdrile aferente dotarilor tehnico-edilitare si platformele de
incintd vor putea fi amplasate in afara zonei de construibilitate propusa prin prezenta
documentatie cu respectarea prevederilor Codului Civil si a tuturor conditiilor din avizele
obtinute pentru prezenta documentatie.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in
caracterul strazilor, cu soclu plin de 0,30-0,80 m si Hmax. = 2,00 m.

Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m,

Imprejmuirea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului. Pentru
realizarea imprejmuirii pe miezuina se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului
vecin.

Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale
in cazul tuturor parcelelor cu functiunea Rezidential - Locuinte colective.

Accesul carosabil. Accesul carosabil la parcela cu functiune rezidentiala — Locuinte
colective se va realiza din str. Augusta, aflata la sud de parcela propusa. Se va asigura 1
acces carosabil pe fiecare parcela construibila in parte.

Latimea unui acces carosabil in cazul parcelelor cu functiunea servicii/comert va fi de
maxim 7 ml in cazul parcelelor rezidentiale — locuinte colective, si care va putea fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal. Se va asigura cel putin un acces pietonal la fiecare parcela cu
functiune rezidentiala — Locuinte colective si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului
stradal al strazii Augusta.

Parcaje. Pentru constructiile de locuinte colective se va asigura minim 1,5 locuri de
parcare/ apartament, amenajate in incinta reglementata cu aceasta functiune.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

Parcelarea.

Sunt admise operatiuni ulterioare de dezmembyrare -a—parcelelei,.cy functiune
rezidentiala — locuinte colective pana la maxim 3 parcele co strwplle Pentru a, fi, construibil
o parceld cu destinatia rezidentiala — locuinte colective, tre UIT saJndepﬁlneasc&mnmma elz

conditii:

[—

- Latimea parcelei sa fie min. 20 ml; _ . N |

- Suprafata parcelei sa fie minim 1.000 mp; | '. 2/2 /- [?ﬁ, 3 |

- Adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 =®Regl ri

urbanistice - Zonificare; r—

Este permisd parcelarea ulterioard a parcelei/parcelelor construibile, tindnd cont de

functiunile complementare distincte propuse. Astfel, pot fi dezmembrate loturi neconstruibile

aferente unei suprafete restranse de spatiu verde privat aferent apartamentelor de la

parterul locuintelor colective, pachetelor de parcaje, etc., in special in vederea delimitarii
amenajdrilor corespunzatoare fiecdruia din cladirile de locuinte colective propuse.

3. CC-—zona cai de comunicatie

Utilizdri permise: strazile propuse cu dotdrile aferente: parte carosabild, trotuare,
sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru
energia electrica, retea pentru apa si canalizare, bransamente, toate prevazute in varianta de
amplasare subterand, spatiu verde de aliniament, accese auto si pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 10,0 ml in cazul parcelelor cu
destinatie servicii/comert si maxim 7,00 m in cazul parcelelor rezidentiale, si care vor putea fi
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amplasate oriunde pe latimea frontului stradal al parcelelor propuse. Spatiul verde de
aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforma pavaté/betonatd pe
intreaga ldtime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului
public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia
de construire de catre primari, conform legii.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Se propun urmatoarele parcele cu destinatie Cai de comunicatie terestra:

- Drum colector S1 care sa faca legatura intre strazile Cetatii Orod si str. Iulia
si care se va realiza pe parcele aflate in proprietatea Comunei Vladimirescu, cat si pe parcele
private, aflate in proprietatea IMOTRUST S.A.

- Strada S2 (Parcela 5 — Zona 1 — Scenariu 2), in suprafata de cca. 1637
mp, care asigura accesul la parcele cu functiune servicii/comert.

- Parcela 2 — Zona 1, in suprafata de 570 m, care asigura accesul la statia

S.R.M. aflata pe parcela cu CF nr. 329821 Vladimirescu.

- Parcela 1 — Zona 2, in suprafata de 88 mp, care faciliteaza accesul pietonal
intre trotuarul existent de-a lungul drumului national DN7 si zona pietonala aferenta drumului
colector propus prin prezenta documentatie. ‘

4. SVc — zona spatii verzi amenajate

Utilizéri permise: spatii verzi compacte.

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitdti de comert si alimentatie publics,
grupuri sanitare, spatii pentru intretinere cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor
obiective sa nu depdseascd 10% din suprafata totald a spatiului verde conform Legii 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor si dotdri
tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterana.

Utilizari interzise: este interzisd schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este interzisd
transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare sau platforma pavata/betonata.

Parcelele CF nr. 334969 Vladimirescu si CF nr. 334322 Vladimirescu reprezinta parcele
cu functiunea spatii verzi. Aceste parcele isi vor pastra functiunea existenta, cu exceptia
suprafetei de zona verde dislocata pentru realizarea drumului colector propus.

Se propune schimbarea de destinatie a parcelelor cu CF nr. 334323 Vladimirescu si CF
nr. 334321 Vladimirescu, din Cai de comunicatie terestra in Spatii verzi amenajate, in
suprafata totala de 433 mp, deoarece in urma reorganizarii circulatiilor in incinta, drumurile
aflate pe cele doua parcele nu vor mai avea continuitate.

Se propune realizarea unei zone verzi compacte, in suprafata de aproximativ 175 mp,
reprezentata de Parcela nr. 3 — Zona 1.

Se propune zona verde de aliniament aferenta drumului colector propus si a strazii
nou propuse ce leaga drumul colector de str. Augusta, conform profilelor stradale propuse.

5. TE — zona constructii/amenajari tehnico-edilitare

masurare gaz metan, platforma gospodareasca, etc.)

Utilizdéri permise cu conditii: nu este cazul. Il = s
Utiliz8ri interzise: orice alte utilizari. | _

Utilizdri permise: amenajari/instalatii tehnico-edilitare (porrtransformare,—postreglarw—

Parcela 1 - Zona 3 va fi destinata constructiilor/amenajarilor te§nico-edilitare Si ? '

avea o suprafata de aprox. 96 mp. | L
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanisticd omogend. U.T.R. se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizata)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

in cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazi pe zone Si
subzone functionale.

Conform P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. 92/23.07.2015, avand o perioad3
de valabilitate de 10 ani, amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii este
incadrat in intravilanul localitdtii Vladimirescu astfel:

- UTR nr. 14 - cu functiunea dominanta institutii si servicii de interes public, subzona IS
— institutii si servicii de interes public si SP — spatii verzi amenajate.

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pentru U.T.R. nr. 14, chiar
in conditiile introducerii a unor noi functiuni, precum zona rezidentiala — locuinte colective si
zona tehnico-edilitara, nu se va modifica functiunea dominanta instituita prin P.U.G. pentru
amplasamentul vizat.

Specialist cu drept de semnatura RUR, Intocmit,
Arh. Gheerghe SECULICI arh. Andreea TUTUVU
7 RUR R\ 1
S =2 7\ ,
{ /i' ) \ ':. ‘ K}\%
o i A ,,\,..

[
g.l.x/().\z '
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TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 232/2021

A TARA mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, | Faza: PUZ siRL.U.
‘ - cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire  “ZONA SERVICII /COMERT,

Y/

LAN Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | proiect: AMENAJARI INCINTA, ALEI
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 AUTO SI PIETONALE,
e-mail: danielaursachi@gmail.com SPATII VERZI, ELEMENTE
PUBLICITARE — ZONA 2’
Intravilan loc. Vladimirescu,
jud. Arad
Beneficiar: IMOTRUST S.A.,

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

“"ZONA SERVICII/COMERT, AMENAJARI INCINTA, ALEI AUTO SI

PIETONALE, SPATII VERZI, ELEMENTE PUBLICITARE — ZONA 2"

Intravilan loc. Vladimirescu, jud. Arad

b)

C)
d)

a)
b)
C)
d)

e)
)

9)
h)

de urmat in cazul aprobarii documentatiei de urbanism, constat-in:——

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
realizarea unui drum colector, care va afecta parcelele CF nr. 334418, 334322,

334325, 334326, 334327, 334788, 330834, 330842, 330838, 330800 Vladimirescu,
care va lega str. Cetatii Orod de str. Iulia;

extinderea retelelor tehnico-edilitare la fiecare parcela nou propusa;

amenajarea acceselor carosabile si pietonale pentru fiecare parcela propusa;
schimbarea de destinatie a parcelelor CF nr. 334323 Vladimirescu si CF nr. 334321
Vladimirescu, din Cai de comunicatie terestra in Spatii verzi amenajate.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:
Operatiuni cadastrale de unificare si reparcelare a imobilelor;
Realizare strada nou propusa intre drum colector si str. Augusta;
Reglementare parcele pentru destinatia de Cai de comunicatie terestra;
Reglementare parcele pentru destinatia de Locuinte colective — regim redus de
inaltime; B
Reglementare parcele pentru destinatia de Spatii servicii/Comert; —
Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor

vecine, proprietate privata; ]'

Amenajare dotari tehnico-edilitare; ,' : | !
Amenajare zone verzi compacte. [ Ty |
) | 2/ s do. 25|
Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor figcesar

Etapa Denumire lucrare Investitor/Finantator

Etapa I

Aprobarea in Consiliul Local al Comunei Viadimirescu a
prezentei documentati PUZ si  RLU “ZONA
SERVICII/COMERT, AMENAJARI INCINTA, ALEI AUTO SI | -
PIETONAL, SPATII VERZI, ELEMENTE PUBLICITARE -
ZONA 2"

Etapa IT*

Obtinere Certificat de Urbanism pentru autorizarea

.= . Primari imi
realizarii drumului colector. aria Viadimirescu

Etapa Il | care fac obiectul PUZ si RLU “ZONA SERVICII/COMERT,

Obtinere Certificat de Urbanism pentru autorizarea IMOTRUST S.A.

lucrarilor necesare in vederea construirii cladirilor . .
sau proprietarul parcelei

(dupa caz)

AMENAJARI INCINTA, ALEI AUTO SI PIETONAL, SPATII




VERZI, ELEMENTE -PUBLICITARE - ZONA 2" si pentru
extinderi si racorduri retele tehnico-edilitare,
dupa caz.

IMOTRUST S.A.
sau beneficiarul
investitiei (dupa caz)

Obtinere Autorizatie de Construire pentru realizarea

%
Etapa IV drumului colector**,

Obtinere Autorizatie de Construire pentru construirea
cladirilor care fac obiectul PUZ si RLU “ZONA

Etana v SERVICII/COMERT, AMENAJARI INCINTA, ALEL AUTO SI iMOTfo.T tS'A'I o
P PIETONAL, SPATII VERZI, ELEMENTE PUBLICITARE — (gﬂp':; ‘égz')e arul parcelel

ZONA 2" si pentru extinderi si racorduri retele
tehnico-edilitare, dupa caz.

Incepere lucrari conform Autorizatiei de Construire

prevazute la etapa IV Primaria Vladimirescu

%
Etapa V1 Incepere lucrari conform Autorizatiei de Construire g:l?-rﬁ)uf;é}ﬁ'l arcelei
prevazute la etapa V. prop P i
(dupa caz)
Etapa VIT* Receptia la terminarea lucrarilor pentru realizarea Primaria Viadimirescy

drumului colector**,

Receptia la terminarea lucrarilor pentru construirea
cladirilor care fac obiectul PUZ si RLU “ZONA

ttaoa v | SERVICII/COMERT, AMENAJARI INCINTA, ALET AUTO SI i';"f%“f;é;ﬁi rcele
P PIETONAL, SPATII VERZI, ELEMENTE PUBLICITARE — ( dup‘; cFa’Z) parcelel

ZONA 2"si pentru extinderi si racorduri retele
tehnico-edilitare.

Declararea in vederea impunerii la organele financiare | IMOTRUST S.A.
Etapa IX locale — nu mai tarziu de 15 zile de la dat expirarii A.C. — | sau proprietarul parcelei
si intabularea in Cartea Funciara, dupa caz. (dupa caz)

* Drumul colector se va realiza de catre Comuna Vladimirescu si va fi prevazut in
Etapa I, cel putin cu un strat de pietris. In etapa II, drumul se va realiza pana la finisajul
asfaltic.

**Primaria Vladimirescu va suporta cheltuielile exclusiv pentru executia urmatoarelor
lucrari aferente drumului colector: trotuare, parte carosabila, sistem de colectare si evacuare
ape pluviale de pe suprafata carosabila, iluminat public. Extinderile/supradimensionarile de
retele vor fi suportate de catre IMOTRUST S.A. sau proprietarul parcelei (dupa caz).
Bransarea/racordarea la reteaua de apa si canalizare va fi obligatorie pentru fiecare parcela.
Bransarea la energie electrica va fi obligatorie pentru fiecare parcela construibila, cu exceptia
in care asigurarea cu energie electrica se va realiza in sistem propriu, cu panouri fotovoltaice.
Se interzice folosirea unor sisteme de producere a energiei electrice si termice poluante
(lemne, ulei ars, etc).

Se vor putea emite Autorizatii de Construire pentru terenurile care au prevazute prin
prezenta documentatie acces din drumul colector, inainte ca acesta sa fie executat.

Beneficiar, Specialist cu drept de semnatura RUR,




