PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent
"Zona servicii/comert - amenajari incinta, alei auto si pietonale, spatii verzi, elemente publicitare"
Cartier Via Carmina (Zona 2), loc. Viadimirescu, jud. Arad

Primarul comunei Vladimirescu - judetul Arad

VAZAND:

-cererea nr. 13661 din 08.09.2023 depusa de SC TARA PLAN SRL prin URSACHI Daniela pentru SC
IMOTRUST SA

-referatul arhitectului-sef din cadrul Biroului de urbanism al Primariei comunei Vladimirescu

-raportul d-ului primar Mag Mihai care pPropune promovarea acestui proiect de hotirire

-Hotérérea Consiliului Local al comunei Vladimirescu nr. 31/17.03.2011 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism din comuna Vladimirescu

-Proiect nr.: 232/2021, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 415/25.10.2021 emis de
Primarul Comunei Vladimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni, si a Avizului de Oportunitate nr.
13/20.12.2022 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de citre Primarul Comunei

Vladimirescu.
-documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent, a fost avizats prin H.C.L. Vladimirescu nr. 170/31.08.2023,

AVAND IN VEDERE:
- Art. 25, Art. 2771 - lit. ¢) din Legea nr.350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu

modificarile si completarile ulterioare,

-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

-Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-Legii nr.544/2001 privind liberul acces Ia informatiile de interes public;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilgr de amenajare a teritoriului si de urbanism
-art.129 alin.6 lit.c si art.139 alin.3 lit.e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ . .
In temeiul art.139 alin.(3) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: "Zons
servicii/comert - amenajari incinta, alei auto si pietonale, spatii verzi, elemente
publicitare”, Cartier Via Carmina (Zona 2), loc. Viadimirescu, jud. Arad conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotdrare, si cu respectarea conditiilor impuse
prin avize, beneficiar SC IMOTRUST SA, CUI 1680630, proiect nr. 232/2021 elaborat de SC
TARA PLAN SRL prin specialist cu drept de semné&turd R.U.R. arh. SECULICI Gheorghe, pentru
zona in suprafati de 30.412 mp identificatd prin CF nr. 334969, 334322, 334789, 329722,
329824, 329819, 330841, 330834, 330168, 330835, 329820, 330836, 329727,
334788, 330166, 330838, 335773, 335774, 335794 (rezultat din alipirea CF nr. 330914 Si
330915) Vladimirescu, care prevede urmitoarele conditii de construire, prezentate sintetic:



o functiuni:
1. IS-Co - Zona servicii si comert

Utiliz&ri permise: clédiri administrative (birouri), cladiri comerciale (supermarket, alimentatie

publicd), cladiri social-culturale precum:

o Constructii pentru servicii, constructii hoteliere, salon cosmeticd/ coafurd, birou
profesii liberale, etc.;

o constructii pentru invatdmant: scoli, gradinite, crese etc.;

o constructii pentru activitdti culturale si sportive: cluburi, biblioteci, sali de sport,
piscine, muzee, centre de afaceri si expozitii etc.;

o constructii pentru sdndtate: bdi publice, dispensare, policlinici, spitale, case de
odihng, centre de zi, clinicd veterinard etc.,

si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, spatii administrative, spatii de

prezentare, cabind poartd, spatii verzi in proportie de min. 10% din suprafata parcelei,

accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje de incint3, dotéri tehnico-edilitare etc.;

Utilizari permise cu conditii:

- Pe parcelele din cadrul Zonei 2 si Zonei 3 se poate construi doar in conditiile de respectare

a zonei de siguranta si de protectie a drumului national stabilite prin avizul C.N.A.LR.

_ Parcela 1 — Zona 1 va deveni construibila doar cu conditia unificarii acesteia cu parcela cu

CF nr. 330167 Viadimirescu si va prelua reglementarile urbanistice existente pentru parcela

CE nr. 330167 Vladimirescu. Pe Parcela 1 — Zona 1 se va institui servitute de trecere

subterana si supraterana in favoarea parcelei cu CF nr. 330167 Vladimirescu in cazul in care

aceasta nu se va unifica cu parcela cu CF nr. 330167 Vladimirescu.

Utiliz3ri interzise: orice alte utilizari.

Retrageri:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate reprezentata
pe plansele 02.1 A — Reglementari urbanistice - Zonificare — Scenariul 1 si 02.2 A - Reglementari
urbanistice - Zonificare — Scenariul 2.

Zona 1 - Pentru Scenariul 1:
Pentru parcelele cu functiunea Servicii/comert, se propun urmatoarele retrageri ale
constructiilor fata de limitele de proprietate:
_ 4 m fata de limita dinspre str. Cetatii Orod (limita vestica);
_ 4 m fata de limita dinspre drumul colector propus (limita nordica);
. 4 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (partial limita estica);
_ 10 m fata de limita cu parcela nou propusa cu functiunea de locuinte colective; (partial
limita estica);
- 4 m fata de limitele cu parcelele CF nr. 330167, 330169, 334668 si 329818
Vladimirescu. (limita sud-vestica);
- 6 m fata de limita dinspre str. Augusta (limita sudica).
Zona 1 - Pentru scenariul 2 :
Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Pentru parcelele cu functiunea Servicii/comert, se propun urmatoarele retrageri ale
constructiilor fata de limitele de proprietate:
- 4 m fata de limita dinspre str. Cetatii Orod (limita vestica);
_ 4 m fata de limita dinspre drumul colector propus (limita nordica);
_ 4 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (partial limita estica);




limita estica);

- 4 m fata de limitele cu parcelele CF nr. 33

10 m fata de limita cu parcela nou

Vladimirescu. (limita sud-vestica);
- 6 m fata de limita dinspre str. Augusta (limita sudica).
- 4 m fata aliniamentul la frontul stradal al strazii nou propuse S2.

Zona 2

In cadrul Zonei 2 nu se pot amplasa constructii deoarece
Zona de protectie a drumului national DN7 aflat in afara localitati
asfaltica a acestuia. In Zona 2, se pot realiza

Zona 3

Pentru Zona 3, se propun urmatoarele retra

proprietate:

- 4 m fata de limita nordica a Zonei 3 (inspre DN 7).
- 4 m fata de limitele laterale ale Zonei 2, respectiv Zonei 3;
- 4 m fata de limita sudica a Zonei 2, respectiv Zonei 3 (inspre drumul colector propus).

Propusa cu functiunea de locuinte colective; (partial

0167, 330169, 334668 si 329818

aceasta zona se afla integral in
i, Si anume 50 m fata de limita
parcari, platforme carosabile si zone verzi amenajate.

geri ale constructiilor fata de limitele de

 Zona servicii/comert
Zona 1

Zona servicii/comert
Zona 2

Zona servicii/comert
Zona 3

POT max. =50,00 %

POT max. =00,00 %

POT max. =50,00 %

.

CUT max. = 2,00

CUT max. = 0,00

CUT max. = 1,50

Regim de inaltime:
max. S/D+P+2E

Regim de inaltime;
max. S/D+P+1E

Hmax streasina/atic:
15,00 m, Hmax coama:
18,00 m

H max totemuri: 25,00 m

Hmax streasina/atic: 12,00 m
Hmax coama: 15,00 m
H max totemuri: 25,00 m

Spatii verzi: min. 10%
din suprafata fiecarei
| parcele construibile.

Spatii verzi: min. 10%
din suprafata fiecarei
parcele construibile.

Spatii verzi: min. 10% din
suprafata fiecarei parcele
construibile.

Constructiile/amenajérile aferente dotirilor tehnico-edilitare si platformele de incint3 vor
putea fi amplasate in afara zonei de construibilitate propusa, cu respectarea prevederilor Codului
Civil si a tuturor conditiilor din avizele obtinute pentru prezenta documentatie.

Accesul carosabil. In cazul Scenariului 1,
Se vor accesa din drumul colector nou propus (S1),
In cazul Scenariului 2, p
drumul colector nou propus (S1), din strada nou

colt se pot accesa de pe ambele fronturi stradale.
Parcela 2 — Zona 3 se va putea accesa din drumul colector propus sau din str. Iulia.
Se va asigura 1 acces carosabil pe fiecare parcela construibila in parte. Se admite realizarea
@ 2 accese carosabile pe parcelele de colt, cate 1 acces din fiecare strada.
Latimea unui acces carosabil in cazul parcelelor cu functiunea servicii/comert va fi de
maxim 10 ml si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

parcelele cu destinatie de servicii si/sau comert
si/sau din str. Augusta.
arcelele cu destinatie de servicii si/sau comert se vor accesa din
propusa (S2) sifsau din str, Augusta. Parcelele de



Accesul pietonal. Se va asigura cel putin un acces pietonal la fiecare parcela cu
functiunea servicii/comert si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.
Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996.
2. Lc - Zona rezidentiala — locuinte
Utiliziri_permise: constructii de locuinte co
S/D+P+3E).
si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, constructii de agrement : locuri de
joaca, spatii verzi amenajate in proportie de min. 20% din suprafata parcelei, amenajari sportive,
accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje de incintd, dotdri tehnico-edilitare etc.;
Utiliziri permise cu conditii: nu este cazul.
Utiliz3ri interzise: orice alte utilizari.
Retrageri:
Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
_5 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (limita nordica)
_5m fata de limita cu parcelele nou propuse cu functiune servicii/comert (limita vestica);
- 2 m fata de parcela nou propusa cu functiunea Cai de comunicatie terestra (limita estica);
- 10 m fata de str. Augusta (limita sudica).

lective cu regim mic de inaltime (maxim

Zona locuinte colective

POT max. =30,00 %

CUT max. = 1,50

Regim de inaltime: max. S$/D+P+3E

Hmax streasina/atic: 13,00 m , Hmax coama: 16,00 m
Spatii verzi: min. 20% din suprafata fiecarei parcele construibile.

Constructiile/amenajarile aferente dotdrilor tehnico-edilitare si platformele de incinta vor
putea fi amplasate in afara zonei de construibilitate propusa prin prezenta documentatie cu
respectarea prevederilor Codului Civil si a tuturor conditiilor din avizele obtinute pentru prezenta
documentatie.

Accesul carosabil. Accesul carosabil la parcela cu functiune rezidentiala — Locuinte
colective se va realiza din str. Augusta, aflata la sud de parcela propusa. Se va asigura 1 acces
carosabil pe fiecare parcela construibila in parte.

Latimea unui acces carosabil in cazul parcelelor cu functiunea servicii/comert va fi de
maxim 7 ml in cazul parcelelor rezidentiale — locuinte colective, si care va putea fi amplasat oriunde
pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal. Se va asigura cel putin un acces pietonal la fiecare parcela cu functiune
rezidentiala — Locuinte colective si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal al
strazii Augusta.

Parcaje. Pentru constructile de locuinte colective se va asigura minim 1,5 locuri de
parcare/ apartament, amenajate in incinta reglementata cu aceasta functiune.

3. CC — zond cdi de comunicatie

Utiliz&iri permise: strézile propuse cu dotdrile aferente: parte carosabild, trotuare, sisteme

de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electricd,



retea pentru apd si canalizare, bransamente, toate prevdzute in varianta de amplasare subterana,
spatiu verde de aliniament, accese auto si pietonale pe proprietate;

Utilizéri permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 10,0 ml in cazul parcelelor cu destinatie
servicii/comert si maxim 7,00 m in cazul parcelelor rezidentiale, si care vor putea fi amplasate
oriunde pe latimea frontului stradal al parcelelor propuse. Spatiul verde de aliniament nu poate fi
transformat in locuri de parcare sau platform§ pavati/betonats pe intreaga ldtime a frontului
stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public, cand utilizarea domeniului
public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform
legii.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Se propun urmatoarele parcele cu destinatie Cai de comunicatie terestra:

- Drum colector S1 care sa faca legatura intre strazile Cetatii Orod si str. Iulia si care
se va realiza pe parcele aflate in proprietatea Comunei Vladimirescu, cat si pe parcele private,
aflate in proprietatea IMOTRUST S.A.

- Strada S2 (Parcela 5 — Zona 1 — Scenariu 2), in suprafata de cca. 1637 mp,
care asigura accesul la parcele cu functiune servicii/comert.

- Parcela 2 — Zona 1, in suprafata de 570 m, care asigura accesul la statia S.R.M.
aflata pe parcela cu CF nr. 329821 Vladimirescu.

- Parcela 1 — Zona 2, in suprafata de 88 mp, care faciliteaza accesul pietonal intre
trotuarul existent de-a lungul drumului national DN7 si zona pietonala aferenta drumului colector
propus prin prezenta documentatie.

4. SVc — zond spatii verzi amenajate

Utilizari permise: spatii verzi compacte.

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihng, constructii pentru expoxzitii si activitati culturale, constructii
usoare cu caracter provizoriu pentru activitdti de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare,
spatii pentru intretinere cu obligatia ca suprafata cumulat$ a acestor obiective sd nu depdseasci
10% din suprafata totald a spatiului verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si dotdri tehnico-edilitare realizate in
varianta de amplasare subterani.

Utilizdri interzise: este interzis§ schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este interzisi
transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare sau platforma pavata/betonata.

Parcelele CF nr. 334969 Viadimirescu si CF nr. 334322 Vladimirescu reprezinta parcele cu
functiunea spatii verzi. Aceste parcele isi vor pastra functiunea existenta, cu exceptia suprafetei
de zona verde dislocata pentru realizarea drumului colector propus.

Se propune schimbarea de destinatie a parcelelor cu CF nr. 334323 Vladimirescu si CF nr.
334321 Vladimirescu, din Cai de comunicatie terestra in Spatii verzi amenajate, in suprafata totala
de 433 mp, deoarece in urma reorganizarii circulatiilor in incinta, drumurile aflate pe cele doua
parcele nu vor mai avea continuitate.

Se propune realizarea unei zone verzi compacte, in suprafata de aproximativ 175 mp,
reprezentata de Parcela nr. 3 — Zona 1.

Se propune zona verde de aliniament aferenta drumului colector propus si a strazii nou
propuse ce leaga drumul colector de str. Augusta, conform profilelor stradale propuse.




5. TE — zoni constructii/amenajari tehnico-edili
Utilizari permise: amenajari/instalatii tehnico-edilitare (post transformare, post reglare-
mésurare gaz metan, platforma gospodéreascd, etc.)

Utiliz&ri permise cu conditii: nu este cazul.
Utiliz3ri interzise: orice alte utilizari.
Parcela 1 - Zona 3 va fi destinata constructiilor/amenajarilor tehnico-edilitare si va avea 0
suprafata de aprox. 96 mp.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 2 ani de la data aprobarii prin
prezenta hotdrare.

Art. 3. Racordarea la reteaua de canalizare si apa a localitatii Viadimirescu, realizata din bani
publici, se aprobd in schimbul plitii sumei de 500 eurofimobil cu functiune rezidentiala si alte
functiuni admise rezultat in urma parceldrii, conform P.U.Z., sum3 ce va fi platitd pand la eliberarea
autorizatiei de construire pe parcela respectivd, conform H.C.L. 30/26.08.2008 privind racordul la
utilitati.

Art. 4. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi suportate de
citre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul instraindrii zonei sau a
unei pérti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul c3 terenul se supune reglementarilor
documentatiei de urbanism P.U.Z. i R.L.U. aferent — proiect nr. 232/2021 elaborat de SC TARA
PLAN SRL.

Art. 5. Comuna Vladimirescu va suporta cheltuielile pentru realizarea drumului colector dupa cum
urmeaza:

a. Drumul colector se va realiza de catre Comuna Vladimirescu si va fi prevazut in Etapa I, cel
putin cu un strat de pietris. In etapa I, drumul se va realiza pana la finisajul asfaltic.

b. Comuna Vladimirescu va suporta cheltuielile exclusiv pentru executia urmatoarelor lucrari
aferente drumului colector: trotuare, parte carosabila, sistem de colectare si evacuare ape
pluviale de pe suprafata carosabila, iluminat public. Extinderile/supradimensionarile de
retele vor fi suportate de catre IMOTRUST S.A. sau proprietarul parcelei (dupa caz).
Bransarea/racordarea la reteaua de apa, canalizare, energie electrica va fi obligatorie pentru
fiecare parcela.

c. Se vor putea emite Autorizatii de Construire pentru terenurile care au prevazute prin
prezenta documentatie acces din drumul colector, inainte ca acesta sa fie executat.

Art. 6. Terenurile ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul public pot fi donate cu titlu gratuit
Comunei Vladimirescu doar dupd ce toate dotdrile, prevazute prin documentatia de urbanism,
pentru terenurile respective, au fost autorizate, realizate si receptionate conform proiectelor de
specialitate.

Art. 7. Dupa caz, strazile noi propuse se vor delimita din punct de vedere cadastral pe tronsoane
individuale astfel incat s§ existe o carte funciard distinctd pentru fiecare tronson. Dezvoltatorul va
inainta Comunei Vladimirescu o propunere de atribuire denumire stradd pentru fiecare tronson in
vederea emiterii unei hotérari de consiliu local pentru completarea nomenclaturii stradale existente
pe teritoriul Comunei Vladimirescu astfel incat atribuirea de numere administrative parcelelor
destinate locuintelor s& se realizeze in concordantd cu Ordinul 448/2017 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind procedurile de lucru specifice Registrului electronic national al
nomenclaturilor stradale, actualizat.



Art. 8. Lucrarile care fac obiectul documentatiei de urbanism 232/2021 elaborats de SC TARA
PLAN SRL se vor executa prin grija §i pe cheltuiala exclusivd a investitorului privat, in baza
proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit prevederilor legale in vigoare, in concordanta
cu planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse prin PUZ.

Art. 9. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea datelor
si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hot3rari se incredinteaza beneficiarul SC IMOTRUST
SA, CUI 1680630, sub supravegherea autoritdtilor publice locale prin primarul Comunei
Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Vladimirescu, pentru atributiile care le revin.

Prezentul proiect se comunica dup3 adoptare cu :
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
primarul comunei Viadimirescu
compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului
beneficiarul SC IMOTRUST SA
locuitorii comunei prin afisaj si publicitate media

PRIMAR AVIZAT
MAG MIHAI SECRETAR GENERAL,
S COMUNA VLADIMIRESCU

TANASA OVIDIU

NESS




ROMANIA
. JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei, nr. 4; tel.: 0257 / 51 41 01; fax: 0257 / 20 62 80; e-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Nr. 16039/24.10.2023

RAPORT

de promovare a proiectului de hotdrare privind APROBAREA documentatiei de
urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

“Zond serviciilcomert - amenajari incinta, alei auto si pietonale, spatii verzi, elemente publicitare”
Cartier Via Carmina (Zona 2), loc. Vladimirescu, jud. Arad

Domnilor consilieri,
Vazand:

* Referatul structurii de specialitate din cadrul Primriei Vladimirescu prin care se propune
APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent: "Zoni servicii/comert - amenajari
incinta, alei auto si pietonale, spatii verzi, elemente publicitare”, Cartier Via Carmina (Zona 2), loc.
Vladimirescu, jud. Arad, beneficiar SC IMOTRUST SA, CUI 1680630, proiect nr. 232/2021 elaborat de
SC TARA PLAN SRL prin specialist cu drept de semnatura R.U.R. — arh. SECULIC| Gheorghe, pentru
zona In suprafata de 30.412 mp identificata prin CF nr. 334969, 334322, 334789, 329722, 329824,
329819, 330841, 330834, 330168, 330835, 329820, 330836, 329727, 334788, 330166, 330838, 335773,
335774, 335794 (rezultat din alipirea CF nr. 330914 si 330915) Vladimirescu;

* Documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent a fost elaboratd conform Ghid privind
metodologia de efaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM 007/2000, aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000: HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, actualizatd; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatjilor de
urbanism, Art.18, a Certificatului de Urbanism nr. 415/25.10.2021, a Avizului de Oportunitate nr.
13/20.12.2022 emis de catre Primarul Comunei Vladimirescu;

* Raportul nr. 15524/16.10.2023 privind informarea §i consultarea publicului pentru etapa
finald de elaborare a P.U.Z. si RL.U. aferent, conform Ordin M.D.RT. nr. 2701/30.12.2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism si ale Regulamentului local referitor Ia implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobatcu H.C.L.
Vladimirescu nr. 31/17.03.2011 - nu au fost aduse obiectii din partea publicului referitoare la
documentatia elaborat3;

* Prevederile Art. 25, Art. 27M, alin. (1), lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizat;

* Prevederile Art. 129, alin. (6), it. c) si Art. 139, alin. (3), lit. €) din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ,

propun aprobarea proiectului de hotirére in forma prezentata.

Primar,

i
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e
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ROMANIA
_ JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei, nr. 4; tel.: 0257 /51 41 01: fax: 0257 / 20 62 80; e-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Nr. 16040/24.10.2023
APROB

Primar,

Mihai FAG
/tw/ I?_ /

T
REFERATUL STRUCTURII DE SPECIALITKT-E\_-A
privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

"Zona serviciilcomert - amenajari incinta, alei auto si pietonale, spatii verzi, elemente publicitare”
Cartier Via Carmina (Zona 2), loc. Vladimirescu, jud. Arad

Ca urmare a cererii adresate de SC TARA PLAN SRL prin URSACHI Daniela pentru SC
IMOTRUST SA, cu sediul in jud. Arad, mun. Arad, str. Mihai Eminescu, nr. 5, bl. -, sc. -, et. -, ap. 2,
inregistraté la Priméria Comunei Vladimirescu sub nr. 13661 din 08.09.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru APROBAREA de ciitre Consiliul Local Viadimirescu a
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent pentru "Zona serviciilcomert - amenajari incinta, alei auto si pietonale, spatii verzi, elemente
publicitare”, Cartier Via Carmina (Zona 2), loc. Viadimirescu, jud. Arad, generat de imobilele
identificate prin:

nr. C.F.nr. raf; . I il
. | (edinioncs) | A Extravlan ’ e g (
1 | 334969 798 | SCIMOTRUST SA intravilan | curti c-ci
2 | 334322 1.278 | SCIMOTRUST SA intravilan | arabil |
3 | 334789 632 SC IMOTRUST SA intravilan | curticcti |
i 4 | 329722 ! 4.589 SCIMOTRUSTSA | intravilan _curticctii
5 320824 1908 | SCIMOTRUSTSA | intravilan |  cuticcfi |
6 329819 1135 |  SCIMOTRUSTSA | intravian | curti ccti |
7 330841 2146 | SCIMOTRUST SA intravilan | dum |
8 330834 | 3.000| SCIMOTRUSTSA | intravilan curti c-ctii
9 | 330168 .' 1698 |  SCIMOTRUSTSA | intravilan curtic-ctii |
10 | 330835 | 2000 | SCIMOTRUSTSA | intravilan ourticctii |
N 320820 | 1200 | SCIMOTRUST SA intravilan curt o-cfii |
12 | 330836 | 3128 |  SCIMOTRUST SA intravilan curti c-cti |
13 329727 1.668 SCIMOTRUSTSA | intravilan curti c-ctii
14 | 334788 962 |  SCIMOTRUST SA | intravilan | curti c-cii ‘
15 | 330166 602 |  SCIMOTRUST SA intravilan | curti c-cti l'
16 | 330838 40 | SCIMOTRUST SA intravilan | curti c-ctii i
17 | 3357713 96 | COMUNA VLADIMIRESCU | intravilan | curti c-ctii |
18 335774 1.398 | COMUNA VLADIMIRESCU | intravilan | pasune/curt c-ctii |
19 | 335794 | 2134 |  SCIMOTRUST SA | infravilan | pasune |
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TOTAL 30.412 {

in urma verificarii documentatiei complete depuse la Priméria Comunei Viadimirescu, se constatad

urmatoarele:

Initiator i beneficiar: SC IMOTRUST SA, CUI 1680630,
Proiectant general: SC TARA PLAN SRL
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. SECULICI Gheorghe

Proiect nr.: 232/2021, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 415/25.10.2021 emis de
Primarul Comunei Viadimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni, si a Avizului de
Oportunitate nr. 13/20.12.2022 pentru elaborare P.U.Z. si RL.U. aferent, aprobat de catre
Primarul Comunei Vladimirescu.

Tarif de exercitare a dreptului de semnaturd RU.R.: OP nr. 23080220305823/02.08.2023

Documentatia de urbanism P.U.Z. si RLU. aferent este intocmita conform; Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM 007/2000,
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, actualizaté; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i
actualizare a documentatjilor de urbanism, Art.18, si contine:

A. Piese scrise: Foaie de capat, Fisa de Responsabilitati, Borderou volum, Certificatul de
Urbanism, Extrasele de Carte Funciard, Aviz de Oportunitate, Avize si studi conform CU,
Memoriu de prezentare; Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.; Plan de actiune
pentru implementarea investitiei.

B. Piese desenate: 00A — Incadrare in zona; 01A - Situatia existenta; 02.1A - Reglementari
urbanistice-zonificare Scenariul 1; 02.2A — Reglementdri urbanistice-zonificare Scenariul 2;
03.1ED - Reglementari edilitare Scenariul 1; 03.2ED - Reglementari edilitare Scenariul 2;
04.1A — Proprietatea asupra terenurilor Scenariul 1; 04.2A — Proprietatea asupra terenurilor
Scenariul 2; 05A — Sectiune transversald AA; 06.1 - llustrare urbanistica Scenariul 1,06.2 -
llustrare urbanistica Scenariuf 2.

C. Avize
Documentatia contine urmétoarele avize solicitate prin C. U.:

|_h_|r. crt. Organisme centralelteritoriale interesate | Nr./data aviz |
1. | Avizul de Oportunitate 13/20.12.2022
> | 0CPI 962/2022; 251/2022; 111/2022,
' e 114/2022; 116/2022
3. |STS. 17711/04.05.2023
4. | S.C. Compania de Apa Arad S.A. ] 5732/06.04.2023 _
5. | Vodafone Romania NPOTX-FO_3044/19.05.2023
6. | RCS&RDS 65/06.04.2023 |
7. | Orange Romania B 94824847/5856/5743
8. | S.C. Orange Romania Communications S.A. 108/20.04.2023
9. | Delgaz Grid SA 214150707/20.03.2023
 10. | Directia de S&nétate Publica a Judetului Arad 193/24.04.2023 B
11.] 1.8.U. “Vasile Goldis" Arad - PSI 322631/31.05.2023
12.] 1.8.U. “Vasile Goldis" Arad — protectia civild 322632/31.05.2023
13. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 10456/27.06.2023
14. | Aviz Apele Roméane 2425/0M/04.05.2023
15.| Enel Distributie 17202000/13.06.2023
16.| CNAIR _ _ 340/522/17.07.2023 |
17. | Autoritatea Aeronauticé Civila Romana | 9926/10.05.2023
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18] ANF | 45/04.04.2023 ﬁ]

| 19.] Studiu geotehnic 2185/2022
* CONCLUZIE;

Avand in vedere:

o documentatia intocmita conform prevederilor din Certificatului de Urbanism nr,
415/25.10.2021, a Avizului de Oportunitate nr. 13/20.12.2022 emise de citre Primarul
Comunei Viadimirescu si a legislatiei in vigoare:

o Raportul nr. 15524/16.10.2023 privind informarea $i consultarea publicului pentru etapa
finala de elaborare a P.U.Z. si R.L.U, aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010
pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si ale Regulamentului local referitor
la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 31/17.03.2011 ; nu_au fost obiectii privind
realizarea obiectivului de investitii propus.

o elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

o documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi dup& aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent conform art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001,
actualizata, si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia;

o documentatia P.U.Z. si RL.U. aferent a fost avizati prin H.C.L. Vladimirescu nr.
170/31.08.2023,

in conformitate cu prevederile Art. 25, Art. 2771 - lit. ¢) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizatd, propun Consiliului Local
Viadimirescu APROBAREA documentatiei, dup3 urmatoarea structurs:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
"Zona servicii/comert - amenajari incinta, alei auto si pietonale, spatii verzi,
elemente publicitare”, Cartier Via Carmina (Zona 2), loc. Viadimirescu, jud.
Arad conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotdrare, si cu
respectarea conditiilor impuse prin avize, beneficiar SC IMOTRUST SA, CUl
1680630, proiect nr. 232/2021 elaborat de SC TARA PLAN SRL prin specialist cu
drept de semndturd R.U.R. arh. SECULICI Gheorghe, pentru zona in suprafat§ de
30.412 mp identificatd prin CF nr. 334969, 334322, 334789, 329722, 329824,
329819, 330841, 330834, 330168, 330835, 329820, 330836, 329727,
334788, 330166, 330838, 335773, 335774, 335794 (rezultat din alipirea CF nr.
330914 si 330915) Vladimirescu, care prevede urmdtoarele conditii de construire,
prezentate sintetic:
o functiuni:
1. IS-Co - Zona servicii si comert
Utilizari _permise: clddiri  administrative (birouri), cladiri comerciale
(supermarket, alimentatie publicd), clidiri social-culturale precum:
o Constructii pentru servicii, constructii hoteliere, salon cosmetic/ coafurg,
birou profesii liberale, etc.;
o constructii pentru invdtdmant: scoli, gridinite, crese etc.;
o constructii pentru activitati culturale si sportive: cluburi, biblioteci, séli de
sport, piscine, muzee, centre de afaceri si expozitii etc.;
o constructii pentru sdndtate: bdi publice, dispensare, policlinici, spitale,
case de odihnd, centre de zi, clinici veterinar3 etc.,
si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, spatii administrative, spatii
de prezentare, cabind poartd, spatii verzi in proportie de min. 10% din suprafata
parcelei, accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje de incint, dotiri
tehnico-edilitare etc.;
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Utilizari permise cu conditii:

- Pe parcelele din cadrul Zonei 2 si Zonei 3 se poate construi doar in conditiile de
respectare a zonei de siguranta si de protectie a drumului national stabilite prin
avizul C.N.A.LLR.

_ Parcela 1 — Zona 1 va deveni construibila doar cu conditia unificarii acesteia cu
parcela cu CF nr. 330167 Viadimirescu si va prelua reglementarile urbanistice
existente pentru parcela CF nr. 330167 Vladimirescu. Pe Parcela 1 —Zona 1 se
va institui servitute de trecere subterana si supraterana in favoarea parcelei cu
CF nr. 330167 Vladimirescu in cazul in care aceasta nu se va unifica cu parcela
cu CF nr. 330167 Vladimirescu.

Utiliz&ri interzise: orice alte utilizari.

Retrageri:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansele 02.1 A — Reglementari urbanistice - Zonificare — Scenariul 1
si 02.2 A — Reglementari urbanistice - Zonificare — Scenariul 2.

Zona 1 - Pentru Scenariul 1:
Pentru parcelele cu functiunea Servicii/comert, se propun urmatoarele retrageri
ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
. 4 m fata de limita dinspre str. Cetatii Orod (limita vestica);
- 4 m fata de limita dinspre drumul colector propus (limita nordica);
- 4 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (partial limita
estica);
- 10 m fata de limita cu parcela nou propusa cu functiunea de locuinte
colective; (partial limita estica);
. 4 m fata de limitele cu parcelele CF nr. 330167, 330169, 334668 si 329818
Vladimirescu. (limita sud-vestica);
- 6 m fata de limita dinspre str. Augusta (limita sudica).
Zona 1 - Pentru scenariul 2 :
Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de
proprietate:
Pentru parcelele cu functiunea Servicii/comert, se propun urmatoarele retrageri
ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
- 4 m fata de limita dinspre str. Cetatii Orod (limita vestica);
. 4 m fata de limita dinspre drumul colector propus (limita nordica);
- 4 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (partial limita
estica);
. 10 m fata de limita cu parcela nou propusa cu functiunea de locuinte
colective; (partial limita estica);
- 4 m fata de limitele cu parcelele CF nr. 330167, 330169, 334668 si 329818
Vladimirescu. (limita sud-vestica);
- 6 m fata de limita dinspre str. Augusta (limita sudica).
_ 4 m fata aliniamentul la frontul stradal al strazii nou propuse S2.
Zona 2
In cadrul Zonei 2 nu se pot amplasa constructii deoarece aceasta zona se afla
integral in Zona de protectie a drumului national DN7 aflat in afara localitatii, si anume
50 m fata de limita asfaltica a acestuia. In Zona 2, se pot realiza parcari, platforme
carosabile si zone verzi amenajate.
Zona 3
Pentru Zona 3, se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de
limitele de proprietate:
- 4 m fata de limita nordica a Zonei 3 (inspre DN 7).
- 4 m fata de limitele laterale ale Zonei 2, respectiv Zonei 3;
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- 4 m fata de limita sudica a Zonei 2, respectiv Zonei 3 (inspre drumul
colector propus).

e | Zona L
I%:: ierwcu/ comert servicii/comert gz:: ;erv;cu/comert
Zona 2
| POT max. =50,00 % | POT max. =00,00 % | POT max. =50,00 %
| CUT max. = 2,00 CUT max. = 0,00 CUT max. = 1,50 ]
| Regim de inaltime: - Regim de inaltime: |
max. S/D+P+2E max. S/D+P+1E
Hmax streasina/atic: j
15,00 m, Hmax Hmax streasina/atic: 12,00
coama: 18,00 m - m Hmax coama: 15,00 m

H max totemuri: ‘ H max totemuri: 25,00 m ‘

25,00 m |

Spatii verzi: min. | Spatii verzi: min. . . .
| 10% din suprafata | 10% din suprafata :Ea::f:; rZIf.ieT::t'eimZ:c(el::
fiecarei parcele | fiecarei parcele ‘ c orI:struibiIe P J
construibile. construibile. | ) _

Constructiile/amenajérile aferente dotérilor tehnico-edilitare si platformele de
incintd vor putea fi amplasate in afara zonei de construibilitate propusa, cu respectarea
prevederilor Codului Civil si a tuturor conditiilor din avizele obtinute pentru prezenta
documentatie.

Accesul carosabil. In cazul Scenariului 1, parcelele cu destinatie de servicii
si/sau comert se vor accesa din drumul colector nou propus (S1), si/sau din str.
Augusta.

In cazul Scenariului 2, parcelele cu destinatie de servicii si/fsau comert se vor
accesa din drumul colector nou propus (51), din strada nou propusa (52) si/sau din
str. Augusta. Parcelele de colt se pot accesa de pe ambele fronturi stradale.

Parcela 2 - Zona 3 se va putea accesa din drumul colector propus sau din str.
Iulia.

Se va asigura 1 acces carosabil pe fiecare parcela construibila in parte. Se
admite realizarea a 2 accese carosabile pe parcelele de colt, cate 1 acces din fiecare
strada.

Latimea unui acces carosabil in cazul parcelelor cu functiunea servicii/comert
va fi de maxim 10 ml si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal. Se va asigura cel putin un acces pietonal la fiecare parcela
cu functiunea servicii/comert si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului
stradal.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de
proprietate si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 Ia Regulamentul general de
urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.

2. Lc - Zona rezidentiala — locuinte colective cu regim mic de inaltime

Utilizéri permise: constructii de locuinte colective cu regim mic de inaltime
(maxim S/D+P+3E).

si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, constructii de agrement :
locuri de joaca, spatii verzi amenajate in proportie de min. 20% din suprafata parcelei,
amenajari sportive, accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje de incintd, dotiri
tehnico-edilitare etc.;

Utilizdri permise cu conditii: nu este cazul.

Utilizdri interzise: orice alte utiliz3ri.

Retrageri:
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Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
_5 m fata de limita cu parcela CF nr. 330837 Vladimirescu (limita nordica)
-5 m fata de limita cu parcelele nou propuse cu functiune servicii/comert
(limita vestica);
_2 m fata de parcela nou propusa cu functiunea Cai de comunicatie terestra
(limita estica);
-10 m fata de str. Augusta (limita sudica).

Zona locuinte colective

POT max. =30,00 %

CUT max. = 1,50

Regim de inaltime: max. S/D+P+3E

Hmax streasina/atic: 13,00 m , Hmax coama: 16,00 m

Spatii verzi: min. 20% din suprafata fiecarei parcele construibile.

Constructiile/amenajarile aferente dotdrilor tehnico-edilitare si platformele de
incint vor putea fi amplasate in afara zonei de construibilitate propusa prin prezenta
documentatie cu respectarea prevederilor Codului Civil si a tuturor conditiilor din
avizele obtinute pentru prezenta documentatie.

- Accesul carosabil. Accesul carosabil la parcela cu functiune rezidentiala -
Locuinte colective se va realiza din str. Augusta, aflata la sud de parcela propusa. Se
va asigura 1 acces carosabil pe fiecare parcela construibila in parte.

Latimea unui acces carosabil in cazul parcelelor cu functiunea servicii/comert
va fi de maxim 7 ml in cazul parcelelor rezidentiale — locuinte colective, si care va putea
fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal. Se va asigura cel putin un acces pietonal la fiecare parcela
cu functiune rezidentiala — Locuinte colective si va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal al strazii Augusta.

Parcaje. Pentru constructiile de locuinte colective se va asigura minim 1,5
locuri de parcare/ apartament, amenajate in incinta reglementata cu aceasta
functiune.

3. CC — zoni cdi de comunicatie

Utilizari permise: strazile propuse cu dotdrile aferente: parte carosabild,
trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public,
retea pentru energia electricd, retea pentru apd si canalizare, bransamente, toate
prevazute in varianta de amplasare subterand, spatiu verde de aliniament, accese auto
si pietonale pe proprietate;

Utiliz&ri permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 10,0 ml in cazul parcelelor cu
destinatie servicii/comert si maxim 7,00 m in cazul parcelelor rezidentiale, si care vor
putea fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal al parcelelor propuse. Spatiul
verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforma
pavatd/betonatd pe intreaga ldtime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite
care servesc interesului public, cind utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabilegte prin autorizatia de construire de cétre primari, conform legii.

Utiliz3ri interzise: orice alte utilizari.

Se propun urmatoarele parcele cu destinatie Cai de comunicatie terestra:

- Drum colector S1 care sa faca legatura intre strazile Cetatii Orod si str.
Tulia si care se va realiza pe parcele aflate in proprietatea Comunei Vladimirescu, cat
si pe parcele private, aflate in proprietatea IMOTRUST S.A.

- Strada S2 (Parcela 5 — Zona 1 — Scenariu 2), in suprafata de cca.
1637 mp, care asigura accesul la parcele cu functiune servicii/comert.
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- Parcela 2 — Zona 1, in suprafata de 570 m, care asigura accesul la
statia S.R.M. aflata pe parcela cu CF nr. 329821 Vladimirescu.

- Parcela 1 — Zona 2, in suprafata de 88 mp, care faciliteaza accesul
pietonal intre trotuarul existent de-a lungul drumului national DN7 si zona pietonala
aferenta drumului colector propus prin prezenta documentatie.

4. SVc ~ zon3 spatii verzi amenajate

Utilizéri permise: spatii verzi compacte.

Utilizéri permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale,
mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc §i odihnd, constructii pentru expozitii si
activitdti culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitdti de comert
$i alimentatie public, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere cu obligatia ca
suprafata cumulatd a acestor obiective s3 nu depdseasca 10% din suprafata totald a
spatiului verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitétilor si dotdri tehnico-edilitare realizate in varianta de
amplasare subterani.

Utilizdri interzise: este interzisi schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor
ori stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este
interzisa transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare sau platforma
pavata/betonata.

Parcelele CF nr. 334969 Vladimirescu si CF nr. 334322 Vladimirescu reprezinta
parcele cu functiunea spatii verzi. Aceste parcele isi vor pastra functiunea existenta,
Cu exceptia suprafetei de zona verde dislocata pentru realizarea drumului colector
propus.

Se propune schimbarea de destinatie a parcelelor cu CF nr. 334323 Viadimirescu
si CF nr. 334321 Viadimirescu, din Cai de comunicatie terestra in Spatii verzi
amenajate, in suprafata totala de 433 mp, deoarece in urma reorganizarii circulatiilor
in incinta, drumurile aflate pe cele doua parcele nu vor mai avea continuitate.

Se propune realizarea unei zone verzi compacte, in suprafata de aproximativ
175 mp, reprezentata de Parcela nr. 3 — Zona 1.

Se propune zona verde de aliniament aferenta drumului colector propus si a
strazii nou propuse ce leaga drumul colector de str, Augusta, conform profilelor
stradale propuse.

5. TE — zona constructii/amenaijari tehnico-edilitare
Utilizdri permise: amenajari/instalatii tehnico-edilitare (post transformare, post
reglare-mdsurare gaz metan, platforma gospoddreasca, etc.)
Utilizari permise cu conditii: nu este cazuyl.
Utilizdri interzise: orice alte utilizri.

Parcela 1 - Zona 3 va fi destinata constructiilor/amenajarilor tehnico-edilitare si
va avea o suprafata de aprox. 96 mp.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 2 ani de la data aprobarii
prin prezenta hotarére.

Art. 3. Racordarea la reteaua de canalizare si apa a localitdtii Vladimirescu, realizat
din bani publici, se aproba in schimbul platii sumei de 500 euro/imobil cu functiune
rezidentiala si alte functiuni admise rezultat in urma parcelarii, conform P.U.Z., sumj
ce va fi pldtité pand la eliberarea autorizatiei de construire pe parcela respectivi,

conform H.C.L. 30/26.08.2008 privind racordul la utilitati.

Art. 4. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi
suportate de cdtre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul
instrdindrii zonei sau a unei pdrti din zona reglementats, va preciza in contract faptul
ca terenul se supune reglementsrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
aferent — proiect nr. 232/2021 elaborat de SC TARA PLAN SRL.
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Art. 5. Comuna Vladimirescu va suporta cheltuielile pentru realizarea drumului colector
dupd cum urmeaza:

a. Drumul colector se va realiza de catre Comuna Vladimirescu si va fi prevazut in
Etapa I, cel putin cu un strat de pietris. In etapa II, drumul se va realiza pana
la finisajul asfaltic.

b. Comuna Vladimirescu va suporta cheltuielile exclusiv pentru executia
urmatoarelor lucrari aferente drumului colector: trotuare, parte carosabila,
sistem de colectare si evacuare ape pluviale de pe suprafata carosabila, iluminat
public. Extinderile/supradimensionarile de retele vor fi suportate de catre
IMOTRUST S.A. sau proprietarul parcelei (dupa caz). Bransarea/racordarea la
reteaua de apa, canalizare, energie electrica va fi obligatorie pentru fiecare
parcela.

c. Se vor putea emite Autorizatii de Construire pentru terenurile care au prevazute
prin prezenta documentatie acces din drumul colector, inainte ca acesta sa fie
executat.

Art. 6. Terenurile ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public pot fi donate cu
titlu gratuit Comunei Viadimirescu doar dupd ce toate dotdrile, prevdzute prin
documentatia de urbanism, pentru terenurile respective, au fost autorizate, realizate
si receptionate conform proiectelor de specialitate.

Art. 7. Dupa caz, strazile noi propuse se Vor delimita din punct de vedere cadastral pe
tronsoane individuale astfel incat sd existe o carte funciard distinctd pentru fiecare
tronson. Dezvoltatorul va fnainta Comunei Viadimirescu 0 propunere de atribuire
denumire stradd pentru fiecare tronson in vederea emiterii unei hotdrari de consiliu
local pentru completarea nomenclaturii stradale existente pe teritoriul Comunei
Viadimirescu astfel incat atribuirea de numere administrative parcelelor destinate
locuintelor sd se realizeze in concordantd cu Ordinul 448/2017 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind procedurile de lucru specifice Registrului electronic national
al nomenclaturilor stradale, actualizat.

Art. 8. Lucririle care fac obiectul documentatiei de urbanism 232/2021 elaborata de
SC TARA PLAN SRL se vor executa prin grija §i pe cheltuiala exclusiva a investitorului
privat, in baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit prevederilor legale
in vigoare, in concordantd cu planul de actiune pentru implementarea investitiei
propuse prin PUZ.

Art. 9. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizatd.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazé beneficiarul SC
IMOTRUST SA, CUI 1680630, sub supravegherea autoritatilor publice locale prin
primarul Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primdriei Vladimirescu, pentru atributiile care le revin.

ntocmit: Arhitect-sef,
Laura Manuela SUCIU
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