PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea schimbului de teren intre terenul intravilan situat in Mandruloc str. Henri Coanda
nr.22 inscris in CF nr. 328757 Vladimirescu in suprafata de 180 mp, proprietate privata a comunei
Vladimirescu si terenul intravilan situat in Mandruloc str. Traian Lalescu nr.19 in suprafata de 180 mp
inscris in CF nr. 336291 Viadimirescuy, aflat in proprietatea d-nului Vesa Cristian Daniel si d-nei Vesa
Lydia Stefanie

Primarul comunei Vladimirescu — judetul Arad

VAZAND:

-cererea nr.15170/09.10.2023 inregistrata la secretariatul comunei Viadimirescu
-referatul secretarului general al comunei Vladimirescu

-raportul d-ului primar care propune promovarea acestui proiect de hotirare
-Raportul de evaluare nr.156/2023 intocmit de 1.I. Luca Florica, membru ANEVAR

AVAND IN VEDERE: ) )
-art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrative

-art.1763-1764 din CODUL CIVIL din 17 iulie 2009 (**republicat**)(Legea nr. 287/2009**)
In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aprobd realizarea schimbului de teren, intre terenul intravilan situat in Mandruloc
str. Henri Coanda nr.22 inscris in CF nr. 328757 Vladimirescu in suprafata de 180 mp, proprietate
privata a comunei Vladimirescu si terenul intravilan situat in Mandruloc str. Traian Lalescu nr.19 in
suprafata de 180 mp inscris in CF nr. 336291 Viadimirescu, aflat in proprietatea d-nului Vesa
Cristian Daniel si Vesa Lydia Stefanie.

Art.2. Se aprobd raportul de evaluare nr.125/2023 a schimbului dintre Comuna
Vladimirescu si d-nul Vesa Cristian Daniel si d-na Vesa Lydia Stefanie raport de evaluare intocmit
de 1.1 Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Viadimirescu, anexat prezentului
proiect de hotdrare i care face parte integrantd din acesta

Art.3. Se imputerniceste primarul comunei Viadimirescu sa semneze contractul de schimb

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrare dupd adoptare se
incredinteaza primarul comunei Vladimirescu

Prezentul proiect se comunica dupa adoptare cu :
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
primarul comunei Vladimirescu
- secretarului general al comunei Vladimirescu
- d-nul Vesa Cristian Daniel si d-na Vesa Lydia Stefanie

AVIZAT
SECRETAR GENERAL,
COMUNA VLADIMIRESCU
OVIDIU TANASA




PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD
ROMANIA
Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

Nr. 15582 din 16.10.2023

RAPORT

privind aprobarea schimbului de teren intre terenul intravilan situat in Mandruloc str.
Henri Coanda nr.22 inscris in CF nr. 328757 Vladimirescu in suprafata de 180 mp,
proprietate privata a comunei Vladimirescu si terenul intravilan situat in Mandruloc str.
Traian Lalescu nr.19 in suprafata de 180 mp inscris in CF nr, 336291 Vladimirescu, aflat
in proprietatea d-nului Vesa Cristian Daniel si d-nei Vesa Lydia Stefanie

Doamnelor si domnilor consilieri !
Avand in vedere posibilitatea cresterii suprafetei aferenta strazii Traian Lalescu din

localitatea Mandruloc si avand si acordul manifestat de proprietarii parcelei in suprafata de
180 mp inscris in CF nr. 336291 Vladimirescu, aflata in proprietatea d-nului Vesa Cristian
Daniel si d-nei Vesa Lydia Stefanie care au parcelat suprafata de teren din terenul aflat in
proprietatea lor si existenta acestui teren in suprafata de 180 mp intravilan situat in
Mandruloc str. Henri Coanda nr.22 inscris in CF nr. 328757 Vladimirescu in suprafata de
180 mp, proprietate privata a comunei Vladimirescu aflat la limita de proprietate cu terenul
celor doi amintiti mai sus propun realizarea schimbului de teren, intre terenul intravilan
situat in Mandruloc str. Henri Coanda nr.22 inscris in CF nr. 328757 Vladimirescu in
suprafata de 180 mp, proprietate privata a comunei Vladimirescu si terenul intravilan situat
in Mandruloc str. Traian Lalescu nr.19 in suprafata de 180 mp inscris in CF nr. 336291
Vladimirescu, aflat in proprietatea d-nului Vesa Cristian Daniel si Vesa Lydia Stefanie .
Totodata propun imputernicirea primarului comunei Vladimirescu sa semneze
contractual de schimb iar in conformitate cu prevederile legale in vigoare a fost intocmit
raportul de evaluare nr.156/2023 a schimbului dintre Comuna Vladimirescu si d-nului Vesa
Cristian Daniel si Vesa Lydia Stefanie raport de evaluare intocmit de II. Luca Florica,
membru ANEVAR.
Ca urmare a celor prezentate solicit analizarea si adoptarea proiectului de hotarare

promovat in forma prezentata.

PRIMAR
MAG MIHAI .\




COMUNA VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariavladimirescu.ro

NR. 15583 /16.10.2023

REFERAT

Subsemnatul, TANASA OVIDIU — NICOLAE in calitate de secretar general al comunei
Vladimirescu, prin prezentul referat vd rog s& analizati si s3 supuneti votului Consiliului Local
Vladimirescu sub forma unui proiect de hotérére aprobarea schimbului de teren intre terenul
intravilan situat in Mandruloc str. Henri Coanda nr.22 inscris in CF nr. 328757 Vladimirescu in
suprafata de 180 mp, proprietate privata a comunei Viadimirescu si terenul intravilan situat in
Mandruloc str. Traian Lalescu nr.19 in suprafata de 180 mp inscris in CF nr. 336291 Viadimirescu,
aflat in proprietatea d-nului Vesa Cristian Daniel si d-nei Vesa Lydia Stefanie.

Avand in vedere posibilitatea largirii domeniului public in zona str. Traian Lalescu din loc.
Mandruloc si avand in vedere si cererea familiei Vesa in conformitate cu prevederile art.1763-
1764 din CODUL CIVIL din 17 iulie 2009 (**republicat**)( Legea nr. 287/2009**) si prevederile
art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ sustin promovarea unui proiect de hotarare prin care sa se prevada
urmatoarele:

Art.1. Se aprobd realizarea schimbului de teren, intre terenul intravilan situat in
Mandruloc str. Henri Coanda nr.22 inscris in CF nr. 328757 Vladimirescu in suprafata de 180
mp, proprietate privata a comunei Vladimirescu si terenul intravilan situat in Mandruloc str.
Traian Lalescu nr.19 in suprafata de 180 mp inscris in CF nr. 336291 Vladimirescu, afiat in
proprietatea d-nului Vesa Cristian Daniel si Vesa Lydia Stefanie.

Art.2. Se aprobd raportul de evaluare nr.156/2023 a schimbului dintre Comuna
Vladimirescu si d-nul Vesa Cristian Daniel si d-na Vesa Lydia Stefanie raport de evaluare
intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat
prezentului proiect de hotdrare si care face parte integrant3 din acesta

Art.3. Se imputerniceste primarul comunei Viadimirescu sa semneze contractul de
schimb

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrére dup¥ adoptare se
incredinteaza primarul comunei Vladimirescu

SECRETAR GENERAL
COMUNA VLADIMIRESCU
Tanasa Ovidiu - Nicolae

Mas
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD | _Nr.cerere | 140626 |

wr’
’. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad [ zwa | 11
| Luna 10
; Anul | _ 2023
.ANC&L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
R ER PENTRU INFORMARE - ‘°°‘5”28°m
Carte Funcars . 328757 Viadimirescu T

A. Partea I. Descriereé%ﬁjﬁi T!‘iaill'g'qlui

TEREN Intravilan gkt B

Adresa: Loc. Mandruloc, Str Henri Coanda, Nr. 22, Jud. Arad
g:t Nr. ::::gsg?llc NI Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 328757 180 ?—rggiri‘l IiwgrﬁiT:g;F sporadic 314937;

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi realé.” . Referinte

90749 / 02/06/2021 )

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vladimirescu); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 328757 ca. urmare a : Al

B1 |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in remstrul
cadastral al imobilelor sub numarul 16723.
‘Act Administrativ nr. 78, din 28/06/2007 emis de Consiliul Local’ Viap mlrescu";"'
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEin rangul inch.nr. 10’6:._/2004 i e Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 oy
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999, proprletate prlvata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 313563/Vladimirescu, inscrisa prin incheiered nr. 60293 din 12/08/2013;

C. Partea lll. SARCINI . ...

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale . Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Y-

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. '6‘77/'2‘0:.;'.1‘ . Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 328757 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

+

Teren _
Nr cadastral ~ |Suprafata“(imip)* Observatii / Referinte
328757 T 180 + ‘|imobil inscris in CF sporadic 314937;
* Suprafata este ceterminagéfi..gn" planul de proiectie Stereo 70.
i DETALN LINIARE IMOBIL
/
328458
1
326758

328757

336291~ ; I

Date referitoare la teren

nr | Categorie fintra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

crt| folosintg |vilan|  (mp};
1| pasune |DA 180 - - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct|. .
XY o XY segment
it
nceput sfargl = (m)
1| 227.151,725 2| 227.150,583 3.751
522.891,489 522.887,916
2| 227.150,583 3| 227.195,176| 47.258
522,887,916 522.872,271
3| 227.195,176 4| .227.196,546 3.862
522.872,271 :52_2.875,882
4| 227.196,536 1| 227151,725| 47.461
522.875,882 . 522.891,489
|_ .
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 328757 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu

*k Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunlite ia 1 mllimetru.
bk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazite de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electtoric; pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi'€xtinsa si in forma fizic a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedt,ral al InStItUtlel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de documen* se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul.de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
11/10/2023, 09:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 7."/20?{'/2; ) Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancpi.ro - B Formular versiunea 1,1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

"' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
CANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e e
e mason T

Carte Funciard Nr. 336291 Viadimirescu

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Mandruloc, Str Traian Lalescu, Nr. 19, Jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)
Teren neimprejmuit;

| A ' 336291 180 imobil inscris in CF sporadic 314938;

Observatii / Referinte

B. Partea li. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

130676 / 15/09/2023
Act Notaria!l nr. 1333, din 15/09/2023 emis de Bortes ADINA-ELENA;
|Se infiinteaza cartea funciara 336291 a imobilului cu numarul] Al B
1 cadastral 336291 / UAT Vladimirescu, rezultat din dezmembrarea

‘imobilului cu numarul cadastral 328756 inscris in cartea funciara

. 1328756; _
Act Notarial nr. 446, din 05/04/2023 emis de NP BORTES ADINA-ELENA;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit
|Conventie, cota actuala 1/1

1) VESA CRISTIAN-DANIEL, casatorit cu

‘ 2) VESA LYDIA STEFANIE, bun comun
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 328756/Viadimirescu, inscrisa prin incheierea nr, 56861 din 05/04/2023;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

prini Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase peatru nformare on-fioe 1a adress epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 336291 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
336291 180 imobil inscris in CF sporadic 314938;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

128858

328827

32857
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt| folosintg |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 180 - - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X7/Y starsit| X/Y seg(r:n?r?‘;:
1| 227.145,421 2| 227.144,335 3.08
522.869,719 522.865,89
2| 227.144,335 3| 227.186,986 45284
522.865,89 522.850,674
3] 227.186,986 4 227.18839 3.96
522.850,674 522.854,377
4] 227.188,39 1| 227.145,421 45.626
| 522.854,377 522.869,719‘ |
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase peatry informare on-line [a adresa epay.ancph.ro Farmular versiunea 1.3




Carte Funciara Nr. 336291 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.586771/15-09-2023 in suma de 120, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

19-09-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare en-line {a adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunca 1.1



F.6.1
(pag.1/4, C.U. nr. 302)

-t ROMANIA
: - JUDETUL ARAD
. $ : PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU
- Str.Revolutiei nr. 4; Tel.0257/514/101, Fax.0257/514/101

Nr. 16110 din 25/10/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 302 din 25/10/2023

in scopul: INFORMARE

Ca urmare a Cererii adresate de Comuna Vladimirescu
CNP/CUI/CIF 3519615 cu sediul in judetul Arad , comuna Vladimirescu- , satul
VLADIMIRESCUlJcod postal - |, - Revolutiei, nr. 4 bloc - ,scara - ,et. - ,ap. -
telifax - , e-mail - inregistrata la nr. 16110 din 25/10/2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul  Arad , comuna Vladimirescu , satul
MANDRULOC , cod postal 317408 , Str. Henri Coanda, nr. 22, bloc -, scara - . et. - .ap. - .sau
i&éﬁi’i’ﬁé‘éi"ﬁ"r’i‘ﬁ"&F nr. 328757 Vladimirescu nr. topografic / nr. cadastral - / 328757

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 4R /A 2008 faza PUG
aprobatéa prin Hotérarea Consiliului Local VLADIMIRESCU nr. 92 /2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Situare teren: intravilan comuna Vladimirescu, sat Mandruloc;
Proprietate: privata persoana juridica Comuna Vladimirescu conform extras CF nr, 328757 Vladimirescu.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG: curti constructii, situat in UTR nr. 1 - Zona de locuinte si

functiuni complementare.
Se solicita: INFORMARE

-



F.6.1
(pag.2/4, C.U. nr. 302)
3. REGIMUL TEHNIC

Suprafata totala teren conform extras C.F.: 180 mp;

Regimul de aliniere: -

Retele in zona: energie electrica, apa, gaz; Accesul pietonal i carosabil pe parceld: de pe str. Henri Coanda
Parcela in suprafata de 180 mp, la forma si dimensiunile actuale, NU este construibila.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru:
INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréari de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire |a participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sé decida, dupa caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea Certificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluérii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




F.6.1

{(pag.3/4, C.U. nr. 302)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfe!
(copie legalizata);

c) Documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

(JD.TAC. (JD.T.O.E. (JD.TAD

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):
{(Jalimentare cu apa

0 gaze naturale
(L) canalizare

(U telefonizare

() salubritate

Alte avize/acorduri:

electrica

{_Jalimentare cu energie termica [_Jtransport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

{_Jsecuritatea la incendiu (LI protectia civila [_)sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ....................... luni de la data emiterii.

Primar,

Secretar general,
Tanasa Ovidiu Nicolae

Arhitect-gef,
Suciu Ladra Manuela

=

=<~/

Intocmit,
Popovici Corina
£

\ '-\

V



Achitat taxa de 0 lei, conform chitantei nr scutit din 25/10/2023

F.6.1
(pag.4/4, C.U. nr. 302}
Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
CU Nr. 302 din 25/10/2023

de la data de

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatii ...
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de
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- ROMANIA
: JUDETUL ARAD
g y PRIMARIA COMUNE! VLADIMIRESCU
i Str.Revolutiei nr. 4; Tel.0257/514/101, Fax.0257/514/101

Nr. 16109 din 25/10/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 300 din 25/10/2023

in scopul: INFORMARE

Ca urmare a Cererii adresate de Vesa Cristian Daniel si Vesa Lydia Stefanie
CNP/CUI/CIF 1950615020091 cu domiciliul in judetul Arad , municipiul Arad ,
satul - ,codpostal - ,-Crasna, nr. 31 ,bloc """"""""" - .scara - ,et. - ,ap. -
telffax - , e-mail - inregistrata la nr. 16109 din  25/10/2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ~ Arad , comuna Vladimirescu , satul
MANDRULOC, cod postal 317408 , Str. Traian Lalescu, nr. 19, bloc-, scara - . et. - .ap. - .sau
i&éﬁi’i’ﬁé‘éi“ﬁ"r’i’ﬁ"&F nr. 336291 Viadimirescu nr. topografic / nr. cadastral - / 336291

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 4R /A 2008 faza PUG ,
aprobaté prin Hotararea Consiliului Local VLADIMIRESCU nr. 92 /2015

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Situare teren: intravilan comuna Vladimirescu, sat Mandruloc;
Proprietate: privata persoana fizica Vesa Cristian Daniel si Vesa Lydia Stefanie conform extras CF nr. 336291

Viadimirescu.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG: curti constructii, situat in UTR nr. 1 - Zona de locuinte si

functiuni complementare.
Se solicita: INFORMARE

+
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3. REGIMUL TEHNIC

Suprafata totala teren conform extras C.F.: 180 mp;
Regimul de aliniere: -

Retele in zoné: energie electrica, apa, gaz; Accesul pietonal si carosabil pe parcela: de pe strada Traian
Lalescu si str. Henri Coanda
Parcela in suprafata de 180 mp, la forma si dimensiunile actuale, NU este construibila.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru:
INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediut si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

Tn aceste conditji:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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(pag.3/4, C.U. nr. 300)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de

urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatd);

¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
UbTAc. UD.TOE. UJD.TAD

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

(_Jalimentare cu apa { Jgaze naturale Alte avize/acorduri:
(J canalizare (Jtelefonizare
(Jalimentare cu energie (Isalubritate
electrica
(Jalimentare cu energie termica Dtransport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

(I securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Primar, e Secretar general,
Mag lihai

Tanasa OQvidiu Nicolae

fRL o

L.S. Arhitect-gef,

Suciu Laufa Manuela

——J

Intocmit,
Popovici Corina

/
Fi



Achitat taxa de 3 lei, conform chitantei nr 4727 din 25/10/2023

F.6.1
(pag.4/4, C.U. nr. 300)
Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
CUNr. 300 din 25/10/2023

de la data de .. pana la data de ...

Dupé aceasta datd, o noué prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantut urménd sa obtina, in
conditiite legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitafii ...
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de
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RAPORT DE EVALUARE

Nr. 156 / 2023

TEREN INTRAVILAN
IN MANDRULOC,

CF 336291 VLADIMIRESCU -
MANDRULOC, STR. TRAIAN
LALESCU, NR. 19
Sl
CF 328757 VLADIMIRESCU —
MANDRULOC, STR. HENRI COANDA,
NR. 22
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Cuprins

1.

w

o

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

1.3.  Scopul evaluarii
1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.12. Descrierea raportului

PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2. Identificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

2.4. Informatii despre amplasament

2.5. Date privind impozitele si taxele

2.6. lstoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente
ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

EVALUAREA TERENULUI

4.1. Cea maibuna utilizare a terenului

4.2. Evaluarea terenului - Abordarea prin piata

4.3. Abordarea prin venit

ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII
ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor
6.2. Date detaliate despre proprietati

6.3. Identificare cadastrala

6.4. Fotografii ale proprietatii

6.5. Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti

6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli
6.7. Date despre vanzari si cotatii

6.8. Alte informatii considerate adecvate
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SINTEZA RAPORTULUI
Proprietatea evaluata: Terenuri intravilane pasune in intravilan, situate in cartierul
nou din Mandruloc, dupa cum urmeaza:
NR. SUPRAF.
CRT IDENITFICARE ADRESA PROPRIETAR (mp)
Vesa Cristian
Mandruloc, Daniel
str. Traian si
CF 336291 Lalescu nr. Vesa Lydia
1 | VLADIMIRESCU 19 Stefanie 180
Mandruloc, COMUNA
str. Henri VLADIMIRESCU -
CF 327476 Coanda, nr. PROPRIETATE
2 | VLADIMIRESCU 22 PRIVATA 180
Tipul proprietatii: Proprietate imobiliara de tip teren liber
Proprietari: Comuna Vladimirescu, respectiv Vesa Cristian Daniel si

Vesa Lydia Stefanie

Situatia juridica a terenului: Terenurile sunt proprietatea privata a comunei Vladimirescu,
respectiv. a Dlor. Vesa Cristian Daniel si Vesa Lydia
Stefanie. Terenurile sunt evaluate in cadrul prezentului

raport.
Data punerii in functiune: Nu este cazul
Clientul lucrarii: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU
Data evaluarii: 24.10.2023

Data inspectiei proprietatii: 24.10.2023
Moneda evaluarii: EUR, la cursul de 4,9678 LEI/EUR

Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata a terenului la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara in luna ocotmbrie 2023

Metode de evaluare utilizate: a) Metoda comparatiilor directe

Valoarea recomandata 1,2 EUR/mp, respectiv 5,96 LEI/mp la cursul de 4,9678
LEI/EUR stabilit de BNR la data de 24.10.2023

Valorile se prezina astfel:

VALOARE DE VALOARE DE
PIATA

NR. SUPRAF. PIATA
CRT IDENITFICARE ADRESA PROPRIETAR Imp) {EUR} ILEl)
Vesa Cristian
Mandruloc, Daniel
str. Traian si
CF 336291 Lalescu nr. Vesa Lydia
1 VLADIMIRESCU 19 Stefanie 180 216 1,073
Mandruloc, COMUNA
str. Henri VLADIMIRESCU
CF 327476 Coanda, nr. - PROPRIETATE

2 VLADIMIRESCU 22 PRIVATA 180 218 1,073
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Executantul evaluarii: ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM,
membru ANEVAR, Leg. 13701, Vladimirescu, str. Libertatii,
nr. 68

EVALUATOR AUTORIZAT

ing. LUCA FLORICA
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare, experienta profesionald si
asigurare:

e FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG.
13701, evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietati imobiliare si
bunuri mobile (El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este
inscrisa in programul de pregétire continud al ANEVAR. Are asigurare de
raspundere profesionala valabila pentru anul 2023, conform CERTIFICAT NR.
44087/2023, emis de catre societatea ALLIANZ TIRIAC — ASIGURARI SA,
pentru anul 2023; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in specializarile:
Evaluarea proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile economie,
Autorizatia Nr. 32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea,
certificam ca analizele, opinile si concluzile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

1.2. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU
UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de piata a terenului intravilan — pasune in
intravilan, situate in cartierul nou din Mandruloc, dupa cum urmeaza:
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NR. SUPRAF.
CRT IDENITFICARE ADRESA PROPRIETAR (mp]
Vesa Cristian Daniel
CF 336291 Mandruloc, str. Traian si
1 | VLADIMIRESCU Lalescu nr. 19 Vesa Lydia Stefanie 180
CF 327476 Mandruloc, str. Henri COMUNA VLADIMIRESCU -
2 | VLADIMIRESCU Coanda, nr. 22 PROPRIETATE PRIVATA 180

1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul evaluarii il reprezinta terenurile pasune in intravilan, prezentate mai jos:

NR. SUPRAF.

CRT IDENITFICARE ADRESA PROPRIETAR (mp)
CF 336291 Mandrulog, str. Traian Vesa Cristian Daniel si
1 | VLADIMIRESCU Lalescu nr. 19 Vesa Lydia Stefanie 180
CF 327476 Mandruloc, str. Henri COMUNA VLADIMIRESCU -~
2 | VLADIMIRESCU Coanda, nr. 22 PROPRIETATE PRIVATA 180

1.5. Tipul valorii

Baza evaluarii o constituie STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR,
editia 2022.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022 aplicate in
prezenta lucrare sunt: SEV — CADRU GENERAL (IVS CADRU GENERAL), respectiv
STANDARDE GENERALE: SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101
Sfera misiunii de evaluare), SEV 102 — Implementare (IVS 102) si SEV 103 —
Raportarea evaluarii (IVS 103), SEV 104 — Tipuri ale valori, STANDARDELE
REFERITOARE LA ACTIVE, respectiv SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, precum si GHIDURI METODOLOGICE DE EVALUARE GME: GME 630 -
Evaluarea bunurilor imobile.

Definitia de baza din care deriva plaja de valori pentru valoarea piata estimata in
raport este definitia valorii de piata (SEV 104, sectiunea 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 12.10.2023 — 24.10.2023.
Data estimarii valorii este 24.10.2023.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului care este Si
proprietar.
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In elaborarea prezentuiui raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici
unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a efectuata in prezenta reprezentantului proprietarului di. TANASA
OVIDIU, considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic
bunurile, ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind
istoricul de utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in abordarile
folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale amintesc:
preturile obtinute pentru active similare sau identice, fluxul de numerar realizat
generat de activ, costul efectiv al activelor identice sau similare, iar dintre date de
intrare ipotetice enumar: fluxurile de numerar estimate sau previzionate, costul
estimat al unui activ ipotetic, atitudinea perceputa fata de risc a participantilor de pe
piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai mare i se poate acorda, in mod normal,
datelor de intrare reale, dar totusi, cand acestea sunt mai putin relevante, de
exemplu, cand informatiile despre tranzactiile reale sunt vechi sau cand fluxurile de
numerar istorice nu sunt elocvente pentru fluxurile de numerar viitoare ori cand
informatia despre costul efectiv este numai costul istoric, se acorda o relevanta mai
mare datelor de intrare ipotetice.
Primele date au fost puse la dispozitie de catre client/proprietar (ca exemplu:
documente privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activelor la data
evaluarii) pe care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a
activelor la fata locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au
asemanari cu bunurile inspectate, cu alte informatii existente din literatura de
specialitate si din baza de date a evaluatorului.
Alte acte si documente avute la dispozitie:
» act de proprietate aferent, documente ce atesta proprietatea asupra
bunurilor
> Consultare INTERNET: www. imobiliare.ro, www.tocmai.ro, www.rig-
imobiliare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro, www.eurolux.ro,
www.teren-arad.ro, www.storia.ro, www.publi24.ro
> colectia ziarelor Vand si Cumpar etc
» proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii
analizate;
» informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de la agentii imobiliare, precum si din baza de date a evaluatorului.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze siipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil, daca nu se
specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

> Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.
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> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-1 ajuta pe cititor
sa vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului se realizeaza in limita proprietatii
descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe
proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Prezenta unor substante poate afecta valoarea
proprietatii. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe proprietate nu exista
astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditi sau pentru expertize sau cunostinte de
specialitate necesare descoperirii lor. Clientul este solicitat sa angajeze un expert in
acest domeniu, daca doreste.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

> Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasté privinta.

> Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii
publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea
prealabila a evaluatorului.

> In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.

> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

» Evaluatorul a folosit extrasele de carte funciara CF 336291
VLADIMIRESCU, CF 327476 VLADIMIRESCU, Identificarea cadastrala

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare.
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris in
prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara. Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate
public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara
acordul scris si aprobarea prealabila a evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare studiat, cu
referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorul nu este obligat sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate
de TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate
de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt
e STANDARDE GENERALE:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

O 0 0 0 0 0

o STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2022, atat ca forma cat si continut.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. |dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenurile sunt amplasate in zona periferica a localitatii Mandruloc, in cartierul nou, in
partea de nord a localitatii. Terenurile au asigurata energie electrica, gaz metan si

apa curenta la marginea parcelelor.

Terenurile au forma regulata, este teren plan si normal pentru fundare.

Avand in vedere forma si dimensiunile, conform legislatiei in vigoare nu sunt
construibile decat daca se alipesc de terenurile vecine ( un teren cu front stradal de

45 mi si adancime de 4 m, iar celalalt cu front stradal de 4 m si adancime de 45 ml).

Dreptul de proprietate evaluat se prezinta astfel:

COMUNA VLADIMIRESCU

1.4 Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Nr, cerere 140626

",-/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad SNia_ 11
”, LunaI 10 ]
. ) . Anul 2023 |
_ANCEIJ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA %od verllicare
a&'ﬁé}'ﬁgﬁ;ﬁh PENTRU INFORMARE + ' ﬁmﬂi
Carte Funciard Nr, 328757 \adimirescu MIH Mﬁhm
Vel
f;, . oI : .
A. Partea |. Descrierez'imobilutul . . .
TEREN Intravilan fuch 1
Adresa: Loc. Méndruloc, Str Henri Coanda, Nr. 22, Jud, Arad i 5
o [Nr. cadastrat " Suprafata* (mp) Gbservatll / Referinte
Teren Impre/mult;
AL S . 150 imobill Inscrls In CF sporadic 314937;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi !'ealé.;{t .

Referinte

90749/ 02/06/2021

Registrul Cadastral al imobiielor (UAT Vladimirescu); Act Normativ'lg. 7/1996

emis de Parlamenzul Romaniei;

B2

dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

653/2004 ]

Se infilnteaza cartea funciara a imobilului 328757 ¢a. urmare af Al
B1 |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in ¥e strul
cadastral al imgbilelor sub numarul 16723, :
Act Administrativ nr. 78, din 28/06/2007 emls de Consiliul Locai V, .q]'mjrescu, =
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn rangul inch.nr. 10 v Al

1) COMUNA VIADIMIRESCU, CIF :9999999999999, proprietate privata

OBSERVATII: pozitie transcrisa dln CF 313563Madfmlrescu mscrisa, prin incheleréa nr. 60293 dir 12/08/2013;

Terenul este fara sarcini.

C. Partea lll, SARCINI . i .iwn

inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drvepturl reale

de garantle sl sarcini

Referirte

NU SUNT
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VESA CRISTIAN DANIEL S| VESA LYDIA STEFANIE

,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
’ﬁr/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

o
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PR PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 336291 Viadimirescu

A, Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Mandruloc, Str Traian Lalescu, Nr. 19, jud. Arad

_ Ziua
Luna |
Anub

“Caod verificare

15
09
2023

Nr. cerere l 130676 |

I

Nr. INr. cadastral Nr.

Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Teren neimprejmuit;

aa S30e8 e imobil inscris in CF sporaclc 314938:

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinge

130676 / 15/09/2023

Act Notarlai nr. 1333, din 15/09/2023 emis de Bortes ADINA-ELENA;

Se infiinteaza cartea funciara 336291 a Jmobilului cu numarul
Bl cadastral 336291 / UAT Viadimirescu, rezultat din dezmembrarea
Imobliului cu numarul cadastral 328756 inscris in catea funciara

328756

Al

Act Notarial nr. 446, din 05/04/2023 emis de NP BORTES ADINA-ELENA;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/2

Al

1) VESA CRISTIAN-DANIEL, casatorit cu
2} VESA LYDIA STEFANIE, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 328756/Vadimirescy, iscrisa prin incheierea nr. 56861 din 05/04/2023;

|
|
|
|
|

N Davkas (11 CAD/SIR
Terenul este fara sarcini.

C. Partea lll. SARCIN! ,

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinpe

NU SUNT

2.2. |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Viadimirescu (maghiara Glogovéc ori Othalom) (germana Glogowatz) este 0 comuna
suburband a municipiului Arad, situatd la 8 km est de acesta pe drumul E 68,

Crisana, Romania.

In localitate se poate ajunge usor, atat cu masina, cét si cu tramvai.

Populatia comunei numdra la ultimul recensamant 10649 locuitori din care 92,8%
erau roméani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2,2% germani, 0,3% slovaci, 0,2% ucrainieni

$i 0,2% alte nationalitati si populatie nedeclarata.
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Economia comunei este puternic influentatd de evolutia economicd a municipiului
Arad. Datorita apropierii comunei de municipiul Arad n ultimii ani s-a Tnregistrat o
crestere importants a sectoarelor economice tertiar si secundar. Industria chimica,
industria alimentara, industria usoard si transporturile detin ponderi importante n
spectrul economic al comunei. Investitii mari s-au inregistrat in domeniul constructiilor
si mai ales al constructiilor de locuinte.

La iesirea din comuna Vladimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".

Comuna Vladimirescu are o linie de tramvai directa cu Municipiul Arad.
Descrierea zonei

Proprietatea era situata in intravilanul localitatii Vladimirescu, teren amplasat la cca.

800 mde DN 7.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:
1 Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca:
zona industriala a municipiului, situata in Calea Aurel Vlaicu, se afla la o
distanta de aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi
luata in considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona
Bulevardului Revolutiei aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si
zonele Micalaca Est si Zona Industriala Sud Zadareni care este in dezvoltare.
2 Accesul din E 68 (DN 7) se face pietonal sau auto pe un drum pietruit si

asfaltat.

3 Utilitati: zona beneficiaza de toate utilitatile: retea de energie electrica, apa

2.4. Informatii despre amplasament

Proprietatea este situata in intravilanul localitatii Mandruloc, la cca. 300mde DN 7 in
zona de nord a localitatii.
Terenurile au forma regulata, sunt terenuri plane si normale pentru fundare.
Utilitati in zona:
- retea apa curenta
- retea electrica
- retea de gaz metan

2.5. Date privind impozitele si taxele

Pentru constructii, nivelul impozitelor se stabileste prin Codul Fiscal si hotarare a
Consiliului Local, nivelul de impunere pentru persoane juridice este de 1,5% din
valoarea de inregistrare in contabilitate. Pentru teren, se percepe, un impozit
diferentiat in functie de zona.

Ca si tendinta generala, istoric vorbind, valoarea impozitelor si taxelor locale a fost
actualizata cu inflatia; in ultimii 2 ani se remarca politica administratiei locale de
pastrare a aceleiasi valori pentru impozite.

26. Istoric. incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

In zona analizata, s-au mai tranzactionat terenuri curti constructii cu dotari, utilitati
similare, cu preturi cuprinse intre 1 EUR/mp si 2 EUR/mp.
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3. ANALIZA PIETEI BUNURILOR IMOBILE

Tipul pietei
Proprietatea evaluata face parte din piata proprietatilor rezidentiale

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri si a initiativei antreprenoriale in municipiul Arad sin
judet, au activat piata imobiliare a proprietitilor industriale. Cererea de terenuri libere
pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si 1.000 mp
suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a crescut
constant in ultimii ani, existdnd o presiune certd asupra propriettilor disponibile, ceea
ce a condus la cresterea sensibild a preturilor de tranzactie pe metru pétrat si la
reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna octombrie 2008,
piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.

Analiza ofertei competitive

In zona analizati a fost evidentd dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietdti reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de
prestari servicii. O buna parte din proprietatile disponibile au fost astfel tranzactionate.
Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.

Echilibrul pietei
Considerdm ca putem caracteriza piata imobiliara in aria sa definitd mai sus ca fiind o
piatd putin activa, direct legatd de intensitatea activitatii antreprenoriale din judetul
Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietétii evaluate. Nu se intrevede o modificare a
activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

4. EVALUAREA TERENULUI

4.1. Cea mai buna utilizare a terenului

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabild, probabil3 si
legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, adecvat fundamentats,
fezabila financiar i care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim
productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse variante
posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite Tn evaluare. Cea mai buna
utilizare se analizeaza fie pentru terenul liber fie pentru terenul construit.

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor. In urma estimarilor, valoarea de piata a terenului pasune
in intravilan considerat liber este de 1,2 EUR/mp.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSTRUIT

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabild, probabili si
legaléd a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, adecvat fundamentats,
fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim
productiva).
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Reprezinta o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse variante
posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare. Cea mai buna
utilizare se analizeaza fie pentru terenul liber fie pentru terenul construit.

Deoarece, conform PUG, zona de amplasare a terenului este declarata zona
rezidentiala, constructiile ce se vor ridica sunt cladiri rezidentiale si complementare
zonelor rezidentiale.

4.2. [Evaluarea terenului - Abordarea prin piata

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de
piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand
aceste proprietati cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel
obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce ofera
un model determinist pentru corectile ce trebuie facute preturilor de vanzare a
proprietatilor comparabile.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati

imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si

comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre

proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

In urma evaluarii cu grila de comparatii, a rezultat o valoare de piata de 1,2 EUR/mp.
Calculele se regasesc in Anexe.

Valoarea obtinuta prin metoda comparatiei de piata pentru 1 mp este:

1,2 EUR/mp x 4,9678 LEI/EUR = 5,96 LElI/mp

4.3. Abordarea prin venit - Evaluare prin metoda reziduala

Aceasta metoda ia in considerare venitul pe care I-ar putea aduce terenul daca ar fi
construit si vandut ca o proprietate rezidentiala « la cheie » catre o terta persoana.
Diferenta dintre costul proiectului « la cheie » si costul de construire reprezinta
valoarea terenului liber de constructii (cu utilitati si fara autorizatie de construire).

In cazul terenului de evaluat nu este necesar a se aplica abordarea.

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valori obtinute prin metoda comparatiilor directe

Foloseste numai date de pe piata de la acea data sau de data recenta. In acest caz,
consider ca datorita datelor pe care le-am avut la dispozitie, valoarea rezultata este
cea mai aproape de valoarea de piata a imobilului evaluat.

V = 1,2 EUR/mp, respectiv 5,96 LEl/mp

Opinia evaluatorului

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si
pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia
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evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea determinata prin metoda comparatiilor directe. Astfel, in circumstantele
actuale, valoarea de piata a proprietatii imobiliare tip rezidential, proprietatea
comunei Viadimirescu, situat in Mandruloc, este in opinia evaluatorului de:

V =1,2 EUR/mp, respectiv 5,96 LEl/mp

6. ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor

TEREN COMUNA VLADIMIRESCU
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4 Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 140626
| ’r’ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliari Arad Ziua 13
e,
r . [ Anul ]
*ANCELx EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T edverlficere
’:’"“:"_’:‘::g”ﬂt'k PENTRU INFORMARE + ' mmﬂﬁ mw
Carte Funciard Nr. 328757 Viadimirescu

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Mandruloc, Str_Henri Coanda, Nr. 22, jud. Arad & Y L

Nr. . cadaeiral B[ prafagas (mp) Observatil / Referints

’ Teren Impre|mult; T
AL 928757 180 imobil Inscrls in CF sporadic 314937:

B. Partea li. Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoara la dreptul de proprietate sl alte drepturi réalé. Referinte

90749 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor {UAT Vladimirescu); Act Normativ Ig. 7}1996 emis de Parlamencul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a Imobilului 328757 ca. urmigre al . - Al
Bl [finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in rea st:rul
cadastral al imobilelor sub _numarul 16723.

Gyt

Act Administrativ_nr. 78, din 28/06/2007 emis de Consiliul Locai Vfagl\ lrescu.

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEIN rangul Inch.nr. 10‘6::972004 Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 L «.;

1) COMUNA VLADIMIRESCU, CiF:0999999999999, propnetate pnvata

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 313563/Vladimirescu, nscn‘sa prln lncheleré@ nr. 60293 dir 12/08/2013;

C. Partea lll. SARCINI . ..~-s
Inscrierl privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale .
de garantie si sarcinl N Referirge
NU SUNT

Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancplo

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 328757 Comuria/Oras/Municipiu: Viadimirescu -
Anexa Nr. 1 La Partea |

D, -

Nr cadastral  |Suprafata (irip)X Otservaiii / Referinte
328757 " ;| Inabll Inscrls In CF sporadic 314957;
planul de proiectie Stereo 70,

* Suprafata este d

DETAUICNIAAE MO

P

. {
— /
1 al-h re
Date referitoare la teren ;
wr | Categorle Intra Suprafa;a : i =
crt| folosints |viién A Tatla Parceid far, topo QGbservatil / Re“erinte
1| pasune |DA - - -
Lungime Segmente
1) Valorfle lungimitor segmantelor sunt obtlnute din proiectle in pran,
Punct Punctl, .y, Lungime
tnceput| X/Y sfargit|' X ¥ segrt(a'r;;:
P A WFE 2| 227.150,583 3.751
522.891,489 522.§37,916
2| ¥27.150,583 3| 227.135,i78 .
522.887.916 '522,672,27) 47.258
3| 227.195.176 4| 227.136,546 .
522.872.271 || 522,875,882 -
4| 227.196.586 117 227.351,735| 47.461
522,875.832 . [ 522,891,489
e
¢
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr 677/2001, Pagire 2 din 3

Extresa pentru Informare an-line |a adress epey.ancplra Formuler wersiunea 1.1

pag. 17
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¢ Carte Funciard Nr 328757 Comuna/Oras/Municiphs: Vladimirescu

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectle Sterec 70 5! suﬁt_ rotunjite la 1 milimetru,
» wer Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl’decAt valoarea 1 milimetri.

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul informatic Integ-at éiA}?{c;;Pl contine informatiile din cartea
funciars active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile previzuie de art, 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electipnicpentru activitdti si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate figidinsa sl in forma fizick a

decumentulul, fard semnaturd olografé, cu acceptul expres sau procedral al Insfitutial publice orl entftatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. Law et

Ve-ificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de dzcumeri¥'se poate face la adresz
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponltil inzantét. Codutilé verificare este valabil

il

30 de zile calendaristice de la momentul generarli documentulw. 3. p—

1

Data i ora generarli,
11/10/2023, 09:38

_ o .
Document care confine date cu cacacter personal, protejate de prevederlie Leghl Nr. 677/204% -, . .. Pagina 3din3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fermular versivnea 1.1
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TEREN VESA CRISTIAN DANIEL SI VESA LYDIA STEFANIE

o Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ARAD erere || 130676 ]
:‘.-;" Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliars Arad 1 ‘.1':,, o
i ;‘_ﬂ._‘;:?.‘..;}
,QNEEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA €3d veriicare
Frpussawin PENTRU INFORMARE m“m

L

Carte Funciaré Nr. 336291 Viadimirescu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Mandruloc, Str Traian Lalescu, Nr, 19, jud. Arad

g;'t d ggﬂm NEL suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;

L5 336201 L imobil inscris In CF sporaoic 314938;
B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinge

Tnscrier privitoare Ia dreptul de proprietate sl aite drepturi reale

130676 / 15/09/2023
|Act Notarial nr. 1333, din 15/09/2023 emis de Bortes ADINA-ELENA;
Se infiinteaza cartea funciara 336291 a Imobilului cu numaryl
B1 cadastral 336291 / UAT Viadimirescu, rezultat din dezmembrarea
imobliului cu numarul cadastral 328756 Inscris in catea funciara
328756: 1
Act Notarial nr. 446, din 05/04/2023 emls de NP BORTES ADINA-ELENA; —]
B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin| Al [
Conventie, cota actuala 1/1 |
1) VESA CRISTIAN-DANIEL, casatorit cu
| 2) VESA LYDIA STEFANIE, bun comun
|___OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 328756/Viadimirescu, Fascrisa prin incheierea nr. 56861 din 05/04/2023; |

Al

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantle gl sarcini eferinte
NU SUNT
Document care canfine date cu caracter p ejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Paglna i din 3

Extrase pentiv Inforntore on-ine Ja adrasa epay.ancpl.ro Formular vers inea 1.1
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Carte Funclard hr, 336291 Comuna/Orag/Municipiu: Viadimirescu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastra)  |[Suprafata {(mp)* Obsetvatii / Referinte
336291 180 Imobil inscris In CF sporadic 32.4938;
anul de prolecfie Stereo 70.

* Suprafata este d

eterminata in pl
e T T DETRUENIAREMGBIE.

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafata K
crt | folosinga |vilan {mp} Tarla Parcela Ar. topo Observatil / Referinte
1| pasune |DA| 180 - 5 : |ror2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn pian.
Punct Punct Lungime
Tnceput X/Y starsit X/Y seg::n‘zrr':;:
T| 227.145,421 2| 247,144,335 3.08|
522,869,719 522.865,89
2| 227.144,338 3| 227.186,986 i
522.865,89 522.850,674 iia=sd
3| 227,186,986 4| 227.188,39 3.96
522,850,674 522.854,277
4| 227.188,38 1| 227.145,421 i
522,854,377 522,869,719 e0e
Document care confine date cu caracter p I, protejate de p denile Legli Nr. 5772001, Pagina 2 din 3

Extrase pentri Informare on<ine t2 adrosa epay.ancplro

Formular versiunea 1.1
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LR

Carte Funciard Nr. 336291 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

** Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetra.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciari este valabi! la autentificarea de c3tre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile p-ezentate sunt

susceptiblle de orice modificare, in conditiile legii.
S5-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.586771/15-09-2023 In suma de 120, pentru serviciul de

publicitate imoblilard cu codul nr. 222,

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

19-09-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data elibersrii,

— Tparafa si semndtura) {parafa 5T semnétura)
Document care contine date cu caracter p i, protejate de pi jle Legli Nr. §27/2001. Pagina 3 din 3
Exirase pentru informare an-fine la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1

6.2.

Date detaliate despre proprietati — CAP. 2
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6.3. Identificare cadastrala

CF 328757 VLADIMIRESCU

e X B D i tia i & Mosenn G

= O @ A Swwoes | geoponitanpe gorper eneStarabon

FR325757 MLA

329 UNVLADIMIR

SCU - KANDRULOC

ORULOC

Google Earth
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TEREN CF 326291 VLADIMIRESCU

o R PSR SRR T R e Remen 6 e e e 8 g s 2 ewsem B [ et S = | C o |
& T R Avrenc  pescaies -

Mursse carve funcuare. 136295
[ e e R
B A st Tahd s ke k.
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6.4. Fotografii ale proprietatii

6.5. Harta localitatii. a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti

ol
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6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul.

6.7. Date despre vanzari si cotatii

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.
Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.
Metoda da, de regula, indicatii de prima mana, referitoare la valoarea de piata in
evaluarea proprietatilor imobiliare ce nu sunt cumparate pentru caracteristicile lor de
a produce venituri (locuinta pentru proprietar).
Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor sunt:
- cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de
proprietati imobiliare comparabile;
- verificarea veridicitatii datelor;
- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu;
- Utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a pretului
de vanzare a fiecarei proprietati comparabile (corectii);
- Analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietatilor si tranzactiilor /ofertelor
imobiliare care au consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.
Elementele de comparatie de baza sunt :
- Drepturile de proprietate transmise
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- Conditile de finantare — corectile sunt facute pentru situatii in care
cumparatorul obtine din partea vanzatorului o finantare si trebuiesc folosite
calcule de echivalenta cash;

- Conditii de vanzare — corectiile pentru conditiile speciale reflecta motivatia
cumparatorului si a vanzatorului;

- Conditiile pietei — corectiile se refera la modificarile pietei ce au aparut intre
momentele diferite in timp la care s-au realizat tranzactiile;

- Localizarea — ajustarile se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale
proprietatilor comparabile difera fata de cele ale proprietatii evaluate;

- Caracteristicile fizice — corectiile se refera la diferente in dimensiunile
cladirii, calitatea constructiilor, stilul arhitectural, materialele de constructie,
varsta, conditia, utilitatea functionala, dimensiunile terenului, atractivitatea,
conditiile de mediu;

- Utilizarea - evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intre utilizarea
existenta sau cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare
comparabile si utilizarea proprietatii evaluate;

Analiza comparativa are patru etape:

o Identificarea elementelor de comparatie ce afecteaza valoarea
tipului de proprietate evaluata;

e Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale
proprietatii evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element
de comparatie (cantitativ si calitativ);

e Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si
aplicarea ei asupra pretului (sau chiriei);

o FEfectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile
corectate sau clasificate si extragerea unei singure valori din gama
de valori rezultata.

In cazul proprietatii imobiliare subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea a 3 oferte relativ recente a unor proprietati imobiliare —
teren, despre care se cunosc suprafetele, utilitatile, localizarea, caracteristicile,
orientarea.

S-au facut aprecieri de tip calitativ intre imobilul supus evaluarii si celelalte imobile cu
care se face comparatia. Calificativele pozitive se vor da imobilului pentru care
trebuie adaugata o suma de bani ca sa atinga nivelul imobilului de evaluat.
Calificativele negative se vor da imobilului pentru care trebuie scazuta o suma de
bani ca sa atinga nivelul imobilului de evaluat.

S-au analizat oferte recente de vanzare in Mandruloc si Cicir, comparabile cu terenul
evaluat.

In urma evaluarii cu grila de comparatii, au rezultat urmatoarele valori:

V = 1,2 EUR/mp, respectiv 5,96 LEl/mp

Calculele se regasesc in continuare:
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TEREN CF 328757 VLADIMIRESCU — MANDRULOC, STR. H. COANDA NR. 22

El ul de comparati

Teren de evaluat

A - ID: oferte

B - ID: oferte

C-ID:
www.storia.ro

Ajustari

Suprafata (mp)

180

803

315

629

Pretul de ofertare (EUR/mp)

1

3.2

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARI

TIPUL COMPARABILEI
(tranzactie / oferta)

oferta

oferta

oferta

Marja de negociere din piata
specifica (%)

-20%

-20%

-20%

din datele de pe piata,
marja de negociere
este 25%

Cuantum ajustare (EUR/mp)

(0.21)

-1

Pret ajustat (EUR/mp)

DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE

drept absolut

drept absolut

drept absolut

drept absolut

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mg)
Pret ajustat (EUR/mp)

RESTRICTI!I LEGALE
(reglementare urbanistica)

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%)

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

(=]

Pret ajustat (EUR/mp}

CONDITII DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar

Cuantum aj (%]

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mp)

CONDITII DE VANZARE

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

%

nu este cazul

Cuantum aj (%)

Cuantum ajustare (EUR/mp)

0

Pret ajustat (EUR/mp}

3

CONDITII DE PIATA

curente

curente

curente

curente

Cuantum ajustare (%)

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp!

0

3

Pret ajustat (EUR/mp)
CHELTUIELI IMMEDIATE

ng

nu

nug

nu

Cuantum ajustare (%)

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

o]

Pret ajustat (EUR/mp)

3

ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII

LOCALIZARE

Mandruloc / cartier
nou

Cicir/ arabil
extravilan

Vladimirescu / in
padure

Viadimirescu /in
padure

Comparativ cu subiectul

mai slab

mai bun

mai bun

Cuantum ajustare (%)

10%

-30%

-30%

din analiza pietei

Cuantum ajustare (EUR/muo)

0.08

(0.72)

(0.77)

Pret ajustat (EUR/mp)

0.9

1.8

Suprafata (mg)

180

803

315

629

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/'mp)

1.8

Acces. forma. relief

acces din strada
asfaltata, front 4 m ia
strada si adancime 45
m

acces din drum de
exploatare

arabil extravilan,
acces din drum de

exploatare

arabil extravilan,
acces din drum de
expioatare

Cuantum ajustare pentru acces
(%)

-30%

-30%

-30%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentru acces
[EUR/mM)

-0.27456

-0.504

-0.5376

Pret ajustat (EUR/mp)

06

1

1.3

Cuantum ajustare pentru
topogarfie (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentru
topogarfie (EUR/mp)

[*]

Pret ajustat (EUR/mp)

1

1.18

1.3

Cuantum ajustare front stradal
(%]

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare front stradal
(EUR/mp!

1.2

1.3

Pret ajustat (EUR/mp)
Echipare teren |_utilitati)

stradal

nu are

in_zona

in zona

Cuantum ajustare utilitati (%)

78%

0%

0%

din analiza pietei

Cuantum ajustare utilitat
(EUR/mp)

1

0

Pret ajustat (EUR/mp)

1.1

1.2

1.3

caracteristici gconomice

pasune in intravilan

arabil extravitan

arabil extravilan

arabil extravilan
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Cuantum ajustare (%) 0% 0 0 | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp} a 0 [}
Pret ajustat (EUR/mp) 1.1 1.2 1.3
zona verde (gradina,
Utilizare livada) agricol arabil arabil, servicii
Cuantum ajustare (%} 0% 0 -6% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 | (0.086)
Pret ajustat (EUR/mp}) 11 1.2 1.2
Componente non imobiliare nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Cuantum ajustare (%) 0 0 0 | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) [¢] 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 1.1 1.2 1.2
Ajustare totala bruta absoluta
(EUR} 0.86 1 1.37
Ajustare totala procentuala
absoluta (%) 82% 41% 43%
Numar de ajustari (buc) 2 2 3

Valoare de piata a terenulul de
evaluat (EUR/mp)

Valoare de piata a terenului de

evaluat (EUR)

216

TEREN CF 336291 VLADIMIRESCU — MANDRULOC, STR. T. LALESCU NR. 19

Elementul de comparatle

Teren de evaluat

A - ID: oferte

B - ID: oferte

C-ID:
www.storia.ro

Ajustari

Suprafata (mp)

180

803

315

629

Pretul de ofertare (EUR/mp)

3

3.2

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie
1 oferta)

oferta

oferta

oferta

Marja de negociere din piata
specifica (%)

-20%

-20%

-20%

din datele de pe
piata, marja de
negociere este
25%

Cuantum ajustare (EUR/mp)

(0.21]

Pret ajustat (EUR/mp)

DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE

drept absolut

drept absolut

drept absolut

drepit absolut

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

0

Pret ajustat (EUR/mp)

3

RESTRICTIi LEGALE (reglementare
urbanistica)

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%}

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mE)

Pret ajustat (EUR/mp)

CONDITII DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar

Cuantumn ajustare (%)

nu este cazu!

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

CONDITIl DE VANZARE

Cuantum ajustare (%)

nepartinitoare nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

0%

nu este cazut

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Q

Pret ajustat (EUR/mp)

3

CONDITII DE PIATA

curente

curente

curente

curente

Cuantum ajustare (%)

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

0

Pret ajustat (EUR/mp)

3

CHELTUIELI IMMEDIATE

nu

n

nu

nu

Cuantum afustare (%)

0%

nu este cazul

Cuantum gjustare (EUR/mE)

0

Pret ajustat (EUR/mp)

3

ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII

LOCALIZARE

Mandruloc / cartier
nou

Cicir/ arabil extravilan

Comparativ cu subiectul

mai slab

Vladimirescu / in

mai bun

Vladimirescu / in

padure padure

mai bun

Cuantum ajustare (%)

10%

-30%

-30%

din analiza Dietei
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0.08

0.72)

10.77)

Cuantum ajustare (EUR/mp)
Pret ajustat {EUR/mp)

0.9

1.8

Suprafata (mp)

180

803

315

629

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat [EUR/mp)

0.9

18

Acces_ forma, refief

acces din strada
asfaltata, front 45 m
la strada si adancime
4m

acces din drum de
exploatare

arabil extravilan,
acces din drum de
exploatare

arabil extravilan,
acces din drum

de exploatare

Cuantum ajustare pentru acces (%)

-30%

-30%

-30%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentru acces
(EUR/mMp)

-0.27456

-0.504

-0.6376

Pret ajustat (EUR/mp)

0.6

1

1.3

Cuantum ajustare pentru topogarfie
(%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentru topogarfie

0

[¢]

0

(EUR/mg)
Pret ajustat (EUR/mp)

1

1.18

1.3

Cuantum ajustare front stradal (%)

0%

%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare front stradal
(EURMmMp)

Pret ajustat (EUR/mp)

0.6

1.3

Echipare teren | utilitati)

stradal

nu are

in_zona

in zona

Cuantum ajustare utilitati (%)

78%

0%

din analiza pietei

1

Cuantum ajustare utilitat (EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mp)

1.1

1.2

13

caracteristici economice

pasune in infravilan

arabil extravilan

arabil extravilan

arabil extravilan

Cuantum ajustare (%)

0%

0

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mg)

0

1]

Pret ajustat (EUR/mp)

1.1

13

Utilizare

zona verde (gradina,
livada)

agricol

arabil

arabil, servicii

Cuantum ajustare (%)

0%

5%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

(0.08)

1.1

1.2

1.2

Pret aj (EUR/mp)

Componente non imobiliare

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

1.1

1.2

Alustare totala bruta absoluta (EUR)

0.86

137

Ajustare totala procentuala absoiuta
(%)

82%

41%

43%

Numar de ajustari (buc)

Valoare de plata a terenului de

evaluat (EUR/mp)

Valoare de plata a terenului de

evaluat (EUR)

216
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6.8. Alte informatii considerate adecvate

oV, /zﬁ//ﬁé/zz: ©3.2953

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNET VLADIMIRESCU

Str. Revoluttel nr. 4; tel: 514902; fax: 206280; e-mail; gontaci@primariaviadimirescu.ro

- Formular pentru persoane fizice -
OFERTA DE VANZARE TEREN

Subsemnatul/Subsemiata®l) Jobres, cﬁ'@»«&w o

CNP ind adreésa de 'comunicare in: localitatea .

str. W ot 58, bl Ll , S LT el ap. :
. Jjudequl/séttorul S%MA, ......... ,  codul  postal  eencenn, €A s
% 1l 02 46

T tel, (4 [ S dnd teren agricol situat in extravilan, in suprafaid de .ﬂ,..f.-..(?.. {ha). ; 3

v

tf. ;.reprezenté‘\é‘cola parte //% 1a pretut de (V250 2.0.... (lei)m. 2 led
: : : 7 o T

i

o 1) Se completeaza numele §i prenumeie proprietarului terenului.

" Conditiile de vAnZare"2) SUnt UMMEOAIEIE: suuuuvcsserearirorersnressinsrasssesscastssss s strmasenssss « '
2) Se va completa in cifte §i litere.

Date privind identificarca terenuluj: ] \ . . i
A3) Se completeazit categoria de folosinta a terenurilor agricole situate n extravilan conform prt. 2
Tnformalti privind amplasameniul lerenuiu

o Tagu SUpralsld  pyumar  [VORAT B Numae d‘ategoria. .
Specificare  [Comuna/ ha NUMAE e eapelUmar umat 08 . IObservayii
P igde{u’f Supraale [ "39)&5"8‘ gr‘u):iari “‘.‘2?’ lot Pﬂge]a 'E%I)Ofﬂ b

old-

o )] otald (*) parte”5)

Se compleleazl m 0, 700 O /7, ,4 =
Je catre ~ b 2 /37 1 56 :
vanzlitor. '/// /9345 87 21

Verifical
primarie™4)
Qi Lepet Tondulu luncinr nr, 18/ 1991, republicaid, cu modificAnie g1 completinie ulierioare.

¢

~4) Se completeazd cu . X" rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul
agricol, evidentele fiscale, evidentele de stare civild, altele asemenea,

A5} Cota-parte din suprafatd se exprimé in fractie si in hectare.

*) Deglar ci terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei
“hotaréri judecatoresti care sa {ind loc de contract de yénzare:

DATINUH
" St
-Cinoseind ¢ falsul in declarajii se pedepseste conform Legii nr, 286/2009 priv'lng] Codul penal, cu
‘g\pdiﬁcarile $i completarile ultérioarg, 'dec}:,larsci datele sunt reale, corecte $i complete.

Vﬁnzﬁtorlimputernicit, /\]l L.S.
1 e Cndoan S

(numele si prenumele in clar) Data 2/-0% ~ 2’013

J3 80
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L ovs0%] Cef13-02. 4022 i

la normele metodologlce
OFERTA DE VANZARE TEREN
Subsemredd | LAZAR ADRIAN _CNP, _avind adresa de comunicare in: com. Viadimirescu,

Bora , sy- ne. FN, blgamera 6, sc-, el-, ap-, Judetid Arad, codul postal 317407, email gc@agroeast.com

extravilan, in suprafata de 0,50 ha, reprezinta cota parte de 111 _din parcela da 0,50 ha la pretul
patrusutezece

1] lei.

i 52 vanzare sunl urmatoarale:-
v dariiBicarea lerenului

Informatii privind amplasamentul terenului
C ria

Suprafata . lego

Orasul/ Numar  [Numar de
{ha)(") Numar  [Numar ] Obs.
Comuna/ jcadastra hartanot oarcela folosinta’)
hm Suprafa . -") r“r;c!ara ) ") )
ta totald
1M din L
WLADIMIRESCU|0,50 310278 |319278 |82 301/1/28  [arabil
" 0,50 ha

B o5 devernd agricol situate in extravilan face obiectii actuni pentru pronuniarea unei hotérari judecatoresti care 52 (ind koc de
wezme Dalx|Nul_|
Camescard ca halsut in deciarati se pedepseste conform Legi pr. 285/2009 privind Codul penal, cu modilicarie si complelarile
daciar ca dalefe sunt reale, corecte si complete.

E

| SGRLt
ERPRCALT oo MEDESAN ADINAFELIGIA
{07
T T
R CONEOIR (1)
: / ORIGINALL,

3 T
)

!

|
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L ANEXA Nr. 18
J': . 4 Is normele metodologice
f OFERTA DE VANZARE TEREN
Subsemnatul , COSTACHE IOAN ,CNP_ avand adresa de comunicare in: com..
lccalitatea st- ar., bis ,SC.- , 6l , ap.~, judetul, codul postal email ge@agroeast.com lelefon
0752127928, -,
vand terer agneol situat in exiravilan, in suprafata de 0 ha de 1/1_din parcela de 0,0803 ha la preful
de 4,148 (patrumijunasutanatruzecisiont) lel.
Canditiile de vanzare sunt urmaloarele:-
Dals privind identificarea terenului
Informati privind amplasamentul terenului
Calegoria
Suprafata
Orasul/ Numa
Specficare  |eomunal {ha)(’) Numer w;a Numar E:mar . inas) Obs
| udetui astral | ora flariatiot jparcela ")
L Suprafaja (") 5 Y ™
) llotald Cote-parte ()
e compleleaza | VLADIMIRESCU 11 din
& calre 0,0803 322388 [322388 |74 27013 rabil
anzalcr Arad 0,0803 ha
Verifcal
imaried)

Dediar A terenul agricol situate in extravilan face obiectul actiunil pentru pronuniarea unei hotarari judeciitoresti care s& {iné loc de
contractda vanzare:  Da | | Nulx

Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legil nr, 286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarite ulterioare,
declar 23 dalele sunt reale, carecte si compiete.

o Yo CO'{'E:;&!;“*\
¥ /

VanzaledImputernicit,

ANEACE ey
TERRACULT prin HEDESAN AGINATEL M Cienl
Semnztura o

Data £ (i) TCERNRE
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19

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNET VLADIMIRESCU

Str. Revolutiel nr. 4; tel: 514902; fax: 206280, e-mail: contact@primariaviadimirescu,ro

- Formular pentru persoane fizice -

N

OFERTA DE VANZARE TEREN o Ccup-
© o CRACUN  BImApid - 1ONEC ' <
Subsemnatul/Subsemnata®!) CR4eru w0 AICOLEIR.LYERONICR . -
CNP | “avind adresa de comunicare in: localitatea s
11 R AF. e, bl s S R - )

Judeulfsectorul . ARAD....., codul pogtal ... . e-mail
tel. 0.245726C2€Q vind, teren agricol situat in extravilan, in suprafati de @0524. .,
reprezenténd cota parte AL vy 2 pretul de (*) . 48:.9094...... (lei). Zecewnid,) .

1) Se completeazd numele si prenumele proprietarului terenului,
Conditiile de vinzare”2) sunt urmétoarele: .................

"2) Se va completa in cifre gi litere.
Cate privind identificarea terenuluj:

~3) Se completeaza calegoria de folosinti a terenurilor agricole situate Tn extravilan conform art, 2
iniormaiir privind amplasamentul lerenu

ragull Suprafa] Numé NGEF ar a Fj?ategoria[
Specificare  [Comung/ Ehas umar e carteE“"m I iosine (Observatii
—adastral Tara farla/lot jparceld folosinga
1 miy;ﬂ;ul nglraa(gf 'aorite"S) ,?,) I'ws:larﬁ ) .”) "3) (“S .

complete

g calre | Ylachimi{ OftE2g 4/ |2 sasres { aeaki) |
anzator. fefin ha / !
etiiicat

riméarie™4) [
ddin Legea Tonduiii TUREIar nr. 18/T99T, (epub]icat, 6u modificanle §1 completinle ultenoare,

~4) Se completeazi cu ., X“ rubricile in care in,fqrma(.iile pot fi comparate cu datele din Registrul
agricol, evidentele fiscale, evideniele de stare civil3, altele asemenea.

~5) Cota-parte din suprafati se exprimd in fraciie si in hectare.

g"‘) Declar c& terenul agricol situat jn extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unej
ctirin judecitoresti care s& tind loc de contract de vanzare:

DA[INUT]

Cunoscénd ca falsul Tn_declarafii se pedepseste conform Legii nr, 28&{;009 privind Codul penal, cu
modificarile §i completdrile ulterioare, declar ca datele suni r2a e, corecte 51 complete.
Vanzitor/imputernicit, . \ ] L.S.
omue M BEHia Lt foMeL

E \ VERQU' .
SR colEar WROWT s o ge0s

Semnitura

b W
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

N

Str. Revolutiei or. 4; tel: 514902; fax: 206280; e-mail: contact@primariaviadimirescy.ro

- Formular pentru persoane fizice -

OFERTA DE VANZARE TEREN P
{ . Y - -
| CRECUN BENIAMIN - ONEL |
Subsemnatul/Subsemnata™) oafe fun  AicoLEh R VERONIC . ooy
CNP  _ { avind adresa de comunicare in: localitatea T
11 UOORIVORS (| A ., bl .. S . et — S| T .
jadetulisectorl . AEEDN......,  codul  pOStAl  ecernenns , o email i,

te).Q 248 24CLER.., vnd, teren agricol situat in extravilan, in suprafatd de O484L... (ha)’
reprezenténd cota parte .£7Z...., 1 pretut de (*) LSROL....... (D). Clacimigy s .

~1) Se completeazi numele si prenumele proprietarului terenului.
Conditiile de vanzare”2) sunt urmiitoarele: :
~2) Se va completa in cifre i litere.

Date privind identificarea terenului: i . . N .
»3) Se completeazi categoria de folosinta a terenurilor agricole situate Tn extravilan conform arl. 2

informatn privind ampliasamentul lerenulu ~ategoria
S nect rasu Soprafald s VBMEF INumar [Numar de g -
pecificare %%"ef““;l’a/ ha —adastral F:mc‘;'é arlallot parceld Iolosmsi Observatii
| k ¥ i lol;g{ia(i)a gte-"S] *¥) Y (¥¥) ey A7) (#F
€ compleleaz G =
He catre. Yeacim-| Q2o (., 33538 | 2370 arodif |
&nzitor. [ PJeem
[Venficat
prinriers) J_'
Tin Lepea fondul nciar nr. T8/ T99T. republicaid, cow modificérile §t complei@rile ulterioare.

~4) Se completeazi cu X" rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul
agticol, évideniele fiscale, evideniele de stare civild, altele asemenca.

~5) Cota-parte din suprafatd se exprimé n fracfie i in hectare.

*) Declar ca_terenul agricol situat jn extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei
otéréri judecitorests car% sd tind loc de contract de vanzare: ¢ N i !

DATINU[]
Cunoscind ci falsul in declaratii se pedepseste conform |cgii ne. 286/2009 griv'lnsi Codul penal, cu
modificarile si completirile uItér|oarep,ﬁgev:?laeli$ ¢4 datele sunt réale, corecte 51 complete. )

0‘}?[‘@1’5’7 me'?fctjrule--ﬁzr:// JordeEe =5

QRIS A0 CeTh (o pey—« o . .
{numele §i prenumele in clar) Data.. L7 -0 - 2023

Semndétura

.

— ”
PR
J

)




