PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent
"Zona rezidentiald — locuinte individuale”, loc. Viadimirescuy, str. 15, nr. 61, jud. Arad

Primarul comunei Vladimirescu — judetul Arad

VAZAND:

-cererea nr. 12210 din 08.08.2023 depusa de NEAGOVICI GHEORGHE LIVIU

-referatul arhitectului-sef din cadrul Biroului de urbanism al Primariei comunei Viadimirescu

-raportul d-ului primar Mag Mihai care propune promovarea acestui proiect de hotirire

-Hotdrarea Consiliului Local al comunei Vladimirescu nr. 31/17.03.2011 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i urbanism din comuna Vladimirescu

-Proiect nr.: 05/2020, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 358/14.09.2022 emis de Primarul
Comunei Viadimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni si a Avizului de Oportunitate nr.
1/10.01.2023 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de citre Primarul Comunei

Viadimirescu.
-documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent, a fost avizatd prin H.C.L. Vladimirescu nr. 151/31.07.2023,

AVAND IN VEDERE:
- Art. 25, Art. 27/1 - lit. ¢) din Legea nr.350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu

modificarile si completarile ulterioare,

-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

-Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
-art.129 alin.6 lit.c si art.139 alin.3 lit.e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ . .
In temeiul art.139 alin.(3) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: P.U.Z. si
R.L.U. aferent: "Zona rezidentiald — locuinte individuale”, loc. Vladimirescu, str. 15, nr.
61, jud. Arad conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotdrére, si cu
respectarea conditiilor impuse prin avize, beneficiar NEAGOVICI GHEORGHE LIVIU, proiect nr.
05/2020 elaborat de SC L&C ARHILUX CUBIC SRL prin specialist cu drept de semnéturs
R.U.R. arh. Lucian Ovidiu A. Cioara, pentru zona in suprafatd de 2.085 mp identificat§ prin
CF nr. 330311 Viadimirescu, care prevede urmgtoarele conditii de construire, prezentate
sintetic:
o functiuni:
L — zona locuinte individuale
Utilizéri permise: locuinte individuale si functiuni complementare acestora (birouri,
cabinete, alimentatie publicd, saloane infrumusetare etc.) incluse in clidirile de locuit cu




péstrarea functiunii majoritare cea de locuit; utilitati si refele tehnico-edilitare, garaje,
parcaje, drumuri si platforme, spatii verzi.

Utilizari permise cu conditii: -.

Utiliz3ri_interzise: locuinte colective, activitati industriale generatoare de poluare si
zgomot, depozite de deseuri, activitdti imorale (night-club-uri, discoteci, bar-uri de
noapte, case de tolerantd), alte functiuni care contravin caracterului rezidential al zonei.

o Regim de inaltime: S/D+P+1E; H. max. cornisd = 6,00 m si H. max. coama = 9,00 m;

o Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 40,00 %; C.U.T. max.: 0,80;

o retragerea fatd de aliniament: minim 5,00 m.

o retrageri minime fatd de limitele laterale: conform Cod Civil fatd de una dintre limite insa
min. 3,00 m fatd de cealalta limitd laterala;

o retrageri minime fatd de limitele posterioare: minim 3,00 m, cu exceptia anexelor

gospodaresti.

o Parcaje: se va asigura in interiorul limitei de proprietate a fiecarui imobil rezultat cel putin
1-2 locuri de parcare.

o Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 2 ani de la data aprobarii prin
prezenta hotdrare.

Art. 3. Pentru realizarea retelelor stradale de apa, canalizare, energie electrica, drumuri si gaze
naturale de catre Comuna Vladimirescu, contributia proprietarilor din aceasta zona va fi
echivalentul in lei a sumei de 1.750 euro/imobil cu functiune rezidentiala si alte functiuni admise
rezultat in urma parceldrii, conform P.U.Z., suma ce va fi platitd pana la eliberarea autorizatiei de
construire pe parcela respectiva.

Art. 4. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi suportate de
citre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul instréinarii zonei sau a
unei parti din zona reglementat8, va preciza in contract faptul ca terenul se supune reglementarilor
documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent — proiect nr. 05/2020 elaborat de SC L&C
ARHILUX CUBIC SRL.

Art. 5. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea obiectivului
si nici pentru oricare alte investitii conexe necesare functionarii corespunzatoare a obiectivului.
Art. 6. Lucririle care fac obiectul documentatiei de urbanism 05/2020 elaboratd de SC L&C
ARHILUX CUBIC SRL se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a investitorului privat, in
baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit prevederilor legale in vigoare, in
concordantd cu planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse prin PUZ.

Art. 7. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor
si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizata.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinteaza beneficiarul NEAGOVICI
GHEORGHE LIVIU, sub supravegherea autoritdtilor publice locale prin Primarul Comunei
Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Comunei Vladimirescu, pentru atributiile care le revin.



Prezentul proiect se comunica dupa adoptare cu :

Institutia Prefectului- Judetul Arad

primarul comunei Vladimirescu

compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului
beneficiarul NEAGOVICI GHEORGHE LIVIU

locuitorii comunei prin afigaj si publicitate media
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ROMANIA
. JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei, nr. 4; tel.: 0257 / 51 41 01; fax: 0257 / 20 62 80; e-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Nr L1157 120092022

RAPORT

de promovare a proiectului de hot3rire privind APROBAREA documentatiei de
urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

"Zona rezidentiald - locuinte individuale”
loc. Vladimirescu, str. 15, nr. 61, jud. Arad

Domnilor consilieri,
Vazand:

* Referatul structurii de specialitate din cadrul Primariei Viadimirescu prin care se propune
APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent: "Zoni rezidentiald - locuinte
individuale”, loc. Vladimirescu, str. 15, nr. 61, jud. Arad, beneficiar NEAGOVICI GHEORGHE
LIVIU, proiect nr. 05/2020 elaborat de SC L&C ARHILUX CUBIC SRL prin specialist cu drept de
semnaturd R.U.R. arh. Lucian Ovidiu A. Cioara, pentru zona in suprafaté de 2.085 mp identificat’ prin
CF nr. 330311 Viadimirescu;

* Documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent a fost elaboratd conform Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM 007/2000, aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, actualizatd; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, Art.18, a Certificatului de Urbanism nr. 358/14.09.2022, a Avizului de Oportunitate nr.
1/10.01.2023 emis de catre Primarul Comunei Viadimirescu:

* Raportul nr. ....coervvennes [22.09.2023 privind informarea si consultarea publicului
pentru etapa finald de elaborare a P.U.Z. si RL.U. aferent, conform Ordin MD.RT. nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si ale Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 31/17.03.2011 - nu au fost aduse obiectii din partea
publicului referitoare la documentatia elaborata;

* Prevederile Art. 25, Art. 27*1, alin. (1), lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriutui gi urbanismul, actualizat;

* Prevederile Art. 129, alin. (6), lit. c) si Art. 139, alin. (3), lit. €) din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ,

propun aprobarea proiectului de hotarare in forma prezentats.
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REFERATUL STRUCTURII DE SPECIALITATE
privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

"Zona rezidentiald - locuinte individuale”
loc. Vladimirescu, str. 15, nr. 61, jud. Arad

Ca urmare a cererii adresate de NEAGOVICI GHEORGHE LIVIU, cu sediul in jud. Arad, mun.
Arad, str. R. Ciorogariu, nr. -, bl. 68, sc. C, ap. 19, inregistrat’ la Prim&ria Comunei Vladimirescu sub nr.
12210 din 08.08.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completarile ulterioare, pentru APROBAREA de ctre Consiliul Local Viadimirescu
a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent pentru "Zond rezidentiald - locuinte individuale”, loc. Viadimirescu, str. 15, nr. 61, jud.
Arad, generat de imobilele identificate prin:

nr. ub Suprafafa ' . ‘ Intravilan/

e C.F. nr. (Viadimirescu) (mp) Proprietar Extravilan cat. teren |

1 330311 2.085 | NEAGOVICI GHEORGHE LIVIU | intravilan arabil |
TOTAL 2.085 ‘ |

in urma verificdrii documentatiei complete depuse la Primaria Comunei Viadimirescu, se
constata urmatoarele:

= Initiator si beneficiar: NEAGOVICI GHEORGHE LIVIU,
* Proiectant general: SC L&C ARHILUX CUBIC SRL
= Specialist cu drept de semnéatura R.U.R.: arh. Lucian Ovidiu A. Cioar3

= Proiect nr.: 05/2020, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 358/14.09.2022 emis de
Primarul Comunei Viadimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni si a Avizului de
Oportunitate nr. 1/10.01.2023 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de catre
Primarul Comunei Vladimirescu.

= Tarif de exercitare a dreptului de semnétura R.U.R.: OP nr. 74/18.07.2023

= Documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent este intocmitd conform: Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM
007/2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, actualizata; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, Art.18, si contine:
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A. Piese scrise: Foaie de capat, Fisa de Responsabilitati, Borderou volum, Certificatul de
Urbanism, Extrasele de Carte Funciara, Aviz de Oportunitate, Avize si studii conform CU,
Memoriu de prezentare; Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.; Plan de actiune
pentru implementarea investitiei.

B. Piese desenate: 01A — incadrare in zona; 02A — Situatia existentd; 03A - Reglementari
urbanistice - zonificare; 01ED - Reglementari edilitare; 04A - Proprietatea asupra
terenurilor; 06A — Propunere mobilare; 07A - llustrare urbanistica.

C. Avize
Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin C. U..

Nr.ert. | Organisme centralefteritoriale interesate Nr./data aviz

1. | Avizul de Oportunitate 1/10.01.2023
2. |0CP.. ) - 935/2021
3. |STS. B | 17949/29.06.2023 _
4. | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 7004/06.04.2023
5. | S.C. Orange Romania Communications S.A. 180/13.07.2023

6. | Delgaz Grid SA 214163682/03.04.2023
7. | Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad | 169/06.04.2023 -
8. | 1.S.U. “Vasile Goldis” Arad - PSI 322546/02.05.2023
9. | LS.U. “Vasile Goldis" Arad — protectia civila 322545/02.05.2023
10. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 9956/19.06.2023

11. | Enel Distributie 17224577/11.04.2023
12. | HCL Vladimirescu nsusire solutie - 151/31.07.2023
= CONCLUZIE:

Avand in vedere:

@]

documentatia intocmitd conform prevederilor din Certificatului de Urbanism nr.
358/14.09.2022, a Avizului de Oportunitate nr. 1/10.01.2023 emise de catre Primarul
Comunei Vladimirescu si a legislatiei in vigoare;

Raportul nr. .....cccninnnnee. [22.09.2023 privind informarea §i consultarea publicului pentru
etapa finald de elaborare a P.U.Z si RLU. aferent, conform Ordin M.D.RT. nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a feritoriului $i urbanism si ale
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 31/17.03.2011; nu au
fost obiectii privind realizarea obiectivului de investitii propus.

elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. si RLL.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2) fit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, actualizata;

documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi dupa aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform art. 32, alin. (6) din Legea nr.
350/2001, actualizata, si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;
documentatia P.U.Z. si RL.U. aferent, a fost avizatd prin H.C.L. Vladimirescu nr.
151/31.07.2023,

in conformitate cu prevederile Art. 25, Art. 2771 - lit. ¢) din Legea nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata, propun Consiliului
Local Vladimirescu APROBAREA documentatiei, dupa urmatoarea structura:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent: P.U.Z. si R.L.U. aferent: "Zona rezidentiala — locuinte individuale”,
loc. Vladimirescu, str. 15, nr. 61, jud. Arad conform documentatiei anexate,
care face parte din prezenta hotdrare, si cu respectarea conditiilor impuse prin avize,
beneficiar NEAGOVICI GHEORGHE LIVIU, proiect nr. 05/2020 elaborat de SC
L&C ARHILUX CUBIC SRL prin specialist cu drept de semndtura R.U.R. arh.
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Lucian Ovidiu A. Cioard, pentru zona in suprafatd de 2.085 mp identificatd prin
CF nr. 330311 Vladimirescu, care prevede urmdtoarele conditii de construire,
prezentate sintetic:
o functiuni:
L — zona locuinte individuale
Utilizéri permise: locuinte individuale si functiuni complementare acestora
(birouri, cabinete, alimentatie publicd, saloane infrumusetare etc.) incluse
in cladirile de locuit cu péstrarea functiunii majoritare cea de locuit; utilitsti
si retele tehnico-edilitare, garaje, parcaje, drumuri si platforme, spatii
verzi.
Utilizari permise cu conditii: -.
Utilizdri _interzise: locuinte colective, activitdti industriale generatoare de
poluare si zgomot, depozite de deseuri, activitdti imorale (night-club-uri,
discoteci, bar-uri de noapte, case de tolerantd), alte functiuni care
contravin caracterului rezidential al zonei.
o Regim de inaltime: S/D+P+1E; H. max. cornisa = 6,00 m si H. max. coama =
9,00 m;
o Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 40,00 %; C.U.T. max.: 0,80;
o retragerea fata de aliniament: minim 5,00 m.
o retrageri minime fatd de limitele laterale: conform Cod Civil fatd de una dintre
limite insd min. 3,00 m fata de cealalt limit§ laterald;
o retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 3,00 m, cu exceptia
anexelor gospodaresti.
o Parcaje: se va asigura in interiorul limitei de proprietate a fiecirui imobil
rezultat cel putin 1-2 locuri de parcare.
o Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 2 ani de la data
aprobarii prin prezenta hotérare.

Art. 3. Pentru realizarea retelelor stradale de apa, canalizare, energie electrica,
drumuri si gaze naturale de catre Comuna Vladimirescu, contributia proprietarilor din
aceasta zona va fi echivalentul in lei a sumei de 1750 euro/imobil cu functiune
rezidentiala si alte functiuni admise rezultat in urma parceldrii, conform P.U.Z., sum$
ce va fi pldtita pana la eliberarea autorizatiei de construire pe parcela respectiva.

Art. 4. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi
suportate de catre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul
instrdindrii zonei sau a unei parti din zona reglementats, va preciza in contract faptul
ca terenul se supune reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
aferent — proiect nr. 05/2020 elaborat de SC L&C ARHILUX CUBIC SRL.

Art. 5. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea
obiectivului si nici pentru oricare alte investiti conexe necesare functiondrii
corespunzatoare a obiectivului.

Art. 6. Lucrarile care fac obiectul documentatiei de urbanism 05/2020 elaborati de
SC L&C ARHILUX CUBIC SRL se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusivd a
investitorului privat, in baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit
prevederilor legale in vigoare, in concordantd cu planul de actiune pentru
implementarea investitiei propuse prin PUZ.

Art. 7. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
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conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza beneficiarul
NEAGOVICI GHEORGHE LIVIU, sub supravegherea autoritdtilor publice locale prin
Primarul Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primariei Comunei Viadimirescu, pentru atributiile care le revin.

Intocmit: Arhitect-sef,

Laura ManﬁﬁUClU
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