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Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zon3
din localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitétii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementdrile de urbanism
— permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justifie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanisticd a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 65/10.02.2022 si avizul
de oportunitate nr. 9/31.10.2022.

Teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren

care se identifica dupa cum urmeaza:

nr. C.F. nr. Suprafata - Intravilan/
crt. | (Vladimirescu) {mp) Gu iSE Extravilan cat. teren
1 330427 92 600 SC TEHNODOMUS SRL intravilan pdsune
TOTAL 92 600
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Conform extrasului de CF, imobilul are notatd interdictie de instriinare, grevare,
inchiriere, dezmembrare, demolare in favoarea Bancii de Export-Import a Romaniei
EXIMBANK SA.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea investitorului
SC TEHNODOMUS SRL este ridicarea interdictiei temporare de construire instituitd prin PUG
Vladimirescu asupra lotuLUI cu forma neregulatd insuméand o suprafat3 totald de 92.600 mp,
cu destinatia zona rezidentiala cu reglm redus de-indHime,.prin reglementarea din punct de
vedere urbanistic, dupa cum urmeaza: f 7]

- stabilirea conditiilor de parcelare J

- reglementarea acceselor in incintd din straz'lle adiacente prin-asigurarea| contmuntatn
cdilor de comunicatie rutierd si pletonala; i contextul. zonei sica iegaturll acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate; | | I &;’

- reglementarea extinderii mfrastructurur tefinico—=—edilitare_ in _vederea asigurarii
utilitatilor necesare pentru buna functionare a ansamblultii'propus; a{

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise,-& #dltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fat§ de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se vor construi cladiri rezidentiale si clidiri specifice
activitatilor de servicii, in regim de indltime max. S+P+1E.

Totodatda se va asigura amenajarea accesului in incint3, platforme
carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotdri tehnico-edilitare (ap4,
canalizare, gaze naturale, energie electricd) astfel incit s corespundd normelor
de mediu, sandtatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Se propune urmatoarea organizare a zonei propusa spre reglementare:

1. Se va asigura continuitatea strazii Gheorghe Sincai (care intersecteaza str.
George Barit pe limita de nord-vest a amplasamentului) pana in str. Mircea Eliade printr-o
stradd propusd (S1) care se bifurcd, Tnconjurdnd zona verde amenajatd compact cu
destinatie publica propusa, cu o ldtime a partii carosabile de 5,50 m in partea de sud pe
tronsonul din care se asigura accesul la zona de servicii propusd, la zona de locuinte din
partea de sud si care asigura legdtura directd cu str. Mircea Eliade — respectiv un prospect
stradal de 9,95 m, si o latime a partii carosabile de 4,50 m pe tronsonul din care se asigurd
accesul la locuintele propuse in partea de nord — respectiv un prospect stradal de 7,75 m.

2. in partea de nord-est a strizii S1 se propune zona verde amenajata
compact cu destinatie publica, zona de locuinte si zond de servicii in extremitgtile
vestice si estice ale zonei de locuinte, cu asigurarea compatibilitatii functiunilor conform RGU
actualizat, aprobat prin HG 525/1996), pe care s se realizeze cladiri pentru servicii.

3. In partea de sud-vest a striizii S1 se propune o zona pentru locuinte
individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit in regnm de indltime S+P+1E.
Compatibilitatea functiunilor este asiguratd avand in vedere cj propunerea de zona de
locuinte este in concordantd cu functiunea instituitd pentru amplasament prin  PUG
Vladimirescu in vigoare si continud zona de locuinte existentd si dezvoltatd in zona satului
vechi din partea de nord-est a localitatii Vladimirescu.

Din strada S1 vor porni 3 strazi — S2, S3 si S4 - inspre sud-vest si se vor opri
in strada S5 care de asemenea va asigura legatura cu str. Mircea Eliade pe directia
vest-est. Strada S5 va fi aproximativ paralelelad cu str. Vasile Roaitd din satul vechi. Parcelele
pentru locuinte se vor desfdsura de-a lungul acestor strézi si vor fi accesbile atit auto cat si
pietonal din acestea.

Pentru amenajarea cdilor de acces (strazilor S2 — S5) la loturile propuse se vor
respecta prevederile HCL Vladimirescu nr. 35/23.02.2021, art. 6, pct. 1. Strizile vor avea un
prospect stradal, din limita de proprietate in limitd de proprietate, de min. 12,00 m. Partea
carosabila va avea o latime de 5,50 m prevazutd pand la finisaj asfaltic, cu doud benzi de
circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarele vor fi amplasate pe o parte si pe cealalts a
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partii carosabile, vor avea latimea de min. 1,20 m si vor fi prevazute pana la finisaj
asfaltic/pavaj. Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea
pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu Idmpi tip LED, retea pentru
energia electricd, retea pentru apa si canalizare toate prevazute in varianta de amplasare
subterand. Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o latime de min. 2,05 m intre partile
exterioare ale trotuarelor si limitele de proprietate a parcelelor.

Strada S1 reprezintd o situatie particulard avand in vede configuratia acesteia, insa
gabaritele partilor carosabile (5,50 respectiv 4,50 m) si pietonale (1,20 m) a acesteia sunt
prevazute la dimensiuni care sa permitd desfasurarea circulatiei comod si in siguranta.

4. Pe zona inconjurata de strada S1 se propune o zond verde compacti, cu
destinatie publica, in suprafatd de min. 3% (2778 mp) din suprafata zonei reglementate.
impreund cu zonele verzi de aliniament suprafata de zond verde propusd va depési 5% din
suprafata zonei reglementate.

5. In partea de sud-est a amplasamentului se va rezerva o zoni in suprafati de
141 mp pentru asigurarea posibilitatii de largire a strazii Mircea Eliade la un
gabarit de 12 m prospect stradal.

SC Tehnodomus SRL fiind o societate care activeaza in domeniul constructiilor,
realizarea acestui proiect contribuie inclusiv la dezvoltarea activitatii economice intreprinse de
catre beneficiar.

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare aflatad actualmente sub
interdictie temporaré de construire se va dezvolta pastrand functiunea dominantd
propusa prin PUG Vladimirescu, intentia beneficiarului vizand schimbarea modificarea
functiunii din zona rezidentiald in zond de servicii a unor suprafete reduse din totalul zonei
reglementate (mai putin de 5%).

Zona studiata este cea indicata prin certificatul de urbanism, insumand o suprafatd
de 180.800 mp:

Nord - vecinatatile;

Est - primul rand de imobile teren din zona funcfgienalé-aﬂaté vis-a-vis _de str. Mircea
Eliade;

Sud - str. Vasile Roaitg; AL
Vest - str. I. C. Frimu. |' 2 N

Interventiile urbanistice din zona studiata vor T reglementarea acceselor| in/incintd
din strazile adiacente prin asigurarea continuitatii cdilor de c@%catig;-rwt@yﬁ_,s&p%t nald si
extinderea retelelor tehnico-edilitare. T

Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul public al Comunei Viadimirgscu si
proprietatea privata a SC TEHNODOMUS SRL. ]

1.3. Surse de documentare

P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 92/23.07.2015;
Certificatul de urbanism nr. 65/10.02.2022;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 9/31.10.2022;

Studiul geotehnic;
Ridicarea topograficd realizatd in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre

reglementare si zona studiata.

0O 000 O0O0

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII




2.1. Evolutia zonei

Terenul luat in studiu este un teren viran in intravilanul aflat in dezvoltare in partea
de nord-est a localitdtii Vladimirescu, intr-o zonda cu interdictie de construire pand la
elaborare P.U.Z..

in zonele din vecinitate situate pe laturile din partea de est si sud-est fondul
construit este inchegat, reprezentat de locuinte cu regim mic de indltime, apartinand satului
vechi. in partea de nord si nord-est imprejurimile sunt reprezentate de terenuri virane si
terenuri agricole situate in extravilan, deci preponderent neconstruite.

Forma terenului este neregulatd, aproximativ trapezoidald, avand baza micé de circa
205 m in partea de sud-vest si baza mare de circa 270 m in partea de nord-est. Drept
urmare terenul are lungimea orientata pe directia sud-vest / nord-est.

Amplasamentul prezinta un front de circa 389 m la str. Mircea Eliade in partea de est
si un front de circa 32 m la str. George Barit in partea de nord-vest. Pe celelalte laturi
amplasamentul este delimitat de proprietdti private ale persoanelor fizice/juridice.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 10-25 cm intre partea de nord
(113,439 NMN) si cea de sud (113,189 NMN) a amplasamentului.

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datorita pozitiei terenului in intravilanul
localitatii, completand zona rezidentiala a localitatii VIad|m|rescu propusa prin PUG.

—

e e

2.2. incadrarea in localitate PR |'

AT TNE I
I l-'-\.\-!‘v. YC {
|

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat pri P U Z.-este reprezentat dejun teren
viran (pasune) cu destinatia — conform PUG Vladimire cu, aprobat prin HCL Viadimirescu nr.
92 / 23.07.2015, cu periocadd de valabilitate de 10 ani l locuinte: cu..regim mic de indltime,
pentru care nu exista reglementan urbanistice, as pra acestuia fiind- msﬂtuntamt rdictie
temporard de construire pand la elaborare PUZ. S [F0F jog

Acesta este situat in intravilanul localitatii Viadimirescu, comuna u, jud.
Arad, in partea de nord-est a localitatii, adiacent in partea de vest strazii M|rcea Eliade, la
circa 270 m nord fata de str. Progresului (drumul national DN7).

Amplasamentul este accesibil din str. Progresului (drumul national DN7) urmand str.
Garii inspre nord, iar apoi str. Vasile Milea/Vasile Roaita inspre est — str. Mircea Eliade inspre
nord sau str. Samuil Micu inspre est — str. George Barit inspre sud.

Limita intravilanului localitatii se afla partial la limita estica a strazii Mircea Eliade care
delimiteaza amplasamentul.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:
Nord — proprietate privatd in intravilan cu destinatia zond de locuinte, avand instituitd
interdictie temporard de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG Vladimirescu in

vigoare;

Est - str. Mircea Eliade - drum, proprietate publica Comuna Vladimirescu;

Sud - proprietdti private in intravilan cu destinatia zond de locuinte si functiuni
complementare;

Vest — proprietdti private in intravilan cu destinatia zond de locuinte si functiuni
complementare;

— str. George Barit - drum, proprietate publica Comuna Vladimirescu;

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este neregulatd, aproximativ trapezoidald, avand baza mica de circa
205 m in partea de sud-vest si baza mare de circa 270 m in partea de nord-est. Drept
urmare terenul are lungimea orientatd pe directia sud-vest / nord-est.



5

Amplasamentul prezinta un front de circa 389 m la str. Mircea Eliade in partea de est
si un front de circa 32 m la str. George Barit in partea de nord-vest. Pe celelalte laturi
amplasamentul este delimitat de proprietati private ale persoanelor fizice/juridice.

Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 10-25 cm intre partea de nord
(113,439 NMN) si cea de sud (113,189 NMN) a amplasamentului.

Terenul nu prezintd particularitdti din punct de vedere al reliefului, retele
hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala
protejata.

Geologia regiunii. Amplasamentul este situat in Viadimirescu, C.F. 330427, jud.
Arad. Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului
Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitdtilor Pancota, Caporal Alexa,
Olari, Simand si Sanmartin pand in valea Muresului intre P3ulis si Pecica. Spre rama
muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor
Zarandului se distinge o fasie de cdmpie piemontana care nu ajunge pand la Mures si care
trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici.
Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din
pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii
Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate,
in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

o aluvionare — aluviuni vechi si noi ale randurilor care strabat regiunea si intrd in

constitutia teraselor si luncilor acestora;
o gravitationale — reprezentate prin alunecdri-de-teren sideluvii de pantd, ce se dezvoltd
in zona de ,rama” a depresiunii;

o Cu geneza mixa — reprezentate prin argil cu éohf;fetrum fero- manganoa!sp si depozite

de piemont.

Clima. Din punct de vedere climatic z,bna wLeshga%g se m%%%grea;a in climatul
temperat continental, cu unele influente mediteraneene si oceanice” f Specnl*lc zonelor de
campie.

Valorile de temperatur$ si precipitatii caracteristice acestei zone sunt urmitoarele:
Temperatura aerului:
- media lunard minima: - 1,2°C — ianuarie;
- media lunard maximad: + 21,5°C — iulie-august;
- temperatura minima absoluta: -35,53°C;
- temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
- temperatura medie anuala: +10,7°C.
Precipitatiile atmosferice:
- media anuald: 6...700 mm.
Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se
incadreaza la ,tip I climatic”, cu Im = -20 + 0.
Conform STAS 1709/1-90 zona prezinta un indice de inghet Imed3/30 cuprins intre
450 + 500 (°C x zile) si un indice maxim de inghet Imax30 cuprins intre 500 + 550 (°C x
zile).
Regimul eolian indicd o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic si austrul.
Vantul de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-est, iar iarna, de
la sud-vest. Este un vant cdldut si umed care provoacd precipitatii abundente in lunile mai si
iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile.
Vara este cald si uscat, iar iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.
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Seismicitatea. Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioada de colf T—0,7 sec. si un coeficient
seismic ag - 0,20 g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze

stabilitatea.
Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS

6054-77). A

Apa subterana. In forajul executat, nivelul apei freatice nu a fost interceptat.

Sunt posibile si acumuldri de ap@ meteoricd in zona superioard a terenului de fundare an
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata
terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii
unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor
nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp.

Apreciem ca variatia nivelului superior al acviferului freatic nu va afecta
fundatiile constructiilor pe acest amplasament.

Incadrarea geotehnici. Pe parcursul cercetdrilor s-a tinut cont si de harta
geologicd a zonei, Normativul NP-074/2014 privind exigentele si metodele cercetdrilor
geotehnice ale terenurilor de fundare in conformitate cu Eurocod 7 SR EN 1997-2:2007, SR
EN ISO 14688-2:2005/C91:2007 si  STAS 1242/4-85, STAS 2914-84, NP074/2014,

NP112/2014.
Amplasamentul cercetat privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice:

Factorii avuti in vedere Incadrare
Conditii de teren Terenuri medii / dificile
Apa subterana Fara epuismente
Clasa de importanti a constructiei [Redusd¥eee |
Vecinitati | Fard riscusl/DET 0]
Zona seismici A= 0200687 & 0,75 IET VLA f'
Risc geotehnic ‘ [modggig__.__ e B

*Clasa de importanta a constructiei va fi definitivati de citre proiectantul de rezisfent: ]I GUNER -
RISCUL GEOTEHNIC — MODERAT
CATEGORIA GEOTEHNICA 2 i

Amplasamentul cercetat se incadreaza in norma unui—factor-de risc_deotehnic
moderat (cat.2).

Conditii de fundare. Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de
pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in stare de
consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandata este de -0,90 m de la suprafata actuald a
terenului sistematizat. Avand in vedere caracteristicile stratelor interceptate, posibilele
adancimi de fundare pot fi urmarite in tabelul urmator:

Adancime de fundare Tip sol Pconv
Zoni foraj F1 0,00...-0,50 Sol vegetal
Zona foraj F1 -0,50...-2,00 Argild, maroniu
gélbuie, tare
Zona foraj F1 -2,00...-4,00 Argild, gilbui 280 kPa
cirdmizie




Concluzii si recomandari:

Totalul de 10 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2013 intitulat
,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOMETRICE A
TERENULUI DE FUNDARE", pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrdrii incadreaza terenul
de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT", iar din punct de vedere
al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICE 2".

- suprafata terenului nu este afectatd de fenomene fizico-mecanice care sd pericliteze
stabilitatea constructiilor proiectate;

- amplasamentul investigat nu este ocupat la momentul actual de nici o constructie;

- apa subterana nu a fost interceptatd pe adéncimea forajului efectuat;

- recomandam ca pentru faza de proiectare PT sa se realizeze un studiu geotehnic care s3 fie
realizat exact pe amprentele viitoarelor constructii.

2.4. Circulatia

Amplasamentul propus spre reglementare este situat in intravilanul localitatii
Vladimirescu, comuna Vladimirescu, jud. Arad, in partea de nord-est a localitatii, adiacent in
partea de vest strazii Mircea Eliade, la circa 270 m nord fata de str. Progresului (drumul
national DN7).

Amplasamentul este accesibil din str. Progresului (drumul national DN7) urmand str.
Garii inspre nord, iar apoi str. Vasile Milea/Vasile Roaitd inspre est — str. Mircea Eliade inspre
nord sau str. Samuil Micu inspre est — str. George Barit inspre sud.

in ceea ce priveste conditile pentru desfisurarea traficului rutier din zon3, strizile

mentionate mai sus, cu exceptia strazii Mircea Eliade, p zZinta g“‘c“;arjtfar corespunzatoare Si

finisaj asfaltic.
In zong este asigurat accesul pentru masina de p mprerk pentru ambulantd:si peritru
masina serviciului de salubritate. ,
Nu se prezinta aspecte critice privind desfasurare crrculat | rutlere |'

2.5. Ocuparea terenurilor f
.

Zona propusa spre reglementare este formata dlntr un teren viran in intfavitanut-aflat
in dezvoltare al localitétii Vladimirescu. In zonele din vecin&tate fondul construit este inchegat
doar pe laturile vestica si esticd a amplasamentului si este reprezentat de locuinte apatinand
satului vechi. In partea de nord si nord-est imprejurimile sunt reprezentate de terenuri virane
si terenuri agricole situate. in extravilan, deci preponderent neconstruite.

Categoria de folosintd a incintei studiate este de pasune in intravilan si nu exista
constructii edificate pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zond este asiguratd prin pastrarea functiunii
dominante in concordanta cu prevederile PUG si propunerea unor zone de servicii
complementare locuirii.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferent Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, localitatea Vladimirescu:

e se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
e nu se afla in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de alunecéri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 65/10.02.2022 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, amplasamentul nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau
alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:

e nu se aflad in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
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e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei zone construite protejate sau a vreunui sit

arheologic clasificat/reperat.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusa spre reglementare nu se afla in vecindtatea obiectivelor din sectorul
petrol, nu este afectata de prezenta vreunor zone de protectie aferente dotdrilor tehnico-
edilitare (apé canalizare, gaze naturale, energie electricd), nu se afld n zona de siguranta si
protectie a cdii ferate ori a drumurilor nationale/judetene.

fn urma definitivrii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact
din jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu,
amplasamentul figureaza partial in zona cu vatamari ireversibile (in partea de nord-est) iar
restul terenului este continut in zonad cu vatamari reversibile.

Avand in vedere incadrarea partiald a amplasamentului in doud zone restrictive din
punct de vedere al functiunilor admise datorita proximitatii faté de amplasamentele SEVESO
din localitatea Vladimirescu, prin adresa inregistratda la Primaria Comunei
Vladimirescu sub nr. 2149/09.02.2022 s-a solicitat punerea la dispozitie din
partea administratiei publice locale a planului topocadastral vectorial cu
distributia zonelor de impact din jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de
Comisia SEVESO Vladimirescu in format digital, Stereo 70, in vederea elaborarii
propunerii in concordanta cu prevederile Ordinului nr. 3710/2017 privind aprobarea
Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din
cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in
activitatile de amenajare a teritoriuiui si urbanism.

Ca urmare a adresei nr. 10962/20.07.2022 din partea primariei comunei Vladimirescu
prin care au fost transmise beneficiarului punctele de vedere primite de la MAI - IGSU,
MMAP, MDLPA cu privire la posibilitatea realizarii zonei de locuinte inclusiv in zona cu
vatamari ireversibile, propunerea prezentata prin aceasta documentatie este in
concordanta cu prevederile legale in materie de urbanism cu privire la
amplasamentele SEVESO iar suportul grafic (plaf y ‘este reprezentat pe planul
topografic realizat in coordonate Stergo pe, care au fost prelt':ate zonele de
impact puse la dispozitie de autoritate pu lica. focala b

( T [q r 99 ?: ?]

T F
| e h . ry 1%
Amplasamentul analizat nu este rac%srdat la retelele tehnico- k%‘ﬁ exitente in zona
insd dispune in apropiere de retele de apa,|.canalizare, energie electrica 5| aze naturale, in
sistem centralizat, din str. Gheorghe Sincai.

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu exista construcl;ii
Flora regasitd pe amplasament este constituitd din vegetatie spontana joasa comuna si
caracteristic climei din zon&. In zonele din vecinitate situate pe laturile din partea de est si
sud-est fondul construit este inchegat, reprezentat de locuinte cu regim mic de inaltime,
apartinand satului vechi. in partea de nord si nord-est imprejurimile sunt reprezentate de
terenuri virane si terenuri agricole situate in extravilan, deci preponderent neconstruite.
Amplasamentul este incadrat de urmatoarele zone functionale: zond rezidentiald, zond
rezidentiald cu interdictie temporard de construire pand la elaborare PUZ, zond cdi de
comunicatie.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a
inchegarea fondului construit din zond, incadrandu-se in specificul functional al zonei.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Nu este cazul.



Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC TEHNODOMUS SRL, a fost intocmit studiul
de oportunitate in baza cdruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 9/31.10.2022.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceastd etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei
conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul propus al localitdtii, in concordantd cu functiunea dominanta propusa prin PUG
Vladimirescu pentru zona respectiva. Astfel, un teren viran cu destinatia de locuinte cu regim
redus de indltime va fi valorificatd pe termen lung in concordantd cu strategia de dezvoltare
a localitatii.

Din cererea pentru dezvoltarea zonelor cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ — reprezentate de terenuri virane din intravilanul propus conform ultimului
PUG — rezultd atractivitatea si dezvoltarea localitatii Vladimirescu, aspect care este intdmpinat
pozitiv de catre autoritatea publica locala.

Elaboratorul P.U.Z. apreciazd ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a
dezvolta zona in concordantd cu prevederile prezentei documentatii, in contextul in care
aceasta actiune valorifica pe termen lung terenul vizat, inclusiv din perspectiva dezvoltarii
localitatii.

Totodatd se precizeazd ca toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltdrii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului p[puzaL e

JUDETUL Aran —
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIq':K ESCU '
f .

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare | || [
:' 170 0 0P &3

Conform studiului topo-cadastral ?ntocrrllt pentru-imobilul identificat prin CF nr.
330427 Vladimirescu, suprafata masurata in terién este conformascu suprg?a/taj inscrisd in
acte. e —

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
9/31.10.2022, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere ca:

o amplasamentul este pozitionat in intravilanul aflat in dezvoltare al localitdtii
Vladimirescu;

o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural;

o amplasamentul nu se afld sub incidenta unor zone de protectie care sa impuna
anumite restrictii;

o prin elementele de tema propuse nu se depdsesc conditiile prevazute pentru zona cu
vatamari reversibile din jurul amplasamentelor tip SEVESO;

o zona dispune in imediata vecinatate de dotdri tehnico-edilitare — apa, canalizare,
energie electrica,

disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se refera la asigurarea accesului si
continuitatii cailor de comunicatie in zona si incinta si la rezolvarea echiparii tehnico-edilitare
cu privire la apd, canalizare, gaze naturale, energie electricd, inclusiv asigurarea indeplinirii
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conditiilor astfel incat realizarea investitiei sé@ corespundd normelor de mediu, sandtatea
populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmdreste ridicarea interdictiei
temporare de construire pana la elaborare PUZ, instituitd conform PUG, prin:

- stabilirea conditiilor de parcelare;

- reglementarea acceselor in incintd din strdzile adiacente prin asigurarea continuitatii
cdilor de comunicatie rutiera si pietonald, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate;

- reglementarea extinderii infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurdrii
utilitatilor necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fatd de aliniament
si distantele fatd de limitele laterale si pbsterioare e, parceler —

- stabilirea de reglementéri privind parca |Ie Si spatnle verii !

3.2. Prevederi ale P.U.G.

"} N il
Conform certificatului de urbanism J1r 65/ 1({ 02.2022 emis. de) prlmarul Comunei
Vladimirescu, prin PUG Vladimirescu, aprobat cu HCL Vladlmlresc;u nr—92/23 ’07 2015, avand
0 perioadd de valabilitate de 10 ani amplaSamentul_eng incadrat in mtrayllanul localitatii
Vladimirescu astfel: e

- UTR nr. 19, subzona L — locuinte cu regim mic de indltime pentru care a fost instituitd
interdictie temporara de construire pand la elaborare PUZ. Utilizari permise: c-tii locuinte
individuale, c-tii institutii publice si servicii, cladiri administrative, financiare, sedii banci,
invatamant, culturd, culte, sandtate, mici ateliere mestesugaresti cu suprafata construita
max. 120 mp, mici ateliere de reparatii cu suprafata construitda max. 120 mp, depozite cu
suprafata construitd max. 120 mp, unitdti de industrie usoara cu suprafata construitd max.
100-120 mp. Utilizari interzise: unitati industriale polunate, depozite care genereazd trafic
intens, orice fel de investitii care prin natura lor produc disconfort zonei de locuit.

- Reglementarile urbanistice pentru zona pentru care s-a instituit interdictie temporara
de construire pana la elaborare PUZ vor fi stabilite prin documentatia de urbanism.

- In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact
din jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu,
amplasamentul figureaza partial in zona cu vatdmari ireversibile (in partea de nord-est) iar
restul terenului este continut in zona cu vatamari reversibile.

Avand in vedere incadrarea partiala a amplasamentului in doud zone restrictive din
punct de vedere al functiunilor admise datorita proximitatii fata de amplasamentele SEVESO
din localitatea Vladimirescu, prin adresa inregistratd la Primdria Comunei
Vladimirescu sub nr. 2149/09.02.2022 s-a solicitat punerea la dispozitie din
partea administratiei publice locale a planului topocadastral vectorial cu
distributia zonelor de impact din jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de
Comisia SEVESO Vladimirescu in format digital, Stereo 70, in vederea elaborarii
propunerii in concordanta cu prevederile Ordinului nr. 3710/2017 privind aprobarea
Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din
cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in
activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Ca urmare a adresei nr. 10962/20.07.2022 din partea primariei comunei Vladimirescu
prin care au fost transmise beneficiarului punctele de vedere primite de la MAI — IGSU,
MMAP, MDLPA cu privire la posibilitatea realizarii zonei de locuinte inclusiv in zona cu
vatamari ireversibile, propunerea prezentata prin aceastd documentatie este in
concordanta cu prevederile legale in materie de urbanism cu privire la
amplasamentele SEVESO iar suportul grafic (plansele) este reprezentat pe planul
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topografic realizat in coordonate Stereo 70 pe care au fost preluate zonele de
impact puse la dispozitie de autoritatea publica locala.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in
vedere se refera la ridicarea interdictiei temporare de construire prin rezolvarea
disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara, reglementarea acceselor in incinta din
strazile adiacente prin asigurarea continuitdtii cdilor de comunicatie rutierd si pietonald si
reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi
maxime etc.).

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.
Amplasamentul nu este situat in zona inundabild si nu se afla in vecinatatea sau in
cadrul unei arii naturale protejate.

Amplasamentul este incadrat de urmadtoarele zone functionale: zond rezidentiald,
zona rezidentiald cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, zond cdi de
comunicatie.

Prin propunerea urbanisticda care face obiectul prezentului P.U.Z., solicitatd de
investitor, se va contura peisajul antropic caracteristic unei zone rezidentiale cu regim redus
de inaltime si serviciilor complementare, in condordantad cu prevederile PUG Tn vigoare pentru
aceastd zond. Intentia investitorului vizeaza rldlcarea interdictiei de construire instituita prm
PUG cu pastrarea functiunii dominante de si_modificarea functiunii din zona
rezidentiald in zond de servicii a unor suprafete reduse din totalut zonei re@TEPentate (mai

putin de 5%).

Ir B —— " —— _.__: J
(

3.3. Valorificarea cadrului natural !

i

- M!@? 308
Zona nu beneficiaza de un cadru natural 1 nu dispune de T orm de relief care
sa poata fi valorificate. ,
Principala componentd a cadrului naturat-care—peatefi-fr
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.
Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zond cu potential de inundatii sau alunecari
de teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie
naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.
Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asiguratd, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

4 egte planeitatea

3.4. Modernizarea circulatiei

Localitatea Vladimirescu este situatd in judetul Arad. Reteaua de strazi asigurd o
bund legaturd a localitatii atdt cu municipiul Arad, cat si cu celelalte localitdti ale judetului.

Schema stradald a localitdtii Vladimirescu s-a dezvoltat avand ca axa principald
drumul national/european DN7/E68 Deva - Arad, respectiv partea stradald a acestuia. Axa
principala a localitatii isi desfagoara traseul pe directia vest-est pe o lungime de 3,75 km. Pe
aceastd axd se sprijind o retea de strazi colectoare de categoria a IIl-a si categoria a IV-a
perpendiculare si paralele intre ele.

Zona propusd spre reglementare este situatd in intravilanul localitatii Viadimirescu,
comuna Vladimirescu, jud. Arad, in partea de nord-est a localitatii, adiacent in partea de vest
strazii Mircea Eliade, la circa 270 m nord fata de str. Progresului (drumul national DN7).

Amplasamentul este accesibil din str. Progresului (drumul national DN7) urmand str.
Garii inspre nord, iar apoi str. Vasile Milea/Vasile Roaita inspre est — str. Mircea Eliade inspre
nord sau str. Samuil Micu inspre est — str. George Barit inspre sud.

Amplasamentul prezinta un front de circa 389 m la str. Mircea Eliade in partea de est
si un front de circa 32 m la str. George Barit in partea de nord-vest. Pe celelalte laturi
amplasamentul este delimitat de proprietati private ale persoanelor fizice/juridice.
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Accesul in zona se va asigura prin continuarea strazii Gheorghe Sincai —
domeniu public al Comunei Vladimirescu, din zona intersectiei acesteia cu str.
George Barit, cu strada S1 propusa pana in str. Mircea Eliade — domeniu public al
Comunei Vladimirescu. Pe strada S1 propusa se sprijind strazile S2, S3 si $4, pe
directia NE-SV iar strada S5 propusa, care este relativ paralelda cu strada S1,
asigura legitura cu str. Mircea Eliade in partea de sud a zonei reglementate.

Strazile vor avea un prospect stradal, din limita de proprietate in limitd de
proprietate, de min. 12,00 m. Partea carosabild va avea o latime de 5,50 m prevdzuta pana
la finisaj asfaltic, cu douad benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarele vor fi
amplasate pe o parte si pe cealaltd a partii carosabile, vor avea latimea de min. 1,20 m si vor
fi prevazute padnd la finisaj asfaltic/pavaj. Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu
[dmpi tip LED, retea pentru energia electrica, gaze na ~retea_pentru apa si canalizare,
toate prevdzute n varianta de amplasare subterand. Va fi asigurat!$patiu verde de aliniament
cu o ldtime de min. 2,05 m intre partile exterioare ale tf&%@lﬁﬁ@MUNﬁt%exﬂmm%Letate a

parcelelor.
Drept urmare, pentru amenajarea cailor de ac eg la Ioturlle proplisé’sé’ vor respecta

prevederile HCL Vladimirescu nr. 35/23.02.2021, art. 6 p t 1., Qrmﬂfagg @a?)ﬁulantatl
- strada S1: strada cu sens dublu, prospectul strazu SI- prezmta ri eosebite
avand in vedere ca se bifurca pentru a inconjura zonmcje_cgmpacta cu de\’égatle public3,
dupa cum urmeaza: .

- unde deserveste 2 randuri de parcele cu functiunea de locuinte/servicii: prospect
stradal de 12,00 m, compus din: zona verde de aliniament — 2,05 m, trotuar — 1,20 m, parte
carosabild — 5,50 m, trotuar — 1,20 m, zond verde de aliniament — 2,05 m pe directia sud-

nord;

- unde deserveste 1 rand de parcele cu functiunea de locuinte, in partea de sud a
zonei verzi compacte cu destinatie publica: prospect stradal de 9,95 m, compus din: zona
verde de aliniament — 2,05 m, trotuar — 1,20 m, parte carosabila — 5,50 m, trotuar — 1,20 m
pe directia sud-nord;

- unde deserveste 1 rand de parcele cu functiunea de locuinte, in partea de nord a
zonei verzi compacte cu destinatie publica: prospect stradal de 7,75 m, compus din: parte
carosabild — 4,50 m, trotuar — 1,20 m, zona verde de aliniament - 2,05 m pe directia sud-
nord;

- strazile S2, S4 si S5: strdzi cu sens dublu, avand un prospect stradal de 12,00 m,
simetric, compus din: zona verde de aliniament — 2,05 m, trotuar — 1,20 m, parte carosabild
- 5,50 m, trotuar — 1,20 m, zona verde de aliniament — 2,05 m;

- strada S3: stradd cu sens dublu, in partea de sud aceasta incepe cu acelasi prospect
stradal ca si cel al strazilor S2, S4 si S5 iar din curba din care coteste mai accentuat inspre
NE, prospectul acesteia se lateste, prezenténd o zona verde de aliniament mai generoasa si
cate 6 locuri de parcare publice de o parte si de cealaltd a partii carosabile (in total 12 locuri
de parcare). Locurile de parcare se vor realiza odatda cu strada S3, pe cheltuiala
dezvoltatorului privat.

Strazile nou propuse se vor incadra in strazi de categoria a IV — a de
folosinta locala, respectand Ordinul nr. 49/1998 pentru apr rea Normelor
tehnice privind priectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane (minim 1
banda, avand latimea 3,00 -3.50 m, latime carosabila 3.00 — 3,50 m) si HCL
Viadimirescu nr. 35/23.02.2021 privind trecerea terenurilor proprietate privata cu
destinatia de drum in proprietatea publica a comunei Vladimirescu si structura
minima a sectiunii transversale agreate pentru realizarea drumurilor de utilitate

privata deschise circulatiei publice pe teritoriul comunei Vladimirescu.
Toate carosabilele se vor realiza pana la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor realiza

pand la finisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o diferentd de
nivel superioara fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului.
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in incinta reglementats este permis3 circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor de salubritate.

Zona aferenta cdilor de comunicatie poate fi donatd cu titlu gratuit
Comunei Vladimirescu doar dupa ce toate dotarile aferente cdilor de comunicatie
conform prezentei documentatii si a HCL Viadimirescu nr. 35/23.02.2021 au fost
autorizate, realizate si receptionate conform proiectelor de specialitate si
legislatiei in vigoare.

In partea de sud-est a amplasamentului se va rezerva o zoni in suprafata
de 141 mp pentru asigurarea posibilitatii de largire a strazii Mircea Eliade la un
gabarit de 12 m prospect stradal, care poate fi donatd oricind Comunei
Vladimirescu.

Pentru fiecare parcela cu destinatia locuire se admite un singur acces
carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal reprezentat latura scurtd a parcelei orientata catre strazile propuse.

Pentru fiecare parcela cu destinatia servicii se admite un singur acces
carosabil cu o latime maxima de 7,00 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal reprezentat de strada S1.

Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforma
pavatd/betonatd pe intreaga Idtime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care
servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cdtre primari, conform legii.

Parcaje. Pentru zona de servicii necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul
limitei de proprietate a fiecdrei parcele si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/].9.96; et —— ]

Pentru zona de locuinte unifamiliale se va asigura in interiorul I|m|te| de propnet;ate a
fiecarui imobil rezultat cel putin 1 loc de parcare.

Daca se realizeaza locuinte cu max. 2 apartamenfe se_vor asngura 15 Ioculn de
parcare/apartament in incinta. ! 4 9 308 2

Daca se mglobeaza functiuni complementare zonel\reﬂd tiale precum magazm\local
in suprafatd maximd de 120 mp, salon cosmeticd/coafurs;,birou profesii liberale; /se vor
asigura locuri de parcare conform anexei nr. 5 la R.G. U dar nu mai putin de 3 deuri de
parcare in incinta. o

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate n limitele proprietatii private.

Se vor realiza 12 parcari cu destinatie publica pe strada S3, in sudul zonei verzi
compacte, odata cu realizarea lucrdrilor privind echiparea strazii S3.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitétile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identificd urmatoarea zona functionalad principala (dominanta):

L — zona locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite cu regim mic de
inadltime - functiune dominanta

Utilizéri permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus
de indltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport la frontul
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stradal in regim de indltime max. P, anexe gospodaresti (bucatarii de var3, filigorii,
terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, garaje, sere, piscine) in regim de
indltime max. S+P, spatii verzi in proportie de min. 20% din suprafata parcelei, accese
carosabile si pietonale pe parceld, parcaje, dotari tehnico-edilitare.

Utilizari permise cu conditii: locuinte cu max. 2 apartamente cu conditia asigurarii a
1,5 locuri de parcare/apartament in incintd; functiuni complementare zonei
rezidentiale precum magazin local in suprafatd maximd de 120 mp, salon
cosmeticd/coafurd, birou profesii liberale, cu conditia asigurarii locurilor de parcare
conform anexei nr. 5 la R.G.U., dar nu mai putin de 3 locuri de parcare in incintd, si
obtinerii acordului notarial al vecinilor adiacenti.

Utilizdri _interzise: constructii pentru activitdti industriale, agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat; functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea

acesteia. o NS

— __

—

Reglementari:

- retragerea fata de frontul stradal (S1, S2, S3, 54 S5):-cladirile rezidentiale vbr fi
retrase minim 3,00 m de la frontul stradal;

Se permite alinierea la frontul stradal a constru:;tu[or ce adapostesc garajul/car ort-
ul, avand un regim de inaltime obligatoriu Parter, si p iRaltime m mea la cornlsa/at de
+3,00 m si la coamé de +5,50 m fata de cota terenului |stemat|zat

- retragerea fata de limitele laterale: © 3( ‘0? ’20/f’

- pentru locuinte izolate — la min. 60 c¢cm, inclusiv pe limita de proprietate laterala%éu la o
distantd mai micd de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fatd de o laturd insd fatd de
cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate aldturat — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comuna a celor
doua locuinte si la min. 3,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru fiecare
casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fata de limita de proprietate comund a mai multor
locuinte si la min. 3,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima si ultima casa din
rand. Se admite o insiruire de maxim 5 locuinte.

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile rezidentiale vor fi retrase min. 6

m.

Regim de indltime: max. S+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20.

Garaj/carport la frontul stradal: max. P, cu Hmax cornisa/atic = 3,00 m,
Hmax coama = 5,50 m

Anexe gospodaresti: max. S+P, cu Hmax cornisa/atic = 3,00 m, Hmax
coama = 5,50 m

Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei.

Retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a
altor parcele va fi de minim 0,60 m.

Cazurile particulare vor respecta incadrarea si limitele prevazute conform plansei
02 — Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2,00 metri intre
fondul, ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru
vedere/lumina/aerisire, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre
acest fond.
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Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru.

Se admite amplasarea a maxim 2 cladiri rezidentiale izolate pe o parcela.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in afara zonei de
construibilitate cu respectarea prevederilor Codului civil si cu conditia ca acestea sa nu
depdseasca indltimea la cornisa/atic de +3,00 m si indltimea la coama de +5,50 m
fatd de cota terenului sistematizat, iar regimul de inaltime sa fie max. S+P.

Constructiile/amenajarile aferente dotarilor tehnico-edilitare si platformele de incinta
vor putea fi amplasate la o distanta de minim 60 cm fata de limitele laterale si posterioara de
proprietate sau la distantd mai micd cu acordul partii invecinate in forma autenticd, conform
Codului Civil.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

ImpreJmum laterale si posterioara — opace/transparente cu indltime maxima de
2,00 m. imprejmuirile la aliniament - transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn
sau plase de sarmad), cu soclu plin de maxim 80 c¢m si indltime totald maximé de 2,00 m.
Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strada, inclusiv copertine,
parapeti de ziddrie, nise etc. cu conditia ca acestea sa nu depdgeasca ca pondere 30% din
latimea parcelei. Impre]mwrea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului.
Pentru realizarea imprejmuirii centrat pe miezuind se va obtine acordul notarial al
proprietarului fondului vecin.

Accesul carosabil. Pentru fiecare parcela cu destinatia locuire se admite un singur
acces carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe
latimea frontului stradal reprezentat de strazile S1, S2, S3, S4 si S5 propuse.

Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforma
pavatd/betonata pe intreaga latime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care
servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

Accesul pietonal. Accesul pietonal pe fiecare parcela cu destinatia zona
servicii/comert se va realiza cu o latime maxima de -ml.-si.va putea fi amplasat oriunde
pe latimea frontului stradal al strazii S1.

ParcaJe. Pentru zona de locuinte unifamiligle "se va" asiguira in_interiorul |I!'n|tel de
proprietate a fiecarui imobil rezultat cel putin 1 loc d parcare

Daca se realizeaza locuinte cu max. 2 ap rtamente S€ .vor asé ura 15 Ipcun de
parcare/apartament in incinta. 7 C ?

Daca se inglobeaza functiuni complementargLonm rezidentiale precum ma??zm local

I

b’

in suprafatd maxima de 120 mp, salon cosmetica/coafurd, birou profesii liberale,—se vor
asigura locuri de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U., dar nu mai putin-de-3/locuri de
parcare in incinta.

Parcelarea. Sunt admise operatiuni ulterioare de comasare si dezmembrare a
parcelelor. Pentru a fi construibild o parceld cu destinatia zond de locuinte trebuie s3
indeplineasca urmatoarele conditii:

- front stradal de min. 12,00 m — max. 20,00 m;

- adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 — Reglementdri
urbanistice;

- frontul stradal al parcelelor de colt va fi de min. 14,00 m.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisé
numai dacad pentru fiecare lot rezultat este posibila aplicarea reglementarilor in conformitate
cu prezenta documentatie.
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R.L.U. a fost intocmit pentru forma actuald a parcelelor. Cazurile particulare rezultate
din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu se regdsesc in prevederile
prezentei documentatii, se vor reglementa prin noi documentatii de urbanism.

si urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale:

IS — zona servicii/comert

Utilizari permise: cladiri administrative (birouri), cladiri comerciale (supermarket,
alimentatie publica), cladiri social-culturale precum:
o constructii pentru invatamant: scoli, gradinite, crese etc.;
o constructii pentru activitati culturale si sportive: cluburi, biblioteci, sdli de sport,
piscine, muzee, centre de afaceri si expozitii etc.;
o constructii pentru sandtate: bai publice, dispensare, policlinici, spitale, case de
odihna, centre de zi, clinica veterinara etc.,
si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, spatii administrative, spatii de
prezentare, cabinad poartd, spatii verzi in proportie de min. 10% din suprafata parcelei,
accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje de incintd, dotari tehnico-edilitare
etc.;
Ut|||zar| permise cu conditii: doar pe parcela adiacentd strazii Mircea Eliade: spalatorne
auto, atelier reparatii auto cu obligativitatea asiguydrii locurilor-de, parcare fn-incinta
conform anexei 5 la RGU ins& nu mai putin de 15 logur]."/ .
Utilizari interzise: orice alte utilizari. o

Reglementari:
- retragerea fata de frontul stradal (S1): cla |r|Ie de SEFVICIl vor ﬂg retlgse‘m‘@lm

3,00 m de la frontul stradal; S
r\Né si jmln

- retragerea fata de limitele laterale: min. 7,00 m fata de zona-de_locui

3,00 m fata de str. Mircea Eliade si str. George Barit.
- retragerea fata de limita posterioara: cladirile rezidentiale vor fi retrase min. 6

m.

Regim de indltime: max. S+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 12,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 60%, CUT max. = 1,20.

Spatii verzi: cf. anexa 6 la RGU, dupa caz, dar nu mai putin de 10% din

suprafata parcelei.

Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe o parceld. Distanta minim3
intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtatea indltimii constructiei celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de
sigurantd la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din
P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Constructiile/amenajarile aferente dotarilor tehnico-edilitare si platformele de incinta
vor putea fi amplasate la o distanta de minim 60 cm fata de limitele laterale si posterioard de
proprietate sau la distantd mai micd cu acordul partii invecinate in forma autenticd, conform
Codului Civil.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmum laterale si posterioara — opace/transparente cu indltime maximéa de
2,00 m. ImpreJmumIe la aliniament — transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn
sau plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 c¢cm si indltime totala maxima de 2,00 m.
Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre stradd, inclusiv copertine,
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parapeti de ziddrie, nise etc. cu conditia ca acestea sa nu depageascd ca pondere 30% din
Idtimea parcelei. ImpreJmUIrea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului.
Pentru realizarea imprejmuirii centrat pe miezuind se va obtine acordul notarial al
proprietarului fondului vecin.

Accesul carosabil. Pentru fiecare parcela cu destinatia servicii se admite un singur
acces carosabil cu o latime maxima de 7,00 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe
latimea frontului stradal reprezentat de strada S1.

Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platform3
pavatd/betonata pe intreaga latime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care
servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

Accesul pietonal. Accesul pietonal pe fiecare parcela cu destinatia zona
servicii/comert se va realiza cu o latime maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde
pe latimea frontului stradal al strazii S1.

Parcaje. Pentru zona de servicii necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul
limitei de proprietate a fiecdrei parcele si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.

Dacd se realizeazd spalitorie auto, atelier reparatii auto pe parcel& ad4acenta strazii
Mircea Eliade se vor asigura locuri de parcare in incinti.conform.anexei’5'a’RGU i msalnu mai

putin de 15 locuri. i
Parcelarea. In cazul zonei de servicii/come nT se admit:reparceldri,

CC — zoni cdi de comunicatie | /5() 3/@3} . 3’123

Utilizari permise: strazile propuse cu dotarile iﬁena[JLe 2 parte ¢ carosablla tr : re, piste
pentru biciclete, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, refea p iluminat
public, retea pentru energia electrica, retea pentru apa si canalizare, bransamente,
toate prevazute in varianta de amplasare subteranad, spatiu verde de aliniament,
accese auto si pietonale pe proprietate;

Utilizari_ permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisd exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal considerat latura scurta a parcelei
orientatd cdtre una dintre strazile propuse. Spatiul verde de aliniament nu poate fi
transformat in locuri de parcare sau platforma pavatd/betonatd pe intreaga I3time a
frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public, cand
utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabilegte prin autorizatia de
construire de catre primari, conform legii.

Utilizdri interzise; orice alte utilizari.

SV - zona spatii verzi amenajate

Utilizari permise: spatii verzi compacte cu destinatie publica: scuar (spatiu verde, cu
suprafata mai mica de un hectar), gradind publica (teren cultivat cu flori, copaci si
arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si recreere).

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, construciii pentru expozitii si activitati
culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitéfi de comert si
alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere cu obligatia ca suprafata
cumulatd a acestor obiective sd nu depaseasca 10% din suprafata totald a spatiului
verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare

subterana.




Utilizari interzise: este interzisa schimbarea destinatiei,
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este
interzisd transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.
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reducerea suprafetelor ori

Amplasarea cladirilor se va realiza in concord ntaA
reprezentata pe plansa 02 - Reglementan urbanistice - zonificare.

Bilantul teritorial de zona comparativ:

1A

HCL
—_

BILANT ZONE VERZI PROPUSO
mp /o

Zona verde compacta cu destinatie publica — propus 2.778 3,00%
(minim 3% din suprafata terenului)
Zone verzi de aliniament 6.051 6,53%
Zone verzi aferente parcelelor cu destinatia de locuinte cu | 13.547,20 14,63%
regim redus de inaltime (min. 20% din suprafata fiecarei
parcele)
Zona verde aferenta parcelei cu destinatia servicii/comert 420,80 0,45%
min. 10% din suprafata fiecarei parcele

Cu

El VLADIMIRESCU

ggpg“'geo Fc%;:‘:/'nstrylb litate

/69 210 9y
——

i

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 200.000 MP

AT [{=T t‘:,.\_f

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 6.962 3,48% 6.962 3,48%

ZONA LOCUINTE CU REGIM REDUS

DE INALTIME cu interdictie de

construire pand la elaborare PUZ, 110.695]  55,35% 18.095 9,05%

conform PUG)

Zone ALI_‘;‘I::ZNTE CU REGIM REDUS | 57 319| 2866% | 125.055| 62,53%

ZONA SERVICII/COMERT 0.00 0,00% 4.208 2,10%

ZONA CAI DE COMUNICATIE

RUTIERA SI AMENAJARILE

AFERENTE (strdzi de incintd cu 25.024 12,51% 42.902 21,45%

destinatie publicd, trotuare, zone verzi

de aliniament)

ZONA VERDE AMENAJATA COMPACT

cu destinatie publica (min. 3% din 0.00 0,00% 2.778 1,39%

suprafata zonei reglementate)

TOTAL GENERAL 200.000 100% | 200.000 100%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 92.600 MP

ZONE FUNCTIONALE

SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE PROPUSA

[mp]

[%]

[mp]

[%]

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS DE INALTIME (cu
interdictie de construire pana la
elaborare PUZ, conform PUG)

92.600

100%

0.00

0,00%

ZONA LOCUINTE CU REGIM
REDUS  DE  fNALTIME

0.00

0,00%

67.736

73,15%
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(reglementata)

ZONA SERVICII/COMERT 0.00 0,00% 4.208 4,54%

ZONA CAI DE COMUNICATIE

(strdzi de incintda cu destinatie o 0
publici, trotuare, zone verzi de 0.00 0,00% 17.878 19,31%

aliniament)

ZONA VERDE AMENAJATA
COMPACT cu destinatie publica o 0
(min. 3% din suprafata zonei 0.00 0,00% 2.778 3,00%
reglementate)

TOTAL GENERAL 92.600 100% 92.600 100%

Indicatori urbanistici propusi:

Zona rezidentiala Zona servicii
POT max = 40,00 % POT max = 60,00 %
CUT max = 1,20 CUT max = 1,20
Regim de indltime: max. S+P+1 Regim de indltime: max. S+P+1
Hmax cornisd/atic = 9,00 m Hmax cornisd/atic = 9,00 m
Hmax coamd = 12,00 m Hmax-coamd=-12,00m—

Garaj/carport la frontul stradal: max. P,
cu Hmax cornisd/atic = 3,00 m, Hmax coamd = |- | —— ——

|
550 m _|
Anexe gospoddresti: max. S+P, cu Hmax | _ \ , -z 02 Do
cornisd/atic = 3,00 m, Hmax coamd = 5,50 m nr';_[é;q'_"d'_ng;':_':_[ i
Spatii verzi de incintd = min. 20% Spatii verzi de/indititd = min. lbf’_/ow

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare exitente in zona
insad dispune in apropiere de retele de apa, canalizare, energie electricd si gaze naturale, in
sistem centralizat.

Proiectare si executia lucrarilor vor respecta prevederilor cuprinse in STAS 1478-90,
SR 1343/1-2006, STAS 1795-87 — canalizari intericare si Normativul pentru proiectarea si
executarea instalatiilor sanitare 19-2015, Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de
constructii si instalatii C56-02, Normativ P 118 2_ 2013 privind securitatea la incendiu a
constructiilor.

Alimentarea cu apa. Pentru alimentarea consumatorilor din viitoarea zond
rezidentialad si de servicii, se va extinde reteaua de distributie a localitatii, in concordanta cu
solutia tehnica emisa de administratorul retelei.

Pe aceasta vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu debit conform normelor in
vigoare. Bransamentele vor dispune de contorizarea individuald, fiind prevazut cate un camin
de apometru pentru fiecare gospoddrie amplasat in domeniul public din dreptul fiecdrei
gospodarii.

Bransamentele individuale se vor realiza din conducte de PEHD, PN 6bar, Dn32mm,
cu contorizare individuala, fiind prevdzut cdte un camin de apometru pentru fiecare
gospodarie, amplasate in dreptul gospodariilor in domeniu public. Fiecare camin va fi dotat
cu robinete de inchidere, filtru de impuritati si apometru DN 25. Este recomanda si montarea
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si unui robinet de concesie ingropat pe conducta de bransament a fiecarui inainte de cadminul
de bransament.

Conductele de distributie vor avea un diametru cuprins intre 110 si 160mm si se vor
montat ingropat pe pat de nisip sub adadncime de inghet (80 cm).

Instalatii de stingere incendiu. Reteaua de apa pentru incendiu — debitul de apa
pentru combaterea incendiului se va asigura direct din reteaua de distributie a apei rece pe
care sunt amplasati hidrantii de incendiu exteriori, la distante si avand debit conform
normelor in vigoare.

Conform normativului P118/2 din 2013 art 6.1 (1) retelele de apa din centre populate
trebuie echipate cu hidranti exteriori. Debitul de apa pentru combaterea incendiului se va
asigura direct din reteaua de distributie a apei. Se vor ampla astfel hidranti exteriori de
incendiu DN 80 la distante de maxim 100 m unul de altul, debitul de incendiu fiind de
Qie=5,00 I/s.

Canalizarea menajera. Canalizarea menajera — se va realiza prin extinderea retelei
de canalizare a localitatii, in concordanta cu solutia tehnica emisd de administratorul retelei.
Parcelele de locuinte si servicii se vor racorda la aceasta.

Pe retea se vor prevedea camine de schimbare de directei, camine de vizitare vizitare
din tuburi de beton, c.f STAS 2448-82, si camine de racord. Conductele vor fi din teava PVC
KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre De
200 — 315 mm.

Instalatiile interioara de canalizare a apelor uzate se va dimensiona conform 19/2015
si STAS 1795, determinand debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmarindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor,. a vitezei reale de
scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse:ge; STAS. 1795 De asemenea s-a
realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 dqferﬁnnandu se.debitul orar Zilnic,
si debitul orar maxim. |

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege ‘dln conditii constructive §|SQJ vor
verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reald s3 fie mai mic3 decat viteza:maxim a isé;

- la conductele orizontale viteza reala sa fie 'mai-mare—decat vi Lini
autocuratlre(0,7m/s) si mai micd decat viteza maxima admisd (vmin<vr<vmax) s
umplere sa fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis umax;

Pentru evitarea colmatarii conductei de canalizare se vor monta cate un camin de
vizitare la fiecare 50de m si la fiecare schimbare de directie. Caminele de vizitare pentru
canalizare montate vor fi realizate cu sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind
carosabile vor fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile
caminelor sunt standardizate, iar indltimea lor variaza in functie de cota de montare a
tuburilor de canalizare. Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatérii retelei,
caminul prevazut cu o gura de acces.

Canalizarea pluviald. In zona nu exista canalizare pluviala. Astfel, se vor prevedea
solutii locale privind colectarea si evacuarea apelor pluviale, cu respectarea normelor de
mediu si sanatate, fara afectarea vecinatatilor.

Apele puviale de pe parcelele de locuire si servicii/comert vor fi colectate de pe
suprafata invelitorilor prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi evacuate pe zona
verde aferenta fiecarei proprietati.

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile vor fi colectate prin guri de
scurgere de tip geiger si directionate catre bazinele de decantare ape pluviale, realizate din
material grosier drenant, amplasat la distante de max. 60 m unul fata de celalalt, in zonele
verzi adiacente carosabilului.

Conductele vor fi din teavd PVC KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet
si vor avea diametre cuprinse intre De 160 - 315 mm.

1 gradul de
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BREVIAR DE CALCUL

1. ALIMENTAREA CU APA - Necesarul de api - conform SR 1343/1-2006
a) debitul mediu zilnic
Vol.an 1

% oo Y. (Nixgsi)  me/zi

Qzi.med.=

in care:
Ni-1=numarul de consumatori =10
gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator intr-o
zi=120l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica]
b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]
c) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de apa
L ore de 9y ani ani Qno
caracteristici | K K, . persoane

functionare med max max

I/om zi m*/zi | m*/zi | m®/h

Locuinte 1,30 | 3,00 24 120 462 55,44 | 72,072 | 9,01
total 55,44 | 72,072 | 9,01

d) Cerinta de apd — conform SR 1343/1-2006 e

C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi] #

Ks=1,05; Kp=1,1 FIMARIA COMUNE

C.zi.max.=KzixCs.zi.med.=1,30x2,66=3,45 [mc/zi] / e [
|

Cerinta de apa f‘

. [an Qno} 14 ___?/‘933‘%

. NESRRY | ORY
m® / zi md/zi | m®/h— hh_h__\\}’/

59,38 77,19 9,65

2. CANALIZARE -Debitul de canalizare menajera se determind conform STAS 1846-1/2006
Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)

Canal menajer
Q uzi Q u zi Q uo

med max max
m/zi| m*/zi | m¥/h

47,50 | 61,75 | 7,72

3. CANALIZARE -Debitul de canalizare pluviala se determina conform STAS 1846-2/2007

Se determina conform STAS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie @S |/s incare:
- i=intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normatéd a ploii de calcul
i=100 |/secx ha
- f= coeficient de scurgere
- m coeficient adimensional

Nr f S t I Qp
) Natura suprafetei m frecventa
crt. pratet | e | ming Bl Ws g
ha]
Constructii 0,8 0,90 | 29619 15 2/1 100 | 213,26
2. Spatii verzi curti constructii 0,8 0,10 42325 15 2/1 100 33,86
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. Saptii verde compact 0,8 0,10 2778 15 2/1 100 | 2,2224
4, Carosabile + trotuar propus 0,8 0,85 17878 15 2/1 100 | 121,57
Total 92600 370,91

Debit de apelor pluvile va fi este 370,91 I/s.

Alimentarea cu energie electrica. Alimentarea cu energie electrica a noilor
imobile si a iluminatului public de pe noile strazi se va face prin extinderea retelelor de joasa
tensiune si iluminat stradal existente pe strazile cele mai apropiate.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori sa se faca
prin linii electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal.

Iluminatul public va fi alimentat prin fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat
tip LED si amplasat la distante conform normativelor tehnice in vigoare.

Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PVC montate subteran sub
adancimea de inghet (80 cm).

Retele de telecomunicatii. Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu
TV/Internet se va face prin racordarea la retelele existente. In vederea realizarii unui racord
la retelele de telecomunicati se va solicita un aviz de principiu de la furnizorul de
telecomunicatii. In zona exista cabluri de fibra optica. Bransamentul de telecomunicatii se va
poza subteran pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu agent termic. Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum panouri sau aeroterme electrice.

Alimentarea cu gaze naturale. Alimentarea cu gaze naturale a imobilelor va fi
asigurata prin extinderea retelei existente in zona, cu posibilitatea ca fiecare parcela propusa
sa poata realiza un bransament de gaze naturale, in concordanta cu solutia tehnicd emisa de
administratorul retelei.

Gospodarie comunald. Se va prevedea o platforma gospodéreascé pentru
depozitarea pubelelor pe fiecare parcela rezidentiala si de servicii in vederea colectdrii
selective a gunoalelor de citre serviciul de salubritate al comunei. in cazul rezultdrii unor
deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselo hnoloegice-se_va contracta un
operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri. |

e {

3.7. Protectia mediului - - — |

\\L.\f.l

r
Diminuarea pana la eliminarea surselor de pdluare. lé‘? 3 } 09 . 202] fi

Poluarea apei si a solului va fi evitatd prm e — %J |
- In zond nu se vor desfasura activitdti in urma_ carora sa rezulte deseu noxXe sau
emisii periculoase pentru sol si apa; e —————

- nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in
combinatie cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se deversa in reteaua de canalizare a
localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;
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- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze cdile de acces, sa nu poata fi antrenate de véant sau de ape
pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonicd sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal
admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incdizire a unor instalatii si echipamente care sa
produca perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 65/10.02.2022 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiatd nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren.

Conform studiului geotehmc efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea. incadrarea geotehnica conform
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 - risc
geotehnic redus/moderat, categoria geotehnicd 1/2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa in reteaua de canalizare a localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditiile de descarcar iul_acvatic a apelor uzate,
actualizata. '

Depozitarea controlata a deseurilor. Dese rile’ mehajerc-_ ambalajele-si-deseurile
rezultate vor fi colectate in saci menajeri si vor fi prelugte Ide operatori ecoromici specmﬁlzatl
cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare. | 4

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pé pla é’% gipg(%regﬁzﬁotéte cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se p evede preselectia-de-la eruc or pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie/ sticld _plastlc metal — orf redate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantar| de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiatd sau in vecindtatea
acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. S-au prevdzut spatii verzi amenajate de
incintd in proportie de minim 20% din suprafata parcelei pentru zona rezidentiald si minim
conform anexei 6 la RGU, dupad caz, dar nu mai putin de 10% din suprafata parcelei pentru
zona de servicii.

S-a prevazut un spatiu verde compact cu destinatie publica in suprafata de min. 2778
mp, reprezentand min. 3% din suprafata incintei reglementate.

Zona cailor de comunicatie cuprinde si spatii verzi de aliniament (circa 2,05 m de o
parte si de cealaltd a trotuarelor) pe care este admisa realizarea unui singur acces caroabil la
o parcela, avand o latime maximd de 5,50 ml pentru zona rezidentiald si de 7,00 ml pentru
zona de servicii.

Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platforma
pavatd/betonata pe intreaga Idtime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care
servesc interesului public, cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.
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in spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotdri tehnico-edilitare realizate in
varianta de amplasare subterand, stalpi pentru iluminat public si sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Distanta fatd de limita de proprietate pentru plantarea arborilor si arbustilor va
respecta prevederile Codului Civil, respectiv pe limitele laterale si posterioara de proprietate,
arborii trebuie saditi la o distantd de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora
mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt admise la o distanta minime de
60 de cm fata de linia de hotar.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afla in vecinatatea
sau in cadrul unei zone construite protejate sau a vreunui sit arheologic.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanisticd care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone rezidentiale cu regim redus de indltime si servicilor complementare, in
condordantd cu prevederile PUG in vigoare pentru aceasta zond. Intentia investitorului
vizeaza ridicarea interdictiei de construire instituitd prin PUG cu pastrarea functiunii
dominante de locuire si modificarea functiunii din zona rezidentiala in zona de servicii a unor
suprafete reduse din totalul zonei reglementate (mai putin de 5%).

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore. Accesul in zond se va asigura prin continuarea strazii Gheorghe
Sincai — domeniu public al Comunei Vladimirescu, din zona intersectiei acesteia cu str.
George Barit, cu strada S1 propusa pana in str. Mircea Eliade — domeniu public al Comunei
Vladimirescu. Pe strada S1 propusd se sprijind strazile S2, S3 si S4, pe directia NE-SV iar
strada S5 propusa, care este relativ paraleld cu strada S1, asigurd legdtura cu str. Mircea
Eliade in partea de sud a zonei reglementate.

Strazile vor avea un prospect stradal, din limitda de proprietate in limitd de
proprietate, de min. 12,00 m. Partea carosabila va avea o latime de 5,50 m prevazutd pana
la finisaj asfaltic, cu doud benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarele vor fi
amplasate pe o parte si pe cealaltd a partii carosabile, vor avea latimea de min. 1,20 m si vor
fi prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj. Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stélpi alimentati prin fir si dotati cu
lampi tip LED, retea pentru energia electrica, gaze natur naturale, retea pentru apa si canalizare,
toate prevdzute in varianta de amplasare subterana. Va fi fia t%l[r ,ﬁ@atlu ‘verde de aliniament
cu o latime de min. 2,05 m intre partile exterioz rpmmp@@\ﬁgm §LABW§S€@ proprietate a

parcelelor., —Cé { —70p
Drept urmare, pentru amenajarea cailor] d ac S\aelb ume Ffﬁﬂﬁpuse Fe $vor respecta

prevederile HCL Vladimirescu nr. 35/23.02.2021, ant.,_@,_qq 1, cun a@c}ele particularitati:

- strada S1: stradd cu sens dublu, prospectul strazii S1 prezintd caracteristici deosebite
avand in vedere ca se bifurcd pentru a mconwr@na verdérdompactd cu destinatie publica,
dupd cum urmeaza: Sarss

- unde deserveste 2 randuri de parcele cu functiunea de locuinte/servicii: prospect
stradal de 12,00 m, compus din: zona verde de aliniament — 2,05 m, trotuar — 1,20 m, parte
carosabild — 5,50 m, trotuar — 1,20 m, zond verde de aliniament — 2,05 m pe directia sud-

nord;

- unde deserveste 1 rénd de parcele cu functiunea de locuinte, in partea de sud a
zonei verzi compacte cu destinatie publica: prospect stradal de 9,95 m, compus din: zona
verde de aliniament — 2,05 m, trotuar — 1,20 m, parte carosabila — 5,50 m, trotuar — 1,20 m
pe directia sud-nord;

- unde deserveste 1 rand de parcele cu functiunea de locuinte, in partea de nord a
zonei verzi compacte cu destinatie publica: prospect stradal de 7,75 m, compus din: parte
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carosabild — 4,50 m, trotuar — 1,20 m, zond verde de aliniament — 2,05 m pe directia sud-
nord;

- strazile S2, S4 si S5: strdzi cu sens dublu, avand un prospect stradal de 12,00 m,
simetric, compus din: zonad verde de aliniament — 2,05 m, trotuar — 1,20 m, parte carosabild
— 5,50 m, trotuar — 1,20 m, zona verde de aliniament — 2,05 m;

- strada S3: stradd cu sens dublu, in partea de sud aceasta incepe cu acelasi prospect
stradal ca si cel al strazilor S2, S4 si S5 iar din curba din care coteste mai accentuat inspre
NE, prospectul acesteia se lateste, prezentand o zona verde de aliniament mai generoasa si
cate 6 locuri de parcare publice de o parte si de cealaltd a partii carosabile (in total 12 locuri
de parcare). Locurile de parcare se vor realiza odatda cu strada S3, pe cheltuiala
dezvoltatorului privat.

Toate carosabilele se vor realiza pana la finisaj asfaltic; toate trotuarele se vor realiza
pand la finisaj asfaltic/pavaj, vor fi incadrate de borduri si vor fi amplasate la o diferenta de
nivel superioard fata de cota finisajului asfaltic al carosabilului.

In incinta reglementatd este permisa circulatia-autovehiculelorcu-o-capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor-de'salubritate. |

3.8. Obiective de utilitate publicd [ o e

|
Prin prezentul PUZ sunt propuse urmatoarele obie hinéde utilitate publici: |

o cadi de comunicatie echipate conform preved?rilwwezenteidoc rentatii-si a HCL
35/23.02.2021, art. 6, pct. 2; N

o 2zona verde amenajatd compact, in suprafata de min. 3% din totalul suprafetei
reglementate;

e rezervarea unei zond in suprafatd de 141 mp pentru asigurarea posibilitatii de I3rgire a
strazii Mircea Eliade la un gabarit de 12 m prospect stradal, suprafata care poate fi
donata oricand Comunei Vladimirescu.

Toate cheltuielile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica propuse vor fi
suportate de catre dezvoltatorul privat al zonei. Comuna Vladimirescu nu va suporta nici un
fel de cheltuieli pentru realizarea investitiei.

Nu sunt propuse lucrari de utilitate publicad in sarcina Comunei Vladimirescu.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei. Comuna Vladimirescu nu va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea
investitiei.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Zona aferenta cdilor de comunicatie cu destinatie publicd propuse,
respectiv zona verde compacta cu destinatie publica propusa pot fi donate cu titlu
gratuit Comunei Viadimirescu doar dupa amenajarea lor in baza proiectelor de
specialitate intocmite, avizate, autorizate si receptionate potrivit prevederilor
legale in vigoare, cu respectarea prezentei documentatii de urbanism, pe
cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajirii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre reglementare se prezinta sub unui lot
in suprafata totald de 92.600 mp situat in UTR nr. 19, subzona L — locuinte cu regim mic de
indltime pentru care a fost instituita interdictie temporara de construire pand la elaborare
PUZ, conform PUG Viadimirescu, iar intentia investitorului este de a ridica interdictia de
construire pentru a putea construi 0 zona rezidentiala cu doua insertii de functiuni destinate
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serviciilor, complementare complementare locuirii, astfel intentia beneficiarului urmareste
dezvoltarea si extinderea activitdtii pe care deja o intreprinde in domeniul constructiilor.

Prin dezvoltarea urbanistica propusa se modifica functiunea zonei prevazuta prin
P.U.G. doar intr-o micd masura — prin zonele de servicii complementare locuirii — pastrandu-
se ca functiune dominantd cea rezidentiald, se reglementeazd conditiile de construire,
accesele si dotarile tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei in vederea ridicarii
interdictiei temporare de construire pand la elaborare P.U.Z. instituita prin P.U.G..

Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) Asigurarea continuitatii cdilor de comunicatie prin extinderea si conectarea strazilor

existente;

b) Extinderea retelelor tehnico-edilitare din str. Gheorghe Sincai / I. C. Frimu.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Schimbarea partiald a destinatiei terenului din partea de nord a incintei din zond
rezidentiald in zond de servicii si ridicarea interdictiei temporare de construire pentru
zona identificata prin CF nr. 330427 Vladimirescu;

b) Propunerea de parcelare - operatiuni cadastrale pentru dezmembrarea imobilului in
parcele pentru locuinte, servicii, cdi de comunicatie, zone verzi compacte;

c) Sistematizarea verticald a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

d) Rezervarea unei zone in suprafatd de 141 mp pentru asigurarea posibilitdtii de largire
a strazii Mircea Eliade la un gabarit de 12 m prospect stradal;

e) Amenajarea noilor strazi, inclusiv extinderea dotdrilor tehnico-edilitare aferente;

f) Amenajare zone verzi compacte cu destinatie publica.

Prioritdti de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii
parcelelor edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare si a cailor de
comunicatie, care se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z, asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea
contribuie la inchegarea fondului construit din zona periferica aflata in curs de dezvoltare, in
concordanta cu strategia de dezvoltare a Comunei Vladimirescu.

Astfel, un teren viran avand destinatia zona rezidentiald cu interdictie temporard de
construire pand la elaborare P.U.Z. va fi valorificata si integratd pe termen lung prin
realizarea cladirilor pentru locuinte si servicii. Acest fapt contribuie inclusiv la dezvoltarea
activitdtii economice intreprinse actualmente de catre beneficiar. Concretizarea intentiei
investitorului va crea noi locuri de munca si se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Dupé aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor
din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr. 65/10.02.2022 si ale avizului de
oportunitate nr. 9/31.10.2022.

oo Specialist cu drept de semnatura RUR,

rh. Andreea TUTU




