CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU
JUDE'[U’I: ARAD
ROMANIA
Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

HOTARAREA Nr.169

din 31.08.2023
privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent
"Ansamblu rezidential — locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite si functiuni
complementare cu amenajdrile aferente” loc. Vladimirescu, str. Mircea Eliade, nr. 7, jud. Arad

Consiliul local al comunei Vladimirescu, judetul Arad,

VAZAND:

-cererea nr. 10628 din 06.07.2023 depusa de SC TARA PLAN SRL prin URSACHI Viad pentru SC
TEHNODOMUS SRL

-referatul arhitectului-sef din cadrul Biroului de urbanism al Primariei comunei Vladimirescu
-raportul d-ului primar Mag Mihai care propune promovarea acestui proiect de hotarare

-Hotdrdrea Consiliului Local al comunei Vladimirescu nr. 31/17.03.2011 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism din comuna Viadimirescu

-Proiect nr.: 244/2022, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 65/10.02.2022 emis de
Primarul Comunei Vladimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni si a Avizului de Oportunitate nr.
9/31.10.2022 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de catre Primarul Comunei
Vladimirescu.

-documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent, a fost avizata prin H.C.L. Vladimirescu nr. 140/29.06.2023,
-rezultatul votului deschis exprimat in sedinta Consiliului Local din data de 31.08.2023 cvorumul
necesar aprobarii fiind 2 din numarul consilierilor in functie, majoritate absoluta cerut de
prevederile art. 139 alin 3 din OUG nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 17 voturi
,pentru”, 0 voturi ,,abtineri” si 0 voturi ,,impotriva”. (17 consilieri prezenti, dintr-un total de 17
consilieri in functie);

AVAND IN VEDERE:

- Art. 25, Art. 2771 - lit. ) din Legea nr.350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare,

-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

-Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
~art.129 alin.6 lit.c si art.139 alin.3 lit.e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ . y
In temeiul art.139 alin.(3) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

HOTARASTE:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
“Ansamblu rezidential — locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite si
functiuni complementare cu amenajarile aferente”, loc. Vladimirescu, str. Mircea
Eliade, nr. 7, jud. Arad conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare,
si cu respectarea conditiilor impuse prin avize, beneficiar SC TEHNODOMUS SRL, CUI
5596002, proiect nr. 244/2022 elaborat de SC TARA PLAN SRL prin specialist cu drept de
semngturd R.U.R. arh. Andreea Elena A. Tutu, pentru zona in suprafatd de 92.600 mp



identificatd prin CF nr. 330427 Vladimirescu, care prevede urmatoarele conditii de
construire, prezentate sintetic:

o functiuni:

L — zona locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite cu regim mic de

indltime — functiune dominanta
Utilizari permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau nsiruit cu regim redus
de indltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, garaj/carport la frontul
stradal in regim de indltime max. P, anexe gospodaresti (bucdtdrii de vara, filigorii,
terase acoperite, magazie depozitare unelte grading, garaje, sere, piscine) in regim de
indltime max. S+P, spatii verzi in proportie de min. 20% din suprafata parcelei, accese
carosabile si pietonale pe parceld, parcaje, dotari tehnico-edilitare.
Utilizari permise cu conditii: locuinte cu max. 4 apartamente cu conditia asigurarii a
1,5 locuri de parcare/apartament in incintd; functiuni complementare zonei
rezidentiale precum magazin local in suprafatd maximd de 120 mp, salon
cosmetica/coafura, birou profesii liberale, cu conditia asigurarii locurilor de parcare
conform anexei nr. 5 la R.G.U., dar nu mai putin de 3 locuri de parcare in incintd, ¢
obtinerii acordului notarial al vecinilor adiacenti.
Utilizdri _interzise: constructii pentru activitdti industriale, agrozootehnice, de
depozitare, care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat;
functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu
se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

o Regim de inaltime: S+P+1E; H. max. cornisa = 9,00 m si H. max. coama = 12,00 m
(125,90 m NMN);

o Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 40,00 %; C.U.T. max.: 1,20;

o retragerea fatd de aliniament: minim 3,00 m; se permite alinierea la frontul stradal a
constructiilor ce adapostesc garajul/carport-ul, avand un regim de inaltime obligatoriu
impus Parter, si 0 inaltime maxima la cornisa/atic de +3,00 m si la coama de +5,50 m
fata de cota terenului sistematizat.

o retrageri minime fata de limitele laterale:

- pentru locuinte izolate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprietate laterald sau la
o distantd mai micd de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fata de o laturd insa fatd
de cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate aldturat — la min. 5 ¢cm fata de limita de proprietate comuna a
celor doua locuinte si la min. 3,00 m fata de cealalta limita laterald de proprietate pentru
fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fata de limita de proprietate comund a mai
multor locuinte si la min. 3,00 m fatd de limita laterala de proprietate pentru prima si
ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 5 locuinte.

o retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 6,00 m; este posibila amplasarea de
anexe gospodaresti (magazii, filigorii, pergole, etc) in afara zonei de construibilitate, cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa/atic de 3,0 m si indltimea la
coama de +5,50 m fata de cota terenului sistematizat, iar regimul de indltime sa fie max.
S+P.

o Parcaje: Pentru zona de locuinte unifamiliale se va asigura in interiorul limitei de
proprietate a fiecarui imobil rezultat cel putin 1 loc de parcare.

Dacé se realizeaza locuinte cu max. 4 apartamente se vor asigura 1,5 locuri de parcare/
apartament in incinta.




Dacé se inglobeazd functiuni complementare zonei rezidentiale precum magazin local in
suprafatd maximd de 120 mp, salon cosmeticd/coafura, birou profesii liberale, se vor
asigura locuri de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U., dar nu mai putin de 3 locuri de
parcare in incinta.
Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei.
IS - zona servicii/comert
Utilizdri permise: clddiri administrative (birouri), cladiri comerciale (supermarket,
alimentatie publica), cladiri social-culturale precum:
o constructii pentru invatamant: scoli, gradinite, crese etc.;
o constructii pentru activitdti culturale si sportive: cluburi, biblioteci, sdli de
sport, piscine, muzee, centre de afaceri si expozitii etc.;
o constructii pentru sdndtate: bai publice, dispensare, policlinici, spitale, case
de odihng, centre de zi, clinicd veterinard etc.,
si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, spatii administrative, spatii de
prezentare, cabind poartd, spatii verzi in proportie de min. 10% din suprafata parcelei,
accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje de incinta, dotdri tehnico-edilitare
etc.;
Utilizéri permise cu conditii: doar pe parcela adiacentd strazii Mircea Eliade: spalatorie
auto, atelier reparatii auto cu obligativitatea asigurarii locurilor de parcare in incinta
conform anexei 5 la RGU insd nu mai putin de 15 locuri.
Utilizari interzise: orice alte utilizari.
Regim de inaltime: S+P+1E; H. max. cornisd = 9,00 m si H. max. coama = 12,00 m
(125,90 m NMN);
Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 60,00 %; C.U.T. max.: 1,20;
retragerea fata de aliniament: minim 3,00 m;
retrageri minime fatd de limitele laterale: min. 7,00 m fata de zona de locuinte si min.
3,00 m fata de str. Mircea Eliade si str. George Barit.
retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 6,00 m;
Parcaje: Pentru zona de servicii necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei
de proprietate a fiecdrei parcele si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.
Dacd se realizeaza spaldtorie auto, atelier reparatii auto pe parcela adiacenta strdzii
Mircea Eliade se vor asigura locuri de parcare in incintd conform anexei 5 la RGU insa nu
mai putin de 15 locuri.
Spatii verzi: cf. anexa 6 la RGU, dupa caz, dar nu mai putin de 10% din suprafata parcelei.
CC — CAI DE COMUNICATIE
Utilizari permise: strazile propuse cu dotdrile aferente: parte carosabild, trotuare, piste
pentru biciclete, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat
public, retea pentru energia electricd, retea pentru apd si canalizare, bransamente,
toate prevazute in varianta de amplasare subterana, spatiu verde de aliniament,
accese auto si pietonale pe proprietate;
Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal considerat latura scurta a parcelei
orientatd catre una dintre strazile propuse. Spatiul verde de aliniament nu poate fi
transformat in locuri de parcare sau platformad pavatd/betonatad pe intreaga latime a
frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public, cand




utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabilegte prin autorizatia de
construire de catre primari, conform legii.
Utilizari interzise: orice alte utilizari.

SP — zona spatii verzi amenajate
Utilizéri permise: spatii verzi compacte cu destinatie publica: scuar (spatiu verde, cu
suprafata mai micd de un hectar), gradind publica (teren cuitivat cu flori, copaci si
arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si recreere).
Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si activitati
culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si
alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere cu obligatia ca suprafata
cumulatd a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului
verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subteranad.
Utilizari interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor oi
stramutarea spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie; este
interzisd transformarea spatiilor verzi compacte in locuri de parcare.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 2 ani de la data aprobadrii prin
prezenta hotdrare.

Art. 3. Racordarea la reteaua de canalizare si apa a localitatii Viadimirescu, realizata din bani
publici, se aproba in schimbul platii sumei de 500 euro/imobil cu functiune rezidentiala si alte
functiuni admise rezultat in urma parceldrii, conform P.U.Z., suma ce va fi platitd pana la
eliberarea autorizatiei de construire pe parcela respectiva, conform H.C.L. 30/26.08.2008 privind
racordul la utilitati.

Art. 4. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi suportate
de cdtre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul instrdindrii zonei
sau a unei parti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul ca terenul se supune
reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent — proiect nr. 244/202-
elaborat de SC TARA PLAN SRL.

Art. 5. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea obiectivului
si nici pentru oricare alte investitii conexe necesare functiondrii corespunzdtoare a obiectivului.

Art. 6. Terenurile ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public pot fi donate cu titlu gratuit
Comunei Vladimirescu doar dupa ce toate dotdrile, prevazute prin documentatia de urbanism,
pentru terenurile respective, au fost autorizate, realizate si receptionate conform proiectelor de
specialitate.

Art. 7. Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei de urbanism
autorizarea executdrii constructiilor de locuinte si alte functiuni permise cu conditii anterior
autorizarii, realizdrii si receptiondrii dotarilor privind echiparea tehnico-edilitard si cdile de
comunicatie, strict in scopul facilitarii relatiei cu furnizorii de utilitdti in vederea echiparii
corespunzatoare a zonei. Nu se va admite receptia la terminarea lucrarilor de constructii pentru



obiectele autorizate astfel pana nu a fost efectuata receptia la terminarea lucrdrilor de constructii
pentru dotdrile tehnico-edilitare si cdi de comunicatie. In alte situatii nu se admite autorizarea
executdrii constructiilor de locuinte si alte functiuni permise cu conditii anterior autorizrii,
realizarii si receptiondrii dotdrilor privind echiparea tehnico-edilitara si cdile de comunicatie.

Art. 8. Strazile noi propuse se vor delimita din punct de vedere cadastral pe tronsoane
individuale astfel incat sd existe o carte funciara distinctd pentru fiecare tronson. Dezvoltatorul
va Tnainta Comunei Vladimirescu o propunere de atribuire denumire strada pentru fiecare
tronson in vederea emiterii unei hotarari de consiliu local pentru completarea nomenclaturii
stradale existente pe teritoriul Comunei Vladimirescu astfel incat atribuirea de numere
administrative parcelelor destinate locuintelor s@ se realizeze in concordantd cu Ordinul
448/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind procedurile de lucru specifice Registrului
electronic national al nomenclaturilor stradale, actualizat.

Art. 9. Lucrdrile care fac obiectul documentatiei de urbanism 244/2022 elaboratd de SC TARA
PLAN SRL se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a investitorului privat, in baza
proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit prevederilor legale in vigoare, in
concordanta cu planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse prin PUZ.

Art. 10. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
actualizata.

Art. 11. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza beneficiarul SC
TEHNODOMUS SRL, CUI 5596002, sub supravegherea autoritdtilor publice locale prin primarul
Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Primariei Vladimirescu, pentru atributiile care le revin.

Prezentul proiect se comunica dupa adoptare cu :
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
primarul comunei Vladimirescu
compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului
beneficiarul TEHNODOMUS SRL
locuitorii comunei prin afigaj si publicitate media

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
CRISAN CRISTIAN SECRETAR GENERAL
COMUNA VLADIMIRESCU
OVIDIU TANASA

R.D.: T.O.



Cartus cu proceduri obligatorii uiterioare adoptarii hotararii consiliului focal

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 169/31.08.2023 ~1 ]
Nr. - Semndtura persoanei responsabile s3
rt. lOperatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN efectueze procedura
0 1 2 3
Adoptarea hotdrérii 169/31.08.2023 ~1) s-a fdacut cu
i majoritate absoluta ~2 31/08/2023 @‘ £ .
2 IComunicarea cdtre primar~2) 06/09/2023 —
3 IComunicarea catre prefectul judetului~3) 06/09/2023 P
4 IAducerea la cunostinta publica”~4)+5) 06/09/2023 ‘I_Sh
5 IComunicarea, numai in cazul celei cu caracter _
individual~4)+5)
Hotdrdrea devine obligatorier6) sau produce efecte S
b liuridice~7), dupa caz 06/09/2023 E =
Extrase din Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrilel
ulterioare: ~1) Art. 139 alin. (1): , In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotdrari, cu majoritate absolutd

u simpla, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdréarile privind dobéndirea sau instréinarea dreptului de proprietate in cazul
bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numarul
onsilierilor locali in functie.®

~2) Art. 197 alin. (2): ,Hotdrérile consiliutui local se comunicd primarului.® ~3) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul
eneral al comunei comunicd hotdrarile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data
doptarii ... ~4) Art. 197 alin. (4): ,Hotdrérile ... se aduc la cunostinta publicd si se comunica, in conditiile legii, prin grij.
ecretarului general al comunei.*~5) Art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual cdtre persoanelg
drora li se adreseazd se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale cdtre prefect." ~6) Art. 198 alin. (1):
,Hot&rérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd publica.® ~7) Art. 199 alin. {2):
 Hotarérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii cdtre persoanele cdrora li se adreseaza.”
~1 Se completeaza cu numarul si anul hotarérii consiliului local.

~2 Se bifeaza tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotérarea consiliului local.




