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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
“Zona servicii si depozitare de interes publlc, loc. Vladimirescu, str.
o Padurii, com. Vladimirescu, jud. Arad”
Faza: = | P.U.Z. si R.L.U. aferent
loc. Vladimirescu, str. Padurii, nr. 5, com. Vladimirescu, jud. Arad,

Denumire proiect:

Amplasament: CF nr. 335678 Vladimirescu

Beneficiar: COMUNA VLADIMIRESCU

_Proiectant general: | S.C. CARAMEL PROIECT S.R.L. )
Numar contract: | 05/2022 - nr. achizitor 18609/2022

Data elaboririi: | Aprilie 2023 )

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zond din
localitate si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a 17 aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.
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P.U.Z si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justifie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanisticd a zonei.,

Modlficarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-avizare-
aprobare ca la P.U.Z. initial.

Obiectul documentatiei de fatd il constituie ridicarea interdictiei temporare de
construire prin reglementarea din punct de vedere urbanistic a amplasamentului situat in localitatea
Vladimirescu, str. Padurii, nr. 5, jud. Arad, la solicitarea beneficiaruluiComuna Vladimirescu, in
vederea diversificarii serviciilor publice pentru locuitori.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 391/18.10.2022.

Teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin PUZ se constituie din terenul identificat prin
extrasul de carte funciara nr. 335678 Vladimirescu, nr. cad. 335678, conform céruia terenul:

- este amplasat in intravilanul localitatii Vladimirescuy; str. P, nr. 5 ‘jud-Arad;
are suprafata de 8.309 mp;
este proprletatea publici a Comunei Viadimiresci (4" fost L‘recut din —proprietatea
privata in proprietatea publicd a comunei prin HCL Vladlmlrescu nr, 217/28.10:2022); ]

- are categorla de folosinta — curti constructii; |
|
- nu existd inscrieri privitoare la sarcini. || nr.. 12,[ din. }0 @J M)
Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamenmi avutAn vedere se

referd la ridicarea interdictiei temporare de construire prin rezolvarea disfunction iit tilor privind
dotarea tehnico-edilitara, reglementarea accesului in incinta (din-str.~P&durii) si regleméntarea din
punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime etc.).

In momentul de fata, zona propusa spre reglementare se prezinta sub/forma unei
parcele in suprafatd de 8.309 mp cu destinatia zond de servicii, avand insti
temprara de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG Vladimirescu.

Intentia Comunei Viadimirescu este de a reglementa aceastd zona pentru a realiza investitii
de interes public, care sa intampine nevoile locuitorilor comunei, si pentru care se oferd finantare prin
diverse programe guvernamentale si europene In aceasta perioada.

Pentru amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii se va asigura amenajarea
accesului, platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotdri tehnico-edilitare (ap3,
canalizare, energie electrica, gaze naturale — dupd caz) astfel incat sa corespundéd normelor de mediu,
sanatatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la reglementarea accesului in
incintd i la realizarea extinderilor de si a bransamentelor la utilitati, dupé caz. Aceste interventii vor
viza exclusiv domeniul public si/sau privat al Comunei Vladimirescu.

1.3. Surse de documentare
o  P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 92/23.07.2015;
o  Certificatul de urbanism nr. 391/18.10.2022;
o Ridicarea topograficd realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre reglementare si
zona studiata;
o  Studiul geotehnic.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul luat in studiu este un teren viran in intravilanul aflat in dezvoltare in partea de est a
localitatii Vladimirescu, intr-o zona cu interdictie de construire pand la elaborare P.U.Z..

In zonele din vecinitate fondul construit nu este inchegat, zona aflandu-se intr-o fazj
incipientd de dezvoltare. Se regdsesc totusi, vis-a-vis de str. Padurii, o incintd nefunctionald pentru
unitdti agricole — la intersectia dintre str. Padurii si DN7, si o incinté cu o hald pentru servicii in
domeniul transporturilor. Incinta din urma, aflandu-se tot intr-o zond cu interdictie de construire pané
la elaborare P.U.Z., conform P.U.G. Vladimirescu, a fost reglementatd prin P.U.Z. si R.L.U. aferent
pentru "Construire hald depozitare si intretinere, corp administrativ, platforme si imprejmuire
Vladimirescu, jud. Arad" aprobat prin H.C.L. Viadimirescu nr. 104/25.08.2015, beneficiar SC Cristalex

Trans S.R.L.
2



C AR AME L ¢ Mun. Arad, str. Varful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud. Arad » CUI 44949652 = Nr.
([ ( Ii% )) ORC J2/1696/22.09.2021 » cont: Libra Bank ROS0BREL0002003288990100 «
P R O ! E C e e-mail: caramelproiect@gmail.com

Tot SC Cristalex Trans SRL a initiat un PUZ pentru amplasamentele identificate prin CF nr.
333178 si 330649 Vladimirescu, situate in spatele incintei reglementate in 2015 mai sus mentionat3 si
intre incinta nefunctionald pentru unitati agricole si cimitir, pentru “Zona servicii, industrie nepoluanta
si depozitare”, loc. Vladimirescu, str. Progresului, nr. 150, jud. Arad.

Imobilul vecin situat in partea de sud a amplasamentului a fost reglementat recent printr-un
PUZ pentru ,Zona servicii: Construire hale comercializare si depozitare suplimente alimentare”,
beneficiar DICHIU Silviu Iulian si DICHIU Andreea, aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 188/27.09.2022.

La circa 180 m sud de amplasament, imobilul identificat prin CF nr. 324479 Vladimirescu a
fost reglementat recent printr-un PUZ pentru ,Construire zond servicii”, beneficiar SC Dya Market
SRL, aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 155/29.07.2022.

Pe imobilul vecin situat la nord de amplasament se afla S.R.M. Vladimirescu al S.N.T.G.N.
TRANSGAZ S.A. MEDIAS EXPLOATARE TERITORIALA ARAD iar la circa 115 m inspre nord de
amplasament, vis-a-vis de DN7, se afla situl arheologic clasificat de la Vladimirescu, punct "La Movile"
("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul cultural local, identificat prin codul AR-I-s-B-00467 in
Lista Monumentelor Istorice 2015 publicatd in Monitorul -eficial--al—Roméniei, “Partea I, Nr.
113bis/15.11.2016. ‘ < il

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat dataritd!'pozitiei" terenului in" intravilanul
localitatii, completdnd zona de servicii aflatd in dezvoltare inh prOX|m|tate si. pastrand, functiunea
prevazuta pentru zona prin P.U.G. Vladimirescu. |

|| | o JL...cin. 30 0f I}i

2.2. incadrarea in localitate
Zona propusa spre reglementare este situata adiacent in partea de est (;gr Padurii — strada
care face legdtura intre drumul national DN7 si zona de agrement-(;,P&durea Vladlr‘mrescu M) —sila
circa 90 m sud de drumul national DN7, care strabate localitatea Vladimirescu pe dlrectla est-vest.
Amplasamentul este direct acces:bll atat pentru realizarea circulatiei autc; cat si pentru cea

pietonald, direct din str. Padurii. .
Zona propusa spre reglementare este delimitata la: /
Nord: - proprietate privatda Comuna Vladimirescy, in intravilan, avénd funct|une<la zona de servicii cu

interdictie temporard de construire pana la elaborare P.U.Z.:

nr. cad. 335677, loc. Vladimirescu, str. Padurii, nr. 1;

- proprietate publica Comuna Vladimirescy, in intravilan S.R.M. Vladimirescu al S.N.T.G.N.

TRANSGAZ S.A. MEDIAS EXPLOATARE TERITORIALA ARAD:

nr. cad. 334496, loc. Vladimirescu, str. Padurii, nr. 3;
Est: - proprietate privatd, in intravilan, avand functiunea zond de servicii cu interdictie temporard
de construire pana la elaborare P.U.Z.:

nr. cad. 324203, loc. Vladimirescu, str. Padurii;

Sud: - proprietate privatd, in intravilan, avand functiunea zona de servicii:
nr. cad. 322030, loc. Vladimirescu, str. Padurii, nr. 7;
Vest: - domeniul public Comuna Viadimirescu — str. Padurii:

nr. cad. 334497, loc. Vladimirescu.
Zona studiata prezinta arealul indicat prin certificatul de urbanism nr. 391/18.10.2022:

Nord: - monumentul arheologic clasificat "La Movile";

Est: - vecinatatile;

Sud: - vecinatétile;

Vest: - primul rand de imobile teren din zona functionald aflata vis-a-vis de str. Padurii.

Amplasamentul este situat la circa 3680 m nord fata de raul Mures.
Fata de cea mai apropiatd zona de locuinte existenta — ultima parceld rezidentiald de
pe str. Octavian Goga — amplasamentul este situat la o distanta de 370 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Forma terenului este neregulata. Frontul catre str. Padurii are o lungime de circa 73 m iar

adancimea amplasamentului este de circa 117 m.
Profilul terenului este relativ plat, cotele de nivel osciland intre 111,95 NMN in partea din

proximitatea strazii Padurii si 111,63 NMN in partea din spate a amplasamentului, fard s3 prezinte
particularitati deosebite ale peisajului natural.
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Geologia regiunii. Zona cercetatd se incadreaza in Depresiunea Panonica, care s-a format
prin  scufundarea unei suprafete intinse in timpul neozoicului. Depresiunea Panonica este
delimitata la est de Muntii Apuseni, la sud- vest de Carpatii Meridionali.

Prezenta in partea NE a eruptivului muntilor Varatec-Gutau-Oas-Vihorlat iar pe flancul NV
a eruptivului muntilor Tokay-Bukkhegy, indica liniile de fractura de-a lungul carora s-a prabusit
marea unitate a Depresiunii Panonice.

Constructia geologica a Depresiunii Panonice este simpla fiind alcatuitd din:

- Sarmatian izolat intre Buzias si Lugoj

- Panonian cu meatian in baza, format din marne si nisipuri grosiere, pentian cu o
grosime de 500 m format din argile, marne argiloase cenusii, nisipuri si dacian format din nisipuri
micacee fine galbui cu intercalatii de argile si marne vinetii.

- Levantin format din pietrisuri marunte si nisipuri,

Cuaternarul este formatiunea superioara, ce se dispune peste panonian si  este
reprezentata prin: cuaternar inferior (pleistocen) format din depozite lacustre, loess si terase
superioare si cuaternar superior (holocen) terase inferioare aluviuni si soluri.

Depozitele lacustre arata cain cuaternarul inferior, apele lacului panonic ocupau inca o
buna parte din suprafata Depresiunii Panonice.

Clima. Conform CR114-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor® zona se caracterizeaza prin: presiunea de referinta a vantului de g.= 0,4 kPa.

Conf. indicativ CR113-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actlunu _zapezii _asupra
constructiilor” zona este caracterizata prin -So.K=1,5 kN/m[.” P \

Seismicitatea. Conform P100-1/2013 ,,Cod de prolectare; seismica., =partea, I--prevederi
de proiectare pentru cladiri” pentru cutremure avand interyalul mediu’de recurenta-IMR=225 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de cplt (contrel) @ spectrului de raspuns de
Tc=1,00 sec, coeficientului de seismicitate Ks (valori de virf a acceleratiei terenului ag)

corespunzindu-i o valoare de ag= 0,20g. | 1 Lo.00 byl
Conform SR 11100/1-93-,,Zonarea seismica — macrozonarea teritoriului Romaniei” perimetrul
se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica 7, grade <

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care s&-i perlcllt e stabllltatea
Adancimea de inghet conf. STAS 6054/77 — perimetrul cercetat se| incadreaza la
adancimea de inghet de 0,70-0,80 m.
Incadrarea geotehnica conform Normativ privind documentatiile geot¢hnice pentru
constructii — NP 074/2014 - risc geotehnic redus, categoria geotehnica I.
Conditii de fundare. Fundarea se va realiza pe stratul de argila cafenie, plastic vartoasa.
Fundarea se va realiza la adancimea de: Di= -1,00 m fata de CTn. Presiunea conventionala ce se va
fua in calcul conform STAS 3300/2-85 (NP112-2014) este de: ponv=230 kPa.
Riscuri naturale.Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, comuna Vladimirescu:
» se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap¥;
e nu se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecsri de teren.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 391/18.10.2022 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, amplasamentul nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecéri
de teren.

2.4, Circulatia

Pentru a accesa zona propusda spre reglementare, de pe strada Progresului (drumul
national/european DN7/E68), in dreptul celor 5 movile, se coteste inspre sud pe strada Padurii.
Amplasamentul este situat la circa 85 m de intersectie, pe partea stanga.

Arterele de circulatie pand la amplasament sunt prevazute cu finisaj asfaltic.

In zon¥ este asigurat accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulanté si pentru masina
serviciului de salubritate. Nu se prezintd aspecte critice privind desfasurarea cnrculatlel rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona propusa spre reglementare este formatd dintr-un teren viran in intravilanul aflat in
dezvoltare al localititii Viadimirescu. In zonele din vecinitate fondul construit nu este inchegat, zona
aflandu-se intr-o faz4 incipientd de dezvoltare.
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Ca atare, gradul de ocupare al zonei nu este ridicat, amplasamentele din vecinatate
neprezentand un fond construit compact.

Categoria de folosinta a incintei studiate este de curti constructii in intravilan si nu existd
constructii edificate pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zond este asigurata prin pastrarea functiunii in concordanta
cu prevederile PUG.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferents Legii 575/2001 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
localitatea Vladimirescu:

 se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap4;

* nu se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunec3ri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 391/18.10.2022 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, amplasamentul nu se afld intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari
de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusé spre reglementare:

e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

» se afld in zona de protectie a sitului arheologic clasificat de la Vladimirescu, punct
"La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul cultural local, identificat prin codul
AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publicatd in Monitorul oficial al Romaniei,
Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusa spre reglementare nu se afld in vecindtatea obiectivelor din sectorul petral.

Zona propusa spre reglementare figureaza in zona de sigurantd si protectie a
conductei de transport gaze naturale Dn 300 Fantanele-Arad 2 si a SRM Vladimirescu -
administrator TRANSGAZ.

Zona propusd spre reglementare nu este afectatd de prezenta vreunor zone de protectie
aferente dotdrilor tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electric3).

Zona propusa spre reglementare nu se afld in zona de sigurantd si protectie a drumurilor
sifsau a cdii ferate.

Zona propusé spre reglementare se afld in zona de servitute aeronautici a
Aeroportului Arad.

In urma definitivdrii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din jurul
amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Viadimirescu, amplasamentul figureazd in
zona cu vatdmari reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional in urma aplicarii matricei
de compatibilitate teritoriala fara alternativa construitd — art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tabel 1,
conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii comerciate cu o © tate ‘mai mica de
1000 persoane. Considerand punctele de vedere primire de la auxorltgﬁfe pubilce cen é\aé @ltente
ale Ordinului 3710/2017 cu privire la aplicabilitatea scenanﬁ&%'éﬁ@ﬂgﬁ%vﬁﬁﬁp § fara
alternativa construitd, in aceastd situatie se considerd ca sunt a,g&'&!éf‘g toate categgriile |de zone
functionale si toate categornle de constructii.
Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere c HCL nr.. lpu dm..M..V.O.\.\ ?0%
amplasamentul este pozitionat in intravilanul aflat in de&vgltareal localitatii-Viadimirescu;

[¢)

o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural’ 2\

o amplasamentul se afla sub incidenta unor zone ‘de—protectie—care—s&\impund anumite
restrictii;

o prin elementele de temd propuse nu se depdsesc conditiile prevdzute/ pentru zona cu

vatdmari reversibile din jurul amplasamentelor tip SEVESO;
o  zona dispune in imediata vecindtate de retea de energie electrics,
disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se referd la instituirea r¢strictiilor ca urmare
a zonelor de protectie, la realizarea racordului de acces in incinta din str. Padurii, la rezolvarea
echipdrii tehnico-edilitare cu privire la energie electricd, apd si canalizare, inclusiv asigurarea
indeplinirii conditiilor astfel incat realizarea investitiei sd corespundd normelor de mediu, sinatatea
populatiei si protectia si siguranta la incendiu.
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2.6. Echipare edilitara

In imediata vecinitate a zonei studiate, pe cealaltd parte a strdzii Padurii se gdseste o linie
electricd aeriand. Retelele centralizate de apd si canalizare lipsesc in zon#. Punctul cel mai apropiat
din care ar fi posibild extinderea acestora se afld pe str. Vladislav. Aceasta este continuati pand in
str. Padurii prin drumul de exploatare De 467 identificat prin CF nr. 318821 Vladimirescu.
Amplasamentul vizat de prezenta documentatie este situat la circa 140 m nord de intersectia dintre
De 467 si str. Padurii. Fiind vorba despre o investitie de interes public, Comuna Vladimirescu va
extinde retelele de apa si canalizare astfel incat sa se asigure posibilitatea bransarii constructiilor care
se vor realiza pe amplasament la retelele centralizate de apa si canalizare.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit.Pe amplasament nu existd constructii. Flora
regasita pe amplasament este constituita din vegetatie spontand joasd comund si caracteristica climei
din zona. Vecindtatile zonei sunt reprezentate de terenuri virane (fard constructii), cu destinatia zon§
de servicii, unele reglementate, altele aflate sub interdictie temporard de construire pana la elaborare
PUZ.

Propunerea urbanisticd care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a inchegarea
fondului construit din zona, incadrandu-se n specificul functional al zonei, conform PUG.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
localitatea Vladimirescu:

» se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apa;
o nu se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecéri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 391/18.10.2022 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiatd nu se afla intr-o zond cu potential de inundatii sau aluneciri de
teren.

In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din jurul
amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul figureazi in
zond cu vatdmari reversibile si se incadreazd din punct de vedere functional in urma aplicirii matricei
de compatibilitate teritoriald fara alternativa construitd — art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tabel 1,
conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii comerciale cu o capacitate mai mica de
1000 persoane.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusi spre
reglementare: )

e nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii natu o '

e se afla in zona de protectie a sitului arheolagic cIaSIfI&&EHELI%ROP Eesqy, punct
"La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patri oniul idultarallioeal Videntificat prin codul
AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 uthde in Monlltpl&hp@ﬁg{ al Romaniei,

Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016. 127, an.30-01F 3923

2.8. Optiuni ale populatiei \

Prezenta documentatie de urbanism se realizeaza| la_initiativa-Comunei
scopul dotarii comunei cu multiple servicii de interes public, in folosul cetatenilor.

Se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei confopm prevederilor
Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pullicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si & Regulamentului
Local aprobat Tn acest sens pentru situatia initierii documentatiei de citre autoritatea public¥ local3.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la dezvoltarea fondului construit din
intravilanul localitatii iar locuitorii comunei vor avea acces la servicii diversificate de interes public.

Pozitia amplasamentului situat pe str. Pddurii asigurd accesibilitatea acestuia si pentru
locuitorii celorlalte localitati ale comunei.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportund perspectiva beneficiarului de a reglementa
aceasta zond in scopul realizarii unor cladiri/platforme cu functiuni de interes public, in contextul in
care aceasta actiune valorifica pe termen lung terenul vizat, in interesul locuitorilor comunei.

adimirescu, in
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru zona vizatd de prezenta documentatie,

suprafata mdsuratd in teren este conformad cu suprafata inscrisa in acte.

Prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmadreste:

ridicarea interdictiei temporare de construire pana la elaborare PUZ, instituitd prin PUG;

instituirea restrictiilor ca urmare a zonelor de protectie a monumentului arheologic clasificat,
a conductei de transport gaze naturale si a SRM Transgaz vecin;

rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitard (apd, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, dupa caz);

realizarea racordului de acces in incintd din str. Padurii;

reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, naltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG Vladimirescu aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 92/23.07.2015 cu o valabilitate
de 10 ani, amplasamentul este incadrat in U.T.R. nr. 20 cu functiunea dominantd de unitsti
industriale si de depozitare nepoluante, institutii si servicii de interes public, subzona IS destinat
serviciilor si institutiilor de interes public pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire
pana la elaborare P.U.Z.. Nu au fost elaborate alte documentatii de urbanism care si vizeze
amplasamentul.

Utilizari permise pentru amplasamentul studiat: c-tii institutii si servicii de interes public,
unitati industriale si de depozitare nepoluante,unitati agricole, lucrari de echipare tehnico-edilitara,
amenajari spatii verzi.

Utilizéri interzise pentru amplasamentul studiat: constructii in zonele de protectie a retelelor
edilitare, depozite care genereazé un trafic intens.

In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din jurul
amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Viadimirescu, amplasamentul studiat
figureazd Tn zond cu vdtamari reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional in urma
aplicarii matricei de compatibilitate teritoriald fara alternativa construitd — art. 17, lit. a) si b) si anexa
nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii constructii comerciale cu o
capacitate mai mica de 1000 persoane.

Reglementdrile urbanistice actuale pentru amplasament, conform prevederilor PUG
Viadimirescu, prezentate la regimul tehnic din cadrul certificatului de urbanism nr. 391/18.10.2022,
prevad:

Reglemetarife urbanistice pentru amplasamentul in suprafata totala de 8309 mp, vor fi
stabilite prin documentatia de urbanism.

Functiunea solicitats de initiator pastreaza incadrarea amplasamentuluu in_conformitate cu
prevederile PUG Vladimirescu, in subzona destinatéd serviciilor, urmarind sa-contribuie, la conturarea
fondului construit.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatlel de
urbanism si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acesteia:

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dlspune de forma de relief care sa
poata fi valorificate.

Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este pla\heltatea terenulm
ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afld intr-o zond cu potential de inundatii sau alunecéri de teren,
nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie paturald protejats,
nu dispune de potential balnear sau turistic.

Amplasamentul se afld in zona de protectie a sitului arheologic clasificat de la
Vladimirescu, punct "La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul cultural local,
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identificat prin codul AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publicat3 in Monitoru! oficial
al Romaniei, Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016.

Stabilitatea terenului Tn vederea edificarii constructiilor este asiguratd, conform studiului
geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Localitatea Viadimirescu este situatd in judetul Arad. Reteaua de strdzi asigurd o bund
legatura a localitdii atdt cu municipiul Arad, cat si cu celelalte localitétj ale judetului.

Schema stradala a localitdtii Vladimirescu s-a dezvoltat avand ca axd principald drumul
nat|onal/european DN7/E68 Deva - Arad, respectiv partea stradald a acestuia. Axa prmupala a
Iocalltatn isi desfasoard traseul pe directia vest-est pe o lungime de 3,75 km. Pe aceasti axi se
sprijind o retea de strdzi colectoare de categoria a IIl-a si categoria a IV-a perpendiculare si paralele
intre ele.

Zona propusa spre reglementare este situata adiacent in partea de est la str. Padurii — strad3
care face legatura intre drumul national DN7 si zona de agrement (,P&durea Vladimirescu”) — si la
circa 85 m sud de drumul national DN7.

Amplasamentul este direct accesibil, atat pentru realizarea circulatiei auto cat si pentru cea
pietonala, direct din str. Padurii. Razele de racord ale zonei de acces din/in str. Pidurii vor fi
dimensionate corespunzator gabaritului autovehiculelor care vor accesa zona, astfel incat si ofere
conditii pentru o buna desfasurare a traficului auto si s nu degradeze structura strzii.

Zona propusd spre reglementare este prevdzutd cu un acces carosabil si pietonal din Str.
Pdadurii, prin racord direct la aceasta (cu raze de racord de min. 9,00 m si o latime a platformei de
acces de min. 6,00 m), precum si cu platforme carosabile de incintd. Racordarea accesului la Str.
Padurii va respecta acordul administratorului domeniului public.

Gabaritele cdilor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99 in
vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Configuratia volumetricd a cladirilor din incintd nu va crea curti interioare.

in zona studiaté nu se va modifica nici un traseu auto existent in zon.

Din punct de vedere nivelitic, terenul este relativ plat. Lucrarile de sistematizare verticald se
referd la sdpdturi, umpluturi, terasamente si nu vor afecta sub nici o form3 vecinatitile.

Dupd terminarea lucrdrilor in zona de racord a accesului la str. Padurii suprafetele afectate
de interventie vor fi aduse la forma initiald, cheltuielile de reparare fiind suportate de citre initiator.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajarii platformei de incintd si accesului va fi suportat
de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de citre o unitate specializaté in lucrdri de
drumuri. [r————e

Parcaje.Fiind vorba despre un amplasament proprietate publicd a comune: pe care se vor
edifica constructii cu destinatie publica, locurile de parcare se pot realiza (atat) ire lincintd, | €at Sil cu
acces direct din str. Padurii. Numarul locurilor de parcare va fir dimensionatin conformitate ¢u
prevederile anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actuallzat aprobat prin'H.G. 525/1996

dar nu va fi mai mic de 3 bucati. r . /24 din.. 3040\&
3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant terltonal indici urbamml/« L
Regulamentul local de urbanism este instrumentul |aferent P.U.Z._care “feglementeaza

permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z.
Prmmpalele functiuni propuse ale zonei. in cadrul incintei reglementate s
singura zona functionala principald (dominant3):
IS — zona servicii si depozitare de interes public, cu urmétoarele utiliz3ri:
Utilizari permisexcladiri administrative (birourile institutiilor de stat), clidiri comperciale (piete,
targun etc.), cluburi, sdli de sport, piscine, centre de afaceri si expozitii, co structu pentru
igiena (centru de colectare deseuri, controlate, prin aport voluntar etc.)
Utilizari interzise:orice alte utilizari.
si urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale:
IsC — zona cai de comunicatie de incintd, cu urmatoarele utilizari:
Ulilizari_ permise:acces auto si pietonal, trotuare, platforme carosabile, parcdri de incint4,
dotdri/echipamente tehnico-edilitare;
Utilizari interzise:orice alte utilizari.

identifica o

25
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IsSV — zona spatii verzi amenajate de incintd, cu urmatoarele utilizéri:

Utilizdri permise:spatii verzi amenajate de incintd in proportie de minim 20% din suprafata
parcelei, dotari/echipamente tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subteran3,
iluminat de incinta si elemente signalistica publicitard amplasate pe stalpi.
Utilizéri_interzise:orice alte utilizdri; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

Reglementdri propuse.

Retrageri (in conformitate cu plansa 02 — Reglementdri urbanistice-zonificare):

- retragerea fata de frontul stradal (considerat str. Pddurii): cladirile de servicii si
depozitare pot fi amplasate la min. 31,09 ... 31,84 m de la frontul stradal (la 20 m de la conducta
Transgaz); platformele carosabile, parcarile si altele asemenea pot fi amplasate la o retragere de min.
17,06 ... 19,37 m de la frontul stradal (la 6 m de la conducta Transgaz);

- retragerea fata de limitele laterale:

- fatd de limita laterald dreapta (sud) — cladirile de servicii vor fi retrase min. 2 m de la limita de
proprietate iar platformele carosabilevor fi retrase min. 0,60 m de la limita de proprietate.
- fata de limita laterald stanga:

* fata de limita de proprietate cu imobilul identificat prin CF nr. 334496 Vladimirescu (SRM
Vladimirescu, administrator Transgaz): cladirile de servicii vor fi retrase min. 20 m de la limita de
proprietate iar platformele carosabilevor fi retrase min. 6 m de la limita de proprietate.

* fatd de limita de proprietate cu imobilul identificat prin CF nr. 335667 Vladimirescu
(proprietate privatd Comuna Vladimirescu traversata de conducta de transport gaze naturale Dn 500
Avram Iancu-Arad 2): cladirile de servicii vor fi retrase min. 2 m de la limita de proprietate iar
platformele carosabilevor fi retrase min. 0,60 m de la limita de proprietate, cu respectarea zonelor de
protectie a conductei Transgaz conform plansei 02 — Reglementari urbanistice-zonificare.

- retragerea fatd de limita posterioard: cladirile de servicii vor fi retrase min. 2-m de la
limita de proprietate iar platformele carosabilevor fi retrase min. 0,60 m de fa fimita:de proprietate.

Regim de indltime: max. P+1E. Hmax cornisd/atic * 8,00; m;. Hmax coama 12 00 m H
max. elemente sngnallstlca publicitara = 15,00 m. ] - — |

Indicatori urbanistici: POT max. = 50%, CUT max. =1, 00 |

Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei. B _\p 23}25
Amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare este admlsa in-afara zonei de construibilitate
insd doar inspre limita postenoara si laterala dreapta (sud). S Ve

Distanta minimd intre clddirile de pe aceeasi parcgla va fi egala cUjumatatea maitimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea cladirilor / dotarilor / plantatiilor in interiorul parcelei va respecta inclusiv
prevederile Codului Civil.

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

imprejmuire laterald — opacd/transparenta cu inaltime maxima de 2,00 m. ImpreJmumIe la
aliniament — transparente, decorative (dln grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu soclu plin de
maxim 80 c¢m si indltime totald maximé de 2,00 m. Imprejmuirea se va realiza integral in limita de
proprietate a beneficiarului. Pentru realizarea imprejmuirii centrat pe miezuind se va obtine acordul
notarial al proprletarulul fondului vecin. Imprejmuirea la aliniament fata de str. Padurii se recomanda
sa fie retrasa in afard distantei minime de amplasare fata de conducta de transport gaze naturale,
respectiv la min. 17,06 ... 19,37 m de la frontul stradal (la 6 m de la conducta Transgaz).

Accesul carosabil se va realiza din str. Padurii cu o latime minima de 6,00 ml si max. 10,00
ml, cu respectarea conditiilor impuse de Transgaz pentru traversarea retelei de transport gaze
naturale, si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal se va realiza din str. Padurii cu o latime minima de 1,50 misi va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Se admit operatiuni cadastrale ulterioare, dupd cum urmeaza:

- in situatia in care se opteazd pentru amplasarea imprejmuirii in afara distantei minime de
amplasare fata de conducta de transport gaze naturale, respectiv la min. 17,06 ... 19,37 m fatd de
frontul stradal, se poate dezmembra fasia de teren de la frontul stradal astfel incdt sa devind spatiu
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verde cu destinatie publica (spatiu verde de protectie), accesul carosabil la imobilul imprejmuit
ocupand mai pufin de 10% din suprafata zonei verzi;

- in situatia in care se va dori realizarea unei investitii de interes public, si implicit
reglementarea amplasamentului identificat prin CF nr. 335677 Viadimirescu situat la nord de
amplasamentul vizat, se admite dezmembrarea fasiei de teren situata la nordul amplasamentului
reglementat, pe latura scurta a SRM-ului,si alipirea catre CF nr. 335677 Vladimirescu, dupd caz.

Bilantul teritorial de zonda comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 8309 mp

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
ZONA SERVICH ¢y interdiclie temporara de construire pan la 8,309.00 100.00% 0.00 0.00%
elaborare PUZ, conform PUG
ZONA SERVICII constuibil 0.00 0.00% 8,309.00 100.00%
Subzona - Servicii de interes public, inclusiv terase si alte 0.00 0.00% 415450 50.00%

anexe acoperite - max.
Subzona - Cai de comunicate de incinta - alei pietonale,

platiorme carosabile, parcari de incintd, inclusiv dotari 0.00 0.00% 2,492.70 30.00%

tehnico-edilitare

Subzona - Spafi verzi amenajate de incin® - min. 0.00 0.00% 1.661.80 20.00%
TOTAL 8,309.00 100.00% 8,309.00 100.00%

Indicatori urbanistici propusi:

INDICATORI PROPUSI ZONA SERVICII r_—" T InE

P.O.T. max. 50% .

CUT. max. 1,00 | |
Regim de ialfime max PHE | APROB/ IF¢ |
Hmax. comisé/atic 8,00 m ey l/&/ 7 20. o4 JI-"O{}
Hmax. coama 12,00 m _— e :
Hmax. elemente signalistica publicitara 15,00 m N '
Spatii verzi incinta min. 20% din suprafata parcelei | —— ——————= S &

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In imediata vecinitate a zonei studiate, pe cealalts parte a strizii Padurii e gaseste o linie
electrica aeriand. Retelele centralizate de apa si canalizare lipsesc in zond. Punctul cel mai apropiat
din care ar fi posibila extinderea acestora se afld pe str. Viadislav. Aceasta este continuatd pén3 in
str. Padurii prin drumul de exploatare De 467 identificat prin CF nr. 318821 Vladimirescu.
Amplasamentul vizat de prezenta documentatie este situat la circa 140 m nord de intersectia dintre
De 467 si str. Padurii. Fiind vorba despre o investitie de interes public, Comuna Vladimirescu va
extinde retelele de apa si canalizare astfel incat sd se asigure posibilitatea bransdrii constructiilor care
se vor realiza pe amplasament la retelele centralizate de apa si canalizare.

Alimentarea cu apa.Se va extinde reteaua de apa a localitatii, cu respectarea conditiilor
administratorului retelei, si se va realiza bransament la aceasta.

Instalatii de stingere incendiu.Retelele de distributie a apei din centre populate trebuie
sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii
incendiilor. Pentru amplasamentul vizat se vor monta hidranti exteriori in concordanta cu normele in
vigoare, alimentati din reteaua de distributie apa potabild propusa, dupa caz.

Canalizarea menajera.Se va extinde reteaua de canalizare a localitatii, cu respectarea
conditiilor administratorului retelei, si se va realiza racord la aceasta.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in
limitele stabilite conform NTPA 002/2002, actualizate.

Canalizarea pluviald. Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt

considerate ape conventional curate si vor fi deversate liber in zonele verzi ale parcelelor private.
10
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Pentru zona de servicii si depozitare propusd — apele pluviale provenite de pe platformele
carosabile de incinta propuse sunt considerate ape potential infestate cu hidrocarburi. Preluarea
acestora de pe platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) sau rigole cu gritare
carosabile, se vor colecta printr-o retea de cdmine si conducte din PVC, vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor fi deversate gravitational intr-un bazin de
retentie propus pe amplasament din care se vor iriga ulterior zonele verzi.

Alimentarea cu energie electrica. Pe cealatd parte a strazii Padurii existd o linie electrici
aeriand din care se va asigura alimentarea cu energie electricd a obiectivului, in concordantd cu
solutia tehnica emisa de administratorul retelei, exclusiv in varianta de amplasare subterana.

Sistemul de iluminat public.Nu e cazul. Se va asigura iluminat de incint3.

Alimentarea cu agent termic. Energia termicd necesard incalzirii spatiilor propuse va
proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale alimentate cu gaze naturale, panouri sau
aeroterme electrice, dupa caz.

Alimentarea cu gaze naturale.Se va extinde reteaua de gaze naturale a localitatii, dup
caz, cu respectarea conditiilor administratorului retelei, si se va realiza bransament la aceasta.

Retele de telecomunicatii.Se vor extinde retelele existente n localitate, exclusiv in
varianta de amplasare subterana.

Gospodarie comunala. Se va prevedea o platfor &-gospoddreascd pentru depozitarea
pubelelor in vederea colectdrii selective a gunoaielor de catre serviciul de sa'l'ub'rita‘té al comunei, dupd
caz. ' gt

3.7. Protectia mediului | | i )|o/)§

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitatd prin: |

- in zond nu se vor desfasura activitdti in urma c3rora s rezulte deseuﬁbxe sau emisii
periculoase pentru sol si apa; m——— X

- Nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in |combinatie cu
precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor deversa in reteaua |centralizatd de
canalizare a localitdtii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de’calitate cuprinsi
in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizats;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
n apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de incintd vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor fi deversate gravitational intr-un bazin de
retentie propus pe amplasament, din care se vor iriga spatiile verzi; acestea se vor incadra din punct
de vedere a incdrcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor
uzate, actualizatd;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
fncat sd nu blocheze cdile de acces, sé@ nu poatd fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrdrilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari pentru
realizarea fundatiilor si a platformelor de incintd.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta. Investitia
propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care sa producs
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 391/18.10.2022 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiatd nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecdri de teren.
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Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnicd conform Normativ
privind  documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 — risc geotehnic redus,
categoria geotehnica I.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor deversa
in reteaua centralizatd de canalizare a localitdtii Vladimirescu.

Depozitarea controlatd a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producétor pe
principalele tipuri de degeuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

In situatia in care se va realiza un centru de colectare deseuri prin aport voluntar, intentia in
sine a proiectului este depozitarea, selectarea si colectarea controlatd a deseurilor.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantdri de zone verzi.
Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiatd sau in vecintatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Nu este cazul. S-au prevdzut spatii verz
amenajate de incintd in proportie de minim 20% din suprafata parcelei.

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotdri tehnico-edilitare realizate in varianta de
amplasare subterana, elemente de signalistica pubilicitara si iluminat de incintd amplasate pe stalpi.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Distanta fata de limita de proprietate pentru plantareararborilor:siiarbustilor 'va  respecta
prevederile Codului Civil, respectiv pe limitele laterale si posterioard-de proprietate, arborii trebuie
saditi la o distanta de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora’ mai mici‘de 2,00 m, a
Elc?tr;tr.'?yulor §i a gardurilor vii, care sunt admise la o distantd nlqlnllrr;_(_?c_?eﬁ_g? _ __';'%nfgla»_mlaﬁlge

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone:protejate. Zona nu se
afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu_se afl3 in vecinatatea sau in cadrul
unei zone construite protejate in schimbse afla in zona de protectie a sitului arheologic
clasificat de la Vladimirescu, punct "La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul
cultural local, identificat prin codul AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publicatd in
Monitorul oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016. In acest sens se vor rgspecta conditiile
si restrictiile impuse de cétre Directia Judeteand de Culturd Arad/Ministerul Culturii, dup¥ caz.

Refacere peisagisticd si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea urbanisticd
care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic unei zone de
servicii/depozitare in condordantd cu prevederile PUG in vigoare pentru aceastd zond. Intentia
initiatorului vizeaza doar ridicarea interdictiei de construire instituita prin PUG, nu si modificarea
functiunii zonei.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore. Nu exista disfunctionalitdti privind cdile de comunicatie rutierd din zona, accesul
auto si pietonal realizandu-se din strada Padurii — strada amenajata cu finisaj asfaltic.

Se vor extinde retelele centralizate de apa si canalizare ale localitatii Vladimirescu astfel incat
sa deserveascd amplasamentul vizat de prezenta documentatie.

Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd de la reteaua electricd aeriana aflatd pe
cealalta parte a strazii Padurii, in concordantd cu conditiile administratorului retelei.

Se vor respecta cu strictete restrictile si zonele de siguranta si protectie impuse de
conductele de transport gaze naturale, in spetd cele pentru conducta Fantanele-Arad 2 Dn 300~
administrator Transgaz, care traverseaza amplasamentul pe directia nord-sud, si a SRM.

3.8. Obiective de utilitate publica

Constructiile care se vor edifica pe amplasament, in urma reglementarii prin prezenta
documentatie, vor constitui obiective de utilitate publica.

Valorile investitiilor se vor detalia si vor fi prezentate precis in proiectele tehnice si
documentatiile privind autorizarea executarii lucrdrilor elaborate de specialisti agreati pe domenii si in
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concordantd cu avizele tehnice de solutie din partea administratorilor retelelor/drumurilor, dupd caz,
iar dotarile propuse prin prezenta documentatie vor fi prevazute pe varianta optima cost-beneficiu.

Toate lucrdrile de utilitate publica cad in sarcina Comunei Vladimirescu.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate din bugetul local al comunei
sau prin obtinerea de finantdri specifice de la bugetul de stat, european sau alte oportunitati.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Nu se propun schimburi de terenuri si nici exproprieri pentru cauza de utilitate publici.

Lucrarile se vor realiza etapizat, in functie de posibilitatile financiare disponibile.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Inscrlerea amena]aru si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.. In prezent, zona propusa spre reglementare se prezinta sub forma unui lot in suprafata de
8309 mp cu destinatia zond de servicii avand instituitd interdictie temporard de construire pani la
elaborare PUZ. Intentia autoritétii publice locale este de a reglementa amplasamentul cu p3strarea
functiunii de zond de servicii, pentru a realiza obiective de utilitate publicd in folosul locuitorilor.
Intentia este in concordanta cu oportunitdtile actuale privind programele de finantare a unor proiecte
de acest gen.

Prin dezvoltarea urbanistica propusdse asigurd o dezvoltare a serviciilor publice in
concordanta cu prevederile actuale.

Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de
dezvoltare:

a) Extinderea retelelor tehnico-edilitare existente in zona: apd, canalizare; energie electrlca,

gaze naturale — dupa caz;

b)  Sistematizarea verticald a terenului; S _
c)  Amenajare acces in incintd din str. Padurii; ‘ ROBAT ( !
d)  Imprejmuire incint3; | 1A
e) Realizare cladiri pentru servicii si depozitare de utilitate publlca l )[ Zo Q{b’lg
f)  Amenajare drumuri, alei, parcaje si platforme de incinta; o =
g) Amenajare zone verzi de incintd; / /

Prioritdti de interventie. Extinderea retelelor tehnico-ediliate constitlie-g prioritate | pentru
asigurarea unei functiondri conforme cu normele de mediu si sdnatate. Acestea se vor realiza din
fondurile Comunei Vladimirescu.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., aupra propunerllor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentat|e| consideram ca propunerea cofjtribuie la crearea
unor servicii publice diversificate si de actualitate in folosul locuitorilor comunei.

Noua zona propusa va fi dotatd cu toate utilitatile existente in localitatea Vladmirescu — ap§,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, dupa caz.

Astfel, un teren viran avand destinatia zona de serviciicu interdictie temporaré de construire
pand la elaborare P.U.Z.va fi valorificatd si integratd prin realizarea unei zone de servicii de utilitate
publicd intr-o pozitie optima, usor accesbilia.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se vor
implementa cu respectarea conditiilor din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
391/18.10.2022.

intocmit,

Specialist cu drept de semnaturd RUR cat. D, E

arh. BALOGH DORIANA }l
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