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Vol. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

v

2 Elaborat in conformitate cu reglementarea tehnici “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” —
Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si cu Regulamentul General de Urbanism, actualizat,
aprobat prin H.G. 525/1996.

1. DISPOZITIE GENERALE.......ccccoeettetteertenrereancerorecesonsersssreeessenssmsnsstenssnsssssssssssssnnssssnnsornsssennessssnsssnnssssnesssse 1
LI RO R ittt et e e et e e et ee e s st et e sa s saas e e aatanassanssesasnnsaesammnn s sesmeses s semmte e e 1
1.2./BAza 18GAl8 @ €IaDOIEI ...cou ettt sttt et e e e s et e b e e b st et et et teae et et eneeeeneanenn 1
1.3/ DOMENIUL B APHCATE ..vv.vovvveieiverieseese e e sees s ssses s et e es s eeeseeeeeseeseeeses s s s st et eseseseseeeseseteseseeensesssesses e sens s e 2

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR veeucortieteereresssesrvannrreeesssessssosssnassossssnces 2
j Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit .........coeeeee...... 2
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului PUBliC .......cooviveereeeeeeeee e eees e e 9
E Conditii de amplasare si coNformMare @ COMSEIUCTION . ....uicvriieiciece ettt et et e eeeseaesssnesresses e seeas i1
2.3.1. Reguli de amplasare i retrageri minime 0blZATOrTi .......veeiriiieeeeieeieee ettt s e e s e e e eee e eeeeean 11
2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor ODIZAtONT «uu.uveeeie i ecereee ettt ettt s eee s e e e eteeer e e e eeeseee s 12
2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehniCo-@IlITAra . ...oueicueiiieeie ettt ee et eestsess s e es s e sseseseeeeeseerees 13
2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale CONSTrUCTIION. .......oooiiveiei e e e e eeee e 14
2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i Impreimuirio. ... e s e e e e e eeee e 14

3. ZONIFICAREA FUNC',I'IONALA. ............................................................................................................ 16
Z0NE $i SUDZONE FUNCHIONAIE «.eeeiieeeece st ettt es e et eeeemeeeeeeeeeeeetaesesessseesessereeesesseessesneens 16

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE . crnsesatnssnisatessasasnensesssnessssnsanneesensans 16
IS — zona servicii si depozitare de interes public — functiune domlnanté .................................................................. L..16

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ................................................ SRA SNWNRL VLSRR ES G, 4 17

! |
1. DISPOZITIl GENERALE | 2 | L8
e B ——0 [
H.1]Rolul R.L.U. /
ART. 1 ) s

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprlnd norme obllgatoru pentru
autorizarea executdrii constructjilor.

(2) Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent planului urbanistic
zonal (denumit prescurtat P.U.Z.) reprezintd o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., I intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z..

(3) R.L.U. reprezmta sistemul unitar de norme tehnice si Jurl uce cu caracter de
reglementare specifica, care std la baza autorizadrii §i executdrii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care acesta a
fost elaborat. Prescriptile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(4) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(5) Odata aprobat de cétre Consiliul Local Vladimirescu, impreund cu P.U.Z., in baza avizelor
si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei

publice locale.

[.2]Baza legali a elaboririi

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
— Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
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o Reglementdrile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care face
obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatjilor de

urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizats;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizatd;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizats;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor, actualizat3;

Ordinul Ministrului Sdnatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare—a teritorigiul i de urbanism,
actualizat; l '

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizatd:” '~

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

[1.3] Domeniul de aplicare l o 30,08 POU

ART. 2 .

(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea 'tgﬁiror constru:l_:l;iilor
si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de teren cuprins in zona reglementata,
identificata prin imobilelul inscris in C.F. nr. 335678 Vladimirescu, in s Iprafati‘i totala de
8.309 mp, situat in intravilanul localitdtii Vladimirescu, str. P3durii, nr. 5, com.
Vladimirescu, judetul Arad. M

(2) Conform art. 31™, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de consffuire se acordd potrivit
prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale de
urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

o 0O

G O 0O 0O 0 0 O
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2. REGULI DE BAZI} PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

@ Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan

(1) Nu e cazul. Amplasamentul are categoria de folosinta conform CF de curti constructii,
insd va respecta conditile din avizele obtinute solicitate prin certificatul de urbanism nr.
391/18.10.2022 emis de Primarul Comunei Vladimirescu, conform aliniatelor de mai jos.

(2) Se vor respecta conditile si mentiunile avizului de amplasament emis de catre
COMPANIA DE APA ARAD SA, nr. 25643/06.02.2023:

Nota:

Acordul nu este nsotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa-canal.

Avizarea amplasamentului la fazd PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea DTAC] in vederea emiterii AC.

2
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Avizul de amplasamentu nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economici pentru
utilitétile publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa
sifsau de canalizare.

In vecindtatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad SA nu are in exploatare retele
publice de apa potabila si de canalizare menajera.

Conditii:

1. Retelele de distributie de apd potabila din loc. Vladimirescu, nu mai pot asigura
debitul/presiunea de serviciu normald in acest moment, ele fiind la capacitatea maximé pe care o
poate asigura reteaua de distributie din zona. Pentru asigurarea unui debit de apd potabild
corespunzator pentru propunerile actuale si viitoare de dezvoltare in loc. Vladimirescu, este necesar a
se realiza o legdtura noud din reteaua de distributie a mun. Arad. g =

2. Pentru a putea prelua debitele de ape uzate rhenajere, pentru, propunerile actuale si
viitoare de dezvoltare in loc. Vladimirescu, este necesard marirea capacitatii Statiei de, Transfer Ape
menajere existente (SPAU Progresului), deoarece in acest moment-functioneaza—la—eapacitate

maxima. ' < ~
| | A 008 043
(3)Se vor respecta conditiile avizului de amplasa ienlLt favorabil," émis' numaipentru faza
P.U.Z., de cétre E-DISTRIBUTIE BANAT SA, nr.14476284/05.01.2023; .~
1. In zona exista LEA 0,4kV, LES 0,4kV ce nu apartin E-Distributie Ban'a’ef@

']S_’Gl_fdiﬂi, in cf. cu

2. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea
Legea nr. 123/2012; |

3. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor elecErice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin execufia de imprejmuire,
prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distribéie.

4. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se valanexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ);

5. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la
deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare,
va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00;

6. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV, LEA 0,4kV ex. si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;

7. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai
apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

8. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;

9. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere;

10. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 0,4kV ex. sa se
mentine la min. 0,5m iarla traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi
bordura cu cca. 0,5 m;

11. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa si
fundatiile propuse fata de LES 0,4kV ex. va fi min. 0,6m iar in plan vertical, (INTERSECTIE) intre
conducta si LES dist. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;

12. Dist. mas. pe oriz. (APROPIERE, TRAVERSARE) intre peretele conductei subterane de apa
propusa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV, LEA 20 kV sau orice element al prizei de
pamant sa fie min. 2m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;

13. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV ex., va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, respectiv plus 3m pt. LEA 20 kV cf. NTE
003/04/00, PE 106/2003;

14. Dist. mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa si fundatia
stalpului LEA 0,4 kV, LEA 20 kV (TRAVERSARE) va fi egala cu inaltimea stalpului, respectiv inaltimea
stalpului plus 3 m; Dist. intre priza de pamant de 10 ohmi a conductei (armaturii, etc.) si cea mai
apropiata fundatie saupriza de pamant a LEA 20 kV ex. va fi min. 20 m, cf. NTE 003/04/00, PE
106/2003;
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15. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire,
gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

16. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a conductei
subterane de distributie gaz propusa cu LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta
de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de
protectie(prevazut la capete cu rasuflatori) pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei.
Unghiul min. de traversare este 60°;

17. Dist. de siguranta mas. in plan orizontal, la apropiere, intre peretele conductei subterane
de distributie de gaz propusa si LES 0,4kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5m
daca LES ex. este protejat in tub sau profil ,,U”, NTE 007/08/00;

18. Dist. min. mas. pe orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz
propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20kV, LEA
0,4kV existente (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi de min. 5m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;

19. La APROPIERE si TRAVERSARE, Dist. min. mas. pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterana de distributie gaz (robinete,-refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
0,4 kVex., fundatia stalpului ex. sa fie mai mare decat inaltimea stalpului) PE: 106/2003;

20. Dist. min. de APROPIERE mas. Pe orizontala intre~c¢onducta; SUPRATERANA si @armaturile
metalice ale conductei subterane de distributie gaz (regulatoarg; refulatoare;vane; etc.)-si-axul LEA
20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui rr{ai Inalt ‘stalp din Zona 'derapropiere, plus
3m, NTE 003/04/00; [ {2/ 30.0(1 ia

21. SE VA EVITA SUBTRAVERSAREA LEA 20 kV cu conducte de gaz amplasata SUPRATERAN.

22. Dist. min. la TRAVERSARE mas. pe orizontala intre armaturile-metajite ale conductei
subteranede distributie gaz propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza ‘celui mai apropiat
stalp LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului, plus 3m. Aceste armaturi vor fi
prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA 20kV, cu prize de legare la pam. De 10ohmi.
In toate cazurile, dist. intre priza de pam. a arm. metalice ale conductei subterane/de distributie gaz
propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau /riza de pamant a
unui stalp LEA 20kV ex. va fi min. 20m, NTE 003/04/00;

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta
executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe
care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac
vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de
cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic
de racordare.

(4)Conform avizului favorabil emis de citre ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS
SA, nr.33/31.01.2023, pe suprafata de teren pe care urmeazad s3a se construiascd obiectivul
mentionat, Orange Romania Communications SA (fost Telekom) nu are amplasate retele si
echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire. Avand in
vedere aceasta situatie, Telekom Romania Communications SA este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv — proiectate in afara perimetrului
studiat — beneficiarul va obtine avizul Telekom Romania Communications SA, in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.
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(5)Se vor respecta conditiile avizului de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ si RLU, emis de cétre DELGAZ GRID SA, nr.214047933/20.12.2022:

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale,
marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

(6)Se vor respecta conditiile avizului favorabil conditionat privind P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de citre AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA nr. 4360/29.03.2023:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisd spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 391/18.10.2022;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivului de 15,00 m, respectiv cota absolutd maxim3
de 126,85 m (111,85 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15,00 m
inéltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-84,
precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrad 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s& nu producd perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. Iluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de luming orientate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activititi care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pésdrilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul (documentatlel -tehnice raspund pentru
corectltudlnea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in| documentatia transmisa spre avizare;

Incéicarea oricsrei conditii de mai sus afecteazd /nferesu/ publie-al-siguranter \navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsab//ﬂtafea Jutidicg si-materiald d beneficiarului

constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.| | J ‘
<\

(7)Se vor respecta conditiile prevazute prin ACORDUL ADMINISTRATORU{.UI STRAZII
PADURII emis de citre COMUNA VLADIMIRESCU, nr. 1171/26.01.2023: | |
amenajarea accesului nu va afecta pista de biciclete;
finisajul zonei de acces va fi asfaltic, specific DC68 (Str. Padurii); V
scurgerea apelor pluviale din zona reglementata se va rezolva de asa naturd incit si nu
afecteze partile cu finisaj asfaltic/pavaj ale DC68 (Str. Padurii);
- razele de racord ale zonei de acces vor fi dimensionate corespunzdtor gabaritului
autovehiculelor care vor accesa zona, astfel incat sa nu fie deteriorat domeniul public datorits
virajului acestora.

(8)Se vor respecta conditiile acordului de SECURITATE LA INCENDIU emis de catre

1.S.U.]J. ,VASILE GOLDIS"” — ARAD, nr.322 266/30.01.2023:
Se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

(9)Se vor respecta conditiile acordului de PROTECTIE CIVILA emis de citre 1.S.U.J.
~VASILE GOLDIS” — ARAD, nr.322 267/30.01.2023:

Se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civils,
motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..
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(10)Se vor respecta conditiile avizului favorabil privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de cdtre SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE, nr. 17213/03.02.2023:

1. Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea avizului si
suportarea de catre cei vinavati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta;

2. Eventualele modificari ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea unui nou
aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

(11) Conform Notificarii de asistentd de specialitate de sandtate publicd emisa de cétre
DIREC'[IA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr. 557/27.12.2022, proiectul este
in concordanté cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdnatate publicd atat timp cat nu
se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

(12)Conform adresel nr. 1076/0M/28.02.2023 emisd de catre A.N.A.R. — A.B.A. MURES -
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD, reprezentand consultantd tehnicd, se considers
cd nu este necesara reglementarea din punct de vedere a gospoddririi apelor pentru proiectul de
investitie asa cum a fost prezentat in documentele depuse.

Aceastd consideratie se bazeaza pe faptul ca: in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.
107/1996 (actualizata) art. 48, se supun reglementarii doar lucrdrile care se construiesc pe ape sau
au legatura cu apele (subterane sau de suprafatd).

Observatie:in cazul modificdrii situatiei descrise mai sus (din punct de vedere al gospodaririi
apelor, captari de apa din sursa subterand sau de suprafatd) se va reveni asupra prezentei
comunicari. Intrd in obligatia dumneavoastrd sa anuntati la S.G.A. Arad orice modificare survenitd in
acest sens si de a solicita, dupa caz (conform preveﬁier.i.lor_ legale—-in-vigeare),—reglementarea
obiectivului din punct de vedere a gospodaririi apelor.

(13) Se vor respecta prevederile avizului conditionat privind P.U.Z.'si R.L.U. aferent emis
de cdtre SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE "TRANSGAZ” SA, nr.
18952/474/13.03.2023: | vy d.n....Q..Q.f. , mg

Conditii tehnice specifice: |
1. Conform Norme tehnice pentru proiectarea si execugia conductelor:de ' ort gaze nfaturale,
aprobate prin Ordinul pregedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul- ficial,Partea I, nr.
171 bis/10.03.2014, vor fi respectate urmdtoarele distante minime, pe orizontald, intre obiectivele
SNT (conductele de transport gaze naturale Dn 500 Avram lancu - Arad, Dn 300 Fanténele - SRM
Arad 2 respectiv SRM Arad 2 - Vladimirescu, fatd de imprejmuire) si diferite obiegtive:

o 20 m - constructii industriale, sociale si administrative, obiective desfinate a fi ocupate de
oameni sau n care igi vor desfagura activitatea personal uman, cu regimul de indltime de
pana la trei etaje inclusiv;

o 200 m - cladiri cu regimul de indltime P+4 sau mai multe etaje;

20m - zone de relaxare/recreere, etc. (parc, piatd, targ etc.), locuri de fumat, organizare de
santier etc.;

o 6 m - constructii usoare, fara fundatii, altele decat clddirile destinate a fi ocupate de oameni;
6 m - parcdri auto, platforme betonate, piste biciclete, imprejmuire teren (din marginea
acestora);

20 m - statii electrice siposturi de transformare a energiei electrice;

6 m (din amprizé/margine) - paralelism cu drumuri de utilitate privatd/de incintd, alei
(pietonale/ carosabile);

o 5 m - paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de
telecomunicatii, etc.);

o 6 m - cdmine de vizitare, hidranti incendiu.

(Distantele se considerd faid de cel mai apropiat punct al obiectivelor sau fatd de limita zonelor.)

2. In zona adiacentd obiectivelor SNT (6m stanga dreapta), lucrérile de sapatura si umplutura se vor
executa manual, evitdndu-se lovirea/deteriorarea acestora. Totodatd, in aceeasi zond (6m stinga -
dreapta, de-a lungul acestora) sunt interzise depozitarile de materiale, stationarea masinilor/utilajelor
grele si/sau alte lucrari ce ar putea afecta integritatea acestora, zona respectivé avand destinatia de
spatiu verde (nu se vor planta arbusti sau plante cu radacini profunde, mai mari de 50 cm).

O
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3.in zona de intersectie cu drumul de acces/de incintd propus a se realiza (conform planurilor - pl. nr.
02(01ED), 04 - vizate de Sector Arad si 05 - anexate documentatiei), conducta de transport gaze
naturale Dn 300 Fantanele - Arad 2 se va proteja cu dale din beton armat. Dalele din beton se vor
amplasa la partea superioara a cai/drumului de acces/incinta si vor depdsi cu cel putin 1,5m conducta
de gaze, de o parte si de alta a acesteia (conform avizului Transgaz SA nr. 2542/53/14.02.2013,
referitor la "PUG si RLU comuna Vladimirescu, judetul Arad” - beneficiar PRIMARIA VLADIMIRESCU).
4.Protejarea conductei de transport gaze naturale se va efectua pe baza unui proiect tehnic.
5.Proiectul tehnic va fi transmis (in format electronic-CD) Directiei Analizd, Verificare si Avizare
Proiecte - Biroul Secretariat CTE, Medias - Piata C.I.Motas, nr. 1, in vederea avizdrii in C.T.E.
Transgaz S.A. Acesta va cuprinde si nota de colaborare pentru intocmirea cireia proiectantul va
contacta in prealabil Exploatarea Teritoriala Arad.
6.Proiectul tehnic si lucrarile de executie aferente vor fi executate de societdti autorizate de A.N.R.E.
pentru lucrdri asupra conductelor de inaltd presiune, cheltuielile fiind suportate de proprietarul
terenului/beneficiarul avizului (conform art. 190, lit.a, din Legea Energiei Electrice si a Gazelor
Naturale nr. 123/2012, actualizatad).
7.Lucrérile de protejare a conductei de transport gaze naturale vor fi executate cu respectarea strictd
a procedurii interne PP 97 a Transgaz S.A., care poate fi consultatd in cadrul Exploatdrii Teritoriale
Arad.
8. In zona de protectie a conductelor de gaze (3m respectiv 4m, dupa caz, stanga - dreapta fata de
conductd), imprejmuirea terenului va avea structurd de rezistentd usoaréd (lemn, plasd / panouri de
sarmd, etc.), fiind excluse gardurile din beton, cdramidd sau cu soclu din beton sau ciramida. Se
permite gard demontabil din pldci de beton dar fdra fundatie sau soclu de beton. Stalpii de sustinere
ai imprejmuirii vor putea fi amplasati in fundatie individuald de beton cu pastrarea distantei minime
de 1,5m intre fundatie si conducta de transport gaze naturale.
9. in vederea obtinerii avizelor de amplasament pentru viitoarele obiective (constructii, drumuri,
retele de utilitati, etc.) se vor depune/trimite documentatii intocmite conform Qrdinului nr.
47/1203/509/2003 (emis de M.E.C.,M.T.C.T.,M.A.L, publitat in Monitorul Oficial:nr. 611/29.08.2003),
la Exploatarea Teritoriala Arad, Sector Arad - str. Poetuldi, nri 56, telo 0257289093 (sau on-line, la
adresa de e-mail: regarad@transgaz.ro, in cazul in care planurile-sunt-in-format<-A3), urmand si fie
analizate si avizate de S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias. ,
10. Organizarea de santier se va amplasa la distanta minima de 20m fatd de, obiectivele| SNT (in
incinta terenului in cauzad). - OUW0d Loy
11. Se va asigura de catre beneficiarul avizului accesul neconditionat Ia, conductele-de transport gaze
naturale in caz de interventii (care presupune si demontarea gardului in éo;_-g de_protectie a
conductelor).
12. In conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012,
actualizatd, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.J., beneficiaz§ de
dreptul de uz gi de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate condyictele de transport
gaze si/sau instalatiile aferente, n vederea lucrdrilor de reabilitare, retehnologjzare, exploatare si
intretinere a acestora pe toata durata lor de existenta. :
13.Constructorul va lua toate mdsurile de respectare a legislatiei in vigoare cu privire la prevenirea si
stingerea incendiilor gi apararea impotriva incendiilor in zona conductelor de transport gaze naturale
si a instalatiilor aferente acestora.
14.Traseul conductelor pe proprietatea in cauzd se va delimita distinct si se va marca vizibil prin
borne speciale prevazute cu placute indicatoare, pe care sa fie evidentiat clar denumirea TRANSGAZ
si Telefonul Verde.
15.inceperea lucrdrilor la obiective se va face numai dupa realizarea lucrdrilor de
protejare a conductei de transport gaze naturale.

Conditii generale:
1. In cazul in care, in cadrul lucririlor ce fac obiectul prezentului aviz, se va produce avarierea sau
deteriorarea conductelor de transport Dn 500 Avram Iancu - Arad, Dn 300 Fantdnele SRM Arad 2
si/sau instalatiile aferente SRM-ului Arad 2 - Vladimirescu, veti suporta contravaloarea pagubelor
produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor
afectate.
2. In cazul nerespectérii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.
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(14) Conform avizului favorabil privind P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de citre DIRECTIA
JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD, nr. 100/U/21.04.2023, ca urmare a efectudrii
diagnosticului arheologic, pe amplasament nu au fost identificatevestigii arheologice.

(15)Se vor respecta conditile DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE, nr.
1784/06.02.2023 privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent emisad de citre AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ARAD:

Obligatiile titularului
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza decizieietapei de incadrare;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad;
- respectarea avizelor emise de autoritdtile compentente ca urmare a amplasarii planului in zona de
protectie a sitului arheologic clasificat de la Vladimirescu, punct "La Movile" ("Ot Holom") si in zona de
siguranta si protectie a conductei de transport gaze natural Dn 300 Fantanele-Arad 2 si a SRM
Viadimirescu.

Protectia calitatii apelor
- apele uzate menajere §i igienico-sanitare vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatji. Apele
menajere §i igienico-sanitare evacuate vor corespunde din punct de vedere calitativ cu prevederile
H.G 188/2002 cu modificarile si completdrile ulterioare privind conditile de descircare in mediul
acvatic a apelor uzate, normativul NTPA 002.
- apele pluviale colectate de pe platformele carosabile posibil poluate cu hidrocarburi, preepurate intr-
un separator de hidrocarburi, evacuate intr-un bazin de retentie si utilizate la stropitul zonelor
verzi/pentru spalarea platformelor vor corespunde din punct de vedere calitativ cu prevederile H.G
188/2002 cu modificdrile si completarile ulterioare privind conditiile de descadrcare in mediul acvatic a
apelor uzate, normativul NTPA 001.
- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau degeuri de orice fel in ape
de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol.

Protectia calitatii aerului
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cdt mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);
- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 "Aer din zonele protejate”. me—

Protectia solului si a subsolului
- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a ‘materlalelor de constructie,rastfel incat sd
nu blocheze cdile de acces, sé nu poatd fi antrenate de vant sau-de-apele pluwale' Se-vor Iua masuri
pentru mdepartarea de pe teren a deseurilor inerte si neperlculoase rezultatedn urmalucrérilor;
- se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluagte eklstente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor - of .
- vor fi pro:ectate spatii de depozitare pe categorii a de:;‘eunor menajere, -p{e'c}n Si a deseurllor
reciclabile in interiorul parcelei, pe pIatforme/bardosell betonate cu acces facil ctre drumul de acces;
- degeurile menajere vor fi colectate in pubele PVC, urmand a fi preluate de spcietdti autorizate in
transportul deseurilor menajere; |
- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, mgtal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mgdiului;
- se va evita depozitarea necontrolata a degeurilor de orice natura ce vor rezul{a pe perioada derul3rii
lucrarilor si dupé realizarea investitiilor;
- degeurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urménd sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Ordonanta de urgentd nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor aprobata cu modificéri prin Legea nr.17/2023, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii
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in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie.

Se va respecta procentajul de spatiu verde prevazut in plan - 1,661.80 mp mp, reprezentind
20% din suprafata amplasamentului.

Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

Se vor respecta prevederile punctelor de vederefavizelor emise/eliberate de autoritdtile
competente (conform Certificatului de Urbanism anexa la documentatie precum si a documentatjilor
care au stat la baza emiterii acestora).

Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planului avénd sarcina s
notifice APM Arad in cazul oricdrei modificari aduse planului inital.

Conform HG 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tnh subordinea acesteia, art. 8, alin. (2)"Agentiile
judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: ii) urmaresc indeplinirea
cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatdrii unor
neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in vigoare.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oriciror lucrdri de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura
la Legea nr. 292/2018.

ART. 5 — Suprafete impadurite =S
Nu e cazul. '

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice ‘_ j o ‘ RPN
Nu e cazul. &is

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si @ amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plih, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzis3
ART. 9 - Zone construite protejate L

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

@ Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform ncadrarii din studiul
geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
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gaze, apd, canalizare, cdilor de comunica;ie si altor asemenea lucrdri de infrastructurd, delimitate
conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe ale prezentului P.U.Z., este interziss.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din
jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul figureaza
in zona cu vatamari reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional in urma aplicarii
matricei de compatibilitate teritoriala fara alternativa construita - art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3,
tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise toate categoriile de zone functionale si toate
categoriile de constructii.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsi in Ordinul
1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajdri care se supun avizérii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii la care este obligatorie r:eahzarea -addposturilor de protectle
civild, precum si a celor la care se amenajeazd puncte de comand de protectiecivild'sunt cuprinse in
H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum gi a criteriilor de realizare a

acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in'H.G. 62 130
actualizata. | | HCL nrlzl ..... din. JQ{.O .’g
ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare | : /

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si- destlna ia—lor, presupdn
cheltuieli de echipare edilitard ce depégesc posibilitdtile financiare si tehnice ale admjnistratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bug tul de stat este
interzisa.

(2) Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii i amenajiri, care
asigura in teritoriul localitdtilor functionarea permanentd a tuturor constructi'Jér si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospoddrie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu ap4,
canalizare, energie electrica, gaze naturale, iluminat public, strazi, sisteme de colectare si evacuare
ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile de echipare edilitara pentru zona reglementaté(extinderea retelelor
de apa, canalizare, gaze naturale, energie electricd si bransamentele la acestea, dup# caz) vor fi
asigurate de comuna Vladimirescu, din bugetul local sau din surse de finantare atrase
potrivit legii.

(5) Autorizarea executarii dotédrilor tehnico-edilitare (apd, canalizare, gaze naturale,
energie electrica, dupa caz) si a accesului in incinta se va realiza anterior si/sau concomitent
autorizarii cladirilor reprezentative pentru functiunea dominanta.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Compatibilitatea functiunilor a fost asigurata prin pastrarea functiunii de servicii propusé
conform PUG in vigoare, completata cu functiunea complementara de depozitare.

10
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(3) Fata de cea mai apropiata zona de locuinte existentd — ultima parceld rezidentiald
de pe str. Octavian Goga — amplasamentul este situat la o distantd de 370 m.

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depdseasca limitele superioare stabilite prin
prezentul regulament.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a clddirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

(3) Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdgesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
desfagurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriala de referintd.

(5) Nu se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,.precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioal;F, trotuarele de: protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.EXi/se:vor incadra in;

P.O.T. max. = 50% |
C.U.T. max. = 1,00

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica Il

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au,fost, rezervate prin P.U.G.
Vladimirescu in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrari de utilitate publlca este
interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de construire
din zond va fi analizatd avand in vedere ca aceasta sd nu aducd atingere interesului pUb|IC

(3) In prezenta documentatie de urbanism nu au fost propuse imobile care sa faca obiectul
exproprierii pentru cauza de utilitate publica sau schimburi de terenuri.

(4) Lucrarile de utilitate publicd propuse prin prezenta documentatie se referd la edificarea
unor constructii care sd adaposteascd functiuni de utilitate publica pe terenul care face obiectul
prezentei documentatii.

[2.3] Conditii de amplasare si conformare a constructilor
2.3.1. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor
de orientare faté de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat prin H.G. 525/1996,
actualizat.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje care deservesc interesului public;

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
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(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Racordarea incintei la str. Padurii se va realiza cu respectarea acordului administratorului
strdzii si al retelei de transport gaze naturale.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 - Amplasarea fatd de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Céi Ferate
"C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi N _
(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea ) terenurilon aferentere aeroporturllor si a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul|conform, al-Autoritdtii Aeronautice. :

O i
i

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de snitat
Nu e cazul. : L9 .1\l M'Z

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament flj M= / ;g

(1) Cladirile de servicii si depozitare pot fi amplasate la min. 31, 09 . 31,84 mdela
frontul stradal (la 20 m de la conducta Transgaz), conform prevederilor prezentUlLu regulament

(2) Platformele carosabile, parcarile si altele asemenea pot fi amplasate la o retragere de
min. 17,06 ... 19,37 m de la frontul stradal (la & m de la conducta Transgaz), conform
prevederilor prezentulw regulament.

(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita mtre str. Padurii si
imobilul reglementat prin prezenta documentatie.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale de
pompieri.

(2) Fata de limita de proprietate posterioara: clddirile de servicii vor fi retrase min. 2
m de la limita de proprietate iar platformele carosabile vor fi retrase min. 0,60 m de la limita de
proprietate.

(3) Fata de limitele laterale de proprietate:

- fata de limita laterala dreapta (sud) — clddirile de servicii vor fi retrase min. 2 m de la limita de
proprietate iar platformele carosabile vor fi retrase min. 0,60 m de la limita de proprietate.
- fatd de limita laterala stanga:

* fata de limita de proprietate cu imobilul identificat prin CF nr. 334496 Viadimirescu (SRM
Vladimirescu, administrator Transgaz): cladirile de servicii vor fi retrase min. 20 m de la limita de
proprietate iar platformele carosabile vor fi retrase min. 6 m de la limita de proprietate.

* fatda de limita de proprietate cu imobilul identificat prin CF nr. 335667 Vladimirescu
(proprietate privata Comuna Vladimirescu traversata de conducta de transport gaze naturale Dn 500
Avram Iancu-Arad 2): cladirile de servicii vor fi retrase min. 2 m de la limita de proprietate iar
platformele carosabile vor fi retrase min. 0,60 m de la limita de proprietate, cu respectarea
zonelor de protectie a conductei Transgaz conform plansei 02 — Reglementiri
urbanistice-zonificare.

(4) Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe o parceld. Distanta minima intre clddirile
de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumétatea indltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai putin
de 3,00 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta la foc a constructiilor -
distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile
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(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) inh mod exceptional se poate autoriza executarea constructjilor fard indeplinirea conditjilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Accesul carosabil se va realiza din str. Padurii cu o latime minimd de 6,00 m! si max.
10,00 mi, cu respectarea conditiilor impuse de Transgaz pentru traversarea retelei de transport gaze
naturale, si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privats
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permlta cnrculagla persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. i -

(4) Accesul pietonal se va realiza din str. Padurii cu o latime minimé de 1, 50 ml si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. ’

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnlco-edllltrra
HCLnr (4. .. mrzoo‘f bl)q
ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edllltara lemstente }

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai ‘daci-‘existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instatatiile de canalizaxe-si_de energie
electrica.

(2) Cladirile pentru servicii si depozitare de interes public care se vor realiza pe amplasament
vor fi racordate/bransate laretelele de apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale si
telecomunicatii, dupd caz. Aceste retele se vor extinde din cel mai apropiat punct /disponibil de pe
domeniul public, in conformitate cu conditiile impuse de administratorii acestora.

ART. 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor realiza
de Comuna Vladimirescu, in intregime.

(2) Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime
de proprietarul parcelei destinata serviciilor.

(3) In vederea pstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se
interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publicd, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale si altele de
aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau Tn nisele constructjiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

(6) Se va prevedea o platformd gospoddreasca pentru depozitarea pubelelor, pentru parcela
de servicii si depozitare, in vederea colectarii selective a gunoaielor de cdtre serviciul de salubritate al
comunei, dupa caz.

(7) In situatia in care se va realiza un centru de colectare deseuri prin aport voluntar,
intentia in sine a proiectului este depozitarea, selectarea si colectarea controlatd a deseurilor.
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ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevézute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intr§ in proprietatea

publica.
2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea

(1) In baza prezentului regulament, sunt admise operatiuni cadastrale ulterioare, dupd cum
urmeaza:

- in situatia in care se opteaza pentru amplasarea imprejmuirii in afard distantei minime de
amplasare fata de conducta de transport gaze naturale, respectiv la min. 17,20 m fatd de frontul
stradal, se poate dezmembra fasia de teren de la frontul stradal astfel incat s devind spatiu verde cu
destinatie publica (spatiu verde de protectie), accesul carosabil la imobilul imprejmuit ocupand mai
putin de 10% din suprafata zonei verzi;

- in situatia in care se va dori realizarea unei investiti de interes public, si implicit
reglementarea amplasamentului identificat prin CF nr. 335677 Vladimirescu situat la nord de
amplasamentul vizat, se admite dezmembrarea fa5|e| de teren situatd la_nordul amplasamentului

(3) R L.U. a fost intocmit pentru forma actual3 a parceielor Cazurile particulare rezultate din
nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu se regasesc in prevederile prezentei-documentatii, se
vor reglementa prin noi documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD dupd caz.

ART. 31 — iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii grﬁ/?ﬂu a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime| sd depaseasca cu mai mult de ddua
niveluri cladirile imediat invecinate. T —

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele ampl;
de aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul de Tnaltime admis pentru clddiri este de max. P+1E.

(4) Indltimea maximad admisa la cornisd/atic se normeazd la maxim 8,00 m (111,95 NMN
+ 8,00 m = 119,95 NMN), la coama pand la maxim 12,00 m (111,95 NMN + 12,00 m =
123,95 NMN) si pentru elementele de signalistici publicitard pan3d la maxim 15,00 m
(111,95 NMN + 15,00 m = 126,95 NMN).

ate alaturat,

|

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea.

(4) Se va utiliza o paletd cromatica formatd din nuante pastelate.

(5) Sunt permise accentele de culoare in proportie de maxim 20% din suprafata fatadei.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
ART. 33 — Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdtre primari, conform legii, exclusiv in interes
public.

(3) Numdrul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996, actualizat, dar nu va fi mai mic de
3 bucati.

(4) In cazul in care constructiile inglobeazd spatii cu diferite destinatii admise, numérul
locurilor de parcare se va calcula proportlonal cu suprafetele ocupate de acestea.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Se va asigura zona verde amenajata de incinta in proportie de minim 20% din
suprafata parcelei.

(3) Pe limitele laterale si posterioara de proprietate, arborii trebuie saditi la o distant de cel
putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor 5i a gardurilor vii,
care sunt admise la o distanta minime de 60 de cm fata de linia de hotar, conform Codului Civil.

(4) Sistematizarea incintelor va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor astfel
incat sa nu afecteze negativ proprietétile vecine sau domeniul public.

ART. 35 - imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) pe limitele laterale, inspre imobile proprietate privata, se recomanda imprejmuiri opace,
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament, inspre strazile adiacente,-se recomandd—a fi-tratate ca
imprejmuiri transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sal plase de $&Fm&))-cu'soclu plin de
maxim 80 cm. IJ .
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va| sﬁpune acélorasi exigente ca §| |ni
cazul aspectului exterior al construc@;lel 0

(3) Insltimea maxim4 a lmpre]muml va fide 2,00 m perlmgtral ,u,/ um‘go‘j ‘&U

(4) Se recomanda dublarea i |mpreJmum| cu gard viu. - (}

(5) Sunt permise elemente opace in planul |mpreJmum| ldlnspre stradd), inclus 'opertine,i
parapeti de zidarie, nise etc. cu conditia ca acestea sd nu depdseascd ca pondere 30%-din-tatimea’

parcelei.

(6) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprieta
a celui care se simte amenintat, neputand aduce atingere spatjului public sau unei altg/ proprietéti
private.

(7) Orice proprietar poate sd isi ingradeasca proprietatea.

(8) Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat. Pentru
construirea centrata pe linia de hotar se va obtine acordul partii invecinate in formé autentic.

(9) Imprejmuirea Ia aliniament fata de str. Padurii se recomanda s& fie retrasd in afard
distantei minime de amplasare fatd de conducta de transport gaze naturale, respectiv la min. 17,06 ...
19,37 m de la frontul stradal (la 6 m de la conducta Transgaz).

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditjile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept real
asupra unui imobil - teren gi/sau constructii - identificat prin numdr cadastral, in cazul in care legea
nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executrii
lucrarilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
temeiul gi cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizata si aprobat§ potrivit

legil.

ART. 37 — Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecdtoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform anexei nr. 2 la Legea 350/2001, actualizata, zona functionald reprezinta o parte din
teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se
determina functiunea dominanta existenta si viitoare.

Zona functionald poate rezulta din mai multe pdrti cu aceeasi functiune dominants (zona de
locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Subzona functionald reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsd intr-o
singura unitate teritoriala de referintd, omogena din punct de vedere al caracteristicilor urbanistice,
asupra careia se pot aplica acelasi set de reguii.

[3.1)Zone si subzone functionale
Teritoriului  zonei reglementate este compus din urmdtoarea zond functionald
principala(dominanta):

¢ IS — zona servicii si depozitare de interes public

si urmdtoarele subzone functionale complementare zonei priTiﬁale:

{11
» IsC —zona cai de comunicatie de incinta L 4D
o IsSV — zona spatii verzi amenajate de incinta ==

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE —

e Zona functionald dominanta:

IS — zona servicii si depozitare de interes public — functiune dominanta
Utilizari permise.cladiri administrative (birourile institutiilor de stat), cladiri comerciale (piete,
targuri etc.), cluburi, sdli de sport, piscine, centre de afaceri si expozitii, constructii pentru
igiena (centru de colectare deseuri, controlate, prin aport voluntar etc.)
Utilizari interzise.orice alte utilizari.

P.O.T. max. = 50% (Sconstruits max. = 4.154,50 mp);

C.U.T. max. = 1,00(Suesrssurats max. = 8.309 mp);

Regim de indltime max. P+1;

Hmax. cornisa/atic = 8,00 m; Hmax. coama = 12,00 m;

Hmax. elemente signalistica publicitara = 14,00 m;

Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei.

Amplasarea fata de aliniament (considerat str. Padurii): — cladirile de servicii si
depozitare pot fi amplasate la min. 31,09 ... 31,84 m de la frontul stradal (la 20 m de la conducta
Transgaz); platformele carosabile, parcarile si altele asemenea pot fi amplasate la o retragere de min.
17,06 ... 19,37 m de la frontul stradal (Ia 6 m de la conducta Transgaz);

Amplasarea in interiorul parcelei:

- retragerea fata de limitele laterale:

- fatd de limita laterald dreapta (sud) — cladirile de servicii vor fi retrase min. 2 m de la limita de
proprietate iar platformele carosabile vor fi retrase min. 0,60 m de la limita de proprietate.

- fata de limita laterala stanga:

* fatd de limita de proprietate cu imobilul identificat prin CF nr. 334496 Vladimirescu (SRM
Vladimirescu, administrator Transgaz): cladirile de servicii vor fi retrase min. 20 m de la limita de
proprietate iar platformele carosabile vor fi retrase min. 6 m de la limita de proprietate.

* fata de limita de proprietate cu imobilul identificat prin CF nr. 335667 Vladimirescu
(proprietate privata Comuna Vladimirescu traversatd de conducta de transport gaze naturale Dn 500
Avram Iancu-Arad 2): cladirile de servicii vor fi retrase min. 2 m de la limita de proprietate iar
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platformele carosabile vor fi retrase min. 0,60 m de la limita de proprietate, cu respectarea zonelor de
protectie a conductei Transgaz conform plansei 02 — Reglementdri urbanistice-zonificare.

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile de servicii vor fi retrase min. 2 m de la
limita de proprietate iar platformele carosabile vor fi retrase min. 0,60 m de la limita de proprietate.

Reglementarile se vor considera in conformitate cu articolele detaliate ale
prezentului regulament.

» Subzonele functionale complementare:

IsC — zona cdi de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari_permise:acces auto si pietonal, trotuare, platforme carosabile, parcdri de incintd,
dotari/echipamente tehnico-edilitare;

Utilizari interzise:orice alte utilizari.

IsSV — zona spatii verzi amenajate de incinta, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permisespatii verzi amenajate de incintd fn proportie -de-minim-20%din-suprafata
parcelei, dotdri/echipamente tehnico-edilitare realizate in varianta de “amplasare ‘subterana,
iluminat de incinta si elemente signalistica publicitard amplasate pe'staipi. =2
Utilizari _interzise:orice alte utilizéri; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de i

parcare.
u;s

5. UNITA]’I TERITORIALE DE REFERIN'['Z\ g
. <

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unit&tii adm|nlstratlvﬂterltorlale
delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionald si morfologic dl punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistici omogend. U.T.R. se
delimiteazd, dupd caz, in functie de relief i peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoyicd unitard
intr-o anumitéd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a
terenurilor i constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. (anexa nr. 2 la Legea 350/2001,
actualizata)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazda pe zone si subzone
functionale.

Conform P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. 92/23.07.2015 aflat in vigoare,
amplasamentul studiat a fost incadrat in U.T.R. nr. 20 cu functiunea dominantd de unit&ti industriale
si de depozitare nepoluante, institutii si servicii de interes public, subzona IS destinatd serviciilor si
institutiilor de interes public pentru care s-a instituit interdictie temporard de construire pan3 la
elaborare P.U.Z..

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pentru U.T.R. nr. 20 nu se va
modifica functiunea dominantd, insd se ridica interdictia temporaré de construire instituita prin P.U.G.
pentru amplasamentul vizat.

Intocmit,
Specialist cu drept de semnatura RUR cat. D, E

arh. BALOGH ORIANA
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