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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect: ”Zon_é _servicii_ de interes public, loc. Vladimirescu, str. 15, com.
) Vladimirescu, jud. Arad”
Faza: P.U.Z. si R.L.U. aferent
. loc. Vladimirescu, str. 15, nr. 8, com. Vladimirescu, jud. Arad,
Amplasament: CF nr. 335716 si 335715 Vladimirescu
Beneficiar: COMUNA VLADIMIRESCU
Proiectant general: S.C. CARAMEL PROIECT S.R.L.
Numar contract: 04/2022 — nr. achizitor 18610/2022
Data elaborarii: februarie 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.
Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zond din

localitate si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului

urbanistic general al localitatii din care face parte.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementsrile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a i aplicate in utilizarea terenurifor si conformarea constructiifor din

zona studiatsa,
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P.U.Z. si regulamentul Jocal de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiel publice locale, opozabile in justifie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonel.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-avizare-
aprobare ca la P.U.Z. initial.

Obiectul documentatiei de fata il constituie schimbarea functiunii din zon& industriald
in zona de servicii de interes public si ridicarea interdictiei temporare de construire prin
reglementarea din punct de vedere urbanistic a amplasamentului situat in localitatea Vladimirescu,
str. 15, nr. 8 (la intersectia dintre str. 15 si str. Garii), la solicitarea beneficiarului Comuna
Vladimirescu in vederea asigurdrii cadrului necesar realizarii unei investitii de interes public precum
cladiri sociale, pentru invatamant, culturd, sanatate si altele asemenea.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 393/19.10.2022.

Teritoriul reglementat prin PUZ se constituie din terenul identificat prin extrasul de carte
funciara nr. 335716 si 335715 Vladimirescu (rezultate din dezmembrarea CF nr. 335417
Vladimirescu, la solicitarea CJ Arad), conform cdrora terenul:

- este amplasat in intravilanul localitatii Vladimirescu, str. 15, nr. 8, jud. Arad;

are suprafata totala de 2.526 mp (2418 mp + 108 mp);

este proprietatea publicda a Comunei Vladimirescu (a fost trecut din proprietatea
privata in proprietatea publicd a comunei prin HCL Viadimirescu nr. 217/28.10.2022);

are categoria de folosinta — pasune si drum;

nu existd inscrieri privitoare la sarcini.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
refera la schimbarea functiunii din zona industriald in zona de servicii de interes public si ridicarea
interdictiei temporare de construire prin rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-
edilitara, reglementarea accesului in incinta si reglementarea din punct de vedere urbanistic
(retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime etc.).

in momentul de fati, zona propus3 spre reglementare se prezinta sub forma unei
parcele in suprafatad de 2.526 mp (care pe parcursul elabordrii PUZ a fost dezmembratd in 2
parcele, la solicitarea CJ Arad, pentru cedarea in domeniul public a Judetului Arad a parcelei de 108
mp pentru realizarea proiectului de modernizare a D] 709G) cu destinatia zond industriald, avand
instituita interdictie temprara de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG Vladimirescu.

Intentia Comunei Vladimirescu este de a reglementa aceasta zond pentru a realiza investitii
de interes public, care sa intampine nevoile locuitorilor comunei, si pentru care se ofer finantare prin
diverse programe guvernamentale si europene in aceasta perioada.

Pentru amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii se va asigura amenajarea
accesului, platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotdri tehnico-edilitare (ap3,
canalizare, energie electrica, gaze naturale — toate fiind existente in zond) astfel incit s& corespundi
normelor de mediu, sdndtatea populatiei si protectia si siguranta a incendiu,

In zona studiats interventiile urbanistice propuse se vor referi la reglementarea accesului in
incintd si la realizarea bransamentelor la utilitati. Aceste interventii vor viza exclusiv domenlul publlc
si/sau privat al Comunei Vladimirescu. ;

I}
1.3. Surse de documentare ' % 073 v (7 "Z)Z}
o  P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 92/23 07.2015;
o Certificatul de urbanism nr. 393/19.10.2022; '
o Ridicarea topografica realizatd in sistem Stereo 70 pentru-zona propusa spre reglementar s\\

zona studiata;
o  Studiul geotehnic.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul vizat este un teren viran situat in intravilanul localitdtii Vladimirescu, in
partea de sud-vest a intersectiei dintre str. 15 (drumul comunal DC 68), str. Garii (drumul judetean
D) 682C) si str. Jandarmeriei (drumul judetean D] 709G), la intrarea in cartierul Glogovat

(Tineretului) din str. Garii.
2
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Terenul continud frontul de servicii de pe partea stanga al strazii Garii, pe directia de mers
inspre loc. Horia, care incepe cu scoala cu clasele I-VIII Vladimirescu, sala de sport, cateva ateliere
de reparatii auto si sediul unei firme de curierat, modificarea functiunii din zond industriald in zon3 de
servicii prezentandu-se chiar fireasca.

Totodata, pozitia terenului in raport cu zona rezidentiald a localitétii, fiind situat la intersectia
a doua cdi de circulatie importante, va asigura accesibilitatea acestuia locuitorilor din intreaga
comuna.

in zonele din vecinitate fondul construit este reprezentat de constructiile caracteristice —
locuinte — pentru zona rezidentiala a comunei Vladimirescu in partea de vest si hale — pentru zona de
servicii in partea de sud si est si zona de productie (industrie usoard) in partea de nord.

Amplasamentul este traversat de o retea electrica aeriand de medie tensiune iar pentru
drumul judetean DJ 709G a fost elaborat un DALI prin care la intersectia celor 3 strdzi (str. 15, str.
Garii si str. Jandarmeriei) se va realiza un sens giratoriu.

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat si blnevemt datoritd, pozitiei terenului in
intravilanul localitatii, pe artere principale de circulatie si la marginea zoneirezidentiale.

Modificarea functiunii prevazute prin PUG de zona indUstriald invrzond. de cservicii, preia si
continud in mod firesc situatia existenta din teren. .—;U O;Z 0 c,; 9025
2.2. Incadrarea in localitate | —

Zona propusa spre reglementare este situatd in partea de nord a localitatii Vladimirescu,
sud-vestul intersectiei dintre str. 15 (drumul comunal DC 68), str. Garii (drumul judetean DI 682C) si \
str. Jandarmeriei (drumul judetean D] 709G), la intrarea in cartierul Glogovét (Tineretului) din str.
Garii.

Amplasamentul, fiind delimitat de 3 strdzi, este direct accesibil, atat pentru realizarea
circulatiei auto cat si pentru cea pietonald, direct din str. 19 (stradd care delimiteazd cartierul
Tineretului in partea de est), din str. 15 (drumul comunal DC 68) si str. Garii (drumul judetean DJ
682C).

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatiti:

Nord: - str. 15 (drumul comunal DC 68) — domeniu public Comuna Vladimirescu;

Est: - str. Garii (drumul judetean DJ 682C) — domeniu public Judetul Arad;

Sud: - proprietate privatd (loc. Vladimirescu, str. Garii, nr. 75) — zond industriald avand
instituitd interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ;

Vest: - str. 19 — domeniu public Comuna Vladimirescu;

Zona studiata prezintd arealul indicat prin certificatul de urbanism nr. 393/19.10.2022:

Nord: - primul rand de imobile teren din zona functionala aflata vis-a-vis de str. 15,;
Est: - primul rand de imobile teren din zona functionala aflata vis-a-vis de str. Garii;
Sud: - vecinatatile;

Vest: - primul rand de imobile teren din zona functionala aflata vis-a-vis de str. 19.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relief. Forma terenului este neregulata, frontul la str. 15 prezentdnd o usoard curburd
inspre str. Garii. Frontul catre str. 19 are o lungime de circa 31 m, cel catre str. Gérii — circa 20 m iar
lungimea terenului este de circa 96 m.

Profilul terenului este relativ plat. Cotele de nivel se prezintd in jurul valorii de 113.36
raportat la nivelul Marii Negre, plus-minus 10-15 cm. Imaginea de ansamblu a amplasamentului este
de teren plat, fara particularitati deosebite ale peisajului natural.

Geologia regiunii. Zona cercetata se incadreaza in Depresiunea Panonica, care s-a format
prin  scufundarea unei suprafete intinse in timpul neozoicului. Depresiunea Panonica este
delimitata la est de Muntii Apuseni, la sud- vest de Carpatii Meridionali.

Prezenta in partea NE a eruptivului muntilor Varatec-Gutau-Oas-Vihorlat iar pe flancul NV
a eruptivului muntilor Tokay-Bukkhegy, indica liniile de fractura de-a lungul carora s-a prabusit
marea unitate a Depresiunii Panonice.

Constructia geologica a Depresiunii Panonice este simpla fiind alcatuitd din:

- Sarmatian izolat intre Buzias si Lugoj
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- Panonian cu meatian in baza, format din marne si nisipuri grosiere, pentian cu o
grosime de 500 m format din argile, marne argiloase cenusii, nisipuri si dacian format din nisipuri
micacee fine galbui cu intercalatii de argile si marne vinetii.

- Levantin format din pietrisuri marunte si nisipuri.

Cuaternarul este formatiunea superioara, ce se dispune peste panonian si  este
reprezentata prin: cuaternar inferior (pleistocen) format din depozite lacustre, loess si terase
superioare si cuaternar superior (holocen) terase inferioare aluviuni si soluri.

Depozitele lacustre arata cain cuaternarul inferior, apele lacului panonic ocupau inca o
buna parte din suprafata Depresiunii Panonice.

Clima. Conform CR114-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor” zona se caracterizeaza prin: presiunea de referinta a vantului de grr= 0,4 kPa.

Conf. indicativ CR113-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor” zona este caracterizata prin -So.K=1,5 kN/m?2.

Seismicitatea. Conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismica -partea I- prevederi
de proiectare pentru cladiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a spectrului de raspuns de
Tc=1,00 sec, coeficientului de seismicitate Ks (valori de virf a acceleratiei terenului ag)
corespunzindu-i o valoare de ag= 0,20g.

Conform SR 11100/1-93-,,Zonarea seismica — macrozonarea teritoriului Romaniei” perimetrul
se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica 7: grade.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Adancimea de inghet conf. STAS 6054/77 — perimetrul cercetat se incadreaza la
adancimea de inghet de 0,70-0,80 m.

Incadrarea geotehnica conform Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii — NP 074/2014 - risc geotehnic redus, categoria geotehnica I.

Conditii de fundare. Fundarea se va realiza pe stratul de argila cafenie, plastic vartoasa.
Fundarea se va realiza la adancimea de: D= -1,00 m fata de CTn. Presiunea conventionala ce se va
lua in calcul conform STAS 3300/2-85 (NP112-2014) este de: ponv=230 kPa.

Riscuri naturale. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, comuna Viadimirescu:

¢ se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe ‘cursurile 'de api;
¢ nu se afla in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de'teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 393/19.10.2022 emis. de primarul Comunei
Vladimirescu, amplasamentul nu se afla intr-o zona cu paotential de inundatii sau alune
de teren. , ?’»Z .,% }

2.4. Circulatia q\

Amplasamentul este situat in sud-vestul intersectiei dintre-str.—15(drumul comunal DC 68
str. Garii (drumul judetean DJ 682C) si str. Jandarmeriei (drumul judetean D] 709G), la intrarea in
cartierul Glogovat (Tineretului) din str. Garii si adiacent in partea de vest strdzii 19 (stradd care
delimiteaza cartierul Tineretului in partea de est).

Fiind delimitat de 3 strazi, amplasamentul este direct accesibil, atdt pentru realizarea
circulatiei auto cat si pentru cea pietonald, direct din str. 19, din str. 15 si din str. Garii.

Toate strézile mentionate sunt prevazute cu finisaj asfaltic, fiind implicit asigurat accesul
pentru masina de pompieri, pentru ambulanta si pentru masina serviciului de salubritate.

Nu se prezinta aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

Pentru drumul judetean D] 709G a fost elaborat, la comanda Consiliului Judetean Arad, un
DALI: "MODERNIZARE DJ 709G KM 0+000 - 3+500 VLADIMIRESCU”; Proprietar: Judetul Arad;
Beneficiar: Judetul Arad; Amplasament: Sectorul de drum judetean propus spre modernizare se afla
pe teritoriul administrativ al comunei Vladimirescu; Proiectant General: S.C. Alpin Construct S.R.L.,
Str. N.Titulescu Nr.20 Bl. A53, Loc. Vulcan Jud. Hunedoara — prin care la intersectia strazilor 15, str.
Garii si str. Jandarmeriei se va realiza un sens giratoriu.

Elaborarea propunerilor prezentei documentatii va integra proiectul antementionat.

Prin cererea 27072/10.11.2022 din partea Consiliului Judetean Arad, Directia Tehnicd
Investitii, Serviciul de Administrare a Domeniului Public si Privat i-a fost solicitath Comunei
Viadimirescu reglementarea domenialitatii proprietdtilor de trecere din domeniul privat al Comunei

4
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Vladimirescu in domeniul public al Comunei Vladimirescu, dezlipirea suprafetelor necesare conform
schitei anexate la cerere si acordul de principiu cu privire la trecerea din domeniul public al Comunei
Vladimirescu in domeniul public al Judetului Arad a imobilelor terenuri intravilane rezultate in urma
deZzlipirii, inscrise in cartile funciare:

- din CF nr. 330307 Vladimirescu, suprafata de 758 mp;

- din CF nr. 335384 Vladimirescu, suprafata de 884 mp;

- din CF nr. 335417 Vladimirescu, suprafata de 108 mp.

Imobilul care face obiectul prezentei documentatii se identifica-in-prezent prin CF nr. 335716
si 335715 Vladimirescu (rezultate din dezmembrarea CF nr. 335417 Viadimirescu) avand o suprafata
totald de 2526 mp. In urma operatiunilor solicitate, suprafata de 108 mp va avea functiunea de cai
de comunicatie, iar imobilul zona de servicii cu destinatie publicd pe care se vor autoriza constructule

va avea o suprafata de 2418 mp. -
R a0 08 B2

2.5. Ocuparea terenurilor '

Zona reglementatd, desi se afla in continuarea unei| zone de servicii.conform sﬂuatm&{ewage
din teren, prln PUG Vladimirescu a fost prevazuta drept zona industriald cu interdictie temporara tle
construire pana la elaborare PUZ.

Amplasamentul, este delimitat de 3 strazi, fiind direct accesibil, atdt pentru realizarea
circulatiei auto cat si pentru cea pietonald, direct din str. 19 (stradd care delimiteazad cartierul
Tineretului in partea de est), din str. 15 (drumul comunal DC 68) si str. G&rii (drumul judetean DJ
682C).

Fondul construit nu prezinta aspecte calitative deosebite, fiind reprezentat de casele familiale
ale cartierului Tineretului, desfasuréndu-se in partea de vest a zonei vizate si de constructii
caracteristice serviciilor — invdtamant, salé de sport, ateliere reparatii auto, sediu curierat — situate pe
aceeasi parte a strazii Garii.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine. Prin propunerile prezentei
documentatii se va inchega zona de servicii complementara locuirii din cartierul Tineretului. Pentru
zona reglementatd se va asigura conexiunea pietonald si rutierd cu celelate zone ale localitétii prin
insasi pozitia sa. A

Asigurarea cu spatii verzi. In partea de vest a amplasamentului, vis-a-vis de str. 19 se
afla suprafete intinse de spatii verzi compacte cu destinatie publica, acest aspect constituind incd un
factor pozitiv pentru acest amplasament.

in incintd se vor prevedea spatii verzi amenajate in proportie de minim 20% din suprafata
parcelei.

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de
amplasare subterana si elemente de signalistica publicitara.

Compatibilitatea functiunilor din zonad este asiguratd prin continuarea unei zone se
servicii conform situatiei reale din teren si amplasamentul situat in imediata vecindtate, a zonei de
locuinte a cartierului Tineretului, insa fard a provoca disconfort.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusé spre reglementare:

e nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afld in cadrul unei zone construite protejate, a vreunui monument clasificat sau a
vreunui sit arheologic reperat.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine. Nu e cazul.
Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, comuna Vladimirescu:

¢ se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap3;
e nu se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecéri de teren.

Conform Certificatuiui de Urbanism nr. 393/19.10.2022 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, amplasamentul nu se afld intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecéri de teren.

Amplasamentul este situat la o distantd de 5,5 km nord de raul Mures. Nu existd alte ape
curgatoare stau statatoare in zona care ar putea afecta sub vreo forma amplasamentul.

Conform studiului geotehnic elaborat, amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-
mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Alte zone de protectie si/sau de risc.
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Zona propusa spre reglementare nu se afla in vecindtatea obiectivelor din sectorul petrol
sau gaze naturale, nu se afla in zona de siguranta si protectie a cdii ferate.
Zona propusa spre reglementare figureaza in:
- zona de servitute aeronautica a Aeroportului Arad.
- zona de siguranta si protectie a drumului judetean DJ 682C (la intersectia cu DJ 709G).
- culoarul de protectie de 24 m a LEA 20 kV (12 m de o parte si cealaltad din axul LEA).

2.6. Echipare edilitara

In imediata vecin3tate a amplasamentului vizat se gésesc retelele publice de apa, canalizare,
energie electrica si gaze naturale la care se vor bransa noile clddiri care se vor realiza, in concordant
cu avizele tehnice de racordare emise de furnizori.

Linia electrica aeriana de 20 kV, care traverseaza amplasamentul pe directia est-vest si care
impune un culoar de protectie de 24 m (12 m din ax de o parte si de cealatd a LEA), va fi dezafectatd
si se va reloca pe strazile adiacente sub forma unei linii electrice subterane, cu un culoar de protectie
de 60 cm.

Pentru stalpul de energie electricd situat pe strada 15 in dreptul accesului propus se va avea
in vedere fie dezafectarea lui si relocarea liniilor convergente in acesta sub forma de linie electricd
subterana, fie relocarea acestuia astfel incat sé nu obstructioneze accesul la-proprietate sau locurile
de parcare propuse pe strada 15.

Se va implementa varianta cea mai eficienta din punct de vedere economic dupa caz, in

conditiile impuse de administratorul retelei de energie electrica. ‘71 (bl
4
2.7. Probleme de mediu O;( ’Qt/ ),)

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu existé constructi. S

Relieful este relativ plan, nu prezinta particularitati deosebite. :

Flora regdsitd pe amplasament este constituita din vegetatie spontana joasa comuna 5|
caracteristica climei din zond. Fondul construit reprezentativ si dezvoltat in vecindtatea zonei este
reprezentat de casele familiale ale cartierului Tineretului, desfasurandu-se in partea de vest a zonei
vizate si de constructii caracteristice serviciilor — invatdmant, sald de sport, ateliere reparatii auto,
sediu curierat — situate pe aceeasi parte a strazii Gari.

Prin propunerile prezentei documentatii se va inchega zona de servicii de pe acest tronson al
strazii Garii.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
comuna Vladimirescu:

o se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap3;
o nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de aluneciri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 393/19.10.2022 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiatd nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau aluneciri de
teren.

Amplasamentul este situat la o distanta de 5,5 km nord de réul Mures. Nu existd alte ape
curgatoare stau statdtoare in zona care ar putea afecta sub vreo forma amplasamentul.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusd spre
reglementare;
e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afld in cadrul unei zone construite protejate, a vreunui monument clasificat sau a
vreunui sit arheologic reperat.
Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prezenta documentatie de urbanism se realizeaza la initiativa comunei Vladimirescu, in
scopul dotarii comunei cu multiple servicii de interes public, in folosul cetdtenilor.

Se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform prevederilor
Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
Local aprobat in acest sens pentru situatia initierii documentatiei de catre autoritatea publica locala.
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Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la dezvoltarea fondului construit din
intravilanul localitatii iar locuitorii comunei vor avea acces la servicii diversificate de interes public.

Pozitia amplasamentului situat pe cai principale de circulatie asigura accesibilitatea acestuia
si pentru locuitorii celorlalte localitati ale comunei.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportund perspectiva beneficiarului de a reglementa
aceastd zona in scopul realizarii unor cladiri cu functiuni de interes public, in contextul in care aceastd
actiune valorifica pe termen lung terenul vizat, in interesul locuitorilor comunei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Conform studiului topo-cadastral fntocmit pentru zona vizaté de prezenta documentatie,
suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata Tnscrisa in acte % .072 CC{ &2}
Prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:
schimbarea functiunii din zona industriala in zona de servicii;
ridicarea interdictiei temporare de construire pana la elaborare PUZ, instituitd prin PUG;
instituirea restrictilor ca urmare a zonelor de protectie a drumului comunal, drumului
judetean si reglementarea LEA de medie tensiune care traverseaza amplasamentul;
rezervarea unei suprafete de teren pentru cedarea in domeniul public al Judetului Arad, dup3
caz, pentru modernizarea D] 709G;
rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara (apd, canalizare, energie
electricd, gaze naturale);
reglementarea accesului in incintd (din str. 19);

reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, inaltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG Vladimirescu aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 92/23.07.2015 cu o valabilitate
de 10 ani, amplasamentul este fncadrat in subzona subzona ID - unitati industriale nepoluante si
depozitare pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, situata
in UTR nr. 18 cu functiunea dominanta de unitati industriale si de depozitare nepoluante.

Utilizari permise: sediu administrativ, pensiuni, locuinte serviciu, spatii comerciale si alte
functiuniasemenea.

Folosinta actuala: pasune si drum in intravilan.

Amplasamentul figureaza in zona de siguranta si protectie a drumului judetean DJ 682C (str.
Garii) si in zona cu vatamari reversibile conform planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor
de impact din jurul amplasamentelor tip SEVESO agreata de Comisia SEVESO Vladimirescu, conform
Ordin 3710/2017.

In urma definitivérii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din jurul
amplasamentelor tip SEVESO agreata de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul figureaza in
zona cu vatamari reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional in urma aplicarii matricei
de compatibilitate teritoriala fara alternativa construita - art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tabel 1,
conform Ordin 3710/2017, fiind admise toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de
constructii.

Reglemetarile urbanistice pentru amplasamentul in suprafata totala de 2526 mp, vor fi
stabilite prin documentatia de urbanism care se va elabora.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de
urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Zona nu beneficiazd de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care sa

poata fi valorificate.
Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificatd este planeitatea terenului,

ce permite organizarea optima a teritoriului.
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Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential-de-inundatii-sau aluneciri de teren,
nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face|parte dintr-0/arié haturald protejat,
nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor éste a5|guraté conform studlulw

geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat. ?L& Q}‘i (/
T 6

3.4. Modernizarea circulatiei ' o

Reteaua de strazi a localitatii Vladimirescu asigura q buna legdtura a localitatii atat\ U
municipiul Arad, cat si cu celelaite localitati ale judetului. _

Schema stradald a localitatii Vladimirescu s-a dezvoltat avand ca axd principala drumul
national/european DN7/E68 Deva - Arad respectlv partea stradala a acestuia. Axa prmapala a

sprijind o retea de strazi colectoare de categoria a III-a si categoria a IV -a perpendlculare si paralele
intre ele.

Una dintre aceste strdzi este drumul judetean DJ 682C (str. Garii — stradd principald pe
directia sud-nord) la care amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii este adiacent in
partea de vest — partea sténga pe directia de mers cdtre Horia — in zona intersectiei cu str. 15
(drumul comunal DC 68) si str. Jandarmeriei (drumul judetean D] 709G).

Str. 15 si str. Jandarmeriei sunt strazi aproximativ paralele cu drumul national DN7,
desfésur@ndu-se tot pe directia est-vest.

In partea de est, amplasamentul este delimitat de str. 19, strada din care de altfel se si
propune accesul pe amplasament.

Pentru drumul judetean D] 709G (str. Jandarmeriei) a fost elaborat, la comanda Consiliului
Judetean Arad, un DALI: "MODERNIZARE DJ 709G KM 0+000 - 3+500 VLADIMIRESCU";
Proprietar: Judetul Arad; Beneficiar: Judetul Arad; Amplasament: Sectorul de drum judetean propus
spre modernizare se afld pe teritoriul administrativ al comunei Vladimirescu; Proiectant General: S.C.
Alpin Construct S.R.L., Str. N.Titulescu Nr.20 Bl. A53, Loc. Vulcan Jud. Hunedoara — prin care la
intersectia strazilor 15, str. Garii si str. Jandarmeriei se va realiza un sens giratoriu.

Pentru autorizarea investitiei a fost emis de primarul Comunei Vladimirescu, la solicitarea
Judetului Arad, certificatul de urbanism nr. 355/13.09.2022 in continuarea certificatului de urbanism
nr. 450/01.11.2018, care a fost prelungit si pentru care a expirat termenul de valabilitate iar prin
Hotdrarea Consiliului Judetean Arad nr. 383/27.10.2022 s-a aprobat declansarea procedurii de
expropriere a imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrrii de
utilitate publica de interes judetean “Modernizare DJ 709G km 04000 - 3+500 Vladimirescu”.

Prin cererea 27072/10.11.2022 din partea Consiliului Judetean Arad, Directia Tehnici
Investitii, Serviciul de Administrare a Domeniului Public si Privat i-a fost solicitatd Comunei
Vladimirescu reglementarea domenialitatii proprietatilor de trecere din domeniul privat al Comunei
Vladimirescu in domeniul public al Comunei Vladimirescu, dezlipirea suprafetelor necesare conform
schitei anexate la cerere si acordul de principiu cu privire la trecerea din domeniul public al Comunei
Vladimirescu in domeniul public al Judetului Arad a imobilelor terenuri intrevilane rezultate in urma
dezlipirii, inscrise in cartile funciare:

- din CF nr. 330307 Vladimirescu, suprafata de 758 mp;

- din CF nr. 335384 Vladimirescu, suprafata de 884 mp;

- din CF nr. 335417 Vladimirescu, suprafata de 108 mp.

Imobilul care face obiectul prezentei documentatii se identifica in prezent prin CF nr. 335716
si 335715 Vladimirescu (rezultate din dezmembrarea CF nr. 335417 Vladimirescu) avand o suprafata
totala de 2526 mp. In urma operatiunilor solicitate, suprafata de 108 mp va avea functiunea de c3i
de comunicatie, iar imobilul zona de servicii cu destinatie publica pe care se vor autoriza constructiile
va avea o suprafata de 2418 mp.

Propunerile prezentei documentatii se coreleaza cu proiectul antementionat si cu
solicitarea Consiliului Judetean Arad, drept urmare, se va ceda un teren in suprafati de
108 mp in domeniul public al Judetului Arad.

Partea desenatd a prezentei documentatii de urbanism figureazd situatia corelatd cu
informatiile din proiectul faza DALI.

Se va asigura respectarea art. 19, alin. (4) din OG 43/1997 privind regimul
drumurilor prin care se prevede ca pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in

8
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traversarea localitétilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m
pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

Astfel, fata de axul str. 15 (drumul comunal DC 68) gardurile si constructiile vor fi
situate la o distanta de min. 10 m iar fata de axul str. Garii (drumul judetean DJ 682C) si
al inelului sensului giratoriu care se va realiza, gardurile vor fi situate la o distanti de
min. 12 m (zona de construibilitate pentru constructii este retrasa la circa 29,9 m fati de
axul DJ 682C).

Accesul n incintd se va realiza din str. 19, cu o l&time de min. 3,50 m si care va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Racordurile accesului cu strada 19 s-au realizat cu
racordari arc de cerc cu raza de 3,0 m.

Se vor amenaja trotuare pentru asigurarea accesului pietonilor in incinta.

Accesul pietonal va respecta normativele pentru asigurarea accesului persoanelor cu
dizabilitdti si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal, nefiind limitat la unul singur.

Elemente in profil transversal a accesului auto si a parcérilor. Elementele geometrice
pentru accesul auto si parcarile analizate au fost adoptate in profil transversal in conformitate cu
prevederile art. 67 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
Hotdrarea Guvernului nr. 44/1997, Ordinul pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitdtile rurale nr. 50/1998, STAS 10144/1-90:

- latimea accesului: 3,50 m;

- latimea parcarilor: 2,50 m;

Accesul auto va fi amenajat cu panta unica in profil transversat spre zona verde.

in functie de calculul de dimensionare ce s-a realizat pe baza "Normativului de dimensionare
a structurilor rigide", indicativ NP 081-2001, s-a adoptat urmatoarea solutie in'ceea’ ce priveste
alcdtuirea structurii rutiere a accesului propus:

"Normativului de dimensionare a structurilor rigide", mdlcatw NP 081-2001 | 2

- 20 cm strat din beton de ciment C25/30; :IL Q ‘f A B

- 30 cm strat de fundatie din balast.

in ceea ce priveste structura rutiera cu care se va amenaja parcarile 'se lmpune reali
unei structuri rutiere eficiente, dimensionata conform traficului estimat-(mai-ales-in-zonele-de-acces).
In urma verificarii calculului de dimensionare ce s-a realizat pe baza "Normativului pentru
dimensionarea sistemelor rutiere suple si semirigide (metoda analitica)", indicativ PD 177-2001, s-au
adoptat urmatoarele solutii:

- 8 cm pavaj din elemente prefabricate din beton vibropresat;

- 3 cm strat de egalizare din nisip;

- 20 cm strat de fundatie din piatra sparta;

- 25 cm strat de fundatie din balast;

Incadrarea parcérilor se face cu borduri din beton de ciment 20 x 25 cm, agezate pe o
fundatie din beton de ciment clasa C25/30.

Parcaje. Fiind vorba despre un amplasament proprietate publicd a comunei, pe care se vor
edifica constructii cu destinatie publicd, locurile de parcare se vor realiza atat in incintd, cu acces din
str. 15, cat si pe str. 19. Numarul locurilor de parcare va fi dimensionat in conformitate cu prevederile
anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996 dar nu va fi
mai mic de 15 bucati.

Numarul parcajelor a fost determinat in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996, actualizat, care vor fi in numar de 22 bucéti,
respectiv 15 locuri de parcare perpendiculare pe strada 15 (DC 68) si 7 locuri de parcare
perpendiculare pe strada 19.

Dimensiunile unui loc de parcare perpendicular pe axa stazii existente este de 2,50 m 3time
si 5,50 m lungime minima, lungimea acestora fiind variabila.

Dispozitive pentru colectarea si evacuarea apelor. Apele meteorice de pe accesul auto
si parcari sunt evacuate prin intermediul pantei transversale. Scurgerea apelor de suprafat3 din zon3
s-a studiat si a fost corelata in profil transversal, profil longitudinal si plan de situatie, functie de
situatia concreta din teren, cu respectarea limitelor de proprietate existente, astfel incat apa a fost
dirijata spre zonele verzi si santurile cu sectiune neprotejata.
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Pentru asigurarea unei scurgeri optime a apelor pluviale s-au prevazut intubarea santurilor
pe sub parcare, prin introducere de tuburi cu diametrul de @ 0,60 m B=22.00 m, respectiv @ 0,60 m
B=40.00 m, prevazute din 10 in 10 m cu guri de vizitare.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitdtile de edificare in zona P.U.Z.
Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se identificd o
singura zona functionala principala (dominanta):
IS — zona servicii de interes public, cu urmatoarele utilizari:
Utilizdri permise: cl&diri administrative (birourile institutiilor de stat etc.), cladiri comerciale
(piete etc.) si cladiri social-culturale precum:
o constructii pentru invatdmaént: scoli, gradinite, crese etc.;
o constructii pentru activitati culturale si sportive: cluburi, biblioteci, séli de sport,
piscine, muzee, centre de afaceri si exp02|tu etc.; '
o constructii pentru sanatate publicad si igiend: bai publlca dispensare, pollchnla spitale,
case de odihnd, centre de zi etc.,

Utilizdri interzise: orice alte utilizari. || : ki

si urmédtoarele subzone functionale complementare zonei principale: | | ?Fi, : C¥ 0 (/ _,:_.{Jigj'
IsC — zona cdi de comunicatie de incintd, cu urmatoarele utilizari:— " /
Utilizari permise: acces auto si pietonal, trotuare, platforme carosablle Si pentru ]oaca parcé{ ‘ '
de incinta; ;

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

IsSV — zona spatii verzi amenajate de incintd, cu urmatoarele utilizéri:

Utilizari permise. spatii verzi amenajate de incintd in proportie de minim 20% din suprafata
parcelei, dotari/echipamente tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subteranj,
iluminat de incintd amplasat pe stalpi.

Utilizdri interzise: orice alte utilizdri; este interzisd transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

CC — cdi de comunicatie, cu urmatoarele utilizéri: suprafatd rezervatd pentru cedare in
domeniul public al Judetului Arad in vederea implementarii proiectului privind modernizarea
drumului judetean D] 709G.

Reglementari propuse.

Retrageri (in conformitate cu plansa 02 — Reglementari urbanistice-zonificare):

- retragerea fata de frontul stradal (considerat str. 19): dadirile de servicii pot fi
amplasate la frontul stradal sau retrase cu max. 15 m de la frontul stradal;

- retragerea fata de limitele laterale:

- fata de limita laterala dreapta (sud) — conform Codului Civil.
- fatd de limita laterald stanga (nord — str. 15/DC 68) — la min. 6,23 ... 6,70 m fat3 de limita de
proprietate (dar nu la mai putin de 10 m fatd de axul drumului comunal).

- retragerea fata de limita posterioara (considerata str. Garii/D] 682C): cladirile de servicii
vor fi retrase min. 20 m de la limita de proprietate.

Regim de indltime: max. S/D+P+1E. Hmax cornisd/atic = 9,00 m; Hmax coama = 14,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 50%, CUT max. = 1,25.

Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei.

Amplasarea locurilor de parcare si a echipamentelor tehnico-edilitare este admisé in afara
zonei de construibilitate insd doar inspre si adiacent cu str. 19 si str. 15/DC 68, in afara zonei
viitorului sens giratoriu.

Distanta minimd intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei va respecta inclusiv prevederile Codului Civil.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,
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imprejmuire laterald — opacd/transparentd cu indltime maxima de 2,00 m. imprejmuirile la
aliniament —~ transparente, decorative (d|n grilaje metalice, lemn sau plase de sdrma), cu soclu plin de
maxim 80 cm si indltime totald maxima de 2,00 m. ImpreJmUIrea se va realiza integral in limita de
proprietate a beneficiarului. Pentru realizarea imprejmuirii centrat pe miezuind se va obtine acordul
notarial al proprietarului fondului vecin. Imprejmuirea la aliniament fat3 de str. 15/DC 68 va fi retras
la min. 10 m fatd de axul drumului iar fatd de str. Garii/D] 682C va fi retrasd la min. 12 m fat3 de
axul drumului.

Accesul carosabil se va realiza din str. 19 cu o latime minima de 3,50 ml si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Se admit mai multe accese pietonale, amplasate oriunde pe latimea frontului stradal,
amenajate din oricare dintre cele 3 strazi care delimiteazd amplasamentul cu conditia de a fi asiguratd
continuitatea trotuarelor in zona.

Se admit operatiuni cadastrale ulterioare in vederea cedarii suprafetei de teren solicitat3 de
Consiliul Judetean Arad pentru implementarea proiectului de modernizare a D] 709G sau pentru
largirea drumurilor adiacente.

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 2526 mp

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
imp] [%] (mp] (%]
ZPI}IA INDUSTRIALA cu interdictie termporara de construire 2 526.00 100.00% 0.00 0.00%
péna la elaborare PUZ, conform PUG
ZONA CAl DE COMUNICATIE 0.00 0.00% 108.00 4.28%
ZONA SERVICH constuibils 0.00 0.00% 2,418.00 95.72%
Subzona - Servicii de interes public, inclusiv terase s alte 0.00 0.00% 1.200.00 50.00%

anexe acoperie - max.
Subzona - Cai de comunicafie de incinté - alei pietonale,

platiorme carosabile, parcari de incintd, inclusiv dotari 0.00 0.00% 725.40 30.00%

tehnico-edilitare

Subzona - Spalii verzi amenajate de incinta - min, 0.00 0.00% 483.60 20.00%
TOTAL 2,526.00 100.00% 2,418.00 100.00%

Indicatori urbanistici propusi:

INDICATORI PROPUS| ZONA SERVICII

P.O.T. max. 50% [ ThAR
C.U.T. max. 1,25 [ ]
Regim de inaltime max. S/D+P+1E ! :{;Z 54 (;)\1 2@ y
Hmax. comisd/atic 9,00 m ) !
Hmax. coama 14,00 m
Spaii verzi min. 20% din suprafata )

’ parcelei

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul situandu-se in intravilanul dezvoltat a localitatii Vladimirescu, dispune in
imediata vecinatate de retele de apa, canalizare, energie electrica si distributie gaze naturale.

Alimentarea cu apa. Va fi asiguratd prin realizarea unui bransament la reteaua publicd de
apa potabild existentd in zond, cu respectarea conditiilor administratorului retelei.

Apa potabild necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua stradala existenta de

alimentare cu apa aflata pe Str. 19.
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Astfel, se propune realizarea unui bransament de apa, prin intermediul unei conducte din
polietilend DN 32mm care va prelua necesarul de apa aferent imobilului studiat.

Racordarea la refeaua stradala se va face printr-un cdmin de apometru, amplasat pe spatiul
public, ce va cuprinde contorul de apa incadrat de doi robineti de inchidere cu mufi. Caminul de
apometru se va executa din beton, cu capac din fonta carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel
neagra, iar golurile etansate.

Conducta de bansament va fi dimensionatd corespunzator din punct de vedere hidraulic si al

incarcarilor statice la care va fi supusa.
In curtea interioara se va realiza o retea de distributie cu montaj ingropat in pamant, sub

limita de inghet.

BREVIAR DE CALCUL — ALIMENTARE CU APA

Numarul de persoane estimat:
-adulti: 10
-copii: 40

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

2 A«
Qenandy )

Q maxim orar =
nofEnct _r

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)

-personal: 10 persoane x 50 litri = 500 litri _
-copii: 40 persoane x 20 litri = 800 litri _

Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1,1 x *(500 + 800) /1000 = 1,43 mc/zi
Qzi maxim=1,35x 1,43 = 1,93 mc/zi

Q maxim orar = (1,93 * 3)/12 = 0,48 (mc/h) =0,13 /s

Instalatii de stingere incendiu. Vor fi asigurati hidranti exteriori si interiori in concordanta
cu normele in vigoare, dupa caz, alimentati din reteaua de distributie apa potabila existenta.

Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate trebuie
sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii
incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentru incendiu,
dimensionate conform art. 13.31.
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Astfel, pentru zona studiata se propune montarea unui hidrant exterior suprateran, Dn 80,
asigurand debitul de stingere de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118).

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel, fiecare raza de
actiune a unui hidrant este de 200 m (lungimea furtunului).

Canalizarea menajera. Va fi asiguratd prin realizarea unui racord la reteaua publici de
canalizare existenta in zond, cu respectarea conditiilor administratorului retelei.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere al incarcérii cu poluanti in
limitele stabilite conform NTPA 002/2005 — normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in
retelele de canalizare ale localitagilor si direct in statiile de epurare, actualizat.

Apele uzate menajera vor fi deversate la reteaua stradala de canalizare menajera aflata pe
Str. 19.

Astfel, se propune realizarea unui racord de canalizare, prin intermediul unei conducte din
PVC-KG 160mm care va prelua apa uzata menajera aferenta imobilului studiat.

Racordarea la reteaua stradala se va face printr-un cdmin de racord, amplasat pe spatiul
public. Caminul de racord se va executa din beton, cu capac din font3 carosabil.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la interior
prin tuburi din polietilena pentru scurgere cu mufd si garniturd de cauciuc, dirijate spre ciminele
menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufd gi garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in p&mant sub
adéncimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un strat de
nisip de 10 cm grosime. Pamantul de acoperire se va compacta cu maiul de mand in straturi
succesive.

In limita de proprietate se vor monta camine pentru inspectie si curdtire, din polietilend sau
PVC, cu capace si rama din fontad necarosabile si/sau carosabile, in functie de zona de amplasare.
Panta cu care se vor monta conductele de la exterior va fi in functie de dimensiunile acestora.

BREVIAR DE CALCUL — CANALIZARE MENAJERA

Calculul debitului de apa menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosmd deblte specifice de
calcul pentru consum menajer e

Debitele de calcul pentru canalizare menajera / parcela:

Quz zimed = 1,43 m3/zi :‘(’2’ Q;[__Q‘f . Qﬁ B

Quz zimax = 1,93 m3/zi I; B \g/\

Quz orarmax = 0,48 (mc/h) =0,13 /s

Canalizarea pluviald. Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt
considerate ape conventional curate, vor fi preluate prin intermediul sistemului de jgheaburi si
burlane si vor fi evacuate in zonele verzi ale amplasamentului.

Pentru zona de servicii propusd — apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de
incinta sunt considerate ape potential infestate cu hidrocarburi, dupd caz, in functie de clidirea de
utilitate publica care se va realiza concret pe amplasament. Preluarea acestora de pe platforme se va
realiza prin guri de scurgere (gaigare) sau rigole cu gratare carosabile, se vor colecta printr-o retea
de camine si conducte din PVC, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si produse petroliere
iar apoi vor fi deversate gravitational intr-un bazin de retentie propus pe amplasament din care se vor
iriga ulterior zonele verzi.

Alimentarea cu energie electrica. Va fi asiguratd prin realizarea unui bransament la
reteaua electrica existenta in zond, cu respectarea conditiilor administratorului retelei.

Linia electricd aeriand de 20 kV, care traverseaza amplasamentul pe directia est-vest si care
impune un culoar de protectie de 24 m (12 m din ax de o parte si de cealatd a LEA), va fi dezafectati
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si se va reloca pe strazile adiacente sub forma unei linii electrice subterane, cu un culoar de protectie
de 60 cm.

Pentru stélpul de energie electrica situat pe strada 15 in dreptul accesului propus se va avea
in vedere fie dezafectarea Iui si relocarea liniilor convergente in acesta sub forma de linie electrici
subterana, fie relocarea acestuia astfel incat sa nu obstructioneze accesul la proprietate sau locurile
de parcare propuse pe strada 15.

Se va implementa varianta cea mai eficienta din punct de vedere economic, in conditiile
impuse de administratorul retelei de energie electrica.

In apropierea zonei studiate exista linie electrica aeriana de medie tensiune. Alimentarea cu
energie electricd a obiectivului se propune a se face prin intermediul postului de transformare aerian
propus a se realiza, amplasat pe stalpul din apropierea zonei studiate alimentat din reteaua aeriana
existenta.

Pentru imobilul nou proiectat va fi nevoie de o putere instalata de aproximativ 60kW.

Alimentarea imobilului cu energie electrica, se va face cu cabluri tip CYAbY pozat ingropat in
sant si in tuburi de protectie din PVC tip greu la subtraversari de cdi de acces.

Cablurilor vor fi pozate in profil ,m” in zona spatiilor verzi sau ,t” la traversarea aleilor
carosabile, dupa caz.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de Enel Distributie SA, de
catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a calittii.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atét in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice
(SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobadrile si avizele necesare.

Proiectarea i executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de
cdtre societati care defin competente in acest sens, fiind autorizate de cdtre Autoritatea Nationald de
Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrlca se apreciaza astfel:
Spatiu servicii de interes public: !
P instal. = 60 kW

Ks = 0,60 - s
la= 36A | #. QJ‘Q(’/fQ%?
Masura energiei electrice = /

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Blocul de Masura si Protectie realizata\
firida de bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de electricitate ,

Sistemul de iluminat public. Nu e cazul.

Alimentarea cu agent termic. Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va
proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale alimentate cu gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale. Va fi asiguratd prin realizarea unui bransament la reteaua
publica de gaze naturale existenta in zond, cu respectarea conditiilor administratorului retelei.

IncaIZ|rea apa calda menajera si prepararea hranei se vor asigura printr-o centrald termica
proprie, respectiv masini de gatit pe gaze naturale. Debitul de gaze naturale va fi stabilit in mod exact
de catre operatorii autorizati de specialitate, dupa ce obiectivul va fi realizat fizic. Pentru racordarea la
reteaua de gaze naturale beneficiarul va solicita un aviz tehnic de racordare catre distribuitorul local —
Delgaz Grid S.A.

Utilizarea gazelor naturale in scopurile prezentate mai sus este avantajoasa si din punct de
vedere al randamentului mai ridicat al instalatiilor si eliminarea poluarii mediului ambient.

Se propune realizarea unui bransament de gaze naturale racordat in conducta de distributie
existentd pe strada 19.

Capacitatea investitiei este:

o bransament PE $32 mm - 8,0m

Categoria de importantd a lucrarii conform HGR 766/97 este ,C" — constructii de
importanta normala.

Bransamentul de gaze naturale va fi executat din polietilena de inaltd densitate (PEHD),
Dn = 32 mm, grosimea de perete e = 3 mm, clasa de calitate B.
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Traseul bransamentului va fi rectiliniu si se poate urmari pe planul de situatie anexat
prezentei documentatii.

Bransamentul se va monta in teritoriu public subteran in lungime de 8 metri (proiectie
orizontala, respectiv teava PE100 SDR11 D=32mm) si in lungime de 2 m (proiectie verticala, care
cuprinde partea verticala a riserului PE D=32mm, montaj ingropat si teava OL trasa D=1", montaj
aparent).

Pozarea conductelor se face tinand seama de urmdtoarea ordine preferintd: zone verzi,
trotuare, alei pietonale, carosabil.

Distantele minime ale racordului de presiune redusa fata de alte gospodarii subterane,
constructii sau obstacole vor fi:
o cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite 1.0m
cladiri fara subsoluri 0.5 m

o]
o canale pentru retele termice, canale pentru instalatii telefonice 0.5 m
o conducte de canalizare 1.0m B e
o cond. de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice montate direct in sol saurcdminele acestora
0.5m
o camine pentru retele termice, telefonice si canalizare, statji-sau cdmine subterane in
constructii independente 0.5m |
o linii de tramvai pand la sina cea mai apropiata 0.5m ‘ a o
o copaci 0.5m b e?i ) 0¥ 9"’2023
o stilpi 0.5m '
o linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje i incinte industriale: _
TN rAMDIEU e e TN 1.5m
» in debley, la nivelul terenului ......coveeeeeiiiieeniieee e 3.0m

Distantele se masoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor sau
constructiilor.

Retele de telecomunicatii. Racordarea imobilelor la servicile de telefonie si cablu
TV/Internet se va face prin racordarea la refelele existente. Avand in vedere ca in zona exista cabluri
de fibra optica, se va solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii. Bransamentul de
telecomunicatii se vor poza subteran pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea i executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Gospodarie comunald. Se va prevedea o platformd gospodareascd, cu respectarea
normelor de mediu si sandtatea populatiei, pentru depozitarea pubelelor in vederea colectdrii
selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al comunei.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitata prin:

- in zond nu se vor desfasura activitati in urma cdrora sa rezulte deseuri, noxe sau emisii
periculoase pentru sol si apa;

- hu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie cu
precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare vor fi deversate in reteaua de canalizare publica a
localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-
002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in
mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in apele de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- pentru zona de servicii, apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de incintd vor
fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor fi deversate
gravitational intr-un bazin de retentie propus pe amplasament, dupa caz, in functie de activitatea
specificd care se va autoriza pe amplasament; acestea se vor incadra din punct de vedere a incarcirii
cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea
unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizatd;
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- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sé nu poata fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari pentru
realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incintd. Investitia
propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s3 producd
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 393/19.10.2022 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesfa nu, este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladmle propuse vor fi deversate
in reteaua de canalizare publica a localitatii Vladimirescu.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere vor fi cole In saci,m aqul
specifici si vor fi preluate de serviciul de salubritate al comunei, cu utilaje adecva:; i ‘L‘ 8%7

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme -gospodaresti, dotate ¢
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia pe principalele tipuril\
deseuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic, metal — si vor fi-predate-operatorului-de se
publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantadri de zone verzi.
Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studlata sau in vecindtatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. In partea de vest a amplasamentului, vis-a-vis
de str. 19 se afla suprafete intinse de spatii verzi compacte cu destinatie publica.

In incintd se vor prevedea spatii verzi amenajate in proportie de minim 20% din suprafata
parcelei.

in spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotéri tehnico-edilitare realizate in varianta de
amplasare subterana si elemente de signalistica publicitara, dupa caz.

Distanta fata de limita de proprietate pentru plantarea arborilor si arbustilor va respecta
prevederile Codului Civil, respectiv pe limitele laterale si posterioara de proprietate, arborii trebuie
saditi la o distanta de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a
plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt admise la o distantd minima de 60 de cm fata de linia de
hotar.

\

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona nu se
afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afld in vecinatatea sau in cadrul
unei zone construite protejate.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea urbanistici
care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic zonei de servicii de
pe str. Garii.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore. in partea de est, amplasamentul este delimitat de str. 19, strad din care de altfel
se si propune accesul pe amplasament.

Pentru drumul judetean D] 709G (str. Jandarmeriei) a fost elaborat, la comanda Consiliului
Judetean Arad, un DALIL: "MODERNIZARE DJ 709G KM 0+000 - 3+500 VLADIMIRESCU”, prin care la
intersectia strazilor 15, str. Garii si str. Jandarmeriei se va realiza un sens giratoriu.

Propunerile prezentei documentatii se coreleaza cu proiectul antementionat iar partea
desenata a prezentei documentatii de urbanism figureaza situatia corelata cu informatiile din proiectul
faza DALI.
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Se va asigura respectarea art. 19, alin. (4) din OG 43/1997 privind regimul drumurilor: fata
de axul str. 15 (drumul comunal DC 68) gardurile si constructiile vor fi situate la o distantd de min. 10
m iar fatd de axul str. Garii (drumul judetean D] 682C) si al inelului sensului giratoriu care se va
realiza, gardurile vor fi situate la o distanta de min. 12 m (zona de construibilitate pentru constructii
este retrasa la circa 29,9 m fatd de axul D] 682C).

Se vor respecta conditiile administratorilor drumurilor care delimiteazé amplasamentul.

Linia electrica aeriand de 20 kV care traverseaza amplasamentul pe directia est-vest si care
impune un culoar de protectie de 24 m (12 m din ax de o parte si de cealatad a LEA) va fi dezafectatd
si se va reloca pe strazile adiacente sub forma unei linii electrice subterane, cu un culoar de protectie
de 60 cm.

Alimentarea cu energie electricd, apa, canalizare si gaze naturale va fi asiguratd prin
extinderea retelelor existente, in concordantd cu conditiile administratorului retelei.

Se vor respecta cu strictete restrictiile si zonele de sigurantd si protectie impuse de drumul
comunal, drumul judetean si LEA 20 kV dezafectata si relocat3.

3.8. Obiective de utilitate publica

Constructiile care se vor edifica pe amplasament, in urma reglementarii prin prezenta
documentatie, vor constitui obiective de utilitate publica.

Totodatd se va avea in vedere amenajarea strazilor din jurul amplasamentului astfel incat
acestea sa fie dotate corespunzdtor cu trotuare prin care sd se asigure legdtura pietonald a
obiectivului cu celelalte zone ale localitatii.

Valorile investitilor se vor detalia si vor fi prezentate precis in proiectele tehnice si
documentatiile privind autorizarea executarii lucrarilor elaborate de specialisti agreati pe domenii si in
concordanta cu avizele tehnice de solutie din partea administratorilor retelelor/drumurilor, dup8 caz,
iar dotarile propuse prin prezenta documentatie vor fi prevazute pe varianta optima cost-beneficiu.

Toate lucrarile de utilitate publicd cad in sarcina Comunei Vladimirescu.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate din bugetul local al comunei
sau prin obtinerea de finantari specifice de la bugetul de stat, european sau alte oportunititi.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel. SO

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunlcatu sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Nu se propun schimburi de terenuri si nici exproprieri pentru cauza de-utilitate publica.

Lucrarile se vor realiza etapizat, in functie de posibilitatile financiare disponibile.

4. CONCLUZIl - MASURI iN CONTINUARE ' ‘7’1- i @r_‘%{\/ 2@.3;

Inscnerea amenajaru si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevedenlz\L
P.U.G.. in prezent, zona propusa spre reglementare se prezintd sub forma unui lot in suprafatd d
2526 mp cu destinatia zona industriald avand instituita interdictie temporard de construire pana la
elaborare PUZ. Intentia autoritatii publice locale este de a schimba functiunea din zond industriald in
zond de servicii pentru a realiza cladiri de utilitate publicd in folosul locuitorilor. Intentia este in
concordanta cu oportunitatile actuale privind programele de finantare a unor proiecte de acest gen.
Prin dezvoltarea urbanistica propusa, modificarea functionald avuta in vedere vine in sprijinul
asigurarii compatibilitatii functiunilor din zond pe termen lung, asigurandu-se o dezvoltare a serviciilor
publice in concordantd cu prevederile actuale.
Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare:
a) Dezafectare LEA 20 kV si relocarea acesteia pe strdzile adiacente;
b)  Operatiuni cadastrale in vederea cedarii in domeniul public al Judetului Arad, la solicitarea
acestuia, a unei suprafete de teren necesare pentru implementarea proiectului de modernizare
a D] 709G;
c) Sistematizarea verticald a terenului;
d) Amenajare dotari tehnico-edilitare;
e) Amenajare acces in incinta din Strada 19;
f)  Imprejmuire incinta;
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g) Realizare cladiri pentru servicii de utilitate publica;

h)  Amenajare drumuri, alei si platforme de incint3;

) Amenajare zone verzi de incinta;

j)  Amenajare locuri de parcare si spatii verzi de aliniament.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., aupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la crearea
unor servicii publice diversificate si de actualitate in folosul locuitorilor comunei.

Incinta va fi dotata cu toate utilitatile existente in localitatea Vladimirescu — ap3, canalizare,
energie electrica si gaze naturale — iar dupé finalizarea cladirii se vor amenaja si spatiile publice de
circulatie adiacente astfel incat si accesul pietonal sa fie asigurat intr-un mod facil.

Astfel, un teren viran avand destinatia zona industriala cu interdictie temporara de construire
pana la elaborare P.U.Z. va fi valorificatd si integratd prin realizarea unei zone de servicii de utilitate
publicd intr-o pozitie optimd, in imediata vecindtate a zonei rezidentiale si a spatiilor verzi ale
localitatii.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se vor
implementa cu respectarea conditiilor din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
393/19.10.2022.

Intocmit,
Specialist cu drept de semndtura RUR cat. D, E

arh. BALOGH DORIANA
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