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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect:

.Dezvoltare zond rezidentiald pentru locuinte de tip izolat, cuplat
sifsau insiruit in regim de indltime S/D+P+1E si functiuni
complementare, loc. Horia, com. Vladimirescu, jud. Arad”

Faza:

P.U.Z. si R.L.U. aferent

Amplasament:

Beneficiar:

loc. Horia, com. Vladimirescu, jud. Arad

CF nr. 335766, 326383, 326384, 326393, 326385, 326367, 326395,
326394, 326392, 326391, 326389, 326459, 326461, 326463, 326465,
326348, 326409, 327460, 326462, 326464, 326411, 326410, 326408,
326382, 326352, 326351, 326363, 326890, 335340, 326357, 335373,
335325, 335322, 327350, 327366, 327456, 327457, 327458, 327459,
327460, 327367, 327364, 327334 Vladimirescu

| COMUNA VLADIMIRESCU

Proiectant general:

S.C. CARAMEL PROIECT S.R.L.

Numar contract:

03/2022 — nr. achizitor 10488/2022

Data elaborarii:

Martie 2023
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1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zond din
localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementdrile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

P.U.Z si regulamentul Jocal de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justifie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei,

Modlificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-avizare-
aprobare ca la P.U.Z. initial,

Obiectul documentatiei de fata il constituie schimbarea functiunii din zona de servicii in
zona rezidentiald, propunerea de parcelare, ridicarea interdictiei temporare de construire
prin reglementarea din punct de vedere urbanistic si organizarea spatiilor verzi pentru
urbanizarea unei zone din sud-vestul intavilanului localititii Horja,.comuna Vladimirescu, jud. Arad, la
solicitarea beneficiarului Comuna Vladimirescu in vederea J'valorlf carii | terenuriler, si dezvoltaru
localitatii. {

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr 2?6}08.07,2022

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ, in suprafata totala de 162,413 mp,

ituie din urm I renur rietatea Comunei Vladimirescu:
se constituie din urmatoarele terenuri, prop T | %2 &y Oy |ogy
nr. nr. CF suprafata I categorie | intravilan / l tip proprieta
crt. (Vladimirescu) {(mp) folosinta |_extravilan | ___(publicd/ privatg 4
1 335766 42,140 pésune intravilan privaty [
2 326383 500 pasune intravilan privatd
3 326384 500 pasune intravilan | privata
4 326393 500 pasune intravilan | privatd
5 326385 500 pasune intravilan privatd
6 326367 500 pasune intravilan privatd
7 326395 500 pasune intravilan privata |
8 326394 500 pasune intravilan privata
9 326392 500 pasune intravilan privata
10 326391 500 pasune intravilan privata
11 326389 500 pasune intravilan privata
12 326459 500 pasune intravilan privata
13 326461 500 pasune intravilan privata
14 326463 500 pasune intravilan privata
15 326465 500 pasune intravilan privata
16 326348 500 pasune intravilan privata L
17 326409 - 500 pasune intravilan privata
18 327460 500 pasune intravilan _ privata
19 326462 | 500 pasune intravilan privata
20 326464 500 |  pasune intravilan privatd
21 326411 500 pasune intravilan | privata |
22 326410 500 pasune intravilan privata
23 326408 500 pasune intravilan privatd
24 326382 500 pasune intravilan privata |
25 326352 | 500 pasune intravilan privata
26 326351 500 pasune ‘ intravilan privata |
27 326363 1,225 pasune intravilan privata
28 326890 1,134 arabil intravilan privata
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29 335340 70,639 pasune intravilan privata
30 326357 2,605 neproductiv intravilan privatd
31 335373 3,912 neproductiv intravilan privata
. ) publica (cf. pozitia 33,
32 335325 988 drum intravilan anexa 72, cod clasificare
1.3.7. din Cartea Alba)
33 335322 6,677 pésune intravilan  privats
) _ publica (cf. pozitia 33,
34 327350 873 drum intravilan anexa 72, cod clasificare
1.3.7. din Cartea Alba)
35 327366 4,564 pasune intravilan privatd
36 327456 337 pasune intravilan privata
37 327457 265 pasune intravilan privata
38 327458 461 pasune intravilan privata
39 327459 1,779 pasune intravilan privata
40 327460 249 pasune intravilan privata
41 327367 10,109 pasune intravilan privata
42 327364 675 pasune intravilan privata
43 327334 1,281 pasune intravilan privata
TOTAL 162,413

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut ih vedere se
referd la schimbarea functiunii din zond de servicii in zond rezidentiald si ridicarea interdictiei
temporare de construire prin rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara,
reglementarea accesului in zona (din str. 1 decembrie 1918 — DJ 709, str. Silviu Dragomir si str.
Romul Boild), organizarea spatiilor verzi si asigurarea continuitdtii cdilor de circulatie rutierd si
pietonald, reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi
maxime etc.) si implicit parcelarea/reparcelarea.

La momentul demardrii PUZ, zona propusa spre reglementare s-a prezentat sub forma a 84
de parcele insa pe parcursul elabprarii documentatiei s-au realizat operatiuni cadastrale de unificare a
unor parcele, pentru a fi posibila realizarea parcelérii conform PUZ dupd aprobarea acestuia, drept
urmare, in momentul de fatd, zona propusa spre reglementare se prezinti sub forma a 43 de
parcele insuménd o suprafata totald de 162.413 mp cu destinatia zon3 de servicii si institutii
de interes public si zone verzi, conform PUG Vladimirescu.

Intentia Comunei Viadimirescu este de a reglementa aceastd zona pentru a valorifica prin
vanzare terenuri pentru locuinte familiale si functiuni complementare si pentru a organiza spatiile
verzi astfel incat sa fie amenajabile in folosul locuitorilor comunei, acestea nedipunand in momentul
de fata de accese corespunzatoare si de legaturi cu celelalte zone construite ale localititii.

Pe parcelele rezultate, dupa caz, se va asigura amenajarea accesului, platforme carosabile si
pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electricd, gaze
naturale) astfel incat s& corespunda normelor de mediu, séndtatea populatiei si protectia si siguranta
la incendiu.

Drept urmare, dezvoltarea suprafetelor incadrate n subzond de servicii se va realiza in mod
diferit fatd de prevederile PUG Vladimirescu in vigoare prin schimbarea functiunii in zond de locuinte,
insd in concordanta cu cererea economiei de piatd actuale, iar suprafetele incadrate in subzon3 verde
se vor dezvolta si amenaja in concordantd cu functiunea prevdzutd prin PUG in-vigoare.

in zona studiat3 interventiile urbanistice propuse|se vor referilla-feglémentarea accesului in
zona (din str. 1 decembrie 1918 — D] 709, str. Silviu Dragemir sk str:cRomull Boil&)isi la- extinderea
dotarilor tehnico-edilitare. Aceste interventii vor viza exclusjv Tementul public si/sau prlvat al Comunei

Vladimirescu.
| | © DR
1.3. Surse de documentare || 1 *3 oF "Q‘/ 023
o P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. Vlad|m|res$u nr "92/23.07.2015; “\

B — | N 3
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o  Certificatul de urbanism nr. 276/08.07.202217
o  Ridicarea topografica realizatd in sistem Stereo-70;
o  Studiul geotehnic. -
) ||
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 1 M2 . OF O?_ QA’L?

2.1. Evolutia zonei |

Amplasamentul vizat este un teren viran sltuat in_intravilanul jocahtatu a pe partea
dreaptd a drumului judetean D] 709 cum se intré in localitate dinspre mun. Arad, 'intre zona de
locuinte construita a satului vechi si canalul Cn 229.

Desi se afla in continuarea fireasca a zonei rezidentiale din satul vechi, nefiind despartits de
aceasta prin limite naturale, prin PUG Vladimirescu a fost prevazutd drept zond de servicii cu
interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ iar zonele verzi nu au fost reglementate
astfel incat sa poata fi valorificate in folosul locuitorilor.

in partea de sud, amplasamentul este delimitat de extravilanul localititii de un drum de
exploatare.

in zonele din vecindtate fondul construit este mchegat doar in partea de nord fiind
reprezentat de structura rezidentiald veche a localitatii Horia. In partea de est se afli cimitirele
localitdtii, locatia unei societéti agricole si extravilan agricol. In partea de sud sunt terenuri agricole in
extrawlan Partea de vest este reprezentatd de zona prmopala a UTR nr. 7 insd inca nedezvoltata
corespunzator: zonele de unitdti agricole reprezentate in PUG sunt fie neconstruite, fie dezafectate iar
zonele de servicii dezvoltate din cadrul acestui UTR sunt situate in extremitatea vesticd a UTR-ului,
cele din proximitatea amplasamentlui vizat fiind in continuare zone pentru care nu a fost ridicaty
interdictia de construire.

Amplasamentul este traversat de o retea electrica aeriand de medie tensiune care impune un
culoar de protectie de 24 m iar la circa 212 m inspre nord-vest de amplasament se afld S.M.G. Horia
al S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. MEDIAS EXPLOATARE TERITORIALA ARAD.

Zona atribuitad, conform PUG, sitului arheologic reperat V6 nu se suprapune cu
amplasamentul tratat prin prezenta documentatie.

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat si binevenit datoritd pozitiei terenului in
intravilanul localitatii, in continuarea fireascd a zonei rezidentiale existente a localitdtii, la intrarea
dinspre mun. Arad. Modificarea functiunii prevazute prin PUG se datoreazd cererilor economiei de
piata actuale, in vederea valorificrii terenurilor pentru 0 nou# zond rezidentiald dat3 fiind apropierea
fatd de mun. Arad.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona propusa spre reglementare este situatd adiacent in partea de sud la str. 1 decembrie
1918 (drumul Judetean DJ 709), — strada principala care traverseazd loc. Horia aproximativ pe directia
vest-est — la intrarea n loc. Horia dinspre mun. Arad, pe partea dreapts.

Amplasamentul este direct accesibil, atat pentru realizarea circulatiei auto cat si pentru cea
pietonald, direct din din str. 1 decembrie 1918 — DJ 709, str. Silviu Dragomir si str. Romul Boil3.

Zona propusa spre reglementare are urmétoarele vecinatati:

Nord: - str. Romul Boild, str. Ion Nistor, str. Silviu Dragomir — domeniul public al comunei
Vladimirescu; str. 1 decembrie 1918 — domeniul public al judetului Arad; str. Ion Nistor nr. 17, 19, 21
si str. Sever Bocu nr. 18 — proprietdti private;

Est: - Aleea Linistii si drum de exploatare identificat prin CF nr. 324340 Vladimirescu —
domeniul public al comunei Vladimirescu; Aleea Linistii nr. 2 — cimitir proprietatea privatd a comunei
Vladimirescu si Aleea Linistii nr. 4 — cimitir proprietatea Parohiei Romano-Catolice Panatul Nou;

Sud: - drum de exploatare identificat prin CF nr. 327335 Vladimirescu — domeniul public al
comunei Vladimirescu;

Vest: - canalul Cn 229 - domeniul public al Statului Romén, avand notat drept de
administrare in favoarea ANIF — Filiala de imbun&ttiri funciare Arad.

Zona studiata prezinta arealul indicat prin certificatul de urbanism nr. 276/08.07.2022:

Nord: - zona functionala aflata la nordul str. 1 decembrie 1918 (DJ 709);
Est: - zona functionald aflatd in partea de est a drumurilor care delimiteazd amplasamentul;
Sud: - terenuri agricole in extravilan;
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Vest: - zona functionala aflata in partea de vest a canalului Cn 229.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relief. Forma terenului este neregulata. Frontul cdtre drumul judetean (str. 1 decembrie
1918) are o lungime de circa 221 m.

Profilul terenului este relativ plat. Cotele de nivel au valori mai ridicate inspre partile vestice
si estice ale amplasamentului si mai scazute inspre santul existent care traverseaza amplasamentul pe
directia NV-SV, insa pe distante mari si fara sa depaseasca valori de 1,00 m. Rezultd de aici o pant
lind si o scurgere naturald a apelor pluviale inspre acest sant, imaginea de ansamblu a
amplasamentului fiind de teren relativ plat, fara particularitdti deosebite ale peisajului natural.

Reteaua hidrografica. Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime
de 789 km si se varsa in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hdsmasu Mare, stribate Depresiunea
Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Campia
Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de
Muntii Poiana Rusca, strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsa in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheaza frontiera romano ungara.

Amplasamentul este situat la o distantd de 7 km nord de raul Mures. Nu existd alte ape
curgatoare stau statatoare in zond care ar putea afecta sub vreo forma amplasamentul.

Apa subterana nu a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat. Sunt posibile si
acumulari de apd meteorica in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente
sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apd din suprafata terenului prezinté caracter temporar.

Clima si regimul pluviometric. Factorii climatici determind existenta unui climat
temperat continental moderat, cu influente mediteraneene §i oceanice, specific zonelor de
campie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii;
e  Temperatura aerului: | i
o Media lunara minima: -1,2°C - Ianuarie; | — : ;
o Media lunara maxima: +21,5 °C - Iulie, August;
o Temperatura minima absoluta: -35,53°C; | | ;fg
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C; |
o Temperatura medie anuald: +10,7°C; |'
e Precipitatii: !
o Media anuald: 600...700 mm. S

Regimul eolian. Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest.
Este un vant caldut si umed care provoaca precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de
la sud-vest, dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat
“Saracila”, in vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.

Conditii geotehnice. Conform studiului geotehnic elaborat, amplasamentul nu este afectat
de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea, insa pentru urmétoarele faze de
proiectare se vor elabora studii geotehnice specifice.

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare
(pentru componenta orizontald a migcarii terenului) este ag = 0,15 g, iar perioada de colt este Tc =
0,70 sec.

Cota de fundare minima@ recomandata este Dp = -0,90 m de la suprafata actuald a
terenului sistematizat.

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS 6054 — 77.

Riscuri naturale. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, comuna Vladimirescu:

» se aflad in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap3;
¢ nu se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecdri de teren.

Conform PUG Vladimirescu in vigoare, amplasamentul nu se afld intr-o zond cu
potential de inundatii sau alunecari de teren.
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2.4. Circulatia

Amplasamentul este adiacent drumului judetean DJ 709 (str. 1 decembrie 1918) in partea de
SE, imediat dupa panoul de acces in localitate dinspre mun. Arad, pe partea dreapts, fiind accesibil
direct din acesta. In partea de nord, amplasamentul este delimitat partial de str. Silviu Dragomir, str.
Ion Nistor — care de asemenea asigura legatura cu D] 709 — si str. Romul Boild, strad relativ paralel3
cu DJ 709 (str. 1 decembrie 1918/str. Regele Ferdinand I) care este conectatd cu acesta prin strizile
Sever Bocu, Ioan Suciu, Tiron Albani si Enea Grapini, fiind asiguratd astfel legatura zonei inclusiv cu
centrul localitatii.

In partea de sud amplasamentul este delimitat de drumul de exploatare identificat prin CF
nr. 327335 Viadimirescu care se desfasoard de directia vest-est. Conexiunea acestuia cu satul este
asigurata prin drumul de exploatare identificat prin CF nr. 335325 Vladimirescu care se desfisoard pe
directia nord-sud in continuarea str. Ioan Suciu, adiacent in partea vestici cimitirelor existente.

Cu exceptia strazii Silviu Dragomir, toate strézile mentionate sunt prevézute cu finisaj asfaltic
iar drumurile de exploatare sunt drumuri din pamant.

In zond se poate asigura accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulant3 si pentru
masina serviciului de salubritate.

Nu se prezinta aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere insi este recomandat3
asigurarea continuitatii cailor de circulatie si a legaturii noii zone cu centrul localititii.

Strazile propuse in cadrul PUZ-ului nu sunt materializate in teren in momentul de fat3.

infi intarea acestor strazi va ajuta la imbunédtatirea vietii si sigurantei cetatenilor din comuna.
in acest context, amenajarea strizilor din comuna Vladimirescu, localitatea Horia la standardele
europene reprezinta una dintre prioritatile administratiei locale din comuna.

Dezvoltarea economica si sociala durabild a comunei nu se poate realiza fars existenta unei
infrastructuri rutiere de bazda. Obiectivul propus spre finantare face parte dintr-un ansamblu de
proiecte de investitii si se incadreaza in strategia de dezvoltare locald a comunei Vladimirescu.

Lucrarea prezintd o importantda deosebitd din punct de vedere administrativ teritorial
deoarece faciliteaza accesul mult mai comod al locuitorilor la serviciile de bazi din comun.

Terenul din amplasamentul strézilor ce fac obiectul acestei documentatii apartine Domeniului
Public si este amplasat in localitatea Horia, fiind Tn administrarea Comunei Viadimirescu. —

Totodatd scopul proiectului se inscrie in Strategia de dezvoltaré Durabild a judetului-Arad,
printre ale carei prioritati din punct de vedere social se enumara: ]

imbunatatirea calitdtii vietii locuitorilor din comuna Vladimirescy;” ™"
imbun&tatirea stérii de sanitate a populatiei; \ ]

imbunatdtirea situatiei sociale si economice a locuitorilor din zo é;‘

stabilizarea sociald a zonel, prin contributia la reintoarcerea locuitorilor-plecati.

Executia lucrdrilor proiectate se va efectua de cdtre un al treprenor de specualltat
conformitate cu proiectul tehnic, detaliile de executie si caietele de sarcini-elaborate,———

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona reglementatd, desi se afla in continuarea fireascad a zonei rezidentiale din satul vechi,
nefiind despartitd de aceasta prin limite naturale, prin PUG Vladimirescu a fost previzutd drept zond
de servicii cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ iar zonele verzi nu au fost
reglementate astfel incat sd poata fi valorificate in folosul locuitorilor.

in partea de sud, amplasamentul este delimitat de extravilanul localitétii de un drum de
exploatare situat n intravilan.

In zonele din vecinitate fondul construit este mchegat doar in partea de nord, fiind
reprezentat de structura rezidentiala veche a localitatii Horia. In partea de est se afl§ cimitirele
localit3tii, locatia unei societéti agricole si extravilan agricol. In partea de sud sunt terenuri agricole in
extravilan. Partea de vest este reprezentatd de zona principald a UTR nr. 7 insd incd nedezvoltatd
corespunzator: zonele de unitdti agricole reprezentate in PUG sunt fie neconstruite, fie dezafectate iar
zonele de servicii dezvoltate din cadrul acestui UTR sunt situate in extremitatea vesticd a UTR-ului,
cele din proximitatea amplasamentlui vizat fiind in continuare zone pentru care nu a fost ridicatd
interdictia de construire, deci neconstruite.

Fondul construit nu prezinta aspecte calitative deosebite, fiind caracteristic zonelor de

locuinte ale satelor de campie.

cregterea frecventei gcolare gi scaderea abandonului scolar; | ] f)l ' % _
3 K OF ..
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Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine. Zona de servicii
complementara locuirii se desfasoard in partea centrald a localitdtii. Pentru zona reglementats se va
asigura conexiunea pietonala si rutierd cu zona centrald a localitétii si totodatd se va pistra o zona de
servicii complementara locuirii in cadrul zonei reglementate.

Asigurarea cu spatii verzi. Situatia este similard si in ceea ce privesste spatiile verzi.
Astfel, zonele verzi de agrement ale localitatii, in suprafete reduse oricum, se afld in zona centralj si
in cartirul nou situat n nord-estul localitdti. Unul din obiectivele prezentei propuneri este
reglementarea si accesibilizarea spatiilor verzi generoase din sudul localitatii astfel incit si poat3 fi
amenajate in folosul locuitorilor.

Situatia propusa care prevede amenajarea de cai de circulatie rutiers, pietonald, velo
diminueazd cu un procent de 5,54% suprafata spatiilor verzi compacte existente insd, pe lang
acestea, de-a lungul strazilor propuse, sunt prevazute spatii verzi de aliniament cu I&timi relativ
generoase, aproximativ intre 3,50 ... 6,00 m pe care va fi permisa exclusiv amenajarea accesului auto
cu o latime de 5,50 ml la parcelele de locuinte si servicii propuse.

Astfel, se propune amenajarea unor zone verzi compacte in suprafatd de 64277 mp
reprezentand 39,58% din suprafata totald a zonei reglementate. Acestea vor avea rol de protectie in
cazul LEA 20 kV, cea mai mare parte vor fi amenajate ca spatii verzi de agrement iar in sudul
cimitirelor existente se va organiza o zona pentru concesionarea unor terenuri ca si gradini.

Ca si spatii verzi de incintd pentru parcelele propuse, in cazul locuintelor s-au prevézut spatii
verzi amenajate de incintd in proportie de minim 20% din suprafata parcelei iar in cazul zonei de
servicii - in proportie de minim 10%.

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de
amplasare subterand, elemente de signalistica publicitara si iluminat public amplasat pe stalpi.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asiguratd prin propunerea de contunuare a zonei
rezidentiale existente a localitatii tot printr-o zond rezidentiald cu functiuni complementare.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:

o nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afld in cadrul unei zone construite protejate, a vreunui monument clasificat sau a
vreunui sit arheologic reperat.

Zona atribuitd, conform PUG, sitului arheologic reperat V6 nu se suprapune cu
amplasamentul tratat prin prezenta documentatie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine. Nu e cazul.
Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, comuna Vladimirescu:

 se afla in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap4;
¢ nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform PUG Vladimirescu in vigoare, amplasamentul nu se afld intr-o zon& cu potential de
inundatii sau alunecari de teren.

Amplasamentul este situat la o distanta de 7 km nord de raul Mures. Nu existd alte ape
curgatoare stau statdtoare in zona care ar putea afecta sub vreo forma amplasamentul.

Conform studiului geotehnic elaborat, amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-
mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusa spre reglementare nu se afla in vecindtatea obiectivelor din sectorul petrol,
nu se afld in zona de siguranta si protectie a cdii ferate, nu se afld in zona de servitute aeronautici a
Aeroportului Arad.

Zona propusa spre reglementare figureaza:

- partial in zona de sigurantd a conductelor de transport gaze naturale - administrator
TRANSGAZ. La circa 212 m inspre nord-vest de amplasament se afld S.M.G. Horia al S.N.T.G.N.
TRANSGAZ S.A. MEDIAS EXPLOATARE TERITORIALA ARAD.

- in zona de siguranta si protectie a drumului judetean D3 709w

- In zona de protectie a canalului Cn 229 — administrator ANIF.

- in culoarul de protectie de 37 m a LEA 110 kV (18,5 m de o parte'sicealaltd din axul LEA).

Fatd de zona de unitati agricole neconstruita si/sau dezafect3ta din partea de vest distanta la
care sunt amplasate parcelele destinate locuintelor propuse este de| circa 50 m’iar-distanta fatd de

\47
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fabrica de prefabricate din beton a SC Florea Grup SRL situatd la vest de amplasament este de
551,60 m.

Pentru parcela rezervata statiei de pompare se va asigura o zond de protectie de min. 10 m
perimetral, conform HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, art. 30, lit. a).

Principalele disfunctionalitati:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

* propunerea unei trame stradale care s3
asigure accesul din D] 709 si str. Silviu

* lipsa accesului reglementat din drumul | Dragomir, cu respectarea conditiilor
CIRCULATIE | judetean DJ 709 si din str. Silviu administratorului drumului si corelarea
Dragomir propunerii de parcelare cu distantele
adecvate in conformitate cu zonele de
protectie a drumului judetean

* asigurarea continuitatii cailor de
* lipsa accesului inspre zona din centrul | circulatie in sistem circuit si

localitatii accesibilizarea zonei si dinspre centrul
localitatii
I(:nggTRUIT * d_ezvoltarea urA\eE zone de .Iocuinte in
SI * fond construit inexistent regim redus de |!1alt|me, asigurarea
UTILIZAREA amplasamentulu: corespunzator pentru
TERENURILOR statia de pompare
SPATII - . * sis_tematiznarena siuaccesjbilizarea zonelor
PLANTATE * suprafe[:e intinse de zone verzi verzi astfel |r_1cat sa poata fi amenqjatg
AGREMEN"F nevalorificate / neamenejate in folosul Ca zone verzi de agrement cu destinatie
! locuitorilor publica / private / concesionate ca

SPORT gradini

* se vor prevedea solutii locale cu
respectarea normelor de igiend si mediu
pana la realizarea canalizrii publice in

PROBLEME DE e—

MEDIU * fipsa canalizarii in snTtem centralizat localitate,-pentru care a fost elaborat
studiu de fezabilitate si a fost obtinut
| g finantare
PROTEJAREA 5
ZONELOR: ( '¥ 2
-CU
VALOARE DE | * nu e cazul
PATRIMONIU i e
- PE BAZA * zqné de protectie sanita:é fatd de: " )
NORMELOR statia de pompare propusa, zona m_’utatl *_corelarea propunerii de parcglare cu
SANITARE iN agricole dezafectate existente, fabrica distantele adecvate in conformitate cu
de prefabricate din beton a SC Florea normele de protectie sanitara in vigoare
VIGOARE
Grup SRL
- FATA DE . .| * corelarea propunerii functionale si de
CONSTRUCTII ;:Qﬁg:?r%n:; ! dftrﬁ;;?gifna:i::; linie parcelare cu distantele adecvatia privind
SI CULOARE 20KV culoarul de protectie al retelei, in
TEHNICE - | conformitate cu normele in vigoare
* amplasamentul este afectat partial de | * corelarea propunerii functionale si de
zona de protectie de 200 m din axul parcelare cu distantele adecvate privind
conductei de transport gaze naturale culoarul de protectie al retelei, in
aflate in administrarea Transgaz SA conformitate cu normele in vigoare

-CU * nu e cazul
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2.6. Echipare edilitard A
in imediata vecindtate a amplasamentului vuzat se gasesc retelele pubhce de
electrica si gaze naturale care se vor extinde pentru alimentarea noii zone propuse.

Pentru realizarea canalizérii menajere in sistem centralizat a localitdtii Horia a fost aprobat
studiul de fezabilitate si este asiguratd finantarea proiectului, urmand ca in maxim 2 ani s3 se
demareze lucrdrile de executie. Una dintre parcelele care face obiectul prezentei documentatii a fost
rezervata pentru amplasarea statiei de pompe pentru dotarea localitatii cu canalizare.

Zona vizata prin prezenta documentatie nu a fost cuprinsd in SF dar ulterior finaliz3rii
lucrarilor de executie pentru proiectul aprobat sub forma actuald se va extinde reteaua de canalizare
inclusiv in zona propusa prin prezenta documentatie. Pand la momentul respectiv se vor admite solutii
locale privind evacuarea si colectarea apelor uzate menajer, cu respectarea normelor de mediu si
sanatate a populatiei, iar dupa realizarea retelei publice va fi obligatorie bransarea fiecirui imobil la
aceasta.

, energie

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu exista constructii.

Relieful este relativ plan, nu prezinta particularitati deosebite.

Flora regdsitd pe amplasament este constituitd din vegetatie spontand joasd comund si
caracteristica climei din zond. Fondul construit reprezentativ si dezvoltat in vecinitatea zonei este
reprezentat de casele familiale ale satului vechi si se desfasoara in partea de nord a zonei vizate. Prin
propunerile prezentei documentatii se va extinde zona rezidentiala a localitdtii si se vor accesibiliza si
dezvolta zonele verzi compacte.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
comuna Vladimirescu:

 se afld in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap#;
e nu se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecéri de teren.

Conform PUG Vladimirescu in vigoare, zona studiatd nu se afla intr-o zona cu potential
de inundatii sau alunecari de teren.

Amplasamentul este situat la o distantd de 7 km nord de raul Mures. Nu existd alte ape
curgatoare stau statdtoare in zona care ar putea afecta sub vreo forma amplasamentul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusid spre
reglementare:

e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afld in cadrul unei zone construite protejate, a vreunui monument clasificat sau a
vreunui sit arheologic reperat.

Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prezenta documentatie de urbanism se realizeaza la initiativa comunei Vladimirescy, in
scopul valorificarii terenurilor si dezvoltarii localitatii in folosul cetatenilor.

Se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform prevederilor
Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
Local aprobat in acest sens pentru situatia initierii documentatiei de cétre autoritatea publica local3.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la dezvoltarea fondului construit din
intravilanul localitatii si se vor amenaja si accesibiliza spatiile verzi inca nesistematizate ale localitétii in
folosul cetdtenilor. Astfel, un teren viran cu destinatia actuald de zond de servicii va fi valorificatd pe
termen lung in concordanta cu cererile actuale ale economiei de piata.
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Pozitia amplasamentului situat chiar la intrarea dinspre mun. Arad sporeste atractivitatea
acestuia in vederea construirii de locuinte. Se vor asigura venituri suplimentare, se vor pliti taxe si
impozite la bugetul local.

Elaboratorul P.U.Z. apreciazé ca fiind oportund perspectiva beneficiarului de a dezvolta zona
prin realizarea preponderent a unei zone rezidentiale cu funcliURT complementare si accesibilizarea
spatiilor verzi, in contextul in care aceastd actiune valorifi ca]pe termen lung terenul vizat, dnclusiv din
perspectiva dezvoltarii localitatii. |

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA | | ™ Al \c, D>
| ] T .am &7 i
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare ! —— =

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru gona vizata de prezenta documentatie,
suprafata mdsuratd in teren este conformd cu suprafata inscrisd-in-acte—

Prin HCL Vladimirescu nr. 118/31.05.2022 a fost aprobata initierea unei documentatii de
urbanism PUZ si RLU aferent in vederea dezvoltdrii unei zone rezidentiale pentru locuinte de tip izolat,
cuplat sifsau insiruit in regim de indltime S/D+P+1E si functiuni complementare prin schimbarea
destinatiei amplasamentului din zond de servicii in zona rezidentiald, ridicarea interdictiei temporare
de construire si reglementarea din punct de vedere urbanistic pentru imobilele vizate de prezenta
documentatie.

Prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urméreste:
schimbarea functiunii din zond de servicii in zond rezidentiald, cu exceptia unei parcele;
ridicarea interdictiei temporare de construire pand la elaborare PUZ, instituitd prin PUG;
instituirea restrictiilor ca urmare a zonelor de protectie a drumului judetean, a LEA de medie
tensiune care traverseaza amplasamentul si a conductei de transport gaze naturale;
e  parcelarea/reparcelarea
e rezolvarea disfunctionalitdtilor privind dotarea tehnico-edilitard (ap3, canalizare, energie
electricd, gaze naturale);
»  reglementarea accesului in zona (din str. 1 decembrie 1918 — D] 709, str. Silviu Dragomir si
str. Romul Boild);
e  asigurarea continuitatii cdilor de circulatie rutiera si pietonal3;
reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, indltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc;
e organizarea spatiilor verzi.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG Viadimirescu aprobat prin HCL Viadimirescu nr. 92/23.07.2015 cu o valabilitate
de 10 ani, amplasamentul este incadrat partial in subzona IS - institutii si servicii de interes public
avand instituita interdictie temporard de construire pan3 la elaborare PUZ situatd in UTR nr. 7 Si
partial subzona SPp - zona de agrement, terenuri de sport, spatii verzi situatd in UTR nr. 8.

Folosinta actuala: pasune, arabil, neproductiv, drum in intravilan.

Amplasamentul se afla in zona de siguranta si protectie a drumului judetean DJ 709 (str. 1
decembrie 1918), a canalului Cn 229 - administrator ANIF, partial in zona de siguranta a conductelor
de transport gaze naturale - administrator Transgaz si este traversat de o linie electrica aeriani de
medie tensiune.

Prin HCL Vladimirescu nr. 118/31.05.2022, consiliul local al comunei Vladimirescu a aprobat
initierea PUZ pentru dezvoltarea unei zone rezidentiale si functiuni complementare prin schimbarea
destinatiei din zona de servicii in zond rezidentiald cu functiuni complementare.

Pentru imobilele situate in subzona IS - institutii si servicii de interes public avand instituita
interdictie temporara de construire pand la elaborare PUZ situatd in UTR nr. 7 - utilizari permise:
institutii si servicii de interes public perdele de protectie, spatii verzi, circulatii.

Pentru imobilele situate in subzona SPp - zona de agrement, terenuri de sport, spatii verzi
situatd in UTR nr. 8 - utilizari permise: amenajare bazin piscicol - pescuit sportiv, terenuri de sport si
spatii verzi, constructii anexe cu caracter sportiv, pavilioane expozitionale, constructii si lucrari de
echipare tehnico-edilitara, drumuri, alei, platforme parcare.

Reglemetarile urbanistice pentru amplasamentul in suprafata totala de 162413 mp, vor fi
stabilite prin documentatia de urbanism care se va elabora.
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DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de
urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care s&
poata fi valorificate.

Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea terenului,
ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afld intr-o zona cu potential de-inundatii-sau-atunecéri de teren,
nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu‘ face parte dintr-o arie'naturald protejatd,
nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructulor esteasigurata, conform studiului

geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.
I3 an 0k oF eps
3.4. Modernizarea circulatiei '

Schema stradala a Iocalltatu Horia s-a dezvoltat avand ca axa principald drumul _]U
709, respectiv partea stradald a acestuia — str. 1 decembrie (1918 continuatd cu str. Regele [F
I. Axa principala a localitatii isi desfagoara traseul pe directia SV-NE. Pe aceastd axd se sprijind o
retea de strazi colectoare de categoria a I1I-a si categoria a IV-a perpendiculare si paralele intre ele.

Localitatea Horia este situatd in judetul Arad. Reteaua de strdzi asigurd o buna legaturd a
localitatii atdt cu municipiul Arad, cat si cu celelalte localitati ale judetului.

Zona propusa spre reglementare este adiacenta drumului judetean D] 709 (str. 1 decembrie
1918) in partea de SE, imediat dupd panoul de acces in localitate dinspre mun. Arad, pe partea
dreapt3, fiind accesibil direct din acesta. in partea de nord, amplasamentul este delimitat partial de
str. Silviu Dragomir, str. Ion Nistor — care de asemenea asigura legatura cu DJ 709 — si str. Romul
Boild, strada relativ paralela cu DJ 709 (str. 1 decembrie 1918/str. Regele Ferdinand I) care este
conectata cu acesta prin strazile Sever Bocu, Ioan Suciu, Tiron Albani si Enea Grapini, fiind asigurat
astfel legatura zonei inclusiv cu centrul localitatii.

in partea de sud amplasamentul este delimitat de drumul de exploatare identificat prin CF
nr. 327335 Vladimirescu care se desfasoara de directia vest-est. Conexiunea acestuia cu satul este
asigurata prin drumul de exploatare identificat prin CF nr. 335325 Vladimirescu care se desfasoard pe
directia nord-sud, in continuarea str. Ioan Suciu, adiacent in partea vesticd cimitirelor existente.

Gabaritele cailor de circulatie vor respecta prevederile Normativului P118/99 in vederea
asigurarii accesului pentru interventia maginilor de pompieri.

In zona studiata nu se va modifica nici un traseu auto existent in zon3, insd se vor
extinde si se propun noi cdi de circulatie:

1. Accesul din drumul judetean DJ 709 (str. 1 decembrie 1918) se va realiza pe str. Silviu
Dragomir din care va porni inspre vest strada S8 — drum colector paralel cu drmulu judesean, din care
se va asigura legatura cu strazile S1, S2, S3 si S4. Strazile S5 si S6 sunt direct accesibile din strada
Silviu Dragomir.

2. Strazile S1, S2, S3 si S4 asigura legatura strazii S8 cu strada S7.

2. Strada S4 propusa va asigura legatura strazii S7 cu strada S3 pe langa statia de pompe
propusa si cu str. Silviu Dragomir, subtraversand LEA 20 kV. Prospectul stradal al strazii va avea o
[atime variabild intre 20 ... 26,90 m. Aceastd strada va ingloba santul existent pe amplasament si care
se pastreaza, pentru colectarea apelor pluviale.

3. Strada S5 propusa va asigura legatura strazii S7 cu strada Silviu Dragomir, subtraversand
LEA 20 kV. Prospectul stradal al strazii va avea o latime de 20 m.

4. Strada S6 propusa va asigura legatura strazii S7 cu strazile Silviu Dragomir si Ion Nistor,
subtraversand LEA 20 kV. Strada propusda se situeaza in continuarea intersectiei celor 2 strazi
existente. Prospectul stradal al strazii va avea o latime variabila intre 16,30 ... 17 m.

5. Strada S7 propusd se constituie din largirea prospectului drumului de exploatare din
intravilan identificat prin CF nr. 327335 Vladimirescu de la 4,00 m la circa 18,00 m. Drumul de
exploatare delimiteazd zona pe toatd partea sudica insa supraldrgirea acestuia se va realiza doar pe
tronsonul vestic al acestuia, pana la intersectia cu strada S11 propusa (drumul de exploatare
identificat prin CF nr. 335325 Vladimirescu situat in continuarea strazii Ioan Suciu), tronsonul estic
pastrandu-si statutul de drum de exploatare.
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in prezent drumul de exploatare care delimiteazi zona in partea de sud nu este materializat
in teren si nu este utilizat ca atare insd limitele cadastrale atest¥ existenta lui. Desi drumul de
exploatare, prin supralargire si dotarea corespunzitoare se va transforma in stradd care s3
deserveasca noua zond propusa, accesul la parcelele agricole din sudul acestuia, situate in extravilan,
va fi asigurat in continuare prin drumul de exploatare identificat prin CF nr. 324733 Vladimirescu.

6. Strada S8 propusa reprezintd un drum colector paralel si adiacent cu strada 1 decembrie
1918 (DJ 709) avand in vedere ca pentru strazile S1 si S2 nu este permis accesul direct in drumul
judetean DJ 709, asiguréndu-se astfel inclusiv zona de protectie fatd de drumul judetean. Prospectul
acestuia va fi in jur de 23,40 m.

7. Strada S9 propusa va asigura legdtura intre strazile $6 si S11 propuse, paralel cu LEA
20kV si in afara culoarului de protectie a acesteia. Astfel, prin strézile S10 si S11 propuse se va
asigura accesbilitatea catre partea centrald a localitatii prin strézile Sever Bocu si Ioan Suciu.
Prospectul stradal al strazii va avea o latime de 16 m.

8. Strada S10 propusd asigurd continuitatea strdzii Sever Bocu pand in strada S9,
subtraversand LEA 20 kV. Prospectul stradal al strézii va avea o l&time de 19 m.

9. Strada S11 propusa va asigura legdtura intre strézile S7, S9, str. Romul Boil3 si str. Ioan
Suciu. Se desfasoara pe directia nord-sud, in continuarea str. Ioan Suciu, adiacent in partea vestic3
cimitirelor existente. Prospectul stradal al strazii va avea o ldtime de circa 16 m.

10. Strada S12 propusa va asigura legatura strazii S11 cu drumul de exploatare situat in
extravilan, identificat prin CF nr. 324340 Vladimirescu si va asigura accesul la zonele verzi destinate
concesionarii ca si gradini. Prospectul stradal al strazii va avea o I&time de 12 m.

11. Se propune desfiintarea drumului de exploatare din intravilan identificat prin
CF nr. 327350 Vladimirescu, utilitatea acestuia ca drum nemaifiind justificatd avind in vedere
delimitarea zonei pe care o traverseaza diagonal cu drumuri pe 3 laturi si transformarea acestuia in
zona verde.

Strdzile vor avea un prospect stradal, din limitd de proprietate in limitd de proprietate,
conform plansei de reglementari urbanistice.

Pentru toate strazile care delimiteaza zona re2|dent|a|a si de servicii, fie si pe o singurd parte,
carosabilul va avea o latime de min. 5,00 m prevazut pand la finisaj asfaltic, cu doud benzi de
circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarele vor fi amplasate la limita de proprietate a parcelelor
pentru locuinte/servicii, vor avea latimea de min. 1,50 m si vor fi previzute pand la finisaj
asfaltic/pavaj. Acolo unde strada deserveste un singur rand de locuinte, se va realiza un singur
trotuar pe partea cu locuintele.

Pentru toate strazile care delimiteaza doar zone verzi, partea carosabild va avea o I3time de
min. 4,00 m prevazuta pana la finisaj de piatra sau asfaltic, dupa caz, cu doud benzi de circulatie
pentru trafic in dublu sens. Vor fi amplasate trotuare la limita de proprietate a parcelelor pentru Zone
verzi, cel putin pe o parte a strdzii, vor avea ldtimea de min. 1,20 m si vor fi prevézute pani la finisaj
asfaltic/pavaj.

Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale - santuri, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu Idmpi tip LED, retea pentru energia electric,
pentru apa si canalizare, pentru gaze naturale — toate prevdzute in varianta de amplasare subteran3.

Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o [8time variabild, pe care este admisa
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in
locuri de parcare sau platforma pavatd/betonata pe intreaga Iaj:lm_g_ a frontului stradal cu
exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public (precum parcéri in zonacimitirelor sau a
zonelor de agrement) cand utilizarea domeniului public pentru spat_;u de parcare se stabileste jprin
autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

Strazile S8, S1, S7, S11, S9, S6 si str. Silviu Dragomir volr fr echipate inclusivicw pista |

tru biciclet o latime de min. 2,00 prevazuta pana la finisaj asfaltic. [ o4
pentru |C|cee cu ime de mi p p 1] d :Fj c# @\hzoz/g

LUCRARI PROIECTATE |

Elemente geometrice in plan | A ; '
Avand in vedere amplasamentul aferent PUZ-ului adiacent vétrel vechi a localitatii, strézil

au proiectat in asa fel incat traseul sa se desfasoare paralel cu strézile vechi si anume cu o orlenta_
perpendiculara pe drumul judetean D] 709, cu mentiunea cad pe zona adiacentd drumului judetean
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strazile propuse sa fie descdrcate intr-un drum colector existent (strada Silviu Dragomir) paraleld cu
DJ 709.

Asadar, drumul colector existent (strada Silviu Dragomir) cu acces in strada 1, strada 4 si
strada 5 la km 74400, va deservii toate celelalte parcele propuse, mai mult PUZ-ul fiind la limita
dintre intravilan si extravilan si va respecta prevederile OG 43/1997 regimul drumurilor la Art.18
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor rurale,
distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o partea si alta a drumului va fi
de minimum 12 m pentru drumurile judetene, iar la cartiere rezidentiale cu respectarea prevederilor
art. 47 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicats, cu
modificarile si completdrile ulterioare “Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localititilor se
interzice amplasarea oricaror constructii care genereazd trafic suplimentar la o distanti mai mica de
50,0 m de la marginea partii carosabile in cazul autostrdzilor, al drumurilor expres si al drumurilor
internationale “E", respectiv de 30,0 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean.”

Traseul strédzilor propuse se prezintd ca o succesiune de aliniamente. In plan s-a urmdrit
proiectarea unor elemente geometrice corespunzatoare unei viteze de bazi de 25 km/h,
conform prevederilor STAS 863-85, cu respectarea prevederilor-ORDINULUI 5p/1998
Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strfsznlor in localitatile rurale. !

Lungimea strazilor este urmatoarea:

Localitatea Horia: .

- Stradal: L=729.50m; b

- Strada2: L= 191.50m; %3 oL 0% 2423
- Strada3: L=276.50m; _ = —a 11
- Strada4: L =294.00m; : Th
- Strada5: L = 286.50 m; R SR -
- Strada6: L=219.00m;

Elemente in profil transversal a strazilor

Conform Ordinului pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitdtile rurale nr. 50/1998, punctul 3.1., strazile din localitatile
rurale au urmatoarele functii si caracteristici:

- strazi principale — cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens;
- strazi secundare — cu o singura banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusi:

STRAZI IN LOCALITATI RURALE

1. Strazi principale

S " SN

. B
1.0 | 1.0_lo.75| 5.50 |o.75__'_1oJ 1.0

11.00

2. Strdzi secundare

G SN a %

!. 10 | 10 _'_O_V_S_J_ 4,00 lo.s] 1.0_L 1.0
L 9.00

Elementele geometrice pentru strazile analizate au fost adoptate in profil transversal in
conformitate cu prevederile art. 67 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor, Ordinul pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale nr. 50/1998 si STAS 10144/1-90:

- latimea partii carosabile: 4,00/5,50 m;
- latimea acostamentelor: 2 x 0,50 m;
- latimea platformei: 5,00/6,50 m;
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Latimea pértii carosabile pentru strizile propuse va fi de cel putin:

- 5,50 m pentru strdzile S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7 (intre strada S1 si S6) si S8 (drumul

colector paralel cu DJ 709);

- 4,00 m pentru strazile S9, S10, S11, S12 si S7 (intre strada S6 si S11).

Strdzile vor fi amenajate in acoperis cu panta in profil transversal de 2,5 %, in aliniament pe
partea carosabild i 4% pe acostamente. e =

In functie de calculul de dimensionare ce s- aLreallzat pe baza "Normativului pbntru
dimensionarea sistemelor rutiere suple si semirigide (metoda-analiticd)"; indicativ PD, 177- 2001
adoptat urmatoarea solutie in ceea ce priveste alctuirea structum rutiere: _

e 4 cm strat din beton asfaltic BA16; ||

e 6 cm strat din beton asfaltic deschis BAD 22.4; i %g G_y Cs, ){

e 25 cm strat din piatra spartda amestec optimal; '

e 30 cm strat din balast. N
Elemente in profil transversal a plstel de b|C|¢Iete si a trotuarelor Eﬁ |
Elementele geometrice au fost adoptate in profilul transversal tip in conformitaté cu STAS

10144/1/2-1991 (trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti) si conform prevederilor Ghidului de
proiectare a infrastructurii pentru biciclete care prevede cerintele generale de calitate a infrastructurii
pentru biciclete si trotinete electrice — trasee si parcaje, acestea fiind urmétoarele:

- latimea pistei: 2,50 m (inclusiv bordurile marginale de 10 x 15 cm);

- latimea trotuarului: 1,50 m (inclusiv bordurile marginale de 10 x 15 cm);

Pista de cicligti si trotuarele propuse se amenajeaza cu panta transversald unici de 1,5%.

Incadrarea pistei de ciclisti si a trotuarelor se face cu borduri din beton de ciment 10x15 cm,
agezate pe o fundatie din beton de ciment clasa C25/30.

In ceea ce priveste structura rutierd cu care se va amenaja pista de biciclete si trotuarele
propuse, se impune realizarea unei structuri rutiere eficiente, dimensionata conform traficului estimat
(mai ales in zonele de acces la proprietatile riveranilor). In urma verificirii calculului de dimensionare
ce s-a realizat pe baza "Normativului pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple si semirigide
(metoda analitica)", indicativ PD 177-2001, s-au adoptat urmatoarele solutji:

- 20 cm strat de fundatie din balast;

- 15 cm strat din piatra spartd impanat3;

- 4 cmimbracaminte din mixturd asfalticd BA8 rul 50/70.
in dreptul acceselor auto la proprietatile localnicilor si in dreptul acceselor la serviciile de

bazd grosimea structurii rutiere va fi suplimentatd, avand in vedere traversarea structurii rutiere a
pistei de catre autovehicule. Asadar, pentru preluarea corespunzitoare a solicitirilor transmise
structurii rutiere pe zonele respective, stratul din piatra sparta va fi proiectat cu grosimea de 20 cm si
stratul de balast va fi de 25 cm.

Dispozitive pentru colectarea si evacuarea apelor

Apele meteorice de pe partea carosabild sunt evacuate prin intermediul pantei de 2,5 % in
profil transversal. Scurgerea apelor de suprafatd din zona strézii s-a studiat si a fost corelatd in profil
transversal, profil longitudinal si plan de situatie, functie de situatia concretd din teren, cu respectarea
limitelor de proprietate existente, astfel incat apa din zona strazilor a fost dirijatd spre zonele verzi si
santurile cu sectiune neprotejatd proiectate.

Pentru asigurarea unei scurgeri optime a apelor pluviale s-a prevazut un podet dalat L=1.50
m B=22.00 m la intersectia strdzii existente Silviu Dragomir cu drumul judetean D] 709 la pozitia
kilometrica 7+400.00.

Lucrari accesorii

Pentru asigurarea unei semnalizari rutiere eficiente au fost proiectate indicatoare de
circulatie. Aceste indicatoare sunt conform STAS 1848-2015, si au fost prevazute ca indicatoare de
interzicere gi restrictii.

La terminarea lucrarilor, in vederea asigurarii sigurantei si reglementarii circulatiei rutiere se
vor face lucrdrile de marcaje rutiere: marcaje longitudinale, marcaje transversale si marcaje diverse,
conform STAS 1848/7 din 2011, lucrdri cuprinse in evaluarea lucrarilor.

Marcajele rutiere se vor executa cu vopsea ecologica, alba, diluabild cu apa, tip mas3
plastica, care asigura vizibilitate in conditii de ceatd, ploaie atat pe timp de zi cét si de noapte.
Vopseaua se aplica la rece, ca atare sau pe amors3, in grosime de peliculd udd de 2000 microni.
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Marcajele termoplastice trebuie sa asigure vizibilitate in conditii de ceatd, ploaie, att pe timp
de zi, cat si pe timp de noapte. Marcajele termoplastice se aplicd conform tehnologiei producitorului,
dupa aprobarea acesteia de catre beneficiar.

Intersectii cu drumul judetean DJ 709

Descdrcarea traficului generat de implementarea PUZ-ului se va face prin intermediul
intersectiei strazii existente Silviu Dragomir amenajata la km 7+400 aferent drumului judetean D3 709
care de altfel va asigura accesul la statia de pompare si strada Ion Nistor.

Distantele dintre marginea exterioara a parcelelor si acostamentul drumului judetean sunt
aproximativ de 30,00 m conform plan de situatie atasat.

Racordurile strazii Silviu Dragomir cu drumul judetean mentionat mai sus s-au realizat cu
racordari arc de cerc cu raza de 9,00 m respectiv 12,00 m, iar |I&timea partii carosabile a acesteia se
va largii la 5,50 m pentru a oferii o Iatime adecvatd drumului colector.

In profil longitudinal carosabilul strdzii Silviu Dragomir se va racorda la cotele de asfalt
existente la marginea drumului judetean DJ 709.

De asemenea la intersectia cu drumul judetean D] 709, s-a prevdzut amplasarea de
indicatoare noi in vederea asigurdrii sigurantei si reglementarii circulatiei rutiere. Indicatoarele de
circulatie prevazute sunt indicatoare de oprire (STOP).

Parcaje. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realiz&rii acestora in afard domeniului public. Utilizarea
domeniului public pentru spatii de parcare se stabilegte prin autorizatia de construire de citre primari,
conform legii.

Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut:

e conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996
pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitdti de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;
- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

- la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vthculelor proprit,rcare-pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.
¢ pentru locuintele familiale: i S et
- min. 1 loc de parcare/unitate locativa; ||

- in cazul in care se realizeazd constructii cu mai mult de 2 apartamente vor prev &a
locuri de Jparcare/unitate locativa. | ﬁ é 9 210&2

in cazul in care constructiile inglobeazi spatii cu diferite destmatn admise, numarul log urllor

de parcare se va calcula proportional cu suprafetele ocupate de|acestea. \uaéa i

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd tocuri-de parcare care n -| ot fi
asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeazi
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z.

Principalele functiuni propuse ale zonei. in cadrul incintei reglementate se identifica
urmatoarele zone functionale principale (dominante):

e Lmil, Lm2, Lm3, Lm4 si Lm5 — zone locuinte cu regim mic de indltime. Cele 5 zone se
diferentiazd intre ele doar prin retragerile fatd de aliniament si modul de amplasare a
constructiilor pe parceld. Toate parcelele destinate locuirii pot avea urmatoarele utilizari:
Utilizari permise; locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de
inaltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, anexe gospodaresti (bucitirii de
vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradind, garaje, sere, piscine) in
regim de indltime max. S+P, spatii verzi, accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje,
dotari tehnico-edilitare;

Utilizari permise cu conditii: locuinte colective cu max. 6 apartamente cu conditia asigurarii a
1,5 locuri de parcarefapartament in incintd; functiuni complementare zonei rezidentiale
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precum magazin local in suprafatd maxima de 120 mp, salon cosmetica/coafurd, birou profesii
liberale, cu conditia asigurarii locurilor de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U. dar nu mai
putin de 4 locuri de parcare in incinta si obtinerii acordului notarial al vecinilor adiacenti.
Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare, care
prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni generatoare
de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau
care pot incomoda functionarea acesteia.
e SP1, SP2, SP3 — zone spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si

agrement, cu urmatoarele utilizari:

Pentru SP1:
Utilizari permise: spatii verzi cu destinatie publica cu rol de protectie amenaJate cu vegetatie
de mica inaltime, conform conditiilor impuse de admmlstratoru,LLEA 110-kV;-

Pentru SP2: l
Utilizari permise: parc, gradind botanica, muzeu in aer liber, bazd sportivé/parc sportiv pentru
practicarea sportului de performantd, padure de agrement, pepmlera, '

Pentru SP3: ; ' )
Utilizari permise. spatii verzi de tip grading destinate concesmnqrn ) i{,’% 0571 09 GAP%

Pentru toate zonele SP: | /
Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde' alei pietonale,-mobilienu ban

amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si. activitdti—eu
constructii ugoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publlca
grupuri sanitare, spatii pentru intretinere cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor
obiective s8 nu depageascd 10% din suprafata totald a spatiului verde conform Legii
24/2007 privind reglementarea gi administrarea spatjiilor verzi din intravilanul localitdtilor si
dotdri tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterand, cu respectarea conditiilor
administratorului LEA 110 kV, dupa caz.

Utilizari interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori strdmutarea
spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie.

si urmatoarele subzone functionale complementare zonelor principale:

o IS —zona institutii si servicii, cu urmatoarele utilizari:
Utilizdri_permise: clédiri pentru servicii de tip comert, alimentatie publicd, birouri, ateliere
reparatii, croitorii, brutarii, spalatorii, sali de antrenament, clinica veterinard etc. si functiunile
complementare acestora: imprejmuiri, spatii administrative, cabind poarta, spatii verzi, accese
carosabile si pietonale pe parceld, parcaje de incintd, dotari tehnico-edilitare;
Utilizari interzise: orice alte utilizari.

¢ CC - zona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: strazile propuse cu dotdrile aferente: parte carosabild, trotuare, piste pentru
biciclete, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea
pentru energia electrica, retea pentru apd si canalizare, bransamente, toate previdzute in
varianta de amplasare subterana, spatiu verde de aliniament, accese auto si pietonale pe
proprietate;
Utilizari permise cu conditi: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv amenajarea
accesului carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe
latimea frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de
parcare sau platforma pavatd/betonata pe intreaga Idtime a frontului stradal cu exceptia
situatiilor deosebite care servesc interesului public (precum parcari in zona cimitirelor sau a
zonelor de agrement) cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.
Utilizari interzise: orice alte utilizari.

+ TE — zona echipare tehnico-edilitara, cu urmatoarele utilizari:
Utilizdri permise: statie de pompare si echipamente aferente pentru realizarea sistemului de
canalizare a localitatii si functiuni complementare: imprejmuiri, spatii verzi, accese carosabile si
pietonale pe parcela.
Utilizdri permise cu conditii: orice alte echipamente tehnico-edilitare compatibile conform
administratorilor retelelor.
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Utilizari interzise: solutii de echipare tehnico-edilitard care sa nu respecte normele de mediu si
de sanate a populatiei.

Reglementari propuse.

¢ Reglementari particulare pentru zonele Lm1, Lm2, Lm3, Lm4 si Lm5:
Pentru zona Lm1:

- retragerea fata de frontul stradal (strada S1, S2, S3, S5, S6): cladirile rezidentiale pot fi
amplasate la frontul stradal sau retrase cu max. 10 m de la frontul stradal;

- retragerea fata de limitele laterale:

- pentru locuinte izolate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprietate laterald sau la o distant3
mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fatd de o laturd ins3 fatd de cealaltd limit3 laterald
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate aldturat — la min. 5 cm fata de limita de proprietate comund a celor doud
locuinte si fa min. 3,00 m fata de cealalta limita laterald de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comund a mai multor locuinte si
la min. 2,00 m fata de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima casa din rand. Se admite o
insiruire de maxim 4 locuinte.

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile rezidentiale vor fi retrase min. 5,00 m.
Pentru zona Lm2:

- retragerea fata de frontul stradal (strada S3, S4): cladirile rezidentiale pot fi amplasate
la frontul stradal sau retrase cu max. 6 m de la frontul stradal;

- retragerea fata de limitele laterale:

- pentru locuinte izolate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprietate laterald sau la o distant3
mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fatd de o laturd insa fatd de cealaltd limit3 laterald
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate alaturat — la min. 5 cm fata de limita de proprietate comuna a celor dou3
locuinte si la min. 3,00 m fata de cealaltd limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comuna a mai multor locuinte si
la min. 2,00 m fata de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima casa din rand. Se admite o
insiruire de maxim 4 locuinte.

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile rezidentiale vor fi retrase min. 5,00 m.
Pentru zona Lm3:

- retragerea fata de frontul stradal (strada S3, S4): cladirile rezidentiale pot fi amplasate
la frontul stradal sau retrase cu max. 6 m de la frontul stradal al strazii S3 si cu valorile maxime
prevazute in plansa 02 Reglementari urbanistice fatd de strada S4;

- retragerea fata de limitele laterale:

- pentru locuinte izolate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprietate laterald sau la o distant3
mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fata de o latura insa fatd de cealaltd limitd laterald
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate aldturat — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comund a celor doud
locuinte si la min. 3,00 m fata de cealalta limita laterald de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte cuplate spate in spate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprietate laterald sau
la o distanta mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fatd de o latura ins3 fatd de cealaltd
limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

Se admite cuplarea spate in spate a doud locuinte si se admite cuplarea spate in spate a
douad locuinte cuplate aldturat, puténd rezulta astfel un volum cu maxim 4 locuinte cuplate pe cite 2
laturi.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fata de limita de proprietate-comuna a-mai-multor locuinte si
la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prlma si ultima-casa-din’rand. Se admite o
insiruire de maxim 4 locuinte.

- retragerea fata de limita posterioara: la min. 60 cm, inclusiv pe I|m|ta de proprletate
laterald sau la o distantd mai micd de 60 cm cu acordul notarial|al vecinuiui
Pentru zona Lm4: ;l% W @C( Q/Qg 3

17



= C AR A ME L o Mun. Arad, str. Varful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud. Arad « CUI 44949652 » Nr.
(@) | ORC 32/1696/22.09.2021 « cont: Libra Bank ROSOBRELOG02003288990100
é P R O | EC T = e-mail: caramelproiect@gmail.com =

- retragerea fatd de frontul stradal (strada S3): cladirile rezidentiale pot fi amplasate la
frontul stradal sau retrase cu max. 6 m de la frontul stradal; accesul auto si pietonal se admite
exclusiv din strada S3;

- retragerea fata de limitele laterale:

- pentru locuinte izolate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprietate laterald sau la o distantd
mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fatd de o laturd ins3 fatd de cealalt3 limit3 laterald
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate aldturat — la min. 5 cm fata de limita de proprietate comun3 a celor dou3
locuinte si la min. 3,00 m fata de cealalta limita laterala de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comunad a mai multor locuinte si
la min. 2,00 m fatd de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima casd din rand. Se admite o
insiruire de maxim 4 locuinte.

- retragerea fata de limita posterioara (strada S4): cladirile rezidentiale vor fi retrase min.

5,00 m.
Pentru zona Lm5:

- retragerea fatd de frontul stradal (strada S5): cladirile rezidentiale pot fi amplasate la
frontul stradal sau retrase cu max. 10 m de la frontul stradal;

- retragerea fata de limitele Iaterale:
- pentru locuinte izolate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprietate laterald sau la o distantd
mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fatd de o laturd insa fatd de cealaltd limit3 laterald
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.
- pentru locuinte cuplate aldturat — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comund a celor dou3
locuinte si la min. 3,00 m fata de cealalta limita laterald de proprietate pentru flecare casa.
- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate.comuna-a-mai-multor locuinte si
la min. 2,00 m fat3 de limita laterald de proprietate pentru prima si ultimalcasd din'rand. Se admite o
insiruire de maxim 4 locuinte. l

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile re2|dentlale vor fi retrase min. conhform

plansei 02 - Reglementari Urbanistice. -,
| Lo o B an O 07|55

e  Reglementéiri comune pentru zonele Lm1, Lm2, Lm3, Lm4 si Lm5:

Regim de indltime: max. S/D+P+1E. Hmax cornlsa/atlc = 7,50 m; Hmax coam = 10

Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1, A ———

Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei.

Amplasarea anexelor gospodaresti este admisa in afara zonei de construibilitate, la min. 60
cm, inclusiv pe limita de proprietate sau la o distanta mai mica de 60 cm cu acordu! notarial al
vecinului si cu conditia ca acestea sa nu depdseasca indltimea la cornisd/atic de 4,00 m si la coam3
de 5,50 m fata de cota terenului sistematizat iar regimul de inditime sa fie max. S+P.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitatea inditimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingrédit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere/lumina/aerisire, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri laterale si posterioard — opace/transparente cu indltime maximd de 2,00 m.
ImpreJmumIe la aliniament - transparente, decorative (din grllaJe metalice, Iemn sau plase de
sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm si indltime totald maxima de 2,00 m. Imprejmuirea se va
realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului. Pentru realizarea imprejmuirii centrat pe
miezuina se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului vecin.

Pentru fiecare parceld propusa cu destinatia zona locuinte se admite un singur acces
carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului
stradal. Pentru parcelele de colt care prezintd front si catre strada S7 se poate opta pentru
amenajarea accesului auto din aceasta, accesul pietonal fiind obligatoriu a se amenaja din strada fata

de care este orientatd parcela.
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Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zona locuinte se va realiza cu o
latime maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal fati de care
este orientata parcela.

Se admit comasari si parceldri ulterioare ale parcelelor destinate locuintelor. Pentru a fi
construibild, o parcela cu destinatia zona de locuinte trebuie sa indeplineasca urmétoarele conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru cldiri insiruite si de minimum 12 m pentru c&diri izolate sau
cuplate;
- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
- adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 — Reglementéri urbanistice.

o Prevederi pentru IS — zona institutii si servicii:

- retragerea fata de frontul stradal (54): cladirile pentru servicii pot fi amplasate la frontul
stradal sau retrase cu max. 10 m de la frontul stradal;

- retragerea fata de limita laterala: cladirile pentru servicii pot fi amplasate pe limita de
proprietate;

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile pentru servicii pot fi amplasate pe limita de
proprietate.

Regim de indlfime: max. S/D+P+1E. Hmax cornisd/atic = 9,00 m; Hmax coam3 = 14,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 70%, CUT max. = 1,75.

Spatii verzi: min. 10% din suprafata parcelei.

Amplasarea parcarilor, platformelor, echipamentelor tehnico-edilitare specifice este admis3 in
afara zonei de construibilitate, inclusiv pe limita de proprietate.

Distanta minimad intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jum&tatea indltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri laterale si posterioard — opace/transparente cu inltime maximd de 2,00 m,
imprejmuirile la aliniament - transparente, decorative (din grlla]e metalice, lemn sau plase de
sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm si indltime totald maxima de 2,00 m. Imprejmuirea se va
realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului. Pentru realizarea imprejmuirii centrat pe
miezuina se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului vecin.

Pentru parcela propusa cu destinatia zona servicii se admit 2 accese carosabile cu o latime
maxima de 5,50 ml si care vor putea fi amplasate oriunde pe latinjéa frontului stradal.

Accesul pietonal se va realiza cu o latime maxima de 2, 00 ml si.va putea fi amplasat oriunde
pe latimea frontului stradal fata de care este orientata parcela. a :

Nu se admit operatiuni cadastrale ulterioare pentru parcela de serviciic

= ; b
Bilantul teritorial de zoni comparativ: || "‘”3 p’“ 0 |/
| B : — ]
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 162.413 mp | ot o e
TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENT):\ SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
ZONA CAI DE COMUNICATIE 1,861.30 1.15% | 50,835.93 | 31.30%
ZONA SPATII VERZI COMPACTE cu 72,250.07 | 44.49% | 64,277.91 | 39.58%
destinatie publica
ZONA TEHNICO EDILITARA 0.00 0.00% 300.00 | 0.18%
ZONA SERVICII cu interdictie
temporara de construire pana la 88,302.21 | 54.37% 0.00 0.00%
elaborare PUZ, conform PUG
ZONA SERVICII construibil3 0.00 0.00% 890.69 | 0.55% |
Subzona - Se_rwcu, inclusiv terase si alte 0.00 0.00% 623.49 20.00%
anexe acoperlte - mMax. | i | _
Subzona - Cai de comunicatie - circulatii, 0.00|  0.00% 178.14 |  20.00%
platforme, parcari de incintd, inclusiv |
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dotari tehnico-edilitare 1 [

Subzona - Spatii verzi amenajate de .

incints - min. 0.00 0.00% 89.07 10.00%
ZONA LOCUINTE construibild 0.00 0.00% 46,108.05 | 28.39%
Subzona - Locuinte, inclusiv terase 0.00 0.00% 18,443.62 40.00%

acoperite si anexe gospodaresti - max.

Subzona - Cai de comunicatie - circulatii,

platforme, parcari de incintd, inclusiv 0.00 0.00% 18,443.62 40.00%
dotdri tehnico-edilitare

Subzona - Spatii verzi amenajate de

incintz - min 000|  000% |  922181| 2000%
TOTAL 162,413.58 | 100.00% | 162,413.58 | 100.00%

Indicatori urbanistici propusi: |

INDICATORI PROPUSI ZONA LOCUINTE /| INDICATORI PROPUSI ZONA SERVICII
P.O.T. max. 40% | POT max T2 | OF0F 769025
C.U.T. max. 1,20 JCUT.max. | ! 175
Regim de inéltime max. S/D+P+1E Regim de indltime | <\nflax. S/D+P+1E
Hmax. cornisa/atic 7,50 m Hmax. cornisa/atic "'\fj*) 9,00 m
Hmax. coama 10,00 m Hmax. coama — 14,00 m
Swtivert | 200 dnsupatels | i | min dovdn

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul situandu-se Tn imediata vecindtate a satului vechi construit a localitétii Horia,
dispune in apropiere de retele de apa, energie electrica si distributie gaze naturale.

Pentru realizarea canalizérii menajere in sistem centralizat a localitdtii Horia a fost aprobat
studiul de fezabilitate si este asiguratd finantarea proiectului, urmand ca in maxim 2 ani s3 se
demareze lucrdrile de executie.

Alimentarea cu apa. Noua zond propusa va fi alimentatd cu apd potabild prin extinderea
retelei existente a localitatii Horia, cu respectarea conditiilor administratorului retelei.

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer si pentru instalatia de stingere incediu cu hidranti exteriori.

Necesarul de apd pentru uz menajer va fi asigurat prin extinterea retelei existente de
alimentare cu apa aflata la nord de zona studiata, prin intermediul a doua camine de vane de
concesie nou propuse, in concordantd si cu solutia tehnicd emisa de administratorul retelei.

In interiorul parcelei studiate, pe drumurile noi amenajate, apartinand doemeniului public, se
propune extinderea retelei de alimentare cu apa potabila in sistem inelar alimentat de la reteaua
existenta prin intermediul a doua conducte din teava de PEID, PE100, PN6 bar, @140 mm, montate
ingropat, fiind respecatata adancimea minima de inghet conform STAS 6054-77.

Pe reteaua propusa de alimentare cu apa vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu debit
conform normelor in vigoare.

Diametrul propus tine cont de cerintele minime ale Normativului P118/2-2013, astfel incat pe
reteaua propusa sa se poata amplasa hidranti exteriori pentru stingerea incendiilor, astfel:

Art. 6.4. Conductele pe care se amplaseazad hidrantii de incendiu exteriori au urmatoarele
diametre minime:

a) 100 mm pentru hidrantii Dn 80 mm, standarde de referintd SR EN 14384 sau SR EN
14339,

Bransarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor camine de
bransament individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de vedere/solutia
tehnica propusa de Compania de Apa.
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Caminele de apometru se vor executa din beton, cu capace din font3 carosabile.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel
neagra, iar golurile etangate.

Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere hidraulic si
al incdrcarilor statice la care vor fi supuse.

Apa calda menajera necesara fiecarei constructii in parte, se va prepara individual, prin
intermediul unor centrale murale cu functionare cu gaz sifsau prin intermediul unor boilere
termoelectrice cu capacitatea de stocare de 150 litri, echipate cu 1 serpentina conectata la panouri
solare si cu o rezistenta electrica cu capacitatea de 3kW.

BREVIAR DE CALCUL - ALIMENTARE CU APA
Numarul de persoane estimat:

-parcele locuinte: 102
-parcele zona de servicii/comert: 1

-cladiri individuale de locuit: 102 parcele x 5 persoane = 510 persoane
-cladiri de comert: 1 parcele x 20 persoane = 20 persoane

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Q maxim orar = (mc/h)

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4) prt————

-spatii de locuit: 510 persoane x 170 litri = 86700 litri 1t
-spatii comert: 20 persoane x 20 litri = 400 litri ol

S | ~ i/
Kp = coeficient de pierderi= 1,1 ; #g in QF 0[11208

Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urrh;atoarele:
Qzi mediu= 1,1 x *(86700 + 400) /1000 = 95 mc/zi

Qzi maxim= 1,35x 95 = 128 mc/zi

Q maxim orar = (128 * 3)/24 = 16 (mc/h) =4,51/s

Instalatii de stingere incendiu. Retelele de distributie a apei din centre populate trebuie
sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii
incendiilor. Pentru amplasamentul vizat se vor monta hidranti exteriori in concordanta cu normele in
vigoare, alimentati din reteaua de distributie apa potabila propusa.

Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate trebuie
sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii
incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentru incendiu,
dimensionate conform art. 13.31.

Astfel, pentru zona studiata se propune montarea a 6 hidranti exteriori supraterani, Dn 80,
asigurand fiecare debitul de stingere de 10 I/s (conform Anexa 6 din P118).

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel, fiecare raza de
actiune a unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).
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Canalizarea menajera. Pentru realizarea canalizarii menajere in sistem centralizat a
localitatii Horia a fost aprobat studiul de fezabilitate si este asigurata finantarea proiectului, urmand
ca in maxim 2 ani sa se demareze lucrdrile de executie. Una dintre parcelele care fac obiectul
prezentei documentatii — cea identificatd prin CF nr. 326371 Vladimirescu — este rezervatd pentru
amplasarea statiei de pompe pentru dotarea localitatii cu canalizare.

Zona vizata prin prezenta documentatie nu a fost cuprinsd in SF dar ulterior finalizdrii
lucrarilor de executie pentru proiectul aprobat sub forma actuald se va extinde reteaua de canalizare
inclusiv Tn zona propusa prin prezenta documentatie. Pand la momentul respectiv se vor admite solutii
locale privind evacuarea si colectarea apelor uzate menajer (bazine vidanjabile care se vor vidanja ori
de céte ori va fi necesar de cdtre un operator economic specializat, fose septice ecologice), cu
respectarea normelor de mediu si sandtate a populatiei, iar dupd realizarea retelei publice va fi
obligatorie bransarea fiecarui imobil la aceasta.

Apa potabila necesard pentru obiectivul studiat va fi folositd in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Pana la extinderea retelei publice de canalizare menajera (Documentatie SF aflata in curs de
elaborare) se vor lua masuri individuale pentru preluarea apelor uzate menajera. Pentru fiecare
parcela in parte se va monta un rezervor etans si vidanjabil cu capacitatea de 5mc.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcirii cu poluanti in
limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la interior
prin tuburi din polietilend pentru scurgere cu mufa si garniturd de cauciuc, dirijate spre c8minele
menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufa si garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in p&mant sub
adancimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un strat de
nisip de 10 cm grosime. Pamantul de acoperire se va compacta cu maiul de mand in straturi
succesive.

Canalizarea pluviald. Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt
considerate ape conventional curate si vor fi deversate liber in zonele verzi ale parcelelor private.

Pentru zona de servicii propusa — apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de
incintd propuse sunt considerate ape potential infestate cu hidrocarburi. Preluarea acestora de pe
platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) sau rigole cu gratare carosabile, se vor colecta
printr-o retea de camine si conducte din PVC, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si
produse petroliere iar apoi vor fi deversate gravitational intr-un bazin de retentie propus pe
amplasament din care se vor iriga ulterior zonele verzi.

Apele pluviale de pe carosabil, trotuare, piste de biciclete vor si colectate prin santuri
prevazute de-a lungul partii carosabile a noilor strazi propuse.

BREVIAR DE CALCUL - CANALIZARE MENAJERA

Calculul debitului de apa menajera s-a facut conform SR 1846/1 2006 folosmd deblte
specifice de calcul pentru consum menajer _ .

| I

Debitele de calcul pentru canalizare menajera / parcela:
Quz zimed = 0,9 x Qzimed = 85,5 m3/zi

Quz zimax = 0,9 x Qzimax = 115 m3/zi e

Quz orarmax = 0,9 x Qorarmax = 14,4 (mc/h) =4l/s

Alimentarea cu energie electrica. Noua zona propusa va fi alimentatd cu energie
electricd prin extinderea retelei existente a localitdtii Horia, cu respectarea conditiilor administratorului
retelei si va fi prevdzuta in varianta de amplasare subterana.

In apropierea zonei studiate, se propune un post de transformare PT 20kV/0,4kV, alimentat
din reteua electrica aeriana (LEA) de 20kV cu dubla izolatie existenta, situata in apropierea zonei

studiate.
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Din postul de transformare se propune realizarea unui sistem de distributie de joasa
tensiune (LES 0,4kV) conform plansei 01ED, prin cabluri electrice montate subteran de la postul de
transformare pana la firidele de bransament, amplasate la limita de proprietate a parcelelor studiate.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiatd si se faci prin linii
electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru cladiri cdt si pentru iluminatul exterior. La fiecare
50 m s-a propus cate un camin de tragere pentru cablurile subterane.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice
(SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea i executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06,2000, de
catre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate-de-edtre Autorltatea Nationala de
Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie eIectrlca se'apreciaza astfel:

Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime:

-102 locuinte x 10 kW=1020kW ' ‘

Tuminatul incintei: 10kW | 73 o%.0Y| 253

P instal. = 1030 kW I

Ks = 0,50

P max. abs. = 510 kW =

Sistemul de iluminat public. Va fi asigurat prin stalpl allmentatl prin fir in varanta de
amplasare subterana si dotati cu lampi tip LED, amplasati conform normativelor de proiectare
caracteristice in vigoare.

Tluminatul strazilor se va realiza cu corpuri de iluminat tip LED echipat 1x200W, in montaj pe
stalpi metalici de 6 m inaltime cu cabluri CYY-F, pozat ingropat. La baza stélpilor s-a prevazut o cutie
de conexiuni CC echipatd cu sigurante pentru protectia corpurilor de iluminat si cu cleme pentru
realizarea conexiunilor. Cutiile de conexiuni vor fi de tipul cutie etansa.

Alimentarea cu agent termic. Energia termicd necesara incalzirii spatiilor propuse va
proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale alimentate cu gaze naturale, panouri sau
aeroterme electrice.

Pentru prepararea agentului termic pentru incalzire, fiecare constructie va fi echipata cu o
sursa proprie de incalzire (centrale cu functionare cu gaz si/sau centrale electrice).

Incalzirea propiu-zisa a spatiilor se va realiza cu ajutorul unor radiatoare din otel si/sau a
unor solutii cu pardoseala radianta.

Se vor folosi radiatoare din otel, echipate cu robinet coltar retur si robinet coltar tur, cu cap
termostatic pentru a da posibilitatea unui reglaj manual pentru fiecare incapere in parte.

Amplasarea centralelor termice se va face respectand prevederile cuprinse in Normativul
P118 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor, dar si prevederile Normativelor 16,113,131 si I
33.

Alimentarea cu gaze naturale. Noua zona propusa va fi alimentatd cu gaze naturale prin
extinderea retelei existente a localitatii Horia, cu respectarea conditiilor administratorului retelei.

Pentru asigurarea alimentdrii cu gaze naturale a ansamblului de locuinte mentionat mai sus
sunt necesare:

- Realizarea unor conducte de distributie gaze naturale pe strazile S1, S2, S3, S4, S5, S6, S8 si
Silviu Dragomir, racordate in conducta existenta pe str. 1 Decembrie 1918.

- Realizarea unui numar de 96 bransamente la locuintele individuale

- Realizarea unui bransament pentru parcela de servicii

Extinderea de retea propusa va avea o lungime totala de 1850 metri si va fi realizatd din
PE100 SDR11. Conducta va fi amplasatd in teritoriul public. Proprietarul terenului va acorda
distribuitorului de gaze naturale un drept de uz si servitute pentru conductele proiectate, conform
Legii nr. 123 / 2012, modificatd si completata prin Legea nr. 155 / 2020,

Proprietarul va solicita distribuitorului de gaze naturale avize tehnice de racordare pentru
fiecare imobil in parte. Proiectul de executie se va realiza pe baza studiului tehnico-economic intocmit
de distribuitor in urma acestor solicitari. Totodata distribuitorul va stabili parametrii tehnici ai
investitiei (presiune, diametre) si va realiza investitia din fondurile proprii conform legii.
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Capacitatea investitiei este:
e conducta PE ¢63 si 90 mm 1850,00 m
o bransament PE presiune redusa $32 mm 97 buc.

Studiul tehnico-economic intocmit de distribuitor va analiza si oportunitatea redimension3rii
tronsonului de conducta dintre S.M.G. Horia si localitatea propriuzisd, tronson in care se vor racorda
conductele propuse. Conform informatiilor puse la dispozitie de catre personalul distribuitorului
presiunea uzuald in sistemul de distributie este de 1,2 bari. Pentru asigurarea acelorasi conditii de
functionare in ipoteza racordarii noului cartier de locuinte se impune un diametru mai mare.

Conducta de gaze naturale va fi executata din polietilena de inaltd densitate (PEID), PE 100,
clasa de calitate B, cu un raport dimensional standard care va avea valoarea 11 (SDR 11).

Traseul retelei de distributie se poate urmdri pe planul de situatie anexat prezentei
documentatii. In zona exista utilitati subterane. Traseul conductei a fost coordonat cu aceste
utilitati.

Pozarea conductelor se face in carosabil.

Distantele minime ale conductei de presiune redusa fatd de alte gospodérii subterane,
constructii sau obstacole vor fi:

e cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite . 1.0 m

o Cladiri fard SUDSOIUM. ...cceivi i e et ee e e v e seseee e e e s 0.5m
o canale pentru retele termice, canale pentru instalatii telefonice.............ooee..... 0.5m
o conducte de CaNAlIZAre.......ccueiiieiiieeeic e e e 1.0m
» cond. de apd, cabluri de fortd, cabluri telefonice montate direct in sol sau ciminele
[l 0 ) = TSR 0.5m
» camine pentru retele termice, telefonice si canalizare, statii sau cdmine
subterane in constructii iNdependente ...........cccvcveiiiiisiee e e 0.5m
o linii de tramvai pana la sina cea Mai apropiata ........eeeeeeivierirrirseeeeeeeerereeeseans 0.5m
L oo o - ol 0.5m
L o TR 0.5m
« linii de cale feratd, exclusiv cele din statii, triaje si incinte industriale:
I | 1 153 o SRR 1.5m
* in debleu, la nivelul terenului .......oooeeveeeviieieieee e eeeecreeee e 30m

Distantele se masoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor sau
constructiilor.

Retele de telecomunicatii. Se vor extinde retelele existente in.localitate, exclusiv in
varianta de amplasare subterana.

Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin racordarea
la retelele existente. Avand in vedere ca in zona exista cabluri de fibra optica, se va solicita un aviz de
principiu de la furnizorul de telecomunicatii. Bransamentul de telecomunicatii se vor poza subteran
pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea susteme'or de telefonie:

Gospodarie comunald. Se va prevedea o platformd jgospoddreascal. pentru-depozitarea
pubelelor in vederea colectdrii selective a gunoaielor de catre serviciul-de-safubritate al comunei, dupa

caz. '
i i #2 O 04l 223
3.7. Protectia mediului [ -

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare. e

Poluarea apei si a solului va fi evitata prm |

- in zon& nu se vor desfisura activititi in urma cérora 83 rezulte deseun noxe sau emisii
periculoase pentru sol si apa;

- nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie cu
precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta intr-un bazin vidanjabil (care se va
goli periodic) si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi Tn
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizatd; dupa extinderea retelei de canalizare in zona
propusa, racordul la aceasta va fi obligatoriu pentru fiecare parcel3;
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- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- pentru zona de servicii, apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de incintd vor
fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor fi deversate
gravitational intr-un bazin de retentie propus pe amplasament; acestea se vor incadra din punct de
vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
actualizats;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat s& nu blocheze ciile de acces, sd nu poatd fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului - fonica sau prin emisii de gaze ~ se va incadra in limitele legal admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari pentru
realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incintd. Investitia
propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s produci
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform PUG Vladimirescu in vigoare, zona studiatd nu se afld intr-o zond cu potential de
inundatii sau alunecari de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor colecta
intr-un rezervor vidanjabil realizat conform normelor de mediu si sénatatea populatiei care se va goli
periodic cu ajutorul utilajelor specifice, in baza contractului cu operatori economici specializati.
Aceasta este o solutie temporara. In momentul extinderii retelei centralizate de canalizare a localitétii
Horia in zond, va fi obligatorie racordarea fiecarei parcele construite la aceasta.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere vor fi colectate in saci menajeri
specifici si vor fi preluate de serviciul de salubritate al comunei, cu utilaje adecvate.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia pe principalele tipuri de
deseuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic, metal — si vor fi predate operatorului de servicii
publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone verzi.
Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Interventiile propuse pe zonele verzi prevazute
prin PUG, insad nereglementate corespunzator pentru accesibilizarea acestora in vederea valorificirii
lor prin amenajare in folosul locuitorilor, inclusiv crearea legdturii zonei cu restul localitdti nu
depaseste 10% din suprafata zonelor verzi existente. Totodatad se propun zone verzi suplimentare pe
intregul culoar de protectie al LEA 20 kV.

Mai precis, situatia propusd care prevede amenajarea de cai de circulatie rutierd, pietonal3,
velo diminueaza cu un procent de 5,52% suprafata spatiilor verzi compacte existente insa, pe lang3
acestea, de-a lungul strazilor propuse, sunt prevazute spatii verzi de aliniament cu [8timi relativ
generoase, aproximativ intre 3,50 ... 6,00 m pe care va fi permisa exclusiv amenajarea accesului auto
cu o latime de 5,50 ml la parcelele de locuinte si servicii propuse.

Astfel, se propune amenajarea unor zone verzi compacte in suprafatd de 64277.91 mp
reprezentdnd 39.58% din suprafata totald a zonei reglementate. Acestea vor-avea rol-de protectie in
cazul LEA 20 kV, cea mai mare parte vor fi amenajate ca spatii verzi de agrement iar-in sudul
cimitirelor existente se va organiza o zona pentru concesionarea unor terenuri’'ca si‘gradini:

Ca si spatii verzi de incintd pentru parcelele propuse, in cazul ocumtelor s-au prevazut spatn
verzi amenaJate de incintd in proportie de minim 20% din suprafata parcelei iar in cazul z nei de
servicii — in proportie de minim 10%. _ il %‘ 0Y|
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in spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotdri tehnico-edilitare realizate in varianta de
amplasare subterana, elemente de signalistica publicitara si iluminat public amplasat pe stalpi.

Distanta fatd de limita de proprietate pentru plantarea arborilor si arbustilor va respecta
prevederile Codului Civil, respectiv pe limitele laterale si posterioarda de proprietate, arborii trebuie
saditi la o distantd de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a
plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt admise la o distantd minima de 60 de cm fatd de linia de
hotar.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona nu se
afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afla in vecinatatea sau in cadrul
unei zone construite protejate,

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea urbanistica
care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic unei zone
rezidentiale cu functiunile complementare aferente.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore. Noua zona propusa poate fi accesata direct din drumul judetean D] 709 (str. 1
decembrie 1918) si din str. Silviu Dragomir, Ion Nistor si Romul Boild. Din drumul judetean se
propune acces direct pe 3 dintre noile strazi propuse. Toatd trama stradald propusa are asiguratd
continuitate si legdturd cu restul localitatii prin intermediul str. Silviu Dragomir, Ion Nistor si Romul
Boila.

Alimentarea cu energie electrica, apa si gaze naturale va fi asigurata prin extinderea retelelor
existente, in concordanta cu conditiile administratorului retelei.

Absenta sistemului centralizat de canalizare va fi rezolvata temporar prin solutii locale pana
la extinderea retelei inclusiv in noua zona propusd, moment in care fiecare parceld pentru locuinte si
servicii se va racorda obligatoriu la aceasta.

Pentru realizarea canalizarii menajere in sistem centralizat a localitdtii Horia a fost aprobat
studiul de fezabilitate si este asiguratd finantarea proiectului, urmand ca in maxim 2 ani si se
demareze lucrdrile de executie. Una dintre parcelele care fac obiectul prezentei documentatii — cea
identificatd prin CF nr. 326371 Vladimirescu — este rezervatd pentru amplasarea statiei de pompe
pentru dotarea localitatii cu canalizare.

Se vor respecta cu strictete restrictile si zonele de sigurantd si protectie impuse de
conductele de transport gaze naturale, drumul judeteansi LEA 20KV, "

3.8. Obiective de utilitate publica LA
Obiectivele de utilitate publica care vor fi realizate pentru implementarea proiectului se

prezintd astfel: || A3 L O oY A)ZZ

' | | CATEGORIA DE INTERES \ i DIMENSIUNI

DOMENII l NATIONAL JUDE,I'EIAN | LocAL { e LUNGIME
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII: N ‘\
* nu e cazul o
GOSPODARIE COMUNALA:
* nu e cazul
CAI DE COMUNICATIE:
1. Parte carosabila strazi propuse X 3,284
2. Trotuare pietonale X 6,696
3. Piste pentru biciclete X 1,883
INFRASTRUCTURA MAJORA:
1. Alimentarea cu energie electrica X 2,252
2. Alimentarea cu apa potabild X 2,252
3. Canalizare menajera X 2,252
4. Alimentarea cu gaze naturale X | 2,252
5. Sistemul de iluminat public X | 2,252
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6. Santuri colectare si evacuare ape pluviale - X 6,696

SALVAREA, PROTEJAREA SI PUNEREA IN VALOARE A
MONUMENTELOR, ANSAMBLURILOR SI SITURILOR ISTORICE:

* nu e cazul

SALVAREA, PROTEJAREA SI PUNEREA N VALOARE A
PARCURILOR NATURALE, REZERVATIILOR NATURALE SI A

MONUMENTELOR NATURALE: e i

* nu e cazul } . !

SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI: ]

1. Amenajarea spatiilor verzi compacte drept zoné X 64.277

de agrement si culoare de protectie retele edilitare | »¥h oy obl 4 S
- . - _ T AT 2 AP | 7 :

APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA ST SIGURANTA | | - K

NATIONALA: | !

* nu e cazul | e LN

Valorile prezentate sunt aproximative. Acestea se vor detalia si vor fi prezentate precis in
documentatiile privind autorizarea executarii lucrarilor elaborate de specialisti agreati pe domenii si in
concordanta cu avizele tehnice de solutie din partea administratorilor retelelor/drumurilor, dupd caz,
iar dotdrile propuse prin prezenta documentatie vor fi prevazute pe varianta optima cost-beneficiu.

Toate lucrarile de utilitate publicd cad in sarcina Comunei Vladimirescu.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate din bugetul local al comunei
sau prin obtinerea de finantari specifice de la bugetul de stat, european sau alte oportunitati.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

Nu se propun schimburi de terenuri si nici exproprieri pentru cauza de utilitate public3.

Lucrarile se vor realiza etapizat, in functie de posibilitatile financiare disponibile.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.. In prezent, zona propusa spre reglementare se prezinta sub forma a 84 loturi in suprafatd
totala de 162413 mp cu destinatia partial zona de servicii cu interdictie de construire pana la
elaborare P.U.Z. si partial zona de agrement, terenuri de sport, spatii verzi, conform PUG
Vladimirescu. Intentia autoritatii publice locale este de a schimba functiunea din zona de servicii in
zona rezidentiald si de a accesibiliza spatiile verzi in folosul locuitorilor. Intentia este in concordanta
cu cererile de piata actuale iar amplasamentul prezinta atractivitate datorit3 pozitiei sale la intrarea in
loc. Horia dinspre mun. Arad.
Prin dezvoltarea urbanisticd propusa, desi se modifica partial functiunea zonei prevazuta prin
P.U.G. care nu mai este de actualitate, avénd in vedere dinamica comunei Vladimirescu, se asigurd o
dezvoltare a localitatii in concordantd cu cererile actuale, cu interventii functionale mai putin intruzive
si in continuarea fireasca a zonei rezidentiale existente a localitatii.
Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare:
a)  Operatiuni cadastrale conform propunerilor PUZ;
b)  Valorificarea terenurilor destinate locuintelor si serviciilor conform prevederilor legale;
¢)  Extinderea retelelor tehnico-edilitare existente in zond: apa, energie electricd, gaze naturale;
d) Amenajarea accesului din DJ 709 pe strada Silviu Dragomir;
e) Amenajarea cdilor de comunicatie rutierd propuse;
f)  Amenajarea trotuarelor;
g) Amenajarea pistelor de biciclete;
h)  Amenajare zone verzi;
)i Extinderea retelei de canalizare in zona propusd (dupd realizarea intregului sistem de
canalizare pentru localitate).
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Prioritdti de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unor parcele
edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare si a accesului pe amplasament, care se
vor realiza din fondurile comunei Vladimirescu.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.,, aupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, considerdm cd propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit din zona periferica incd nevalorificatd a localitdtii Horia, in concordant3
cu viziunea administratiei locale.

Noua zona propusd va fi dotatd cu toate utilitatile existente in localitatea Horia — ap4,
energie electricd si gaze naturale — iar dupa ce va fi finalizat sistemul de canalizare pentru localitate,
acesta va fi extins inclusiv in noua zonad propusa.

Astfel, un teren viran avand destinatia zona de servicii cu interdictie temporard de construire
pana la elaborare P.U.Z. si zond verde de agrement va fi valorificatd si integrat prin realizarea unei
zone rezidentiale cu zone verzi de agrement generoase in imediata vecindtate, chiar in continuarea
fireascd a zonei rezidentiale a satului vechi.

Acest fapt contribuie la dezvoltarea si extinderea fondului construit si de agrement a loc.
Horia. Prin concretizarea intentiei autoritatii publice locale se vor crea noi locuri de munc si se vor
plati taxe si impozite la bugetul local.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se vor
implementa cu respectarea conditiilor din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
276/08.07.2022.

Intocmit,

Specialist cu drept de semnaturd RUR cat. D, E

arh. BALOGH DORIANA
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