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Vol. 'REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

2 Elaborat in conformitate cu reglementarea tehnic3 “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” ~
Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si cu Regulamentul General de Urbanism, actualizat,
aprobat prin H.G. 525/1996.
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1. DISPOZITII GENERALE

f.1]Rolul R.L.U.
ART. 1

autorizarea executarii constructiilor.

(2) Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent planului urbanistic
zonal (denumit prescurtat P.U.Z.) reprezint o piesa de baza in aplicarea P.U.Z,, el intdrind si detaliind
reglementarile din P.U.Z..

(3) RL.U. reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specificd, care st§ la baza autorizirii i executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborérii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care acesta a
fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(4) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor i a amenjéarilor aferente acestora.

(5) Odatd aprobat de citre Consiliul Local Vladimirescu, impreund cu P.U.Z., in baza avizelor
si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

[.2] Baza legali a elaboririi
o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
— Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
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o Reglementdrile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care face
obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorjului si urbanismul, actualizats;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, actualizat;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, actualizats;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executrii lucririlor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizats;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizats;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizats;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor, actualizats;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate

publicad privind mediul de viat3 al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a_teritoriului si de urbanism,
actualizat;

o Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizat;

o Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizats.

Domeniul de aplicare ; OY Jo):
3] Domeniu LBl O 07 J0R
(1) R.L.U. se aplic3 in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiifo
si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de teren cuprins in zona reglementa
identificatd prin imobilele inscrise in C.F. nr. 335716 si 335715 Viadimirescu (rezultate |
din dezmembrarea CF nr. 335417 Viadimirescu, la solicitarea CJ Arad), in suprafata totald
de 2.526 mp, situate in intravilanul localitdtii Vladimirescu, str. 15, nr. 8, com.
Viadimirescu, judetul Arad.
(2) Conform art. 31", alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acords potrivit
prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale de
urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

0 0 00 0 0o o

o}

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

@ Reguli cu privire la p&strarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii constructjilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localittilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,

conform legii.

(3) Se vor respecta conditiile si mentiunile avizului de amplasament emis de citre
COMPANIA DE APA ARAD SA, nr. 24023/12.02.2023:
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Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap#-canal.

Avizarea amplasamentului la fazi PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisa tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea DTAC] in vederea emiterii AC.

Avizul de amplasamentu nu tine loc de Aviz de solutie tehnicé/tehnico-economics pentru
utilitétile publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa
sifsau de canalizare.

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad SA are in exploatare retele publice de
apa potabild si de canalizare menajera.

Conditii:

1. Retelele de distributie de apa potabild din loc. Vladimirescu, nu mai pot asigura
debitul/presiunea de serviciu normald in acest moment, ele fiind la capacitatea maxims pe care o
poate asigura reteaua de distributie din zonj. Pentru asigurarea unui debit de apd potabild
corespunzdtor pentru propunerile actuale si viitoare de dezvoltare in loc. Vladimirescu, este necesar a
se realiza o legdturd nou din reteaua de distributie a mun. Arad.

2. Pentru a putea prelua debitele de ape uzate menajere, pentru propunerile actuale si
viitoare de dezvoltare in loc. Vladimirescu, este necesard mérirea capacitatii Statiei de Transfer Ape
menajere existente (SPAU Progresului), deoarece in acest moment functioneazd la capacitate
maxima.

3. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apé si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de
Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie
receptie — contractare furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare fnaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestula-(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnics.

4. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de ap# silcanalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnici. -

5. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnicd de alimentare cu apjfi mnalizaﬁe.p% Zﬁ ?’3

0

(4) Se vor respecta conditiile avizului de amplasament favorabil, emis'n mzau’ pentru- faza
P.U.Z., de citre E-DISTRIBUTIE BANAT SA, nr. 13573704/12.01.2023:

1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si! \
indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 137537/22.12.2022
anexat;

2. In zona exista LEA 0,4kV si LES 0,4kV ce nu apartin E-Distribytie Banat SA;

3. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu
Legea nr. 123/2012;

4. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire,
prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.

5. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament (PUZ);

6. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori
depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte I3 o distanta mai mica
de 12 metri fata de axul LEA 20kV, cf. ord. ANRE 239/2019;

7. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati
(gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

8. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la
deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare,
va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00;

9. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV, LEA 0,4kV ex. si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;

10. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai
apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00;
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11. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 20kV, LEA 0,4kV, intre cond. inferior al LEA si
partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7 m, NTE 003/04/00, PE106/2003;

12, Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere
cf. ord. 239/2019;

13. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 0,4kV ex. sa se
mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va
depasi bordura cu cca. 0,5 m;

14. Dist. min. mas. pe oriz. (T RAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu
inaltimea stp. (PE 106/2003);

15. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie
sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00;

16. Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr.
Si LES 0,4 kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00;

17. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa,
canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00;

18. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE
106/2003;

19. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza
stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;

20. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de
gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. In plan
vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 21. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele
conductei subterane de gaz si LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca
LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor,

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta
executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe
care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac
vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricaror accidente tehnice si de munca. TS

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare, Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvyolta (cu cresterea puterii fata de
cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DIST: RIBUTIE, BANAT S.A. aviz tehnic

de racordare. M Ci ,ﬁq _£O zg

(5) Conform avizului favorabil emis de citre ORANGE ROMANIA COMMUNICATION
SA, nr. 5/03.01.2023, pe suprafata de teren pe care urmeaza sd se construiascd obiectjvul
mentionat, Orange Romania Communications SA (fost Telekom)-—nu—are. -amplasate retele
echipamente de comunicatii electronice care si fie afectate de lucririle de construire. Avand in
vedere aceastd situatie, Telekom Romania Communications SA este de acord cu executia lucririlor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv — proiectate in afara perimetrului
studiat — beneficiarul va obtine avizul Telekom Romania Communications SA, in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.
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(6) Se vor respecta conditiile avizului de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ si RLU, emis de citre DELGAZ GRID SA, nr. 214015585/02.12.2022:

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale,
marcate orientativ pe planul de situatie anexat,

(7) Se vor respecta conditile ACORDULUI PREALABIL (Aviz de principiu) pentru
amplasarea in zona drumului public judetean, nr. 30618/21.12.2022 privind aprobarea
P.U.Z. si R.L.U. aferent emis3 de citre CONSILIUL JUDETEAN ARAD - S.A.D.P.:

A. CONDITII GENERALE:

+ Acordul prealabil este valabil numai pentru faza de proiectare, finantare.
¢ Acordul prealabil nu tine loc de Autorizatie de amplasare si/sau acces la drumul judetean si este
utilizat de ctre beneficiar pentru obtinerea Autorizatiei de construire. Se executd fir3 autorizatie de
construire lucrdri de brangamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-
edilitara existentd in zong, cu acordul/autorizatia administratorului drumului; respectiv introducerea
de retele si echipamente de comunicatii electronice n infrastructurile fizice subterane existente,
construite cu aceastd destinatie, precum §i introducerea de retele si echipamente de comunicatii
electronice in infrastructurile fizice interioare existente; (Potrivit punctul nr. 26, art 11 alineatul (1)
litera m) si p) din Legea nr. 193/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii).
+ La amplasarea oricaror constructii, instalatii, amenajari etc., se vor avea in vedere orice alte norme
legale incidente in domeniu, in vigoare la data solicitarii Acordului prealabil, inclusiv cele referitoare la
distantele de amplasare.
¢ Dupd obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarul lucrdrilor sau obiectivelor realizate ori
amplasate in zona drumului public are obligatia de a solicita si obtine de la_administratorul drumului
ublic autorizatia de amplasare si/sau acces la drum in zona drumului_public, anterior inceperii
lucrarilor. In acest sens, lucrarea care afecteazd drumul public nu poate fi inceput sau, dupd caz,
continuata, daca executantul acesteia nu are autorizarea administratorului drumului si acordul politiei,
nu a realizat semnalizarea corespunzitoare, termenul aprobat a fost depasit ori lucrarea se executs in
alte conditii decét cele stabilite in autorizatie.
¢ Autorizatia de amplasare in zona drumului public se emite numai ulterior incheierii cu
administratorul drumului a contractului pentru utilizare §i acces in zona drumului public si plata
tarifelor corespunzitoare, daci este cazul, conform Hotdrérii Consiliului Judetean Arad nr.
222/30.07.2021. Acordul si autorizatia de amplasare in zona drumului public se emit pentru o anumit3
functie si/sau destinatie a obiectivului. La schimbarea functiei sifsau a destinatiei, beneficiarul este
obligat sa obtind aprobarea administratorului drumului pentru noua situatie. Destinatie stabilits prin
PUG Vladimirescu aprobat prin HCL 92/23.07.2015 — subzon§ ID unitati industriale nepoluante si
depozitare avand interdictie temporars de construire pand la elaborarea PUZ.
+ Executarea lucrarilor din zona drumului public va fi realizats de firme specializate.
+ Obligatia si responsabilitatea privind constructia, intretinerea si repararea ciilor de acces in/din
drumul public, a parcirilor, a refugiilor si a platformelor carosabile revin beneficiarului inscris n
acord.
¢ In caz de producere a unui eveniment rutier ca urmare a lucrrilor efectuate farg respectarea
conditiilor impuse de administratorul drumului si/sau politia rutierd sau a neaplicarii Normelor
metodologice privind semnalizarea lucrdrii, executantul lucririi réspunde contraventional, civil, sau
penal, dupa caz.
¢ Semnalizarea lucrérilor se va face conform Normelor metodologice privind conditiile de inchidere a
circulatiei si/sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea ‘executirii-de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului, aprobat ‘prin Ordinul M.1: 5i/M.T. nr. 1112/411-
2000. | |
¢+ Pe perioada executiei lucrérilor se va mentine in permanenta curéteni?;jlatformei drumului, pentru

siguranta si confortul participantilor la trafic. 07‘1\ . Qf/ .ZD 2}
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¢ Drumul, asa cum este definit in art. 2, alin. (3) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, republicata,
cu completarile si modificérile ulterioare, afectat de lucrare, se va reface la starea initiald respectand
structura existenta a portiunilor de drum afectate.
¢+ Pe partea carosabild, pe acostamente, in zona de sigurantd si protectie a drumului public nu vor fi
depozitate niciun fel de materiale, utilaje, echipamente etc. care pot impiedica desfasurarea in
siguranta a traficului rutier.
¢ In lipsa autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public, beneficiarul nu are
dreptul sd realizeze lucrarile respective. In caz contrar, administratorul drumului notificd beneficiarul
lucrarii/obiectivului s& desfiinteze pe cheltuiala sa lucririle in termen de 5 zile de la data primirii
notificarii si s restabileascd continuitatea elementelor geometrice in zona drumului deschis circulatiei
publice. In cazul nerespectdrii acestui termen, administratorul drumului poate desfiinta lucrarile
respective sau poate inchide cdile de acces pe cheltuiala sa, urmand s§ faci demersuri pentru
recuperarea cheltuielilor in conformitate cu reglementrile in vigoare /fart. 46 alin. (4) din O.G. nr.
43/1997 privind regimul drumurifor, republicats, cu modificsrile s/ completdrile ulterioare].

B. CONDITII SPECIALE legate de particularitatea constructiei sau instalatiei in zona
drumului:
¢ Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o partea si alta a drumului va fi
de minimum 12 m pentru drumurile judetene. Imprejmuirea obiectivului se va realiza in afara zonei
de siguranta a drumului judetean, la 12,0 m din axul viitoarei giratii la intersectia cu drumul judetean
D) 682C (str. Gdrii), a drumului judetean DJ 709G (str. Jandarmeriei) in corelare cu lucrérile
proiectate pentru "Modernizare D] 709G km 0+000...3+500 Vladimirescu".
¢ Accesul auto si pietonal in incinta destinatd zonei de servicii cu destinatie publics, se va realiza din
strada 19, amenajarea racordarii accesului auto la partea carosabil§ s-a proiectat cu arce de cerc cu
raza de racordare circulard R= 3,0m, in conformitate cu prevederile din:"Norme privind amenajarea
intersectiilor la nivel pe drumurile publice”, indicativ AND. 600/2010, publicate in Buletinul Tehnic
Rutier, anul VI, nr. 4/2010.
+ Structura rutierd proiectatd in functie de "Normativul de dimensionare a structurilor rigide”, ind. NP
081- 2001, a accesului auto este formata din: 30 cm strat de fundatie din balast, 20 cm - strat din
beton de ciment C 25/30.
¢ Se vor asigura si locuri de parcare pe proprietatea comunei Vladimirescu, adiacent strizii 15 si
strazii 19 din Vladimirescu, conform H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului de urbanism,
republicata cu modificarile si completérile ulterioare.
+ Structura rutierd proiectata in functie de "Normativul pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple
§i semirigide (metoada analiticd) ", ind. PD 177-2001, ES este format din 25 cm strat de fundatie din
balast, 20 cm strat fundatie din piatrd spartd, 3 cm strat de egalizare din nisip si 8 cm pavaj din
elemnte prefabricate din beton vibropresat. Incadrarea parcérilor se va face cu borduri din beton de
ciment 20 x 25 cm, agezate pe o fundatie din beton de ciment clasa C25/30.
+ Continuitatea scurgerii apelor pluviale in dreptul parcirilor si accesului auto se va face printrun
podet tubular 600 mm de lungime B = 22,00 m, respective B 40,00m, avand coronamente de o parte
si cealaltd de 1,50mx0,25mx0,20m.
+ Se va asigura colectarea, dirijarea si evacuarea apelor pluviale in afara zonei drumului judetean,
nicio pantd a suprafetelor nou create nu va fi spre drumul judetean.
+ Elementele geometrice ale strézilor specificate in documentatia tehnici au fost adoptate in profil
transversal in conformitate cu prevederilor art. 67 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificirile si complet3rile ulterioare, a prevederilor STAS 863-85
referitor la elemente geometrice ale traseelor, a prevederilor din STAS 10144/1-90, si Ordinului M.T.
nr. 1296/2017 referitor la “Norme metodologice privind proiectarea drumurilor”.
+ Amenajarea trotuarelor, se va face cu respectarea prevederilor din STAS 10144/2-91 privind "Strézi,
trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti - prescriptii de proiectare”;
¢ Se vor reface acostamentele in zona de racordare, §i se vor planta indicatoare rutiere pentru
reglementarea circulatiei in zona intersectiei, prin semnalizarea verticald drumul judetean avand
prioritate, conform STAS 1848- 1/2011. _
¢ Pentru executia de lucrari in zona drumului judetean DJ 682C legate |de utilitati, daci este cazul,
veti prezenta o noua documentatie, care sé respecte conditiile din Ordinul M.T. nr. (71L2)94/2017 entrté
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aprobarea prevederilor din: "Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale”,
+ Dupa aprobarea PUZ-lui, la faza D.T.A.C., premergatoare obtinerii autorizatiei de construire, veti
prezenta o noud documentatie tehnicd de specialitate in dous (2) exemplare, care s& cuprind un
memoriu tehnic din care sd rezulte amenajirile propuse; plan de incadrare in zond Sc:
1:10000/1:5000, plan de situatie Sc: 1:1000/1:500, indicAndu-se pozitia kilometrica si metrici pe DJ
709, modul de asigurare a scurgerii apelor pluviale si uzate din incint si a celor pluviale in lungul
drumului judetean, modul de amenajare a semnalizirii rutiere aferente obiectivului, cu mentionarea
indicatoarelor rutiere conform STAS SR 1848/1,2,3/2011 si a semnalizérii orizontale STAS SR
1848/7/2015. Proiectul tehnic va fi intocmit, semnat si verificat de un inginer de specialitate (inginer
de drumuri), si vizat de un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T., care va intocmi un
referat privind verificarea de calitate la cerinta A4, B2, D a proiectului.
+ Dupé obtinerea autorizatiei de amplasare si acces la drum in zona drumului si inainte de inceperea
executiei lucrarilor va fi convocat un reprezentant al U.A.T. Judetul Arad, pentru intocmirea procesului
verbal de predare- primire amplasament.

Nerespectarea conditiilor impuse va atrage dupd sine" ‘consecinte 'conform prevederilor
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, | iar

rezentul aviz isi va inceta efectele. ,
P ’ ¥ ooy )

L rent
emis de catre AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, nr. 40073/23.02.2023; i

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in_documentatia_transmiss-s rcl
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 393;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 14,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 127,45 m (113,45 m cota absolutd fats de nivelul Mrii Negre a terenului natural + 14,00 m
indltimea maxim& a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-84,
precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semn&turé conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s3 nu produci perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. Iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de luming orientate n sus;

7. Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activititi care pot afecta
traficul aerian din zon3 - lansri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice surs3 de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice réspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisj spre avizare;

Incalcarea oricdrei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materials a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

(8) Se vor respecta conditiile avizului favorabil conditioga't'privind P.U.Z. si RLU. a

(9) Se vor respecta conditiile previzute prin  ACORDUL ADMINISTRATORULUI
STRAZILOR 15 SI 19 emis de citre COMUNA VLADIMIRESCU, nr. 1172/26.01.2023:

- finisajul zonei de acces va fi asfaltic, specific str. 15 si str. 19;

- scurgerea apelor pluviale din zona reglementatd se va rezolva de asa naturd incét si nu
afecteze partile cu finisaj asfaltic/pavaj ale str. 15 si str. 19;

- razele de racord ale zonei de acces vor fi dimensionate corespunzator gabaritului
autovehiculelor care vor accesa zona, astfel incat s3 nu fie deteriorat domeniul public datorita virajului
acestora.
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(10) Se vor respecta conditiile acordului de SECURITATE LA INCENDIU emis de citre
I.S.U.J. ,VASILE GOLDIS"” — ARAD, nr. 4 721 271/17.01.2023: .

Se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

7

#~VASILE GOLDIS” — ARAD, nr. 4 721 270/17.01.2023:
Se respectd prevederile actelor normative care reglementeazd activitatea de protectie civila,
motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

(11) Se vor respecta conditiile acordului de PROTECTIE CIVILA emis de citre L.S.U.J.

(12) Se vor respecta conditiile avizului favorabil privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de catre SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE, nr. 17147/16.01.2023:

1. Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea avizului Si
suportarea de catre cei vinavati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta;

2. Eventualele modificari ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea unui nou
aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

(13) Conform Notificrii de asistenta de specialitate de sinitate publicd emisd de citre
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr. 11265/13.12.2022, proiectul
este in concordantd cu legislatia nationals privind conditiile de igien’ si sinstate publica atat timp cit
nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

(14) Se vor respecta conditile DECIZIEI ETAPEI DE iNCADRARE, nr.
1758/03.02.2023 privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent emis3 de citre AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ARAD:

Conditiile de realizare a planului:
- respectarea documentatiei tehnice inregistrats la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;
- S€ vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adus§ planului initial, este obligatoriu s3 fie notificaty APM Arad.
Protectia calitatii apelor
- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol.
- apele uzate igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare menajers se vor incadra in limitele
stabilite de Normativul NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002, cu modificérile si completarile ulterioare.
Protectia calitatii aerului
- organizarea activitatii se va face astfel incit impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s3 fie cAt mai reduse);
- alimentarea cu energie termics a spatiilor ce se vor construi se va realiza prin intermediul unor
centrale cu functionare pe gaze naturale, cu emisii reduse de poluanti.
Protectia solului si a subsolului — -
- Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie necesare
lucrdrilor, astfel incAt s& nu blocheze clile de acces, sa nu poatd fil antrenate 'dé vant sau ‘de apele
pluviale; | |
- se vor lua mdsuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte’si nepeticuloase r%zul te i
urma lucrérilor; ' f QS( g 1 iﬁ
- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).
Gestionarea deseurilor
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme,/pardoseli betonate cu acces facil ctre drumul de acces;
- degeurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseurilor menajere;
- S€ va evita depozitarea necontrolats a deseurilor de orice naturs Ce vor rezulta pe perioada derulrii
lucrarilor si dup realizarea investitiilor;
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- degeurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand s§ fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr, 92/2021 aprobatd prin Legea
nr.17/2023, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor
de valorificare ori de eliminare completa;
- deseurile reciclabile si aite categorii de deseuri ce vor fi generate pe amplasament si se vor valorifica
prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
A Protectia biodiversitatii
In conformitate cu HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
vor fi prevézute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, prin
memoriul de prezentare a planului propunandu-se spatiu verde in suprafata de 483,60 mp,
reprezentdnd minim 20% din suprafata totald (respectdnd procentul minim admis conform
reglementdrilor legale);
- se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucrarilor;
- organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus.
Obligatiile titularului
Se vor respecta prevederile:
- OUG nr. 195/2005 aprobat prin Legea nr. 265,2006 pentru protectia mediului, cu completirile si
modificarile ulterioare;
- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;
- Legea nr. 24,2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicats;
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publici privind mediul de
viatd al populatiei, cu modificirile si completérile ulterioare;
- OUG nr. 92,2021 privind regimul deseurilor, cu completgrile gl modificérile ulterioare;
- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/E de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand degeurile,
inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 2492015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;
- Legea Apelor nr. 1074996 cu modificirile §i completarile ulterioare;
- Legea nr. 1042011 privind calitatea aerului inconjurétor;
- Ordinul MAPPM nr. 462,993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.
Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depus3, normativele si prescriptiile tehnice
specifice, care au stat la baza deciziej etapei de incadrare, titularul-planului-avand sarcina sa notifice
APM Arad in cazul oricirei modificiri aduse planului initial.

ART. § - Suprafete impidurite - , . =]
Nu e cazul. 4 TR, P
X 00V 202
ART. 6 - Resursele subsolului _ _ T
Nu e cazul. ’ ﬁi\
ART. 7 - Resurse de api si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executirii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural ~ conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interziss,
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ART. 9 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea executrii constructiilor in zonele care Cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executsrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului judetean, se face cu avizyl
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevdzute la alin. (1).

@ Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri haturale

(1) Autorizarea executSrii constructiilor sau a amenajirilor se va face CuU respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadririi din studiul
geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apd, canalizare, clilor de comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructurd, delimitate
conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe ale prezentului P.U.Z., este interzis.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de Ia prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) In urma definitivérii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din
jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul figureaza
in zona cu vatamari reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional in urma aplicarii
matricei de compatibilitate teritoriala fara alternativa construita - art, 17, lit. @) si'b) si-anexa nt. 3;
tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise toate categoriile de zone functionale si toate

categoriile de constructii. ' #2 (7\72 0y 2

ART. 12 ~ Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice-

(1) Autorizarea execut3rii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri |
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si-aprobat-conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsg in Ordinul
1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajiri care se supun avizarii si/sau autorizirii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie
civila, precum si a celor la care se amenajeazd puncte de comands de protectie civild sunt cuprinse in
H.G. 862/2016, actualizats.

(5) Lista obiectivelor de investitii i de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G. 62/1996,
actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executsrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitary ce depdgesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

(2) Echiparea edilitars este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care
asigura in teritoriul localitstilor functionarea permanent§ a tuturor constructiilor si amenajérilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de ap3, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.
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(3) Cheltuielile de echipare edilitar§ sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu ap3,
canalizare, energie electrics, gaze naturale, iluminat public, strdzi, sisteme de colectare Si evacuare
ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile de echipare edilitars pentru zona reglementati vor fi asigurate de
Comuna Vladimirescu, din bugetul local sau din surse de finantare atrase potrivit legii.

(5) Autorizarea executirii dotirilor tehnico-edilitare (aps, canalizare, gaze
naturale, energie electrici) si a accesului in incintd se va realiza anterior si/sau
concomitent autorizirii clidirilor reprezentative pentru functiunea dominants,

ART. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei.

(2) Compatibilitatea functiunilor a fost asigurata prin zona de servicii propusa in locul celei
industriale, in continuarea zonei de servicii existente conform situatiei reale din teren.

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depdseascd limitele superioare stabilite prin
prezentul regulament.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezints raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

(3) Suprafata construity este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depégesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construitd.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezint raportul dintre suprafata construit3
desfaguratd (suprafata desfisuraty a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclus3 in unitatea
teritoriala de referint3.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,  logiilor, . teraselor
deschise si neacoperite, teraselor §i copertinelor necirculabile, precum $i,a, podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

P.0.T. max. = 50% ;ﬂ* Qi 0 923

C.U.T. max. = 1,25

ART. 16 — Lucriéri de utilitate publica

(1) Autorizarea executsrii altor constructii pe terenuri care au-fost-rezervate prin P.U.G,
Vladimirescu n vigoare si prezentul P.U.Z,, pentru realizarea de lucriri de utilitate publics, est
interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de construire
din zona va fi analizat8 avand in vedere ca aceasta s§ nu aduca atingere interesului public.

(3) in prezenta documentatie de urbanism nu au fost propuse imobile care s3 facd obiectul
exproprierii pentru cauzi de utilitate publics sau schimburi de terenuri.

(4) Lucrérile de utilitate publics propuse prin prezenta documentatie se referd la edificarea
unor constructii care sd adéposteasci functiuni de utilitate publica pe terenul care face obiectyl
prezentei documentatii.

@ Conditii de amplasare si conformare a constructilor
2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fati de punctele cardinale
1
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(1) Autorizarea execut3rii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandgrilor
de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat prin H.G. 525/1996,
actualizat.

ART. 18 — Amplasarea fati de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje care deservesc interesului public;

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen,

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Imprejmuirea la aliniament fatd de str. 15/DC 68 va fi retrass la min. 10 m
fatd de axul drumului iar fats de str. Garii/DJ 682C va fi retrasa la min. 12 m fata de axul
drumului.

(4) Imobilul care face obiectul prezentei documegtatii se identificd in prezent prin CF nr.
335417 Vladimirescu avand o suprafata de 2526 mp. In urma operatiunilor solicitate de
Consiliului Judetean Arad, Directia Tehnici Investitii, Serviciul de Administrare a
Domeniului Public si Privat prin adresa nr. 27072/ 10.11.2022, acesta se va diminua cu
108 mp care vor fi cedati in domeniul public al Judetului Arad pentru implementarea
proiectului privind modernizarea drumului judetean DJ 709G, drept urmare, imobilul zona de
servicii cu destinatie public pe care se vor autoriza constructiile va avea o suprafatd de 2418 mp iar
cei 108 mp vor avea functiunea de cii de comunicatie.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de ap3 potential navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 - Amplasarea fati de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate
"C.F.R." -S.A.
Nu e cazul. I—

ART. 21 - Amplasarea fata de aeroporturi

Nu e cazul.

ART. 22 - Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei de stat ;F Z Q;k:')? j(z\/
Nu e cazul. ~

ART. 23 — Amplasarea fati de aliniament /

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului (pe aliniament) sau retrase maxim
15,00 m, conform prevederilor prezentului regulament.

(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate
dinspre Strada 19.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea execut3rii constructiilor este permisd numai daci se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

(2) Faté de limita de proprietate posterioara (considerati str. Garii/DJ 682C): cladirile
de servicii vor fi retrase min. 20,00 m de la limita de proprietate.

(3) Faté de limita de proprietate dinspre nord (lateral stanga/str. 15) dladirile vor putea
fi amplasate la o distants de min. 6,23 ... 6,70 m fatd de limita de proprietate (dar nu la mai
putin de 10 m fati de axul drumului comunal).

(4) Fata de limita de proprietate dinspre sud (lateral dreapta) clidirile vor fi amplasate
conform Codului Civil.
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(5) Este permisd amplasarea mai multor cladiri pe o parcels. Distanta minim3 intre clidirile
de pe aceeasi parceld va fi egals cu jumatatea indltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai putin
de 3,00 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta la foc a constructiilor -
distantele de sigurant§ la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

2.3.2. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacy exists posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora,

(4) Accesul carosabil se va realiza din str. 19 cu o latime minimd de 3,50 ml si va putea fi
amplasat oriunde pe litimea frontului stradal, cu respectarea acordului administratorului str. 19.

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executsrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege clile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupj caz, Pe terenuri proprietate privat}
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permits circulatia persoanelor cy
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. S

(4) Se admit mai multe accese pietonale, amplasate oriunde pe latimea frontului stradal,
amenajate din oricare dintre cele 3 strizi care delimiteazd amplasamentul cu conditia de a fi-asigurats

continuitatea trotuarelor in zons.
R Loy N

2.3.3. Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitars

ART. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitars existente

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai-dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Cladirile pentru servicii publice care se vor realiza pe amplasament vor fi
racordate/bransate la toate retelele edilitare existente pe strazile adiacente - apa, canalizare, energie
electricd, gaze naturale, telecomunicatii.

ART. 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor realiza
de Comuna Vladimirescu, in intregime.

(2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitary publics se suportd in intregime
de proprietarul parcelei destinats serviciilor.

(3) In vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitdtilor se
interzice montarea supraterans, pe parcelele cu destinatie publics, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale gi altele de
aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se execut§ in varianta de
amplasare subterand ori, dup caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

(5) Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
regula, anterior sau concomitent cu lucririle de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
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stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

(6) Linia electricd aeriand de 20 kV, care traverseazi amplasamentul pe directia est-vest si
care impune un culoar de protectie de 24 m (12 m din ax de o parte si de cealatd a LEA), va fi
dezafectata si se va reloca pe strdzile adiacente sub forma unei linii electrice subterane, cu un culoar
de protectie de 60 cm.

(7) Aceeasi operatiune se propune si pentru LEA 0,4 kV existent pe str. 19 inspre sud,
pornind din LEA 20 kV, deoarece stalpul aferent leg&turilor obstructioneazd zona accesului auto
propus in incinta.

(8) Operatiunile precizate la art. (6) si (7) se vor realiza in conditiile impuse de
administratorul retelei de energie electrica.

(9) Se va prevedea o platform3 gospoddreascd pentru depozitarea pubelelor, pentru parcela
de servicii, in vederea colectirii selective a gunoaielor de cétre serviciul de salubritate al comunei.

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, dac legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, dacs legea nu dispune altfel. i

(3) Lucrérile previzute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, (intrd in proprietatea
publica. [T :

|

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si aleionstructiilor

(0% 2023

exclusiv in vederea suprafetei solicitate de Consiliul Judetean Arad pentru modernizarea drmuld
judetean DJ 709G sau pentru largirea drumurilor adiacente, dupi caz.

(3) R.L.U. a fost intocmit pentru forma actuals a parcelelor. Cazurile particulare rezultate din
nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu se regdsesc in prevederile prezentei documentatii, se
vor reglementa prin noi documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD, dupj caz.

ART. 31 - [naltimea constructiilor

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cldirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de insltime s3 depaseascd cu mai mult de doua
niveluri clédil;ile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat,
de aceeasi parte a strizii.

(3) Regimul de in&ltime admis pentru cladiri este de max. S/D+P+1E.

(4) Indltimea maxim3 admis¥ la cornigd/atic se normeazi la maxim 9,00 m (113,35 NMN
+ 9,00 m = 122,35 NMN), iar la coams si pentru elementele de signalisticd publicitars pans
la maxim 14,00 m (113,35 NMN + 14,00 m = 127,35 NMN).

ART. 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executsrii constructiilor este permisd numai dacs aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea execut3rii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzis.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale gi
in armonie cu acestea.

(4) Se va utiliza o palets cromatics format3 din nuante pastelate.

(5) Sunt permise accentele de culoare in proportie de maxim 20% din suprafata fatadei.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
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ART. 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai dacé exista posibilitatea realizirii acestora in afard domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre primari, conform legii, exclusiv in interes
public.

(3) Numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de Capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la RGU aprobat prin HG 525/1996, actualizat, dar nu va fi mai mic de 15
bucati.

(4) In cazul in care constructiile inglobeaza spatii cu diferite destinatii admise, numsrul

locurilor de parcare se va calcula proportional cu suprafetele ocupate de acestea.

ART. 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Se va asigura zona verde amenajatd de incintd in proportie de minim 20% din
suprafata parcelei.

(3) Pe limitele laterale si postericars de proprietate, arborii trebuie s#diti la o distanta de cel
putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii,
care sunt admise la o distanti minime de 60 de cm fata de linia de hotar, conform Codului Civil,

(4) Sistematizarea incintelor va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor astfel
incat sd nu afecteze negativ proprietdtile vecine sau domeniul public,

ART. 35 - imprejmuiri

(1) in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) pe limitele laterale, inspre imobile proprietate privatd, se recomands imprejmuiri opace,
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament, inspre strazile adiacente, se recomands a fi tratate ca
imprejmuiri transparente, decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu soclu plin de
maxim 80 cm.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Inaltimea maximd a imprejmuirii va fi de 2,00 m perimetral.

(4) Se recomandé dublarea imprejmuirii cu gard viu.

(5) Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strads, inclusiv copertine,
parapeti de zidarie, nise etc. cu conditia ca acestea si nu depdseascd ca pondere 30% din latimea
parcelei.

(6) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea privata
a celui care se simte amenintat, neputand aduce atingere spatiului public sau unei alte proprietiti
private.

(7) Orice proprietar poate s isi ingrideascs proprietatea.

(8) Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat. Pentry
construirea centrata pe linia de hotar se va obtine acordul pértii invecinate in formg autentic3.

(9) Imprejmuirea Ia aliniament fatd de str. 15/DC 68 va fi retrass la min. 10 m fatd de axul
drumului iar fatd de str. G3rii/D] 682C va fi retras la min. 12 m fat3 de axul drumului.

ART. 36 - Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrérilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisd in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept real
asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numdr cadastral, in cazul in care legea
nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991,-actualizats.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentri autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, elaborats in conditiile Legii nr| 50/1991" si" Legii 10/1995, actualizate, in
temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documenta;i{"‘de urbanism, avizat3 si aprobata potrivit

e oY X0y 201
ART. 37 - Litigiile L.~
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Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecitoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform anexei nr. 2 la Legea 350/2001, actualizats, zona functionald reprezinta o parte din
teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se
determind functiunea dominant existents si viitoare.

Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominants (zona de
locuit, zona activitstilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Zonificarea functionald este actiunea impédrtirii teritoriului in zone functionale.

Subzona functionald reprezinti o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsg intr-o
singura unitate teritorial§ de referintd, omogend din punct de vedere aj Caracteristicilor urbanistice,
asupra cdreia se pot aplica acelasi set de reguli.

[3.1] Zone si subzone functionale
Teritoriului zonei reglementate este compus din urmdtoarea zond functionald principald
(dominantd):

* IS -—zona servicii de interes public

§i urmdtoarele subzone functionale complementare zonelor principalé: '

* IsC-zona cdi de comunicatie de incint3 "'il { 072 : 0(4 '& b
¢ IsSV — zond spatii verzi amenajate de incinta ‘
* CC - cii de comunicatie

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTiONALE

e Zona functionald dominanti:

IS — zona servicii de interes public - functiune dominanti
Utilizari permise: clidiri administrative (birourile institutiilor de stat etc.), dadiri comerciale
(piete etc.) si clidiri social-culturale precum:
o constructii pentru invatamant: scoli, gradinite, crese etc.;
o constructii pentru activititi culturale si sportive: cluburi, biblioteci, sili de sport,
piscine, muzee, centre de afaceri si expozitii etc.;
o constructii pentru séndtate publics si igiend: bai publice, dispensare, polidlinici, spitale,
case de odihnd, centre de zi etc.,
ULilizari interzise; orice alte utiliziri.

P.O.T. max. = 50% (Sconstruits Max. = 1.209 mp);

C.U.T. max. = 1,25 (Saestasuras Mmax. = 2.720,25 mp);

Regim de indltime max. S/D+P+1;

Hmax. cornisid/atic = 9,00 m; Hmax. coama/signalisticd publicitars = 14,00 m;

Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei.

Amplasarea fatd de aliniament: - clidirile de servidii pot fi amplasate la frontul stradal
sau retrase cu max. 15,00 m de la frontul stradal,

Amplasarea in interiorul parcelei:

- fata de limita de proprietate lateral stanga (str. 15) — min. 6,23...6,70 m.

- fatd de limita de proprietate posterioar3 (str. Garii) — min. 20,00 m.

- fatd de limita de proprietate lateral dreapta (sud) — conform Codului Civil.
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Reglementdrile se vor considera in conformitate cu articolele detaliate ale prezentului
regulament.

* Subzonele functionale complementare:

IsC — zona cii de comunicatie, cu urmitoarele utilizsri:

Utilizari permise: acces auto si pietonal, trotuare, platforme carosabile si pentru joaca, parcéri
de incint3;

Utilizari interzise; orice alte utiliz3ri.

IsSV - zona spatii verzi amenajate de incintd, cu urmatoarele utilizdri:

Utilizdri permise: spatii verzi amenajate de incint in proportie de minim 20% din suprafata
parcelei, dotéri/echipamente tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterani,
fluminat de incintd amplasat pe stalpi.

Utilizdri interzise: orice alte utiliziri; este interzis$ transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

CC — cidi de comunicatie, cu urmitoarele utilizri: suprafatd rezervatd pentru cedarea in
domeniul public al Judetului Arad in vederea implementdrii proiectului privind modernizarea
drumului judetean DJ 709G.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticy a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitatd pe limite cadastrale, caracterizats prin omogenitate functional si morfologica din punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistic omogend. U.T.R. se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief §i peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitard
intr-o anumitd perioads, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturi a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. (anexa nr. 2 la Legea 350/2001,
actualizatd)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

in cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazg pe zone si subzone
functionale.

Conform P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. 92/23.07.2015 aflat in vigoare,
amplasamentul studiat este incadrat in subzona ID - unitati industriale nepoluante si depozitare
pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, situata in UTR nr.
18 cu functiunea dominanta de unitati industriale si de depozitare nepoluante.

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, se pastreazé-incadrarea in UTR nr.
18 si se propune modificarea functiunii din zong industriald in zond de servidii'incat s§ existe o
armonie a functiunilor situate de aceeasi parte a strazii Grii. Propunerea hi este intruzivd, 'nu

afecteaza negativ zona si aduce plus valoare localitatii.
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