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Vol. | REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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2 Elaborat in conformitate cu reglementarea tehnicd “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” -
Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si cu Regulamentul General de Urbanism, actualizat,
aprabat prin H.G. 525/1996.
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1. DISPOZITII GENERALE Y3 i 0L AR
[1.1] Rolul R.L.U. o d
ART. 1 b —R

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme obligatokif pentru
autorizarea executarii constructiilor.

(2) Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent planului urbanistic
zonal (denumit prescurtat P.U.Z.) reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementdrile din P.U.Z..

(3) R.L.U. reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executdrii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care acesta a
fost elaborat. Prescriptile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(4) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor i a amenjarilor aferente acestora.

(5) Odatd aprobat de catre Consiliul Local Vladimirescu, impreund cu P.U.Z., in baza avizelor
si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei

publice locale.
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N.2] Baza legali a elaboririi

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

— Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care face
obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, actualizat;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizats; = ]

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice leaplicare @ Legii hr.'50/1991 |

privind autorizarea executarii fucrérilor de constructii, actualizat; | '

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizats; | |

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizatd; [ ]

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizat¥; w‘:Il3 Oq\( o 9 OPA,

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizats; il — —_— i

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizats; ;

Legea nr, 114/1996 privind locuintele, actualizats; s S

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sandtdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiens si sanatate

publicd privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
actualizat;

o Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizats.

O

O 0 O 0 0 0 O

(¢]

A.3] Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de teren cuprins in zona reglementats,
identificatd prin imobilele inscrise in C.F. nr. 335766, 326383, 326384, 326393, 326385,
326367, 326395, 326394, 326392, 326391, 326389, 326459, 326461, 326463, 326465,
326348, 326409, 327460, 326462, 326464, 326411, 326410, 326408, 326382, 326352,
326351, 326363, 326890, 335340, 326357, 335373, 335325, 335322, 327350, 327366,
327456, 327457, 327458, 327459, 327460, 327367, 327364, 327334 Vladimirescu, in
suprafatd totald de 162.413 mp, situate in intravilanul localitstii Horia, com.
Viladimirescu, judetul Arad.

(2) Conform art. 317, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acord§ potrivit
prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale de
urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

@ Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural $i construit

ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 - Terenuri agricole din intravilan
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(1) Autorizarea executarii construc’giilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii 5i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea condltulor |mpuse
de lege si de prezentul regulament. Jfee—

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agncoIF din intravilan 'se-'scot’ din circuitul
agricol, conform legii.

(3) Se vor respecta conditiile avizului de amplasament emis de cdtre’COMPANIA DE APA
ARAD SA, nr. 16216/13.09.2022: | ¥ 0}’ 09 2825
Fara conditii ‘ . e ;
Nota: | XY
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor |pubche de apa-canal. — Jy
Avizarea amplasamentului la fazé PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisa tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea DTAC] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasamentu nu tine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico- economlca pentru
utilitatile publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap
si/sau de canalizare.
In vecindtatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad SA nu are in exploatare retele
publice de apa potabila si de canalizare menajera.

(4) Se vor respecta conditiile avizului de amplasament favorabil, emis numai pentru faza
P.U.Z., de catre E-DISTRIBUTIE BANAT SA, nr. 11468874/13.10.2022:

1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si
indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 127815/28.09.2022
anexat;

2. LEA 110 kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A TERENULUI, NU A FOST CONSTRUITA
PENTRU ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA SI ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVENI
+ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA
LEA 110kV INCLUSIV STALPII ADIACENTI;

3. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat SA;

4. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu
Legea nr. 123/2012;

5. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire,
prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.

6. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati
(gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

7. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament (PUZ);

8. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de
agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte
obiecte la o distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV, cf. ord. ANRE
239/2019;

9. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la
deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare,
va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00;

10. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;

11. Stalpii LEA 110kV, LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa se mentina in
afara zonei de siguranta a drumului cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019;

12. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si
partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7 m, NTE 003/04/00;

13. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. (APROPIERE,

TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00;
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14. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor
subterane pr. (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00;

15. Dist. min. la TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale
conductelor subterane pr. (regulatoare, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV
ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la
capete pe portiunea de subtraversare a LEA cu prize de pamant 10 ohmi. In toate cazurile, distanta
intre priza de pamant a armaturilor metalice ale conductelor subterane pr. si cea mai apropiata
fundatie sau pp a unui stalp LEA 20 kv, LEA 110 kV ex. va fi min. 20 m, NTE 003/04/00:

16. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai
apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

17. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere
cf. PE 106/2003;

18. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 0,4kV ex. sa se
mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va
depasi bordura cu cca. 0,5 m cf. NTE 007/08/00;

19. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (HIDRANTI, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire,
gura de vizitare etc.) cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

20. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA va fi egala cu
inaltimea stalpului plus 3m (aprox. 40m pentru LEA 110kV si 15m pentru LEA 20kV), in cazul LEA
0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf. ord. ANRE 239/2019;

21. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie
sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV, LEA 20kV existente sa fie minim. 5m, in cazul LEA 0,4kv
ex., sa fie 2m, cf. ord. ANRE 239/2019;

22. Dist. de sig. mas. In plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr.
si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00;

23. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa,
canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00;

24. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE
106/2003;

25. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 110kV, LEA 20kv,
LEA 0,4kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a
celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, (aprox. 40m) cf. ord. 239/2019, NTE 003/04/00,
PE 106/2003;

26. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kV ex.. In caz contrar,
conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei.
Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de
sig. In plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;

27. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES
0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE
007/08/00;

28. Nu se vor realiza drumuri in culoarul LEA 110kV (37m) decat dupa reglementarea
LEA110kV existenta, crearea conditiilor de coexistenta cf. ord. 239/2019;

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor. e e———

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din/sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respécta distantele; minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se vai--iucra-cu utitaje-cu-gabarit

redus in aceste zone. |
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pe:ric%nlelor pe care le prezinta

executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupi?‘gons?gﬁt'eﬁ(pe) 1
UG

i

|
||
A
|



> "C AR A ME L » Mun. Arad, str. Varful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud. Arad « CUI 44949652 « Nr,
(@ ORC J2/1696/22.09.2021 » cont: Libra Bank ROB0BREL0002003288990100 «
& P R O | EC T » e-mail: caramelproiect@gmail.com

care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac
vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de
cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz
tehnic de racordare.

(5) Conform avizului favorabil emis de citre ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS
SA, nr. 111/20.09.2022, pe suprafata de teren pe care urmeazd sd se construiasci obiectivul
mentionat, Orange Romania Communications SA (fost Telekom) nu are amplasate retele si
echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrdrile de construire. Avand in
vedere aceasta situatie, Telekom Romania Communications SA este de acord cu executia lucrérilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv — proiectate in afara perimetrului
studiat — beneficiarul va obtine avizul Telekom Romania Communications SA, in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

(6) Se vor respecta conditiile avizului de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ si RLU, emis de citre DELGAZ GRID SA, nr. 213859087/24.08:2022:—
1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constrLJctulor amplasate- -in"'vecindtatea

obiectivelor/sistemelor.
2. in zona supus3 analizei exist obiective ale sistemului dé distributie a gazelor naturale,
marcate orientativ pe planul de situatie anexat. .

(7) Se vor respecta prevederile avizului favorabil condlrtlonat privind P.U.Z. si R.L.U.
aferent emis de citre SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE:-NATURALE'
"TRANSGAZ"” SA, nr. 4114/61/18.01.2023: S —

Conditii tehnice specifice:

in zona terenului/terenurilor in discutie la distante cuprinse intre 154m si 196m, fatd de
limita terenului/terenurilor se afld amplasata conducta de transport gaze Dn 800 BRUA (proiectats,
cea mai apropiatd), conform plan de reglementdri urbanistice-zonificare 02 anexat la documentatie,
vizat de Sector Arad.

Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale” aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial,
Partea I, nr.171bis din 10.03.2014, vor fi respectate urmatoarele distante minime pe orizontal3 intre
axul conductelor de transport gaze Dn 600 Magsloc - Arad - Horia, Dn 500 Avram Iancu - Arad, Dn 800
BRUA (proiectata) si obiective, astfel:

e 20 m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative,
obiective destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea personal
uman cu regimul maxim de inaltime P+3E;

e 200 m - cladiri cu patru sau mai multe etaje.

Distantele se considera fata de cel mai apropiat punct al obiectivelor sau fatd de limita

zonelor.
Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cdt si a intersectilor subterane sau

supraterane de canalizatii (conducte de distributie gaze, de alimentare cu apa, cabluri electrice si
telecomunicatji, etc.) se va realiza in conformitate cu Ordinul nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C.,
M.T.C.T., M.A.L, publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003, prin intocmirea de documentatii
tehnice care s cuprinda: cerere scrisd adresata S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, un memoriu tehnic
justificativ, certificatul de urbanism in copie, copia documentului reprezentand plata taxei de avizare,
plan de situatie 1:500 sau 1:1.000, care sa cuprinda amplasarea constructiilor in perimetrul propus,
precum si drumurile de acces aferente, planuri de incadrare in zona la scara 1:25.000 respectiv
1:5.000. Planurile (in dublu exemplar) se vor viza de cdtre Exploatarea Teritoriald Arad, str. Poetului,
nr. 56, tel. 0257-289093.
Conditii generale:
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1. In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.
2. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

(8) Se vor respecta conditiile avizului pozitiv conditionat privind P.U.Z. si R.L.U. aferent emis
de citre ORANGE ROMANIA SA, nr. 0010081/5373/3479/07.11.2022:

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare
la amenajare acces sau realizare bransamente subterane la utilitati. Pentru astfel de cazuri
se recomanda solicitare asistenta la predare amplasament.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si
valoarea lucrarilor de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si
legii specifice in vigoare.

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la
predarea de amplasament.

Conditie obligatorie de respectat:

REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE.

Art.1. Pe planurile de situatie prezentate de petent nu exista fibra optica Orange.

Art.2. Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea
conditiilor generale si speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE
PROTECTIE A RETELELOR DE TELECOMUNICATII.

Art.3. Pentru a preintampina deteriorarea oricaror retele de telecomunicatii, existente in zona
lucrarilor dumneavoastra, se poate solicita acordarea asistentei tehnice.

Art.4. Constructorul este OBLIGAT : SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE, telefon nr.
0374443347, orice deteriorare (afectare) a oricarei retele de telecomunicatii din zona lucrarilor.

(9) Pentru str. Silviu Dragomir si drumurile de exploatare identificate prin CF nr. 327335,
335325, 327350 Viadimirescu, Comuna Vladimirescu a emis acordul administratorului drumului
favorabil, in concordantad cu documentatia depusa.

(10) Se vor respecta conditiile acordului de SECURITATE LA INCENDIU emis de citre
I.S.U.]. ,VASILE GOLDIS” — ARAD, nr. 322 245/19.01.2023:

Se respectd prevederile actelor normative care reglementeazd activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

(11) Se vor respecta conditiile acordului de PROTECTIE CIVILA emis de citre 1.S.U.J.
~VASILE GOLDIS” — ARAD, nr. 322 246/19.01.2023:

Se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civila,
motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

(12) Se vor respecta conditiile avizului favorabil privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de catre SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE, nr. 15801/09.12.2022:

1. Stabilirea prin certificatele de urbanism a obligatiei obtinerii avizului/acordului STS
pentru obiectivele de investitii noi, ale ciror constructii depasesc iniltimea de 10 metri,
avand in vedere faptul c& acestea ar putea afecta prin regimul de inéltime disponibilitatea serviciilor
de radiocomunicatii speciale;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificiri la documentatia de
urbanism prezentata. ——

(13) Conform Notificrii de asistentd de specialitate de séndtate publicd \emisd/ de ‘citre
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr. 413/28.09.2022, proiectul-este
in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si s&nitate publici atat timp cat nu
se modifica datele din memoriul tehnic si proiect. | ;f 3 Q# (@(/
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(14) Se vor respecta obligatiile avizului de gospodarire a apelor emis de citre A.N.A.R. —
A.B.A. MURES — SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD, nr. 93/19.12.2022:

1. La faza de proiectare DTAC+Pth pentru extinderea retelelor de alimentare cu ap3 potabil3
si de canalizare menajerd, se va solicita in baza unei documentatii tehnice de fundamentare intocmit3
conform Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, aviz de gospodarire a apelor.

(15) Se vor respecta conditiile avizului privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
cdtre ANIF — Filiala Teritoriald de IF Arad, nr. 184/19.12.2022:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,,PUZ -Dezvoltare zona rezidentiala pentru
locuinte de tip izolat, cuplat si/sau insiruit in regim de inaltime S/D+P+1E si functiuni complementare"
in suprafatd totald de 162.413 mp, conform C.F.-urilor anexate la documentatie, din intravilanul loc.
Horia, Comunei Vladimirescu, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa lucrdrile mentionate mai
sus, este situat in Amenajarea de desecare Paulis Matca, cod 11, aflatd in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriala de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele mésuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbundtatiri funciare si daca este cazul necesitatea semnérii
contractului de prestari servicii cu ANIF-Filiala Teritoriald de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure functionalitatea
amenajarilor de imbunatatiri funciare atét pe perioada executiei cat si dup3 finalizarea acestora;

4. Apele pluviale provenite de pe acoperisul clddirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate si vor fi deversate liber in zonele verzi ale parcelelor private.

Pentru zona de servicii propusa - apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de
incintd propuse sunt considerate ape potential infestate cu hidrocarburi. Preluarea acestora de pe
platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) sau rigole cu gratare carosabile, se vor colecta
printr-o retea de camine si conducte din PVC, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si
produse petroliere iar apoi vor fi deversate gravitational intr-un bazin de retentie propus pe
amplasament din care se vor iriga ulterior zonele verzi.

Apele pluviale de pe carosabil, trotuare, piste de biciclete vor fi colectate prin
santuri prevazute de-a lungul partii carosabile a noilor strdzi propuse. Acestea nu vor fi
deversate in canalul ANIF.

5. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul exploat3rii
amenajarilor de imbunétdtiri funciare din zond, datoritd nerespectdrii conditillor din aviz sau a
solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face rdspunzétor beneficiarul de aviz;

6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea
de constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbundtdtiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea
superioara a taluzului canalelor de desecare: CPA si CP2 din zona in perioada in care se
va executa lucrarea.

7. Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de LF. Arad sd inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicdrii corecte a
prevederilor din prezentul aviz;

8. Pe toatd durata de executie a lucrdrilor sectiunea canalelor de desecare: Sofronea (Cn
119) si Sofronea 12 (Cn 122) din zona, va fi pastrata liberd de orice fel de materiale pentru a asigura
scurgerea normala a apei;

9. Se va permite accesul personalului i a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea
lucrarilor de imbunatatiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform art.107/Legea 18/1991-republicatd cu modificdrile, si- completarile. ulterioare:
"Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea. luarii mdsurilor’ de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si inldturarea acestor; masuri, constituie, infractiuni' de

distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal”; - *3) ‘ Q\ﬁ
| 2 an 0% QY] IR
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11. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare: Faptele
prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind exploatarea,
intretinerea, reparatiile i protectia amenajérilor de imbunat3tiri funciare si se sanctioneaza conform
art.83, alin. (2) si (3).

(16) Se vor respecta conditile ACORDULUI PREALABIL (Aviz de principiu) pentru
amplasarea in zona drumului public judetean, nr. 27054/15.11.2022 privind aprobarea
P.U.Z. si R.L.U. aferent emisa de catre CONSILIUL JUDETEAN ARAD ~ S.A.D.P.:

A. CONDITII GENERALE:

+ Acordul prealabil este valabil numai pentru faza de proiectare, finantare.

+ Acordul prealabil nu tine loc de Autorizatie de amplasare si/sau acces la drumul judetean si este
utilizat de catre beneficiar pentru obtinerea Autorizatiei de construire. Se executd f3rd autorizatie de
construire lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-
edilitara existentd in zond, cu acordul/autorizatia administratorului drumului; respectiv introducerea
de retele si echipamente de comunicatii electronice in infrastructurile fizice subterane existente,
construite cu aceastd destinatie, precum si introducerea de retele si echipamente de comunicatii
electronice n infrastructurile fizice interioare existente; (Potrivit punctul nr. 26, art 11 alineatul (1)
litera m) si p) din Legea nr. 193/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii).

¢ La amplasarea oricaror constructii, instalatii, amenajari etc., se vor avea in vedere orice alte norme
legale incidente in domeniu, in vigoare la data solicitarii Acordului prealabil, inclusiv cele referitoare la
distantele de amplasare.

¢ Dupd obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarul lucrdrilor sau obiectivelor realizate ori
amplasate in zona drumului public are obligatia de a solicita si obtine de la administratorul drumului
public autorizatia de amplasare si/sau acces la drum in zona drumului public, anterior inceperii
lucrérilor. In acest sens, lucrarea care afecteazad drumul public nu poate fi inceputd sau, dupd caz,
continuatd, dacéd executantul acesteia nu are autorizarea administratorului drumului si acordul politiei,
nu a realizat semnalizarea corespunzatoare, termenul aprobat a fost depésit ori lucrarea se executs in
alte conditii decét cele stabilite in autorizatie.

¢ Autorizatia de amplasare in zona drumului public se emite numai ulterior incheierii cu
administratorul drumului a contractului pentru utilizare §i acces in zona drumului public si plata
tarifelor corespunzatoare, dacd este cazul, conform Hotdrérii Consiliului Judetean Arad nr.
222/30.07.2021. Acordul si autorizatia de amplasare in zona drumului public se emit pentru 0 anumitd
functie si/sau destinatie a obiectivului. La schimbarea functiei si/sau a destinatiei, beneficiarul este
obligat s& obtind aprobarea administratorului drumului pentru noua situatie. Destinatie stabilitd prin
PUG Vladimirescu aprobat prin HCL 92/23.07.2015-partial subzona institutii si servicii de interes public
avand interdictie temporara de construire panj la elaborarea PUZ.

¢ Executarea lucrarilor din zona drumului public va fi realizat’ de firme specializate.

¢+ Obligatia si responsabilitatea privind constructia, intretinerea si repararea ciilor de acces in/din
drumul public, a parcarilor, a refugiilor si a platformelor carosabile revin beneficiarului inscris in
acord.

+ In caz de producere a unui eveniment rutier ca urmare a lucrérilor efectuate f4rj respectarea
conditiilor impuse de administratorul drumului si/sau politia rutierd sau a neaplicdrii Normelor
metodologice privind semnalizarea lucrdrii, executantul lucrdrii rdspunde contraventional, civil, sau
penal, dupa caz.

+ Semnalizarea lucrarilor se va face conform Normelor metodologice privind conditiile de inchidere a
circulatiei si/sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului, aprobat prin Ordinul M.I. si M.T. nr. 1112/411-
2000.

+ Pe perioada executiei lucrdrilor se va mentine in permanentd curdtenia platformei-drumului, pentru
siguranta si confortul participantilor la trafic. |

¢ Drumul, aga cum este definit in art. 2, alin. (3) din Ordonanta 'Guverndlui nr.'43/1997; republicats,
cu completdrile si modificérile ulterioare, afectat de lucrare,| se/va reface la starea initial3 respectand

structura existenta a portiunilor de drum afectate. : | i o . ,
| i i
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¢ Pe partea carosabild, pe acostamente, in zona de siguranta protectie a drumului public nu vor fi
depozitate niciun fel de materiale, utilaje, echipamente etcs\care pot impiedica desfisurarea in

siguranta a traficului rutier. )
+ In lipsa autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona grumului public, beneficiarul nu are
dreptul sa realizeze lucrarile respective. In caz contrar, administratorul drumului notifics beneficiarul
lucrdrii/obiectivului sa desfiinteze pe cheltuiala sa lucrdrile in termen de 5 zile de la data primirii
notificarii si sa restabileascd continuitatea elementelor geometrice in zona drumului deschis circulatiei
publice. In cazul nerespectdrii acestui termen, administratorul drumului poate desfiinta lucrarile
respective sau poate inchide cdile de acces pe cheltuiala sa, urmand si facd demersuri pentru
recuperarea cheltuielilor in conformitate cu reglementdrile in vigoare [art. 46 afin. (4) din O.G. nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, republicats, cu modificdrite si completdrile ulterioare].

B. CONDITII SPECIALE legate de particularitatea constructiei sau instalatiei in zona
drumului:
+ Amplasarea cladirilor propuse, se va face cu respectarea prevederilor art. 47 alin. (1) din Ordonanta
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicati, cu modificirile si completdrile
ulterioare "Pentru evitarea congestiondrii traficuli in afara localitatilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereazs trafic suplimentar I o distantd mai mica de 50,0 m de /a marginea
partii carosabile in cazul autostrdzilor, al drumurilor expres si-al drumurilor internationate "E"
respectiv de 30,0 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean.”
¢ Amenajarea intersectiei din drumul judetean DJ 709 km 7+360 dreapta, la investitia mentionata in
documentatie se va realiza in cadrul lucrérilor de construire "Modernizare DJ 709 km 0+800...30+700
Arad- Pancota", pana la limita de proprietate, prin amenajarea unei intersectii ih "T" intre un drum
principal cu doud benzi de circulatie si un drum secundar cu doud benzi de circulatie (strada Silviu
Dragomir), racordarea la carosabilul curent s-a proiectat cu raz3 circulard in conformitate cu
prevederile normativului C173/2001 "Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel negiratorii din
afara oragelor” si prevederile din ,Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice”, indicativ AND. 600/2010, publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr.4/2010. Drumul
colector existent (str. Silviu Dragomir) va deservi toate celelalte parcele propuse. Parcelele din
documentatia prezentats, fiind la limita dintre intravilan si extravilan va respecta prevederile art. 19
alin. 4 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificirile
i completdrile ulterioare, Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in
lraversarea localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructifle situate de o
partea si alta a drumului va fi de minimum 12 m pentru drumurile judetene. Sistemul rutier proiectat
in zona intersectiei celor doud drumuri, este format din strat de form3 de 40 cm strat inferior de
fundatie din balast, 25 cm strat piatrd spartd imp&natd si cu o imbriciminte asfalticd in doud straturi:
de legdtura de 6 cm BAD 22,4 si uzurd de 4 cm MAS 16.
¢ In cadrul amenajdrii intersectiei cu drumul judetean, se va asigura racordarea liniei rosii cu
marginea imbracamintii asfaltice a racordarii drumului judetean.
+ Continuitatea scurgerii apelor pluviale prin santul paralel cu drumul judetean D] 709 se va face
printrun podet dalat L= 1,50 m, de lungime B = 22,00 m, avand coronamente de o parte si cealaltd
de 2,50mx0,25mx0,20m. Se va asigura colectarea, dirijarea si evacuarea apelor pluviale in afara zonei
drumului judetean, nicio pantd a suprafetelor nou create nu va fi spre drumul judetean. _
+ Elementele geometrice ale strézilor specificate in documentatia tehnici au fost adoptate in profil
transversal in conformitate cu prevederilor art. 67 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si complet3rile ulterioare, a prevederilor STAS 863-85
referitor la elemente geometrice ale traseelor, a prevederilor din STAS 10144/1-90, si Ordinului M.T.
nr. 1296/2017 referitor la ,, Norme metodologice privind proiectarea drumurilor "
+ Amenajarea trotuarelor, pistelor de bicilete se va face cu respectarea prevederilor din STAS
10144/2-91 privind "Strazi, trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti - prescriptii de proiectare”;
¢ Structura rutiera proiectatd a pistelor de biciclete este formata din: 20 cm strat de fundatie inferior
din balast, 15 cm - strat de fundatie superior din piatra spart impanata, 4 cm strat de uzurd din BA
8. Structura rutiera proiectata a pistelor de biciclete in zona acceselor la proprietati este format3 din:
25 cm strat de fundatie inferior din balast, 20 cm - strat de fundatie superior din piatra spartd
impdnata, 4 cm strat de uzurd din BA 8.
+ Pentru executia de lucrari in zona drumului judetean D] 709 legate de utilititi, dac este cazul, veti
prezenta o noud documentatie, care s& respecte conditiile din Ordinul M.T. nr. 1294/2017 pentru
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aprobarea prevederilor din: "Norme tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si @ pomilor in localitatile urbane si rurale”.
+ Dupa aprobarea PUZ-lui, la faza D.T.A.C., premergdtoare obtinerii autorizatiei de construire, veti
prezenta o noud documentatie tehnicd de specialitate in doud (2) exemplare, care s& cuprindd un
memoriu tehnic din care s3 rezulte amenajdrile propuse; plan de incadrare in zond Sc:
1:10000/1:5000, plan de situatie Sc: 1:1000/1:500, indicandu-se pozitia kilometricd si metricd pe DJ
709, modul de asigurare a scurgerii apelor pluviale si uzate din incintd si a celor pluviale in lungul
drumului judetean, modul de amenajare a semnalizdrii rutiere aferente obiectivului, cu mentionarea
indicatoarelor rutiere conform STAS SR 1848/1,2,3/2011 si a semnalizdrii orizontale STAS SR
1848/7/2015. Proiectul tehnic va fi intocmit, semnat si verificat de un inginer de specialitate (inginer
de drumuri), si vizat de un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T., care va intocmi un
referat privind verificarea de calitate la cerinta A4, B2, D a proiectului.
+ Dupa obtinerea autorizatiei de amplasare si acces la drum in zona drumului si inainte de inceperea
executiei lucrdrilor va fi convocat un reprezentant al U.A.T. Judetul Arad, pentru intocmirea procesului
verbal de predare- primire amplasament.

Nerespectarea conditiilor impuse va atrage dupd sine consecinte conform prevederilor
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, republicata, cu modn" carile si completarlle ulterloare iar
prezentul aviz isi va inceta efectele. =

|
(17) Se vor respecta conditile DECIZIEI | | ETAPEI “DE INCADRARE, " nr.

2470/14.02.2023 privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent emisa, de catre AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ARAD: /

andltule de realizare a planului: | . 13 OF O &
- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad/ a nermatwelor si-prescriptiilok tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare; | L
- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actete-administrative-sau-de- reg%emen are
emise de autoritatile implicate;
- pentru orice maodificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.

Protectia calitatii apelor
- evacuarea apelor uzate menajere va fi realizatd, in mod individual, in bazin vidanjabil, pan3 la
punerea in functiune a sistemelor publice de canalizare nou-infiintate, la care locuitorii au obligatia
de a se racorda in termen de cel mult un an de la punerea in functiune a acestora (conform
prevederilor HG nr. 714/2022);
- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor fi colectate in bazine vidanjabile, care vor fi periodic
vidanjate si vor respecta prevederile normativului NTPA 002,2002 din HG 188,2002, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incintd vor fi dirijate spre spatiul verde si
se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr. 188/2002, cu modificirile si
completarile ulterioare.
- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol.

Protectia calitatii aerului
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sd fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);
- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului
- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze cdile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;
- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;
- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

10
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- vor fi pr0|ectate spatii de depozitare pe categorii a degeurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/bardosell betonate cu acces facil catre drumul de acces;
- degeurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societiti autorizate in
transportul degeurilor menajere;
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada derulrii
lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;
- degeurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urménd sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobatd prin Legea
nr.17/2023, privind regimul degeurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor
de valorificare ori de eliminare complet3;
- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/sau substanta sau obiect;
- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.
Protectia biodiversitatii
- nu se vor arde mirigtile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;
- autoritdtile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafat3
de spatiu verde de minimum 26 mp/locuitor, in conformitate cu prevederile art. 71/Il, alin (1) din OUG
195/2005 privind protectia mediului, cu modificdrile si completarile ulterioare;
- prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de 63249,12 mp
spatiu verde, in procent de 38.97% din suprafata cu destinatie public3;
- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrdrilor;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s3 fie cat mai redus.
Obligatiile titularului de plan
Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:
- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265,/2006 pentru protectia mediului, cu completirile si
modificdrile ulterioare;
- Legea nr. 24,2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de
viata al populatiei;
- OUG nr. 92,2021 privind regimul deseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;
- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/.CE de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzénd deseurile,
inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 249,2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- Legea Apelor nr. 107,/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
ulterioare;
- Legea nr. 104,2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- Ordinul MAPPM nr. 462,/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare. S
Se va respecta documentatia tehnicd depusd) normativele -si, prescriptile tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planului avand sarcina si notifice
APM Arad in cazul oricdrei modificdri aduse planului initial. .' ——

ART. 5 - Suprafete impadurite
Nu e cazul. ' 7’3 O¥ Oh | QDQ_&
ART. 6 — Resursele subsolului

Nu e cazul.
1
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ART. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interziss.

ART. 9 — Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

[2.2] Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor se va,-face,curespectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic,: conform incadrérii, din studiul
geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U.. . : |

|

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice '

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri'tehnologice,. precum 51 in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare| cu-energie electricy, genductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunlcatle si altor asemened lucréri de mfrastructurhmltate
conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe ale prezentului-P.U.Z., este intérziss. '

(2) iIn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in Ordinul
1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajdri care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsd in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie
civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comandd de protectie civild sunt cuprinse in
H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsd in H.G. 62/1996,

actualizata,

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este

interzisi.
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(2) Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigurd in teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de ap3, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu aps,
canalizare, energie electricd, gaze naturale, iluminat public, strazi, sisteme de colectare si evacuare
ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile de echipare edilitard pentru zona reglementati vor fi asigurate de
comuna Vladimirescu, din bugetul local sau din surse de finantare atrase potrivit legii.

(5) Autorizarea executdrii dotdrilor tehnico-edilitare (min. ap3, energie electricd)
si a accesului in zond se va realiza anterior autorizirii clidirilor reprezentative pentru
functiunea dominanta.

(6) Nu se va admite receptia la terminarea lucrérilor de constructii pentru clidirile
autorizate pana nu a fost efectuat3 receptia la terminarea lucririlor de constructii pentru
dotarile tehnico-edilitare (min. ap3, energie electrici) si accesul in zoni.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominant3 a zonei.

(2) Compatibilitatea functiunilor a fost asiguratd prin noua functiune rezidentiala propusa in
continuarea celei existente a localitdtii si prin pastrarea zonelor verzi.

ART. 15 = Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului s3 nu depdseasc limitele superioare stabilite prin
prezentul regulament.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

(3) Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depésesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construit3.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
desfaguratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriala de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu inditimea
libera de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incint3, scirile exterioare, trotuarele de protectie.

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G.
Vladimirescu n vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucriri de utilitate publica, este
interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de construire
din zond va fi analizatd avénd in vedere ca aceasta s& nu aduc atingere interesului public.

(3) In prezenta documentatie de urbanism nu au fost propuse imobile care s3 faci obiectul
exproprierii pentru cauza de utilitate publicd sau schimburi de térenuri;

(4) Lucrdrile de utilitate publica propuse prin prezenta documentatie se referd la: :

a.) amenajarea si dotarea noilor strazi propuse S1 ... S12, inclusiv-str. Silviy .Dragomir dupa

cum urmeaz3: H $3 i C:F Q‘(Z ADLR
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Descarcarea traficului generat de implementarea PUZ-ului se va face prin intermediul
intersectiei strazii existente Silviu Dragomir amenajata la km 7+400 aferent drumului judetean DJ 709
care de altfel va asigura accesul la statia de pompare si strada Ion Nistor.

Distantele dintre marginea exterioard a parcelelor si acostamentul drumului judetean sunt
aproximativ de 30,00 m conform plan de situatie atasat.

Racordurile strazii Silviu Dragomir cu drumul judetean mentionat mai sus s-au realizat cu
racordari arc de cerc cu raza de 9,00 m respectiv 12,00 m, iar I&timea p&rtii carosabile a acesteia se
va ldrgii la 5,50 m pentru a oferii o l&time adecvatd drumului colector.

In profil longitudinal carosabilul strazii Silviu Dragomir se va racorda la cotele de asfalt
existente la marginea drumului judetean DJ 709.

Strazile nou propuse vor avea un prospect stradal, din limitd de proprietate Tn limitd de
proprietate, conform plansei de reglementari urbanistice.

Pentru toate strazile care delimiteaza zona rezidentiald si de servicii, fie si pe o singurd parte,
carosabilul va avea o latime de min. 5,50 m prevazut péand la finisaj asfaltic, cu doud benzi de
circulatie pentru trafic in dublu sens. Trotuarele vor fi amplasate la limita de proprietate a parcelelor
pentru locuinte/servicii, vor avea ldtimea de min. 1,50 m si vor fi previzute p&nd la finisaj
asfaltic/pavaj. Acolo unde strada deserveste un singur rand de locuinte, se va realiza un singur
trotuar pe partea cu locuintele.

Pentru toate strazile care delimiteaza doar zone verzi, partea carosabild va avea o I5time de
min. 4,00 m prevazutd pénd la finisaj de piatrd sau asfaltic, dupd caz, cu doud benzi de circulatie
pentru trafic in dublu sens. Vor fi amplasate trotuare [a limita de proprietate a parcelelor pentru zone
verzi, cel putin pe o singura parte a strazii, vor avea latimea de min. 1,20 m si vor fi prevzute pani
la finisaj asfaltic/pavaj.

Elementele geometrice pentru strazile analizate au fosﬁ adoptate {n-profil transversal in
conformitate cu prevederile art. 67 din Ordonanta Guvernului nr.| 43/1997 privind , regimul, juridic -al
drumurilor, Ordinul pentru aprobarea Normelor tehnice prpvmd proiectarea_si realizarea
strazilor in localitatile rurale nr. 50/1998 si STAS 10144/1- 90 q

- latimea partii carosabile: 4,00/5,50 m; | "y N |
- latimea acostamentelor: 2 x 0,50 m; | | ‘#3 0'¥ o ,;23

Iatimea platformei: 5,00/6,50 m; | | j’i

Latimea partii carosabile pentru strazile propuse va fi de cel putm
5,50 m pentru strazile S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7 (mtre strada—S1 5i"S6) 51 S8 (dr
colector paralel cu D] 709);
- 4,00 m pentru strazile S9, S10, S11, S12 si S7 (intre strada S6 si S11).

Elementele geometrice a pistei de biciclete si a trotuarelor au fost adoptate in profilul
transversal tip in conformitate cu STAS 10144/1/2-1991 (trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti) si
conform prevederilor Ghidului de proiectare a infrastructurii pentru biciclete care prevede cerintele
generale de calitate a infrastructurii pentru biciclete si trotinete electrice ~ trasee si parcaje, acestea
fiind urmatoarele:

- latimea pistei: 2,50 m (inclusiv bordurile marginale de 10 x 15 cm);
- [dtimea trotuarului: 1,50 m (inclusiv bordurile marginale de 10 x 15 cm).

Strazile vor fi dotate cu sisteme de colectare si evacuare ape pluviale - santuri, retea pentru
iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si dotati cu Idmpi tip LED, retea pentru energia electric,
refea pentru apa si canalizare, retea gaze naturale toate prevazute in varianta de amplasare
subterana.

Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o latime variabild, pe care este admisd exclusiv
amenajarea accesului carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde
pe latimea frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare
sau platforma pavata/betonatd pe intreaga I&time a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite
care servesc interesului public (precum parcéri in zona cimitirelor sau a zonelor de agrement) cand
utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre primari, conform legii.

Strazile S8, S1, S7, S11, S9, S6 si str. Silviu Dragomir vor fi echipate inclusiv cu pistd pentru
biciclete, cu o latime de min. 2,00 prevazuta pana la finisaj asfaltic.

b.) Amenajarea zonelor verzi compacte propuse — spatii verzi amenajate, perdele de
protectie, sport si agrement.

14
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@ Conditii de amplasare si conformare a constructilor
2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fatd de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomand3rilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat prin H.G. 525/1996,
actualizat.

(2) Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn8, a incdperilor de locuit din cl3dire si din locuintele
invecinate.

(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi c3 distanta dintre clidirile
invecinate este mai micé sau cel putin egald cu indltimea clddirii celei mai inalte, se va ntocmi studiu
de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (2).

(4) In cazul invecindrii cu clddiri cu fatade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (2)
se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incéperilor de locuit ale
celui mai vechi amplasament.

(5) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat si
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

ART. 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje care deservesc interesului public;

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatji sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Amenajarea accesului in zond din drumul judetean DJ 709 (str. 1 decembrie 1918) pe str.
Silviu Dragomir se va realiza cu respectarea acordului administratorului drumului.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate
"C.F.R." -S.A. I S
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fatad de aeroporturi —

Nu e cazul.
0¥ 04 23

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat ?5
Nu e cazul. —

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament e — o

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, conform

prevederilor prezentului regulament.
(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat

$i domeniul public.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac3 se respecta:

15
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a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prevederilor prezentului regulament;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Amplasarea anexelor gospodaresti este admisd in afara zonei de construibilitate, la min.
60 cm, inclusiv pe limita de proprietate sau la o distantd mai micd de 60 cm cu acordul notarial al
vecinului si cu conditia ca acestea s& nu depdseasca indltimea la cornisd/atic de 4,00 m si la coama
de 5,50 m fatd de cota terenului sistematizat iar regimul de néltime s3 fie max. S+P.

(3) Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe o parceld. Distanta minimé intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumdtatea indltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai putin
de 3,00 m.

(4) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingridit sau
neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere/lumin3/aerisire, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

(5) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar
spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de un metru.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stlngere a incendiilor.,

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Accesul auto din drumurile publice propuse pe parcelele de locuinte si servicii se va
realiza conform prevederilor prezentului regulament.

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si @ amenajérilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se injelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicé sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa jpermita circulatia, persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal din drumurile publice propuse pe parcelele de Iocumte si_servicii se va
realiza conform prevederilor prezentului regulament. {

| =

2.3.3. Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitara 3 i © # OQ(I 2,00
- — i
ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara emstente TR
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permlsa “humai dacd —existdposibilitate
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energi

electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei

publice locale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga s racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare
16
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(1) Pand cand se va extinde reteaua de canalizare in sistem centralizat in zon3, apele uzate
provenite de la corpurile de cladire propuse vor fi colectate printr-o retea de cimine si conducte din
PVC si se vor deversa gravitational intr-un bazin vidanjabil propus pe amplasament. Bazinul se va
vidanja ori de céte ori va fi necesar de catre un operator economic specializat.

(2) Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor realiza
de comuna Vladimirescu, in intregime.

(3) Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suports in intregime
de proprietarul parcelei destinata locuintelor sau serviciilor.

(4) In vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localit3tilor se
interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publicd, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale si altele de
aceasta natura.

(5) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (4), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(6) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

(7) Se va prevedea o platformad gospodareasca pentru depozitarea pubelelor pentru fiecare
lot creat in vederea colectérii selective a gunoaielor de ctre serviciul de salubritate al comunei.

ART. 29 — Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilititi aflate in serviciul public

sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrlca si de telecomunicatii sunt proprietate

publica a statului, daca legea nu dispune altfel. e
(3) Lucrdrile prevazute la alin. (2), mdiferenlt de modul de finantare, intrd in proprietatea

publica. ;

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

:F% ©¥ Q"( 20973
ART. 30 - Parcelarea .

(1) in baza prezentului regulament, sunt admlse comasarl Si dezmembrarl

parcelelor. — =
(2) Sunt considerate loturi construibile numai Ioturlle care se mcadreaza in prevederlle
prezentului regulament.
(3) R.L.U. a fost intocmit pentru forma si functiunea actuald a parcelelor. Cazurile particulare
rezultate din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu se regésesc in prevederile prezentei
documentatii, se vor reglementa prin noi documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD, dup3 caz.

ART. 31 - indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime s3 depdseascd cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, cl&diri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,

de aceeasi parte a strazii.
(3) Regimul de naltime admis pentru cl&diri va respecta prevederile prezentului regulament.

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea.

(4) Se va utiliza o paletd cromatica formatd din nuante pastelate.

(5) Sunt permise accentele de culoare in proportie de maxim 20% din suprafata fatadei.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 — Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afard domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabilegte prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii, exclusiv in interes
public.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

(4) In cazul in care constructiile inglobeazd spatii cu diferite destinatii admise, numarul
locurilor de parcare se va calcula proportional cu suprafetele ocupate de acestea.

(5) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi
asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Se va asigura zond verde amenajatd de incintd pentru parcelele de locuinte si servicii,
zond verde compactd cu destinatie publicd si zond verde de aliniament conform prevederilor
prezentului regulament.

(3) Pe limitele laterale si posterioard de proprietate, arborii trebuie séditi la o distanti de cel
putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii,
care sunt admise la o distanta minime de 60 de cm fata de linia de hotar, conform Codului Civil.

(4) Sistematizarea incintelor va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor astfel
incat s& nu afecteze negativ proprietatile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — imprejmuiri

(1) in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) pe limitele laterale si posterioara de proprietate se recomandd imprejmuiri opace,
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament se recomandd a fi tratate ca imprejmuiri, fransparente,
decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu soclu plin.de;maxim .80,cm.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va Supune acelorasi_exigente ca si‘in
cazul aspectului exterior al construc’glel

3 Inaltlmea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00 m perlmetral \’?

(4) Se recomanda dublarea i |mpre]mum| cu gard viu. %3 07Z A

(5) Sunt permise elemente opace in planul |mpreJmum| dinspre-strada,-inclusiv copertme
parapeti de zidarie, nise etc. cu conditia ca acestea sa nu depaseasca ca pondere 30% din latimea
parcelei.

(6) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea privatd
a celui care se simte amenintat, neputédnd aduce atingere spatiului public sau unei alte proprietdti
private.

(7) Orice proprietar poate sa isi mgradeasca proprietatea.

(8) Impre]mmrea se va realiza in interiorul limitei de proprletate a celui interesat. Pentru
construirea centratd pe linia de hotar se va obtine acordul partii invecinate in form3 autentica.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrdrilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept real
asupra unui imobil - teren sifsau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea
nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.
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(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizat3 si aprobat potrivit
legii.

ART. 37 - Litigiile

Litigile dintre solicitanii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform anexei nr. 2 la Legea 350/2001, actualizata, zona functionald reprezintd o parte din
teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se
determind functiunea dominantd existent si viitoare.

Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominant3 (zona de
locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Subzona functionald reprezintd o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsd intr-o
singura unitate teritoriald de referintd, omogend din punct de vedere al caracteristicilor urbanistice,
asupra cadreia se pot aplica acelasi set de reguli.

3.1] Zone si subzone functionale
Teritoriului zonei reglementate este compus din urmatoarele zone functionale principale

(dominantad):

e Lml, Lm2, Lm3, Lm4 si Lm5 — zone locuinte cu regim mic de inadltime
e SP1, SP2, SP3 — zone spatii verzi amenajate, perdele-de protectie; sport si
agrement l

|
si urmatoarele subzone functionale complementare zonelor principale:

« IS —zond instituti si servicii ' reL e 2 OF 0Y
s CC —zona cai de comunicatie :
e TE — zona echipare tehnico-edilitara |

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

e Zona functionalda dominanta:
Lm1, Lm2, Lm3, Lm4 si Lm5 — zone locuinte cu regim mic de indl{ime

Cele 5 zone se diferentiaza intre ele prin retragerile fatd de aliniament si modul de amplasare
a constructiilor pe parceld. Toate parcelele destinate locuirii pot avea urmatoarele utilizéri:
Utilizari permise: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau insiruit cu regim redus de
indltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, anexe gospodaresti (bucitarii de
vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte grddind, garaje, sere, piscine) in
regim de indltime max. S+P, spatii verzi, accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje,
dotari tehnico-edilitare;

Utilizari permise cu conditii; locuinte colective cu max. 6 apartamente cu conditia asigurdrii a
1,5 locuri de parcare/apartament in incintd; functiuni complementare zonei rezidentiale
precum magazin local in suprafaté maxima de 120 mp, salon cosmetica/coafurd, birou profesii
liberale, cu conditia asigurarii locurilor de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U., dar nu mai
putin de 4 locuri de parcare in incinta, si obtinerii acordului notarial al vecinilor adiacenti.

.....

prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni generatoare
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de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau
care pot incomoda functionarea acesteia.

* Reglementari particulare pentru zonele Lm1, Lm2, Lm3, Lm4 si Lm5 cu privire la
amplasarea fatd de limitele parcelei:
Pentru zona Lm1:

- retragerea fatd de frontul stradal (strada S1, S2, S3, S5, S6): clidirile rezidentiale pot fi
amplasate la frontul stradal sau retrase cu max. 10 m de la frontul stradal;

- retragerea fata de limitele laterale:

- pentru locuinte izolate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprletate laterald sau la o distant3
mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fatd de o latur3 insi fat§ de cealalts limit3 lateral3
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate aldturat — la min. 5 cm fata de limita de proprietate comun3 a celor dou3
locuinte si la min. 3,00 m fatd de cealalta limita laterald de proprietate pentru fiecare casé.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm faté de limita de proprietate comund a mai multor locuinte si
la min. 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima-si-ultima-casa-din-rand.-Se admite o
insiruire de maxim 4 locuinte. |

- retragerea fata de limita posterioara: clidirile ré2|dent|ale voo firetrase/miny 5,00 m.
Pentru zona Lm2:

- retragerea fatd de frontul stradal (strada S3, S4): cladirile rezidentiale pot/fi amplasate
la frontul stradal sau retrase cu max. 6 m de la frontul stradal; ;ﬁg ‘;rf 0(/ ZQ 2@

- retragerea fata de limitele laterale: ; -

- pentru locuinte izolate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprletate laterala:sau la o dist ta
mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, faté de o laturd ins3 fat3 de cealaltd limita lateyald
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate aldturat — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comun3 a celor dou3
locuinte si la min. 3,00 m fata de cealalta limita laterald de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fata de limita de proprietate comun$ a mai multor locuinte si
la min. 2,00 m fata de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima cas3 din rand. Se admite o
insiruire de maxim 4 locuinte.

- retragerea fatd de limita posterioara: cladirile rezidentiale vor fi retrase min. 5,00 m.
Pentru zona Lm3:

- retragerea fata de frontul stradal (strada S3, S4): cladirile rezidentiale pot fi amplasate
la frontul stradal sau retrase cu max. 6 m de la frontul stradal al strézii S3 si cu valorile maxime
prevazute in plansa 02 Reglementari urbanistice fat3 de strada S4;

- retragerea fata de limitele laterale:

- pentru locuinte izolate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprletate laterald sau la o distantd
mai micd de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fatd de o laturd insé fatd de cealalts limit3 laterald
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru Jocuinte cuplate aldturat — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comun3 a celor dou3
locuinte si fa min. 3,00 m fatd de cealaltd limita laterald de proprietate pentru fiecare cas.

- pentru locuinte cuplate spate in spate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprletate laterald sau
la o distanta mai mic& de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fatd de o laturd insé fat3 de cealalty
limita laterala se va asigura obhgatorlu o retragere de min. 3,00 m.

Se admite cuplarea spate in spate a doud locuinte si se admite cuplarea spate in spate a
doud locuinte cuplate aldturat, putand rezulta astfel un volum cu maxim 4 locuinte cuplate pe cate 2
laturi.

- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comun& a mai multor locuinte si
la min. 2,00 m fata de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima cas3 din rand. Se admite o
insiruire de maxim 4 locuinte.

- retragerea fata de limita posterioara: la min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprietate
laterald sau la o distantd mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecmulun
Pentru zona Lm4:

- retragerea fata de frontul stradal (strada S3): cladirile rezidentiale pot fi amplasate la
frontul stradal sau retrase cu max. 6 m de la frontul stradal; accesul auto si pietonal se admite

exclusiv din strada S3;

20



o C A RAME L * Mun. Arad, str. Varful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud. Arad  CUI 44949652 « Nr.
( (@) ) ORC )2/1696/22.09.2021 « cont: Libra Bank ROSDBRELO002003288990100 «
é P R O | E C T + e-mail: caramelproiect@gmail.com »

- retragerea fata de limitele laterale:
- pentru locuinte izolate — fa min. 60 cm, inclusiv pe limita de proprletate laterald sau la o distantad
mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecmulm fata de o latura insa fata de cealalts limit3 laterald
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.
- pentru locuinte cuplate aldturat — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comund a celor dou3
locuinte si la min. 3,00 m fata de cealaltd limita laterald de proprietate pentru fiecare casi.
- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fata de limita de proprietate comund a mai multor locuinte Si
la min. 2,00 m fata de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima cas3 din rand. Se admite o
insiruire de maxim 4 locuinte.

- retragerea fata de limita posterioara (strada S4): cladirile rezidentiale vor fi retrase min.
5,00 m.
Pentru zona Lm5:

- retragerea fata de frontul stradal (strada S5): cladirile rezidentiale pot fi amplasate la
frontul stradal sau retrase cu max. 10 m de la frontul stradal;

- retragerea fata de limitele laterale:
- pentru locuinte izolate — la min. 60 cm, inclusiv pe limita de propnetate laterald sau la o distant3
mai mica de 60 cm cu acordul notarial al vecinului, fatd de o laturd ins3 fat3 de cealalt limit3 lateral3
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.
- pentru locuinte cuplate aldturat — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comund a celor dou3
locuinte si la min. 3,00 m fata de cealaltd limita laterald de proprietate pentru fiecare casa.
- pentru locuinte insiruite ~ la min. 5 cm fata de limita de proprietate comun& a mai multor locuinte si
la min. 2,00 m fata de limita laterald de proprietate pentru prima si ultima cas3 din rand. Se admite o
insiruire de maxim 4 locuinte.

- retragerea fata de limita posterioara: cladirile rezidentiale vor fi retrase min. conform
plansei 02 - Reglementari Urbanistice.

» Reglementari comune pentru zonele Lmi1, Lm2, Lm:i, Lm4 si Lmb5:

Regim de indltime: max. S/D+P+1E.

Hmax cornisa/atic = 7,50 m; Hmax coama = 10,00 m.
Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20. 7'3 9¥ ®[f
Spatii verzi: min. 20% din suprafata parcelei. - H

Amplasarea anexelor gospodaresti este admis3 in afara zonel de-construibilitate, la-min. ;j\
cm, inclusiv pe limita de proprletate sau la o distanta mai micd de 60 cm cu acordul notarial al
vecinului si cu conditia ca acestea sa nu depdseasca indltimea la cornisd/atic de 4,00 m si la
coama de 5,50 m fatd de cota terenului sistematizat iar regimul de indltime sa fie max. S+P.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea inéltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2,00 metri intre fondul,
ingrédit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru
vedere/lumina/aerisire, balconul ori alte asemenea lucrdri ce ar fi orientate citre acest
fond.

Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai micd de un metru.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri laterale si posterioars — opace/transparente cu indltime maxima de 2,00 m.
imprejmuirile la aliniament — transparente, decorative (din grllaJe metalice, lemn sau plase de
sarmd), cu soclu plin de maxim 80 cm si indltime totald maxim& de 2,00 m. Imprejmuirea se va
realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului. Pentru realizarea imprejmuirii centrat pe
miezuind se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului vecin.

Pentru fiecare parceld propusa cu destinatia zona locuinte se admite un singur acces
carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului
stradal. Pentru parcelele de colt care prezinta front si catre strada S7 se poate opta pentru
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amenajarea accesului auto din aceasta, accesul pietonal fiind obligatoriu a se amenaja din strada fat4
de care este orientata parcela.

Pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv amenajarea accesului carosabil cu o
latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Spatiul
verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platform8 pavati/betonat3 pe
intreaga I&time a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public
(precum parcéri in zona cimitirelor sau a zonelor de agrement) cand utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdtre primari, conform legi.

Accesul pietonal pe fiecare parcela propusa cu destinatia zond locuinte se va realiza cu o
latime maxima de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal fatd de care
este orientata parcela

Parcaje. Pentru locuintele familiale se va prevedea min. 1 loc de parcare/unitate locativa iar
in cazul in care se realizeazd constructii cu mai mult de 2 apartamente se vor prevedea min. 1,5 locuri
de parcare/unitate locativa.

Parcelarea. Se admit comasari si parcelarl ulterioare ale parcelelor destinate locuintelor.
Pentru a fi construibil, o parceld cu destinatia zond de locuinte trebuie s8 indeplineascd urmatoarele
conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru clddiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cl3diri
izolate sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clddiri ingiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 — Reglementri urbanistice.

SP1, SP2, SP3 — zone spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Utiliz3ri permise pentru SP1: spatii verzi cu destinatie publicd cu rol de protectie amenajate cu
vegetatie de mica inaltime, conform conditiilor impuse de administratorul LEA 110 kV;

Utilizari permise pentru SP2: parc, gradind botanicd, muzeu in aer liber, bazi sportivd/parc
sportiv pentru practicarea sportului de performanta, pé(_:IJL_l_r__E; de agrement, pepinierd;

Parcelarea. Se admit comasari si parcelari ulterioare ale spatulor verzi-de tlp SP2 cu respectarea
urmatoarele conditii: ,

- parcelare in maxim 4 parcele; : o o0
- front la strada de minimum 70 m; }3 O¥» CL/ ?Q QB
- suprafata minima a parcelei de 5000 mp; '

Utilizari permise pentru SP3: spatii verzi de tip grédiné’ldestinate concesionarii;

Parcelarea. Se admit comasari si parceldri ulterioare ale spatiilor verzi de tip gradind destinate
concesionadrii cu respectarea urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 8 m;

- suprafata minima a parcelei de 150 mp;

- adancimea parcelei nu se va modifica, conform plansei 02 — Reglement3ri urbanistice.

Pentru toate zonele SP:
Utilizéri permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si activitdti culturale,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publics,
grupuri sanitare, spatii pentru intrefinere cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor
obiective s3 nu depdseascd 10% din suprafata totald a spatiului verde conform Legii
24/2007 privind reglementarea gi administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor si
dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterand, cu respectarea conditiilor
administratorului LEA 110 kV, dupa caz.
Utilizari interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori strdmutarea
spatiilor verzi compacte propuse prin prezenta documentatie.
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o Subzonele functionale complementare zonelor principale:
IS — zona institutii si servicii

Utilizdri_ permyse: dladiri pentru servicii de tip comert, alimentatie publicd, birouri, ateliere
reparatii, croitorii, brutdrii, spaldtorii, sdli de antrenament, clinicd veterinar etc. si functiunile
complementare acestora: imprejmuiri, spatii administrative, cabind poart3, spatii verzi, accese
carosabile si pietonale pe parceld, parcaje de incintd, dotéri tehnico-edilitare;
Utiliz3ri interzise: orice alte utilizari.
Retragerea fata de frontul stradal (S4): cladirile pentru servicii pot fi amplasate la frontul
stradal sau retrase cu max. 10 m de la frontul stradal;
Retragerea fata de limita laterala: cladirile pentru servicii pot fi amplasate pe limita de
proprietate;
Retragerea fata de limita posterioard: clddirile pentru servicii pot fi amplasate pe limita
de proprietate.

Regim de indltime: max. S/D+P+1E.

Hmax cornisd/atic = 9,00 m; Hmax coama = 14,00 m.
Indicatori urbanistici: POT max. = 70%, CUT max. = 1,75.
Spatii verzi: min. 10% din suprafata parcelei.

Amplasarea parcarilor, platformelor, echipamentelor tehnico-edilitare specifice este admis3 in
afara zonei de construibilitate, inclusiv pe limita de proprietate.

Distanta minimd intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jum&tatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Autorizarea executdrii constructilor este permisda numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri laterale si posterioara — opace/transparente cu ndltime maximd de 2,00 m.
ImpreJmumle la aliniament — transparente, decorative (din grllaJe metalice, lemn sau plase de
sarmd), cu soclu plin de maxim 80 cm si indltime totald maxima de 2,00 m. Imprejmuirea se va
realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului. Pentru realizarea imprejmuirii centrat pe
miezuina se va obtine acordul notarial al proprietarului fondului vecin.

Pentru parcela propusa cu destinatia zona servicii se admit 2 accese carosabile cu o
latime maxima de 5,50 ml si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea frontului stradal.

Pe spatiul verde de aliniament este admisd exclusiv amenajarea accesului carosabil cu o
latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Spatiul
verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de parcare sau platformd pavaté/betonat3 pe
intreaga latime a frontului stradal cu exceptia situatiilor deosebite care servesc interesului public
(precum parcdri in zona cimitirelor sau a zonelor de agrement) cand utilizarea domeniului_public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cdfre primari, conform: legii.

Accesul pietonal se va realiza cu o latime maxima de 2,00 ml si va putea fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal fata de care este orientatd parcela. | :

Nu se admit operatiuni cadastrale ulterioare pentru parcela de servicii:

CC — zoni cdi de comunicatie ! :Fg @7‘ (‘W jﬂz

Utilizari permise. strazile propuse cu dotarile aferente: parte carosablla trotuare, piste pe tru$
biciclete, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru-ituminat public, r&a r
pentru energia electrica, retea pentru apa si canalizare, bransamente, toate previzute in |\
varianta de amplasare subterand, spatiu verde de aliniament, accese auto si pietonale pe
proprietate;

Utiliz3ri permise cu conditii; pe spatiul verde de aliniament este admisd exclusiv amenajarea
accesului carosabil cu o latime maxima de 5,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe
latimea frontului stradal. Spatiul verde de aliniament nu poate fi transformat in locuri de
parcare sau platforma pavata/betonatd pe intreaga latime a frontului stradal cu exceptia
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situatiilor deosebite care servesc interesului public (precum parcéri in zona cimitirelor sau a
zonelor de agrement) cand utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de cétre primari, conform legii.

Utilizdri interzise: orice alte utilizari.

Fiecare strada propusd se va delimita din punct de vedere cadastral printr-un extras de CF
distinct.

TE - zona echipare tehnico-edilitara

Utilizari permise: statie de pompare si echipamente aferente pentru realizarea sistemului de
canalizare a localitatii si functiuni complementare: imprejmuiri, spatii verzi, accese carosabile si

pietonale pe parcela.
Utilizari_permise cu_conditii: orice alte echipamente tehnico-edilitare compatibile conform

administratorilor retelelor.
Utilizdri interzise. solutii de echipare tehnico-edilitard care s nu respecte normele de mediu si

de sanate a populatiei.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitétii administrativ-teritoriale,
delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologici din punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avdnd ca scop reglementarea urbanistici omogend. U.T.R. se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard
intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar i mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. (anexa nr. 2 la Legea 350/2001,
actualizatd)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazd pe zone si subzone
functionale.

Conform P.U.G. Viadimirescu aprobat prin H.C.L. 92/23.07.2015 aflat in vigoare,
amplasamentul studiat este incadrat partial fn subzona IS - institutii si servicii de interes public avand
instituita interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ situata in UTR nr. 7 si partial
subzona SPp - zona de agrement, terenuri de sport, spatii verzi situata in UTR nr. 8.

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pentru portiunea incadrati in
U.T.R. nr. 8 nu se va modifica functiunea dominantd, reglementandu-se doar accesibilizarea si modul
de ocupare a zonelor verzi iar pentru portiunea cuprinsd in UTR nr. 7 se propune modificarea
functiunii din zona de servicii in zond de locuinte astfel incdt sd se armonizeze cu functiunea
rezidentiald existentd si dezvoltata a satului vechi. Propunerea nu este intruzivé, nu afecteazi negativ
zona si aduce plus valoare localitatii.

Intocmit,
Specialist cu drept de semnatura RUR cat. D, E

arh. BALOGH DORIANA
e - ~ |
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