RUL CO I DI IRESCU
JUDETUL D

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea incetarii prin acordul partilor a contractului de concesiune si aprobarea vanzarii
prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de 1.005 mp inscris in C.F. 331940
situat in loc. Vladimirescu str. Vasile Milea nr.83, proprietate privata a comunei Vladimirescu

Primarul comunei Vladimirescu — judetul Arad
AZAND:
-cererea d-nului Ursu Pavel
-referatul secretarului general al comunei Vladimirescu
-raportul d-ului primar Mag Mihai care propune promovarea acestui proiect de hotarare
-raportul de evaluare nr.57/2023 a valorii terenului intocmit de LI. Luca Florica

~N

AVAND IN VEDERE:

-prevederile art.1321 din Codul civil
-art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ

In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aproba incetarea prin acordul partilor a contractului de concesiune pentru
imobilul teren intravilan in suprafata de 1.005 mp inscris in C.F. 331940 situat in loc.
Vladimirescu str. )

Art.2. Se aprobd vanzarea prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de
1.005 mp inscris in C.F. 331940 situat in loc. Vladimirescu str. . proprietate
privata a comunei Vladimirescu catre d-nul Ursu Pavel si d-na Ursu Mariana Teodora proprietarii
constructiilor existente pe teren

Art.3. Pretul de pornire a negocierii este de 34 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in
conformitate cu Raportului evaluare nr.57/2023 intocmit de LI Luca Florica, membru ANEVAR si
insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentului proiect de hotdrére si care face parte
integranta din acesta;

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrare dupd adoptare se
incredinteaza primarul comunei Vladimirescu si Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei
Vladimirescu

Prezentul proiect se comunica dups adoptare cu :
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
- primarul comunei Vladimirescu
- Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei Vladimirescu

d-nu | si d-na Ursu Mariana Teodora
* AVIZAT
A I SECRETAR GENERAL,
COMUNA VLADIMIRE§CU
OVIDIU TANASA

NETIN



PRI RUL COMUNEI VLADI IRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavliadimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

Nr.4117 din 21.03.2023
RAPORT
privind aprobarea incetarii prin acordul partilor a contractului de concesiune si
aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de
1.005 mp inscris in C.F. 331940 situat in loc. Vladimirescu str. Vasile Milea nr.83,
proprietate privata a comunei Vladimirescu

Doamnelor si domnilor consilieri !

Avand in vedere referatul d-ului secretar general Ovidiu Tanas3 si in conformitate
prevederile art.1321 din Codul civil si art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.364 din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, propun
spre analiza si aprobarea Consiliului local al comunei Vladimirescu un proiect de hotdrare
aprobarea incetarii prin acordul partilor a contractului de concesiune si aprobarea vanzarii
prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de 1.005 mp inscris in C.F.
331940 situat in loc. Vladimirescu str. proprietate privata a comunei
Vladimirescu. Pretul de pornire a negocierii este de 34 Euro/mp la care se adauga T.V.A.
in conformitate cu Raportul de evaluare nr.57/2023 intocmit de I1.I. Luca Florica, membru
ANEVAR.

Avand in vedere faptul ca concesionarul a platit concesiune in integralitatea e raportat
la prevederile art. 1321 din Codul civil “Contractul inceteaza, in conditiile legii, prin
executare, acordul de vointa al partilor, denuntare unilaterald, expirarea termenului,
indeplinirea sau, dup# caz, neindeplinirea conditiei, imposibilitate fortuit de executare,
precum si din orice alte cauze prevazute de lege “ raportat la solicitarea concesionarului
de a cumpara terenul aferent, fapt care aduce un venit imediat Ia bugetul comunei
Vladimirescu respectiv eventuale investiti a eventualului proprietar in imobil pentru
modernizarea acestuia propun urmatoarele :

Art.1. Se aprobd incetarea prin acordul partilor a contractului de concesiune pentru
imobilul teren intravilan in suprafata de 1.005 mp inscris in C.F. 331940 situat in loc.
Vladimirescu str.

Art.2. Se aprobd vanzarea prin negociere directa a imobilul teren intravilan in
suprafata de 1.005 mp inscris in C.F. 331940 situat in loc. Vladimirescu str.

. proprietate privata a comunei Vladimirescu catre d-nul Ursu Pavel si d-na Ursu
Mariana Teodora proprietarii constructiilor existente pe teren

Art.3. Pretul de pornire a negocierii este de 34 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in
conformitate cu Raportului evaluare nr.57/2023 intocmit de LI Luca Florica, membru
ANEVAR si Tnsusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentului proiect de hot3rare si
care face parte integrant3 din acesta;

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotSrare dupd adoptare se
incredinteaza primarul comunei Viadimirescu §i Biroului de urbanism din cadrul Primariei
comunei Vladimirescu

Avand in vedere cele prezentate mai sus propun aprobarea proiectului de hotarare in
forma prezentata.



Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

Nr. 4118 din 21.03.2023
REFERAT

Subsemnatul Tanas3 Ovidiu secretarul comunei Vladimirescu, prin prezentul
referat va rog si analizati si s3 supuneti votului consiliului local Vladimirescu sub
forma unui proiect de hotirare aprobarea incetarii prin acordul partilor a
contractului de concesiune si aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul
teren intravilan in suprafata de 1.005 mp inscris in C.F. 331940 situat in loc.
Viadimirescu str., _ proprietate privata a comunei Viadimirescu.

Avand in vedere cererea d-nului Ursu Pavel sj raportat la faptul ca concesionarul
a platit concesiune in integralitatea ei, raportat la prevederile art. 1321 din Codul
civil "Contractul inceteazi, in conditiile legii, prin executare, acordul de vointd al
partilor, denuntare unilaterald, expirarea termenului, indeplinirea sau, dupa caz,
neindeplinirea conditiei, imposibilitate fortuiti de executare, precum si din orice
alte cauze prevazute de lege ” propun aprobarea incetarii prin acordul partilor a
contractului de concesiune pentru imobilul imobilul teren intravilan in suprafata
de 1.005 mp inscris in C.F. 331940 situat in loc. Viadimirescu str. Vasile Milea
nr.83, proprietate privata a comunei Vladimirescu si totodata aprobarea vanzarii
prin negociere directa conform art.129 alin.2 lit.c gi alin.6 lit.b si art.364 din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativa a
imobilul teren intravilan in suprafata de 1.005 mp inscris in C.F. 331940 situat in
loc. Vladimirescu str. —---, proprietate privata a comunei
Vladimirescu catre d-nul Ursu Pavel si d-na Ursu Mariana Teodora proprietarii
constructiilor existente pe teren la pretul de de 34 Euro/mp la care se adauga
T.V.A. in conformitate cu Raportului evaluare nr.57/2023 intocmit de I.I. Luca
Florica, membru ANEVAR.

SECRET R GE ERAL
COMUNA VLADI IRESCU
Tanasa Ovidiu - icolae

Nl



Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 09
Luna 02 ’

o Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
001277748

RO, PENTRU INFORMARE / i
R L

2 pi:ft:lvﬂ'lf\ﬁdul:l \;l.i
Carte Funciard Nr. 331940 Viadimirescu
Semnat : cu semnatura

glectronica @xtinsa, cf. |.
455/2001 si elDAS

'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ARAD Nr. cerere 15259 |
»

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viadimirescu, Str ud. Arad
gr':t N, f:::gsrtar:l: N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 331940-C1;
1
A 331940 1.005 imobil inscris in CF s oradic 300246+
Constructil
Crt N'f-r;::d:gs:;?ilc Adresa Observatil / Referinte
i oc. Vladimiracen - r. niveluri:1; S. construita a sol:15 mp; SOPRU - P,
Al2 331940-C2 _ Ic constructie edificata inainte de anul 2001.
A1.3 331940-C3 Loc. Vladimirescu, ~ Nr. niveluri:1; S. construita la sol:63 mp; GARA] - P,
’ constructie edificata inainte de anul 2001.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

93934 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vladimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 331940 ca urmare a Al

Bl finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 22907.

Act Notarial nr. 938, din 02/03/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE dare in plata, dobandit prin Al.2, A1.3
Conventie cota actuala 11

1) URSU PAVEL, bun comun

2) URSU MARIANA-TEODORA, casatorita cu

15259 7 09/02/2023

Act Administrativ nr. 22/2023, din 31/01/2023 emis de COMUNA VLADIMIRESCU;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

11
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:3519615, proprietate privata

C. Partea lIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

93934 / 02/06/2021
Act Notarial nr. 3210/2000, din 01/01/2000 emis de BNP;
Cl Intabulare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 377/851

1) URSU MARIANA TEODORA, in cota de 1/2 parte, casatorita cu

2) URSU PAVEL, in cota de 1/2 parte
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5406)asupra 377 mp teren aferent apartamentului nr. 2

Act Notarial nr. 938, din 02/03/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION:
C2 Intabulare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 154/851

1) URSU MARIANA-TEODORA, casatorita cu
2) URSU PAVEL, bun comun
OBSERVATII: 154/851 teren af. ap. 1C

Al

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 331940 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantle i sarcinl Referinte

C3 |Intabulare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 163/851 l Al

1) URSU MARIANA-TEODORA, casatorita cu 4‘
2) URSU PAVEL, bun comun
OBSERVATII: 163/851 teren af. ap. 1A

c4 !Intabulare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 157/851

1) URSU MARIANA-TEODORA, casatorita cu
2) URSU PAVEL, bun comun |
OBSERVATII: 157/851 teren af. ap. 18 |

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr, 331940 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
331940 1.005 imobil inscris in CF sporadic 300246;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

/

331932 _
/
::‘:: :‘:\_ . /
S /
\\ . _!_.-
j'w
. / /

T

//
37\ m’@ R
/ J‘[ f \""“-

Il

231935

8
331937
/N
,.” _./ = =y
o/
.
331938 S
“~

‘?\ 2
m. ! S
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pp 799 25 - -
constructii
2 arabil DA 205 25 1082 -
Date referitoare la constructi
x Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu acte|5. construita la s0[:305 mp; CONSTRUCTIE DE
*A1.1 331940-C1 locuinte 305 in CF |LOCUIT - P+1+M, constructie edificata inainte
propriu de anul 2001,
- S. construita la sol:154 mp; SOPRU - P,
Al2 331940-C2 constructii anexa 154 Cu acte constructie _edificata _inainte de anul 2001.
i S. construita la soli63 mp; GARA] - P,
Al.3 331940-C3 constructii anexa 63 Cu acte constructie edificata_inainte de anul 2001,

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 331940 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
X/Y : XY segment
t

fnceput sfarsi g

1| 222.568,875 3| 222.570,341 1.647
524,594,969 524,594,219

2| 222.570,341 3 222.574,88 952
524,594,219 524.602,587

3 222.574,88 4| 222.578,28 7.377
524,602,587 524.609,134

A| 222.578,28 5| 222.581,416 6.776
524.609,134 524.615,141

5[ 222.581,416 6| 222.585,916 9.725
524.615,141 524.623,762

6| 222.585,916 7| 222.586,883 2.09
524,623,762 524.625,615

7| 222.586,883 8| 222.588,997 4.805
524,625,615 524.629,93

8| 222.588,997 9| 222.593,428| 10.162
524.629,93 524,639,075

9| 222.593,428 10| 222.585,305 9.223
524,639,075 524.643,444

10| 222.585,305 11| 222.575.647| 10.844
524,643,444 524.648,375

11| 222.575,647 12| 222.571.473| 10.393
524.648,375 524.638,857

12| 222571473 13| 222.568,527 6.337
524.638,857 524,633,246

13| 222.568,527 14| 222.564,69 8.254
524.633,246 524.625,938

14| 222.564,69 15| 222.553,839| 22.649
524,625,938 524.606,057

15| 222.553,839 16| 222.552,58 2.629
524.606,057 524.603,749

'* 16| 222.552,58 1| 222.568,875 18.51
524.603,749 524.594,969

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-02-2023 IOANA BUCIUMAN

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Raport de evaluare teren Vladimirescu pag. 1

C
R 12093

Teren
CF 331940 VLADI IRESCU,
situat in intravilanul localitatii
Vladimirescu, str. , ,
proprietatea CO UNA VLADI IRESCU

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» LI. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Viadimirescu pag. 2

Cuprins

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. |dentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati
1.3.  Scopul evaluarii
1.4. ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluari
1.5. Tipul valorii
1.6. Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.12. Descrierea raportului
2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2. Identificarea evantualelor bunuri mobile evaluate
2.3. Date despre zona, Icalitate, vecinatati si amplasare
2.4. Informatii despre amplasament
2.5. Date privind impozitele si taxele
26. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente
ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE
4. EVALUAREA
4.1. Abordarea prin piata
4.2. Abordarea prin cost
4.3. Abordarea prin venit
ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII
6. ANEXE
6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor
6.2. Date detaliate despre proprietati
6.3. Plan de amplsament si delimitare
6.4. Fotografii ale proprietatii
6.5. Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti
6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

6.7. Date despre vanzari si cotatii
6.8. Alte informatii considerate adecvate

w

o

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» l.I. — evaluari, expetrtize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Viadimirescu

SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:

Situatia juridica a terenurilor:
Clientii lucrarii:

Data evaluarii:

Data inspectiei proprietatii:
Moneda evaluarii:

Scopul evaluarii:

Metode de evaluare utilizate:

Valoarea recomandata

Executantul evaluarii:

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. FLORICA LUCA

pag. 3

Teren intravilan curti constructii situat in 7ona centrala a
localitatii Vladimirescu, str. ] . inscris in CF
331940 VLADIMIRESCU la CAD. 331940 - teren imprejmuit
curti constructii intravilan in suprafata de 1005 mp;

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan curti constructii

COMUNA VLADIMIRESCU - PROPRIETATE PRIVATA,
asupra terenului

Ursu Mariana Teodora casatorita cu Ursu Pavel — asupra
constructiilor

COMUNA VLADIMIRESCU - PROPRIETATE PRIVATA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU
20.03.2023

20.03.2023

4,9219 LEI/EUR

Stabilirea valorii de piata a terenului, la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara in luna martie 2023

Abordarea prin piata

Valoarea de piata a terenului a fost estimata la 34
EUR/mp, respectiv 167 LElVmp la cursul de 4,9219
LEI/EUR stabilit de BNR la data de 20.03.2023

ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPIl, EBM,
membru ANEVAR, Leg. 13701, Viadimirescu, str. Libertatii, nr
68

R022222261
FO2/861/2007 =

&

» A\a
"”fescu-.)\!"

iLiTw
4’10

&m\h

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» .I. - evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Viadimirescu pag. 4

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

11. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare, experienid profesionala
si asigurare:

e FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietéti imobiliare i bunuri mobile
(El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa in programul de
pregatire continud al ANEVAR. Are asigurare de raspundere profesionala nr.
44087/2023, emis de catre societatea ALLIANZ TIRIAC — ASIGURARI SA, pentru
anul 2023: este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in specializarile: Evaluarea
proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile economie, Autorizatia Nr.
32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
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cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

1.2. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU
UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunului imobil — teren
intravilan curti constructii in suprafata de 1005 mp, situat in localitatea Vladimirescu,
zona centrala, str. Vasile Milea, nr. 83, notat in CF 331940 VLADIMIRESCU, in

vederea vanzarii.

1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Terenul supus evaluarii este amplasat in zona centrala a localitatii Vladimirescu,
str. Vasile Milea, nr. 83. Terenul este notat in CF 331940 VLADIMIRESCU CAD
331940 - teren imprejmuit curti constructii in intravilan in suprafata de 1005 mp, cu
front stradal de cca. 19 m la str. Vasile Milea.

1.5. Tipul valorii

Valoarea estimata este valoarea de piata. Valoarea estimata este valoarea de piata
asa cum este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022,
ANEVAR aplicate in prezenta lucrare sunt STANDARDE GENERALE: SEV 104 —
TIPURI ALE VALORII, paragraf 30.1:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”
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1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 07.03.2023 — 21.03.2023.
Data estimarii valorii este 20.03.2023.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a fost efectuata in prezenta reprezentantului proprietarului,
considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile,
ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in
abordarile folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale
amintesc: preturile obtinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al
activelor identice sau similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea perceputa
fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai mare i se
poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand acestea sunt mai
putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile reale sunt vechi sau
cand fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru fluxurile de numerar viitoare
ori cand informatia despre costul efectiv este numai costul istoric, se acorda o
relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii) pe
care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului la fata
locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile
inspectate, cu alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date
a evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:

» Acte de proprietate aferente — extras CF, documente ce atesta proprietatea
asupra bunurilor, Certificat de atestare fiscala emis de Primaria
Vladimirescu.

» Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL,;

> Consultare INTERNET: www.imoradar24.ro, www.storia.ro, www.

imobiliare.ro, www.rig-imobiliare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro,

www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro, www.publi24.ro

colectia ziarelor Vand si Cumpar etc

proprietari ai unor active oferite spre vénzare, vecini ai proprietatii analizate;

informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii

preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din
municipiul si judet, precum si din baza de date a evaluatorului.

Y VYV
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Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu
se specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

> Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de amplasare
si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa
vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate legile
si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.
» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si

restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiiie
locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea
valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.
> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe

proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii, deci
terenul nu se considera contaminat. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa
stabileasca daca terenul este contaminat sau nu.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

> Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasti privinta.

> Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii
publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea
prealabila a evaluatoruiui.
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> In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.
> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit

copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

> Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara CF 331940
VLADIMIRESCU, prezentat in Anexe

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen scurt
si pe o0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris in prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei
si a contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare studiat,
cu referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care exista
prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doud Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate
de TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate
de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt
e STANDARDE GENERALE:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (VS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

0 00 0O 00

e STANDARDELE PENTRU ACTIVE:
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o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valorii de piata, scopul evaluarii fiind aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru garantarea rambursarii
unui credit. Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este
definitia valorii de piata (SEV 104, paragraf 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2022, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenul supus evaluarii este amplasat in centrala a localitatii Viadimirescu, str.
Vasile Milea, nr. 83, la cca. 100 m de DN 7. Terenul este notat in CF 331940
VLADIMIRESCU CAD 331940 - teren imprejmuit curti constructii in intravilan in
suprafata de 1005 mp, cu front stradal de cca. 19 m Ia str. Vasile Milea.

wg ¥ Oficiul de Cadastry sl Publicitate imobitiars ARAD _
..;/ Blroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Arad N gerere o
aNLEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ey
REAASEAER PENTRU INFORMARE

e eaaiis

Semnat : cu semnatura

2lectronica @xtinsg, cf. |,

A. Partea |. Descrierea imobilufuf 55/200% Sl sIDAS

TEREN intravilan

Adresa: Loc, Vladimirescu, Str Vasile Milea, Nr. 83, Jud. Arad

Nr. INr. cadastral Nr,

Crt| topografic Suprafafa* (mp) Observatii / Referinte

Al 331940 1.005 Teren Imprefmult; Constructia C1 Thecr] M
L J Imabil Inscris in CF sporadic 30021;6,?“ P QRESIACET,
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22 Pro rietatea asu ra bunurilor evaluate sarcini

Conform extrasului CF 331940 VLADIMIRESCU:

4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 15259
Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Arad 2iua 09
. Luna 02
x, Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlicare
s 1900 v e
Carte Funciars Nr. 331940 Viadimirescu /

Semnat : cu semnatura
S 00T oA of b
sle
A. Partea l. Descrlerea imobilulul

TEREM intravilan

Adresa: Loc, Vladimirescu, ud. Arad
Nr. Nr. cadastral Nr.
Crt  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
eren imprejmuit; Constructia Cl inscrisa n € 31940-C1;
Al 331940 1.005 o Nes 24

B. Partea il. Proprietari sl acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturl reale Referinte

93934 / 02/06/2021

Registral Cadastral al Imobitelor (UAT Viad'miresci); Act Normatlv 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romanlel;
Se infiinteaza cartea funclara a Imobilului 331940 ca urmare a Al

Bl finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cedastral al imobilelor sub numarui 22907,
Act Notarial nr. 938, din 02/03/2018 emis ce Morariu PATRICIU-ION;
B3 Inta ulare, rept e PROPRIETATE dare in plata, do andit pnn Al.2,AL3
Ccnventle cota actuala 11
1, URSU PAVEL, bun comun
2} URSU MARIANA-TEODORA, casatorita cu
15259 7 09/02/2023
Act Administrativ nr, 22/2023, din 31/01/2023 emis de COMUNA VLADIMIRESCU;
B4 llng.abulare. rept e PROPRIETATE, doban it prin Lege, cota actuala Al
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CiF:3519615, proprietate privata

C. Partea lil. SARCINI

Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

93934 / 02/06/2021
Act Notarial nr. 3210/2000, din 01/01/2000 emis de BNP;
Cl Intabulare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 377/851

1) URSU MARIANA TEODORA, in cota de 1/2 parte, casatorita cu
2} URSU PAVEL, in cota de 1/2 arte
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 5406)asupra 377 mp teren aferent apartamentului nr, 2

Act Notarial nr, 938, din 02/03/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
C2 Intabulare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 154/851

1) URSU MARIANA-TEODORA, casatorita cu
2) URSU PAVEL, bun comun
OBSERVATII: 154/851 teren af. ap. 1C

Al

Al

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Viadimirescu pag. 11

Carte Funclard Nr, 33194U Lottt ey oo

1 »
=3 |IntabJlare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 163/85 :

1) URSU MARIANA-TEODORA, casatorita cu
2) URSU PAVEL, bun comun -

f. ap. 1A
OBSERVATIH: 163/851 teren a — E |
~4 |Intabulare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 157/8
i ’ satorita cu |
1} URSU MARIANA-TEODORA, ca |

un
YRSU PAVEL, bun com
2 OBSERVATII: 157/851 teren af, ap. 18

2.3 ldentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

2.4 Date despre Zona, oras, vecinatati si amplasare

Vladimirescu (maghiara Glogovéc ori Othalom) (germand Glogowatz) este o
comuna suburband a municipiului Arad, situata la 8 km est de acesta pe drumul E 68,
Crisana, Romania.

In localitate se poate ajunge usor, atat cu masin, cat si cu tramvai.

Populatia comunei numéra la ultimul recensamant 10649 locuitori din care 92,8% erau
romani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2,2% germani, 0,3% slovaci, 0,2% ucrainieni Si
0,2% alte nationalitati si populatie nedeclarats.

Economia comunei este puternic influentatd de evolutia economicd a municipiului
Arad. Datoritd apropierii comunei de municipiul Arad in ultimii ani s-a inregistrat o
crestere importantad a sectoarelor economice tertiar si secundar. Industria chimica,

industria alimentara, industria usoara si fransporturile detin ponderi importante in
spectrul economic al comunei.

Investitii mari s-au nregistrat in domeniul constructiilor si mai ales al constructiilor de
locuinte.

La iesirea din comuna Viadimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".

Comuna Vladimirescu are o linie de tramvai directa cu Municipiul Arad.
Descrierea zonei

Proprietatea este situata in intravilanul localitatii Horia, in zona centrala.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:

. Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca: zona
industriala a municipiului, situata in Calea Aurel Vlaicu, se afla la o distanta de
aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi luata in
considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona Bulevardului Revolutiei
aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si zonele Micalaca Est si Zona
Industriala Sud Zadareni care este in dezvoltare.
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. Accesul din strada se face pietonal sau auto pe un drum asfaltat.
o Utilitati: zona beneficiazd de toate utilitatile din localitate: retea de energie
electrica, apa, canalizare, gaz, telefonie, retea de cablu

2 51storic., incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

Proprietatea este situata in zona centrala a localitatii Vladimirescu, str. Vasile
Milea, nr. 83.
Terenul are asigurate utilitati energie electrica, apa curenta, canalizare, gaz metan,
stradal.
Terenul are o forma dreptunghiulara, este teren plan si normal pentru fundare.
Accesul la teren se face din strada asfaltata, unde are front stradal de cca. 19 m.

La momentul actual, ofertele de terenuri intravilane, in Vladimirescu, cu acces
din strada asfaltata, variaza intre 29 eur/mp si 84 eur/mp.

3 ANALIZA PIETEI

Tipul piefei
Proprietatea evaluata face parte din piafa proprietétilor teren intravilan curti
constructii — loc de casa.

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri si a initiativei antreprenoriale n municipiul Arad
si Tn judet, au activat piata imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de terenuri
libere pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si 1.000 mp
suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a crescut
constant in ultimii ani, existand o presiune certs asupra proprietéatilor disponibile, ceea
ce a condus la cresterea sensibila a preturilor de tranzactie pe metru patrat si la
reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna octombrie 2008,
piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.

Analiza ofertei competitive

in zona analizata a fost evidenta dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietati reabilitate si reamenajate Tn scop comercial sau de
prestri servicii. O buna parte din proprietatile disponibile au fost astfel tranzactionate.
Nu existi restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.

Din analiza pietei am extras o serie de proprietati expuse la vanzare, astfel:

suprafata Oferta pretimp l

front
{mp} Oferta piata (EUR] | EUR/m| stradal {(m} utilitati acces adresa site observatii
1000 29,000 29 6 | stradal | pietruita \iadimirescu, periferie | _publi24 str. 3 colt cu Rotterdam
808 45,000 56 18 stradal asfaltata Viadimirescu publi2d str. Abatorului 23
1018 55,000 54 5 peteren | msfaftata Viadimireszu publi24 Pta Victorlei
Viadimirescu, cartier
2385 32,500 84 | 16 | stradal | asfaltata Tineretului | publi24 | str.15 o
= zona centrala, zona
1344 72,800 54 15 stradal asfaltata Vladimirescu imobiliare Primariei
510 23900 47 18 stradal asfaltata \iadimirescu, Hanefeld imobiliare str. Bisericil
750 37500 50 20 stradal | pietruita Viadimirescu publi24 zona cartier Eurofa
500 24,500 49 18 stradal asfaltata Viadimirescu publiz4 2ona Casa Prima |
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Echilibrul pietei
Considerdm ca putem caracteriza piata imobiliara in aria sa definitd mai sus ca fiind
0 piata putin activa, direct legata de intensitatea activitatii antreprenoriale din judetul
Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietdtii evaluate. Nu se intrevede o modificare a
activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 Iuni.

4 EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date
si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul
raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si
pentru care s-au stabilit corectile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele
folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic
si/sau faptic, prin deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului
(ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul
bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse in
prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de Ia proprietar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila,
probabila si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat
fundamentata, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este
maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unuij activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite Tn evaluare.
"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

4.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In prima
etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daci exista putine tranzactii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre
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vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata
critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul aitor tranzactii pentru a reflecta orice
diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie
adoptate pentru evaluarea care se realizeazd. Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fara de cele
ale activului evaluat.

Valorile de piata ale terenului se prezinta astfel:

V piata unitara a terenului CF 335134 VLADIMIRESCU = 34 EUR/mp

Calculele se regasesc in ANEXE — 6.7

4.2 Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie
se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietatii.
Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe piata, abordarea nu s-a aplicat.

5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare,
relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza
aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare, in
opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine seama de
valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

V piata unitara a terenului CF 331940 VLADIMIRESCU = 34 EUR/mp
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6.1 Descrierea uridica detaliata daca nu este inclusa in rezentarea datelor

A =¥ Oficlul de Cadastru g Publicitate {mobiliars ARAD
o Blroul de Cadastry sl Publicitate Imobillars Arad
e rd .
EXTRAS DE CAR CIA
AR Samoradl PENTEU lNFgEM,;«URg RA

¥, it
REARSARAS

Carte Funciara Nr. 331940 Viadimirescy

L

Semnat : cu sempatura
elactronlcg @xtinsa, cf. [,
455/2001 s/ eIDAS

A. Partea I. Descrierea Imobitului
TEREN intravilan
Adresa: Loc, Viadimirescu St ud. Arad
Sl N rafatat (mp) Observatii / Referinte
[ mipreimung -, nsa 5 C ;
Al 1 331940 1005 ieren ppremuLy Vel
Constructi!
crt N':_’g‘“:g‘c Adresa Observatil / Referinga
Al.2 331840-C2 OC. a mmrescy r;‘ vetl‘.v HH ;:a::ns ::llﬁ! a 50, lz(;m::f S -
Loc, ii Nr, HEHEEN tru t; 50: ; Al B
AL3 sy Lok s imrescy o ey ¢ O £ so: “mer  an
B. Partea Il Proprietari si acte
Trscrieri privitoare fa dreptul de proprictate gl aite drepturi reale Referinte

93934/0 6/2021

Registrul Cadastra) at Imobilfelor (UAT Viad'mirescu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentyl Romaniei;
Al

Se nfiinteaza cartea ncara a Imoblluu 3319 ¢ €a urmare a
Bl finalzarii Inregistrarii sistematice, Imobilul Se gaseste’ in registryl
cedastral al imobilelor sub numaryl 22907,
Act Notarial nr. 938, din 02/03/2018 emis ce Morarly PATRICIU-ION:
B3 Mta uare, rept e g are in pata, o an t prin
C etle cota atuala 1
1. URSU PAVEL, bun comun
2} URSU MARIANA-TEODORA, casatorita cu

15259 7 05/02/2023
Act Administratly nr, 22/2023, din 31/01/2023 emis de COMUNA VLADIMIRESCU;
B4 Intabu are, rept e R A, oan t PN Lege, cota actuala
11

1) COMUNA VLADIMIRESCU, CiF:3519615, proprietate privata
C. Partea 111, SARCIN!
Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie st sarcini
93934/ 02/06/2021
Act Notarial nr, 3210/2000, din 01/01/2000 emis de BNP;
Cl Intabulare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 377/851
1) URSU MARIANA TEODORA, in cota de 172 parte, casatorita cu
2} URSU PAVEL, in cota de 1/2 arte

Al2,Al1,3

Al

Referinte

Al

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 5408)asupra 377 mp teren aferent apartamentuluj nr, 2

Act Notarial nr, 938, din 02/03/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
C2 Intabulare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 154/851
1) URSU MARIANA-TEODORA, casatorita cu
2 URSU PAVEL, bun comun
OBSERVATI: 1547951 teren af, ap, 1Cc
Document eare contine date cu caracter personal, protejate de prevaderife Leyll Nr. 67772001,
Exarase pentru fnformare ondine Iz 2tiresn opay.ancpl.ro

Al

Pagina 1 din 4

Formular versiunea 1.1

e e
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rte Funclard Nr. 33194u Lot
dreptur! realeé

ca

nd dezmembrémlnhe!e d
de garentie §

drept de CONCES
NA-TEODORA.

drept de CONCESIUNE, cota actuala 157/851

U MAR lANA—TEODORA, casatorita cu

1} URSU
2) URSU PAVEL, b
OBSERVATI: 157]85

Document caré congine date €U caracter personal, protejate de pmveded!e Legli N

Extrase pentry informare an-ine |a adresa epay.nncp‘l.m

r, 677/2001. pagina 2 din 4

Formutar versluned 13
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; Carte Funciard Nr. 331940 Comuna/Oras/Municipiu; Viadimirescu
' Anexa Nr. 1 La Partea |

' Teren
| Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
" | 331940 1,005 imobll inscris in CF sporadic 300246;

* Suprafafa este etermlnaté In planul de prolectie Stereo 70,

’

391935

"~/

331937

Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . ;
o folosglnté e Fmp)t Tarla Parcels Nr. topo Qbservatii / Referinte
curti 25 - -
! constructfi DA 799
2| arabil [DA[ 205 | 25 1082 -
Date referitoare la constructii
. Destinatle Situatie N A
’_ Crt Numaér constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructil de Cu acte[s. construlta 1a sol:305 mp; CONGTR UCTIE DE
*Al,1 331940-C1 locuinte 305 in CF |LOCUIT - P41+M, constmctle edificata inainte
propriy de anul 2001,
42| 531940.C2 | constructiianexs | 154 |cu octel%, STECVEE b <orSe mE SO0~
Al3 | 331940-C3 | constructil anexa 63 Cu acte fonfm“"‘!;g;‘"gdlf?@m '|ne-,,,tep de :EF:,?J 2.gU;:

* Aceasta constructie este inscrisa Intr-o carte funciara proprie

Jocument care confine date cu caracter Personal, protefate de prevederile Leght Nr. & 77/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pontru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunga 1.1
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Carte Funclara Nr. 33144U LU

HUHIOf 1 G 1T pranpord i

Langime Segmente
=} Valorlie jungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan. 9

Lungime

XY segment

= {m)

22,568,675 20 2 2.570,34% 1_547
524,594,969 524.594,219

222.570,341 .88

524,594,219 ,587

222.574,88 22.578,28

524,602,587 524,609,134

271,578,28 G| 222 81,416

524,609,134 524,615,141

T 222581416 272.585,916

524,623,762

524.515.141

6| 22 BE5,916 722.566,88.

| 5245623.762 524.625.615

732,566,883 572,588,997 3
524.620,93

524,625,615

———
g 222.508,997 222,593,428
524,629,93 524,639,075

2
l 11 222575647 12

524.848,375

15 222514413 13| 222.568,
524,638,857 524,633,246

13 222.568,547 22
524,633,246

14| 222.564,69 22.553,
524,625,938 524,606,057

15| 222. 53,839 16 772.552,58
524,606,057 524,603,748

{5 2:2.552,58 [ 972.568,875
524,603,749 524,594,968

5 Langlmile segimentelor sunt determinate in pland de prolectle Stereo 70 5l sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
=k Distanta dintre puncte esta formata din segmente cumulate ce sunt mal mic! declt valoarea 1. milimetru.

Certlfic za prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclara originald, pastrata de acest

birou.

Prezenzul extras de carte funciard este valabll la autentificares de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiiie legil.

5.3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate Jmohbiliard cu codul nr, 231,

Data solutionarii, pslstent Reglstrator, Referent,
10-02-2023 10ANA BUCIUMAN

Data eliberéri,

[ {parafa 5i semnatura} {parafa 5l semnitura)

U ExeoNFORM
o XEMIMLARUL pus
ARHIVA ELECTRON S
= ...Q[";_'_C!.
Document care corfine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli NI 677/2022, Pagina 4 din4
Extrase pentru Informare online le adresa apayancplro Formular versiunes 1.1

6.2 Date detaliate despre proprietati — Cap. 2
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6.3 Plan de amplasament si delimitare

IDENTIFICARE OCPI

B ) Gk LX) o =8 - - W0 S it Y. e e w ) mwbaRmohbe x b

.I_‘ - " k. ) - - q . . ] s " e
'y - 5 -y r "o ' o - . aQ
L - 5 _ ! L Saare R ! T
Peamman, ®. o
prm“m Eﬁ_

[ 8 acseoss o D fmsaghaen ¥ |l (et tswaact s (D Saxpeuss-Cuemes X e Ll 0 et
€ C @ Auoes | poporsemmis

et
g 4

h’ s
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6.4 Fotoarafii ale proprietatii

6.5Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
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6.6 Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul, abordarea prin venituri nu s-a aplicat

6.7 Date despre vanzari si cotatii

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.

Din ofertele prezente pe piata, am selectat trei comparabile apropiate de terenul de
evaluat, carora le-am aplicat ajustarile necesare, pentru a putea estima valoarea de

piata a terenului de evaluat.

Din cercetarea pietei am extras urmatoarele oferte:

observatii

Calculul valorii de piata a terenului:

Pta Victoriei

Zzona centrala, zona

Oferta front
suprafata Oferta piata pret/mp stradal
(mg) (EUR} {EUR/mp) {m} utilitati acces adresa site
1018 55,000 54 5§ | peteren asfaltata Viadimirescu publi24
1344 72800 4 15 | peteren asfaltata Viadimirescu imobiliare Primariei
500 24,500 48 18 _| stradal asfattata Viadimirescu publiz4

2ona Casa Prima
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A-ID: B-ID: C-ID:
Elementul de comparatie Teren de evaluat www.publi2z4.ro www.lmoblliare.ro www.publi24.ro Ajustari
Suprafata (mp) 1005 1019 1344 500
Pretul de ofertare (EUR/mp} 54 54 49
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI
ie / oferta) oferta oferta oferta
din datele de pe
Marja de negociere din piata piata, marja de
specifica (%) -20% -20% -20% -20% | negociere este 20%
Cuantum ajustare (EUR/mp) -1 -1 -10
Pret ajustat (EUR/mp} 43 43 39
DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 1] 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 43 43 39
RESTRICTII LEGALE
(reglementare urbanistica) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp} 0 o] 0
Pret ajustat (EUR/mp) 43 43 39
CONDIT!I DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp} 0 0 4]
Pret ajustat (EUR/mp) 43 43 39
CONDITII DE VANZARE nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitcare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 43 43 39
CONDITII DE PIATA curente curente curente curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 43 43 39
CHELTUIEL! IMMEDIATE nu nu nu e
Cuantum austare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Ci ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 43 43 39
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII
‘ Vladimirescu / zona

Viadimireseu / centrala, Pta Viadimirescu / zona Viadimirescu ,
LOCALIZARE central, str. V. Milea Victoriei centrala, Primarie periferic. Casa Prima
Comparativ cu subiectul mai bun mai bun mai slab
Cuantum ajustare (%) -10% -10% 10% | din analiza pietei
Cuantum ajustare (EUR/mp)_ -4 -4 4
Pret ajustat (EUR/mp) 39 39 43
Suprafata (mp) 1005 1019 1344 500

din analiza pietei,

Cuantum ajustare (%) 0% 0% -5% | terenul de evaluat
Cuantum ajustare (EUR/mpo) 0 0 -2
Pret ajustat (EUR/mp) 39 39 4

direct, plan, front

stradal cca 19 mla

str. V. Milea, acces direct, plan, front front stradal 15 ml direct, plan, front

din str. V. Milea stradal la strada strada asfaltata , stradai la strada
Acces, forma. relief lingusta)} asfaltata cca 7 ml acces din str. Asfallata | asfaltata cca 18 mi
Cuantum ajustare pentru acces
(%) -21% -13% 0% | _Din analiza pietei
Cuantum ajustare pentru acces
(EUR/mp) -8 -5 0
Pret ajustat (EUR/mp) 31 34 41
Cuantum ajustare pentru
topogarfie (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum sjustare pentru
topogarfie (EUR/mp} (1] 0 o]
Pret ajustat (EUR/mp) AN 34 41
Cuantum ajustare front stradal din analiza pietei,
(%) 10% 0% 0% | comp.AsiC
Cuantum ajustare front stradal
(EUR/mp) 3.00 - -
Pret ajustat (EUR/mp) 34 34 41
Echipare teren | utilitati) utilitati pe teren pe teren pe teren utilitati stradal
Cuantum ajustare utilitati (%! 0% 0% 15% | din analiza pietei
Cuantum ajustare ulilitat J
(EUR/mMp) 4] 0 (]
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Pret ajustat (EUR/mp) 34

47

caracteristici econamice intravilan intravilan intravilan

intravilan

Cuantum ajustare (%) -

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp} 0
Pret ajustat (EUR/mp) 34

47

Utilizare rezidential rezidential rezidential

rezidential

Cuantum ajustare (%) 4]

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp) 0

Pret ajustat (EUR/mp) 34

47

Compaenente non imobiliare nu sunt nu sunt nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%) 0

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp 0

47

Pret ajustat (EUR/mp) 34

Ajustare totala bruta absoluta
(EUR) 15 9

12

Ajustare totala procentuala
absoluta (%) 28%

17%

24%

Numar de ajustari (buc) 3

Valoare de piata a terenului

de evaluat (EUR/mp) 34

Valoare de piata a terenulul

de evaluat (EUR) 34,170

6.8 _Alte informatii considerate adecvate

OFERTE TERENURI VLADIMIRESCU

Vand teren pentru casa 1019.0 mp + Vladimirescu, Arad - Publi24

B e i [ & I Sy iy 8| | b e e s
“« s 28 -

publi’i.re Bovtesme T |

T Fomre oy Rl s

Tetwrcurnvien 1029 s bt in canirul oomun 55 00 EUR >
Visdvrwancu

[ = E—

S

20+ e
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EUR (imobiliare.ro}
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L
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[- & Wil s omh—— L L RSl ks TN
Vand teren pentru casa 500,0 mp « Viadimirescu. Arad - Publi24
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Vand teren pentru casa 3000,0 mp « Viadimirescu, Arad - Publi24
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Vand feren intravilan - Vladimirescu, Arad - Publi24
f_—_—-——lm-mm-

N

poblil e

2o w

Bett i meie  meame  Femii mema—.

Temw drirovilan {Gincinal. BOK mps Viadhetwrescy 45000 EUR

Anuniur rezomandate 5

[« Cressemmma
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Vand teren _pentru casa 385.0 mp front s!radai 15 Vladlmlrescu Arad - Publ|24

THis —— -
— 2 « T i
Jpaabli 2.0 Lo € a
== - ol b
AP e e T NSRS Ba 2
s

Tetmr s W5 o, Vihmsearsni Bwant
amon e

- _h—-

Teren intravilan 1.344mp Viadimirescu in zona primariei - teren constructii de vanzare in Viadimirescu, judetul Arad - XAJV1307H -
2 800 EUR (imobiliare.ro}
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