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Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariavladimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vanzarii unei imobil situat in loc Vladimirescu str. Vlad Tepes nr.16(fost 6) din
fondul locativ de stat in baza Legii nr.10/2001 si 112/1995 actualului chirias, d-nul Covaci Bercu

Primarul comunei Vladimirescu — judetul Arad

Vazand:

-Cererea nr.1427/01.02.2023 a d-nului Covaci Bercu;

-Referatul secretarului general al comunei Viadimirescu;

-Raportul de promovare a proiectului de hotarare promovat de primar

-contractul de inchiriere nr. 168/19.10.1990 si contractul de inchiriere nr. 4315/02.04.2021
-Raportul de expertizé tehnica nr.37/2023 intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR

Avand in vedere:

-prevederile art.9 alin.1 din Legea nr.112/1995;

-prevederile Decretului 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului;
-prevederile art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin. (6) lit. b din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ; .

In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ,

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aproba vanzarea imobilului situat in loc Viadimirescu str.
. inscris in C.F. nr.332763 cu nr. top.332763, fond locativ de stat catre actualul chirias, d-nul
Covaci Bercu.
Art.2. Pretul de vanzarea a imobilului situat in loc Viadimirescu str. ]
inscris in C.F. nr.332763 cu nr. top.332763, fond locativ de stat catre actualul chirias este de
38.170 lei in conformitate cu Raportul de expertiz8 tehnicd nr.37/2023 intocmit de LI Luca
Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentului proiect de
hotarére i care face parte integrants din acesta;
Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrdre se incredinteaz
primarul comunei Vladimirescu si Biroul venituri din cadrul comunei Vladimirescu al Primariei

Vladimirescu
Prezentul proiect de hotardre se comunicd dupa adoptare cu:
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
- primarul comunei Vladimirescu
- Biroul venituri din cadrul comunei Viadimirescu al Primariei Vladimirescu
- d-nul Covaci Bercu

AVIZAT
G I SECRETAR GENERAL,
COMUNA VLADIMIRESCU
OVIDIU TANASA

C.



PRI RUL COMUNEIV IRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro
Web: www.primariaviadimirescu.ro

NR. 4042 din 21.03.2023

RAPORT

privind aprobarea vanzarii unei imobil situat in loc Viadimirescu str. Vlad Tepes
nr.16(fost 6) din fondul locativ de stat in baza Legii nr.10/2001 si 112/1995 actualului
chirias, d-nul Covaci Bercu

Doamnelor si domnilor consilieri !

Avand in vedere 1427/01.02.2023 a d-nului Covaci Bercu precum si
contractul de inchiriere nr.168/19.10.1990 si contractul de inchiriere nr.
4315/02.04.2021 si raportat la prevederile art.9 alin.1 din Legea nr.112/1995,
prevederile Decretului 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului si prevederile art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin. (6) lit. b din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
propun aprobarea vanzarii imobilului situat in loc Vladimirescu str.

inscris in C.F. nr.332763 cu nr. top.332763, fond locativ de stat catre

actualul chirias, d-nul Covaci Bercu la pretul de 38.170 lei in conformitate cu

Raportul de expertizd tehnicd nr.37/2023 intocmit de I.I. Luca Florica, membru
ANEVAR.

Ca urmare a celor prezentate solicit analizarea si adoptarea proiectului de

hotdrare promovat in forma prezentats.
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Viadimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

NR. 4043 din 21.03.2023

REFER T

Subsemnatul Tanasa Ovidiu secretarul comunei Viadimirescu, prin prezentul referat v
rog sd analizati si sd supuneti votului Consiliului local Vladimirescu sub forma unui proiect de
hotarare vanzarea imobilului situat in loc Vladimirescu str. inscris in
C.F. nr.332763 cu nr. top.332763, fond locativ de stat catre actualul chirias, d-nul Covaci
Bercu.

Avand in vedere 1427/01.02.2023 a d-nului Covaci Bercu precum si contractul de
inchiriere nr.168/19.10.1990 si contractul de inchiriere nr. 4315/02.04.2021 si raportat la
prevederile art.9 alin.1 din Legea nr.112/1995, prevederile Decretului 61/1990 privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului si prevederile art.129 alin.2 lit.c
coroborat cu alin. (6) lit. b din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrative sustin promovarea proiectului de hotarare;

In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, propun vanzarea imobilului situat in loc Vladimirescu str. Viad
Tepes nr.16(fost 6) inscris in C.F. nr.332763 cu nr. top.332763, fond locativ de stat catre
actualul chirias, d-nul Covaci Bercu la pretul de 38.170 lei in conformitate cu Raportul de
expertizd tehnicd nr.37/2023.

SECRETAR GE ERAL
COMUNA VLADI IRESCU
Tanasa Ovidiu - icolae
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i ,}' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Nr. cerere 10461
i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 31
'f Luna 01
F i - Anul 2023
{. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGENTIA NATTORAL
DE.CADARL Q. 1

# A léli:itﬂinn';l & PENTRU INFORMARE

core unciorane somres mmresco NN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viadimirescu, Str Jud. Arad

Nr. Nr. cadastral Nr. * ;

Crt  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren impreymuit;

Al 332763 331 imobil inscris in CF s oradic 309190-
Constructii

ct Nrcadastral Adresa Observatli / Referinte

Nr. to o rafic
A1l 332763-C1 Loc. Viad m rescu, INr. niveturi:1; S. constru ta la s0l:9 mp; CON UCTIE
’ +v lua. Araga DE LOCUIT - P constructie edificata inainte de anul 2001.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrleri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

94757 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vladimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 332763 ca urmare a Al

B1 finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 23735,
Act Administrativ nr. 786/1982, din 01/01/1982 emis de SFATUL POPULAR ARAD;

intabulare, drept de PROPRIETATEpreluare, dobandit prin Lege, cota Al, Al.l
actuala 1/1

1) STATUL ROMAN, CIF:9999999993999
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 421)

B3 se noteazd administrare operativa in favoarea Comunei Vladimirescu Al AL1
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 421)

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembraémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 332763 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

332763

331

imobil inscris in CF sporadic 309190;

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

y

DETALH LINJARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata x o .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt Ipa| 331 68 3025 -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:91 mp; CONSTRUCTIE DE
All 332763-C1 locuinte 91 Cu acte |LOCUIT - P, constructie edificata inainte de anul
2001.
i Fara |S. construita la s0li20 mp; MAGAZIE - P,
Al.2 332763-C2 constructii anexa 20 acte |constructie edificata inainte de anul 2001.
i Fara |S. construita la sol:19 mp; MAGAZIE - P,
AL.3 332763-C3 constructil anexa 19 acte |constructie edificata inainte de anul 2001.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.

523.360,672|

Lungime
Punct Punct
nceput X1y sfarsit X/yY seg(rrc(e:‘g
1| 222.629,878 2| 222.630,157 0.876
523.361,502

|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 332763 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y seg:xf:‘l):
2| 222,630,157 3] 222610735 22.506
523.361,502 | 523.372873
| |
3| 2225610735 4| 222.608,698 2_555‘
523.372,873 523.371,17
4| 222.608,698 51 222.605,644 4.871
523.371,17 523.367.375
5| 222.605,644 | 6 222.601,606  §.943
| 523,367,375 523.361.727 ‘
! 6| 222.601,606] 7| 222.609,79 0.235]
| ‘ 523.361,727 ‘ 523.357,448
| 7] 222.600,79 8 222624017 16.055
| ‘ 523.357,445‘ | 523.350,008|
I 8| 222.624,017 9| 222,626,598 5_27T‘
‘ 523.350.008‘ 523.354,604)
| —
9| 2225626598 1| 222629878 6.898
523.354,604 523.360.672

* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarli,
31/01/2023, 13:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei nr. 4; tel: 514902; fax: 206280; e-mail: contact rimariavladimirescu.ro

CONTRACT DE INCHIRIERE

Inregistrat la nr. 4315
Din data de 02.04.2021

l. PARTILE
Art.1. Consiliul Local Viadimirescu reprezentat prin: Primar Mag Mihai, contabil
sef Cristian Dohangie cu sediul in str. Revolutiei nr. 4 in calitate de PROPRIETAR

Subsemnatul COVACI BERCU, cu domiciliul in loc. Vladimirescu, str. jfud.
Arad, identificat cu C.L, Seria eliberat de Polifia Arad la data de ,in
calitate de CHIRIAS

Art.2. Imobilul inchiriat este situat in loc. Vladimirescu, str. , jud. Arad

compus din 3 camere de locuit, cimari alimente, buctirie, coridor, pivnitd, magazie, sopron, latrina,

cocind, teren '
Folosinta efectiva a imobilului inchiriat incepe cu data 22.02.201 1, pe baza procesului verbal

de predare —primire, anexat la prezentul contract.

Il. DESTINATIA BUNULUI INCHIRIAT

Art.3. Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias ca spatiu de locuit

Destinatia spatiului locativ inchiriat si fiecirei camere in parte, nu poate fi schimbats fird
consimtdmantul scris al proprietarului.

lll. DURATA

Art.4. Termenul de inchiriere este de D ani, cu incepere de la data de 23.02.2021 pani la

data de 22.02.2026.
Proprietarul poate prelungi contractul pentru aceeasi perioada de timp, sau perioade mai mici,

la cererea chiriagului cu minimum 3 luni inainte de expirarea contractului.

IV. CHIRIA
Art.5. Chiria lunara este de 39,88 lei si se plateste pani la data de 30 a lunii, la casieria

Primdriei Vladimirescu si se indexeazi anual cu rata inflatiei.

V. OBLIGATII si DREPTURI

Art.6. a) Obligatiile chiriasului:

- 88 achite chiria si cheltuielile comune de intretinere la termenele convenite;

- sa foloseasci spatiul numai conform destinatiei sale;

- 58 exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand distrugerea degradarea sau
deteriorarea constructiilor si accesoriilor aferente;

- sa suporte costul lucrarilor de reparatie interioare si exterioare la partea de constructii si
accesoriile aferenti;

- 54 permitd proprietarului si execute lucrarile de reparatie si intretinere care-i cad in sarcina;

- s nu execute nici un fel de reparatii sau modificiri in spatiul inchiriat sau la instalatiile

aferente, fiira acordul proprietarului;
- sii restituie proprietarului spatiul inchiriat la termenul stabilit pentru incetarea contractului;

b) Obligatiile proprietarului:
- sd predea spatiul, pe baza de proces verbal .



- s4 asigure folosinta spatiului inchiriat pe toata durata prezentului contract;

VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.7. in cazul In care chiriasul nu achita proprietarului chiria datorata la termenele
previzute in prezentul contract, datoreazi penaliziri de intérziere 0,15% pe 7i din a 31 zi de intérziere.

Art.8. In cazul in care chiriasul nu-si executi obligatiile privind efectuarea reparatiilor care-i
cad in sarcina, producénd astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza daune interese.

Art.9. In cazul in care chiriasul foloseste spaiul contrar destinatiei stabilite, datoreaza daune
interese.

Art.10 Neindeplinirea, in parte sau in totalitate, a conditiilor stabilite prin prezentul contract
si la termenele fixate, da dreptul proprietarului, ca fard somatie si considere contractul reziliat.

VII. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art.11. Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice formé, totala sau partiald a
imobilului inchiriat, fird aprobarea scrisi a proprietarului.

Art.12. Imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract si membrilor familiei
sale. Introducerea unei terfe persoane in spaiul inchiriat, sub formd de asociere, colaborare, etc., se
considera ca subinchiriere si atrage dupi sine rezilierea contractului si plata de daune interese .

VIii. iIMBUNATATIRI

Art.13. Orice imbunatitiri, transformari sau instalafii s-ar face de chirias, rimén bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executirii lor, fard ca prin aceasta si le poatd opune drept
compensatie pentru striciciunile facute sau pentru alte sume datorate de el proprietarului ca daune interese
pentru violarea dispozitiilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu autorizatia scrisa a
proprietarului.

Art.14. Instalarea de antene pentru receptionarea de semnale audio-vizuale, altele decét cele
cu care au fost dotate imobilele din constructie, se va face numai cu acordul proprietarului, pe cheltuiala
chiriagului, acesta din urmd avénd obligatia si obtina si celelalte avize necesare si sa plateasca taxele si
costul abonamentelor conform reglementarilor legale.

IX. FORTA MAJORA

Art.15. Forta majora exonereazi pértile de raspundere in cazul executarii necorespunzatoare
sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta major3 se intelege un eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil aparut dupa incheierea contractului care
impiedica partile sa-si execute obligatiile asumate.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.16. Orice litigiu decurgind din sau in legaturd cu acest contract, se va solutiona de cétre
instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a infl(eiat astiizi 02.04.2021 in 3 exemplare.

intocmit de Spanu Mihai

Q)
\
i CHIRIAS,
COVACI BERCU
PROPRIETAR,
| PRIMAR,, SECRETAR, CONTABIL SEF,
~Mag Mihai Tanasd Ovidiu Nicolae Dohangie Cristian

i



Intre subsemna;ii a) S e T . :
cu sediul in b) = pp oo SpSpl B R - tfillae al dreptu1u1 de admxms-.

trar?x;r),m/%fon% de Ioculnte propnetate de stat in calitate de lomtar reprezentat pring) wememm——.—

, e ey ——— LA tmputernicit prin delegajia nr. w e — AN e e e
si d) _..’Z‘./.qfq_‘ 4{24{_6 osesor al buletinului de identitate seria (‘9/‘({“ nr. ...Z‘.?.Q%..-__
ehbert de mxhtia -—---Q----—- la data de -72’-.{{{- -@-‘9-{—-——-—— in calitate de locatar p::incipal, _
in baza Instinfarii nr, ~wea—ce—m- inminatila data de —w = e oo cece e m A€ CALTE v om e e
ding) ~~rmememm——— - 8 intervenit urmétorul contract de inchiriere : '

1. Primul, in calitate de lccatar (denumit nﬁf Jos §i proprietar) 1nch1rxaza, iar al doileain cahtate de
locatar principal (denumit mai jos chirias) ia cu ch1r1e locumta previzuta in fisa suprafetei lecative ‘inchiri-
ate pentru'el §i familia sa, specificatd in aceeasi fisd care face parte integranti din prezentul contract.

- 2. Locuinfa aritati la pct. 1 se predd in stare de folosintd cu instalatiile §i inventarul previzut. in

procesul-verbal de predare-primire, ;he.q.r..mtre sub semnatii care face parte integranti din prezentul’ con-

tract,

7 JZ< /zu/é
3. Termenul—;i;-?nzfﬁ:x—;;'.este ds --V:: anf, cu incépére de’la / ﬂk_gérﬁ.ﬁﬁ_,{__“__"
A 2L

‘La expirarea termenului chiriasul are dreptul la reinnoirea cont

az de absenta, a c?n"ia

5u1u1 §i in lipsa vreunei tmputerniciri date de citre acesta sofului-sal1 altui membru major al tamxhéz, f‘l'a

expirarea termenului contractul de inchiriere se va incheia cu soful rimas in locuint, iar in lipsd de sbi, eu -
unul dintre membrii familiei cu care chiriasul a locuit. ; NG, ¢ B

In afari de cazurile expres previzute de lege, modificarea sau rezilierea contractului se po;ta:' tﬁsee
numai cu acordul ambelor pir{l. Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriére, cu conditia de a
anunfa in scris, proprietarul cu cel putin 30 de zile fhainte de mutarea din locuinta inchiriati.

4. Chiria lunari este de lei B i4'4 calculatid in conformitate cu prevederile legale, asa cum este sta-
bilit4 prin fisa de caleul al chiriei care face parte inte grant din prezentul contract. Chiria se datoreaza
tncepInd cu data prevézuté fn contract.

5. Plata chirief se face, dupi caz, prin :

~ refinerea pe statul de plati din retnbu;xa lunaré sau dupé caz la plata chenzinei a Il-a, respec—
tiv statul de plats, a drepturilor pentru concedii de boali

— depunerea la casieria Intreprinderii care are in admim.stra:e fondul locativ de stat, In termen de

10 zile de la expirarea lunii pentru care urmeazi a se face plata, dupi care chiriagul este de drept pus {n
!nt!rziere

OTX

a), Denumlrea Intreprinder!l care are In ;drmnutra.ro tondul locauv proprictate de stat.
b) Localitatea, strada si numarul. o : ;
“¢) Numele §i prenumele persoanel Imputernicits pr!n delegnuo '_‘ 7
d) Numele st prenumele titularulul contractului (chirla;ulul). y
) Contnctul de !nchlrlere fn fiini4 la dats 1ntrarll ln vigcaro a Legii nr. 5/197:
kS e : -.g_f.‘-_ Bpatas it Ul 3§ $2-10 Form-t A4 coah 1e} 0,30
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" Neplata fn termion'a chiiei atra u .
. Intirziere, incepind ¢u prima zi lucratoare care urmeazd aceleia cind suma a devenit exigibilg, fars

ge'o n'i'a'joi"aré- de 0,5¢/y aﬁu;;x‘a"'shfnéi datorate, pen"t"x_-i;.' fiecare 31
-Jorarea si poata depisi totalul chirfei restante,- - .00 . P17 g5 A= i - gl
" 6. In caz de neplatd, “excctifares silits se-va face pe baza contractuluj de fnchiriers si a extrasuly;j
cont emis dé intreprinderea care are in administrare fondul locativ de stat, prezentu] contract avind v,
loarea de inscris autentic constituind titlu e;cécuto:{y.'- . , s o
. 1. Chiriagul este obligat s& eomunice proprieta rului care Inchiriazx locuinta din fonduy] de stat schin
barc¢a locului de munes §i orice modificare interveni ti cu privire la venity] pe fiecare membry a) famili
$i la numirul membrilor $4i de familie, in termen de 10 zile de la data producerij schimiparii say modif
cirii. ¢ ) i . ' |
Chiriasul va plati chiria tecalculatd cu incepe e din Prima zi a lunjj urmatoare aceleia in care.. s-
brodus schimbarea, respectiv mo lificarea. '

n . . o

‘ca'm
S Fo . A8 e %]

8. Chiria prevazuti in contract se va recaleula. ori de cite ori este rezultatul unei erori,
Daci ercarea provine din miasurarea suprafetei locative, din calcularea chiriei sau din orjce ajt,
cauze neimputabile chiriagului, jar acesta a pPlatit o chirie mai mics decit cea legala, el va fi obligat s3 pla

.teascd in rate lunare numai diferenta datoratd, fira majoriri, Rata lunard va fi stabiliti de comun acore

intre parti, -

Cind céuzele care au dus la stabilirea unei chi rii maj mici decit cea legali siat imputabile chiriasului
acesta va fi obligat s3 plateasca intreaga diferenta pe trecut, cu majoririle prev

dzute de normele legale ir
vigoare,

Ddcs chiriasul a platit o chirie mai mare decif;@__ cea legalj, diferentele platite in plus vor fj socotite in
contul chiriei viitoare, T

i . 9. Obligatiile ce revin proprietarului si chiria jului in legaturs cu intrefinerea si repararea fonduluj
locativ de stat cu destinatia de locuints sint cele preva zute in anexa nr. 3 si fac parte integran{a d'n prezen-
tul contract.

10. Chiriasul este obligat ca la mutarea sa din locuinta si predea prorrietaruluj s
in stare de folosinty si de curdtenie §i cu obiestele do inventar trecute in procesul-
intocmit 1a mutarea sa in locuints, v

uprafata locativi
verbal de bredare-primire

T Tk Supratiy Iscativa inchiriatd va fi folosits potrivit destinafiei sale. Chiriasy] nuaré dreptul s3

000 0 B Pt s
apple T .

execute modificiri de spatiu in locuinta inchirizts.

. 12, Proprietarul are dreptul s3 verifice, odatd pe an modul in care chisiasul foloseste si intretine
suprafata locativi inchiriats, jar periodic, modul in care sint folosite si intretinute pértile si instalatiile
comune ale cladirii, '

13. In cazul in care chiriasul nu respecta obliga !iile cu privire la intretinerea, repararea, folosirea
suprafetei locative inchiriate, precum sila plata cliiris potrivit prevederilor legii, proprietarul poate cere
rezilierea contractulyj de inchiriere §i evacuarea chiri asului in conditiile stabilite de lege.

14. Chiriasul are dreptul si sudinzhirieze o parte din suprafata locativi 3 locuintei in situatii.. i
conditiile previzute de Legea nr. 5/1973. ' -

15. Prezentul contract se completeazi in mod corespunzitor si cu prevederile legale in vigoare.
- 2t . « r . e
16. Prezentu] contract f) care ?:—é;:- acceso iu al contractului de munca g) s-a incheijat astazi ...

e e i e ee i1 dubly exemplar, cite unul Pen ‘ru fiecare parte, avind ca anexe :
fisa suprafetei locative inchiriate, figa de caleu] Pentru stabilirea chiriei lunare procesul-verbal de predare-
Primire a locuintei, precum s5i obligatiile care revin proprietarilor si chiriasilor in legiturs cu intretinerea

si repararea fonduluj locatjv de stat cu destinatia de.!locuinti. -
=3

Chirias, A : :
Cov &~

f) Contractul ny se considerd pe:fectat decit daci este completat i semnat, inclusiv cele douz fise, procesul-ver-
bal de predare-primire 2 locuintef sf .obligatiile prevdzute 1a ancxa nr. 3, i |

8) Sint accesoril 13 contractul de muncd contractele Incheiate pentru? locuintele construfte dip fondurile de
Investitii centralizate §1 nominalizate prin Plan pe noile obijective mai Importante, tn conformitate cy d_ispozili'i]c art. 11
din Legea nr. 5/1973 ; locuintele aflate 1n administrarea directd a unitililor socialiste de stat, altele decft intreprinderile
*pecializate subordonate comitetelop executive ale consillilor populare ; locuintele din proprietatea Prganiz. cooper. 5§ a
altor organizatfy obstesti ; loculntele de servicly prevézute de art, 55 §i 56 din Legea nr. 5/1973. 3
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CASA apartinand imrobilului situat in: localitatea
Viadimirescu, str. comuna

Vladimirescu, jud. Arad, notata in CF 421
VLADIMIRESCU
Proprietate imobiliara d= tip rezidential

STATUL ROMAN - asupra cotei de 1/1 din casa si din
teren

COVACI BERCU, ClI
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eliberata de Primaria Viadimirescu
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Stabilirea valorii constructiilor in vederea vanzarii lui
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH

1.1. Identificarea si com etenta evaluatorului

Evaluatorii Indeplinesc cerinfele adecvate de calificare, experientd profesionaia si

asigurare:

e FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru ttular ANEVAR cu LEG.
13701, evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinde-i, proprietéii imobiliare i
bunuri mobile (El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sec:iunea EPI; este Ihscrisa in
programul de pregétire continud al ANEVAR. Are asigurare de raspundere
profesionala valabila pe 2023, conform CERTIFICAT NR. 44087/2023, emis de
catre societatea ALLIANZ TIRIAC — ASIGURARI! SA, pentru anul 2023; este
EXPERT TEHNIC JUDICIAR in specializarile: Evaluarea proprietatilor imobiliare
si Evaluari bunuri mobile economie, Autorizatia Nr. 32618072014 Seria
670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea,
certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de oerspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezertului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (dir evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ultetior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR,

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

1.2. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: COVACI BERCU, cu domiciliul in Viadimirescu, str. jud.
Arad

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA COMUNE! VLADIMIRESCU
1.3. Sco ul evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii constructiilor: casa si anexe, in vederea vanzarii
catre chirias, in baza legislatiei in vigoare.
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1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Activul supus evaluarii este imobilul ,casa si anexe” situat in localitatea Viadimirescu,
str. Vlad Tepes, nr. 6, jud. Arad, notata in CF 421 VLADIMIRESCU, top. 790-791/2 -

teren intravilan cu casa nr. 6 sir. Vlad Tepes.

1.5. Tipul valorij

Valoarea estimata este calculata in baza Legii 112/1995 cu toate modificarile si
completarile la zi, nu este o valoarea de piata. Calculul acestei valori reprezinta o
abatere de la STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR, editia 2022,

Standardele nu s-au aplicat in prezenta lucrare.

1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 01.03.2023 - 10.03.2023.
Data estimarii vaiorii este 02.03.2023.

Coeficientul de actualizare in funciie de cregterea veniturilor salariale medii nete pe
economie din ultima luna a trimestrului anterior pi&ti despagubirii sau cumpararii
locuintei, fata de cele realizate in lunile ianuarie 1990 si februarie 1992, conform
datelor furnizate de Comisia Nationala pentru Statistica prin directiile teritoriale:

13.336,72.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata 2 constructiilor.
Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantuldi clientului care este si
proprietar.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici
unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a efectuata in prezenta solicitantului, dl. Covaci Bercu,
considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile,
ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in abordarile
folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale amintesc:
preturile ob{inute pentru active similare sau identice, fluxul de numerar realizat
generat de activ, costul efectiv al activelor identice sau similare, iar dintre date de
intrare ipotetice enumar: fluxurile de numerar estimate sau previzionate, costul
estimat al unui activ ipotetic, atitudinea perceputa fata de risc a participantilor de pe
piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai mare i se poate acorda, in mod normal,
datelor de intrare reale, dar totusi, cand acestea sunt mai putin relevante, de
exemplu, cand informatiile despre tranzactiile reale sunt vechi sau cand fluxurile de
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numerar istorice nu sunt elocvente pentru fluxurile de numerar viitoare ori cand
informatia despre costul efectiv este numai costul istoric, se acorda o relevanta mai
mare datelor de infrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client si proprietar (ca exemplu:
documente privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activelor la data
evaluarii, lucrarile de investitii, intretinere si reparatii efectuate) pe care le-am
completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activelior la fata locului, dupa
care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile inspectate, cu
alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date a
evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:

» Solicitarea de evaluare

> act de proprietate aferent, documente ce atesta proprietatea asupra
bunurilor
Releveu; planuri, schite, documentatii cadastrale
Decret 256/1984 — pentru stabilirea valorii de inlocuire a constructiilor
Decret 93/1977 — pertru stabilirea uzurii, functie de vechimea constructiilor
Decret-Lege 61/1990 — pentru stabilirea corectiei de nivel (etaj), pentru
cladiri

YVVY

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil, daca nu se
specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

> Proprietatea este evaiuata fara ipoteci sau datorii.

» Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

» Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Materiaiul ilustrativ din
raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa vizualizeze proprietatea.

> - Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu focale, regionale sau nationale in vigoare.

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementaritor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de




)
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institutiile focale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe
proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Prezenta unor substane poate afecta valoarea
proprietatii. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe proprietate nu exista
astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valeri. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditi sau pentru expertize sau cunostinte de
specialitate necesare descoperirii lor. Clientul este solicitat sa angajeze un expert in
acest domeniu, daca doreste.

» In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii

avute la dispozitie.
» Constructia se presupune a fi in conformitate cu planurile de constructie

prezentate in raport.
» Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit

copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte

amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea
> Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara C.F 421

VLADIMIRESCU, releveu casa.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in zit fel, fara acordul scris in
prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a

evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare studiat, cu
referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii, nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
ANEVAR

Evaluarea prezenta NU s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE
ANEVAR, editia 2022,

Evaluarea prezenta reprezinta o deviere de la STANDARDE, a fost realizata conform
legislatiei locuintei, aflate in vigoare la data evaluarii: Decret Lege 61/1990, Legea
85/1992, Legea 112/1995 si Normele de aplicare ale legii, toate actele fiind
actualizate la 2018.
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1.12. Descrierea raporfului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUAREA
BUNURILOR, 2022 ca si cuprins, si a legislatiei privind vanzarea locuintelor, aflata in
vigoare, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea propriefatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Constructiile care se evalueaza in vederea vanzarii sunt: casa si anexe (cocina,
magazie, soproane, latrina).

Casa supusa evaluarii este de tip P (parter) si pivnita, este compusa din 3 camere,
bucatarie, camara de alimente, coridor, cu suprafata utila de 85,72 mp si anexe.

Situatia juridical a imobilului se prezinta astfel:
» STATUL ROMAN - proprietar asupra cotei de 1/1 din casa si din teren

2.2. [dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Vladimirescu (maghiard Glogovac ori Othalom) (germané Glogowatz) este o comuna
suburband a municipiului Arad, situatd la 8 km est de acesta pe drumul E 68,
Crisana, Romania.

In localitate se poate ajunge usor, atat cu masing, cat si cu tramvai.

Popuilatia comunei numéra la ultimul recensamant 10649 locuitori din care 92,8%
erau roméani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2,2% germani, 0,3% slovaci, 0,2% ucrainieni
si 0,2% alte nationalitati si populatie nedeclarata.

Economia comunei este puternic influentatd de evolutia economicd a municipiului
Arad. Datoritd apropierii comunei de municipiul Arad n ultimii ani s-a inregistrat o
crestere importantd a sectoarelor economice terfiar si secundar. Industria chimica,
industria alimentara, industria usoard si transporturile deiin ponderi importante n
spectrul economic al comunei.

Investitii mari s-au inregistrat in domeniul constructiilor $i mai ales al constructiilor de
locuinte.

| a iesirea din camuna Viadimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".
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Comuna Vladimirescu are o linie de tramvai directa cu Muricipiul Arad.
Descrierea zonei
Proprietatea este situata in intravilanul localitatil Vladimirescu, teren amplasat la cca.

800 m de DN 7, in zona periferica a localitatii.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:
1 Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca:
zona industriala a municipiului, situata in Calea Aurel Viaicu, se afla la o
distanta de aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi
luata in considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona
Bulevardului Revolutiei aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si
zonele Micalaca Est si Zona Industriala Sud Zadareni care este in dezvoltare.
2 Accesul din E 68 (DN 7) se face pietonal sau auto pe un drum pietruit si

asfaltat.
3 Utilitati: zona beneficiazd de toate utilitatile: retea de energie electrica,

apa-canal, gaz, telefonie, retea de cablu

2.4. Informatii des re am lasament

Imobilul este situat in localitatea Viadimirescu, str Arad, notata
in CF 421 VLADIMIRESCU, in zona periferica.
Amplasamentul este intr-o zona buna, rezidentiala.

2.5. Descrierea constructiilor

Constructiile care se evalueaza in vederea vanzarii sunt casa si anexe (magazii,
soproane, latrina).

Casa supusa evaluarii este de tip P (parter), este compusa din 3 camere, bucatarie,
camara de alimente, coridor, pivnita.

Casa are fundatil din caramida, partial, structura de rezistenta din zidarie din vaiuga,
pereti exteriori din zidarie din vaiuga, plansee din lemn, acoperis sarpanta din lemn
cu invelitoare din tigla.

Casa are o vechime de 128 ani, fiind construita in anul 1893.
Utilitati -

- energie electrica

- incalzire cu sobe cu combustibil solid

Casa are stare tehnica satisfacatoare.

2.6. Date rivindim ozitele si taxele

Pentru constructii, nivelul impozitelor se stabileste prin Codul Fiscal si hotarare a
Consiliului Local, nivelul de impunere pentru persoane juridice este de 1,5% din
valoarea de inregistrare in contabilitate. Pentru teren, se percepe, un impozit
diferentiat in functie de zona.
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Ca si tendinta generala, istoric vorbind, valoarea impozitelor si taxelor locale a fost
actualizata cu inflatia; in ultimii 2 ani se remarca politica administratiel locale de
pastrare a aceleiasi valori pentru impozite.

2.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si oferfe sau cotalii curente

Nu este cazul.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Tipul pietei
Proprietatea evaluata face parte din piaia proprietétilor rezidentiale.

Analiza cererii

Cererea de spaijii comerciale/ administrative, amplasate pe arterele comerciale
principale a crescut constant in perioada 2000-2007, existdnd o presiune certa
asupra proprietatilor disponibile, ceea ce a condus la cresterea sensibild a preturilor
de tranzaclie pe metru patrat si la reducerea timpului de vanzare. La data evaluarii,
piata imobiliara este slab activa, ceea ce a dus la cresterea chiriillor pentru spati
comerciale si prestari servicii, in defavoarea tranzactillor. Cererea de spatii
comerciale / prestari servicii si chiar administrative este scazuta, din discutiile cu
diverse agentii imobiliare, am constatat ca un numar scazut de clienti solicita acest tip
de spatii pentru cumparare, mai degraba doresc inchirierea acestiu tip de spatiu.

Analiza ofertei competitive

Ih zona analizatd a fost evidentd dinamizarea pietei prcprietétilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietdli reabilitate si reamenajate 1 scop comercial sau de
prestari servicii. O buna parte din proprietatile disponibile au fost astfe] tranzactionate
si consideram ca interesul amplasérii in aceasté zoné este foarte ridicat pentru diversi
comercianti.

Nu existd restrictii semnificative rezultate din normative de constructii, existd insa
limitarea daté de ocuparea terenului propice construirii uno- proprietd{i comerciale cu
amplasament comparabil cu proprietatea analizata.

Echilibrul pietei

Din studiile de vandabilitate se desprind urmatoarele:
¢ Piata bunurilor imobile este foarte usor activa;
¢ Oferta de vanzari este mult mai mare decat cea pentru cumparari;
» Echilibrul dinfre cerere si oferta; dezechilibrat in favoarea ofertei

4. EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si
dosarul de casa a evaluatoruiui, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul raport
sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si pentru
care s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele folosite in
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cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fos: verificate telefonic sifsau
faptic, prin deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului
{ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul
bunuiui, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse in
prezentul raport. Estimarea valerii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare,

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai sunt
considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare

valoare."
CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSTRUIT

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila si
fegald a unui teren liber sau construit care este fizic posib.Ja, adecvat fundamentata,
fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim
productiva).

Reprezinté o alternativa de folosire a unui activ imobiliar zleasa din diverse variante
posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite In evaluare.

In cazul de fata, evaluarea s-a facut conform legislatiei in vigoare privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului, catre populatie — Decret 256/1984, Decret
93/1977, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1992, precum si a Legii 112/1995 si a
normelor de aplicare ale acesteia, toata legislatia find actualizata la zi (august 201 9)

§. ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodedor de evaluare, relevanta
dateior de pe piata si consisntenta informatiile de piata ca-e au stat la baza aplicarii
lor s pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare, in opinia
evaluatorului, valoarea estimata pentru proptietatea in discutie tine seama de
valoarea determinata conform legislatiei in vigoare :

Valoarea constructiilor este de 38.170 RON

6. ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata
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6.2. Date detaliate despre proprictate — se regasescincap. 2.1si2.4

6.3. Releveele cladirilor
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6.4. Fotografii ale proprietatii

6.5. Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
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6.6. Aite informatii considerate adecvate

Constructiile care se evalueaza in vederea vanzarii sunt: casa si anexe (magazii,
soproane, latrina).

Casa supusa evaluarii este de tip P (parter) si pivnita, este compusa din 3 camere,
bucatarie, camara de alimente, coridor, cu suprafata utila de 85,74 mp, pivnita de

5,83 mp si anexe.

Casa are fundatii din caramida, partial, structura de rezistenta din zidarie din vaiuga,
pereti exteriori din zidarie din vaiuga, plansee din lemn, scoperis sarpanta din lemn
cu invelitoare din tigla.

Casa are o vechime de 130 ani, fiind construita in anul 1893.
Utilitati ;

- energie electrica

- incalzire cu sobe cu combustibil solid

CALCUL VALOARE LOCUINTA CONFORM LEGEA 112/1995

ANEXA 1

MODEL DE CALCUL CONF.
HOTARARE 20 DIN 17/01/1996

NORME DE APLICARE A LEGII 112/1995

FISA TEHNICA SI DE CALCUL
pentru locuintele gi anexele aferente, aflate in proprietatea
statului, altele decit cele executate din fondurile statului
sau prin sprijinul statului cu credite 8i executie

Locuinta din clidirea situata in localitatea Vladimiresecu, str.
Vlad Tepes, nr.6, comuna VLADIMIRESCU

I. Caracteristicile locuintei

i. Structura de rezistenta a clidirii in care ests situata locuinta si
descrierea elementelor de constructii si instalatii:

- fundatie de caramida stare satisfacatoare
- zidérie de vaiuga stare satisfacatoare
- sarpanta de lemn stare satisZfacatoare
- invelitoare din tigla stare satisZacatoare
- plansee de lemn stare satisfacatoare

- timplarie exteriocarid lemn stare satisfacatoare
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-~ timplarie intericard lemn stare satisfacatcare
- tencuielil exteriocare stare satisfacatoare
- glet de - nu exista ............ Stare ......ceuievnn

- stucaturi - nu exista......... Stare . ....ieeeainnn

- vopsitorii ulei la ferestre si usi stare satisfacatoare

- calcio vecchic - nu......... N stare .....0..... .

« lambriuri ~ nu.....,. .. 0000 stare .....iieecinnn

- ornamente si decoratiuni - nu'. stare ....... e

- pardoseli calde -~ dusumele...... stare satisfacatoare

~ pardoseli reci - beton.......... stare satisfacatoare

- instalatii sanitare .. stare nesatisfacatoare
- instalatii electrice =~ da...... stare satisfacatoare

- instalatii de incdlzire - cu socbe stare satisfacatoare

Fata de elementele de mai sus, starea locuintel este satisfacatoare, cu

un grad de finisaj inferior

2. Numdrul de niveluri ale cladirii P

3. Numdrul de locuinte din cadrul clidirii -1

4. Nivelul la care este situata locuinta pentru care se acorda
despigubiri sau care se vinde P

5, Numdrul de camere ale locuintei - 3 camere

6. Sistemul de incdlzire a locuintei {centrala de zona sau termoficare,
certrala termica proprie care deserveste exclusiv aceasta clidire, cu gaze
la sobe, soke cu lemne) - sobe cu lemne

7. Vechimea clidirii in ani =~ 128 ani, constructie din anul 1850 -
Adeverinta nr. 6399/19.05.2021 emisa de Primaria Comunei Vliadimirescu

(se va specifica in baza cHrui act s-a stabilit vechimea)

8. Tipul locuintei [Decretul nr. 256/1984 {anexa nr. 4, tabelul nr. 1))
- poz. 5 - cu pereti din chirpici, plansee din lemn, sarpanta lemn, fara
instalatii sanitare, cu instalatii electrice, si incelzire cu sobe,
finisaje infericare

9. Relevee anexate - releveu

{plan de situatie, plan de nivel curent)

IT. Suprafetele locuintei si ale anexelor

1l.Suprafata utila a locuingei
{(mdsurarea dimensiunilor interioare ale inciperilor $i calcularea
suprafetelor utile, conform art. 16 din prezentele ncrme metodologice)
CASA Mp: 70,05 mp — 4 X 0,5 mp = 68,05 mp

2. Suprafata utila a camerei se serviciu situata la subsol, demisol sau
mansarda
1) o S
3. Suprafata utila a pivnitei si a boxelor de la subscl in folosinta
exclusiva a locuintei
mp - 5,83 mp
4., Buprafata utila a terasei, rezultatd din retragerea din gabarit
mp - 18,24 mp
5. Suprafata utila a garajului
MNP = civnnannnnn PN
6. Constructii-anexe (tip, dimensiuni, vechime si stare)

Anexa 1l: sopron: 15,01 mp
Bnexa 2: Cocina: 2,66 mp

Anexa 3: Magazii: 19,60 mp
Anexa 4: DLatrina: 1,03 mp
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II1. Evaluarea locuinte:

1.

Valoarea de inlocuire a locuintei

(cost/mp corespunzitor tipului constructiei, regimului de indltime si
gradului de finisaj - superior sau inferior - prevdzut in tabelul nr. 1 din

anexa

nr. 4

nr. 4 la Decretul nr. 256/1984)

68,05 mp x 1600 lei/mp = 108.880 lei

Valoarea de inlocuire
camera de serviciu situata la subsol, demisol sau mansarda (tabelul

din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984);
pivnite, boxe in subsol, in folosinta exclusiva (tabelul nr. 1 din

nr. 4 la Decretul nr. 256/1984):

5,83 mp x (625 lei/mp - 58 lei/mp) = 3.316 lei

terasa, rezultatd din retragerea din cabarit (zabelul nr. 1 din anexa
la Decretul nr. 256/1984):

18,24,00 mp % 590 lei/mp = 10762 lei

TOTAL CAP. I - LOCUINTE ST DEPENDINTE: 122948 lei.
Se adauga sau se scade, pentru existenta sau lipsa unor instalatii ori
elemente de constructii (tabelul nr. 2 din anexa nr. 4 la Decretul nr.

256/1984).

A,

Se adauga:
incdlzire centrala

......... mp X ....... lei/mp = ,...... lei
constructia si echipamentul centralei termice

......... mp X «...... lei/mp = ....... lei
incdlzire cu gaze la sobe

......... mp x ....... lei/mp = ....... lei
obloane

......... mp X ....... lei/mp = ....... lei

valoarea elementelor deosebite ce depdsesc caracteristicile gradului

de finisaj superior (evaluat¥ pe baza de deviz de citre comisia de

specialigti) ........ lei.
B. Se scad:
- invelitoare de carton bitumat, sita, sindrila, stuf sau paie
......... mp X ....... lei/mp = ....... lei

lipsa unor instalatii:

- cada de baie - 3740 iei/buc x 1 = 3740 lei

- lavoar 1445 lei/buc. x 1 = 1.445 lei

- c¢hiuveta bucdtirie 1445 lei/buc. x 1 = 1.445 lei
- WC 1445 lei/buc. x 1 = 1.445 lei

lipsa tencuielilor exterioare - 0 lei

lipsa fundatiilor
125,28 mp x 92 lei/mp = 11.526 lei
pardoseli de pimint ~ C

TOTAL CAP. II - LOCUINTE SI DEPENDINTE: 103.347 lei,

3k

Corectia de nivel

(tabelele nr. 2 si 3 din anexa nr. 2 la Cecretul-_ege nr. 61/1990)

0 lei X ‘veuuen. = 0 lei

TOTAL: 0 lei




Raport de evaluare imobil pag. 17

4. Aplicarea coeficientului de uzura in timp (30%
tabelul nr. 3 din anexa nr. 2 la Decretul nr. 93/1%77)
103.347 1lei x 0,30 = 31004 lei, respective 31 RON

5. Cota~-parte 1lift
........... lei X vevienee T civeens. led
TOTAL CAP. III: O lei

IV. Valoarea lucrdrilor de arta si a ornamentelor

Evaluate de specialisti - se va anexa modul de calcul.
TOTAL CAP. IV: 0,0 lei

V. Evaluarea anexelor locuintelor
(tabelul nr. 7 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984 si pentru
uzura, tabelul nr. 8 din anexa nr. 2 la Decretul nr. 93/1977)

Bnexa 1: Sopron: 15,01 mp
15,01 mp % 310 lei/mp x 0,10 = 465,3 lei
Anexa 2+3+4 : Cocina, latrina si magazii: 23,29 mp

23,29 mp % (625lei/mp - 58 lei/mp) x 0,10 = 1.320,5 lei

TOTAL EVALUARE CAP. V: 0,18 RON

VI. Total general locuinte gi anexe

TOTAL EVALUARE CAP. VI: 3,18 lei

VII. Mentinerea sau diferentierea cu +/- 10% a pretului apartamentului
si al anexelor acestuia, stabilit potrivit alineatului precedent in functie
de amplasarea cladirilor in cadrul localitdtilor, in conformitate cu
prevederile art. 29 din prezentele norme metodologice.

TOTAL EVALUARE CAP. VII: 3,18 lei x 0,9 = 2,862 RON

VIII. Totalul prevdzut la cap. VII este obtinut la rivelul datei de 1
ianuarie 19%0.

Acesta se inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de
cresterea veniturilor salariale medii nete pe economie din ultima luna a
trimestrului anterior pldtii despdgubirii sau cumpdrdrii locuintei, fata de
cele realizate in Junile januarie 1990 si februarie 1992, conform datelor
furnizate de Comisia Nationala pentru Statistica prin directiile
teritoriale (art. 31 din prezentele norme metodologice).

- coeficient de indexare 13.338,72
TOTAL EVALUARE CASA CAP. VII: 2.862 RON X 13.336,72 = 38.170 RON

IX. Se adauga valoarea garajului, stabilitd potrivit prevederilor art.
4 din Legea nr. 85/1992, republicati.

NU EXISTA GARAJ

X. In cazul despdgubirii fostilor proprietari si a mostenitorilor
acestora, se va adauga valoarea terenului aferent, stabilit3 pe baza
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Criteriilor privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societ#tilor comerciale cu capital de stat nr. 2.665/1C/311 din
28 februvarie 1992, cu completdrile ulterioare, elaborate de Ministerul
Lucrdrilor Publice si Amenajirii Teritoriului.

NU ESTE CAZUL

XI. Preful astfel obtinut se Iinmulteste cu coeficientul de actualizare
in functie de cresterea veniturilor salariale medii nete pe economie din
ultima luna a trimestrului anterior platii despégubirii sau cumpiririi
locuintei, fata de cele realizate in lunile ianuarie 1990 si februarie
1992, conform datelor furnizate de Comisia Nationala pentru Statistica prin
directiile teritoriale.

NU ESTE CAzUL




