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Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariavliadimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vanzarii unei imobil situat in loc Horia str. Regele Ferdinand I nr.46 din fondul
locativ de stat in baza Legii nr.10/2001 si 112/1995 actualului chirias, d-na Carpiuc Ana-Eugenia

Primarul comunei Vladimirescu - judetul Arad

Vazand:

-Cererea nr.1413/01.02.2023 a d-nei Carpiuc Ana-Eugenia;

-Referatul secretarului general al comunei Vladimirescu;

~Raportul de promovare a proiectului de hotarare promovat de primar

-contractul de inchiriere nr. 2509/31.07.1987 si contractul de inchiriere nr. 3288/21.03.2019
-Raportul de expertiza tehnica nr.27/2023 intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR

Avand in vedere:

-prevederile art.9 alin.1 din Legea nr.112/1995;

-prevederile Decretului 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului;
-prevederile art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin. (6) lit. b din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ; . .

In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ,

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aproba vanzarea imobilului situat in loc Horia str. . _ ... ._
inscris in C.F. nr.326946 cu nr. top.326946, fond locativ de stat catre actualul chirias, d-na
Carpiuc Ana-Eugenia.

Art.2, Pretul de vanzarea a imobilului situat in loc Horia str.
inscris in C.F. nr.326946 cu nr. top.326946, fond locativ de stat catre actualul chirias este de
61.911,7 lei in conformitate cu Raportul de expertiz8 tehnicd nr.27/2023 intocmit de LI Luca
Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentului proiect de
hotdrare si care face parte integrantd din acesta;

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrire se incredinteazs
primarul comunei Vladimirescu si Biroul venituri din cadrul comunei Vladimirescu al Primariei
Vladimirescu

Prezentul proiect de hotarare se comunica dupa adoptare cu:

- Institutia Prefectului- Judetul Arad

- primarul comunei Vladimirescu

- Biroul venituri din cadrul comunei Viadimirescu al Primariei Vladimirescu

- d-na Carpi genia
AVIZAT
A SECRETAR GENERAL,
COMUNA VLADIMIRE§CU
OVIDIU TANASA
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PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

NR. 4036 din 21.03.2023

RAPORT

privind aprobarea vanzarii unei imobil situat in loc Horia str. Regele Ferdinand I nr.46
din fondul locativ de stat in baza Legii nr.10/2001 si 112/1995 actualului chirias, d-na
Carpiuc Ana-Eugenia

Doamnelor si domnilor consilieri !

Avand in vedere cererea inregistrata cu nr. 1413/01.02.2023 a d-nei
Carpiuc Ana-Eugenia precum si contractul de inchiriere nr. 2509/31.07.1987 si
contractul de inchiriere nr. 3288/21.03.2019 si raportat la prevederile art.9 alin.1
din Legea nr.112/1995, prevederile Decretului 61/1990 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului si prevederile art.129 alin.2 lit.c coroborat
cu alin. (6) lit. b din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ propun aprobarea vanzarii unei imobil situat in loc Horia str.
Regele Ferdinand I nr.46 din fondul locativ de stat in baza Legii nr.10/2001 si
112/1995 actualului chirias, d-na Carpiuc Ana-Eugenia la pretul de 61.911,7 lei in
conformitate cu Raportul de expertizd tehnicd nr.27/2023 intocmit de L.I. Luca
Florica, membru ANEVAR.

Ca urmare a celor prezentate solicit analizarea si adoptarea proiectului de
hotarare promovat in forma prezentata.

PRIMAR




Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariavladimirescu.ro

NR. 4037 din 21.03.2023

REFERAT

Subsemnatul Tanasd Ovidiu secretarul comunei Vladimirescu, prin prezentul referat va
rog sd analizati si sd supuneti votului Consiliului local Vladimirescu sub forma unui proiect de
hotarare vanzarea imobilului situat in loc Horia str. din fondul locativ
de stat in baza Legii nr.10/2001 si 112/1995 actualului chirias, d-na Carpiuc Ana-Eugenia.

Avand in vedere cererea inregistrata cu nr. 1413/01.02.2023 a d-nei Carpiuc Ana-
Eugenia precum si contractul de inchiriere nr. 2509/31.07.1987 si contractul de inchiriere nr.
3288/21.03.2019 si raportat la prevederile art.9 alin.1 din Legea nr.112/1995, prevederile
Decretului 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului si prevederile
art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin. (6) lit. b din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrative sustin promovarea proiectului de hotarare;

In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, propun vanzarea imobilului situat in loc Horia str.

inscris in C.F. nr.326946 cu nr. top.326946, fond locativ de stat catre
actualul chirias, d-na Carpiuc Ana-Eugenia la pretul de 61.911,7 lei in conformitate cu Raportul
de expertizd tehnica nr.27/2023 fintocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR.

SECRETAR
COMUNA VLADI IRESCU
Tanasa Ovidiu - icolae
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Catre,

PRIMARIA COMUNEI VLADIMRESCU

Subsemnata CARPIUC ANA-EUGENIA, avind domiciliul in com.
Vladimirescu, localitatea Horia, str. nr. _ jud. Arad,
chirias in imobilul de mai sus, in baza Contractului de finchiriere nr.
3288/21.03.2019, cu valabilitatea pani la data de 01.07.2024, imobil inscris Tn
CF nr.326946 Vladimirescu,

Prin prezenta va solicit sd efectuati demersurile necesare pentru
cumpararea locuintei in care locuiesc de peste 40 de ani, in calitate de chirias.

Va multumesc.

Semnatura,

Vladimirescu, la 01.02.2023



ROU ANIE ROMANIA

CARTIE BE IDENTITATE
D'IDENTITE

CARPIUC
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 326946 Vladimirescu

Nr. cerere 10629 |
Ziua 01 i
Luna 02 !
Anul 2023 |

Coc verificare

A

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Horia, St e wic + wrwnswiew o -oee < - (fOSE 553), Jud. Arad
g:t Nr. i?:::;g?llc Nr.  suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren impreymutt;
AL 326946 986 imobil inscris in CF s oradic 316896-
Constructii
Crt Nl\ll_r f:,;’:;g?llc Adresa Observatlil / Referinte
. Loc. Horia, Str Nr. niveluri:1; S. construita la sol:197 mp; CONSTRUCTIE
ALl 326946-C1 T T T . ud. Arad DE LOCL'JIT - P zonstructie edificata inaint= de anul 2001.
i Loc. Horia, St — _ ° = "~ "' Nr. Nr. niveluri:l; S. construita la sol:33 mp; MAGAZIE - P,
AL.2 326946-C2 ‘ construcltie edificata inainte de anul 2001.
~ Loc. Horia, Nr. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:21 mp; MAGAZIE - P,
AL3 326946-C3 46 constructie edificata inainte de anul 2001.
~ Loc. Horia, Nr. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:28 mp; MAGAZIE - P,
AL4 326946-C4 46 1usL uuu  uu. ATus constructie edificata inainte de anul 2001.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
88938 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu);
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 326946 ca urmare a

Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamenzul Romaniei;
Al

Bl finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul

cadastral al imobilelor sub numarul 11 74.

Act Administrativ nr. 1017, din 01/01/1984 emi de Cons.pop.al jud.Arad;

B2 actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, prelua e, dobandit prin Lege, cota

1) STATUL ROMAN, CIF:9999999999999

se noteaza administrarea operativa in favoarea Cons.pop.al comunei

B3 Vladimirescu

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

88938 / 02/06/2021

Al, Al.1l,AL.2, Al.3, Al.4

Al, All

C. Partea lll. SARCINI

de garantie

si sarcini

Referinte

Act Administrativ nr. 0, din 08/04/1938 emis de SFATUL POPULAR,;

intabulare, drept de SERVITUTE, de scos apa, cale si adapost, in

AL A1

c favoarea imobilului cu nr.to .506-507/b din CF 324

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2G01.

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 326946 Comuna/Qras/Municipit.:

Viadimirescu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte w
326946 986 imobi! inscris in CF sporadic 316896; |
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

* DETALI LINIARE IMOBIL._

[ ] 1.
SIS , : Y
. 3 i 5,
w0y
\
k! 30495
Y 2DERAR
s
327350 .
| saavzn, "
L osaenar
e 32605
" hagere
Date referitoare ia teren
nr | Categorie [intra | Suprafata . rvatii / Referi |
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt  Ipa 573 19 1173 - ../
constructii
2 arabil DA 413 19 1172 -
Date referitoare Ia constructii
- Destinatie Situatie " ,
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de 5. construita la sol:187 mp; CCNSTRUCTIE DE
Al.l 326946-C1 locuinte 197 Cu acte |LOCUIT - P, constructie edificata inainte de anul
2001,
o S, ccnstrulta la sol:33 mp;  MAGAZIE - P,
Al2 | 326946-C2 constructii anexa 33 Cu acte| onerryctie eo||ificataI inainte _de anul 2001.
" S. ccnstruita la sol:21 mp; MAGAZIE - P,
AL3 326946-C3 constructii anexa 21 Cu acte constructie edlificata inainte de agul 2001.
i S. ccnstruita la sol:28 mp;  MAGAZIE - P,
Al4d | 326946-C4 constructii anexa 28 Cu acte| . crryctie edificata_inainte _de _anul_2001.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 326946 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct

XY p X/Y segment

inceput sfarsit = (m)

1| 226.797,487 2| 226.784,974 13.355
| 529.087,735 529,083,069

2| 226.784,974 3| 226.783,043 2.301
529.083,069 | 529.084,321

3| 226.783,043 4| 226.798,629 41_719:

529,084,321 529,045,623 |

4| 226.798,629 5 226.800,13 4.015
529.045,623 529.041,899

N "5 226.800,13] 6| 226.801,239] T 2.97
529,041,899 529,039,144

g 226.801,239 7| 226.808,902|  22.336
529.039,144 529.018,164

7| 226.808,902 8| 226.821,925 13.987
529,018,164 529.023,267

. 8| 226.821,925 9| 226.811,624| 20.825
| 529.023,267 529,051,257

18 |

9| 226.811,624 10| 226.811,437 0.543
529.051,257 529.051,767

10| 226.811,437 T 11| 226.809,741 4.909]
529.051,767 529,056,374

11 226.809,741 12| 226.809,502] (0,693
529.056,374 529,057,024

[ 12 226.809,502 13| 226.808,099 3_35‘3(
529.057,024 529.060,618

13 226.808,099 14| 226.799,965 22321
529.060,618 529,081,404

= 14| 226.799,965 1 226797487 6.799
529,081,404 529.087,735 |

L. | i =
** Lungimlle segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#x Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generirii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, sentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rd semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare 2ste valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/02/2023, 09:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunea 1.1



ROMANIA
. JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei nr. 4; tel: 514902; fax: 206280; e-mail: contact@ rimariavladimirescu.ro

Nr. din 21.03.2019

CONTRACT DE INCHIRIERE

l.PARTILE

Art.1. Consiliul Local Vladimirescu reprezentat prin: Primar loan Crisan,
contabil sef Cristian Dohangie cu sediul in str. Revolutiei nr. 4 in calitate de PROPRIETAR

Subsemnata Carpiuc Ana - Eugenia, cu domiciliul in loc. Vladimirescu, sat. Horia, nr.

jud Arad, identificat cu C.1., Seria , eliberat de SPCLEP Vladimirescu la data
de 05.10.2017, in calitate de CHIRIAS
Art.2. Imobilul inchiriat este situat in loc. Vladimirescu, sat Horia, nr. jud. Arad

compus din 4 camere de locuit, antreu, bucitirie, urcare pod, cimara alimente, coridor, pivnita,
spéldtorie, cocina.

Folosinta efectivd a imobilului inchiriat incepe cu data 31.07.2009, pe baza procesului
verbal de predare — primire, anexat la prezentul contract.

Il. DESTINATIA BUNULUI INCHIRIAT

Art.3. Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias ca spatiu de locuit.

Destinatia spatiului locativ inchiriat si fiecrei camere in parte, nu poate fi schimbata fird
consimtdmantul scris al proprietarului.

HI.DURATA

Art.4. Termenul de inchiriere este de 9 ani, cu incepere de la data de 02.07.2019 pani la

data de 01.07.2024.
Proprietarul poate prelungi contractul pentru aceeasi perioada de timp, sau perioade mai
mici, la cererea chiriasului cu minimum 3 luni inainte de expirarea contractului.

IV.CHIRIA
Art.5. Chiria lunari este de 63,18 lei si se plateste pani la data de 30 a lunii, la casicria
Primariei Vladimirescu.

V.OBLIGATII SI DREPTURI

Art.6. a) Obligatiile chiriasului:

- sd achite chiria si cheltuielile comune de intretinere la termenele convenite;

- 58 foloseascd spatiul numai conform destinatiei sale;

- sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea degradarea sau
deteriorarea constructiilor si accesoriilor aferente;

- sa suporte costul lucrdrilor de reparatie interioare si exterioare la partea de constructii si

accesoriile aferente;
- sd permitd proprietarului si execute lucririle de reparatie si intretinere care-i cad in

sarcini;
- sd nu execute nici un fel de reparatii sau modificéri in spatiul inchiriat sau la instalatiile

aferente, fara acordul proprietarului;

l



- sa restituie proprietarului spatiul inchiriat la termenul stabilit pentru incetarea
contractului;

b) Obligatiile proprietarului:
- s predea spatiul, pe baza de procesului verbal.
- sd asigure folosinta spafiului inchiriat pe toatd durata prezentului contract;

VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.7. in cazul in care chiriagul nu achitd proprietarului chiria datoratd la termenele
prevézute in prezentul contract, datoreaza penaliziri de intarziere 0,15% pe zi din a 31 zi de intarziere.

Art.8. in cazul in care chiriasul nu-si executd obligatiile privind efectuarea reparatiilor
care-i cad in sarcing, producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreazi daune interese.

Art.9. in cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, datoreazi
daune interese.

Art.10 Neindeplinirea, in parte sau in totalitate, a conditiilor stabilite prin prezentul
contract i la termenele fixate, da dreptul proprietarului, ca firi somatie si considere contractul reziliat.

VII. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art.11. Este absolut interzisi subinchirierea sau cedarea sub orice formd, totald sau
partiald a imobilului inchiriat, firi aprobarea scrisi a proprietarului.

Art.12. Imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract si membrilor familiei
sale. Introducerea unei terte persoane in spatiul inchiriat, sub forma de asociere, colaborare, etc., se
considerd ca subinchiriere si atrage dupi sine rezilierea contractului si plata de daune interese .

VI IMBUNATATIRI

Art.13. Orice imbunititiri, transformiri sau instalatii s-ar face de chirias, riman bunuri
castigate spatiului inchiriat din momentul executirii lor, fira ca prin aceasta si le poatd opune drept
compensatic pentru striciciunile facute sau pentru alte sume datorate de el proprietarului ca daune
interese pentru violarea dispozitiilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu autorizatia scrisi
a proprietarului.

Art.14. Instalarea de antene pentru receptionarea de semnale audio-vizual, altele decat
cele cu care au fost dotate imobilele din constructie, se va face numai cu acordul proprietarului, pe
cheltuiala chiriagului, acesta din urma avéand obligatia sa obtini si celelalte avize necesare si si pliteasca
taxele si costul abonamentelor conform reglementirilor legale.

IX. FORTA MAJORA

Art.15. Forta majordi exonereazi partile de raspundere in cazul executirii
necorespunzatoare sau cu intdrziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se
intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil §i insurmontabil apdrut dupa
incheierea contractului care impiedicé partile sa-si execute obligatiile asumate.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.16. Orice litigiu decurgénd din sau in legaturd cu acest contract, se va solutiona de
cétre instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat astazi 21.03.2019 in 2 exemplare.
Intocmit de Nicola Ioa?é(; ]

9\

/ CHIRIAS,
OPRIETAR, 4 Carpiuc Ana - Eugenia

PRI , SECRETAR,
Crisa ;a‘ Tanasa Ovidiu Nicolae
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COMUNA VLADIMIRESCU -ANEXA NR 2-

Ane);i ﬁég%ntract nr. 6681 din 31.01.2009

Nr. .80l din 22.03.2019 Vizat
Control financiar preventiv

RANG LOCALITATE V ZONA FISCALA B

FISA DE CALCUL A CHIRIEI LUNARE
pentru locuinta detinuta de chiriasul sub 35 de ani CARPIUC ANA EUGENIA

e | Supraf. | Tarifde | Coefi- |
c rt Elemente componente pentru calculul chiriei ("F: ) ) baza cient Chirie (lei)
) P (lei/mp) zona
0 1 2 3 4 5=2x3x4
1. |Suprafatd locuibila platita cu tariful de baza 83 1 1 41
2. 'Dependinte platite cu tarif pentru antreu, tinda, 60 0 1 12
veranda, culoar, bucatarie, chicineta, oficiu, debara,
camara, camera de baie, WC
3. |Dependinte platie cu tarif pentru terasa, pivnita, boxa, 50 0 1 5
_Iogii, spéalatorii, uscatorii
4. |Suprafata garajelor, dotarilor speciale: piscing, 0 1 1| 0
sauna, sera, crama si altele asemenea ] |
| 8. |Suprafata anexelor gospodéresti aferente locuintelor 1
3 din mediul rural -
6. |Curti si gradini - 899 0 1 13
| 7. |Totall(rd.1-rd.6) 71
8. |Tarif de baza pentru suprafafa locuibild a camerelor 0 1 15 0
situate la subsol, demisol sau mansarde aflate direct '
sub acoperig
'Tb redus = _col.3, rd1 (1 -15%)
9. |Tarif de baza pentru suprafetetele locuibile ale 83 1 10 =
locuintelor lipsite de instalatii de apa, canal,
electricitate sau numai unele dintre acestea ’
Tb redus = col.3, rd.1 (1 - 10%) ‘
10. |Tarif de baza pentru suprafetele locuibile ale 0 0 0 0
locuintelor construite din materiale de constructii
i inferioare, cum este paianta

'Th redus = col.3, rd.1 (1 - 10%)

11. | Total Il (rd.8 + rd.9+rd.10) | 4|

' 12. |Chiria lunara stabilit dupé aplicarea reducerii fa 67
tarifut de baza (rd.7 - rd. 11)

13. |Total Ill (rd.12) : ' - 67

' 14. |Reduceri ale chiriei lunare conf. art.31, alin. (1) din N 0

OUG nr. 40/1999 modificata si _aitugjizaté
15. | Chiria ce se va factura rd.11*3 sau rd.12*3, daca

(rd.12 < rd.11 - |
| 16. |Chirie dupd OUG 40/99 = rd.13 - rd. 14 67
17. |Chiria ce se va factura cu TVA = (rd. 16 + (rd. 16 * 67
Cota TVA)) ) |

Tiparit de Nicola loana la data de 22.03.2019 09:25:05. Pag. 1din 4



-ANEXA NR.1-
) PROCES - VERBAL DE PREDARE/PRIMIRE

A SPATIULUI LOCATIV situat in judetul Arad, satul HORIA, Str. -, Str. Nr. 553 Bl. .................. SC. vrverrerrerrnae
Ap. CS?

1. In conformitate cu contractul de inchiriere fnregistrat sub nr. 6681 din 31.01.2009 se incheie prezentul proces-
verbal de predare-primire intre COMUNA VLADIMIRESCU, reprezentati prin CRISAN IOAN si CARPIUC ANA
EUGENIA, in calitate de chiriag, care primeste in folosin{ locuinta avand incaperile de locuit, dependintele, curtea si
gradina, in folosinta exclusivé si comuna, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate (anexa A/B la
procesul-verbal de predare - primire).

2. Inventarul si starea in care se pred3 si se primeste locuinta sunt urmatoarele:

a - peretii, dugsumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)

b - ugile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drukerele, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile, galeriile,
etc.).

' c - instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri electrice,

globurile, candelabrele, etc.).

d - instalatia de incalzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrala termica proprie, etc.)

e - instalatia sanitaré (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune si capace, wc, bideuri, chiuvete, lavoare,
spaidtoare, bucatarii, robinete, etc.)

| f - altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, soba metalica de gatit,ete.)

3. Prezentul proces-%al s-a intocmit ast&zi,22.03.2019 in dublu exemplar, din care unul a fost predat
chiriasului.

4

4
AM PREDAT, / AM PRIMIT,
Titular al dreptului e./administrare

Chiriag ....... Ll e,

Tiparit de Nicola loana la data de 22.03.2019 09:25:05. Pag. 2din 4
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h) Titularul contractului de inchiriere si membrii de familfie

care locuiesc impreund cu acesta

Veniturile nete ‘

‘ realizate lunar(din
| Calitatea pe care | salarii, pensii, |
‘ ‘ 0 are membrul de Anul alocatii de stat |
| Nr. . familie in raport . - pentru copii,
‘ ert. Numele si prenumele cu titularul nasiterl Locul de munca ajutoare sociale,
. | contractului de profesii libere
inchiriere i) precum gi alte
‘ surse reglementate
:_ | ] legal) ‘
| 0_ | 1 2 - 3 _ 4 5 |
| 1. |CARPIUC ANA EUGENIA Titular 1959 Titular - 700
| 2. |CARPIUC VASILE -CRISTIAN Fiu/fica | 1987 Fiu/fica- | 0|
J 3. |CARPIUC ADELA IOANA A Alte persoane |' 1984 Alte persoane - O_‘
| § |
TITULAR AL DREPTULUI DE ADMINIST CHIRIAS,

a) Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri;
b)
c) in locuintd, in cl&dire, in curte, in stradi;
d) Idem;

e) Da sau nu;

fy Dasaunu;

g)
sopron, etc.;

h) Se completeaza cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.

Local nr.

Centrald, sobe de gaze, alte mijloace de incalzire:

i) Sot, sotie, fiica, precum si parintii sotilor, intretinuti de acestia (tatd, mama, soacra, socru).

Tiparit de Nicola loana la data de 21.03.2019 15:17:38.

Camerd, hol, oficiu, baie, bucatarie, vestibul, cidmara, WC, debara, antreu, tinda, culoar, boxa, magazie, surs,

din Hotararea Consiliului
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Coniract de inchiriere

pentra supeyfetele locative ¢ estinatia de locuin{i 4
1 205(/ J’é‘/eag:/ el ¢ 2 | g, 20 dl
ntie subsemnafii : é ........................... : /
% Q Cletgewi” 45 SVt %e,

cu sediul in b) 1{ 27 titolar =1 Grapruiy d_ ad ninige
a%:mnd fondul de loeniag. prup:’ied;e de stdt] {n aitﬁte detfo"dtar represents jm" o Yerey

cer. Lupaternicit  purin delegatia nr. oo o Gl d 19 L 960,

PRyt AR,

si d'}‘ Lfeq @’7 ... posesor al buletinului de identitate seria USRS ;)
. la data de in calitare de loca«

eliberat de militia -
tar principal din €} e - & intervenit urmdatorul contract de inchiri Td

1. Primul, in calitate de locatar (denumit mai jos si proprietar) inchidael, fer a! ¢ flen ‘g
calitate de loeatar principal (denumit mai jos chiriar)) ia cu chirie locuinfa previazuta in fisa supra-
tetei locative inchiriate pentru el s familia sa, specilicara in aceeasi figd care fuce putic Latesraniy

6in prezentul cuuiract.
- Locuiata ardtats 1a pet. 1 se predd in stare de folosinga cu instalatiile =i invengs:n OPEVE.

zut in procesul-verhal de predare-primire, incheiat intre subsemnatii care face parie interrarsy din

prezentul conmract,
3. Termenul de inchiriere este de -3, - ani, cu incepere de l{ el ?z g‘?ﬁfﬁ v e )?

La expirarea termenului chiriagul are drepiul la reinnoirea Lommcrzn,u i ooy e wi-angs g
mriasului ¢ In Bpea vieqnei frnputerniciri date de carre acesta sotului sav aluid meniog o “ajor
familief la expirarea termenului coniractul de inchiriere se va incheia cu gotul vicus i loouing
lar in lipwa de sot, cu unul dintre membeii familiei cu care chiriasul a 1001351 'b’ff.,?é j 07(' . 5
In afard de cazurile expres prevazute de lege medificarea sau rezﬂmx'c conlractontd o e

te face numai cu acordul ambeler parti. Chiriasul peate d Pun?a)?é-%’femli%rm of ul 2 ..:
cu conditia de a anunta in seris proprietarid cu cel pv’)ﬁ&?g e 2ile ing w?,/! M x’& 3 s(

£
<.
-

&y

inchiriata N , . 4 e(? /m«w e é’ J 5

4. Chiria lunara este de loi . 2= ~ealeulats in cunfo"mltq’ce ’é.z':vede,pd- m!t‘ LR g
este stabilitd prin fisa de calcul a chiriei care face parte integrantd din prizentul contrace . nivia 58
datereazd incepind cu data previzuid in coriiract,

5. Plata chiriei se face, dupd caz, prin :

—~ refinerea pe statul de platd din retributia lunara sau, dupd caz, la plawa
respectiv statul de plats, a drepturilor pentru concediu de boals ;

— depunerea la casieria intreprinderii care are in admznutraxe fondul locativ de siat. m rer-
men de 10 zile de la expirarea lurii pentru care urmeaza a se tace plata dupi eare chiriasul este
de drept pus in intirziere,

. 22 P47/ 8g Weatée g,

L.
) *mirea intreprinderii care are in administrare fondul locatjv proprietate da stat
&) Co{@a, strada i numdral.
€} ‘renuxﬁe}e persoanei impuierniciti prindelegatie.
ﬂgsum'e]e tituh”ulm contractului (chiriasului).
“iriere In fiinjd la daia intrari in vigoare a Legii nr. 51973,

C.G““L

52-1‘“1‘) i Ad i he ey U‘.JJ:‘Q
A O



biepluta fn ternen & chiviel atrage 0 majorare de 0,37 asupra Sumel QsOrale, peniru rleca-
re 2 de intirziele, Incepind ou prima zi lucrdtoare care urmeszd sceleia cind suma a devenit exigi-
Lila, facd s ihajorarca sd poata depasi totalul chiriei restante.

8. In caz de neplatd, executarea silita se va face pe baza contractulul de inchiriere si a ex-
trasului de cont emis de intreprinderea care are in administrare fondul locativ de stat, prezentul
contract avind valoares de inscris autentic constitwind titlu executoriu.

7. Chiriasul este obligat s& comunice proprietarului care inchiriazd locuinfa din fondul de
stat schimbarea locelui de munca §i orice modificare intervenité cu privire la venitul pe fiecare
membru al familiei §§ la numarul membrilor sdl de familie, In termen de 10 zile de ia data produ-
cerii schimbarii sau modificirii.

Chiriasul va plati chiria recaleulaté cu Incepere din prima zi a lunii urmatoare aceleia in
care s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.

8. Chiria prevazuta fn contract se va recalcula ori de cite ori este rezultatul unei erori.

Dacéd eroarea provine din masurarea suprafetei locative, din calcularea chirjei sau din orice
alte cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a platit o chirie mai mica decit cea legald, el va #
ubligat sa plateascd in rate lunare numai diferenta datoratd, f&rd majorari. Rata lunara va fi stabi-
litd ce comun acord inire parti.

Cind cauzele care au dus la stabilirea unel chiril mal mici decit cea legald sint imputabile
chiriasului, acesta va fi obligat sa plateascd Intreaga diferenta pe trecut, cu majordrile prevazute de
normele legale in vigoare, ‘s ,

Dacd chiriayul & platit o chirie mai mare decit cea legald, diferenjele platite in plus vor Py
sacotite in contul chiriel viitoare. s

4. Obligatiile ce revin proprietarulul gl chiriasului in legaturd cu intrefinerea si repararea
fondului lucativ de stat cu destinatia de locuinjs sint cele prevdzuie In anexa nr. 3 si fac parte in-
tegranta din prezentul contract.

10, Chiriasul esie obligat ca la mutarea sa din locuintd sd predea proprietarului suprafata
locativa in stare de folosin{a si curdjenie si cu obiectele de inventiar trecute in procesul-verbal de
predare-primire intoemit la mutarea sa in locuinta.

+ 11. Suprafaia locativd inchiriatd va fi folositd potrivit destinatiel sale. Chiriayul nu are drep-
tul s& execute modificari de spatiu in locuinfa inchiriati,

12. Proprietaru]l are dreptul si verifice, odaid pe an, modul in care chiriasul folosegte i In-
tretine suprafata locativa inchiriats, iar perlodie, modul in care sint folosite §i intrefinute pértile st
instalatiile comune ale cladirii.

13. In cazul cind chiriasul nu respectd obligatiile cu privire la intrefineres, repararea, folosi~
rea suprafeiei locative Inchiriate, precum si la plata chiriei poirivit prevederilor legil, proprietarul
poale cere rezilierea contractului de inchiriere §l evacuarea chiriagului in conditifle stabiiite de
lege.

14. Chiriasul are drepiul s& subinchirieze o parte din suprafata locativd & locuinfel In situa-
fiile si condiille prevazuve de Legea nr. 5/1973.

15. Prezentul contract se completeazd In mod corespunzétor sl eu prevederile legale
vigoare.

nu este

16. Prezentul contract f) care~_ =" accesoriu al contractului de munca g) s-a Incheiat astazi

‘3.‘ (el 7 ? S ’Z tn dublu exemplar, cite unul pentru fiecare parte, avind ca anexe : fiza
suprafejej/flocative inchiriate, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de pre-
dere-priffiire a locuingei, precum si obligatiile care revin proprietarilor si chiriegilor i legatura cu
trtreinerea si repararea fondului locativ de stat cu destinafia de locuinté.

2

Propiietar, P ‘"‘%%\\\. : Chi!riaZ:
Bave f % 3y -
> 5 ¢
’ i
X,

NOTS : e sinre Y- .
v O . ‘ ! r
”@ sctat decit dacd este completal St semuad, welusiv cele doud fise procssul-

1) Contraciul LR clisids
verial de prech ’Jrlﬂi»‘pra‘ﬁs gefocuintet i obligatlile prevaziie Ia aneXa ar. 4 [
£ Sit accesorii lu cofEasdl de munca coniractele inc-hmarg penvrl 1mzum§e1c~ construite din fandurile de
investiyii centrahzate si nominalizate prin plan pe aoile oniective ma. imporwante, In contermit=ie o dis-
pozitiile ari. 11 din Legea nr. 5 1913: locuiniete wflate in adminisirares directd a vnitdtfior socialiste de
stat, altele decit intreprinderile specializate subordonate comitetelor executive ale con:lislor populare;
locuintele din propuiztatea organiz. cooper. $1 & aitor organizagil obstesti ; locuintele d serviciu prevazu-

Te ue art. 83 §i d¢ din Lcgea nor. 5,1973,
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RAPORT DE EVALUARE

Nr. 27/2023
casa
situata in localitatea Horia,
str. Regele Ferdinand |, nr. 46, jud. Arad,
CF 326946 VLADIMIRESCU
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Cuprins

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1.
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

1.12. Descrierea raportului

2. PREZENTAREA DATELOR

21.
2.2.
2.3.
24.
2.5.
2.6.
2.7.

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Istoric. incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

3. ANALIZA PIETEI BUNURlLOR MOBILE

4. EVALUAREA

5. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6. ANEXE
6.1. Descrierea juridica detaliata. daca nu este inclusa in pezentarea datelor
6.2. Date detaliate despre proprietati
6.3. Releveele cladirilor
6.4. Fotografii ale proprietatii
6.5. Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
6.6. Alte informatii considerate adecvate

A, A N e
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Raport de evaluare imobil
SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:
Chirias
Data punerii in functiune:

Clientul lucrarii:
Data evaluarii:

Scopul evaluarii:

Valoarea constructiilor, conf.
Legea 112/1995, actualizata

Executantul evaluarii:

EXPERT EVALUATOR
ing. LUCA FLORICA
Py oator
f LucAroic,,

Legidrarta W, 1370, ]
Valabit
%“&Nﬁ

pag. 3

CASA apartinand imobilului situat in: localitatea Horia,
str. Regele Ferdinand |, nr. 46 (fost 553), comuna
Viadimirescu, jud. Arad, notata in CF 326946
VLADIMIRESCU;

Proprietate imobiliara de tip rezidential

STATUL ROMAN - asupra cotei de 1/1 din casa si
teren

CARPIUC ANA - EUGENIA, Horia, nr. actual str.
Regele Ferdinand |, nr. 46

Anul 1925, conf. Adeverinta nr. 2406/21.02.2023
eliberata de Primaria Vladimirescu

CARPIUC ANA - EUGENIA

21.02. 2023

Stabilirea valorii constructiilor in vederea vanzarii lui
catre chirias, in baza Legii 112/1995 cu modificarile si
completarile ulterioare, actualizata

Valoarea constructiilor este de 61.911,7 RON

ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM,

membru ANEVAR, Leg. 13701, Viadimirescu, str. Libertatii,
nr. 68

Q
o RO22222261 =
2 rozseiaoer &

4,3’”
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare, experientd profesionald si

asigurare:

o FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG.
13701, evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietéti imobiliare si
bunuri mobile (E!, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa n
programul de pregatire continua al ANEVAR. Are asigurare de raspundere
profesionala valabila pe 2023, conform CERTIFICAT NR. 44087/2023, emis de
catre societatea ALLIANZ TIRIAC — ASIGURARI SA, pentru anul 2023; este
EXPERT TEHNIC JUDICIAR in specializarile: Evaluarea proprietatilor imobiliare
si Evaluari bunuri mobile economie, Autorizatia Nr. 32618072014 Seria
670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea,
certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

1.2. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

eI alC Lot o & A e e e e ——m—m—m—m—m—m—m—m—m—

CLIENT: CARPIUC ANA - EUGENIA, cu domiciliul in Horia, nr.553, jud. Arad

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU
1.3. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii constructiilor: casa, in vederea vanzarii catre
chirias, in baza legislatiei in vigoare.

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1.1. - evaluari, expertize, studii fezabilitate
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1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Activul supus evaluarii este imobilul ,casa” situat in localitatea Horia, str. Nicolae
lorga, nr. 48, fost 403 Regele Ferdinand I, nr. 46 (fost 553), CASA DE LOCUIT,
numar niveluri:1, S construita la sol: 197 mp.

1.5. Tipul valorii

Valoarea estimata este calculata in baza Legii 112/1995 cu toate modificarile si

completarile la zi, nu este o valoarea de piata.
Calculul acestei valori reprezinta o abatere de Ia STANDARDELE DE

EVALUARE ANEVAR, editia 2022,
Standardele nu s-au aplicat in prezenta lucrare.

1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 07.02.2023 — 21 .02.2023.
Data estimarii valorii este 21.02.2023.

Coeficientul de actualizare in functie de cresterea veniturilor salariale medii nete pe
economie din ultima luna a trimestrului anterior platii despagubirii sau cumpararii
locuintei, fata de cele realizate in lunile ianuarie 1990 si februarie 1992, conform
datelor furnizate de Comisia Nationala pentru Statistica prin directiile teritoriale:

13.336,72.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a constructiilor.
Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului care este si
proprietar.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici
unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a efectuata in prezenta solicitantului, dl. Stanoiev Nicolae,
considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile,
ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in abordarile
folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale amintesc:
preturile obtinute pentru active similare sau identice, fluxul de numerar realizat
generat de activ, costul efectiv al activelor identice sau similare, iar dintre date de
intrare ipotetice enumar: fluxurile de numerar estimate sau previzionate, costul
estimat al unui activ ipotetic, atitudinea perceputa fata de risc a participantilor de pe
piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai mare i se poate acorda, in mod normal,
datelor de intrare reale, dar totusi, cand acestea sunt mai putin relevante, de

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» [.]. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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exemplu, cand informatiile despre tranzactiile reale sunt vechi sau cand fluxurile de
numerar istorice nu sunt elocvente pentru fluxurile de numerar viitoare ori cand
informatia despre costul efectiv este numai costul istoric, se acorda o relevanta mai
mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client si proprietar (ca exemplu:
documente privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activelor la data
evaluarii, lucrarile de investitii, intretinere si reparatii efectuate) pe care le-am
completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activelor la fata locului, dupa
care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile inspectate, cu
alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date a
evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:

» Solicitarea de evaluare

> act de proprietate aferent, documente ce atesta proprietatea asupra
bunurilor
Releveu:; planuri, schite, documentatii cadastrale
Decret 256/1984 — pentru stabilirea valorii de inlocuire a constructiilor
Decret 93/1977 — pentru stabilirea uzurii, functie de vechimea constructiilor
Decret-Lege 61/1990 — pentru stabilirea corectiei de nivel (etaj), pentru
cladiri

VVVV

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil, daca nu se
specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

» Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

» informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Materialul ilustrativ din
raport sunt incluse doar pentru a- ajuta pe cititor sa vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
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institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe
proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Prezenta unor substante poate afecta valoarea
proprietatii. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe proprietate nu exista
astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru expertize sau cunostinte de
specialitate necesare descoperirii lor. Clientul este solicitat sa angajeze un expert in
acest domeniu, daca doreste.

> In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii

avute la dispozitie.
> Constructia se presupune a fi in conformitate cu planurile de constructie

prezentate in raport.
> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit

copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.
> Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara C.F 326946

VLADIMIRESCU, releveu casa.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris in
prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a

evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare studiat, cu
referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii, nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
ANEVAR

Evaluarea prezenta NU s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE

ANEVAR, editia 2022.

Evaluarea prezenta reprezinta o deviere de la STANDARDE, a fost realizata conform
legislatiei locuintei, aflate in vigoare la data evaluarii: Decret Lege 61/1990, Legea
85/1992, Legea 112/1995 si Normele de aplicare ale legii, toate actele fiind

actualizate la 2018.
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1.12. Descrierea ra ortului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUAREA
BUNURILOR, 2022 ca si cuprins, si a legislatiei speciale privind vanzarea locuintelor,
aflata in vigoare, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Identificarea ro rietatii imobiliare subiect. Descrierea ‘uridica

Constructiile care se evalueaza in vederea vanzarii sunt: casa, si anexe, conform CF.

Casa supusa evaluarii este de tip P (parter), este compusa din 4 camere, dependinte,
si anexe : 3 magazii.

Situatia juridical a imobilului se prezinta astfel:

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars ARAD , Nr.cerere | 10629
Birou! de Cadastru §i Publicitate imobiliara Arad [T T .2 S
e | duna G 02
M {oAnul_ | 20
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Javi Ty PENTRU INFORMARE ; ﬂ
LA T |

Carte Funciars Nr. 326946 Viadimirescu

A. Partea 1. Descrierea imobilulul
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Horla, Str ¥ w wuse wwd), UG, Arad
Nr. Nr. cadaete " Suprafate® (mp) Observatil/ Referinte
eren mpreymu t:
M 326046 986 | S Ineeric In CF _ oradic 316896
Constructli
|
ot hIl\ll'r ;::dastra Adresa Observatli / Referinte
Loc. T - Nr.nvelu : ; S. constru 50:1 7 mp;
ALl 326046C1 DE LOGUIT - p_constructie  Ificata inainte de anul 2001.
loc . Nr. nwelu :1; S. construita a so i3 mp; IE- .

A2 326946-C2 const-uctie edificata inainte de anul 2001.
Loc . Nr.nveu :1; .construta a sol: mp; MAGAZIE - P,
AL3 326946-C3 constuctie  Hicata Inainte de anul 001,

Loc . r.mveu :; .construita a so: mp; AZIE - P,
AL4 326946-C4 constructie edifica inal  de anul 2001.

v PN e e
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B. Partea ll. Proprietan §! acte
Tnscriesi privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

88938 / 02/06/2021 ‘
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parla

Se Infiinteaza cartea funciara a imobllului 326946 ca urmare a
B1 |finalizarll inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobllelor sub numarul 11074. :

Act Administrativ nr. 1017, din 01/01/1984 emis de Cons.pop.a_l jud.Arad;
Intabulare, drept de PROFRIETATE, preluare, dobandlt prin Lege, cota\
B2 |actuala 171

1) STATUL ROMAN, CIF:9999999999999 _ ;
se) noteaza administrarea operativa in favoarea Cons.pop.al comunel’ ;AL All

B3 |Viadimirescu )

lé.eferlnye

mentul Romanlel;
Al

é
AL AL, AL.2,AL3, AL4

2.2. Identificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

2.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Viadimirescu (maghiara Glogovéc ori Othalom) (germana Glogowatz) este o comuni
suburband a municipiului Arad, situatd la 8 km est de acesta pe drumul E 68,
Crisana, Romania.

In localitate se poate ajunge usor, atat cu masina, cat si cu tramvai.

Populatia comunei numdra la ultimul recensdmant 10649 locuitori din care 92,8%
erau romani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2,2% germani, 0,3% slovaci, 0,2% ucrainieni
$i 0,2% alte nationalitéti si populatie nedeclarata.

Economia comunei este puternic influentatd de evolutia economicd a municipiului
Arad. Datoritd apropierii comunei de municipiul Arad in ultimii ani s-a inregistrat o
crestere importantd a sectoarelor economice tertiar si secundar. Industria chimica,
industria alimentara, industria usoara si transporturile detin ponderi importante in
spectrul economic al comunei.

Investitii mari s-au inregistrat in domeniul constructiilor si mai ales al constructiilor de
locuinte.

La iesirea din comuna Vladimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".

Comuna Vladimirescu are o linie de tramvai directa cu Municipiul Arad.

Descrierea zonei

Proprietatea este situata in intravilanul localitatii Vladimirescu, teren amplasat la cca.

800 m de DN 7, in zona periferica a localitatii.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:
1 Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca:
zona industriala a municipiului, situata in Calea Aurel Viaicu, se afla la o
distanta de aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi
luata in considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona
Bulevardului Revolutiei aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si
zonele Micalaca Est si Zona Industriala Sud Zadareni care este in dezvoitare.
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2 Accesul din E 68 (DN 7) se face pietonal sau auto pe un drum pietruit si
asfaltat.

3 Utilitati: zona beneficiaza de toate utilitatile: retea de energie electrica,
apa-canal, gaz, telefonie, retea de cablu

2.4. Informatii despre amplasament

imobilul este situat in localitatea Horia, str. Regele Ferdinand I, nr. 46 (fost 553), jud.
Arad, notata in CF 326946 VLADIMIRESCU, in zona mediana a localitatii.
Amplasamentul este de forma dreptunghiulara, cu frontul la strada de cca 14 ml, intr-
o zona buna, rezidentiala.

2.5. Descrierea constructiilor

Constructiile care se evalueaza in vederea vanzarii sunt: casa.

Casa supusa evaluarii este de tip P (parter) si pivnita, este compusa din 4 camere,
bucatarie, antreu, camara de alimente, coridor si anexe : 3 magazii, foste spalatorie,
cotet si magazie de lemne.

Casa are fundatii din caramida, partial, structura de rezistenta din zidarie din vaiuga,
pereti exteriori din zidarie din vaiuga, plansee din lemn, acoperis sarpanta din lemn
cu invelitoare din tigla.

Casa are o vechime de 97 ani, fiind construita in anul 1925.
Utilitati :

- energie electrica

- incalzire cu sobe cu combustibil solid

Casa are stare tehnica satisfacatoare.

2.6. Date privind impozitele si taxele

Pentru constructii, nivelul impozitelor se stabileste prin Codul Fiscal si hotarare a
Consiliului Local, nivelul de impunere pentru persoane juridice este de 1,5% din
valoarea de inregistrare in contabilitate. Pentru teren, se percepe, un impozit
diferentiat in functie de zona.

Ca si tendinta generala, istoric vorbind, valoarea impozitelor si taxelor locale a fost
actualizata cu inflatia; in ultimii 2 ani se remarca politica administratiei locale de
pastrare a aceleiasi valori pentru impozite.

2.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

1ISI0NIC,; il IuearI VA e s —— ————————————//

Nu este cazul.
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3. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Tipul pietei
Proprietatea evaluata face parte din piata proprietatilor rezidentiale.

Analiza cererii
Cererea de spatii comerciale/ administrative, amplasate pe arterele comerciale

principale a crescut constant in perioada 2000-2007, existand o presiune certs
asupra proprietatilor disponibile, ceea ce a condus la cregterea sensibild a preturilor
de tranzactie pe metru pétrat si la reducerea timpului de vanzare. La data evaluarii,
piata imobiliara este slab activa, ceea ce a dus la cresterea chiriilor pentru spatii
comerciale si prestari servicii, in defavoarea tranzactiilor. Cererea de spatii
comerciale / prestari servicii si chiar administrative este scazuta, din discutiile cu
diverse agentii imobiliare, am constatat ca un numar scazut de clienti solicita acest tip
de spatii pentru cumparare, mai degraba doresc inchirierea acestiu tip de spatiu.

Analiza ofertei competitive

In zona analizatd a fost evidents dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietiti reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de
prestari servicii. O buna parte din proprietatile disponibile au fost astfel tranzactionate
$i consideram cé interesul amplasarii in aceasts zon este foarte ridicat pentru diversi
comercianti.

Nu existd restrictii semnificative rezultate din normative de constructii, existd insa
limitarea datd de ocuparea terenului propice construirii unor proprietiti comerciale cu
amplasament comparabil cu proprietatea analizata.

Echilibrul pietei

Din studiile de vandabilitate se desprind urmatoarele:
o Piata bunurilor imobile este foarte usor activa;
s Oferta de vanzari este mult mai mare decat cea pentru cumparari;
* Echilibrul dintre cerere si oferta: dezechilibrat in favoarea ofertei

4. EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si
dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul raport
sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si pentru
care s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele folosite in
cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic si/sau
faptic, prin deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului
(ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul
bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse in
prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai sunt
considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.
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Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSTRUIT

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat fundamentata,
fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim
productiva).

Reprezinta o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse variante
posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.

In cazul de fata, evaluarea s-a facut conform legislatiei in vigoare privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului, catre populatie — Decret 256/1984, Decret
93/1977, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1992, precum si a Legii 112/1995 si a
normelor de aplicare ale acesteia, toata legislatia fiind actualizata la zi.

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANALIZA RELZUL 1A I LU Ol s e ————

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
datelor de pe piata si consisntenta informatiile de piata care au stat la baza aplicarii
lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare, in opinia
evaluatorului, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie tine seama de
valoarea determinata conform legislatiei in vigoare :

Valoarea constructiilor este de 35.324 RON

6. ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata
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Oficiul de Cadastru s! Publicitate Imobiliari ARAD
Biroul de Cadastru gt Publicitate imobiilars Arad

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AT PENTRU INFORMARE

Carte Funclars Nr. 326946 Viadimlirescu

A. Partea |. Descrierea imobiiuiul

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Horia, Str ud. Arad
Nr. Nr. Nr.
o e Suprafata® (mp) Observatii / Refesinte
eren mpre mu ;
AL 326946 986 fmobil inscris In CF s radic 316896+
Constructli
~ ot Nreadast Adresa Observatil / Referinte
. 8, f r.nve MR <« ) | 50: mp;
ALl 326946-C1 46 DE . constructie fficata Inainie de 12001,
Al2  326846-C2 . 0 a, Lhey:; . mp; -P
Nr. n 1; 5 :uns'tm' o an'gl mp; E-P
» 0B, " H M- N 4 1 -
AL3 326945-C3 46 const-uctie ;d!ﬂata Inainte de @ 2001.
. B, r. mveu :1; . constru H mp; -
Al4  326946-C4 o o et doa o
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate gl aite drepturt reate Referinte
88938 / 02/06/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ lg.7/1996 emis de Pariamentul Romaniel;
Se n inteaza cartea funciara a mobilului 326946 ca umare a Al

Bl finalizarii inregistrarii sisiematice. Imobilul se gaseste In reglstrul
cadastral al imobilelor sub numarul 11074.
Act Administrativ nr. 1017, din 01/01/1984 emis de Cons.pop.al jud.Arad;
inta uare, rept e PROFRIETATE, preuare, o n it prin Lege, cota Al, Al.1, Al.2, Al.3, Al.4
B2 actuala 1
1) STATUL ROMAN, CIF:9299999999939
se noteaza a munstrarea operativa n  voarea Cons.pop.a comune Al,A11

B3 Viadimirescu

C. Partea lil. SARCINI

Inscrier privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturi reate nte
de garantie §l sarcin} Referi
BB938 7 02/06/2021
Act Administrativ nr. 0, din 08/04/1938 emis de SFATUL POPULAR;
c1 intabulare, drept e SERVITUTE, e scos apa, cae s adapost, n Al, A1l
favoarea imobilului cu nr.ta .506-507/b din CF 324

Pagina 1 din 3

DPocument care contine date cu P i, protejate de p rile Legi. Nr. 677/2601.

Extrase pentru informare or-ine Ia adresa epay.encpl.ro Formular versiunea 1.1
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a]rte Funciard Nr. 326946 Comuna/Orag/Municipiu: Vladlmlrescu

AnexaNr 1 La Partea |

»

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (ma}¥ Observatii / Referinte o,
326946 986 Imobil Inscris in CF sporadic 316896;
*Suprafata este determinata in plarul de prolectie e Stereo 70.
DETALI LINJARE IMOBIL
T Y i
335305 \ 5 Y i 5 5
335307 "\ \‘
PRI Y “. R
L ~“ -~
'._. \ ’..
g 4
& \ i '
| -_‘I \ '\ Y l‘ N
5 \ 5 (WS 1;\ Y 32494
1':'. Kt ) 5
Y ) 26948 L
K v".'
y k!
32739
. "1 ‘:‘.
L, seieem i
.‘ .-.\ i
Y : .
(= - . by
\ )
- 5 % 5 .
. ¢ e .
: 5, ' %
N 326927 > X
.\.-
326952 -

“azeven

Date referitoare la teren

4 (f::f:g:g; it Sanr‘a;)a;a Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
curt| A 19 1173 -
L constructii D 573
2 arabil DA 413 19 1172 -
Date referitoare la constructii
Destinatle Situatle .
crt Numdr constructle Supraf, (mp) Juridica Observatii / Referinte
constructi de =, Constuits 1 Solig] mp; ~CONSTRUCTIE DE|
ALl| 326946-C1 {ocuinte 197 Cu acte IZ.OOC;JIT P, constructie edlﬂcata inainte de anul
Al2 | 326046-C2 | constructil anexa 3 |cuactes, w8 s me WA P
AL3| 326946-C3 constructli anexa 21 Cu acte
AlA | 326946-C4 constructli anexa 28 Cu acte
Documant care conine date ot persanal, p de prevedertle Legll Nr. 672/2002, Pagina 2 din 3

Extrase sentru informare ondine (a adresa epayencplro

Formular verstunea 1.1

-
'
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s
’ Carie Funciara Nr. 326946 Comuna/Orag/Municipiu; Viadimirescu
Lungime Segmente
* 1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
= Lungime
. Punct Punct
X
n b XY starsit Y seg:rm;:
1| 226.797,467 2| 426.783,874 13.355|
529,087,735 529,083,068
2| 226.784,974 8| 226,763,043 2.301
529,083,069 529.084,321
3| 226.783,085 4| 226.795,629| 41,718
529.084,321 528,045,623
4| 226,758, 5| 226,800,13 4.015
529,045,623 529,041,899
5| 226.800,13 6| 226,801,239 2.97
529,041,809 529,038,144
£ 226.801,23% 7| 225,808,302 22,336
529,039,144 529,018,164
7| £26.808,902 8| 226871925 13,987
528,018,164 §29.023,267
E| 226,821,825 §| 226.811,62% i
529,023,267 520.051,257 29.325
O 226.811,624 10| 226.811,437 0.543
529,051,257 529,051,767
0| 226811457 1| 226.808,741 x
M el e ) Sioossare 4999
11| 226.809,741 12| 226503502 0.693
529,056,374 529.057,024
12| 226.808,502 13| 226.808,099 3.858
529,057,024 529.069,618
13| 226.608,009 14| 226799565 22,321
529,060,618 529.081,404
14| 226.798,565 1| 226.797,487 6.799
529,081,404 529,087,735
= Lungimlie segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 g sunt rotun|ite la 1 mifimetry.
*« Distanta dintre puncte este formatli din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
func aré active la data generdrii, Acesta este valabil in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroaorat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusly Th mediui electronic, pentru actvititi si procese
administrative prevazute de legisiatla In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizici a
doc.mentului, fra semn&turd olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutlei publice or) entitatit
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verlificarea corectitudinii §l realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
m 30 de zile calendaristice de la momentul generdirii documentuiui,

Data sl ora generdiril,
01/02/2023, 09:00

Pagina 3 din 3

Document care confine date cu p protefate de p derlle Lagil Nr. 677/2001.

Extrase pertru Informare on-line Ia adresa epay.ancpl.m Formular versiunes 1.1
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JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU
NR 2406 DIN 2402 2023

ADEVERINTA

mobilul situat in comuna Vladimirescu, sat
N % compus din casa si anexe

-------------

Se adevereste prin prezenta ca i
b r
1925..... conform registrului agricol

Horia, ST, vvuereerrenrrosressnenassenses
gospodaresti este construit din anul .

volum .42... fila.3h. ‘
S-a eliberat prezenta spre a servila ... Logo N2, / ..............

\ Primar, Intocmit,
Nl z

6.2. Date detaliate despre proprietate — se regasesc incap. 2.1si2.4

6.3. Releveele cladirilor
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6.4. Fotografii ale proprietatii

6.5. Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
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6.6. Alte informatii considerate adecvate

CALCUL VALOARE LOCUINTA CONFORM LEGEA 112/1995

ANEXA 1

MODEL DE CALCUL CONF.
HOTARARE 20 DIN 17/01/1996

NORME DE APLICARE A LEGII 112/1995

FISA TEHNICA SI DE CALCUL
pentru locuintele si anexele aferente, aflate in proprietatea
statului, altele decit cele executate din fondurile statului
sau prin sprijinul statului cu credite si executie

Locuinta din clidirea situata 1in localitatea HORIA, NR. 553, actual
str. Regele Ferdinand I nr. 46, nr. 29, comuna VLADIMIRESCU

I. Caracteristicile locuintei

1. Structura de rezistenta a cl#dirii in care este situata locuinta si
descrierea elementelor de constructii si instalatii:

- fundatie de caramida stare satisfacatoare
- zidarie de vaiuga stare satisfacatoare
- sarpanta de lemn stare satisfacatoare
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- invelitoare din tigla stare satisfacatoare

- plansee de lemn stare satisfacatoare

- timplarie exteriocard lemn stare satisfacatoare
-~ timplarie interiocardlemn stare satisfacatoare
- tencuielil exteriocare stare satisfacatoare
- glet de - nu exista ............ stare ..............

- stucaturi - nu exista......... stare ......... . ...,

- vopsitorii ulei la ferestre si usi stare satisfacatoare

- calcio vecchio - nu............ stare ........ ... ...

~ lambriuri - nu.................. stare ..............

- ornamente si decoratiuni - nu.. stare ... .00,

- pardoseli calde - dusumele...... stare satisfacatoare

- pardoseli reci - beton.......... stare satisfacatoare

- instalatii sanitare - nu exista stare ... ..
- instalatii electrice - da...... stare satisfacatoare

- instalatii de incdlzire - cu sobe stare satisfacatoare

Fata de elementele de mai sus, starea locuintei este satisfacatoare, cu

un grad de finisaj inferior

2. Numdrul de niveluri ale clidirii P

3. Numdrul de locuinte din cadrul clidirii - 1

4. Nivelul la care este situata locuinta pentru care se acorda
despdgubiri sau care se wvinde P

5. Numdrul de camere ale locuintei - 4 camere

6. Sistemul de incdlzire a locuintei (centrala de zona sau termoficare,
centrala termica proprie care deserveste exclusiv aceasta clddire, cu gaze
la sobe, sobe cu lemne) - sobe cu lemne

7. Vechimea cl&dirii in ani - 097 ani, constructie din anul 1925 -
Adeverinta nr. 2406/21.02.2023, privind vechimea casei, emisa de Primaria
Vladimirescu

(se va specifica in baza cirui act s-a stabilit vechimea)

8. Tipul locuintei [ (anexa nr. 4, tabelul nr. 1))
- poz. 1 - cu pereti din zidarie de vaiuga, plansee din lemn, sarpanta
lemn, fara instalatii sanitare, cu instalatii electrice, si incalzire cu
sobe, finisaje inferioare

9. Relevee anexate - fisa suprafetei locative anexa la Contractul de
inchiriere nr. 408/1988

(plan de situatie, plan de nivel curent)

II. Suprafetele locuintei si ale anexelor

l.Suprafata utila a locuintei
(mdsurarea dimensiunilor interiocare ale Incdperilor si calcularea
suprafetelor utile, conform art. 16 din prezentele norme metodologice)
CASA Mp: 140,34 mp - 5 X 0,5 mp = 151,30 mp

2. Suprafata utila a camerei se serviciu situata la subsol, demisol sau

mansarda

10} T
3. Suprafata utila a pivnitei si a boxelor de la subsol in folosinta

exclusiva a locuintei
mp - 19,97 mp
4. Suprafata utila a terasei, rezultati din retragerea din gabarit
mp - 18,83 mp
5. Suprafata utila a garajului

MP ~ it ittt iinnnnn.
6. Constructii-anexe (tip, dimensiuni, vechime si stare)

Spalatorie (magazie) cu suprafata utila de 19,59 mp
Magazie si cocina cu suprafata utila de 18,57 mp
Magazie cu suprafata utila de 6,04 mp.
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Deci, suprafata utila totala a magaziilor (Corp 2+Corp 3+Corp 4) = 44,20 mp

III. Evaluarea locuinfei

1. Valoarea de inlocuire a locuinteil

(cost/mp corespunzdtor tipului constructiei, regimului de indltime si
gradului de finisaj - superior sau inferior - prevazut in tabelul nr. 1 din
anexa nr. 4 la Decr )

113,62 mp x 1600 lei/mp = 181792 lei
2. Valoarea de inlocuire
- camera de serviciu situata la subsol, demisol sau mansarda (tabelul
1

nr din anexa nr. 4 la nr )84): - 0
pivnite, boxe in subsol, in folosinta exclusiva (tabelul nr. 1 din
anexa nr. 4 la cre 984):

19,97 mp x (625 lei/mp - 58 lei/mp) = 1117 lei

- terasa, rezultati din retragerea din gabarit (tabelul nr. 1 din anexa
nr. 4 la )

18,83 mp x 590 lei/mp = 11110 lei

TOTAL CAP. I - LOCUINTE SI DEPENDINTE: 194019 lei.
Se adauga sau se scade, pentru existenta sau lipsa unor instalatii ori
elemente de constructii (tabelul nr. 2 din anexa nr. 4 la

).

A. Se adauga:
- inc3lzire centrala

......... mp X «.cce.. lei/mp = ....... lei
- constructia si echipamentul centralei termice

......... Mp X «oavoe.. lei/mp = oov.nn. lei
- incAlzire cu gaze la sobe

......... Mp X v.ooo.. lei/mp = ....... lei
- obloane

......... mp X «..a... lei/mp = ....... led

- valoarea elementelor decsebite ce depdsesc caracteristicile gradului
de finisaj superior (evaluatd pe baza de deviz de citre comisia de
specialigti) ........ lei.

B. Se scad:

invelitoare de carton bitumat, sita, sindrila, stuf sau paie
......... mp X +...... lei/mp = ....... lei

- lipsa unor instalatii:

- cada de baie - 3740 lei/buc x 1 = 3740 lei

- lavoar 1445 lei/buc. x 1 = 1.445 lei

— chiuveta bucitirie 1445 lei/buc. x 1 = 1.445 lei

- WC 1445 lei/buc. x 1 = 1.445 lei

lipsa tencuielilor exterioare —
80,4 mp x 92 lei/mp = 7397 lei

lipsa fundatiilor
172 mp x 92 lei/mp = 15824 lei

pardoseli de pamint 0

TOTAL CAP. II - LOCUINTE SI DEPENDINTE: 162723 lei.

3. Corectia de nivel
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(tabelele nr. 2 si 3 din anexa nr. 2 la eg 61/1! )
0 lei x ........ =0 lei

TOTAL: 0 lei

4. Aplicarea coeficientului de uzura in timp (30%
tabelul nr. 3 din anexa nr. 2 1la )ec / /)

162723 lei x 0,30 = 48816.9 lei, respective 4,8817 RON

5. Cota-parte lift
........... lei x ....v.0. = .. ..... lei

TOTAL CAP. III: 0 lei
IV. Valoarea lucririlor de arta 51 a ornamentelor

Evaluate de specialisti - se va anexa modul de calcul.

V. Evaluarea anexelor locuintelor
(tabelul nr. 7 din anexa nr. 4 la 84 si pentru

uzura, tabelul nr. 8 din anexa nr. 2 la D __i_ )
Magazie: 44,20 mp x 625 lei/mp x 0,10 = 2763 lei

TOTAL EVALUARE CAP. V: 0,2763 RON

VI. Total general locuinte 51 anexe

TOTAL EVALUARE CAP. VI:. 5,1580 lei

VII. Mentinerea sau diferentierea cu +/- 10% a pretului apartamentului
$i al anexelor acestuia, stabilit potrivit alineatului precedent in functie
de amplasarea cl&dirilor in cadrul localit&tilor, 1in conformitate cu
prevederile art. 29 din prezentele norme metodologice.

TOTAL EVALUARE CAP. VII: 5,1580 lei x 0,9 = 4,6422 RON

VIII. Totalul previzut la cap. VII este obtinut la nivelul datei de 1
ianuarie 1990.

Acesta se inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de
cresterea veniturilor salariale medii nete pe economie din ultima luna a
trimestrului anterior plitii despdgubirii sau cumpiririi locuingei, fata de
cele realizate in lunile ianuarie 1990 si februarie 1992, conform datelor
furnizate de Comisia ' Nationala pentru Statistica prin directiile
teritoriale (art. 31 din prezentele norme metodologice).

- coeficient de indexare 13.336,72
TOTAL EVALUARE CASA CAP. VII: 4,6422 RON X 13.336,72 = 61.911,7 RON

IX. Se adauga valoarea garajului, stabilit3 potrivit prevederilor
a r republicati.

NU EXISTA GARAJ

X. In cazul despdgubirii fostilor proprietari si a mostenitorilor
acesteora, se va adauga valoarea terenului aferent, stability pe baza
Criteriilor privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat nr. 2.665/1Cc/311 din
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28 februarie 1992, cu completdrile ulterioare, elaborate de Ministerul
Lucririlor Publice si Amenajdrii Teritoriului.

NU ESTE CAZUL

XI. Pretul astfel obtinut se inmulteste cu coeficientul de actualizare
in functie de cresterea veniturilor salariale medii nete pe economie din
ultima luna a trimestrului anterior plitii despdgubirii sau cumpdrarii
locuintei, fata de cele realizate in lunile ianuarie 1990 si februarie
1992, conform datelor furnizate de Comisia Nationala pentru Statistica prin
directiile teritoriale.

NU ESTE CAZUL
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