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Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad

X Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea incetarii prin acordul partilor a contractului de concesiune nr. 4493/22.09.1998 si
aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de 901 mp inscris in
C.F. 326337 situat in loc. Horia str. Vasile Stoica nr.16(fost 109E), proprietate privata a comunei
Vladimirescu

Primarul comunei Vladimirescu — judetul Arad

VAZAND:

-cererea nr.19266/15.11.2022 a d-nei Glodoreanu Mariana

-referatul secretarului general al comunei Viadimirescu

-raportul d-ului primar Mag Mihai care propune promovarea acestui proiect de hotarare
-raportul de evaluare nr.56/2023 a valorii terenului intocmit de I.I. Luca Florica

AVAND IN VEDERE:

-prevederile art.1321 din Codul civil . .
-art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ . .
In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aprobd incetarea prin acordul partilor a contractului de concesiune nr.
4493/22.09.1998 pentru imobilul teren intravilan in suprafata de 901 mp inscris in C.F. 326337

situat in loc. Horia str. . .
Art.2. Se aprobd vanzarea prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de
901 mp inscris in C.F. 326337 situat in loc. Horia str. . proprietate

privata a comunei Vladimirescu catre d-na Glodoreanu Mariana proprietara constructiilor
existente pe teren
Art.3. Pretul de pornire a negocierii este de 12 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in

conformitate cu Raportului evaluare nr.56/2023 intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR si
insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentului proiect de hotdrare si care face parte
integranta din acesta;

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrare dupd adoptare se
incredinteaza primarul comunei Viadimirescu §i Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei
Vladimirescu

Prezentul proiect se comunica dupi adoptare cu :
Institutia Prefectului- Judetul Arad
- primarul comunei Viadimirescu
- Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei Viadimirescu
- d-na Glodoreanu Mariana

AVIZAT
SECRETAR GENERAL,
COMUNA VLADIMIRESCU

OVIDIU TANASA



.~ PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Web: www.primariavladimirescu.ro

Nr.4121 din 21.03.2023
RAPORT
privind aprobarea incetarii prin acordul partilor a contractului de concesiune nr.
4493/22.09.1998 si aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul teren
intravilan in suprafata de 901 mp inscris in C.F. 326337 situat in loc. Horia str. Vasile
Stoica nr.16(fost 109E), proprietate privata a comunei Viadimirescu

Doamnelor si domnilor consilieri !

Avand in vedere referatul d-ului secretar general Ovidiu Tanas3 si in conformitate
prevederile art.1321 din Codul civil si art.129 alin.2 lit.c gi alin.6 lit.b si art.364 din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, propun
spre analiza si aprobarea Consiliului local al comunei Vladimirescu un proiect de hotarare
aprobarea incetarii prin acordul partilor a contractului de concesiune nr. 4493/22.09.1998
si aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de
901 mp inscris in C.F. 326337 situat in loc. Horia str. Vasile Stoica nr.16(fost 109E),
proprietate privata a comunei Vladimirescu. Pretul de pornire a negocierii este de 12
Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare nr.56/2023
intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR.

Avand in vedere faptul ca concesionarul a platit concesiune in integralitatea ei precum
si faptul ca contractul de concesiune este pe durata existentei constructiei nefiind
prevazut un termen de incetare a acesteia raportat la prevederile art. 1321 din Codul civil
“Contractul inceteazd, in conditiile legii, prin executare, acordul de vointa al partilor,
denuntare unilaterald, expirarea termenului, indeplinirea sau, dupd caz, neindeplinirea
conditiei, imposibilitate fortuitd de executare, precum si din orice alte cauze previzute de
lege ” raportat la solicitarea concesionarului de a cumpara terenul aferent, fapt care
aduce un venit imediat la bugetul comunei Vladimirescu respectiv eventuale investiti a
eventualului proprietar in imobil pentru modernizarea acestuia propun urmatoarele :

Art.1. Se aprobd incetarea prin acordul partilor a contractului de concesiune
nr. 4493/22.09.1998 pentru imobilul teren intravilan in suprafata de 901 mp
inscris in C.F. 326337 situat in loc. Horia str. Vasile Stoica nr.16(fost 109E).

Art.2. Se aprobd vanzarea prin negociere directa a imobilul teren intravilan in
suprafata de 901 mp inscris in C.F. 326337 situat in loc. Horia str. Vasile Stoica nr.16(fost
109E), proprietate privata a comunei Vladimirescu catre d-na Glodoreanu Mariana
proprietara constructiilor existente pe teren

Art.3. Pretul de pornire a negocierii este de 12 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in
conformitate cu Raportului evaluare nr.56/2023 intocmit de I.I. Luca Florica, membru
ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentului proiect de hotdrare si
care face parte integrantd din acesta;

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrare dupa adoptare se
incredinteazd primarul comunei Vladimirescu si Biroului de urbanism din cadrul Primariei
comunei Vladimirescu

Avand in vedere cele prezentate mai sus propun aprobarea proiectului de hotarare in
forma prezentata.




COMUNA VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA
Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

Nr.4122 din 21.03.2023
REFERAT

Subsemnatul Tanasd Ovidiu secretarul comunei Vladimirescu, prin prezentul
referat vd rog sd analizati si si supuneti votului consiliului local Vladimirescu sub
forma unui proiect de hotiirire aprobarea incetarii prin acordul partilor a
contractului de concesiune nr. 4493/22.09.1998 si aprobarea vanzarii prin
negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de 901 mp inscris in C.F.
326337 situat in loc. Horia str. Vasile Stoica nr.16(fost 109E), proprietate privata a
comunei Viadimirescu.

Avand in vedere nr.19266/15.11.2022 a d-nei Glodoreanu Mariana si raportat la
faptul ca concesionarul a platit concesiune in integralitatea ei, iar intinderea
concesiunii este pe durata existentei constructiei, raportat la prevederile art. 1321
din Codul civil "Contractul inceteazj, in conditiile legii, prin executare, acordul de
vointa al partilor, denuntare unilaterals, expirarea termenului, indeplinirea sau,
dupa caz, neindeplinirea conditiei, imposibilitate fortuit de executare, precum si
din orice alte cauze previzute de lege ” propun aprobarea incetarii prin acordul
partilor a contractului de concesiune nr. 4493/22.09.1998 pentru imobilul teren
intravilan in suprafata de 901 mp inscris in C.F. 326337 situat in loc. Horia str.
Vasile Stoica nr.16(fost 109E), proprietate privata a comunei Vladimirescu si
totodata aprobarea vanzarii prin negociere directa conform art.129 alin.2 lit.c si
alin.6 lit.b si art.364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativa a imobilul teren intravilan in suprafata de 901 mp inscris in
C.F. 326337 situat in loc. Horia str. Vasile Stoica nr.16(fost 109E), proprietate
privata a comunei Vladimirescu catre d-na Glodoreanu Mariana proprietarii
constructiilor existente pe teren la pretul de de 12 Euro/mp la care se adauga
T.V.A. in conformitate cu Raportului evaluare nr.56/2023 intocmit de 1.I. Luca
Florica, membru ANEVAR.

SECRETAR GENERAL
COMUNA VLADIMIRESCU
Tanasa Ovidiu - Nicolae

N\
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Citre,

CONDUCEREA PRIMARIE] VLADIMIRESCU

jud. Arad, posesoare a CJ seria 3
eliberat de SPCLEP Vladimirescu, la data de

a terenului inscris in C.F, nr.326337 Vladim
concesiune nr.4493/22.09.1 998.

-, concesionari
irescu, in baza Contractuluj de

Prin prezenta vi solicit s efectuati demersuri

le necesare in vederea
cumpararii terenului in suprafati de 901 mp, de citre su

bsemnata.
Va multumesc.

Semnitura,

Vladimirescu, la 15.11.2022
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Art., 3. Dursta conocesiunii ests eni,” incepind
data prodﬁxii-primlril .terenului, in condi%iile atipulat; in pgezenfgl

gontract g1 esnexele sale.
Art. 4, Pertoa 1nt11(concedentul) va comunica pir%ii e dous

(eoncoalouarului) cu 2 ani inainte de incetarea concesiunii, punctul

adu de vedero asupre incetidrii concesiunii.
IV. Prefu} concesiunii

Art., 5 Pretul concesiunii este de/ﬁ‘fé % lei smuel, age cum

Sresnes i @ .o

rezultet din oferte previzutd de partes a doud in cadrul licitstiel put.
- ca-din ziuva-de- éz?___ luna _ 25 emal ZF55
gi pe baza ciruis s-a fAocut adjudecarea concesiunii, !
-.ADPte 6. Preful concesiunii previzut la art. 5 va fi 1nnexat aqqgl
nuaaatahéa#ig?tttgziigeg.. de_platd- . '}‘ o
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VI._Incetarea consesiuni}
Art, lo. Concesiunes poate inceta prin:
l0.3, =sxpirarea duratel;
lo.b, r¥scumpirares;
lo..¢ retrsgers;
.100d. Tenunyere; :

15. . Inceterss concesiunil prin expireres duratei.

‘10.8.1. Ls termenul de incetare a concesiunii concesionarul -
sre obligatie de s predas bunul ce a fAcut obiectul contrsctului concesi
unil gi cels ce su rezultat in urme eventualelor investiyii ridcute d e
gratuit gi libere de orioce saroini:- '

1o.8.2. Concesionarul ve prezents din partes Adminstragiei
Financiuxo in raza cdruia se afli bunul unde 9i-8 desfdsurat activitatec
dovada eliberdirii de orice sarcini a bunului concesionat, dupd care int
concedent gi concesionsr se va fntccmi un proces verbal de predare a .

_bunului cit 51 a eventualelor bunuri dobindite pe peripads concesiunii
destinote concesiunii.
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de vointa pir{ilor,imprevizibil si inevitabil,care impiedicd pé:
si=-gl executs integral sau partial obligatiiley
10,d:'3¢ Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se ve
munica celsilalte parti in termen de 5 zile prin telsfon,fax,ts:.
urmet de o scrisocare recomendatd,cu mentiunea constatirii eveni:
telor de acest gen de citre organsle competente roméne,in prezer
pértilor,

lo;di? In caz da forid majord,commicatd gi constatatd In
aitiile de mel sus,execubarea obligatiilor pirtilor se decalsaza
conseointd,cu perioada corespunzétoare acesteia,mentiunea ci ni
yna din pérti nu va pretinde penelitdfi sau despégubiri, pentru
tirzieri in executarea contractuluijPartea cere nu a indeplinit
gatla comunicérii,va suporta irevooakil consecintele cazului de
gajord oit gi Indeplinirea tuturor ce lorlalte obligatiidyl

10:d§5% In conditiile in care forfs majord conduce la o dec
a obligatiilor partilor mai mare de 6 luni spartils se vor reur
tru a hotirf asupra exercitdrii in viitor a clauzelor incluse in
tactyIn cazul disparitlei sau imposibilitiétil & exploatare a b
cencesionat;situatia verificetd gl constatatd de comlsia legal c
stituitd,pért{ile cvor convenl asupra continuirii sau incetdrii c
tractuluis '

AT In cazul In cave partss a dgha BX e feosput execu
Jucrérilor $n termsn de un en de la data agovdirii concesiunii,
concesiunea se retrage fird niocl o pretentie din partea partil a
douay "

Ds asemensajconcesiunea se retrage gl in cazul in cave cls
gitorul licitatiel nu respa cti prevederile ofertei pe baza cirel
s-a adjudscat licitatil

Artilo® In cazul inoatérii conoesiunii din una din cauzi 2
vizute la articolul 9,lo gi 1l;psrtea a doua(concesionarul) are
toarele obligatil;

a)isd predea partli Intii documantatia telmiocl referit
18 obiectivul de investit{ii ce urma s se realizeze(sau s=p real
po ‘terenuld conoe sionat,

b).sd prevadd In sctsle Juridice pe cere ls Inohnie gi
care 1gl asumi obligat{il fatd d.e tertl,sau dobindegle drepturi I
legiturd ou explogtarea bunuluiyo clauzd speciald prin care part
ntfi se va substitui pirtii a deua in toate drepturile previzut

oY si prezinte pirtii Intii toate actels in curs de ex
tare,pentru care aceasta si=gi poatsi exsrcita opfiunea;

a3 si prevadd in ‘contractels ce la Incheie cu persosne
zice gi juridice in legiturd cu obisctivul oese va realiza(sau
realizat)pe terenul concesionat,a posibilitd{ii subrogifil parte ’
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VIIT Obligatiile pirtiler |, ’

ATTIl34 Partea intti are obligatia ;

13,13 Do a ecorda sprijin partii g doua,in obtinere:
zelor gi a acordurilof lsgale pentru realizarea investitiei;

132% Partea Intii are dreptul oa Imputerniocitil sx:
urmireasci mersul lucririlor de constructil la obisotivul ce se va
2a p terenul conceslonat In vederea asigaririi calltdtii si stabi:
Tl constructfiei gi fncadrerea fn termenul 4 punere in funotiune :
bilit prin prezentul contraotl

1353 Pertea intil are dreptul si retragi concesiune
fird nicl o rédscumpdrare daci partea a doua nu Incepe liordrils in
de un an dé& la datas mdﬁgi} terenulul concesionat,in cazul fn care
56 respecti termenul de punere in functiune sau In ecazul In care nt
respectd prevederils din oferta ce a stat la baza adjudscirii licid
conform prevedsrilor artill & mai susy

8ituatia d fortd majord emonereazi partile de ris)
in ceea ce priveste Indsplinirea totald 8au partiali a obiigatiiloz
ls reviniPrin fortd majori se fatelege orice eveniment Independent
vointe pariiler,imprevizibil §i inevitebilyoave Supledicd piriils :
execute integral sau partial obligatiilay

ATt 14 Partea a doua ere obligatia:

14§13 S& respacte Intocmai prevedsrile din oferta ce
p¥at la bazs adjudecdrii licitatiei?

14825 84 realizeze lucrdrile de investitii in confor
cu calatul de seroini gi numel pe beza autorizatiei & canstructis
beratd de cel In drept precum gi a altor acorduri §1 evize conform
vedsrilor Legii nry 50/1991:

" 143y S3 obyind taote avizele §i acordurilop 1s gale
Balizarea constructiei gi exploatarea obisctivului dupd punerea ix
Junctiune Elemetels tehnice prezentate In ofsrte adjudecati nu re
zintd solutii aprobata? D

1434, S& execute d:I;n fondurile sals lucririle de rac
re la retelels tehnico-edilitare din zoni §1 s& obtini acordul de-
torilory Eventualsle solutii alternative adoptaete prin proiect(ali:
tare cu apd,surse de Incilzire) se executy pe cheltuiala sxclusiva
partil a dougd®

1435, S3 respecte gi alte obligatii previazute $n ca:
de sarcini care face parte in"&ézranté din prezentul contract,

VIII Litigii
Artil5; Litigiile & orice fel decurgind din exerci:
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pnnntnl og*htaut de ocemcesiune , desd nu pet £4 selu,. FT 'c‘n]
amisbili, s vey presente srgsneler judiociare eempetente,

Arte 16 Pe teoatd dursts concesiunii, partea inti"conccdont)
54 partes s deus (cencesiensrul) se ver supune legisletiei fn vigears

in Bomenie; ,
IX Qasze spesisle
M.l? Be vor wmemineliss dscdl va £1 ocazul, ou leuu pox:u
sixil centreetalui..

X Dispesitii fimele _

M.-I—BWISIW Medificarea sau adaptarea pre
tului eentract se peate face nmumel prim acerdul pirtilor;

 Art.19, Caietul do sareini, precesul verbsl de predare-pr.
mire al teremului fec parte iategrantd dim prezemtul eemtract, preved
2ile lor ecompletind prevedexils eemtractului,

Comtreetul de cencesisnare prl.und csnceslisnayea terer 1lu
aia swa, ___ U/~ 0 - /02 asn /OB
5= Infhout ta ﬁ’? sxemplare cite umunl pertru fiecare parte gi
exenplar pentru srgeaul de centrel.
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‘ ’f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 15242
,’:‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 09 ;
> Luna 02 |

g L Anul 2023 |

—ML EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE H’°
Carte Funciara Nr, 326337 Viadimirescu TR

Semnat : cu semnatura
alec/trogica extinsa, cf. L
. . . 455/2001 si eIDAS
A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Horia, Str ud. Arad
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatjil / Referinte
Crt topografic P P
Teren impreymuit;
Al 326337 201 imobil inscris in CF s oradic 301064-
Constructil
crt Nrcadastral Adresa Observatil / Referinte

Nr. to o rafic
R Loc. oria, Nr. nve uri:2; S. construita la sol:119 mp; CONSTRUCT
Al 326337-C1 DE LOCUIT - P+M constructie edificata dupa anul 2001.

fos
Al.2 326337-C2 Loc. Horia, Nr. niveluri:1; S. construita la sol:63 mp; GARAJ - P,

fos! constructie edificata inainte de anul 2001,

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

88329/ 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vladimirescu): Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 326337 ca urmare a Al

Bl finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 10456.

Act Administrativ nr. 3902/2004, din 01/01/2004 emis de Primaria Viadimirescu;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.1, AL.2
actuala 11
1) GLODOREANU MARIANA

15242 7 09/02/2023

Act Administrativ nr. 21/2023, din 31/01/2023 emis de COMUNA VLADIMIRESCU;

B4 intabulare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:3519615
C. Partea lll. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

88329 7 02/06/2021
Act Administrativ nr. 4348/1998, din 01/01/1998 emis de Consiliu Local Vladimirescu;

Cl Intabulare, drept de CONCESIUNE pe durata existentei constructiei
1) GLODOREANU MARIANA

Al
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Carte Funciard Nr. 326337 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte _|
326337 901 imobil inscris in CF sporadic 301064; _J
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt IpA| 437 3 ; .
constructii
2 arabil DA 464 3 - -
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:119 mp; CONSTRUCTIE DE
Al.l 326337-C1 locuinte 119 Cu acte|LOCUIT - P+M, constructie edificata dupa anul
2001.
. i S. construita la sol:63 mp; GARA| - P,
Al.2 326337-C2 constructii anexa 63 Cu acte constructie _edificata_inainte de anul 2001,

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.

Lungime
Punct Punct
meeput] X/Y starsit| X/Y seg(Tc(e':\s
1| 226.493,103 2| 226.504,255 32.204
529.421,438 529,391,131

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 326337 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

Punct Punct Lungime
XY : XY segment
1 g

nceput sféarsit = (m)

2| 226.504,255 3| 226.504,643 1.124
529,391,131 529.390,076

3| 226.504,643 4| 226.505,479 2.422
529.390,076 529.387,803

4] 226,505,479 5| 226.507,502 5.857
529,387,803 529.382,306

5| 226.507,502 6| 226.515,526 23.282
529.382,306 529.360,45

6| 226.515,526 7| 226.523,037 8.975
529.360,45 529.363,58

7| 226.523,937 8| 226.528,641 4,983
529.363,58 529.365,224

8| 226.528,641 9| 226.527,481 3.054
529.365,224 529.368,049

9| 226,527,481 10| 226.520,921 18.914
529.368,049 529,385,789

10| 226.520,921 11| 226.519,784 3.318
529.385,789 529.388,906

11| 226.519,784 12| 226.518,214 4.584
529.388,906 529.393,213

12| 226.518,214 13| 226.517,575 1.865
529.393,213 529,394,965

13| 226.517,575 14| 226.506,121 33.436
529,394,965 529.426,378

14| 226.506,121 1| 226.493,103 13.924
529.426,378 529.421,438

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciaréd este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionarii,
09-02-2023
Data eliberarii,

I/

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator, Referent,

TEREZIA IULIANA KISS

(parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
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Raport de evaluare teren Horia pag. 1
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Raport de evaluare teren Horia pag. 2

Cuprins

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

w

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

1.2. |dentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

1.3.  Scopul evaluarii

1.4. I|dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

1.9. Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.12. Descrierea raportului

PREZENTAREA DATELOR

21. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2. |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

2.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

2.4. Informatii despre amplasament

2.5. Date privind impozitele si taxele

26. |Istoric. incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente
ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

EVALUAREA TERENULUI

4.1. Cea mai buna utilizare a terenului

4.2. Evaluarea terenului - Abordarea prin piata

ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII
ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor

6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.

Date detaliate despre proprietati
Identificare cadastrala

Fotoarafii ale proprietatii

Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Date despre vanzari si cotatii

Alte informatii considerate adecvate

LUCA FLORICA « LUCA FLORICA» LI. - evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Horia

SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:

Situatia juridica a terenului:

Data punerii in functiune:
Clientul lucrarii:

Data evaluarii:

Data inspectiei proprietatii:
Moneda evaluarii:

Scopul evaluarii:

Abordari in evaluare utilizate:

Valoarea recomandata

Executantul evaluarii:

EVALUATOR AUTORIZAT
ing. LUCA FLORICA

.

g’ lea
S
‘An_‘ “:’

pag. 3

Teren imprejmuit situat in zona periferica a localitatii Horia,
str. Vasile _in suprafata de 901
mp, notat in CF 326337 Vladimirescu, CAD 326337 — teren
imprejmuit in suprafata de 901 mp pe care sunt realizae
constructii. casa si garaj, are o forma regulata cu front
stradal de cca 14 m la strada asfaltata

Proprietate imobiliara de tip teren curti constructii
Comuna Vladimirescu — proprietate privata asupra terenului
GLODOREANU MARIA - drept de proprietate asupra

constructiilor

Terenul este proprietatea privata a comunei Viadimirescu.
Terenul este evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu este cazul

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU
20.03.2023

20.03.2023

EUR, la cursul de 4,9219 LEI/EUR

Stabilirea valorii de piata a terenului la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara in luna martie 2023

Abordarea prin piata - Metoda comparatiilor directe

12 EUR/mp, respectiv 59,10 LEI/mp la cursul de 4,9219
LEI/EUR stabilit de BNR la data de 20.03.2023

ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM,
membru ANEVAR, Leg. 13701, Vladimirescu, str. Libertatii,
nr. 68

S,
(<4
R022222261 #
FO2/861/2007 ~
<3
&
L ¥
Pirggy-3vd

\ics &

&N\
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Raport de evaluare teren Horia pag. 4

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

11. |dentificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare, experienta profesionala si

asigurare:

e FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri mobile
(El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa in programul de
pregatire continud al ANEVAR. Are asigurare de raspundere profesionala valabila
pentru anul 2023, conform CERTIFICAT NR. 44087/2023, emis de catre societatea
ALLIANZ TIRIAC — ASIGURARI SA, pentru anul 2023; este EXPERT TEHNIC
JUDICIAR in specializarile: Evaluarea proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri
mobile economie, Autorizatia Nr. 32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea,
certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In
plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

12. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU
UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU

1.3. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de piata a terenului « teren imprejmuit —intravilan
curti constructii» situat in zona periferica a localitatii Horia, str. Vasile Stoica, nr. 16
(fost 109E), in suprafata de 901 mp, notat in CF 326337 Vladimirescu.

LUCA FLORICA « LUCA FLORICA» L.I. - evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Horia pag. 5

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul evaluarii este proprietatea imobilara teren intravilan (curti constructii 437 mp si
arabil 464 mp), imprejmuit, in suprafata de 901 mp, teren amplasat in zona periferica a
localitatii Horia, str. Vasile Stoica, nr. 16 (fost 109E), proprietatea Comunei
Viadimirescu.

1.5.  Tipul valorii

Baza evaluarii o constituie STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR,
editia 2022,

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022 aplicate in
prezenta lucrare sunt: SEV — CADRU GENERAL (IVS CADRU GENERAL), respectiv
STANDARDE GENERALE: SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (Ivs 101
Sfera misiunii de evaluare), SEV 102 - Implementare (IVS 102) si SEV 103 -
Raportarea evaluarii (IVS 103), SEV 104 — Tipuri ale valori, STANDARDELE
REFERITOARE LA ACTIVE, respectiv SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, precum si GHIDURI METODOLOGICE DE EVALUARE GME: GME 630 —
Evaluarea bunurilor imobile.

Definitia de baza din care deriva plaja de valori pentru valoarea piata estimata in raport
este definitia valorii de piata (SEV 104, sectiunea 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 07.03.2023 — 21.03.2023.
Data estimarii valorii este 20.03.2023.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate personal
de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului care este si proprietar.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici
unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a efectuata in prezenta reprezentantului proprietarului dl. TANASA
OVIDIU, considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic
bunurile, ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul
de utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in abordarile
folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale amintesc:

LUCA FLORICA « LUCA FLORICA» LI. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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preturile obtinute pentru active similare sau identice, fluxul de numerar realizat generat
de activ, costul efectiv al activelor identice sau similare, iar dintre date de intrare
ipotetice enumar: fluxurile de numerar estimate sau previzionate, costul estimat al unui
activ ipotetic, atitudinea perceputa fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie
stiut ca o credibilitate mai mare i se poate acorda, in mod normal, datelor de intrare
reale, dar totusi, cand acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand informatiile
despre tranzactiile reale sunt vechi sau cand fluxurile de numerar istorice nu sunt
elocvente pentru fluxurile de numerar viitoare ori cand informatia despre costul efectiv
este numai costul istoric, se acorda o relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.
Primele date au fost puse la dispozitie de catre client/proprietar (ca exemplu:
documente privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activelor la data
evaluarii) pe care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a
activelor la fata locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au
asemanari cu bunurile inspectate, cu alte informatii existente din literatura de
specialitate si din baza de date a evaluatorului.
Alte acte si documente avute la dispozitie:
> act de proprietate aferent, documente ce atesta proprietatea asupra
bunurilor
> Consultare INTERNET: www. imobiliare.ro, www.tocmai.ro, www.rig-
imobiliare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro, www.eurolux.ro,
www.teren-arad.ro, www.publi24,.ro, www.storia.ro, www.lajumate.ro
» colectia ziarelor Vand si Cumpar etc
> proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii analizate;
» informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de la agentii imobiliare, precum si din baza de date a evaluatorului.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil, daca nu se
specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

> Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de amplasare
si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa
vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate legile
si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

LUCA FLORICA « LUCA FLORICA» LI. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare teren Horia pag. 7

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile
locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea
valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe
proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Prezenta unor substante poate afecta valoarea
proprietatii. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe proprietate nu exista astfel
de materiale care pot cauza diminuari ale valorii. Nu se asuma nici o raspundere
pentru astfel de conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare
descoperirii lor. Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca
doreste.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

» Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceast3 privinta.

> Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii
publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea
prealabila a evaluatorului.

> Orice estimari ale valorii continute in raport se aplica intregii proprietati si
orice impartire sau divizare a totalului in valoare fractionata va invalida valoarea
estimata daca acestea nu au fost stabilite in raport.

> In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.

Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara CF 326337
VLADIMIRESCU, plan de situatie

> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau aite
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen scurt
si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris in
prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului
in care ar urma sa apara. Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin
reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul
scris si aprobarea prealabila a evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare studiat, cu
referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar:

Evaluatorul nu este obligat sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna marturie
in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care exista
prevederi prealabile in acest sens.
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1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doud Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate
de TEGOVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate
de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt
e STANDARDE GENERALE:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

0O 0 0O OO0 O

o STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra propriettii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2022, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Dreptul de proprietate evaluat se refera la terenul proprietate privata a comunei, situat
in localitatea Horia, str. Vasile Stoica, nr. 16 (fost 109E), zona periferica, in zona de
nord a localitatii, pe partea stanga in sensul spre Siria.
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T gz ;
- . e
o 5?"’"";
Date referitoare la teren
Categorle ntra Suprafaia 3 Ob: il / Referinte
M fglc?s%nté Inke Fmp) Tarla Parceld Nr. topo servatil / s
curt  pp 437 3 - -
constructll
2 a-abll DA 464 3 - -
Terenul este proprietatea privata a comunei.
In fapt este teren curti constructii.
Din punct de vedere juridic, terenul se prezinta astfel
4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 15242
- Biroul de Cadastru 5! Publicltate Imobiliard Arad Ziva 09
o luna 02
g il " Anul 2023
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
P E LA PENTRU INFORMARE ﬁﬁmmﬁ
HRLIGTTAT AN GRIEV A
Carte Funciard Nr. 326337 Vladimirescu mnﬂmm H wmlm

Semnat : cu semnatura
S0 At oae kL
Sl e
A, Partea |. Descrierea imobllului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Horia, Str jud. Arad
Nr. Nr. cadastral Nr.
Crt topografic  Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 326337 901 Teren mpre mult;

i obil Inscris in CF s oradic 301 64-
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B. Partea ll. Proprietarl sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ¢l alte drepturi reale Referinte

88329 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vladimirescu); Act Normativ 13.7/1996 emis de Parlamentul Romaniel;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 326337 ca urmare a Al

B1 |finalizarli inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cedastral al imobilelor_sub numarul 10456.

Act Administrativ nr. 3902/2004, din 01/01/2004 emis de Primaria Vladimirescu;

B3 inabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotal All, Al.2
actuala 1/1
1) GLODOREANU MARIANA
15242 / 09/02/2023
Act Administrativ nr. 21/2023, din 31/01/2023 emis de COMUNA VLADIMIRESCU;

B4 in-abuiare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, doebandit prin Lege, cotal Al
lactyala 1/1

1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:3519615

Ca si sarcina, terenul este concesionat pe durata existentei constructiilor, astfel :

C. Partea lli. SARCINI

Tnscriei privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcini

88329 / 02/06/2021
Act Administratlv nr. 4348/1998, din 01/01/1998 emis de Consiliu Local Viadimirescu;

C1 |inzabulare, drept de CONCESIUNE pe durata exlstentei constructiel
1) GLODOREANU MARIANA

Al

2.2, Identificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

2.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Viadimirescu (maghiard Glogovéc ori Othalom) (germana Glogowatz) este o comuna
suburbana a municipiului Arad, situata la 8 km est de acesta pe drumul E 68, Crisana,
Romania.

in localitate se poate ajunge usor, atat cu masina, cat si cu tramvai.

Populatia comunei numara la ultimul recensamant 10649 locuitori din care 92,8% erau
romani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2,2% germani, 0,3% slovaci, 0,2% ucrainieni si
0,2% alte nationalitati si populatie nedeclarata.

Economia comunei este puternic influentatid de evolutia economicad a municipiului
Arad. Datorita apropierii comunei de municipiul Arad in ultimii ani s-a inregistrat o
crestere importantd a sectoarelor economice tertiar si secundar. Industria chimica,
industria alimentars, industria usoard si transporturile detin ponderi importante in
spectrul economic al comunei.

Investitii mari s-au inregistrat in domeniul constructiilor si mai ales al constructiilor de
locuinte.
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La iesirea din comuna Vladimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".

Comuna Vladimirescu are o linie de tramvai directa cu Municipiul Arad.
Descrierea zonei

Proprietatea este situata in intravilanul localitatii Horia, in zona centrala.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:

. Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca: zona
industriala a municipiului, situata in Calea Aurel Vlaicu, se afla la o distanta de
aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi luata in
considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona Bulevardului Revolutiei
aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si zonele Micalaca Est si Zona
Industriala Sud Zadareni care este in dezvoltare.

Accesul din strada se face pietonal sau auto pe un drum asfaltat.

o Utilitati: zona beneficiazd de toate utilitatile din localitate: retea de energie

electrica, apa, gaz, telefonie, retea de cablu

2.4. Informatii despre amplasament

Proprietatea este situata in zona periferica a localitatii Horia, str. Vasile Stoica, nr. 16.
Terenul are asigurate utilitati: energie electrica, apa curenta, gaz metan.

Terenul are o forma regulata, este teren plan si normal pentru fundare.

Accesul la teren se face din strada asfaltata, unde are front stradal de cca. 14 m.

2.5. Date privind impozitele si taxele

Pentru constructii, nivelul impozitelor se stabileste prin Codul Fiscal si hotarare a
Consiliului Local, nivelul de impunere pentru persoane juridice este de 1,5% din
valoarea de inregistrare in contabilitate. Pentru teren, se percepe, un impozit diferentiat
in functie de zona.

Ca si tendinta generala, istoric vorbind, valoarea impozitelor si taxelor locale a fost
actualizata cu inflatia; in ultimii 2 ani se remarca politica administratiei locale de
pastrare a aceleiasi valori pentru impozite.

2.6. |Istoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

In zona analizata, s-au mai tranzactionat terenuri, in ultimii 2 ani, cu preturi de la 8
EUR/mp, in 2021 si la 9 EUR/mp in anul 2022, 12 EUR/mp in 2023. La momentul
evaluarii, ofertele de terenuri sunt 16-20 EUR/mp.

3. ANALIZA PIETE|I BUNURILOR IMOBILE

Tipul pietei
Proprietatea evaluata face parte din piafa proprietatilor rezidentiale
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Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri si a initiativei antreprenoriale in municipiul Arad si in
judet, au activat piata imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de terenuri libere
pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si 1.000 mp
suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a crescut
constant in ultimii ani, existand o presiune certd asupra proprietatilor disponibile, ceea
ce a condus la cresterea sensibild a preturilor de tranzactie pe metru patrat si la
reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna octombrie 2008,
piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.

Analiza ofertei competitive

in zona analizatd a fost evidentd dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietati reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de
prestiri servicii. O bun parte din proprietétile disponibile au fost astfel tranzactionate.
Nu exist3 restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.

Echilibrul pietei

Consideram cé putem caracteriza piata imobiliaré in aria sa definita mai sus ca fiind o
piatd putin activa, direct legatd de intensitatea activitafii antreprenoriale din judetul
Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietétii evaluate. Nu se intrevede o modificare a
activitatii pietei imobiliare in urmatoareie 6 luni.

4. EVALUAREA TERENULUI

4.1. Cea mai buna utilizare a terenului

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat fundamentata,
fezabild financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim productiva).
Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse variante
posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare. Cea mai buna
utilizare se analizeaza fie pentru terenul liber fie pentru terenul construit.

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor. In urma estimarilor, valoarea de piata a terenului considerat
liber este de 12 EUR/mp.

4.2. FEvaluarea terenului - Abordarea prin piata

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste
proprietati cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti,
folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce ofera un model
determinist pentru corectile ce trebuie facute preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
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comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii,
care influenteaza valoarea.

In urma evaluarii cu grila de comparatii, a rezultat o valoare de piata de 12 EUR/mp.
Calculele se regasesc in Anexe.
Valoarea obtinuta prin metoda comparatiei de piata pentru 1 mp este:

12 EUR/mp x 4,9219 LEI/EUR = 59,10 LEI/mp

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valori obtinute prin metoda comparatiilor directe

Foloseste numai date de pe piata de la acea data sau de data recenta. In acest caz,
consider ca datorita datelor pe care le-am avut la dispozitie, valoarea rezultata este
cea mai aproape de valoarea de piata a imobilului evaluat.

V =12 EUR/mp, respectiv 59,10 LEl/mp

Opinia evaluatorului

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si
pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea determinata prin metoda comparatiilor directe. Astfel, in circumstantele
actuale, valoarea de piata a proprietatii imobiliare teren intravilan curticonstructii situate
in str. Vasile Stoica, nr. 16, Horia, proprietatea comunei Vladimirescu este in opinia
evaluatorului de:

V piata = 12 EUR/mp, respectiv 59,10 lei/mp
V PIATA CF 326337 VLADIMIRESCU = 10.812 EUR

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente
privind valoarea sunt:

e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

valoarea se refera la plata integrala cash la data vanzarii:

valoarea prezentata reprezinta valoarea terenului;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

evaluarea este o opinie asupra unej valori:

valoarea nu contine T.V.A.

6. ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor
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Nr, cerere 15242

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars ARAD
{ 5 £ Biroul de Cadastru s Publicltate Imobillard Arad Ziua 09
: Luna 02
e T Anul | 2023
. ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cogverlicare
et PENTRU INFORMARE lﬂﬂmm e mmm“
Carte Funciard Nr. 326337 Vladimirescu il |
Semnat : cu semnatura
e e
sl e
A. Partea I. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

ud. Arad

Adresa: Loc. Horia, Str
Observatil / Referinte

Nr. Nr.cadastral NF. g orafata* (mp)

Cit  topografic
eren mpremu ;
AL 326337 901 i obil Inseris in CF s oradic 3 1064-
Constructii
crt J:r E’_Bf’:rfg#c Adresa Observatll / Referinte
- . NP, mive urii2; S. con  ita lasok v mp; CONSTRUCTI
ALl 326337-C1 lDE LOCUIT - P+M., constructie edificata d pa apul 20 1
AL2 326337-C2 Loc. Nr_nmivelurii; S. construita a soii65 mp; GARAj - P,
constru edifizata t de an | 2001.

B. Partea lI. Proprietari sl acte

Tnscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
88329 / 02/06/2021
AT Vladimirescu); Act Normatlv ig.7/1996 emls de Parlamentul Romaniel;
Al

Registrul Cadastral al Imobilelor {U
Se infilnteaza cartea funciara a Imobliulul 326337 ca urmare a

Bl finalizarli inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste In reglstrut
czdastral al imobilelor sub numarul 10456.
Act Administrativ nr. 3902/2004, din 01/01/2004 emis de Primaria Vladimirescu;
in-a uare, rept de PROPRIETATE, o andit prin Constru re, cota AL1, Al.2

B3 actuala 11
1) GLODOREANU MARIANA

15242 / 09/02/2023
10172023 emis de COMUNA VLADIMIRESCU;

Act Administrativ nr. 21/2023, din 31
Inzabu are, drept e PROPRIETAT R VATA, doban t prin Lege, cota

B4 actuala 1
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:3519615

C. Partea [ll. SARCINI
rSmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie 5l sarcinl Referinte

88329 / 02/06/2021
Act Administrativ nr. 4348/1998, din 01/01/1998 emis de Consiliu Local Vladimirescu;
Al

Cl In-abulare, drept de CONCESIUNE pe durata exlstentei constructlel
1) GLODOREANU MARIANA

Al

Tnscrieri ptivind dezmemb

Pagina 1din3

e date cu caracter personsl, protelate de prevederlle Legll Nr. 67 7/2001

Document care contin
Formular versiunea 1.1

Extrase penzu [nformare on-ine la adresa epay.ancpl.ro
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Anexa Nr. 1 La Partea ]

Teren X
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* | Observatli / Referinte ki
326337 901 mobll Inscris in CF sporadic 301064;

* Suprafata este determinata Ih planul de prolectie Stereo 70.
S i o e DETALTLINARE TMOEE:

g

Date referitoare la teren
v | Categorie linta | SUPrafia | Tarta Parceld | Nr.topo Observati / Referinte
1| cuth dpal 437 3 - -
constructil
2 a-abll | DA 464 3 - -
Date referitoare la constructii
5 Destinatie Situatie =
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de 5. consirulta 1a sol:119 mp; CONS RUCIIE DE
All | 326337-Cl locuinte 119 Cu acte IiogiJlT - P+M, constructie edlficata dupa anul
001,
= §. corstruita la soli63 mp; GARA] - P,
Al,2 326337-C2 constructii anexa 63 Cu acte|.oneirictie ediflcata inainte de anul 2001,
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime
Punct Punct
meeput| X/ | stai| X/Y | sesmen
1| 226.493,103 3| 226,504,255 32.294
529,421,438 529,391,131

" Document care contine date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pantru informare onine la adresa apay.ancpl.ro Formular verslunes 1,1
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Carte Funclard Nr, 326337 Comuna/Orag/Municlplu: Viadimirescu

Punct Punct Lunglme
tnceput Xy sfarsit xXry segm?ll:"g
P
Z| 226,504,255 3| 226,504,643 1.124
529,361,131 §29.390,076
3| 226,504,643 4| 226.505,479 2.422
520,390,076 529,387,803
4| 226.505479 5| 226.507,502 5.857
520,387,803 529,382,306
5| 226,507,502 6| 226,515,526 ,
529,382,306 529.360,45 23.282
6| 226.515,526 7| 226.523,937 8.975
529.360,45 529,363,58
7| 226.523,937 8| 226,528,641 X
529,363,58 529,365,224 B3
8| 226.528,641 9| 226.527,481 3.054
529,365,224 529,368,049
g| 226.527,481 10| 226520821 18.914
$29.368,049 529.385,789
10| 226.520,821 11| 226,519,784 3.318
529,385,789 529,388,906
T1| 226519,784 12| 226,518,214 4.584
529,388,906 529,393,213
72| 226.518,214 13| 226,517,575 1.865
529,393,213 525,394,965
~3| 226517,575 14| 226506121 33.436
529,394,965 529,426,378
=4| 226.506,12] 1| 226.493,103| 13,8924
529,426,378 529,421,438

L.
# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn pianul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunfite la 1 milimetru.
»ek Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 millmetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciara originald, pistratéd de acest
birou.

Prezentu! extras de carte funciaré este valabll la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care s2 sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, {ar informatille prezentate sunt
suscertibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 231.

Data solutionarll, Asistent Registrator, Referent,
09-02-2023 TEREZIA IULIANA KISS

Data eliberarii,

A {parafa si semnétura) (parafa 3l semné tura)

Document care contine date cu caracter personal, prote/ste de prevederile Legil Nr. 677/20C1, Pagina 3 din3

Extrasa pentru Informare on-line la adresa epay.ancphro Formular versiunea 1.1
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6.2. Date detaliate despre proprietati — CAP. 2

6.3. |dentificare cadastrala
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6.4. Fotografii ale proprietatii

6.5 Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
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6.6 Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul.

6.7 Date despre vanzari si cotatii

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii,
care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda da, de regula, indicatii de prima mana, referitoare la valoarea de piata in
evaluarea proprietatilor imobiliare ce nu sunt cumparate pentru caracteristicile lor de a
produce venituri (locuinta pentru proprietar).

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor sunt:

cercetarea pietei pentru obtinerea informatillor despre tranzactii de
proprietati imobiliare comparabile;

verificarea veridicitatii datelor;

alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu;

Utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a pretului de
vanzare a fiecarei proprietati comparabile (corectii);

Analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietatilor si tranzactiilor /ofertelor
imobiliare care au consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.
Elementele de comparatie de baza sunt :

Drepturile de proprietate transmise
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- Conditile de finantare — corectile sunt facute pentru situatii in care
cumparatorul obtine din partea vanzatorului o finantare si trebuiesc folosite
calcule de echivalenta cash;

- Conditii de vanzare — corectiile pentru conditiile speciale reflecta motivatia
cumparatorului si a vanzatorului;

- Conditiile pietei — corectiile se refera la modificarile pietei ce au aparut intre
momentele diferite in timp la care s-au realizat tranzactiile;

- Localizarea — ajustarile se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale
proprietatilor comparabile difera fata de cele ale proprietatii evaluate;

- Caracteristicile fizice — corectiile se refera la diferente in dimensiunile cladirii,
calitatea constructiilor, stilul arhitectural, materialele de constructie, varsta,
conditia, utilitatea functionala, dimensiunile terenului, atractivitatea, conditiile
de mediu;

- Utilizarea — evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intre utilizarea
existenta sau cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile
si utilizarea proprietatii evaluate;

Analiza comparativa are patru etape:

o Identificarea elementelor de comparatie ce afecteaza valoarea tipului
de proprietate evaluata;

e Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale
proprietatii evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element
de comparatie (cantitativ si calitativ);

e Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si
aplicarea ei asupra pretului (sau chiriei);

o FEfectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile
corectate sau clasificate si extragerea unei singure valori din gama de
valori rezultata.

In cazul proprietatii imobiliare subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea a 3 oferte relativ recente a unor proprietati imobiliare — teren,
despre care se cunosc suprafetele, utilitatile, localizarea, caracteristicile, orientarea.
S-au facut aprecieri de tip calitativ intre imobilul supus evaluarii si celelalte imobile cu
care se face comparatia. Calificativele pozitive se vor da imobilului pentru care
trebuie adaugata o suma de bani ca sa atinga nivelul imobilului de evaluat.
Calificativele negative se vor da imobilului pentru care trebuie scazuta o suma de
bani ca sa atinga nivelul imobilului de evaluat.

S-au analizat oferte recente de vanzare in Viadimirescu si Horia, comparabile cu
terenul evaluat.

Au fost exirase de pe piata urmatoarele oferte de terenuri, din care s-a determinat
valoarea de piata a terenului de evaluat.

suprafata front
m; Oferta pret (EUR Oferta pretimp (EUR/mp) stradal (m) utilitati acces adresa site observatii
cartierui nou,

1000 17500 18 20 | stradal asfaltat Hora imabiliare stanga
542 9.950 18 25 in zona ce pletruit Horia storia
500 9.900 20 20 stradal asfaltat Horia storia cartier nou
1000 19000 19 20 pe toten safaliat Hona publi2d cartier nou
500 7800 | 16 20 | stradal asfaiisl Huria publi24 cartisrul nou
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In urma evaluarii cu grila de comparatii, au rezultat urmatoarele valori:

V =12 EUR/mp, respectiv 59,10 RON/mp

Calculele se regasesc in continuare:

A-ID: B-ID: C-ID:

Elementul de Teren de evaluat www.imobiliare.ro www. publiz4.ro www.publi24.ro OBSERVATII
Suprafata (mp) 901 1000 500 1000
Pretul de ofertare (EUR/mp) 18 16 19
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARARBILEI (tranzactie
1 oferta) oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata
specifica (%) -25% -25% -25% -25%
Cuantum ajustare (EUR/mp) -5 -4 -5
Pret ajustat (EUR/mp) 13 12 14
DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE drept absolut drept absolut drept absolut = drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 13 12 14
RESTRICTH LEGALE (reglementare
urbanistica) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) [} 4] o]
Pret ajustat |EURImg) 13 12 14
CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 13 12 14
CONDITII DE VANZARE nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ci ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuanium ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat [EURIM 13 12 14
CONDITIi DE PIATA curente curente curente curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 13 12 14
CHELTUIELI IMMEDIATE nu nu nu n
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
[of ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 13 12 14
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATI

Horia/zona Horia/zona

periferica, cartierul Haria/zona periferica, Horiafzona periferica, periferica, cartierul
LOCALIZARE rezidential cartierul rezidential nou cartierul rezidential nou | rezidential nou
Comparativ cu subiectul mai bun mai bun mai bun

din analiza

Cuantum ajustare (%) -5% | 0% -5% | pietei
Cuantum ajustare ([EUR/mp) -1 o] -1
Pret ajustat (EUR/mp) 12 12 14
Suprafata (mp) 901 1000 500 1000
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) [4} (] [
Pret ajustat (EUR/mp) 12 12 14

direct, plan, front direct, plan, front front stradal la

stradal ia strada stradal la strada front stradal 20 mi strada asfaltata din
Acces forma. relief asfaltata 14 m! asfaltata DJ,. cca20ml | drum asfaltat cartier 20 ml
Cuantum ajustare péentru acces (%) 5% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare pentru acces
(EUR/mp) 0.6175 0 0
Pret ajustat [EUR/mp) 13 12 14
Cuantum ajustare pentru topogarfie
(%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare pentru topogarfie
(EUR/mp) o] 0 ¢}
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Pret a|ustat (EUR/Mp)

13

12

14

Cuantum ajustare front stradal (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare front stradal

(EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

13

12

14

Echipare teren ( utilitati)

utilitati stradal

utilitati in zona

utilitati stradal

utilitati pe teren

Cuantum ajustare ufilitati (%6)

0%

0%

-15%

Din analiza
petei, comp B si
[o]

Cuantum ajustare utilitat (EUR/mp)

(2)

Pret ajustat (EUR/mp)

13

12

12

caracteristici economice

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Cuantum ajustare {%]

nu este cazul

Cugntum ajustare (EUR/mp}

Pret ajustat (EUR/mp)

12

12

Utilizare

rezidential

rezidential

rezidential

rezidential

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mMp)

13

12

12

Componente non imobiliare

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%)

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

13

12

12

Alustare totala bruta absoluta (EUR)

Ajustare totala procentuala absoluta
%)

7%

0%

14%

Valoare de plata a terenului de

evaluat (EUR/mp)

I depiataa de
evaluat (EUR)

10,812

6.8 Alte informatii considerate adecvate

Teren 1,000mp Horia - teren constructii de vanzare in Horia, judetul Arad - XAJV1302N - 17.500 EUR (imobil
= SR = =

C D ey 8 B ears s @ OV Aty

- 1

Descriote

Specificatii

i

iare.ro)
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542 m?, teren de vanzare - Arad (judet). Horia - 4006090 * www.storia.ro
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www.storia.ro/ro/oferta/loc-de-casa-IDuatQ
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