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1.2. Obiectul P.U.Z.

pentru o zona
I prevederile

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specificd detaliat
din localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei_
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de

dezvoltarea urbanistica a zonei.
Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-

avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.
Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 489/15.12.2021 si avizul

de oportunitate nr. 6/14.03.2022.
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren

care se identificd dupd cum urmeaza:

nr. C.F. nr. Suprafata - Intravilan/
crt. | (Vladimirescu) (mp) e Extravilan A
SC CRISTALEX TRANS . . curti
1 330649 17 570 COMPANY SRL intravilan constructi
2 333178 12 362 Comuna Vladimirescu intravilan arabil
TOTAL 29 932
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Imobilul identificat prin CF nr. 330649 Viadimirescu se afla in proprietatea privata a SC

CRISTALEX TRANS COMPANY SRL.
Imobilul identificat prin CF nr. 333178 Vladimirescu este proprietatea privata a

Comunei Vladimirescu. Pand la depunerea cererii pentru APROBAREA documentatiei de

catre Consiliul Local Vladimirescu situatia juridicd a acestuia se va clarifica in sensul prezentdrii
de cdtre SC CRISTALEX TRANS COMPANY SRL a unui drept de executare a lucrarilor de

constructii conform Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii_si
pentru acest imobil.

Nu exista incrieri privitoare la sarcini in extrasele de carte funciard ale imobilelor.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ - la solicitarea investitorului
SC CRISTALEX TRANS COMPANY S.R.L. — este ridicarea interdictiei temporare de construire
instituita prin PUG Vladimirescu asupra celor 2 loturi cu forma neregulatd insumand o suprafatd
totald de 29.932 mp, cu destinatia zond de servicii si institutii de interes public, prin
reglementarea din punct de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecindtate;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise-si-interzise, a.indltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de ahnuament Si
distantele fata de limitele laterale si posterloare ale parcelei;,

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea as:guraru ut|I|tat|Ior necesare
investitiei; :

- stabilirea conditiilor de parcelare; Lo 28 ain 3 LQ f -’—’3}

- stabilirea de reglementdri privind parcdrile si spatnle verzi.

Pe amplasament se vor construi hale in regim de indltime max.-R4+ 1E care si

addposteascd functiuni pentru servicii, industrie nepoluant3 si depozitare — hale
pentru servicii — comert, depozitare (in speta cereale) si productie produse conexe
— care nu genereaza trafic intens, cladiri administrative, de prezentare, de paza.

Totodata se va asigura amenajarea accesului in incintd, platforme carosabile
si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotdri tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie
electricd) astfel incit sd corespundd normelor de mediu, sdndtatea populatiei si
protectia si siguranta la incendiu.

Prin aceasta se urmdreste dezvoltarea si extinderea activitatii pe care deja o intreprinde
SC CRISTALEX TRANS COMPANY S.R.L. pe amplasamentul vecin in partea de sud-est a zonei
vizate, care a fost reglementata prin P.U.Z. si R.L.U. aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr.
104/25.08.2015.

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare aflatd actualmente sub
interdictie temporara de construire se va dezvolta in concordanta cu functiunea propusé
prin PUG Vladimirescu, intentia beneficiarului nevizand schimbarea destinatiei terenului.

Zona studiata este cea indicata prin certificatul de urbanism, insumand o suprafata de
164.047 mp:

Nord - prima zond functionald aflata vis-a-vis de DN7, inclusiv monumentul arheologic
clasificat "La Movile";

Est - prima zona functionala aflata vis-a-vis de Str. Padurii;

Sud - prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul de exploatare De 467;

Vest - vecinatdtile si punctele posibile de racord la utilitati.

Interventiile urbanistice din zona studiatd vor viza extinderea retelelor tehnico-
edilitare, amenajarea acceselor in incintd si ldrgirea prospectului stradal pentru drumul de
exploatare De 467.

Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul public al Comunei Vladimirescu si
proprietatea privata a SC CRISTALEX TRANS COMPANY SRL.



1.3. Surse de documentare

o P.U.G. Viladimirescu aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 92/23.07.2015;

o PUZ si RLU aferent pentru "Construire hald depozitare si intretinere, corp administrativ,
platforme si imprejmuire Vladimirescu, jud. Arad" aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr.
104/25.08.2015, beneficiar SC Cristalex Trans Company S.R.L.

Certificatul de urbanism nr. 489/15.12.2021;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 6/14.03.2022;

Ridicarea topograficd realizatd in sistem Stereo 70 pentru zona propusd spre
reglementare si zona studiata.

0O 00O

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul luat in studiu este un teren viran in intravilanul aflat in dezvoltare in partea de
est a localitatii Vladimirescu, intr-o zond cu interdictie de construire pand la elaborare P.U.Z..

Zona aflandu-se intr-o faza incipienta de dezvoltare, in zonele din vecinatate fondul
construit nu este inchegat, acesta fiind reprezentat in partea de vest de cimitir si locuinte cu
regim mic de indltime, in partea de est de o incintéd nefunctionald pentru unitati agricole — la
intersectia dintre str. Padurii si DN7, in partea de sud-est de incinta cu o hald pentru servicii in
domeniul transporturilor, aflatd tot in proprietatea societatii SC CRISTALEX TRANS COMPANY
SRL. Incinta din urmd, aflandu-se tot intr-o zond cu interdictie de construire pand la elaborare
P.U.Z., conform P.U.G. Vladimirescu, a fost reglementatd prin P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru
"Construire hald depozitare si intretinere, corp administrativ, platforme si imprejmuire
Vladimirescu, jud. Arad" aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 104/25.08.2015, beneficiar SC
Cristalex Trans S.R.L.

La circa 150 m sud-est de amplasament se afld in desfasurare o documentatie de
urbanism tip P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru "Construire zona pentru servicii", beneficiar SC
DYA MARKET SRL.

La circa 150 m est de amplasament se afla in desfasurare o documentatie de urbanism
tip P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ,Zona servicii: Construire hale comercializare si depozitare
suplimente alimentare”, beneficiar DICHIU Silviu Iulian si DICHIU Andreea.

La circa 165 m inspre est de amplasament se afla S.R.M. Vladimirescu al S.N.T.G.N.
TRANSGAZ S.A. MEDIAS EXPLOATARE TERITORIALA ARAD iar la circa 150 m inspre nord-est
de amplasament, vis-a-vis de DN7, se afla situl arheologic clasificat de la Vladimirescu, punct
"La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul-cultural local, identificat prin codul
AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publicata in Monitorul oficial al Roman|e|
Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016.

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datoritd pozitiei terenului in |ntraV|lanuI
localitatii, completénd zona de servicii aflatd in dezvoltare in proximitate si pastrand functiunea
previzutd pentru zond prin P.U.G. Vladimirescu. | 3f of 23

2.2. incadrarea in localitate i & )

Zona propusa spre reglementare este situata in intravilanul Iocl\ litatii Vladlmlrescu
comuna Vladimirescu, jud. Arad, in partea de est a localitatii, adiacent in partea de sud la DN
7 (str. Progresului) si in partea de est a cimitirului, la circa 130 m vest fatd de str. Padurii. Pe
limita sudica a amplasamentului se afla si limita intravilanului localitatii Viadimirescu.

Amplasamentul este direct accesibil, atdt pentru realizarea circulatiei auto cat si pentru
cea pietonala, direct din drumul national DN7, din str. Octavian Goga, din drumul de exploatare
De 467. Avand in vedere cd incinta vecind in partea de sud-est, care a fost reglementatd prin
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P.U.Z. si R.L.U. aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 104/25.08.2015, este de asemenea
proprietatea societatii SC Cristalex Trans Company SRL, zona propusa spre reglementarea ar
putea beneficia de acces prin servitute de trecere inclusiv la str. Padurii.

Limita intravilanului localitatii se afla la limita sudica a amplasamentului reglementat
prin prezenta documentatie.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:

Nord - str. Progresului (DN 7/E 68);
Est - proprietate privata in intravilan cu destinatia unitati agricole;

— proprietate privatd in intravilan cu destinatia zond de servicii, avand instituitd
interdictie temporard de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG Viadimirescu in
vigoare;

— proprietate privata in intravilan cu destinatia zona de servicii, reglementata prin PUZ
si RLU aferent pentru "Construire hald depozitare si intretinere, corp administrativ, platforme
si imprejmuire Vladimirescu, jud. Arad" aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 104/25.08.2015,
beneficiar SC Cristalex Trans Company S.R.L.;

Sud - proprietati private in intravilan cu destinatia zond de servicii, avand instituitd interdictie
temporard de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG Vladimirescu in vigoare;

— drumul de exploatare De 467;

~ proprietate privata in intravilan cu destinatia zona de locuinte;

Vest - str. Octavian Goga,
— proprietate privata in intravilan cu destinatia iona de locuinte;
- cimitir;

2.3. Elemente ale cadrului natural

07125

Forma terenului este neregulata. Acesta prezintd un front Ia drumul tjional de circa
198 m si se intinde pana in drumul de exploatare De 467.

Profilul terenului este usor in pant3 pe directia sud-nord, cu o dlfereh de nivel de
circa 1,30 m. Cotele de nivel din zona drumului national oscileaza intre 113,80 si 112,52 NMN
pe directia est-vest iar in zona mediana (limita de proprietate sudicd a CF 330649 Viadimirescu)
oscileaza intre 112,50 si 111,63 NMN pe directia est-vest.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturald protejata.

Geologia regiunii. Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat
apartine Campiei Aradului, subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se
situeaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de
drenare al raului Mures, la o distantd de aproximativ 2,50 km nord-vest de acesta.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic,
constituit din gisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m
adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale miocenului,
pannonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200—-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si
fluviatile (pleistocen si holocen) prezenténd o stratificatie in suprafatd de naturd incrucisats,
tipica formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa
de nisipuri, cu intercalatii de argile gi prafuri argiloase.

Cu ocazia lucrdrilor efectuate in cazul de fatd, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Datd fiind stratificatia inclinatd si incrucisatd caracteristicd sistemului fluviatil,
succesiunea stratigrafica intalnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.
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Clima. Din punct de vedere climatic, zona investigatda se incadreaza in climatul
temperat continental, caracteristic partii de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente
submediteraneene.

Valorile de temperatura si precipitatii caracteristice acestei zone sunt urméatoarele:
Temperatura aerului:

- media lunard minima: - 1°C - ianuarie; |

- media lunara maxima: + 20°C...21°C — iulie-august;

- temperatura minima absoluta: -35,3°C;

- temperatura maxima absoluta: +40,0°C; |

- temperatura medie anuald: +10,9°C. ’J{
Precipitatiile atmosferice: . oy 31 ol .23

- media anuald: 631 mm. ' ]

Conform hartii cu repartitia dupa indice{e de umiditate (Im) Th
incadreaza la ,tip I climatic”, cu Im =-20 + 0. ' L n——

Conform STAS 1709/1-90 zona prezintd un indice de inghet Imed3/30 cuprins intre
450 + 500 (°C x zile) si un indice maxim de inghet Imax30 cuprins intre 500 + 550 (°C x zile).

Regimul eolian indicd o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din
sectorul vestic (15%).

Seismicitatea. Conform zondrii seismice dupd Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioadd de colt T—0,7 sec. si un coeficient seismic
ag— 0,20 g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze

stabilitatea.
Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS

6054-77). A

Apa subterana. In forajele executate, nivelul apei freatice a fost interceptat doar in
forajul F1, la adancimea de 5,60 m, aceasta stabilizandu-se la adéncimea de 5,20 m (NH = -
5,20 m).

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitdtile de precipitatii cazute in zond.
Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii hidrogeologice
complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a
lungul unei perioade indelungate de timp. Apreciem ca variatia nivelului superior al
acviferului freatic nu v-a afecta fundatiile constructiilor pe acest amplasament.

Incadrarea geotehnica. Pe parcursul cercetarilor s-a tinut cont si de harta geologicd
a zonei, Normativul NP-074/2014 privind exigentele si metodele cercetdrilor geotehnice ale
terenurilor de fundare in conformitate cu Eurocod 7 SR EN 1997-2:2007, SR EN ISO 14688-
2:2005/C91:2007 si STAS 1242/4-85, STAS 2914-84, NP074/2014, NP112/2014.

Amplasamentul cercetat privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice:

, wai!te, arealul se

Factorii avuti in vedere Incadrare Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii / dificile 3/5
Apa subterani Fara epuismente 1
Clasa de importantii a constructiei Redusi* 2
Vecinitati Fara riscuri 1
Zona seismicé A;=0,20g, T.=0,7s 2
Risc geotehnic redus / moderat 9/11

*Clasa de importanta a constructiei va fi definitivata de citre proiectantul de rezistenta

RISCUL GEOTEHNIC — Redus/moderat

CATEGORIA GEOTEHNICA 1 / 2
Amplasamentul cercetat se incadreazé in norma unui factor de risc geotehnic redus

(cat.1) / moderat (cat.2), in functie de varianta de fundare aleasd, vecinatatile sunt cu risc
redus.
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Conditii de fundare. Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci
coezive, necoezive sau umpluturi, in functie de zona in care vor fi amplasate constructiile, pe
terenul investigat.

Adancimea de fundare optima pentru viitoarea constructie va fi apreciatd de
proiectantul de rezistentd, in functie de caracteristicile constructive si functionale ale acestora.
Avand in vedere caracteristicile stratelor interceptate, posibilele adancimi de fundare pot fi
urmdrite in tabelul urmator:

Adancime de fundare Tip sol Peonv

Zona foraj F1 1,40 m Nisip cu pietris 240 kPa

Zona foraj F2 0,90 m i —Umpluturd - 120 kPa

Zoni foraj F2 2,10m ir Argila prafoasa 220 kPa

Zoni foraj F3 0,90 m J Umpluturd 120 kPa

Zoni foraj F3 2,70 m | Argila prifoasa 220 kPa

Concluzii si recomandiri: | o gl-o( | p3

- suprafata terenului nu este afectatd /de fenomene fi z&co—mecamcE care s¥ pericliteze
stabilitatea constructiilor proiectate; | <
- amplasamentul mvestngat nu este ocupat la momentul actual de nici nstructie;

- stratificatia mterceptata in foraje este eterogend, dedesubtul solului vegetal §| a umpluturilor
cu grosimi de pana la 2,50 m fiind identificate pdmanturi de naturd coezivéd urmate de un
orizont necoeziv, pana la adadncimea de investigare de 6,00 m fatd de CT;

- apa subterana a fost interceptatd doar in forajul F1, la adancimea de 5,60 m, aceasta

stabilizandu-se la adéncimea de 5,20 m;
- apreciem ca nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va intra in contact cu fundatiile

imobilelor propuse;
- recomandam ca pentru faza de proiectare PT sa se realizeze un studiu geotehnic care s3 fie
realizat exact pe amprentele viitoarelor constructji.

2.4. Circulatia

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil direct din drumul national DN7
(str. Progresului), din str. Octavian Goga si din drumul de exploatare De 467.

In ceea ce priveste conditiile pentru desfasurarea traficului rutier din zond, drumul
national DN7 (str. Progresului) si drumul comunal DC 68 (str. Pddurii) prezinta gabarite
corespunzatoare si finisaj asfaltic.

In zond este asigurat accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulantd si pentru
masina serviciului de salubritate.

Nu se prezintd aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona propusa spre reglementare este formatd din doua terenuri virane in intravilanul
aflat in dezvoltare al localitatii Vladimirescu. In zonele din vecinatate fondul construit nu este
inchegat, zona aflandu-se intr-o fazd incipientd de dezvoltare.

Ca atare, gradul de ocupare al zonei nu este ridicat, amplasamentele din vecindtate
neprezentand un fond construit compact.

Categoria de folosintd a incintei studiate este de arabil in intravilan si nu existd
constructii edificate pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zond este asiguratd prin pastrarea functiunii in
concordanta cu prevederlle PUG.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferent3 Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, localitatea Vladimirescu:
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e se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;

o nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecéri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 489/15.12.2021 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, amplasamentul nu se afld intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecéri de
teren.

incadrarea in zone protejate. Zona propusi spre reglementare:

e nu se afid in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

o se afld in zona de protectie a sitului arheologic clasificat de la Vladimirescu,
punct "La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul cultural local,
identificat prin codul AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publicatd in
Monitorul oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113b|s/15 II. 2016

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusd spre reglementare nu se afld in vecinatatea obiectivelor. din sectorul
petrol, nu este afectatd de prezenta vreunor zone de protectie aferente dotarilor tehnico-
edilitare (apd, canalizare, energie electricd), nu se afld in zona de'siguranta si protectie a c3ii
ferate, b 3({ ¢/ 25

Zona propusa spre reglementare figureaza in:

- partial in zona de siguranta (200 m din ax) a conductei de tra%d gaze
naturale Dn 300 Fantanele-Arad 2 si a S.R.M. Vladsmsrescu apartinand S:N.T.G.N.
TRANSGAZ S.A. MEDIAS EXPLOATARE TERITORIALA ARAD.

- zona de siguranta si protectie a drumului national DN7 (str. Progresului).

- zona de servitute aeronautica a Aeroportului Arad.

- zona de protectie a cimitirului.

In urma definitivérii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact
din jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul
figureaza Tn zond cu vatamari reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional in
urma aplicarii matricei de compatibilitate teritoriald fara alternativa construitd — art. 17, lit. a)
si b) si anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii comerciale
cu o0 capacitate mai mica de 1000 persoane, inclusiv constructii industriale si pentru

depozitare.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare exitente in zona
insa dispune in apropiere de retele de apd, canalizare, energie electricd si gaze naturale, in
sistem centralizat, din Str. Octavian Goga.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu existd constructii. Flora
regdsitd pe amplasament este constituita din vegetatie spontand joasa comuna si caracteristica
climei din zond. In zonele din vecinatate fondul construit reprezentativ pentru zond de servicii
nu este inchegat, zona aflandu-se intr-o fazd incipientd de dezvoltare. In partea de vest
amplasamentul este delimitat de cimitir, zona rezidentiala cu regim redus de indltime si zond
de servicii cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ. In partea sudicd se afld zond de
extravilan iar in partea de est - o incintd nefunctionald pentru unitati agricole — la intersectia
dintre str. Padurii si DN7, si o incinta cu o hala pentru servicii in domeniul transporturilor.
Incinta din urmd, aflandu-se tot intr-o zona cu interdictie de construire pana la elaborare
P.U.Z., conform P.U.G. Vladimirescu, a fost reglementata prin P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru
"Construire hald depozitare si intretinere, corp administrativ, platforme si imprejmuire
Vladimirescu, jud. Arad" aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 104/25.08.2015, beneficiar SC
Cristalex Trans Company S.R.L.
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Propunerea urbanisticd care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a
inchegarea fondului construit din zond, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform
PUG.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
Zone de risc natural, localitatea Vladimirescu:

o se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;

e nu se afla in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de aluneciri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 489/15.12.2021 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiatd nu se afla intr-o zond cu potential de inundatii sau
alunecdri de teren.

In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact
din jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul
figureaza in zond cu vatdmari reversibile si se incadreazd din punct de vedere functional in
urma aplicarii matricei de compatibilitate teritoriald fard alternativa construitd — art. 17, lit. a)
si b) si anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii comerciale
cu o capacitate mai mica de 1000 persoane, inclusiv constructii industriale si pentru
depozitare.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusd spre
reglementare:

e nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

o se afla in zona de protectie a sitului arheologic clasificat de la Vladimirescu,
punct "La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul -cultural- local,
identificat prin codul AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publlcata in
Monitorul oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016.

Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei 2% w0023

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC CRISTALEX TRANS COMPW%S?RL, a fost
intocmit studiul de oportunitate in baza ciruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr.
6/14.03.2022.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observat]i si/sau sugestii in aceastd etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform
prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul propus al localitdtii, in concordanta cu prevederile PUG Vladimirescu pentru zona
respectivd. Astfel, un teren viran cu destinatia de zona de servicii va fi valorificatd pe termen
lung in concordanta cu strategia de dezvoltare a localitatii.

Prin stabilirea sediului activitatii economice intreprinse de beneficiar actualmente in
municipiul Arad, in localitatea Vladimirescu, in urma realizarii investitiei propuse, se vor asigura
venituri suplimentare anuale, se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Din cererea pentru dezvoltarea zonelor cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ — reprezentate de terenuri virane din intravilanul propus conform ultimului PUG
— rezultd atractivitatea si dezvoltarea localitatii Vladimirescu, aspect care este intdmpinat
pozitiv de catre autoritatea publica localg.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a dezvolta
zona prin realizarea unor cladiri destinate serviciilor — cu permisivitati inclusiv in ceea ce
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priveste industria usoard si depozitarea, in contextul in care aceastd actiune valorificd pe
termen lung terenul vizat, inclusiv din perspectiva dezvoltarii localitatii.

Totodatd se precizeazda cd toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltdrii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului prwat

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare : {2(7 S .0l d%

330649 si 333178 Vladimirescu, suprafata mdsuratd in teren este conforgnd cu-—suprafata
inscris3d |n acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
6/14.03.2022, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere ca:

o amplasamentul este pozitionat in intravilanul aflat in dezvoltare al localitétii
Vladimirescu;

o amplasamentul nu se afld sub incidenta unor zone de risc natural;

o amplasamentul se afld sub incidenta unor zone de protectie care sd impund anumite
restrictii;

o prin elementele de tema propuse nu se depasesc conditiile prevdzute pentru zona cu
vatamari reversibile din jurul amplasamentelor tip SEVESO;

o zona dispune in imediata vecindtate de dotdri tehnico-edilitare — apd, canalizare, energie
electrica,

disfunctionalitdtile care vor necesita solutionare se refera la instituirea restrictiilor ca
urmare a zonelor de protectie, la realizarea racordului de acces in incintd din DN 7 (str.
Progresului) — dupa caz, din De 467 sau/si din str. PAdurii, la rezolvarea echipdrii tehnico-
edilitare cu privire la apd, canalizare, gaze naturale, energie electricd, inclusiv asigurarea
indeplinirii conditiilor astfel incat realizarea investitiei sa corespundd normelor de mediu,
sanatatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmadreste:

ridicarea interdictiei temporare de construire pana la elaborare PUZ, instituitd prin PUG;
instituirea restrictiilor ca urmare a zonelor de protectie a monumentului arheologic
clasificat si @ conductei de transport gaze naturale;

¢ rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara (apd, canalizare, energie
electrica, gaze naturale);
realizarea racordului de acces in incinta din DN7, De 467, str. Pddurii — dupa caz;
reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, inaltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc.

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele iden%}ate prin CF nr.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 489/15.,12.2021 emis de primarul
Comunei Vladimirescu, prin PUG Vladimirescu, aprobat cu HCL Vladimirescu nr. 92/23.07.2015,
avand o perioada de valabilitate de 10 ani amplasamentul este incadrat in intravilanul localitatii
Vladimirescu astfel:

- UTR nr. 20, subzona IS — unitdti pentru institutii si servicii aflatd sub interdictie
temporard de construire pana la elaborare PUZ. Utilizdri permise: unitati industriale nepoluante
si depozitare, unitati pentru institutii si servicii. Utilizari interzise: unitati industriale polunate si
depozite care genereaza trafic intens.
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- UTR nr. 3, subzona SPP — perdele de protectie. Utilizari permise: perdele de protectie,
spatii verzi, dotdri tehnico-edilitare, circulatii. Utilizdri interzise: constructii in zonele de
protectie.

- In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din
jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul
figureazd in zond cu vatamari reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional in
urma aplicarii matricei de compatibilitate teritoriald fard alternativa construitd — art. 17, lit. a)
si b) si anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii comerciale cu
0 capacitate mai micd de 1000 persoane, inclusiv constructii industriale si pentru depozitare.

- Reglementarile urbanistice pentru amplasamentul in suprafata totala de 29932 mp, vor
fi stabilite prin documentatia de urbanism.

Totodatd amplasamentul figureaza in:

- zona de siguranta si protectie a drumului national DN7 (str. Progresului),

- partial in zona de sigurantd (200 m din ax) a conductei de transport gaze naturale Dn
300 Fantanele-Arad 2 si a S.R.M. Vladimirescu apartinand S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. MEDIAS
EXPLOATARE TERITORIALA ARAD,

- in zona de protectie a sitului arheologic clasat - cei cinci tumuli "La Movile" AR-I-s-B-
00467,

- in zona de protectie a cimitirului.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere
se refera la ridicarea interdictiei temporare de construire prin rezolvarea disfunctionalitatilor
privind dotarea tehnico-edilitara, reglementarea accesului in incinta (din str. Padurii) si
reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi maxime
etc.).

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul nu este situat in zona inundabila si nu se afld in vecinatatea sau in cadrul
unei arii naturale protejate.

Amplasamentul este incadrat de urmatoarele zone functionale: zond unitati agricole,
zond pentru institutii si servicii, zond rezidentiald, zond gospodarie comunald, zond cai de
comunicatie.

Functiunea solicitatd de investitor pdstreazd incadrarea amplasamentului, in
conformitate cu prevederile PUG Vladimirescu, in-subzona destinatd serviciilor — cu permisivitati
inclusiv in ceea ce priveste industria usoara si depozitarea, urmarind s3a contribuie la conturarea

fondului construit.

3.3. Valorificarea cadrului natural X R
A ST Ul 25

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu-dispune ie forme de relief care

sa poata fi valorificate.

Principala componentd a cadrului natural care poate fi frug icatd este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apd, nu face parte dintr-o arie
naturald protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Amplasamentul se afla in zona de protectie a sitului arheologic clasificat de la
Vladimirescu, punct "La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul cultural local,
identificat prin codul AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publicatd in Monitorul
oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructilor este asiguratd, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Localitatea Vladimirescu este situatd in judetul Arad. Reteaua de strazi asiguréd o bund
legdtura a localitdtii atdt cu municipiul Arad, cat si cu celelalte localitati ale judetului.

Schema stradald a localitatii Vladimirescu s-a dezvoltat avand ca axa principald drumul
national/european DN7/E68 Deva - Arad, respectiv partea stradala a acestuia. Axa principald
a localitatii isi desfasoard traseul pe directia vest-est pe o lungime de 3,75 km. Pe aceastd ax3
se sprijina o retea de strazi colectoare de categoria a III-a si categoria a IV-a perpendiculare
si paralele intre ele.

Zona propusa spre reglementare este situatd in intravilanul localitatii Vladimirescu,
comuna Vladimirescu, jud. Arad, in partea de est a localitatii, adiacent in partea de sud la DN
7/E68 (str. Progresului) si in partea de est a cimitirului, la circa 130 m vest fatd de str. Padurii.

Amplasamentul este accesibil direct din drumul national/european DN7/E68 (str.
Progresului), din str. Octavian Goga si din drumul de exploatare De 467.

Deoarece Str. Octavian Goga deserveste 0 zona rezidentiala si are un prospect stradal
de doar 7,85 m, nu se propune realizarea accesului in-incintd-din aceastd stradd. Din acest
punct se propune doar extinderea retelelor tehnico-edilitare care sa asigure corecta functionare
a activitatilor care se vor desfasura pe amplasament, dupa caz, conform solutiilor impuse de
furnizorii de utilitati..

Considerand functiunea de servicii, productie si depozitare a zonei, se propune
amenajarea unui acces principal autorizat din drumul national DN7, cu respectarea
conditiilor administratorului drumului — CNAIR. Z? nieder 0l 93

Pe langa acesta, se propune posibilitatea de amenajare a doud accese secundare
din drumul de exploatare De 467, pe bratele amplasamentul | (identificat prin CF nr.
333179 Vladimirescu.

Avand in vedere cd intentia beneficiarului este de a extlnde ac itatea pe care deja o
intreprinde pe amplasamentul identificat prin CF nr. 333179 Viadimirescu (str. Padurii, nr. 6) —
reglementat prin PUZ si RLU aferent pentru "Construire hald depozitare si intretinere, corp
administrativ, platforme si imprejmuire Vladimirescu, jud. Arad" aprobat prin H.C.L.
Vladimirescu nr. 104/25.08.2015 - se propune crearea unei legaturi printr-un acces intre cele
doud amplasamente, zona propusa spre reglementare putand beneficia astfel de acces la str.
Padurii prin servitute de trecere, utilizdndu-se accesul existent in momentul de fats,
autorizat odatd cu hala edificatd pe str. Padurii nr. 6.

in ceea ce priveste conditiile pentru desfisurarea traficului rutier din zond, drumul
national DN7 (str. Progresului) si drumul comunal DC 68 (str. Padurii) prezintd gabarite
corespunzdtoare si finisaj asfaltic.

fn momentul de fatd drumul de exploatare De 467 este un drum de pamant iar
prospectul acestuia are o latime de 4,60 m ... 4,96 m pe tronsonul din str. Padurii pana in
dreptul fronturilor din care ar fi posibila amenajarea accesului si iesirii in/din incintd prin
imobilul identificat prin CF nr. 333178 Vladimirescu. Configuratia limitelor cadastrale a
proprietatilor publice si private din zona intersectiei De 467 cu str. Padurii nu permit raze de
viraj corespunzatoare pentru autocamioanele cu care opereaza Cristalex Trans Company SRL
si care vor frecventa incinta. Astfel se prevede posibilitatea amenajarii accesului si iesirii
in/din incinta, pe viitor, din ceea ce este astdzi drumul de exploatare De 467, insa
numai dupa ce prospectul acestuia a fost regularizat la o latime minima de 12,00
m (conform HCL Viadimirescu nr. 35/23.02.2021), cel putin pe tronsonul care ar fi afectat de
implementarea investitiei care face obiectul prezentei documentatii. In acest sens, pentru a
crea premisele largirii prospectului De 467 la 12,00 m, se asigura o rezerva de teren
adiacenta acestuia (6,00 m din axul De 467) pe care se interzice amplasarea oricaror
tipuri de clddiri si care va fi situat in exteriorul imprejmuirii proprietatii.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.
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Accesul rutier din drumul national DN7, la terenul studiat prin P.U.Z., va fi
asigurat prin amenajarea unei intersedtii in , 7", la km 535+737 stanga, cu viraj pentru mtrare
si iesire obligatoriu la dreapta (cu viraj la stdnga interzis), intrarea si iesirea de la obiectiv fiind
posibila doar pentru autovehiculele ce vor circula pe sensul de circulatie Arad-Deva.

Obiectivul studiat respectd distantele legale fatda de traseul drumului national,
neafectandu-se zona de siguranta a traseului existent.

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
CD 173/2001 si a normativului cu indicativ AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea
intersectiilor la nivel pe drumurile publice.

Lucrdrile rutiere pentru acest obiect privesc amenajarea intersectiei in ,,T”, care sa
asigure urmatoarele relatii de directionare:

- intrare in incintd doar cu viraj la dreapta (dinspre Arad).

- iesire din incinta doar cu viraj la dreapta (spre Deva).

Lucrdrile rutiere pentru amenajarea intersectiei in ,,T”, constau in principal din
urmatoarele:

- amenajarea unei pene de decelerare de 60.00 m lungime cu o Iatime variabild
cuprinsd intre 0 + 5.50 m, racordata la drumul de acces existent cu o razd R = 15.00 m pentru
vehiculele ce intra la obiectiv;

- amenajarea unei pene de accelerare de 60.00 m lungime cu o Iadtime variabild
cuprinsa intre 5.50 + 0 m, racordata la drumul de acces existent cu o razd R = 15.00 m pentru
vehiculele ce ies de la obiectiv;

- amenajarea accesului la terenul studiat, avand banda de circulatie pentru acces si
cea de iesire cu I3timea de 5.50 m, sensurile de circulatie fiind separate de o insuld triunghiulard
delimitatd cu bordura ridicatd, retrasa la 1.00 m fatd de marginea drumului national;

- devierea pistei de biciclete afectata de lucrdrile rutiere proiectate, pe cheltuiala
beneficiarului;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul national
prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de-indicatoare de circulatie conform
SR 1848-1 / 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul national; !

Amenajarea intersectiilor propuse se va face cu o structura rutierd. similara structuru
rutiere existente in prezent pe drumul national, dupa cum urmeaza:

- 4 cm strat de uzurd din beton asfaltic, BA 16 RUL 60/70; % 3o / é i3

- 6 cm strat de legdtura din beton asfaltic deschis, BAD22.4; T

- geocompozit antifisura (la imbinarea structurii rutiere noi cu structura existerita);

- 20 cm strat superior de fundatie din piatrd spartd amestec optimal; T .

- 30 cm strat inferior de fundatie din balast;

- 20 cm strat de forma din balast nisipos;

Largirea drumului national in dreptul accesului propus, se va face doar pe partea
stanga.

Pe langa accesul principal din drumul national DN7, se vor realiza inca 3 accese
secundare, astfel:

- accesul nr. 2, la est prin proprietatea CRISTALEX existenta, prin amenajarea unei
intersectii in ,T”, avand latimea de 7,50 m, racordat la marginea drumului de incinta propus
cu raze de R=9.00 m. Accesul va fi folosit pentru intrare si iesire de la obiectiv.

- accesul nr. 3 amplasat la sud, din drumul de exploatare De 467, prin amenajarea
unei intersectii in ,T”, avand latimea de 7,50 m, racordat la marginea drumului de exploatare
existent cu raze de R=12.00 m. Accesul va fi folosit pentru intrare si iesire de la obiectiv,
asigurandu-se prioritate de circulatie pentru De 467.

- accesul nr. 4 amplasat la sud, din drumul de exploatare De 467, prin amenajarea
unei intersectii in ,T”, avand latimea de 6,00 m, racordat la marginea drumului de exploatare
existent cu raze de R=6.00 m. Accesul va fi folosit pentru intrare si iesire de la obiectiv,
asigurandu-se prioritate de circulatie pentru De 467.
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Apele meteorice de pe partea carosabila (I3rgiri) se vor dirija ca si pana in prezent spre
terenurile existente, intrucat in zona nu exista santuri.

Lucrdrile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrdrilor in zona drumului national, beneficiarul si
executantul vor fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel
incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializatd in
lucrari de drumuri.

Configuratia volumetrica a clddirilor din incinta nu va crea curti interioare.

Din punct de vedere nivelitic, terenul este usor in pantd pe directia sud-nord, cu o
diferentd de nivel de circa 1,30 m. Lucrdrile de sistematizare verticald se referd la sapaturi,
umpluturi, terasamente si nu vor afecta sub nici o forma vecinatatile.

Dupd terminarea lucrdrilor in zona de racord a acceselor, suprafetele afectate de
interventie vor fi aduse la forma initiald, cheltuielile de reparare fiind suportate de cdtre
investitor.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajarii platformei de incintd si accesului va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de cdtre o unitate specializata in
lucrari de drumuri.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va
fi prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996:

e Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum

urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la

400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfé§urata a constructiei pentru unitati de 400-600

mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructlel p tru complexun comerciale

de 600-2.000 mp; 2%

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a construcpa

de peste 2.000 mp. T
si/sau

¢ Pentru constructiile de dep02|tare/|ndustr|ale vor fi prevazute

activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata

de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numér
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

entru complexurl comerciale

1.

aje in functie de specificul

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.
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Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se

identifica o singura zona functionald principala (dominanta):
IS — zona servicii, industrie nepoluanta si depozitare cu urmatoarele utilizari:
Utilizéri permise: hale pentru servicii - comert, depozitare si productie produse conexe
— care nu genereaza trafic intens, cladiri administrative, de prezentare, de pazd — max.
50% din suprafata parcelei.
Utilizéri permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii
conform prevederilor prezentei documentatii.
Utiliz&ri interzise: constructii pentru activitdti de productie grea, zootehnice, generatoare
de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;
cladiri in zona de protectie a cimitirului.

si urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale: 2y >/ of 2[ f
IsC — zona cdi de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: accese pe proprietate, platforme carosablle si pietonale de in
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum braﬂsamente la retelele
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incad
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;
Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.
Utilizari interzise: nu e cazul.
IsSV — zona spatii verzi amenajate, cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 20% din
suprafata parcelei.
Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterand; locuri de parcare cu dale inierbate in proportie de maxim 50% din suprafata
minimd a zonei verzi de incintd; elemente de signalistica publicitard si iluminat de incintd
amplasate pe stalpi.
Utilizari interzise: orice alte utilizari; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri

de parcare.

Amplasarea clddirilor se va realiza in concordantd cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansa 02 A — Reglementdri urbanistice - zonificare.

Pentru imobilul identificat prin CF nr. 330649 Vladimirescu:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Progresului (DN7): cladirile
pentru servicii, productie si depozitare conexe si alte clddiri cu functiuni admise pot fi amplasate
la minim 41,53 m de la frontul stradal, respectiv la min. 50,00 m din marginea asfaltica a
DN7.

Fata de limitele laterale de proprietate din partea de sud (limita posterioard)
si est: clddirile pentru servicii, productie si depozitare conexe si alte cladiri cu functiuni admise
pot fi amplasate la minim 6,00 m de la limita de proprietate.

Fatd de limita laterala de proprietate din partea de vest: clddirile pentru servicii,
productie si depozitare conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim
50,00 m de la limita de proprietate — zona de protectie a cimitirului. In acesta zond se va
admite exclusiv amplasarea de spatii verzi, dotdri tehnico-edilitare, acces, parcari cu dale
inierbate.

Regim de indltime: max. P+1. Hmax cladiri = 20,00 m.

Hmax. utilaje tehnologice = 25,00 m.

Pentru imobilul identificat prin CF nr. 333178 Viadimirescu:
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Regimul de aliniere fata de frontul stradal — De 467: cladirile pentru servicii,
productie si depozitare conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim
6,00 m de la frontul stradal.

Fata de limitele laterale de proprietate din partea de est, nord (limita
posterioara) si vest: cladirile pentru servicii, productie si depozitare conexe si alte cladiri cu
functiuni admise pot fi amplasate la minim 6,00 m de la limita de proprietate.

Pe bratul vestic se va admite exclusiv amenajarea unei cai private de acces.

Regim de indltime: max. P+1. Hmax cladiri = 12,00 m.

Pentru ambele imobile:

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu juméatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de sigurant
la foc a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in
caracterul strazilor, cu soclu pl|n de 0,30-0,80 m si Hmax. = 2,00 m. ImpreJmum laterale —
opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m. Impre]mwrea se va realiza mtegral in limita de
proprietate a beneficiarului. Pentru realizarea imprejmuirii centrat pe miezuind se va obtine
acordul notarial al proprietarului fondului vecin.

Indicatori urbanistici: POT max. = 50%, CUT max. = 0,60.

Prin prezenta documentatie nu se propune parcelarea imobilelor. Se admite umf icarea
ulterioard a celor 2 imobile care fac obiectul prezentei documentatii. |
i

n3fel 2

Bilantul teritorial de zona comparativ: | , Z%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 29.932 MP

ZONE FUNCTIONALE

SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE P

PUSA

[mp]

[%]

[mp]

[%]

CURTI CONSTRUCTII IN
INTRAVILAN (zona servicii cu
interdictie de construire pana la
elaborare PUZ, conform PUG)

17,570.00

58.70%

0.00

0.00%

ARABIL IN INTRAVILAN (zona
servicii cu interdictie de construire
pana la elaborare PUZ, conform
PUG)

12,362.00

41.30%

0.00

0.00%

ZONA SERVICII, INDUSTRIE
NEPOLUANTA si DEPOZITARE
(hale pentru servicii - comert,
depozitare si productie produse
conexe — care nu genereaza trafic
intens, cladiri administrative, de
prezentare, de pazd — max. 50% din

suprafata parcelei)

0.00

0.00%

14,966.00

50.00%

ZONA CAI DE COMUNICATIE
(accese pe proprietate, platforme
carosabile si pietonale de incinta,
parcdri, inclusiv amenajari tehnico-
edilitare)

0.00

0.00%

8,979.60

30.00%
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ZONA VERDE AMENAJATA (min.
20% din suprafata parcelei) 0.00 0.00% 5,086.40 | 20.00%
TOTAL GENERAL 29,932.00 | 100.00% | 29,932.00 | 100.00%

Indicatori urbanistici propusi. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o singura
zona functionala principald avand urmatorii indicatori urbanistici:

CF 330649 Vladimirescu CF 333178 Viadimirescu

Sconstruits Max = 6181 mp
Sdesfisurats Max = 7417,20 mp
| Hmax = 12,00 m;

Sconstruits Max = 8750 mp
Sdesfasurats Max = 10542 mp
Hmax = 20,00 m;

Hmax. utilaje tehnologice = 25 M L
min. 3514 mp min. 2472,40 mp

ZG | .3 Lol 23

¢dilitare exitente in zond
ica si_gaze naturale, in

POT max = 50,00 %
CUT max = 0,60
Regim de indltime: max. P+1

Spatii verzi = min. 20%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehni
insa dispune in apropiere de retele de apd, canalizare, energie ele
sistem centralizat. A

Alimentarea cu apa. In prezent parcela studiata nu dispune de retele de alimentare
cu apa potabild sau industriald.

Nu se prevad pe proprietate consumatori care sa genereze ape menajere.

Acest teren este amplasat alipit de o alta proprietate a Cristalex Trans Company, unde
deja exista amenjate spatii de birouri, hala depozitare, parcare autotrenuri, implicit dotari de
tipul grupuri sanitare sau oficina pentru luat masa pentru personal. Aceste facilitati deja
existente vor asigura si necesitatile pentru hala de depozitare.

In hala de depozitare nu se prevad grupuri sanitare.

In procedura de elaborare PUZ a fost obtinut Aviz Compania de Apa Arad nr.
11358/06.07.2022

Conform Aviz nr. 4225/0M/13.07.2022 — Administratia Nationala Apele Romane —
Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad, nu este necesara reglementarea din punct de vedere
a gospodaririi apelor pentru proiectul de investitie aferent prezentei documentatii.

Instalatii de stingere incendiu. Conform prevederilor Normativului P118/2-2013:
art. 4.1 (1) Echiparea tehnica cu hidranti de incendiu interiori se realizeaza la:
k) cladiri si spatii (0 incdpere sau mai multe incdperi, inclusiv circulatiile lor comune) de
productie si/sau depozitare cu aria desfasuratd mai mare de 600 m? si risc mare sau foarte
mare de incendiu;

Si
art. 4.1 (4) Echiparea tehnica cu hidranti exteriori se realizeaza la:
) cladiri de productie si/sau depozitare, cu risc mare sau foarte mare de incendiu si volumul
peste 3.000 m3.

CARACTERISTICI CONSTRUCTII

CF 330649 Viadimirescu

CF 333178 Vladimirescu

POT max = 50,00 %

Sconstruits Max = 8750 mp

Sconstruits Max = 6181 mp

CUT max = 0,60

Sdestisurats Max = 10542 mp

Sdesfésuraté max = 7417,20 mp

Regim de indltime: max. P+1

Hmax = 20,00 m;

Hmax = 12,00 m;
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Regim de inaltime maxim propus: P+1E
Tinand cont de suprafetele si volumele maxime construite reglementate prin prezentul
PUZ, se impune echiparea cu hidranti interiori si hidranti exteriori pentru stingerea incendiilor.
Instalatia de hidranti interiori se va realiza local, in fiecare constructie (in functie de
caracteristici si in functie de riscul de incendiu) si va fi formata din :
-rezervor apa incendiu dimensionat conform caracteristici cladire deservita
-statie de pompare

-retea de distributie
-hidranti interiori amplasati si dimensionati conform caracteristici cladire deservita

Pentru stingerea incendiului din exterior se propune montarea unui hidrant exterior
suprateran, Dn 100, cu doua racorduri, asigurand un debit de 10 I/s.

Hidrantul propus va fi racordat la reteaua stadala de alimentare cu apa.

Acesta solutie se va implementa in functie si de punctul de vedere al Companiei de
Apa Arad.

Solutia finala de realizare a instalatiei de stingere cat si capacitatile finale se vor detalia
printr-o documentatie separata si in urma incadrarilor din Scenariul la foc.

Canalizarea menajeri. In prezent parcela studiati nu dispune de racord la retele
de canalizare apa menajera sau canalizare apa pluviala.

Data fiind activitatea care se doreste a se realiza pe amplasament, si anume hale de
depozitare cereale, nu este necesara racordarea amplasamentului la canalizarea menajera
existenta in zona. Activitatile administrative aferente depozitarii de cereale propuse pe
amplasament se vor realiza pe amplasamentul actual al companiei CRISTALEX TRANS
COMPANY, aflata pe latura estica a proprietatii reglementate prin prezenta documentatie.

In cazul in care, pe amplasamentul reglementat prin prezenta documentatie, se vor
realiza alte functiuni admise prin PUZ decat hale depozitare cereale, si care necesita racordarea
la reteaua de canalizare menajera, amplasamentul se va racorda la reteaua de canalizare
menajera existenta in zona, conform Aviz Compania de Apa Arad nr. 11358/06.07.2022.

Canalizarea pluviala. Avand in vedere faptul ca in zona parcelei studiate nu exista
sistem de preluare stradal a apelor menajere/pluviale, se propune realizarea unui sistem de
colectare, epurare si inmagazinare a apelor pluviale adunate de pe parcela studiata.

Apele pluviale conventional curate si ape pluviale tratate prin intermediul separatorului
de hidrocarburi vor fi inmagazinate intr-un bazin de retentie avand capacitatea totala de 130
mc. ' !

Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi.

Apele pluviale conventional curate, de pe constructiile propuse vor fi cole bctate printr-
o retea separata si transportate catre bazinul de retentie. 2; " 3(. .0/

Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul gurilor de scﬁere amplasate

in zona carosabila.
Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi-prevazute cu caiine de vizitare,

amplasate la distanta maxima de 50-60 m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta,
diametru sau directie. Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circulara, din beton
sau material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se propune montarea unui
denisipator din beton armat, montat semiingropat.

Apa denisipata va fi purificata prin intermediul unui separator de hidrocarburi cu
capacitatea de 100 I/s, cu by-pass.

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat si
alte prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie 2002.

Pentru stocarea apelor pluviale curate/tratate se va realiza un bazin de retentie avand
capacitatea totala de 130 mc.

Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi.
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BREVIAR DE CALCUL - CANALIZARE PLUVIALA
Canalizare pluviala - debit de calcul pentru ape meteorice de pe cladire
n conformitate cu STAS 1795-87, debitul de calcul al apelor meteorice Qs se calculeaza cu relatia :

Qp = m*S*@*i*0,0001
In care :
i-intensitatea ploii de calcul [I/s*ha]
@-coeficientul de scurgere al apei meteorice de pe suprafata respectiva
Sc—suprafata de calcul —egala cu proiectia pe orizontala a suprafetelor receptoare

m — coeficientul de inmagazinare
Intensitatea ploii de calcul functie de frecventa normata a ploii si de durata se determina prin diagrame

sau din tabele de calcul.
Frecventa normata a ploii de calcul se ia conform STAS 1846-83 functie de clasa de importanta a cladirii

(f).
Durata de calcul a ploii se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dupa alegerea diametrelor

conductelor, cu relatia :

t=tg +§ (min)

tcs— timpul de colectare a apei de ploaie pe suprafata receptoare si timpul de scurgere prin coloanele
instalatiei interioare (min)

L — distanta maxima de parcurs in conductele orizontale pana la sectiunea de control (m)

V —viteza de curgere corespunzatoare debitului maxim de scurgere cu nivel liber,

V =403 60 m/min |

Scmax = 875046181 = 14931[mp]

F=1/2

i=140[l/s*ha]

$=0.85 | 2 3/ 0. 1B

m=0,8
Rezulta: ;
Qp = 0.8%14941*0,0001* 140*0.85 [ I/s ] — e — i

Qp= 135 [I/s]

Canalizare pluviala - debit de calcul pentru ape meteorice din parcare
Debitul de calcul pentru ape meteorice colectate de pe platforma betonata:

Qp = m*S*@*i*0,0001 [ I/s ]
Splatforme = 8000 mp
i - intensitatea ploii de calcul 140 I/s*ha (s-a determinat in functie de frecventa normata a ploii
f=1/2 si de durata ploii, t = 10 min) conform (STAS 1846)

m — coeficientul de inmagazinare = 0,8
@ — coeficientul de scurgere = 0,85

Qp = 0.8*8000*0,0001* 140*0.85 [ /s ]
Qe=75 [I/s]

SPARATOR DE HIDROCARBURI:
Debit apa pluvila plaftoma betonata: Qcsep=75 I/s
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Se propune montarea unui separator de hidrocarburi si namol cu by-pass, cu debitul
Q=100 I/s.

CALCUL BAZIN DE RETENTIE APA PLUVIALA |
Debit total de evacuare ape pluviale

Qctot=Qcp + Qcsep | APROBAT CONFORM ) |
Qctot= 135 + 75 = 210 I/s = 12600 I/min A 3 o -53

Pentru durata plaie T=10min =>12600 x 10 = 126000 litri = 126 mc
Pentru inmagazinarea apei de ploaie rezulata, se propune montarea unui

T =

zin de retentie cu

capacitatea de 130mc.
Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi.

Alimentarea cu energie electrica. In zona studiata se propune un post de
tranformare care va alimenta zona de servicii, industrie nepoluanta si depozitare.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiatd s& se facd prin
linii electrice subterane de joasd tensiune, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul incintei.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrdri, atdt in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se
va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, cdtre operatorul local de
distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si
avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de cdtre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea
Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic aproximativ al consumatorilor de energie electrica se
apreciaza astfel:

Zona servicii, industrie nepoluanta si depozitare + Iluminatul exterior:

P instal. = 100 kW
Ks = 0,50
P max. abs. = 50 kW

Retele de telecomunicatii. Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu
TV/Internet se va face prin racordarea la retelele existente. In vederea realizarii unui racord la
retelele de telecomunicatii se va solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii.
In zona exista cabluri de fibra optica. Bransamentul de telecomunicatii se va poza subteran
pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu agent termic. Energia termica necesard incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum panouri sau aeroterme electrice.

Alimentarea cu gaze naturale. Se va realiza prin extinderea retelei si bransament
la reteaua de distributie gaze naturale a localitatii, in concordanta cu solutia tehnicd emisd de
administratorul retelei, la solicitarea beneficiarului.

Gospodarie comunald. Se va prevedea o platformda gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectdrii selective a gunoaielor de catre serviciul de
salubritate al comunei. In cazul rezultdrii unor deseuri speciale in urma activitatii
specifice/proceselor tehnologice se va contracta un operator economic specializat in colectarea

acelor tipuri de deseuri.
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3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare, in principal emisii de
pulberi din procesele de descarcare, transport si manipulare aferente fluxurilor
tehnologice, in cazul activitatii de depozitare cereale.

In timpul functionarii obiectivului, se vor respecta urmatoarele masuri de diminuare a
impactului asupra factorului de mediu aer, apa, sol cu pulberi sedimentabile:

- dotarea halei cu fluxuri tehnologice (instalatie de incarcare — descarcare ) care
sa contina sisteme desprafuitoare. Prin captarea prafului degajat cu ajutorul
instalatiilor de desprafuire, emisiile in suspensie de pulberi in aerul atmosferic se
vor incadra in limitele admisibile prevazute de reglementarile legale in vigoare;

- urmarirea functionarii conforme a tuturor instalatiilor si echipamentelor cu care
este prevazuta hala si incinta;

- supravegherea prin monitorizarea parametrilor de aer;

- controlul emisiilor de praf in aerul din zona amplasamentului;

- spalarea periodica a componentelor instalatiei si a zonelor aferente, a
platformelor pentru eliminarea prafului acumulat;

- controlul permanent al etanseitatii componentelor obiectivului, pentru a nu
permite pulverizarea in aer a materialelor din cadrul fluxurilor;

- umezirea zonelor in care se genereaza pulberi.

- Pentru micsorarea cantitalor de noxe auto, traseele pentru autovehicule vor fi
proiectate cu sens unic iar viteza maxima admisa in incinta va fi de 20 km/h.

Utilajele si echipamentele sunt prevazute cu elemente de etanseizare in scopul
prevenirii degajarii pulberilor.

Instalatiile tehnologice de preluare si transfer (elevatoare, transportoare) vor fi
echipate cu instalatii de ventilare tehnologica de aspiratie (desprafuire) performante, echipate
cu utilaje de filtrare carcasate care au randamente de retinere a noxelor (praf fin) de 95-98%.

Pe latura vestica a incintei, inspre cimitirul comunei Vladimirescu, in zona
verde ce este prevazuta, vor fi realizate plantari de arbusti si vegetatie, cu scopul
de a retine parte din pulberile organice rezultate m tlmpul derularii operatlumlor

de depozitare.

Poluarea apei si a solului va fi evitatd si prin: 1o 24 . i3l 0. '49*3
- in zond nu se vor desfdsura activitdti in urma cdrora sa rezuite deégeuri, noxe sau
emisii periculoase pentru sol si ap3; C

- nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot pericl
cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se deversa in reteaua de canalizare a
localitdtii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de incinta vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor fi deversate gravitational intr-
un bazin de retentie propus pe amplasament; acestea se vor incadra din punct de vedere a
incarcdrii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
actualizata;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze cdile de acces, sé nu poatd fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

) in combinagie
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- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrdrilor de construire;

- se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excaviri
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incintd.

Emisile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s3 producs
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 489/15.12.2021 emis de primarul Comunei
Viadimirescu, zona studiata nu se afld intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecdri de

teren.

Conform studiului geotehmc efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care s&-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnica conform
Normativ  privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 — risc
geotehnic redus/moderat, categoria geotehnica 1/2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa in reteaua de canalizare a localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea
unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospoddresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producdtor pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartle stlcla ~plastic, metgl si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare. 3( Q

Recuperarea terenurilor degradate, consolldarl de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zonaistudiata in vecindtatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Nu este cazul. S3qu prevazut spatii verzi
amenajate de incintd in proportie de minim 20% din suprafata parcel I. |

in spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare reallzate In varianta
de amplasare subterand, elemente de signalistica publicitara si iluminat de incintd amplasate
pe stalpi.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Distanta fata de limita de proprietate pentru plantarea arborilor si arbustilor va
respecta prevederile Codului Civil, respectiv pe limitele laterale si posterioara de proprietate,
arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai
mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt admise la o distantd minime de 60
de cm fata de linia de hotar.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afld in vecinatatea
sau in cadrul unei zone construite protejate in schimb se afla in zona de protectie a sitului
arheologic clasificat de la Vladimirescu, punct "La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ
pentru patrimoniul cultural local, identificat prin codul AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor
Istorice 2015 publicatd in Monitorul oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016. in
acest sens se vor respecta conditiile si restrictiile impuse de catre Directia Judeteana de Cultura
Arad/Ministerul Culturii, dupa caz.

Refacere peisagistica si reabilitare urband. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
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unei zone de servicii/productie in condordantd cu prevederile PUG in vigoare pentru aceastd
zonad. Intentia investitorului vizeaza doar ridicarea interdictiei de construire instituita prin PUG,
nu si modificarea functiunii zonei.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore. Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil direct
din drumul national DN7 (str. Progresului), din str. Octavian Goga si din drumul de exploatare
De 467.

Deoarece Str. Octavian Goga deserveste o zond rezidentiala si are un prospect stradal
de doar 7,85 m, nu se propune realizarea accesului in incintad din aceastd stradd. Din acest
punct se propune doar extinderea retelelor tehnico-edilitare care sa asigure corecta functionare
a activitatilor care se vor desfasura pe amplasament, dupa caz, conform solutiilor impuse de
furnizorii de utilitati.

Considerand functiunea de servicii, productie si depozitare a zonei, se propune
amenajarea unui acces principal autorizat din drumul national DN7, cu respectarea
conditiilor administratorului drumului — CNAIR.

Pe langa acesta, se propune posibilitatea de amenajare a doua accese secundare
din drumul de exploatare De 467, pe bratele amplasamentului identificat prin CF nr.
333179 Vladimirescu.

Avand in vedere cd intentia beneficiarului este de a extinde activitatea pe care deja o
intreprinde pe amplasamentul identificat prin CF nr. 333179 Viadimirescu (str. Padurii, nr. 6) -
reglementat prin PUZ si RLU aferent pentru "Construire hald depozitare si intretinere, corp
administrativ, platforme si imprejmuire Viadimirescu, jud. Arad" aprobat prin H.C.L.
Vladimirescu nr. 104/25.08.2015 — se propune crearea unei legaturi printr-un acces intre cele
doud amplasamente, zona propusa spre reglementare putand beneficia astfel de acces la str.
Padurii prin servitute de trecere.

In ceea ce priveste conditiile pentru desfasurarea traficului rutier 'din’ zona, drumul
national DN7 (str. Progresului) si drumul comunal DC 68 (str. Padurii) prezintd gabarite
corespunzétoare si finisaj asfaltic. 263 ol B3

In momentul de fat§ drumul de exploatare De 467 este ‘un drunj| de pdmant iar
prospectul acestuia are o latime de 4,60 m ... 4,96 m pe tronsonul din-stxj Padurii-pana in
dreptul fronturilor din care ar fi posibild amenajarea accesului si iesirii ingain incintd prin
imobilul identificat prin CF nr. 333178 Viadimirescu. Configuratia limitelor cadastrale a
proprietatilor publice si private din zona intersectiei De 467 cu str. Padurii nu permit raze de
viraj corespunzatoare pentru autocamioanele cu care opereaza Cristalex Trans SRL si care vor
frecventa incinta. Astfel se prevede posibilitatea amenajarii accesului si iesirii in/din
incinta, pe viitor, din ceea ce este astdzi drumul de exploatare De 467, insa numai
dup@ ce prospectul acestuia a fost regularizat la o latime minima de 12,00 m
(conform HCL Vladimirescu nr. 35/23.02.2021), cel putin pe tronsonul care ar fi afectat de
implementarea investitiei care face obiectul prezentei documentatii. In acest sens, pentru a
crea premisele largirii prospectului De 467 la 12,00 m, se asigura o rezerva de teren
adiacenta acestuia (6,00 m din axul De 467) pe care se interzice amplasarea oricaror
tipuri de cladiri si care va fi situat in exteriorul imprejmuirii proprietatii.

Disfunctionalitdtile existente din punct de vedere tehnico-edilitar se vor rezolva prin
extinderea retelelor de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale existente adiacent
amplasamentului pe str. Octavian Goga.

3.8. Obiective de utilitate publica

Nu sunt propuse lucréri de utilitate publicd in sarcina Comunei Vladimirescu.
Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei. Comuna Vladimirescu nu va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea

investitiei.
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Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre reglementare se prezinta sub forma a
doud loturi in suprafata totald de 29.932 mp cu destinatia zond de servicii cu interdictie de
construire pana la elaborare P.U.Z., conform PUG Vladimirescu, iar intentia investitorului este
de a ridica interdictia de construire pentru a putea construi cladiri care sa addposteasca
functiuni destinate serviciilor cu permisivitdti inclusiv in ceea ce priveste industria usoard si
depozitarea, ca si functiune dominantd, si alte functiuni complementare activitatii precum zone
administrative, de prezentare, de paza etc., cu asigurarea amenajarii accesului in incinta,
platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotdri tehnico-edilitare (apa, canalizare,
energie electricd) astfel incat sd extinda activitatea pe care deja o intreprinde pe
amplasamentul identificat prin CF nr. 333179 Vladimirescu (str. Padurii, nr. 6) — reglementat
prin PUZ si RLU aferent pentru "Construire hald depozitare si intretinere, corp administrativ,
platforme si imprejmuire Vladimirescu, jud. Arad" aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr.
104/25.08.2015.

Prin dezvoltarea urbanisticd propusa nu se modifica functiunea zonei prevdzutd prin
P.U.G., pdstrandu-se destinatia de zond de servicii, insa se reglementeaza conditiile de
construire, accesele si dotarile tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a zonei in vederea
ridicarii interdictiei temporare de construire pana la elaborare P.U.Z. instituitd prin P.U.G..

Categorii principale de interventie, care sé sustiné materializarea

programului de dezvoltare. gy 3 of:3 |
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza: R Wl B

a) Amenajarea accesului in incintd din drumul national DN7 N
b) Amenajare acces si iesire din incintd pe bratele imobilului identificat-prin CF1W.-333178

Vladimirescu, din drumul de exploatare De 467 (doar dupa ce prospectul De 467 a fost
regularizat la o latime minima de 12,00 m, cel putin pe tronsonul str. Padurii — brate
teren identificat prin CF nr. 333178 Vladimirescu);

c) Extinderea retelelor tehnico-edilitare.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Operatiuni cadastrale de unificare a celor doud imobile — dupa caz;

b) Amenajare accese in incinta din Strada Progresului (DN7), drumul de exploatare De 467,
crearea unei legdturi cu incinta deja amenajata a beneficiarului identificata prin CF nr.
333179 Vladimirescu;

c) Sistematizarea verticald a terenului — fard afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privatd;

d) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

e) Realizare clddiri pentru servicii, productie si depozitare conexe si imprejmuire incintd;

f) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incintd;

g) Amenajare zone verzi.

Prioritdti de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei
parcele edificabile atractive implicd realizarea infrastructurii edilitare si a accesului pe
amplasament, care se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la
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inchegarea fondului construit din zona perifericd aflatd in curs de dezvoltare, in concordanta
cu strategia de dezvoltare a Comunei Vladimirescu. Conturarea zonei de servicii creeaza
premisele pentru dezvoltarea ulterioara a dotdrilor tehnico-edilitare centralizate, acesta
reprezentand un alt factor privind integrarea pozitiva a realizarii investitiei.

Astfel, un teren viran avand destinatia zond de servicii cu interdictie temporard de
construire pana la elaborare P.U.Z. va fi valorificata si integrata prin realizarea unor hale pentru
servicii, productie si depozitare conexe. Acest fapt contribuie inclusiv la dezvoltarea activitatii
economice intreprinse actualmente de cdtre beneficiar. Concretizarea intentiei investitorului va
crea noi locuri de munca si se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Dupd aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor din
avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr. 489/15.12.2021 si ale avizului de

oportunitate nr. 6/14.03.2022.

Specialist cu drept de semndtura RUR, intocmit,

arh. Andreea TUTU

7
W




