PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariavladimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a terenului intravilan, categoria de
folosinta pasune, inscris in C.F. 326330 nr.cad. 326330 in suprafata de 17.209 mp, proprietate
privata a comunei Vladimirescu

Primarul comunei Viadimirescu ~ judetul Arad
VAZAND:

-referatul secretarului general al comunei Vladimirescu

-raportul d-ului primar care propune promovarea acestui proiect de hotérare
-Raportului de evaluare nr.117/2022

AVAND IN VEDERE:
-art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.363 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie

2019 privind Codul administrativ . .
In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan, categoria de
folosinta pasune, inscris in C.F. 326330 nr.cad. 326330 in suprafata de 17.209 mp,
proprietate privata a comunei Vladimirescu

Art.2. Pretul de pornire a licitatiei este de 2,1 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in
conformitate cu Raportului de evaluare nr.117/2022 intocmit de I.I. Luca Florica, membru
ANEVAR si insusit de Consiliul local Viadimirescu, anexat prezentuiui proiect de hotirare Si
care face parte integranta din acesta;

Art.3. Se aprobd caietul de sarcini cadru anexat prezentului proiect de hotirare care
face parte integranta din acesta.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotérare dupd adoptare se
incredinteazd primarul comunei Viadimirescu si Biroului de urbanism din cadrul Primariei
comunei Vladimirescu

Prezentul proiect se comunica dupa adoptare cu:
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
primarul comunei Vladimirescu
- Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei Vladimirescu
- locuitorii comunei prin afisaj si publicitate media

PRIMAR AVIZAT
MAG MIHAI SECRETAR GENERAL,
COMUNA VLADIMIRESCU

j{ /l OVIDIU TANASA

A o B (@



PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD
ROMANIA

Viadimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Web: www.primariavladimirescu.ro

Nr. 16332/17.10.2022

RAPORT

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a terenului intravilan, categoria de folosinta
pasune, inscris in C.F. 326330 nr.cad. 326330 in suprafata de 17.209 mp, proprietate privata
a comunei Vliadimirescu

Doamnelor si domnilor consilieri !

Avand in vedere certificatul de urbanism nr.367/2022 si regimul economic stabilit
prin el propun valorificarea terenului intravilan, categoria de folosinta pasune, inscris in
C.F. 326330 nr.cad. 326330 in suprafata de 17.209 mp, proprietate privata a comunei
Vladimirescu prin vanzarea prin licitatie publica.In urma Raportului de evaluare
nr.117/2022 intocmit de 1.I. Luca Florica s-a stabilit un pret de pornire a licitatiei de 2,1
Euro/mp la care se adauga T.V.A..

Prin proiectul de hotarare mai propun urmatoarele:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitaie publicd a terenului intravilan, categoria
de folosinta pasune, inscris in C.F. 326330 nr.cad. 326330 in suprafata de 17.209 mp,
proprietate privata a comunei Vladimirescu

Art.2. Pretul de pornire a licitatiei este de 2,1 Euro/mp la care se adauga T.V.A.
in conformitate cu Raportului de evaluare nr.117/2022 intocmit de I.I. Luca Florica,
membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentului proiect de
hotardre si care face parte integrantd din acesta;

Art.3. Se aprobd caietul de sarcini cadru anexat prezentului proiect de hotrare

care face parte integranta din acesta.

Ca urmare a celor prezentate solicit analizarea si adoptarea proiectului de hotarare
promovat in forma prezentata.

PRIMAR
MAG MIHAI

AAL




COMUNA VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA
Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariaviadimirescu.ro

NR. 16333/17.10.2022

REFERAT

Subsemnatul, TANASA OVIDIU - NICOLAE in calitate de secretar al comunei
Vladimirescu, prin prezentul referat va rog sa analizati si s§ supuneti votului Consiliului Local
Vladimirescu sub forma unui proiect de hotdrare prin licitatie public a terenului intravilan,
categoria de folosinta pasune, inscris in C.F. 326330 nr.cad. 326330 in suprafata de 17.209
mp, proprietate privata a comunei Vladimirescu, in vederea valorificarii terenului si aducerea
de bani la bugetul local.

Avand in vedere prevederile art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b, art.139 alin.(2) si art.363
din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ propunem
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan, categoria de folosinta pasune, inscris in
C.F. 326330 nr.cad. 326330 in suprafata de 17.209 mp cu pretul de pornire a licitatiei de 2,1
Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportului de evaluare nr.117/2022
intocmit de II. Luca Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu.
Deasemenea propunem aprobarea si a caietului de sarcini care stabileste conditiile de vanzare

a terenului.

SECRETAR GENERAL
COMUNA VLADIMIRESCU
Tanasa Ovidiu - Nicolae

Ve,



CAIET DE SARCINI

Referitor la vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan, categoria de
folosinta pasune, inscris in C.F. 326330 nr.cad. 326330 in suprafata de 17.209
mp proprietate privata a comunei Vladimirescu,

I OBIECTUL VANZARII

1.1 Terenul supus licitatiei este identificat prin C.F. 326330 nr.cad. 326330 in suprafata de

17.209 mp.
1.2 Terenul in suprafata totala de 17.209 mp este proprietatea privata a comunei Vladimirescu.

Folosinta actuala: intravilan teren neinprejmuit.

II.CARACTERISTICILE INVESTITIEL:

2.1. Se vor respecta prevederile impuse de certificatul de urbanism nr.367/20.09.2022 in
ceea ce priveste regimul economic cu functiunea amenajare terenuri de sport si spatii verzi
(parc, livada,gradina) mobilier urban

2.2. Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de cumparator.

IILLECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA A ZONEI :
3.1.La limita zonei unde este situat terenul se gasesc retele de energie electrica, gaze naturale si apa.
IV.UTILITATI IN SARCINA CUMPARATORULUI :

4.1. Bransamentele la retelele de echipare edilitara pentru alimentare cu apa, energie electrica si gaz
vor fi realizate din fondurile cumparatorului.

4.2.0btinerea avizelor pentru racorduri cade in sarcina cumparatorului.
V.ELEMENTE DE PRET :

S.1.Pretul de incepere a licitatiei pentru vanzarea terenului este de 2,1 Euro/mp la care se adaugi
T.V.A.

5.2 Pretul poate fi majorat in timpul licitatiei prin oferta.

3.3. Pretul de adjudecare se v-a achita astfel : 40% in termen de 30 zile de la adjudecare, 60% in
termen de 120 de zile de la adjudecare inainte de punerea in posesie si intocmirea contractului de

vanzare-cumparare.
S.4. In cazul in care sumele mai sus mentionate nu se achita in contul Primariei Vladimirescu, in
termenenele stabilite, nu se va intocmi contractul in forma autentica urmand a se pierde garantia de
participare la licitatie care reprezinti 10 % din valoarea terenului.

VI.OBLIGATIILE VANZATORULUI :

6.1.Sa predea terenul liber de orice sarcini.
6.2.Lucrarile de sistematizare ulterioara a zonei nu vor afecta terenul vandut.



6.3.Sa asigure prin autorizatiile ulterioare aspectul arhitectural al zonei cat si prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

VILOBLIGATIILE CUMPARATORULUI :

7.1.Cumparatorul are obligatia de a respecta prezentul Caiet de sarcini si implicit achitarea
sumelor la termenele previzute in contract .

7.2.La intocmirea documentatiilor tehnice cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei in
vigoare.

VIILFORTA MAJORA :

8.1.Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin,cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor ,imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si execute
integral sau partial obligatiile.

8.2.Aparitia si incetarea cazului de forta majora se v-a comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefon,faxtelex urmat de o scrisoare recomandata cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente.

8.3.In caz de forta majora certificata si constatata in conditiile de mai sus,executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia,cu mentiunea ca nici una
din parti nu v-a pretinde penalitati sau despagubiri pentru intirzieri in executarea
contractului.Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii v-a suporta irevocabil consecintele
cazului de forta majora cat si ale neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

8.4.In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni ,partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii in viitor a clauzelor incluse in
contract.In cazul imposibilitatii de executare a bunului cumparat ,situatie verificata si constatata
de comisia legal constituita partile vor conveni asupra incetarii contractului.

IX.CONTROLUL :

9.1.Controlul general al respectarii de catre cumparator a prevederilor din Caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare-cumparare s¢ efectueaza de catre Primaria
comunei Vladimirescu prin imputernicitii sai.

X.SOLUTIONAREA LITIGIILOR :

10.1.Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecatoresti din Arad.

11.DISPOZITII FINALE :

11.1.Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.

11.2. Dupa cumparare si obtinerea Certificatului de Urbanism, realizarea investitiei se face cu
respectarea prevederilor impuse de caietul de sarcini in conformitate cu prevederile Legii 50/1991
actualizata si republicata.

11.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei privesc pe
cumparator precum si scoaterea terenului din circuitul agricol al parcelei .



11.4. Primaria comunei Vladimirescu are dreptul ca prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit.

11.5. Caietul de sacini se pune la dispozitia solicitantilor de catre Primaria comunei
Vladimirescu, contra cost, pretul fiind de 200 lei. Taxa de participare la licitatie este de 200 RON.
Garantia de participare la licitatie reprezinti 10 % din valoarea terenului calculati la pretul de
pornire al licitatiei si va fi platita la caseria Primériei comunei Vladimirescu pana la inceperea
licitatiei

Primar, Secretar General,
Mag Mihai Ovidiu Tanasa
9 /



,?_' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ARAD
'. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Arad

L -
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

R I PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 326330 Vladimirescu

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. cerere 109023 _‘
Ziua 15

| tuna_ 09 ‘

[ Anui 2022 |

Cod verificare

m

Adresa: Loc. Horia, Jud. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Crt topografic
Teren neimprejmuit;
Al 326330 i 208 Provine din CF sporadic 307726;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

88322/ 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ 1g.7/1996

emis de Parfamentul Romaniei;
Al

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 326330 ca urmare a
B1 (finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 10449,

Arad (si Ordinul nr.266/2002 a

Act Administrativ nr. 320, din 01/01/2002 emis de Prefectura Judetului

Prefecturii Judetului Arad);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de proprietate privata in Al
baza art.33 din L.18/1991, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999999
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcinl

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 326330 Comuna/Oras/Municipiu

: Vladimirescu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Al

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

326330

17.209

Provine din CF sporadic 307726;

* Suprafata este d

eterminata in planul de p

-

roiectie Stereo 70.

J261N.

BrAUHNARE [OBIL

32T

3
2

s
o

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata x N . |
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |[DA | 17.209 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y segmt(!rrri‘l): meeput| X/Y starsit| X/Y segm?r"‘s
1| 227.045,078 2| 227.032,403| 50.012 2| 227.032,403 3| 226.769,128] 273.079
529.853,205 520.900,355 529,900,355 529.827,841
3| 226.769,128 4| 226.794,924 73.346 4| 226.794,924 5| 226.813,632 19.918
529,827,841 529.759,181 529,759,181 529,766,018
5| 226.813,632 6| 226.832,344| 20.063 6| 226.832,344 7| 226.850,912 19.807
529,766,018 529,773,255 529.773,255 529.780,15
7| 226.850,912 8 226.869,7| 20.061 8 226.869,7 9| 226.888,456] 20.057
529,780,15 529.787,183 529.787,183 529.794,29

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 326330 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
tnceput| X/Y | X/Y | segment X/Y =l X/Y | segment
p sfarsit = (m) fnceput sfargit o= (m)
9| 226.888,456 10| 226.907,218 19.864 10| 226.907,218 11| 226.917,377] 10.755
529.794,29 529.800,814 529.800,814 529.804,345
11| 226.917,377 12| 226.926,091 9.326 12| 226.926,091 13| 226.944,935 20.18
529.804,345 529.807,669 529.807,669 529.814,89
13| 226.944,935 14| 226.963,638 19.975 14| 226.963,638 15| 226.982,362] 19.903
529.814,89 529.821,903 529.821,903 529.828,911
15| 226.982,362 16| 227.000,995 19.887 16| 227.000,995 17| 227.019,805] 20.058
529.828,911 529.835,86 529.835,86 529.842,826
17| 227.019,805 18| 227.038,611 20.068 18| 227.038,611 19| 227.049,138 29.897
529.842,826 529.849,829 529.849,829 529.821,847
19| 227.049,138 20| 227.049,389 0.714 20| 227.045,389 21| 227.050,841 4.2
529.821,847 529.821,179 529.821,179 529.817,238
21| 227.050,841 22| 227.056,12 15.271 22| 227.056,12 23] 227.065,594]  10.134
529.817,238 529.802,908 529.802,908 529,806,505
23| 227.065,594 1| 227.049,078 49,535
529.806,505 529.853,205

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de pro|
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cum

lectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
ulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 miiimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si In forma fizica a

documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
15/09/2022, 10:16

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




F.6.1
(pag.1/4, C.U. nr. 367)

- ROMANIA
KULZE ! JUDETUL ARAD
A\ m ¢ PRIMARIA COMUNE! VLADIMIRESCU
:' () ‘f Str. Revolutiei , nr. 4; Tel.0257-514101, Fax.0257 206280

Nr. 14412 din 15/09/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 367 din 20/09/2022

In scopul: INFORMARE

Ca urmare a Cererii adresate de Comuna Vladimirescu
CNP/CUI/CIF 3519615 cu sediul in judetul Arad , comuna Vladimirescu- , satul
VLADIMIRESCUcod postal ............ , Str.Revolutiei, nr. 4 " bloc_ - ,scara - et - . &p. -
telffax - , e-mail - inregistrata la nr.14412 din 15/09/2022
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Arad , comuna Viadimirescu- , satul
____________ HORIA cod postal ................, - Samoila Marza:mr'i'ﬁ'm""W-W ,bloc-,scara - ,et. - ,ap. - .sau

identificat prin CF nr. 326330 Vladimirescu nr. topografic / nr. cadastral / 326330

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 4R 2008 faza PUG
aprobata prin Hotararea Consiliului Local VLADIMIRESCU nr. 92/23.07.2015

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1 991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Situare teren: intravilan comuna Vladimirescu, sat Horia;
Proprietate: privata persoana juridica Comuna Vladimirescu conform extras CF nr. 326330 Vladimirescu.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG Vladimirescu aprobat prin HCL 92/2015 cu o valabilitate de 10
ani: pasune in intravilan, situat in UTR nr. 6, subzona spatii verzi amenajate si zona de agrement, aflata sub
interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ.

UTILIZARI PERMISE: amenajare terenuri de sport si spatii verzi (parc, gradina, livada), mobilier urban;

constructii anexe cu caracter sportiv; pavilioane expozitionale, constructii si lucrari de echipare tehnico
edilitara.

Se solicita: Informare
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3. REGIMUL TEHNIC

Suprafata totala teren conform extras C.F.: 17.209 mp;

Nu exista reglementari urbanistice pentru amplasamentul vizat, acesta aflandu-se sub interdictie temporara de
construire pana la elaborare PUZ, drept urmare autorizarea constructiilor pe amplasament este conditionata
de aprobarea de cétre autoritatea publicd competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin
grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate, intocmit de
structura specializata condusa de arhitectul-gef i aprobat de primarul localitatii.

Accesul: de pe str. Samoila Marza

Retele in zona: energie electrica, gaze naturale, apa.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru:
Informare

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si sa decida, dup3 caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, pracedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditji:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii necesitatii
evaluiarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




F.6.1
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, In cazul In care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) Documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

Ob.TAcC. Ub.T0E. (JD.TAD

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi acorduri privind utilititile urbane si infrastructura(copie):

U alimentare cu apa (J gaze naturale Alte avize/acorduri:
(0 canalizare U telefonizare
{] alimentare cu energie J salubritate
electrica
{J alimentare cu energie termica Otransport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

(J securitatea la incendiu (J protectia civila ( sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentu! certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
Primar, Secretar general,
Maj Mihgi Tanasa Ovidiu Nicolae
L AAT L
| [L.S. Arhitect-gef,
'n\ Suciu Ladra Manuela
\
Intocmit,
Puticiu Alexandru
Achitat taxa de 0 lei, conform chitantei nr scutit din 15/09/2022




F.6.1
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Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu

modificérile gi completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
CU Nr. 367 din 20/09/2022

de la data de ... pana la data de ...

Dupa aceasts data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtind, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $EF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatii ...
Achitat taxa de ... lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 117/2022

Teren pasune intravilan
CF 326330 VLADIMIRESCU,
situat Tn intravilanul localitatii Horia,
proprietatea COMUNA VLADIMIRESCU

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» I.I. - evaluari, expertize, studii fezabilitate
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Cuprins

1.

w

o

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului
1.2. |dentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati
1.3. Scopul evaluarii

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

17. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

1.9. Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Declararea contormitati evaiuart U stalliidite e o o e e ===

1.12. Descrierea raportului

PREZENTAREA DATELOR

2.1. |dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
22 |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

23. Date despre zona, Icalitate, vecinatati si amplasare

2.4. Informatii despre amplasament

2.5. Date privind impozitele si taxele

26. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente
ANALIZA PIETE!I BUNURILOR MOBILE

EVALUAREA

4.1. Abordarea prin piata

42. Abordarea prin cost

43. Abordarea prin venit

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor
6.2. Date detaliate despre proprietati

6.3. Plan de amplasament si delimitare

6.4. Fotoarafii ale proprietatii

6.5. Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti
6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

6.7. Date despre vanzari si cotatii

6.8. Alte informatii considerate adecvate

A A R e e e ——

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1.I. - evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare imobil Horia

pag. 3

SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:
Situatia juridica a terenurilor:

Clientii lucrarii:

Data evaluarii:

Data inspectiei proprietatii:
Moneda evaluarii:

Scopul evaluarii:

Metode de evaluare utilizate:

Valoarea recomandata

Executantul evaluarii:

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. FLORICA LUCA

Teren pasune in intravilan situat in zona periferica a localitatii
Horia, inscris in CF 326330 VLADIMIRESCU la CAD. 326330
- teren neimprejmuit pasune in intravilan in suprafata de
17.209 mp

Proprietate imobiliara de tip teren pasune in intravilan

COMUNA VLADIMIRESCU - PROPRIETATE PRIVATA -
asupra terenului

Conform extrasului de carte funciar3, terenul este liber de
sarcini

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU
17.10.2022
17.10.2022

4,936 LEI/EUR

Stabilirea valorii de piata a terenului, la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara in luna octombrie 2022

Abordarea prin piata

Valoarea de piata a terenului a fost estimata la 2,1
EUR/mp la cursul de 4,936 LEI/EUR stabilit de BNR la data
de 17.10.2022, respectiv 36.139 EUR, echivalent a 178.382
LEI

ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM,
membru ANEVAR, Leg. 13701, Viadimirescu, str. Libertatii, nr.
68

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

11. ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare, experienta
profesionald si asigurare:

e FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri
mobile (El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa n
programul de pregatire continua al ANEVAR. Are asigurare de raspundere
profesionala nr. 39500/2021, emis de catre societatea ALLIANZ TIRIAC -
ASIGURAR! SA, pentru anul 2022; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in
specializarile: Evaluarea proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile
economie, Autorizatia Nr. 32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» LI. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

1.2. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU
UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunului imobil — teren
pasune in intravilan in suprafata de 17.209 mp, situat la periferia localitatii Horia, cu
acces din drum de exploatare, notat in CF 326330 VLADIMIRESCU, in vederea

vanzarii.

1.4. |Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluérii

Terenul supus evaluarii este amplasat la periferia localitatii Horia, cu acces din
drum de exploatare pietruit. Terenul este notat in CF 326330 VLADIMIRESCU CAD
326330 — teren neimprejmuit pasune in intravilan in suprafata de 17.209 mp, avand
forma de L, cu latura mai mica, 10 m la strada asfaltata Al Averescu, si cu front de

100 m la strada pietruita.

1.5.  Tipul valorii

Valoarea estimata este valoarea de piata. Valoarea estimata este valoarea de
piata asa cum este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR,
editia 2022, ANEVAR aplicate in prezenta lucrare sunt STANDARDE GENERALE:

SEV 104 — TIPURI ALE VALORII, paragraf 30.1:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-
o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1.1, — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 10.10.2022 — 18.10.2022.
Data estimarii valorii este 17.10.2022.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului primariei DI. Tanasa Ovidiu.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a fost efectuata in prezenta reprezentantului proprietarului,
considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile,
ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in
abordarile folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale
amintesc: preturile obtinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al
activelor identice sau similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea
perceputa fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai
mare i se poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand
acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile
reale sunt vechi sau cand fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru
fluxurile de numerar viitoare ori cand informatia despre costul efectiv este numai
costul istoric, se acorda o relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii) pe
care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului la fata
locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile
inspectate, cu alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date
a evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:

» Acte de proprietate aferente — extras CF, documente ce atesta proprietatea
asupra bunurilor, Certificat de Urbanism nr. 367/20.09.2021

» Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL;

» Consultare INTERNET: www.imoradar24.ro, www.storia.ro, Www.
imobiliare.ro, www.rig-imobiliare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro,
www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro, www.publi24.ro

» colectia ziarelor Vand si Cumpar etc

> proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii
analizate,

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1.I. — evaluari, expetrtize, studii fezabilitate



Raport de evaluare imobil Horia pag. 7

> informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din
municipiul $i judet, precum si din baza de date a evaluatorului.
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

» . Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu
se specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

> Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-1 ajuta pe cititor
sa vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii
lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe
proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii, deci
terenul nu se considera contaminat. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa
stabileasca daca terenul este contaminat sau nu.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» l.I. - evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare imobil Horia pag. 8

> Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta privinta.

> Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si
aprobarea prealabila a evaluatorului.

» In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.

> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

> Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara CF 326330
VLADIMIRESCU, prezentat in Anexe, Certificat de Urbanism nr. 367/20.09.2022, alte
documente aferente proprietatii bunurilor

» Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris in prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia
formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare
studiat, cu referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar,

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate
de TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate
de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt

o STANDARDE GENERALE:

o SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» l.I. - evaluari, expertize, studii fezabilitate
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SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

O O 0 00

e STANDARDELE PENTRU ACTIVE:;

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valorii de piata, scopul evaluarii fiind aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru garantarea rambursarii
unui credit. Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este
definitia valorii de piata (SEV 104, paragraf 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o franzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2022, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.  ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenul supus evaluarii este amplasat la periferia localitatii Horia, cu acces din
drum de exploatare pietruit. Terenul este notat in CF 326330 VLADIMIRESCU CAD
326330 ~ teren neimprejmuit pasune in intravilan in suprafata de 17.209 mp, avand
forma de L, cu latura mai mica, 10 m la strada asfaltata Al. Averescu, si cu front de

100 m la strada pietruita..

Conform Certificat de Urbanism nr. 367/20.09.2022:

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» I.I. — evaluari, expetrtize, studii fezabilitate
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNE! VLADIMIRESCU
Str. Revolutiei , nr. 4; Tel.0257-514101, Fax.0257 206280

Nr. 14442 din 15/09/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 367 din 20/08/2022

fn scopul: INFORMARE

1. REGIMUL JURIDIC

Shuare teren: intravilan comuna Viadimirescy, sat Horia, .
Proprietate: privata persoana juridica Comuna Viadimirescu conform extras CF nr. 326330 Vladimirescu.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala si destinatia stabifita arin PUG Viadimirescu sprobat prin HCL 92/2015 cu o valabilitate de 10
ani: pasune In intravilan, situat in JTR nr. 6, subzona § atil verzi amenajate sl zona de agrement, aflata sub
interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ,
UTILIZARI PERMISE; amenajare tesenuri de sport si spatii verzl (parc, gradina, livada), mabilier urban;
c%;}%rucﬂ! anexe cu caracter sporfiv: pavilioane expozitionale; construchii si lucrari de echipare tehnico
ediitara.

3. REGIMUL TEHNIC

Suprafata totala teren conform extres C.F: 17.208 mp; N
Nu exista reglementari urbanistice periru emplesamentul vizat, acesta aflandu-se sub interdictie temporara de
construire pana la elaborare PUZ, dept urmare autorizarea constructiilor pe amplasament este conditionata

de aprobarea de catre autoritatea publici compstenta a unul plan urbanistic zonal, elaborat gl finaniat prin
grijs persoanelor fizice gifsau juridice interesate, numai In baza unui aviz prealabil de oportunitate, ntocmit de

structura specializatd condusa de arnitec:ul-sef gl aprobat de primarul localitatil.

Accesul: de pe str. Samoila Marza
Retele in zona: energie electrica, gaze naturale, aps.

Terenul este notat in CF 326330 VLADIMIRESCU, dupa finalizarea
cadastrului, astfel:

L4

. ﬁg‘ Oficlul de Cadastru si Pubi cizate Imobiliars ARAD N, cerere 109023
v ﬁr_r' Birout de Cadlastru si Publicitate Imoblliari Arad Ziua 15
a 4+

1 4 -

. : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Eoc T PENTRU INFORMARE

i
¥ & e
:lfufm!i- :‘"l:l} il l'l.l

Carte Funciard Nr. 326330 Viadimirescu

A. Partea 1. Descrierea Imobilulul

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Horia, Jud. Arad
Nr. . y
o i codeetrel N Suprafata* (mp) Observelll / Referinte
Teren neimpre/mult;
ALy 326330 L) Provine din CF sporadic 307726:
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Carte Funciard Nr. 333178 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu
Anexa Nr 1 La Partea |
1

Teren i ¢
Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥ f Observatii / Referinte
333178 12.362 .
Anexa Nr. 1 La Partea | ____,,__
Teren .
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte . i
326330 17.209  |Provie din CF sporadic 307726; 1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

0
£

PR B RN RE NG R

Date referitoare |a teren

Nr | Categorle S
o fo]ogglnta :,'ﬁt; ug;apf)a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte I

1| pasune {DA| 17.209 - -

2.2__Proprietatea asupra bunurilor evaluate, sarcini

Conform extrasului CF 326330 VLADIMIRESCU:

¥ Oficlul de Cadastru i Pubi cizate imobliiar$ ARAD Nr.
ﬁ'jﬁr Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiilara Arad T —
, ¥ o
» | Luna | 09
AN - Anul
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

Cod verificare
HEAN

.:l:u‘r:qr Aaunaty W PENmU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 326330 Viadimirescu lmﬂﬂ Hﬁ
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B. Partea II, Proprietar] §l acte

Inscrieri privitoare la dreptul de propriezate si alte drepturi reale Referinte

88322 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT V.adimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiintcaza cartea funciara a imobilulii 326330 ca urmare & Al

Bl |finalizarll inregistrarll sistematice. imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobllelor sub numarul 10449,

Act Administrativ_nr. 320, din 0-/01/2002 emis de Prefectura Judetului Arad (s Ordinul nr.266/2002 a
Prefecturil Judetulul Arad): :

B2 Intabuiare, drept de PROPRIZTATECU tiiul de proprietate privata in Al
za art.33 din L.18/1991, dosardit p-in Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9399939999999

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale '
FE— de garantie :ius‘ardnl prop P Referinte
NU SUNT

2.3 I|dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

24 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Viadimirescu (maghiard Glogovac ori Othalom) (germand Glogowatz) este o
comun3 suburban# a municipiului Arad, situaté la 8 km est de acesta pe drumul E 68,
Crisana, Roménia.

in localitate se poate ajunge usor, atat cu masina, cat si cu tramvai.

Populatia comunei numéra la ultimul recensamant 10649 locuitori din care 92,8%
erau romani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2.2% germani, 0,3% slovaci, 0,2%
ucrainieni si 0,2% alte nationalitali si populatie nedeclarata.

Economia comunei este puternic influentata de evolutia economica a municipiului
Arad. Datoritd apropierii comunei de municipiul Arad in ultimii ani s-a inregistrat o
crestere importantd a sectoarelor economice tertiar si secundar. Industria chimica,
industria alimentar3, industria usoard si transporturile detin ponderi importante in
spectrul economic al comunei.

Investitii mari s-au inregistrat in domeniul constructiilor si mai ales al constructiilor de
locuinte.

La iesirea din comuna Vladimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".

Comuna Vladimirescu are o linie de tramvai directa cu Municipiul Arad.
Descrierea zonei

Proprietatea este situata in intravilanul localitatii Horia, in zona periferica.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:

o Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca: zona
industriala a municipiului, situata in Calea Aurel Viaicu, se afla la o distanta de
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aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi luata in
considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona Bulevardului
Revolutiei aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si zonele Micalaca Est
si Zona Industriala Sud Zadareni care este in dezvoltare.

o Accesul din strada se face pietonal sau auto pe un drum asfalitat.

J Utilitati: zona beneficiazi de toate utilitatile din localitate: retea de energie
electrica, apa, gaz, telefonie, retea de cabiu

2.5]storic, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

Proprietatea este situata la periferia localitatii Horia, cu acces din drum de
exploatare pietruit si din strada asfaltata.
Terenul are in apropiere utilitati : energie electrica ; apa curenta, canalizare, gaz

metan fiind in zona.
Terenul, avand forma de L, cu latura mai mica, 10 m la strada asfaltata Al. Averescu,

si cu front de 100 m la strada pietruita, este teren plan. _
La momentul actual, ofertele de terenuri arabile intravilane, in Vladimirescu /

Horia, cu acces din drum de exploatare, variaza intre 1 eur/mp si 6 eur/mp.

3 ANALIZA PIETEI

Tipul pietei
Proprietatea evaluata face parte din piata proprietatilor teren arabil intravilan.

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri si a initiativei antreprenoriale in municipiul
Arad si Tn judet, au activat piata imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de
terenuri libere pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si
1.000 mp suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a
crescut constant in ultimii ani, existand o presiune certs asupra proprietatilor
disponibile, ceea ce a condus la cresterea sensibild a preturilor de tranzactie pe
metru patrat gi la reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna
octombrie 2008, piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.

Analiza ofertei competitive

in zona analizatd a fost evidents dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare,
fiind vizibile o serie de proprietiti reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de
prestari servici. O bunad parte din proprietafile disponibile au fost astfel

tranzactionate.

Nu este teren de constructie. e
UTILIZARI PERMISE: amenajare eenuri de sport si spatii verzi (parc, gradina, livada), mobilier urban;
cg!'ln_?tructii anexe cu caracter sporiiv: pavilioane expozitionale; constructii si Jucrari de echipare tehnico
edilitara,

Echilibrul pietei
Considerdm ca putem caracteriza piata imobiliara in aria sa definitd mai sus ca
find o piatd putin activa, direct legata de intensitatea activitatii antreprenoriale din
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judetul Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietétii evaluate. Nu se intrevede o
modificare a activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

4 EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de
date si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la
prezentul raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de
evaluare si pentru care s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente.
Comparabilele folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost
verificate telefonic si/sau faptic, prin deplasare la fata locului, in functie de
posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de
tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care
este posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila,
probabila si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat
fundamentata, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este
maxim productiva).

Reprezintad o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.
"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

4.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In
prima etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care
au fost tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite
spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si
analizata critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a
reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care
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urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente
infre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fara

de cele ale activului evaluat.
Valorile de piata ale terenului se prezinta astfel:

V piata teren CF 326330 VLADIMIRESCU = 36.139 EUR

Calculele se regasesc in ANEXE — 6.7

4.2 Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta
satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului
proprietatii.

Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe piata, abordarea nu s-a aplicat.

5 ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare,
relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza
aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare,
in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine seama de
valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

V piata teren CF 326330 VLADIMIRESCU = 36.139 EUR

6 ANEXE

6.1 Descrierea juridica detaliata. daca nu este inclusa in prezentarea datelor
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?
pnf‘ Oficiul de Cadastru si Publ cisate imabiliar ARAD
'- I Biroul de Cadastru §1 Publicitate Imobiliara Arad
-4 ’
A -
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

AULCTA WATIONALA
T EABARSAT

FURLLICYYAW gt d RA
Carte Funciard Nr. 326330 Vladimirescu

A. Partea |. Descrierea Imobliuluf
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Horia, Jud. Arad

Nr. [ir. cadastral Nr|

i | Eopomatc | Suprafata® (mp)
- Teren nelmpreJmult;

AL | 326330 17.209 Provine gin CF sporadic 307726:

Observatil / Referinte

B. Partaa Il. Proprietari gl acte
e Inscrier privitoare la dreptul de propriezate 5t alte drepturi reale Referinte
88322 / 02/06/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT V.adimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emls de Parlamentul Romaniel;
Se infinteaza cartea funclara @ Imobiluiui 326330 ca urmare a Al
finalizarli Inregistrarll sistematice, Imobilul se gaseste in registrul

Bl
cadastral al_imobilelor sub numarg% 10449,
Act Administrativ_ nr. 320, din 0-/01/2002 emis de Prefectura Judetulul Arad (sl Ordinul br.266/2002 a
Prefecturii_Judetulul Arad): .
ntabulare, drept de PRI=TATECU tidul de proprietate privata In AL
ota actuala 1/1

B2 |paza ar.33 din L18/1991, dosardit prin Lege
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9399999598999
C. Parbea Jli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie gl sarcini

NU SUNT

Document care conjine date cu ter p I, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001, Pagina 1 din3
Formuler versiunes L1

Extrase pentru Informere ondine fa adresa epay.ancplo
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Carte Funclard Nr. 326330 Comuna/Oras/Municiplu: Viadimirescu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea 1

A

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

326330 17.209

Provine din CF sporadic 307726;

eterminat3 in planul @e prolectle Stereo 70.
3 B DT AN AREAMOBIL

Date referitoare {a teren

Crt| folosintd |vilan

W Categorle [itra | Suprafata

{mp)

Tarla Parceld

Nr. topo Observatii / Referinie

1| pasune |DA| 17.209

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt oktinute din proleciie tn plan.
Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
X/Y X/Y segment X/Y XY segment
nceput sfarsit e (m) fnceput sfargit e ()
1| 7i7.0a5,078 2| 227.032,503 B 2| 247.032,40 3| 26,769,128 i
529.853,205 529,900,355 =0.002 529.900,355 520.827,841 273073
3| 226.769,128 4| 226.794,5241 3 4| 226.794,924| 5| 226.813,632| .918|
529,627,841 529,759,181° b L 529,759,181 529,766,018 ey
5| 226.813,632 6| 226.832,44 5 6| 226832343 7| 226.850,912 X
529,766,018 529.773,255 40:063 529,773,255 529.780,15 45807
226.850,912 8| _726.863,7  20.081 8| 226.869,7 226.8884%6]  20.057|
529.780,15 529,787,283 529.787,183 529.794,29J
Document cere confine date cu caracter personal, oretefate de prevederile Legii N, 672/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epayancplro

Formular versiunea 1.1

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» [.|. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare imobil Horla

pag. 18
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Carte Funclars Nr. 326330 Comuna/Orag/Municiplu: Viadimlrescu

Lungime tungime
Punct Punct Punct Punct
B[ 226.588.4 ~i0| 22L.607,218|  19.864 10| 226.907,230 11| 226.917,371 10.758
529,794,29 529.800,814 529,800,614 520,804,345
11| 226,917,377 12| 226,926,091 9.326 12| 226,926,091 13| 226.994,835 20.18
529,804,345 520,807,668 529.807,669 529.814,89
13| 226.944,935 13| 226.963,635| 19.975 14| 226,963,638 15| 226,982,362 10,993
529,814,898 529,621,993 529.821,903 529,828,911
15| 226,982,362 16| 227.090.535| 19.887 16| 227.000,965 17| 227.019805| 20.058
529,828,911 520 835,86 520.835,86 529,842,826
17| 227.018,805 18| 227638611 20.068 18| 227.038,611 19| 727.049,138| 29,897
529,842,826 529,849 829 520,849,820 529,821,847
19| 427.049,138 20| 223,049,389 0.714 20| 227.049,368 71| 227.050,84 %]
529.821,847 529,821,179 520,821,179 529,817,238
21| 727,050,841 22| 2:1056,.2| 15,271 22| 221.056,12 23| 227.085,594] 10,134
529.817,238 525,802,908 529.802,908 529,806,505
73| 227,065,594 1| 22:048.078| 49,535
529,806,505 520,853,205

# Lungimile sagmentelor sunt determinate n plenul de prolectie Steren 70 g1 sunt rotunlite Ia 1 mitimetru,
# Distanta dintre puncta este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetr.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciara active la data generaril, Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412015, exclusiv in mediul electranlc, pentru activitaii si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizich a
documentulul, fira semn&turé olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entititii
care a solicltat prezenterea acestui ext-as.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face fa adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codui de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendarlstice de la momentul generrii documentulul,

Data 5l ora generari,
15/09/2022, 10:16

Document care confine date cu caracter p , protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din3

Extrase pentns Informare orviing 1a adresa apay.anchl.;o Formular versiunes 2.1

U
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6.2Date detaliate despre proprietati — Cap. 2

6.3Plan de amplasament si delimitare

IDENTIFICARE OCPI

N s R A TS B N E A LY 0 oo+ RSN

b = - B e T -

L
Sxboo e besua 3B
Hukte e
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6.4 Fotoarafii ale proprietatii

6.5Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
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6.6 Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul, abordarea prin venituri nu s-a aplicat

6.7 Date despre vanzari si cotatii

Google Earth

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.

Din ofertele prezente pe piata, am selectat trei comparabile apropiate de terenul de
evaluat, carora le-am aplicat ajustarile necesare, pentru a putea estima valoarea de
piata a terenului de evaluat.

Calculul valorii de piata a terenului:

Elementul de comparatie
Suprafata (mp)

Teren de evaluat

A-ID:
www.publi24.ro

B - ID: publi24.ro

C - ID: www.storia.ro

17209

46200

30000

24500

-

Ajustari

Pretul de ofertare (EUR/mp)

2

33

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARN

TIPUL COMPARABILEI {tranzactie
|/ oferta)

oferta

oferta

oferta

Marja de negociere din piata
specifica (%)

-25%

-10%

-25%

din datele de pe
piata, marja de
negociere este
25%

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

DREPTUR! DE PROPRIETATE
TRANSMISE

drept gbsolut

drept absolut

drept absolut

drept absolut

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

9%

nu este cazul
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Cuantum ajustare (EUR/mp)

o

Pret ajustat (EURImp)

RESTRICTI LEGALE (reglementare
urbanistica)

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

CONDITI DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar

Cuantum sjustare (%)

Cuantum aj (EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

CONDIT! DE VANZARE

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

Cuanium ajustare (%!

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mMp}

CONDITII DE PIATA

curente

curente

curente

curente

Cuantum ajustare (%)

0%

nu este cazul

Cuanlum ajustare (EUR/mp)

(=]

Pret ajustat (EUR/Mp)

CHELTUIEL! IMMEDIATE

hu

nu

ny

ny

Cuantum ajustare (%)

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATIl

LOCALIZARE

Horia / zona
periferica

Horia / arabil intravilan

Comparativ cu subiectul

mai bun

mai bun

Viadimirescu /
| perferie |

Viadimirescu / periferie

mai bun

Cuantum ajustare (%)

-10%

din analiza piste!

Cuantum ajustare (EUR/mp)

(0.38)

Pret ajustat (EUR/mp)

34

Suprafata (mp)

17209

46200

Cuantum ajustare (%)

-15%

din analiza pietei,
terenurile mai
mici au corectie
negativa, cele
mai mari, corectie
+

Cuantum ajustare (EUR/mp)

(0.51)

Pret ajustat (EUR/mp)

22

Acces, forma, relief

acces din strada
pietruita, front la
strada pictruiia de
cca. 100 m,
respectivi0mia
strada asfaltata,
formade L

direct, plan, front
stradal la strada
asfattata, DJ

60 ml

arabil intravilan, acces
din drum asfaltat cca.

arabil extravilan, acces
din drum de
exploatare

Cuantum ajustare pentru acces (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentn acces
(EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

2.9

2.2

Cuantum ajustare pentru topogarfie
(%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentru topogarfie
(EUR/Mmp)

Pret ajustat (EUR/mp)

148

22

Cuantum ajustare front stradal (o)

0%

10%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare front stradal
(EUR/mp)

0.15

Pret ajustat (EUR/mMp}

29

1.8

2.2

Echipare teren { utilitati)

in zona, curent
electric, gaz
metan, apa
curenta

in_zona

in_zona

in zona

Cuantum ajustare utilitati (%)

0%

0%

0%

din analiza pietei

Cuantum ajustare utilitat (EUR/m)

Pret ajustat (EUR/mp)

29

1.6

22

caracteristici economice

pasune in
intravilan

arabil intravilan

Cuantum ajustare (%)

arabil intravilan

arabil extravilan

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mE)

Pret ajustat (EUR/mp)

29

1.6

2.2

Utilizare

zona verde { parc,

Cuantum ajustare (%)

cradina, livada)

arabil

arabil

0%

arabil, servicii

-5%

nu este cazu!

Cuantum ajustare (EUR/MD)

0.11)

Pret ajustat (EUR/mp)

29

21

Componente non imobiliare

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu este cazul

Cuantum ajustare (%)
Cuantum alustare (EUR/mp]
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Pret ajustat (EUR/mp) . 2.9

16

21

Ajustare totala bruta absoluta (EUR) 0.88

0.36

Ajustare totala procentuala absoluta
(%) 18%

24%

1%

Numar de ajustari (buc) 2

Val de plata a de
evaluat (EUR/mp) 21

Valoare de plata a terenului de
evaluat (EUR) 36,139

6.8 Alte informatii considerate adecvate
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