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1. INTRODUCERE — L !
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei
¢  Denumire proiect: ZONA COMERT, SERVICII SI DEPOZITARE
e  Numir proiect: 121/2020 |
o  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal .
e  Beneficiar: TRIF CIPRIAN si GABRIELA, KOCSIS IOSIF si GABRIEL)}
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a fntocmit la comanda proprietarilor TRIF CIPRIAN si
GABRIELA, KOCSIS IOSIF si GABRIELA Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr.
286/01.10.2020, eliberat de Primdria Com. Vladimirescu, pentru terenul situat in intravilanul Com.
Vladimirescu, Str. Garii nr. 83, avind o suprafati de 10.413 mp, conform Extrasului C.F. nr. 330304
Vladimirescu conform lucriirii de cadastru general a localititii, respectiv nr. CF anterior 317945 Vladimirescu.

Pe parcursul deruldrii PUZ si ca urmare a finalizdrii lucrarii de cadastru general a localititii
Vladimirescu, noul numir cadastral/ de Extras CF al imobilului a devenit 330304.

Terenul propus spre reglementare se afld in afara zonei de siguranté (20 m din ax linie CFR) a liniei CFR
Arad — Deva, intre km 622+705 si km 622+885. Incinta propusd spre reglementare este amplasati partial in
zona de protectie a liniei CFR Arad — Deva, intre limita de 50,00 m si 100 m din ax linie.

Cea mai apropiati limitd de proprietate a incintei studiate (limita nordica) este amplasati la minim 64,30
m fati de axul ciii ferate.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e hale comert, servicii si depozitare regim maxim de iniltime P+2E
b) dotiri tehnico-edilitare (statie pompe, rezerva PSI, bazin retentie ape pluviale, etc.)
¢) sistematizarea verticald a terenului
d) drumuri si platforme de incints, alei pietonale, accese carosabile
¢) imprejmuire teren
f) amenajare zone verzi.
1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeazi in intravilanul Com. Vladimirescu, in UTR nr, 17 conform PUG aprobat.
Prevederile PUG Com. Vladimirescu pentru UTR nr. 17 sunt urmétoarele:
o functiunea dominanti: locuinte si functiuni complementare, céi circulatie feroviara
o alte functiuni existente: institutii publice §i servicii, unitdti industriale si depozitare, zoni cu
destinatie speciali, gospodérire comunald
o utilizéri permise:
- constructii de locuinte colective si individuale in subzonele de locuinte L
- constructii pentru institutii publice si servicii in subzonele IS
- cladiri administrative, financiare, sedii bénci, invitdmant, culturi, culte, sanitate
- mici ateliere mestesugéresti cu suprafati construitd maxima de 120 mp
- mici ateliere de reparatii cu suprafati construitd maximi de 120 mp
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- depozite cu suprafatd construitd de max. 120 mp

- unititi de industrie usoara cu suprafafii construit maximi de 100 — 120 mp

- lucriri de echipare tehnico edilitara

- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban — in subzonele: L

- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban

o utilizri permise cu conditii:

- constructii §i amenajiri amplasate in zona de protectic a refelelor-edilitare;-cu
avizul detindtorului de retele

- constructii §i amenajéri amplasate in zona de protectie'a 'ciii de circulatie feroviara,
cuavizul CN.C.F. ,,CFR” S.A.

- constructii §i amenajiri amplasate in zona de protectie a 'drumului judetean-DJ

682C cu avizul AD.P J. Arad I X:}, L;Z 0? Lo
..... U W

- umtatl industriale poluante mec—
- depozite care genereazi un trafic intens — in subzonele: L, SP =4l
- orice constructii care nu deservesc activitatile feroviare in subzona ta =
o interdictii temporare:
- 1in prezentele U.T.R —uri sunt instituite zone cu interdictie temporard dc:iJ construire
péna la elaborare de P.U.Z. in subzonele L
- nu sunt permise unitati de productie

Pentru terenul amplasat alipit la sud de amplasament, avind beneficiar S.C. Zalla Stratelic Relations
S.R.L., a fost aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 111/2017 PUZ "Construire parc industrial”, pentru
functiunea dominantd unitdfi industriale si de depozitare, cu un regim maxim de inéltime P+2E, P.O.T. max =
70 % si C.U.T. max = 2,10. Retragerea propusi de la aliniamentul stradal a constructiilor este de 5,00 m.

Pentru terenul amplasat alipit la est de amplasament, avand beneficiar S.C. Torontal Logistic S.R.L., a
fost aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 46/2021 PUZ "Zona servicii si depozitare nepoluanti", pentru
functiunea dominanti servicii §i de depozitare nepoluanté, cu un regim maxim de inalfime P+1E, P.O.T. max =
60 % si C.U.T. max = 1,20. Retragerea propusi de la aliniamentul stradal a constructiilor este de 5,00 m.

Terenul "curti constructii” in intravilan (nr. Cad anterior 314559), parte din incinta studiata, a fost
reglementat prin PUZ "Construire hali depozitare, sediu de firmi si fmprejmuire", aprobat prin HCL nr.
70/29.08.2017, cu urmitoarele prevederi:

e Aliniament min. 8,50 m fati de limita de proprietate Vest, min. 1,00 m fata de limita de
proprietate Nord si Sud, min. 100,60 m de la frontul stradal
¢ H maxim hald P+1, H maxim sediu administrativ P+1+M, respectiv H maxim = 13,00 m =
126,61 NMN (conform Aviz AACR nr. 3729/185/02.03.2017)
e Imprejmuire opaci sau transparentd H maxim = 2,00 m
e POT maxim = 35%
e CUT maxim= 1,00
e Zone verzi: min. 33,77 %
Se vor respecta prevederile Legii 350/2001, Art. 32, aliniatele (7) si (8) privitoare la majorarea
CUT pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de
parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii i
altele asemenea.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in nordul intravilanului com. Vladimirescu, la cca. 100 m fati de
limita acestuia, intr-o zoni aflati in plind dezvoltare economica, in special de-a lungul strizii Gérii (DJ 682C
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Fantanele — Vladimirescu — Sanleani), de-o parte si de alta a acesteia. In zona se afla gara CFR Vladimirescu,
unit#ti depozitare si servicii, mic productie, iar utilititile existente au fost extinse si completate tocmai datoriti
acestei mobilitati a activititilor economice.

Incinta studiatd constd dintr-o suprafafi de 10.413 mp de teren cu folosin{a "curti constructii” si
"pasune” in intravilan, rezultatd ca urmare a unificirii a 2 loturi, din care unul reglementat deja printr-o
documentatie de urbanism aprobatd (PUZ "Construire hali depozitare, sediu de firmi si imprejmuire”,
aprobat prin HCL nr. 70/29.08.2017), iar celilalt aflat incd sub interdictie de construire péni la elaborare PUZ.
Lotul de la nord este deja edificat cu 2 constructii, si anume sediu administrativ P+1E (Sc = 91 mp, Sd = 180
mp) si hald depozitare Parter (Sc = 594 mp), ambele receptionate si intabulate in 2020. Acestea sunt amplasate
la min. 71,20 m fati de axul cdii ferate. Reglementarea imobilului este necesard pentru extinderea activitatii
economice a beneficiarului §i armonizarea prevederilor anterioare cu actualele propuneri PUZ.

Incinta este amplasaté la cca. 70 m sud fatd de linia de cale feratd Arad — Deva si la vest de Str. Girii —
drumul judetean DJ 682C Féntanele — Vladimirescu — Sanleani.

Zona este accesibila dinspre Str. Garii, prin acces direct, asigurat prin intermediul unui drum din beton
existent, proprietatea privatd a beneficiarului (parte din Lotul 1), amplasat la hectometrul 622+706 al ciii ferate
Arad — Deva. e |

2.2, Incadrarea in localitate B 153( 0@% Ut] /f)lb

Zona studiata este amplasatd in intravilanul com. Vladimirescu, in extremltatea nordica a accstulh si
este ugor accesibild datoritd pozitiei sale in proximitatea drumului DJ 682C — Str. Garii. =
Terenul se afld la vest de drumul judetean DJ 682C si la cca. 70 m sud fati de liniile de cale i Arad
—Deva, care delimiteazi fizic intravilanul localitatii. e
Vecinititile terenului sunt:
o Nord: la 0,00 m zoni constructii CFR, gara Vladimirescu si la 64,00 m linii cale ferati
o Sud: la 0,00 m zoni unit#ti industrie si depozitare, reglementata prin PUZ aprobat "Construire
parc industrial” prin HCL Vladimirescu nr. 111/2017
o Vest: 0,00 m drum pamaént si 11,00 m zond locuinte propusi prin PUG aprobat, cu mterd1ctle
de construire pani la elaborare PUZ; cea mai apropiatd locuin{i existentii este amplasati la
104,00 m vest fatd de amplasament
o Est: 0,00 m Str. Garii (partial) si 0,00 m zoni servicii si depozitare nepoluants, reglementati
prin PUZ aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 44/2021; 22,50 m zona servicii si de pozitare
existent, pe partea dreaptd a Str. Gérii.
Terenul este accesibil dinspre DJ 682C — Str. Gérii.
Terenul studiat are frontul la Str. Gérii de 38,47, lirgindu-se spre vest la 85,37 m, iar adancimea este de
159,00 m.
Amplasamentul este situat intr-o zond cu vitdmari reversibile conform planului topocadastral vectorial
cu distributia zonelor de impact din jurul amplasamentelor tip SEVESO, agreat de comisia SEVESO
Vladimirescu.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este partial construit, partial acoperit cu vegetatie spontana.

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 113,30 NMN si 113,80 NMN (cotd drum beton
proprietate privats).

Terenul nu prezinta particularitafi din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Cimpia Muresului. Albia raului
Mures se afld la 4 km sud.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturald protejati declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afld in Culuarul Muresului ce prezinti orizonturi
plane, fard zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
deniveldri nesemnificative.

Geologic, zona apartien Bazinului Panonic, coloane litologica a acesui areal cuprinzind un etaj inferior
afectat tectonic si o cuverturd posttectonicd. La alcituirea geologicd a etajului inferior participd, in bazi,
formatiuni cristalofiliene, mezo §i epi-zonale, reprezentate prin micagisturi, micasisturi biotito-sericitoase,
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micagisturi cu granafi, , cuartite micacee, sisturi cuartito-cloritoase. Peste formatiunile cristalofiliene se dispun
formatiuni permiene si mezozoice. Acestea sunt reprezentate de gresii silicioase verzi/ rosii si conglomerate cu
intercalatii de argile, sisturi argilo-nisipoase, calcare stratificate.

Cuvertura posttectonicd incepe cu formafiunile senoniene, dispuse transgresiv si discordant peste
depozite mezozoice mai vechi sau direct peste cristalin. Depozitele cuaternare care constituie terenuri de
fundate sunt reprezentate prin formatiuni aluvionare, gravitationale §i cu genezi mixti. Pe teren au fost
identificate depozite aluvionare cuaternare recente, acoperite uneori cu umpluturi, eterogene, necompactate.
Datoritd stratificatiei inclinate si incrucisate caracteristice sistemului fluviatil, precum si interventia antropici,
succesiunea stratigrafica intdlnitd in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici:

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale!de- teren-studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de|virf (a‘acceleratiéi terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurent IMR =100 ani:

Adincimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 th/+0,80/1h.

Stratificatia terenului este urmétoarea: 2/ ) N4

- umplutura si sol vegetal pand la 0,3 m , X’} ;} m ?,p 0

- pachet slab coeziv ce se dezvoltd pand la addncimi de 3,2 + 3,3 m, reprezentat pris-argili
prafoasd/ praf argilos nisipos/ praf nisipos, cafenii inchis/ cafenii, de Ia plastic vVt
tari, cu resturi vegetale pani la 0,6 ~ 0,7 m, apoi cu-oxizi-de—fier-si/sat—con
carbonatice pe alocuri alterate

- pini la adincimea de investigare (5,00 + 7,00 m) se dezvolti complexul nisipos, repfezentat
prin nisip mijlociu/ nisip cu pietris cafeniu, indesat, umed apoi inundat.

Nivelul apelor subterane s-a interceptat doar in forajul F1, la adéncimea de 6,00 m fatd' de cota
terenului natural.

Recomandari:

Luind in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomandd urmétoarele:

e terenul de fundare va fi consierat pachetul slab coeziv de praf argilos nisipos cafeniu,
plastic consistent spre vértos si tare, cu concretiuni carbonatice
adincimea de fundare optima pentru constructii P+1 va fi min 1,00 m fatd de CTN
in calculul terenului de fundare se recomandd adoptarea Peony = 260 kPa pentru litimea
talpii fundatiei de 1,00 m i addncimea de fundare fatd de CTS de 2,00 m.

24.  Circulatia

Principala cale de circulatie din zon# este Str. Gérii, al cérei traseu coincide cu drumul judetean DJ
682C Fantanele — Vladimirescu — Sanleani. Drumul este de categoria 3, avind prospectul de 24,20 m, din care
6,00 m carosabil. Str. Garii este modernizatd, cu imbricdminte asfaltica, intr-o stare tehnici foarte buni, cu o
bandi de circulatie pe sens si este relativ intens circulata.

Accesul carosabil la incintd se realizeazi in prezent direct, dinspre Str. Garii, prin intermediul unui
drum din beton privat, racordat la carosabilul strizii. Prospectul acestuia este de 6,00 m, asigurand exclusiv
accesul la parcela reglementati. Axul drumului de acces existent este amplasat la km 622+706 al liniei de cale
feratd Arad — Deva.

La 70 m +~ 120 m nord fatd de amplasament se afli liniile de cale feratd Arad — Deva, iar la nord se afla
Gara Vladimirescu. La intersectia DJ 682C cu liniile de cale ferati este amenajata trecere la nivel, cu bariera.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiats, terenurile au preponderent folosinta "curti constructii”, "pasune" si "cai de
comunicatie” 1n intravilan.
Zona propusd spre reglementare — in suprafati de 10.413 mp — a rezultat prin alipirea anterioara a 2
imobile avind urmatoarele caracteristici (conform Extras CF nr. 317945, ulterior 330304):
- teren "curti constructii" in intravilan (nr. Cad anterior 314559, § = 5.505 mp), reglementat prin
PUZ "Construire hala depozitare, sedin de firmd si imprejmuire”, aprobat prin HCL nr.
70/29.08.2017, edificat cu o hald depozitare parter, in suprafatd construitd de 594 mp si sediu
administrativ P+1, in suprafati construitd de 91 mp si desfésuratd 180 mp
- teren "pisune" in intravilan (nr. Cad anterior 314977, S = 4.908 mp), reglementat prin PUG
aprobat ca zond locuinte, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ,

2022



Amplasamentul este situat Intr-o zond cu vitimari reversibile conform planului topocadastral vectorial
cu distributia zonelor de impact din jurul amplasamentelor tip SEVESO, agreat de comisia SEVESO
Vladimirescu. Pe parcursul elaboririi PUZ, au fost solicitate de citre Priméria com. Vladimirescu puncte de
vedere de la institutille APM, GNM, ISU, CJA — Directia Arhitect Sef referitoare la modificarea functiunii
previzute in PUG Vladimirescu aprobat (pentru lotul "pdsune in intravilan" alipit parcelei initiale,
reglementate), din locuire in zond comert, servicii si depozitare, membrii comisiei SEVESO Vladimirescu
considerind oportund schimbarea functiunii lotului cu interdictie temporara de construire.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in zond. Unititile economice care sunt deja functionale se
incadreazi in specificul zonei, insi terenurile pentru locuinfe sunt ne-adecvate traficului auto si feroviar
specific dezvoltdrilor de la extremititile localitdtilor si, mai ales, sunt afectate de efectele de lungi durati ale
activitifii Combinatului Chimic din Vladimirescu, dezafectat.

De-a lungul DJ 682C sunt amenajate spatii verzi de protectie a carosabilului.

In zoni existd retele de transport energie electrica aeriani, alimentare cu apd potabild, canalizare
menajeri, gaze naturale si telefonie.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu-este-intindabil.

Pe teren existd fond construit, si anume 2 constructii: sediu administrativ P+1E/(S¢'=91 mp, $d'=180
mp) si hali depozitare Parter (Sc = 594 mp), ambele receptionate si intabulate in 2020

Extrasul CF nu este grevat de sarcini.

in zona nu exista si nu este necesar transportul in comun. - ! 6 % 'l:} 07 L(,z L

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind dlsfuncuonalltéhle rezu] ate din analiza criticd a
situatiei existente .
=

Disfunctionalititile observate in zona sunt

o functiunea zond rezidentiald cu interdictie temporard de construire impusi prin PUG com.
Vladimirescu — UTR nr. 17, pentru lotul initial inscris anterior in CF 314977 Vladimirescu (S =
4.908 mp), alipit lotului inscris anterior in CF 314559 Vladimirescu

o amplasarea incintei cu propuneri spre DJ 682C, care poate crea restfi
drumului

o proximitatea fatd de liniile de cale feratd Arad — Deva si amplasamentul in zona de protectie a
acestora

o absenta utilitdtilor publice de canalizare pluviala

2.7 Echipare edilitara
2.7.1. Alimentarea cu api

tii specifice zonei

De-a lungul Str. Garii, pe partea stdnga a carosabilului, exista o conducti de alimentare cu apa potabila,
PVC DN 125mm. Amplasamentul dispune de brangament la reteaua publici de apa potabila si cimin apometru,
amplasat in afara zonei de protectie (100 m) a ciiii ferate.

In interiorul incintei existd o refea de apd potabild ce alimenteazi clidirile existente pe amplasament.

2.7.2. Canalizare menajeri

De-a lungul Str. Gérii este in curs de executie extinderea refelelor edilitare de canalizare menajera pana
in zond. Pentru amplasamentul studiat a fost executat un camin de racord la viitoarea canalizare menajeri
extinsd pe Str. Gérii (In afara zonei de protectie 100 m a cdii ferate), inclusiv cu subtraversare carosabil pani pe
partea dreapti a acesuia, unde este figurat traseul retelei de canalizare menajera.

In prezent, apele uzate menajer provenite de la cladirile de pe teren sunt colectate intr-un bagzin
vidanjabil cu volumul total 42 mc, amplasat la nord de cladirea administrativi.

2.7.3. Canalizare pluviali
in zona de amplasament nu existd canalizare pluviald. In prezent, apele pluviale provenite de pe
amplasament sunt evacuate pe spatiile verzi, acestea fiind conform NTPA 001/2005.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Girii exista refele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusd, amplasate
pe partea dreaptd a carosabilului. Cladirile existente pe teren sunt racordate la aceasti retea, prin intermediul
unei firide de bransament si instalatie interioard, amplasat in afara zonei de protectie (100 m) a ciii ferate.
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2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul Str. Gérii, pe partea dreapti a carosabilului, existd retele de alimentare cu energie electrici
joasd tensiune si un post de trasformare existent, pe care este amplasata firida brangament si tabloul general al
beneficiarului, pentru alimentarea cu energie electricd a constructiilor existente pe teren. Conductorul Les 0,4
kV de alimentare cu energie electricd a incintei este amplasat subteran, sub-traversdnd Str. Garii, amplasat
partial in zona de protectie a caii ferate, dar in afara zonei de siguranti a ciii ferate.

Pe latura nordic a terenului, pe proprietatea privati, a existat o linie de telecomunicatii administrati de
citre Telekom S.A., amplasati la cca. 2,5 m sud fatd de limita de proprietate. Pe parcursul anilor 2018-2020,
linia respectivi a fost dezafectatd de citre Telekom S.A.

2.8. Probleme de mediu

In zond si partial pe terenul studiat existi fond construit (zona depozitare, servicii, gara CFR
Vladimirescu), insd acesta nu afecteazi cadrul natural (acesta nu prezintd o valoare semnificativi in zona
studiat).

Zona nu este expusi riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apa (rdul Mures se
afld la cca. 4 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordérii la retelele publice de api potabild. canalizarea menajerd in curs de
executie si gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate citre bazine de retentie ape pluviale care, vor fi amenajate in
incinti. Terenul dispune de posibilitatea racordsrii la refelele de ahmenlare cuenergie electricd existente pe Str. Garii.

in zona nu existi valori de patrimoniu ce necesita protectie si nidi potential-balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului- se. referd; la absenta
utilitdtilor centralizate de canalizare pluviald si, temporar, absenta canalizirii menajere, In curs de executie,

aspecte care pot fi remediate prin solutii locale. f b/ f

2.9. Optiuni ale populatiei N

Populatia din com. Vladimirescu nu este afectati de realizarea in zond a unor hale yestinate serviciilor
si depozitirii nepoluante. Din punct de vedere al administratiei locale investitia propusa Sﬁ.‘ 1n§:5dr€éia in planul
de dezvoltare a localittii. |

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 isi se va raspunde la
observatii si sesizari. /

Solicitirile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse 1l§v'prezentul PU.Z. si

adaptate la conditiile de zon3, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Terenul "curti constructii" in intravilan (nr. Cad anterior 314559, suprafata reglementati 5.505 mp),
parte din incinta studiatd, a fost reglementat prin PUZ "Construire hali depozitare, sediu de firm3 si
imprejmuire", aprobat prin HCL nr. 70/29.08.2017, cu urmétoarele prevederi:

e Aliniament min. 8,50 m fati de limita de proprietate Vest, min. 1,00 m fati de limita de
proprietate Nord si Sud, min. 100,60 m de la frontul stradal
¢ Hmaxim hald P+1, H maxim sediu administrativ P+1+M, respectiv H maxim = 13,00 m =
126,61 NMN (conform Aviz AACR nr. 3729/185/02.03.2017)
e Tmprejmuire opaca sau transparenti H maxim = 2,00 m
e POT maxim = 35%
¢ CUT maxim= 1,00
e Zone verzi: min. 33,77 % (1.859 mp)
Se vor respecta prevederile Legii 350/2001, Art. 32, aliniatele (7) si (8) privitoare la majorarea
CUT pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de
parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii §i
altele asemenea.
Nu au fost Intocmite alte documentatii pentru acest amplasament concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG
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Amplasamentul se situeazi in intravilanul com. Vladimirescu, in UTR nr. 17 conform PUG aprobat.
Prevederile PUG Com. Vladimirescu pentru UTR nr. 17 sunt urmétoarele:
o functiunea dominanti: locuinte si functiuni complementare, c#i circulatie feroviara
o alte functiuni existente: institufii publice si servicii, unitati industriale si depozitare, zoni cu
destinatie speciald, gospodarire comunala
o utilizdri permise: mici ateliere mestesugaresti cu suprafati construitd maximi de 120 mp,

- mici ateliere de reparatii cu suprafati construitd maxima de 120 mp, depozite cu
suprafatd construitdi de max. 120 mp, unitati de industrie usoari cu suprafati
construitd maxima de 100 — 120 mp, lucréri de echipare tehnico edilitard

o utilizdri permise cu conditii:

- constructii si amenajdri amplasate In zona de protectie a retelelor edilitare, cu
avizul defindtorului de retele

- constructii si amenajéri amplasate in zona de protectie a ciii de circulatie feroviar,
cuavizul CN.CF.,,CFR” S.A.

- constructii si amenajiri amplasate in zona de protectie a drumului judetean DJ
682C, cu avizul A.D.P J. Arad

- unitati industriale poluante i

- depozite care genereazi un trafic intens '

o interdictii temporare:

- 1in prezentele U.T.R — uri sunt instituite zone cu interdictié teiporara‘de constriire |
pani la elaborare de P.U.Z. in subzonele L ; 1 X% pz/?l Al

- nu sunt permise unititi de productie ! ' P -

3.3.  Valorificarea cadrului natural ; y \

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei tui naturale si a::emru
racordul platformelor carosabile propuse la drumul de incintd care debuseazi in DJ 682C. Terenul inscis anterior
unificirii in CF 314559 Vladimirescu este partial construit cu 2 constructii, si anume sediu administrativ|P+,
=91 mp, Sd = 180 mp) si hald depozitare Parter (Sc = 594 mp), ambele receptionate si intabulate In 2020.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentat la cap. 2.3.1.

Se recomandi urmétoarele: o fundare directd, la addncimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de argild
préfoasd plastic consistentd. Peony = 280 kPa pentru ldtimea talpii fundatiei de 1,00 m si adancimea de fundare
fatd de CTS de 2,00 m.

Nivelul ascensional superior maxim al acviferului freatic nu va depési adancimea de -2,50 m fati de CTN.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat este asigurati in prezent dinspre DJ 682C — Str. Girii, stinga, prin
intermediul unui drum de acces privat, racordat in "T" la drumul public. Axul drumului de acces existent este
amplasat la km 622+706 al liniei de cale ferati Arad — Deva. Se va mentine acest acces. In situatia necesititii
unui acces suplimentar, ca urmare a dezmembririi ulterioare a parcelei reglementate, dupd aprobarea
prezentului PUZ, acesta va fi avizat de citre administratorul drumului.

Amenajarea accesului rutier este realizatd in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amengjarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor, asigurdndu-se si relagia de viraj la stdnga. Lucririle
proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata
in M.O. nr. 237/29.04.1998.

fn situatia necesitafii unui acces suplimentar, ca urmare a dezmembririi ulterioare a parcelei reglementate,
dupi aprobarea prezentului PUZ, acesta va fi avizat de citre administratorul drumului.

Circulatia interioara:

Lucririle de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala;
- lucréri de circulatie carosabile in incint#;
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- lucrari de extindere platforme carosabile si de parcare pentru autoturisme existente in incint3,
racordate la drumul de acces;

- in interiorul incintei se vor amenaja cca. 27 locuri de parcare pentru autoturisme angajati, dispuse la
90°, avand dimensiunile 2,50 m x 5,00 m;

- lucrdri de amenajare circulatii pietonale;

- lucréri de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare se vor extinde platformele carosabile §i pentru parcarea
autoturismelor. Structura rutierd prevazuti va fi rigida, din beton rutier sau dale prefabricate din beton (de exemplu
in zona parcérilor), asezate pe o fundatie din balast si piatrd spartd. Partea carosabild va fi incadrati cu borduri
prefabricate din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare perimetrale clidirilor propuse, executate din
pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea i mobilizarea piméntului vegetal, dupa care se face
ins&dmaéntarea cu gazon.

Executia lucririlor:

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati s
respecte normele de protectia muncii i siguranta circulatiei, astfel incit s se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajérii acceselor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare accesului rutier la obiectiv, va fi suportat de cétre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de
cétre o unitate specializat3 in lucrdri de drumuri.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici
Se propune amplasarea unor constructii/ hale cu functiunea dominanti comert, servicii si depozitare.
Functiunile complementare acesteia sunt: birouri administrative, platforme carosabile §i parcaje, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi, conform plansei Reglementdri Urbanistice anexati, cu regim de iniltime maxim
P+2E si a amenajarilor aferente (parcaje, carosabile de incintd, platforme). Altd functiune admisi zonei este
mica productie nepoluantﬁ de tipul atelier croitorie, tAmplirie PVC, manufacturi obiecte artizanale, cosmetice
naturale, etc., cu un maxim de 10 angajati.
Pentru zona comerciald se vor permite doar constructii cu o capa01tate|
Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e hale comert, servicii si depozitare regim maxim de 1nélt1me B+2E
b) dotiri tehnico-edilitare (statie pompe, rezervi PSI, bazin retentie ape pluv etc.) ? LO? y%
¢) sistematizarea verticald a terenului : m a? DZ/
d) drumuri si platforme de incints, alei pietonale, accese carosabile - — -
e) imprejmuire teren :
) amenaj are zone verzi. - _

mai micd de l 000 perqoane

existent, racordat la Str. Garii.

Incinta studiati are suprafata de 10.413 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
schimbarea partiald a destinatiei existente a lotului incscris anterior in CF 314977 Vladimirescu din'pagune cu
interdictie de construire in zond cu functiune comert, servicii si depozitare §i armonizarea cu acestea a
functivnilor deja aprobate pentru lotul inscris anterior in CF 314977 Vladimirescu.

Nu sunt propuse zonificéri ale terenului, acesta fiind destinat unor functiuni care conlucreazi armonios
impreund (comert, servicii si depozitare nepoluanta).

Amplasamentul studiat se afl& intr-o zon# destinati locuirii prin PUG aprobat in 2015, cu interdictie de
construire pini la elaborare PUZ. Pe partea opusd a drumului Str. Gdrii, la cca. 24 m est, existi o zoni
compactd destinatd serviciilor, logisticii si depozitarii/mica productie, care fac improprie utilizarea functiunii
propuse prin PUG aprobat pentru terenurile aflate pe partea stdngd a drumului. Din acest motiv, terenurile ne-
reglementate din jurul amplasamentului analizat, au primit cu totul alte destinatii prin documentatii de urbanism
aprobate, si anume: parc industrial la sud, zond servicii si depozitare la est, zona depozitare si logistica partial
In incinta propusd spre reglementare. Zonele rezidentiale propuse prin PUG, cu interdictie temporara de
construire, se reduc in prezent doar la loturile existente la vest de zona studiati, amplasate dincolo de drumul de

8

2022



pimant care delimiteaza incinta. Aceste parcele destinate prin PUG locuirii, dar in fapt nereglementate inca,
sunt relativ improprii acestei functiuni, atit datoritd amplas#rii 14ngé linia de cale feratd (la 70 m fatd de
aceasta), cit mai ales amplasarii lor intr-o zond cu vétiméri reversibile conform planului topocadastral vectorial
cu distributia zonelor de impact din jurul amplasamentelor tip SEVESO.

Loturile de la vest de drumul de pamént care delimiteazd incinta studiata, aflate sub interdictie
temporarid de construire, sunt amplasate la minim 18,30 m fata de cea mai apropiati constructie existentd sau
propusi pe amplasamentul studiat.

Functiunile propuse — comert, servicii si depozitare nepoluantd se regisesc in Art. 5 alin. (1) al
Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat: Unitdtile cu capacitate micd de productie, comerciale
§i de prestdri servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru
sdndtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze foxice sau iritante
etc., se amplaseazd numai in cladiri separate. Alin. (2): Unitdtile mentionate la alin. (1)se amplaseazd la o
distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. '

Constructii propuse:

A. Clidiri, hale P+2E sau P+2E partial ) - Y AL
Sc = max. 6.240 mp v ' lg% B 07 L:U?
Sd = max. 12.480 mp " ;
Constructiile propuse vor fi realizate din materiale durabile, cu regimul de inaltime maxiim P+2E sau
P+2E partial, cu Hmax = 13,00 m (126,61 NMN conform Aviz AACR nr. 3729/185/02:03.2017). Acestea vor
fi amplasate in jurul unei paltforme carosabile centrale.
Terenul va fi amenajat cu noi platforme carosabile §i parcaje, corelate cu dl‘l].lmlﬂ de acces si

platformele existente.
Zonele verzi necesare vor fi amenajate preponderent perimetral incintei studiate. l

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 10.413 mp (situatia existm{ti este conformad
cu prevederile PUZ "Construire hald depozitare, sediu de firmd si imprejmuire”, aprobat prin HCL nr.
70/29.08.2017, pentru suprafata 5.505 mp din cadrul incintei studiate)

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Pasune in intravilan 4,908 47,13 - -
02. l Zona comert, servicii si depozitare propusi 1.927 18,51 5.206 50,00
03. | Constructii si dotari tehnico-edilitare 147 1,41 300 2,88
04. | Platforme carosabile §i parcaje, pietonale 1.572 15,10 2.824 27,12
05. | Zone verzi amenajate 1.859 17,85 2.083 20,00
TOTAL GENERAL 10.413 100 10.413 100
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 28.600 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Constructii si dotéri CFR 3.839 13,42 3.839 3,42
02. | Zond comert, servicii si depozitare, logistic, 10.762 37,63 14.041 49,09
industrie

03. | Zoni rezidentiald propusd prin PUG/ pasune 6.409 22,41 1.264 4,42
in intravilan

04. | Carosabile si aceese pe domeniul public 2.275 7,96 2.275 7,96
05. | Constructii si dotéri tehnico-edilitare 147 0,51 300 1,05
06. | Drumuri de incintd, platforme carosabile si 1.572 5,50 2.824 9,87
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R "I_parcaje, pietonale [
07. | Zone verzi amenajate 3596 | 12,57 | 4057 | 14,19
TOTAL GENERAL 28.600 | 100 28.600 100 |

INDICI URBANISTICI —
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA A N T [CREROETS
REGLEMENTATA

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 35,00 % 60,00 %

02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 1,00 1,20
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilanul Com. Vladimirescu Intravilanul Com. Vladimirescu

02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 330304 Vladimirescu

(Nr. cad 330304)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfisoard intre 113,30 NMN si 113,80 NMN (cotd drum beton
proprietate privatd). Cota £ 0,00 si CTS este previzutd la +113,61 NMN, la acelasi nivel cu cota + 0,00
conform PUZ "Construire hald depozitare, sediu de firma si imprejmuire", aprobat prin HCL nr. 70/29.08.2017,
pentru suprafata 5.505 mp din cadrul incintei studiate.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale ;

|
Constructiile popuse sunt propuse cu o dispunere perlmetrala incintei, paralele cu limitele'de proprietate
ale parcelei, in jurul unor platforme carosabile centrale. Constructnle nou propuse sunt amplasate la min. 69 m
fatd de axul ciii ferate.

3.5.3. Regimul de aliniere / X’)V "g? : ﬁ § ZO}Z/

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal: minim 5,00 m, in| corelare cu prevedenle PUZ-ului aprobat
"Construire parc industrial" pentru terenul invecinat la sud, respectiv min. 18;00 m fati de ax DJ
682C (Str. Garii)

- spre nord: constructiile vor fi amplasate la min. 1,00 m fatd de lim"ita aterald de proprietate,
respectiv min, 69,00 m fati de axul liniei de cale feratd l,'

- spre vest: constructiile vor fi amplasate la min. 5,00 m fatd de limita pogterioara de proprietate, in
aliniere cu hala existenti pe teren

- spre sud: minim 2,00 m fati de limita laterald a parcelei

3.54. Regimul de iniltime

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: P+2E, respectiv max. 10,50 m la cornisi
(124,11 NMN) si max. 13,00 m la coami (126,61 NMN) fata de CTS (113,61 NMN), la acelasi nivel cu
prevederile Avizului AACR nr. 3729/185/02.03.2017 obtinut pentru documentatia aprobati prin HCL
Vladimirescu nr. 70/29.08.2017 PUZ "Construire hald depozitare, sediu de firma si imprejmuire".

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 60,00 %
e C.UT. 1,20
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3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inéltime micd/ medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 20,00 % pentru functiunea depozitare, conform conform HGR 525/1996 actualizata.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Pentru alimentarea cu apd potabild a amplasamentului studiat, respectiv a fiecdrei cladiri si a rezervei
de apd pentru stingerea a incendiilor, se propune extinderea retelei de api existenti pe amplasament,

In functie de dimensiunea conductei de bransament existente, se va studia necesitatea inlocuirii acestui
bransament de apd potabila cu altd conductd, care sa satisfacd cerintele de debit si presiune.

Caminul de apometru va rimane pe pozitie, in cdmin inlocuindu-se doar arméturile si contorul de api
rece. Brangarementul la reteaua publicd de apd potabild este executat in afara zonei de siguranti si protectie a
liniei de cale feratd — se va mentine.

Reteaua interioard de ap3 potabild se va aviza si detalia la faza urméatoare - DTAC + PT.

Reteaua interioard de alimentare cu api se va realiza din teavé de polietilend de inaltd densitate (PEHD
PE100, SDR17, Pn10bar), montat3 ingropat la o adancime de 1+1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat
de nisip.

Consumul de apé potabild de la reteaua exterioard a fost calculat pentru mai multe tipuri de activitati,
respectiv pentru personal administrativ la birouri, muncitori in hale de depozitare sau productie/servicii,
respectiv pentru consum pentru spilat pardoseli, la o eventuald spélatorie auto §i consum’ pentru; intrefinerea

spatiilor verzi. .
Cerinta de apd rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:
Qs.zimed = 7.85 mcfzi= 0.091 Vs _ APROBAT (¢
Qs.zimin = 0.60 mc/zi= 0.007 Vs | 1
Qszimax = 986 mozi=  0.114 Us M’ »?'7‘07-42@2&
Qs.omax = 1.15 mc/h= 0.319 s ‘ e

\\,

Pentru stingerea incendiilor, se ia in considerare compartimentul de incendiu cel mai hare si mai
defavorabil din punct de vedere al debitelor de stingere. fi A

Cel mai defavorabil caz pentru instalatia de stigere este consideraty cladirea de p{oductie si/sau
depozitare avand urmétoarele caracteristici: /

- Suprafata construitd max. compartiment de incendiu = 1.530 mp

- Volum max. compartiment de incendiu = 9.000 mc

- NSI/GRF II, risc mare / foarte mare

Este necesard echiparea cu instalatii de stingere de tip hidranti interiori gi hidranti exteriori, statie de
pompare si rezerva de apd pentru stingere.

Instalatia pentru stingerea din interior a unui incendiu se va realiza de la hidranti interiori dotati cu
furtun plat tip C sau cu furtune semirigide D33, cu diametrul diuzei de refulare a tevii de 13 mm. Este necesar
un debit pentru fiecare hidrant interior de 2,1 I/s. Numarul jeturilor in functie simultani este de 2 jeturi. Timp
de functionare = 30min.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune din reteaua ramificata de conducte, la care
sunt racordati hidrantii de incendiu exteriori subterani sau supraterani Dn100 mm, amplasati astfel incat fiecare
punct al cladirilor s3 fie stropit cu un debit de 15 litri/s, cu timp de functionare 3 ore. La aceasta retea exterioari
de stingere este racordatd si instalatia interioard de stingere cu hidranti interiori.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de apd suprateran cu
volumul util de 170 mc.

Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este de 1,96 /s si va fi asigurat de la brangamentul de api

potabila.

3.6.3. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la clidirile existente sunt canalizate si deversate intr-un bazin
vidanjabil existent cu volumul util de 42 mc, amplasat la nord de corpul adminsitrativ existent, la cca. 88 m fafi

3.6.2. Stingerea incendiilor

"
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de axul ciii ferate. Bazinul vidanjabil existent BV1 va deservi constructiile existente i propuse in jumitatea
nordica a incintei.

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse in partea sudicd a amplasamentului, vor fi
canalizate si deversate intr-un bazin vidanjabil propus (BV2), cu volumul util de 30 mc, amplasat in sud-estul
incintei, citre str. Garii, in afara zonei de protectie 100 m a cdii ferate. Bazinul vidanjabil BV2 va deservi
constructiile propuse in jumatatea sudica a incintei.

Cele 2 bazine vidanjabile sunt o solufie provizorie de colectare a apelor uzate menajer de la cladirile
existente si propuse, pand la punerea in functiune a retelei de canalizare menajeri aflatd in curs de executie pe
partea dreapti a Str. Gérii. Incinta dispune de un cidmin menajer amplasat spre limita estici de proprietate (spre
Str. Garii), avand o conducts de racord executatd sub carosabilul Str. Gérii, astfel incit dupé darea in exploatare
a canalizirii menajere publice, racordul s poati fi executat cit mai facil §si mai rapid, fard afectarea
carosabilului recent modemizat.

Bazinele pentru ape uzate fecaloid-menajere se vor vidanja de cétre un operator specializat, ASA
Servicii Ecologice. Apele uzate menajere vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG
188/2002 modificati si completaté prin HG 352/2005.

Colectarea apelor uzate menajere provenite de la fiecare cladire se va realiza printr-o refea de camine si
conducte din PVC tip SN4, montate ingropat, la adincimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului
amenajat, Intr-un pat de nisip.

Apele uzate menajer care urmeazi a fi evacuate in rezervorul vidanjabil, respectd prevederile
normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificati si completatd prin HG 352/2005.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la clddirea propusa sunt:

a) debitul zilnic mediu Qu.zimed =1 x Qs.zi.med = 3.69 mc/zi=  0.043 Vs
b) debitul zilnic minim  Qu.zimin =1 x Qs.zi.min = 0.60 mc/zi=  0.007 Vs
¢) debitul zilnic maxim  Qu.zi.max =1 x Qs.zi.max = 444 mc/zi=  0.051 /s
d) debitul orar maxim Qu.o.max =1 x Qs.o.max = 0.52 mc/h= 0.144 Vs

3.6.4. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul clidirilor propuse sunt considerate ape conventional curate,
incadrandu-se conform NTPA001/2005 si se vor colecta printr-o retea de ciimine §i conducte din PVC tip SN4.
Acestea se vor deversa gravitational Intr-un bazin de retentie cu infiltrare in sol tip lagund verde propus pe
amplasament, pentru preluare ape pluviale conventional curate.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare §i drumurile din incintd propuse sunt considerate
ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de cimine si conducte din PVC tip SN4.

Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu
gritare carosabile clasa D400.

fnainte de a fi deversate in bazinul de retentie, apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si
drumurile din incintd vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si produse petroliere avind debitul
nominal de 30 I/s.

Acestea se vor deversa gravitational in acelasi bazin de retentie cu infiltrare in sol tip laguni verde,
pentru preluare ape pluviale conventional curate propus pe amplasament.

Apele pluviale deversate in bazinul de retentie vor fi conform NTPA 001/2005.

Bazinul de de retentie propus pe amplasament va avea volumul util de 215 mc.

Conductele de canalizare pluviald se vor monta ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse ntre
70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, Intr-un pat de nisip.
La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilititi, gazul va fi pozitionat deasupra.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

De-a lungul Str. Gérii existd o retea edilitard de alimentare cu gaze naturale presiune redusi, amplasata
pe partea dreaptd a carosabilului. Cladirile existente pe teren sunt racordate la aceasta retea, prin intermediul
unei firide de bransament si instalatie interioard, amplasate in afara zonei de protectie a liniei de cale ferati.
Pentru alimentarea cu gaze naturale a clidirilor propuse, se va extinde reteaua interioari existenta.

Energia termicé necesard incilzirii spatiilor va fi furnizata de centrale termice cu functionare pe gaze
naturale, amplasate in fiecare dintre constructiile propuse. in spatiile de comert si servicii se va asigura o
temperatura cuprinsi intre 18°C - 20°C, iar in birourile administrative se-vaasigura tefiiperatura de 21-22°C.
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3.6.6. Alimentare cu energie electrici

De-a lungul Str. Gérii, pe partea dreapti a carosabilului, exista refele de alimentare cu energie electrica
joasa tensiune si un post de trasformare existent, pe care este amplasata firida bransament si tabloul general al
beneficiarului, pentru alimentarea cu energie electrici a constructiilor existente pe teren.

Pentru noile obiective, dar si cele existente, se estimeazd un necesar de putere electricd simultan
absorbitd de cca. 100 kW. Obiectele nou propuse in incinta studiatd vor fi racordate la reteava electrici
existentd 1n incinta.

Pentru obiectivele existente si propuse, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal
din: iluminatul normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare general3,
instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, pompare api-canal
etc.), alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Clidirile
vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamaéntare generald, echipotentializare si de protectie
contra loviturilor de trésnet.

3.6.7. Gospodirie comunald

Constructiile propuse vor avea amenajate zone pentru depozitarea deseurilor in vederea transportirii lor
la rampa de gunoi ecologici a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceastd
platformai. Degeurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclérii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje
In zoni nu existd transport in comun.
Vor fi amenajate cca. 27 locuri parcare autoturisme angajati si clienti, conform cu specificul activititii
desfigurate si prevederilor HG 525/1996.
Pentru functiunea servicii, se va amenaja cate unui loc de parcare la 1 + 5 salariati, cu un spor de 30 %
pentru clienti.
in cazul amenajarii unor zone de depozitare nepoluants, se vor amenaja céte un loc de parcare la 100
mp suprafafi desfasurata.
Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:
o un loc de parcare la 200 mp suprafati desfésurati a constructiei pentru unitafi de pana la 400
mp
o un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasurati a constructiei pentru unititi de 400 + 600 mp
o un loc de parcare la 50 mp suprafati desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale de
600 + 2.000 mp.

3.7. Protectia mediului
Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vlgoare pentru.reducerea la minim:sau

ehmmarea poludrii mediului din zona.
Propunerile §i misurile de interventie — tehnice, juridice, ur‘banistice etc = Privesc in -executic

urmitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de spec1a11tate /X /’)/ Z? d | 021/

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece: tOwf -'
—  1n zoni nu se vor desfasura activititi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pem‘{ru sol;
- sursele de apd menajerd sunt colectate in sisteme inelare si deversate in bazine vidanjabile
etanse; dupi punerea in functiune a canalizirii menajere aflata in curs de ex’ecltie, cladirile
de pe amplasament vor fi racordate la aceasta; ( J
—  sursele de api pluviald de pe platformele carosabile sunt colectate i frécute printr-un
separator de hidrocarburi Inainte de a fi deversate ca ape conventional curate in bazinul de
retentie propus in incint3;
— nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens — Str.
Girii/ dumul judetean DJ 682C — dar se Incadreaza in limitele legal admise.
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3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in clidiri se va face gravitational
spre bazinele vidanjabile existent si propus in incinté, iar dupd punerea in functiune a canalizirii menajere
aflata in curs de executie, apele uzate vor fi deversate in colectorul menajer de pe Str. Garii.

3.7.4. Colectarea deseurilor

in jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializats, pe intreg teritoriul oragului
cu utilaje adecvate. Pentru incint se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticld, plastic, etc.

Dup# colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampi ecologicid a municipiului,
gestionarea lor ficdndu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Amplasamentul este situat Intr-o zon# cu vatimari reversibile conform planului topocadastral vectorial
cu distributia zonelor de impact din jurul amplasamentelor tip SEVESO, agreat de comisia SEVESO
Vladimirescu. Pe parcursul elaboririi PUZ, au fost solicitate de céatre Primiria com. Vladimirescu puncte de
vedere de la institutiile APM, GNM, ISU, CJA - Directia Arhitect Sef referitoare la modificarea functiunii
previzute in PUG Vladimirescu aprobat (pentru lotul "pdsune in intravilan" alipit parcelei initiale,
reglementate), din locuire in zond comert, servicii si depozitare, membrii comisiei SEVESO Vladimirescu
considerdnd oportuni schimbarea functiunii lotului cu interdictie temporard de construire.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiati sunt propuse perimetral plantatii decorative $i zone verzi inierbate in
proportie de minim 20 %, ludndu-se in calcul functiunea depozitare nepoluanta.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urband sau
peisagistica in zona propusi investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. incadrareain prevederile PUG

Incinta studiatd se afld in intravilanul com. Vladimirescu, partial intr-o zon cu interdictie de construire
péna la elaborare PUZ — conform PUG aprobat. Propunerile prezentului PUZ completeazi prevederile PUG
com. Vladimirescu, deoarece va fi continuata extinderea si dezvoltareajeconomica a fncintei deja reglementata
si a zonei, de-a lungul striizii Garii. in jurul amplasamentului exista deja in functiune zone destinate serviciilor
si depozitarii.

Solutiile locale propuse de asigurare a canalizirii pluviale si L‘mebr'ar' a canalizarii menajere creea;'zﬁ
conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poludrii zonei. '

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfuncti Inalitﬁ oI 4 g 9/ 22

In privinta existentei functiunii zona rezidentiald cu 1nterd1c‘; e tr,mporzfra de con
PUG com. Vladimirescu — UTR nr. 17, pentru lotul initial inscris anierlor in CF 314977 Viad irescu S =
4. 908 mp) alipit lotulul 1nscrls anterlor in CF 314559 Vladlmlrescu, prezentui-PUZ reghmt

in ceea ce priveste amplasarea incintei cu propuneri spre DJ 682C, care poate crea rdstrictii specifice
zonei drumului, se va resepcta avizul CJ Arad — S.A.D.P., In calitate de administrator al DJ 682(".

Amplasamentul se afld partial in zona de protec;ie a cdii ferate Arad — Deva (de ldtime 100 m din axul
liniei). Din acest motiv, va fi solicitat (conform Certificat de Urbanism obtinut) avizul/ punctul de vedere al
SNCFR SA privind amplasarea investitiei propuse in zona de protectie a liniilor de cale ferata.

14

2022



in ceea ce priveste absenta utilititilor publice de canalizare pluvials, au fost propuse prin proiect solutii

hidrocarburi.
3.9. Obiective de utilitate publici

Zona studiatd adédposteste dotari de interes public:
- liniile de cale ferati Arad-Deva — de importanta nationala
- constructii specifice activitatilor feroviare — de interes judetean
- DJ 682C/ Str. Gérii, de interes judefean
- retele utilitéiti — de intere local
Se propun interventii la dotérile de interes public existente, si anume racorduri noi la utilititile publice,
unde este cazul.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitétile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zon, in conditii
de siguranti atit pentru cetafeni, c4t si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuride proprietate teren

fn zona studiati exista terenuri proprietate publici de interes judetean (DJ 682C), terenuri proprietate
privatd de interes nafional (liniile CFR Arad — Deva) si judetean (alte constructii pentru activitatea feroviardi din
zon#) si terenuri proprietate privati a persoanelor fizice si juridice. Nu existi in zona terenuri proprietate
privata de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privatd de interes local, judetean sau national,
terenurile proprietatea privati a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansi.

Accesul carosabil dinspre Str. Girii/ DJ 682C si drumul de acces in incinta este deja functional, iar
racordulul la noile utilititi din zon4 se va realiza din fonduri private.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu este propusd circulatia terenurilor in vederea realizérii obiectivelor prezentului P.U.Z.

in vecinatate, pe domeniul public, se va realiza racordul la noi utilitati. Statutul juridic al acestora se va
reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare. =~

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se mule#azé evident dupd posibilititile financiare ale

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu. r'

| 4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE ? 3 |

I R |
- | : (X — 2 T Ldl
4.1.  Inscrierea in prevederile PUG : & 71'_//-’/',- &l ] Lol
Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezult fara ec}ﬁi;ég:'?éfd propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. CJ)JIL Vladimirescu refésitoare la intravilanul
localitatii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, pi"-:opunénd functiunea
dominantd comert, servicii si depozitare nepoluanti, cu alte functiuni admise mir:ii productie.

4.2. Principalele categorii de interventie care si sustini gi sd permitd materiaﬁizarea p"ropunerilor sunt:

— realizarea de noi racorduri la retelele edilitare;
— functiune comert, servicii, depozitare nepoluanti.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupar¢ functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrérilor cu minima afectare a vecinatitilor. ]
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie — el¢ fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucréri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilititile a
obiectivului propus Inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdim cé ea reflectd potentialul §i cerintele zonei, respectiv
comunei Vladimirescu, asigurdnd o continuitate a dezvoltirii economice intr-o zona ce oferd bune premize in
acest sens.
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Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmaitoarele, in vederea creiirii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmétoare:
— aprobarea PUZ prin HCL Vladimirescu;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a asigurarii utilititilor pentru noile

obiective propuse.
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