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1. INTRODUCERE | f |
1.1. Date de recunoastere a documentatiei SK
D . iect: »~Zond servicii: Construire hale comercializare si depoz tare
enumire prolect: suplimente alimentare”
Faza: P.U.Z. si R.L.U. aferent
Amol t: loc. Vladimirescu, str. Padurii, nr. 7, jud. Arad
NIPasament: CF nr. 322030 Viadimirescu
Beneficiar: DICHIU Silviu Iulian si DICHIU Andreea
Proiectant general: S.C. CARAMEL PROIECT S.R.L. -
Numar contract: 01/2021
Data elaborarii: iulie 2022

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zond din
localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.
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P.U.Z si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de
autoritate ale administratie/ publice locale, opozabile in justifie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanisticd a zone.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-avizare-
aprobare ca la P.U.Z. initial.

Obiectul documentatiei de fatd il constituie ridicarea interdictiei temporare de
construire prin reglementarea din punct de vedere urbanistic pentru urbanizarea unui teren din
intavilanul localitatii Vladimirescu, comuna Viadimirescu, jud. Arad prln la solicitarea beneficiarului
DICHIU Silviu Iulian si DICHIU Andreea.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din terenul /identifi cat prln
extrasul de carte funciara nr. 322030 Vladimirescu, nr. cad. 322030, conform céruia terenul:

- este amplasat in extravilanul localitatii Vladimirescu, Jud Arad

- are suprafata de 5.000 mp;

- este coproprietatea privata a lui DICHIU Silviu Iulian st DICHIU Andr e [ ]

- are categoria de folosint — arabil; f j § ))-?' @60 2{; 0p
- nu existd inscrieri pr|V|toare la sarcini. j

Avand in vedere cd imobilul este situat in extrawlbn _conform extras CF si in intry
conform P.U.G. Vladimirescu in vigoare, neconcordanta se va rectifica in extrasul de CF pang
depunerea cererii in vederea insusirii solutiei din partea C.L. Viadimirescu.

In zona de studiu mai intra si str. Padurii in vederea extinderii retelelor tehnico-edilitare din
zond si pentru realizarea racordului pentru accesul in incinta.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 451/16.11.2021 si avizul de
oportunitate nr. 3/31.01.2022.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
referd la ridicarea interdictiei temporare de construire prin rezolvarea disfunctionalitatilor privind
dotarea tehnico-edilitara, reglementarea accesului in incinta (din str. Padurii) si reglementarea din
punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatoriurbanistici, inaltimi maxime etc.).

Actualmente, zona propusd spre reglementare se prezintd sub forma unui singur lot in
suprafatd de 5.000 mp cu destinatia zond de servicii si institutii de interes public, conform PUG
Vladimirescu. Intentia investitorului este de a reglementa aceasté zond pentru a edifica pe
amplasament cladiri care sa addposteasca functiuni destinate serviciilor tip comert cu depozitarea
aferentd, ca si functiune dominantd, si alte functiuni complementare activitdti precum zone
administrative, de prezentare, de pazad si de productie usoara (ambalaje, suplimente alimentare,
alimente, farmaceuticd, produse cosmetice etc.).

Totodatd se va asigura amenajarea accesului in incintd, platforme carosabile si pietonale,
parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electricd) astfel incit si
corespundd normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

Drept urmare se va asigura dezvoltarea zonei in concordantd cu prevederile PUG
Vladimirescu.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la amenajarea accesului
corespunzator din str. Padurii si la bransamentul la reteaua de energie electricd. Aceste interventii vor
viza exclusiv domeniul public al Comunei Vladimirescu si proprietatea privata a Iui DICHIU Silviu Iulian
si DICHIU Andreea, proprietarul zonei propusa spre reglementare,

1.3. Surse de documentare

P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 92/23.07.2015;

Certificatul de urbanism nr. 451/16.11.2021;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 3/31.01.2022;

Ridicarea topografica realizatd in sistem Stereo 70 pentru zona propusd spre reglementare si
zona studiata.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Terenul luat in studiu este un teren viran in intravilanul aflat in dezvoltare in partea de est a

localitatii Viadimirescu, intr-o zona cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z..
2
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in zonele din vecinitate fondul construit nu este inchegat, zona afléndu-se intr-o fazi
incipientd de dezvoltare. Se regdsesc totusi, vis-a-vis de str. Padurii, o incintd nefunctionald pentru
unitati agricole — la intersectia dintre str. P&durii si DN7, si o incintd cu o hald pentru servicii in
domeniul transporturilor. Incinta din urma, aflandu-se tot intr-o zona cu interdictie de construire pana
la elaborare P.U.Z., conform P.U.G. Vladimirescu, a fost reglementata prin P.U.Z. si R.L.U. aferent
pentru "Construire hald depozitare si intretinere, corp administrativ, platforme si imprejmuire
Vladimirescu, jud. Arad" aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 104/25.08.2015, beneficiar SC Cristalex
Trans S.R.L.

La circa 135 m sud de amplasament se afld in desfasurare o documentatie de urbanism tip
P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru "Construire zona pentru servicii", beneficiar SC Dya Market SRL.

La circa 68 m finspre nord de amplasament se afld S.R.M. Vladimirescu al S.N.T.G.N.
TRANSGAZ S.A. MEDIAS EXPLOATARE TERITORIALA ARAD iar la circa 200 m inspre Nord de
amplasament, vis-a-vis de DN7, se afla situl arheologic clasificat de la Vladimirescu, punct "La Movile"
("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul cultural local, identificat prin codul AR-I-s-B-00467 in
Lista Monumentelor Istorice 2015 publicatd in Monitorul oficial al Romaniei, Partea I, Nr.
113bis/15.11.2016.

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datoritd pozitiei terenului in intravilanul
localitdtii, completdnd zona de servicii aflatd in dezvoltare in proximitate si pastrdnd functiunea
prevazuta pentru zona prin P.U.G. Vladimirescu.

2.2. incadrarea in localitate
Zona propusa spre reglementare este situata adiacent in partea de est la str. Padurii — stradd
care face legatura intre drumul national DN7 si zona de agrement (,Padurea Vladimirescu”) — si la
circa 150 m sud de drumul national DN7, care strabate localitatea Vladimirescu pe directia est-vest.
Amplasamentul este direct accesibil, atdt pentru realizarea circulatiei auto cat si pentru cea
pietonald, direct din str. Padurii.
Zona propusa spre reglementare este delimitata la:
Nord: - inscriere provizorie UAT Vladimirescu, in intravilan, avand functiunea zond de servicii cu
interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z.:
nr. cad. 322029, loc. Vladimirescu, str. Padurii;
Est: - proprletate privatd, in intravilan, avand functiunea zond-de servicii cu mterdlctle temporara
de construire pand la elaborare P.U.Z.: | -
nr. cad. 324203, loc. Viadimirescu, str. Padurii; | |
Sud: - proprietate privata, Tn intravilan, avand functiunea ﬁ'oné de-servicii.cu interdictie temporaré
de construire pana la elaborare P.U.Z.: '
nr. cad. 324204, loc. Vladimirescu, str. Padurii;| | ]
Vest: - domeniul public Comuna Vladimirescu — str. Padurn{ . { 8y Q;l 03, Zu Qg
nr. cad. 334497, loc. Vladimirescu.
Zona studiata prezinta arealul indicat prin certifi catul& urbanlsm nr. 451/16 11, 2021

Nord: - monumentul arheologic clasificat "La Movile"; e ——
Est: - vecinatatile;

Sud: - prima zona functionald;

Vest: - primul rand de imobile teren din zona functionald aflatd vis-a-vis de str. Padurii.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este aproximativ dreptunghiulara. Latura scurtd de 41,84 m este adiacentd
strazii Padurii. Terenul are lungimea de aproximativ 120,00 m, orientata pe directia vest-est.

Profilul terenului este relativ plat, cotele de nivel osciland intre 111,85 NMN in partea din
proximitatea strazii Padurii si 111,51 NMN in partea din spate a amplasamentului.

Geologia regiunii. Zona cercetatd se incadreaza in Depresiunea Panonica, care s-a format
prin  scufundarea unei suprafete intinse in timpul neozoicului. Depresiunea Panonica este
delimitata la est de Muntii Apuseni, la sud- vest de Carpatii Meridionali.

Prezenta in partea NE a eruptivului muntilor Varatec-Gutau-Oas-Vihorlat iar pe flancul NV
a eruptivului muntilor Tokay-Bukkhegy, indica liniile de fractura de-a lungul carora s-a prabusit
marea unitate a Depresiunii Panonice.

Constructia geologica a Depresiunii Panonice este simpla fiind alcatuitd din:
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- Sarmatian izolat intre Buzias si Lugoj

- Panonian cu meatian in baza, format din marne si nisipuri grosiere, pentian cu o
grosime de 500 m format din argile, marne argiloase cenusii, nisipuri si dacian format din nisipuri
micacee fine galbui cu intercalatii de argile si marne vinetii.

- Levantin format din pietrisuri marunte si nisipuri.

Cuaternarul este formatiunea superioara, ce se dispune peste panonian si  este
reprezentata prin: cuaternar inferior (pleistocen) format din depozite lacustre, loess si terase
superioare si cuaternar superior (holocen) terase inferioare aluviuni si soluri.

Depozitele lacustre arata ca in cuaternarul inferior, apele lacului panonic ocupau inca o
buna parte din suprafata Depresiunii Panonice.

Clima. Conform CR114-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor™ zona se caracterizeaza prin: presiunea de referinta a vantului de grr= 0,4 kPa.

Conf. indicativ CR113-2012 "“Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor” zona este caracterizata prin -So.K=1,5 kN/m?.

Seismicitatea. Conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismica -partea I- prevederi
de proiectare pentru cladiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a spectrului de raspuns de
Tc=1,00 sec, coeficientului de seismicitate Ks (valori de viff a acceleratiei terenului ag)
corespunzindu-i o valoare de ag= 0,20g.

Conform SR 11100/1-93-,,Zonarea seismica — macrozonarea teritoriului Romaniei” perimetrul
se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica 7, grade.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Adancimea de inghet conf. STAS 6054/77 — perimetrul cercetat se incadreaza la
adéncimea de inghet de 0,70-0,80 m. e '

incadrarea geotehnici conform Normativ privind _ documentatiile -~ geotehnice pentru
constructii — NP 074/2014 ~ risc geotehnic redus, categoria geotehnica I. I

Conditii de fundare. Fundarea se va realiza pe stratul de arglla cafenie, plast|c vartoasa
Fundarea se va realiza la adancimea de: D= -1,00 m fata de CTn. Presiunea conventionala ce se|va
lua in calcul conform STAS 3300/2-85 (NP112-2014) este de:|peonv=230 kpa_igg 2 @?j: A

|

2.4, Circulatia ’L—d

Pentru a accesa zona propusd spre reglementa e-.pe—strada Progresului- ul
national/european DN7/E68), in dreptul celor 5 movile, se coteste inspre sud pe strada Padurii.
Amplasamentul este situat la circa 150 m de intersectie, pe partea stanga.

Arterele de circulatie pand la amplasament sunt prevézute cu finisaj asfaltic.

in zon4 este asigurat accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulanta si pentru masina
serviciului de salubritate. Nu se prezinta aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona propusd spre reglementare este formatd dintr-un teren viran in intravilanul aflat in
dezvoltare al localitétii Vladimirescu. in zonele din vecin&tate fondul construit nu este inchegat, zona
aflandu-se intr-o fazé incipientd de dezvoltare.

Ca atare, gradul de ocupare al zonei nu este ridicat, amplasamentele din vecintate
neprezentand un fond construit compact.

Categoria de folosintd a incintei studiate este de arabil in intravilan si nu existd constructii
edificate pe amplasament.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in concordanta
cu prevederile PUG.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
localitatea Vladimirescu:

e se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap3;
e nu se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 451/16.11.2021 emis de primarul Comunei
Viadimirescu, amplasamentul nu se afla intr-o zond cu potentlal de inundatii sau alunecari de teren.

fncadrarea in zone protejate. Zona propusad spre reglementare
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* nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

e se afld in zona de protectie a sitului arheologic clasificat de la Vladimirescu, punct
“"La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul cultural local, identificat prin codul
AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publicata in Monitorul oficial al Roméniei,
Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusa spre reglementare nu se afld in vecindtatea obiectivelor din sectorul petrol.

Zona propusa spre reglementare figureaza in zona de siguranta si protectie a
conductei de transport gaze naturale Dn 300 Fantanele-Arad 2 si a SRM Vladimirescu -
administrator TRANSGAZ.

Zona propusa spre reglementare nu este afectatd de prezenta vreunor zone de protectie
aferente dotarilor tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electricd).

Zona propusd spre reglementare nu se afld in zona de siguranta si protectie a drumurilor
sifsau a cdii ferate.

Zona propusd spre reglementare se afld in zona de servitute aeronautici a
Aeroportului Arad.

In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din jurul
amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Viadimirescu, amplasamentul figureaz3 in
zond cu vatdmari reversibile si se fncadreaza din punct de vedere functional in urma aplic3rii matricei
de compatibilitate teritoriald fard alternativd construita — art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tabel 1,
conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii comerCIaIe cuo capaatate mai mica de
1000 persoane. [ = —
Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere ca: |
amplasamentul este pozitionat in intravilanul aflat in dezvoltare’al localitatii Vladlmlrescu

@]
o  amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risq natural;
o amplasamentul se afld sub incidenta unor zone de protectie ‘care~sa ‘impund anumlte

restrictii; [ |, é% JLE AW,

vatamari reversibile din jurul amplasamentelor tip SEVES
o  zona dispune in imediata vecindtate de retea de energie electrica,
disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se refera la instituirea restrlctulor ca urmar
a zonelor de protectie, la realizarea racordului de acces in incintd din str. Padurii, la rezolvarea
echiparii tehnico-edilitare cu privire la apa si canalizare, inclusiv asigurarea indeplinitii conditiilor astfel
incat realizarea investitiei s& corespundd normelor de mediu, sénatatea populatiei si protectia si
siguranta la incendiu.

2.6. Echipare edilitara

in imediata vecindtate a zonei studiate, pe cealaltd parte a strazii P&durii se giseste o linie
electrica aeriana. Retelele centralizate de apé si canalizare lipsesc in zond, astfel se vor adopta solutii
locale in acest sens.

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu existd constructii. Flora
regasitd pe amplasament este constituita din vegetatie spontand joasda comuna si caracteristicd climei
din zond. Vecinatatile zonei sunt reprezentate de terenuri virane (fara constructii), cu destinatia zoné
de servicii aflate sub interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ.
Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a inchegarea
fondului construit din zona, incadrandu-se n specificul functional al zonei, conform PUG.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,
localitatea Vladimirescu:
e se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap¥;
e nu se afld in lista unitétilor administrativ-teritoriale afectate de alunecéri de teren.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 451/16.11.2021 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiatd nu se afld intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecéri de
teren.

522

o prin elementele de tema propuse nu se depasesc ccpndltule prevazute pentru 'zona fu |
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in urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din jurul
amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul figureazs in
zond cu vatdmdri reversibile si se incadreazé din punct de vedere functional in urma aplicirii matricei
de compatibilitate teritoriald fara alternativd construitd — art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3, tabel 1,
conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii comerciale cu o capacitate mai mica de
1000 persoane.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie. Zona propusd spre
reglementare:

e nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;

e se afla in zona de protectie a sitului arheologic clasificat de la Vladimirescu, punct
"La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul cultural local, identificat prin codul
AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publicatd in Monitorul oficial al Roméniei,
Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016.

Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, DICHIU Silviu Iulian si DICHIU Andreea, a fost
intocmit studiul de oportunitate in baza caruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 3/31.01.2022.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U. aferent
a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat observatii si/sau
sugestii in aceastd etapd de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform
prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si @ Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul propus al localitatii, in concordantd cu prevederile PUG Vladimirescu pentru zona
respectiva. Astfel, un teren viran cu destinatia de zond de servicii va fi valorificatd pe termen lung in
concordanta cu strategia de dezvoltare a localitatii.

Prin stabilirea sediului activitatii economice Iintreptinse de beneficiar actualmente in
municipiul Arad, in localitatea Vladimirescu, in urma realizarii investitiei propuse, se vor asigura
venituri suplimentare, se vor pldti taxe si impozite la bugetul local.

Din cererea pentru dezvoltarea zonelor cu interdictie temporard de construire péana la
elaborare PUZ — reprezentate de terenuri virane din intravilanul propus conform ultimului PUG -
rezultd atractivitatea si dezvoltarea localitatii Viadimirescu, aspect care este intdmpinat pozitiv de
catre autoritatea publica locala.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a dezvolta zona
prin realizarea unor hale pentru comercializare si depozitare suplimente alimentare, in contextul in
care aceastd actiune valorificd pe termen lung terenul wzat inclusiv dinperspectiva dezvoltarii
localitatii.

Totodata se precizeaza ca pentru zona propusa spre reglementare se-vor-asigura Utllltatﬂe pe

cheltuiala dezvoltatorului privat al zonei.
; J?«”__”
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA /9? ny 09

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare N &é |
Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru inobitut-identificat prin CF1r.~ 0

Vladimirescu, suprafata masurata in teren este conforméd cu suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
3/31.01.2022, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:

e ridicarea interdictiei temporare de construire pana la elaborare PUZ, instituitd prin PUG;
e instituirea restrictiilor ca urmare a zonelor de protectie a monumentului arheologic clasificat
si a conductei de transport gaze naturale;
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o rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitard (apd, canalizare, energie
electricad);

e realizarea racordului de acces in incinta din str. Padurii;
e reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, indltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG Vladimirescu aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 92/23.07.2015 cu o valabilitate
de 10 ani, amplasamentul este incadrat in U.T.R. nr. 20 cu functiunea dominantd de unitdti
industriale si de depozitare nepoluante, institutii si servicii de interes public, subzona IS destinatd
serviciilor si institutiilor de interes public pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire
pand la elaborare P.U.Z.. Nu au fost elaborate alte documentatii de urbanism care s3 vizeze
amplasamentul.

Utilizari permise pentru amplasamentul studiat: c-tii institutii si servicii de interes public,
unitati industriale si de depozitare nepoluante, unitati agricole, lucrari de echipare tehnico-edilitara,
amenajari spatii verzi.

Utilizari interzise pentru amplasamentul studiat: constructii in zonele de protectie a retelelor
edilitare, depozite care genereaza un trafic intens.

In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din jurul
amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul studiat
figureaza in zond cu vatdmari reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional ih urma
aplicarii matricei de compatibilitate teritoriald fard alternativd construitd — art. 17, lit. a) si b) si anexa
nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii constructii comerciale cu o
capacitate mai mica de 1000 persoane.

Reglementérile urbanistice actuale pentru amplasament, conform prevederilor PUG
Vladimirescu, prezentate la regimul tehnic din cadrul certificatului de urbanism nr. 451/16.11.2021,
prevad:

Reglemetarile urbanistice pentru amplasamentul in suprafata totala de 5000 mp, vor fi
stabilite prin documeniatia de urbanism.

Functiunea solicitatd de investitor pastreaza incadrarea amplasamentului, in-conformitate cu-
prevederile PUG Vladimirescu, in subzona destinatd serviciilor, urmarmd sa contribuie la'conturarea
fondului construit. |

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentat|e| de
urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestela

! N § 7 e 09 00D D
3.3. Valorificarea cadrului natural B (32 ¥ 'Qpiz"‘“-

Zona nu beneficiazd de un cadru natural valoros si nu|dispune de forme de.relief care si
poata fi valorificate. _

Principala componentd a cadrului natural care poate fi fructificats este ‘planeitatea terenului
ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zond cu potential de inundatii sau alunecari de teren,
nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apd, nu face parte dintr-o arie naturald protejat3,
nu dispune de potential balnear sau turistic.

Amplasamentul se afld in zona de protectie a sitului arheologic clasificat de la
Vladimirescu, punct "La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimoniul cultural local,
identificat prin codul AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publicatd in Monitorul oficial
al Romaniei, Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016.,

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asiguratd, conform studiului
geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Localitatea Vladimirescu este situatd in judetul Arad. Reteaua de strdzi asigurd o buna
legatura a localitatii atat cu municipiul Arad, cat si cu celelalte localitati ale judetului.

Schema stradald a localitdtii Vladimirescu s-a dezvoltat avand ca axd principald drumul
national/european DN7/E68 Deva - Arad, respectiv partea stradald a acestuia. Axa principald a
localitatii isi desfasoara traseul pe directia vest-est pe o lungime de 3,75 km. Pe aceastd ax3d se
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sprijind o retea de strdzi colectoare de categoria a III-a si categoria a IV-a perpendiculare si paralele
intre ele.

Zona propusa spre reglementare este situata adiacent in partea de est la str. P&durii — strad
care face legdtura intre drumul national DN7 si zona de agrement (,Pddurea Vladimirescu”) — si la
circa 150 m sud de drumul national DN7.

Amplasamentul este direct accesibil, atat pentru realizarea circulatiei auto cat si pentru cea
pietonald, direct din str. Padurii. Razele de racord ale zonei de acces dinfin str. Padurii vor fi
dimensionate corespunzator gabaritului autovehiculelor care vor accesa zona, astfel incat si ofere
conditii pentru o buna desfasurare a traficului auto si sa nu degradeze structura strazii.

Zona propusd spre reglementare este prevdzutd cu un acces carosabil si pietonal din Str.
Padurii, prin racord direct la aceasta (cu raze de racord de min. 9,00 m si o latime a platformei de
acces de min. 7,00 m), precum si cu platforme carosabile de incintd, Racordarea accesului la Str.
Padurii va respecta acordul administratorului domeniului public.

Structura rutiera propusd pentru realizarea accesului si platformei de incintd va fi una de tip
rigid, cu o imbrécaminte din beton cu urmétoarea alcdtuire:

- strat de uzura din beton de ciment 6 cm;
- strat de baza din beton de ciment 4 cm;
- strat superior de fundatie din piatra sparta, 20 cm; |

- strat inferior de fundatie balast, 30 cm; '

- strat de formé& din balast, 10 cm. ' '9%“ £ 07 X &?

Gabaritele cdilor de circulatie din incinta vor respecth prevederi ormatlwlun P11l 99 in
vederea asigurdrii accesului pentru interventia masinilor de pornpieri. -

Configuratia volumetrica a cladirilor din incintd nu va drea curti interioare

Nu se propun zone cu destinatie publicd cu intentia de-a fi-donate-cu-titiu-gratuit-Comunei
Vladimirescu.

In zona studiatd nu se va modifica nici un traseu auto existent in zona.

Din punct de vedere nivelitic, terenul este relativ plat. Lucrdrile de sistematizare verticald se
refera la sapaturi, umpluturi, terasamente si nu vor afecta sub nici o forma vecinatatile.

Dupéd terminarea lucrdrilor in zona de racord a accesului la str. Padurii suprafetele afectate
de interventie vor fi aduse la forma initiald, cheltuielile de reparare fiind suportate de ctre investitor.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajdrii platformei de incintd si accesului va fi suportat
de cdtre beneficiar, iar executia lucrdrilor se va face de cdtre o unitate specializatd Th lucréri de
drumuri.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevézut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996:

e Pentru constructiile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaz3:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

sifsau
e Pentru constructiile de depozitare/industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupd cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfagurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100

mp.

in cazul in care constructiile inglobeazé spatii cu diferite destinatii admise, numarul locurilor
de parcare se va calcula proportional cu suprafetele ocupate de acestea.
Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot fi

asigurate in limitele proprietatii private.
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3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeazd
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de edificare in zona P.U.Z.
Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se identificd o
singurd zona functionald principala (dominanta):
IS — zona servicii, cu urmatoarele utilizri:
Utilizari permise; hale comercializare si depozitare suplimente alimentare inclusiv alte destinatii
complementare activitatii principale - zone administrative, de prezentare, de pazd si de
productie usoara - ambalaje, suplimente alimentare, alimente, farmaceutici, produse
cosmetice etc.
Utiliz8ri permise cu conditii: amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a asigurdrii locurilor de parcare necesare in limitele proprietdtii conform
prevederilor prezentei documentatii.
Utilizéri_interzise. constructii pentru activitéti de productie grea sau agrozootehnicd si de
depozitare, care prin specificul lor genereaz3 trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; clédiri
in zona de sigurant3 a conductelor de transport gaze naturale.
si urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale:
IsC — zona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:
Utiliz3ri permise: acces auto si pietonal, trotuare, platforme carosabile si parcéri de incintd;
Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare astfel incit s& nu fie
obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.
Utilizari interzise: platforme in zona de sigurantd a conductelor de transport gaze naturale.
ISTE — zona echipare tehnico-edilitara, cu urmatoarele utilizari:
Utilizari_permise: foraj, rezervé incendiu, hidranti, bazin colector, bransamente, platform3
gospodareasca etc. de incinta.
Utiliz3ri permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare astfel incat si nu
afecteze conductele de transport gaze naturale.
Utilizari interzise: solutii de echipare tehnico-edilitara individuald care s& nu respecte normele
de mediu si de sanate a populatiei.
IsSV — zona spatii verzi amenajate, cu urmatoarele utilizari:
Utilizdri permise: spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 10% din suprafata
parcelei in cazul in care se edificd doar constructii pentru servicii si in proportie de minim-20%
in cazul in care se vor realiza si constructii pentru productie. :
Utilizdri_permise _cu condjtii: dotari tehnico-edilitare fealizate 'invarianta'de’ amplasare
subterana; elemente de signalisticd publicitard si iluminat/de incinti amplasate pe stalpi.
Utilizari_interzise: orice alte utilizari; este interzisa tranj!sfo_rmarea spatiilor -verzi ‘in'focuri/ de

parcare. r /9? 2X. €9 ' 0090

Reglementari propuse. Regimul de aliniere fata de frontul stradal propu
Padurii): constructiile de hale si alte cladiri cu functiuni admise-pot fi amplasate la minim 31,58\
33,55 m fata de Strada Padurii (in concordantd cu plansa 02 — Reglementiri Urbanistice -
2onificare).

Fata de limitele laterale de proprietate din partea de sud si est (limita posterioara):
constructiile de hale si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 2,00 m de Ia limita
de proprietate.

Fatd de limita laterald de proprietate din partea de nord: constructiile de hale si alte
clddiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 3,50 m de la limita de proprietate.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jum3tatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, respecténdu-se concomitent prevederile Normativului de sigurant3 la foc
a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99;
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrérii cladirilor in caracterul
strazilor, cu soclu plin de 0,30-0,80 m si Hmax. = 2,00 m. Imprejmuiri laterale — opace/transparente

9
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cu Hmax. = 2,00 m. fmprejmuirea se va realiza integral in limita de proprietate a beneficiarului.
Pentru realizarea imprejmuirii pe miezuina se va obtine acordul in formd autenticd al proprietarului
fondului vecin, A

Regim de indltime: max. P+1. Hmax cornisd = 8,00 m; Hmax coamd = 12,00 m. In cazul in
care acoperisul halelor va fi tip terasd, se va admite indltimea maxima a aticului de 10,00 m.

indltimea elementelor de signalistica publicitard — Hmax. = 15,00 m.

Indicatori urbanistici: POT max. = 50%, CUT max. = 1,00.

Parcelarea — este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ latura
scurtd (pe directia nord-sud) de min. 41,45 m, latura lungd (pe directia vest-est) de min. 45,00 m.
Parcela din spate va beneficia de servitute de trecere pe parcela adiacenta strazii Padurii, utilizandu-
se singurul acces amenajat din strada Padurii peste conducta de transport gaze naturale —
administrator Transgaz.

Bilantul teritorial de zond comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
(mp] [%] [mp] [%]

ARABIL IN INTRAVILAN (zoné servicii cu interdictie de construire pana la 0 0

elaborare PUZ cconform PUG) 5,000.00 100.00% |  0.00 0.00%

ZONA SERVICII
Subzona - Servicii (IS) 0.00 0.00% | 2,500.00 50.00%
Subzona - Céi de comunicatie (IsC) 0.00 0.00% | 1,940.00 38.80%
Subzona - Dotéri tehnico-edilitare (IsTE) B 0.00 0.00% | 60.00 1.20%
Subzona - Spatil verzi (IsSY) .00 500.00 10.00%

TOTAL 5,000.00 160.60% | 5,000.00 166.00%

INDICATORI ZONA SITUATIE EXISTENTA ~ SITUATIE PROPUSA

CF nr. 322030 Vladimirescu 1 lot - zond servicii cu interdictie de 110t 5 servicii

Szona =5 000 mp construire pana la elaborare PUZ QL= Sona Senvic

P.O.T. e S 50%

CUT. | ETI ARA 1,00

Regim de indltime | PRIMARIA COMUNEL VL ADI max. P+1

Hmax. cornisa — 8,00m

Hmax. coama BATL.CONEQR!} 12,00 m

Hmax. atic Pl Ay T 10,00 m

Hmax. elemente de signalistica publicitaré | ' LS . Y1 el 15,00 m

— - servicii:

. . min. 10% din suprafata parcelei
Spatii verzi e - = ﬁ\ - servicii si productie:
hmin. 20% din suprafata parcelei

Indicatori urbanistici propusi. in cadrul incintei cu propuneri se identifici o singura zona
functionald principald avand urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. max. = 50% (Sconstruits max. = 2500 mp);
C.U.T. max. = 1,00 (Seestssuras max. = 5000 mp);
Regim de indltime max. P+1;
Hmax. cornisa = 8,00 m; Hmax. coama = 12,00 m; Hmax, atic = 10,00 m;
Hmax. elemente de signalistica publicitara = 15,00 m;
Spatii verzi:
— pt. servicii — min. 10% din suprafata parcelei.
- pt. servicii si productie — min. 20% din suprafata parcelei.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul situéndu-se intr-o zond in curs de dezvoltare a localitdtii Vladimirescu, nu
dispune in apropiere de retele de apd, canalizare si distributie gaze naturale. Pe cealalty partea a
strézii Padurii se afld o linie electricd aeriand de unde se va putea asigura alimentarea cu energie
electricd cu respectarea conditiilor administratorului retelei.

Alimentarea cu apa.

In prezent parcela studiatd nu dispune de retele de alimentare cu apd potabild sau
industriala. Consumul de apd din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer,
pentru igienizarea spatiilor cat si pentru asigurarea volumului de apa necesar pentru stingerea
incendiilor.

Astfel, pentru asigurarea debitului de apa necesar, se porpune realizarea unor puturi forate,
in interiorul limitei de proprietate a parcelei studiate.

Pentru dimensionarea puturilor de captare se va realiza un studiu hidrogeologic care va cuprinde
informatii referitoare la debit captat, nivel static, nivel hidrodinamic, permeabilitate, raza de influenta,
etc.

De la puturile forate la punctele de consum se va realiza o distributie cu teava de polietilenta,
cu montaj ingropat, fiind respecatata adancimea minima de inghet conform STAS 6054-77.

in momentul in care se va extinde reteaua de apa a comunei Viadimirescu in zond, beneficiarul se
obligd sa realizeze bransamentul constructiilor la aceasta.
Apa potabild pentru angajati si clienti va fi asigurata prin dozatoare de ap3.

Numarul de persoane estimat:
-angajati: 100 persoane (muncitori); norma de consum 60 | fom /zi
-personal TESA: 50 persoane (personal adm): norma de consum 30 | /fom /zi

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Iz i = y,

Q maxim orar = P Gt {mc/h) S

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)
-muncitori: 50 x 60 = 3000 litri |

_ n
-personal TESA: 20 x 30 = 600 litri | | /gy Jo yj ‘ o)
Total: 3600 litri =

Kp = coeficient de pierderi= 1,1 e
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1.1 x 3600 /1000 = 4 mc/zi

Qzi maxim= 1.35 x 4 = 5,4 mc/zi

Q maxim orar = (5,4 * 3)/16 = 1 (mc/h)

Instalatii de stingere incendiu.
Conform prevederilor Normativului P118/2-2013 :
art. 4.1 (1) Echiparea tehnica cu hidranti de incendiu interiori se realizeaza la:
k) cladiri si spatii (o incdpere sau mai multe incaperi, inclusiv circulatiile lor comune) de productie
si/sau depozitare cu aria desfasuratd mai mare de 600 m2 si risc mare sau foarte mare de incendiu;
si

11



= C AR A ME L e Mun, Arad, str. Varful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud. Arad » CUI 44949652 » Nr.
f (@) | ORC 32/1696/22.09.2021 » cont: Libra Bank ROS0BREL0U002003288950100 »
é P R O f EC T » e-mail: caramelproiect@gmail.com

art. 4.1 (4) Echiparea tehnica cu hidranti exteriori se realizeaza la:
) cladiri de productie si/sau depozitare, cu risc mare sau foarte mare de incendiu si volumul peste
3.000 m3

Tinand cont de suprafetele si volumele maxime construite reglementate prin prezentul PUZ,
se impune echiparea cu hidranti interiori si hidranti exteriori pentru stingerea incendiilor.
Pentru asigurarea volumului de apa necesar pentru stingerea incendiilor se propune realizarea unui
rezervor de inmagazinare din beton sau metalic, avand capacitatea de 224 mc si a unei statii de
pompare.

Pentru stingerea din exterior se vor monta 2 hidranti supraterani de Dn 100, cu doua
racorduri, asigurand fiecare un debit de 10 I/s.

Reteaua de incendiu exterior va fi realizata din conducte de PEID, PE100, PN6, @150 mm,
montate ingropat, fiind respecatata adancimea minima de inghet conform STAS 6054-77.
Instalatia de hidranti interitori aferenta fiecarei hale va fi alimentata din inelul de hidranti exteriori.

"Caracteristici Hidranti Interiori

'Tipul furtunului: -Furtun semirigid

'Lungime furtun: 30m (conf P118/2-2013, Art. 4.18, (2))

.Lungi_mea minima a jetului compact: :Ic = 10m (conform P118/2-2013, Anexa 3)
"Debitul specific minim al unui jet: 'qhi = 5,10 I_/sec (conform P118/2-2013, Anexa 3)

Dimensionarea instalatiei: 2 jeturi simultane pe punct (conform P118/2-2013, Art. 4.37
(2), se asigura protejarea fiecarui punct cu 2 jeturi in functiune
simultana pentru incaperi sau grupuri de incaperi cu risc mare si
foarte mare care au un volum mai mare de 5000mc)

._DEbiEuI de calcul al instalatiei: _'th =4,21/sec (confoLm P118/2-2013, Anexa 3 )

Timpul teoretic de functionare: 30 minute (conf P118/2-2013, Art. 4.35, (c) Timpul teoretic
de funtionare al instalatiei de hidranti interiori este de 30
minute la cladirile de productie care nu sunt echipate cu
instalatii de stingere cu sprinklere)

Caracteristici Hidranti Exteriori _ : ARAD “
Tipul hidrantului: | Hidrant suprateran -' it ‘
'Lungimea furtunului: - 5"120 m con_f. P118/2-2013, art 6.5?_-a_ ! !
'Lungime_a jetului compact: _' 10 m conf P118/2-2013, Anexa IA b|s ) & /b)g_ d:‘;f 09 llgnf?éii

Debitul  specific al  unui ghe=101/s |

hidrant: (Q%’ l

Debitul de calcul al instalatiei: |ghe= 20 I/s (conform Anexa 8 din P118/2), volum cuprins \ptre|
_20.000 si 50.000 mc

Timpul teoretic de functionare: 180 minute (pentru cladiri de importantd normald si cu nivel de
stabilitate la incendiu I sau II: cladiri de productie si/sau depozitare).

Volumul de apa care trebuie asigurat este calulat in functie debitele de stingere si de timpul
teoretic de functionare (conform P118/2-2013), astfel:

Debite necesare pentru instalatiile de stingere - EXTERIOR

hidranti interiori: | Qi = 42 | s | 151 |mch| 252 |/min
hidranti exteriori: ‘ Qhi | = 20 \ I/s 72 mc/h | 1200 I/min
Timpul teoretic de f_ut;ctionare a instalatiilor de stingere, este:
hidranti interiori: | Thi = | w10 [ s | o5 | n] 30 min

12
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hidranti exteriori: | Thi = 10800 S J_‘ 3 h 180 min

Rezerva de apa necesara pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe timpul
teoretic de stingere este:

HID INTERIORI + EXTERIORI
(Vhi=QiixThi): = 224 mc

DURATA PENTRU REFACEREA REZERVEI DE APA PENTRU INCENDIU
Durata pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu este de Tr=24 ore conform tabelului 12.1
din P118/2-2018.

Qri= Vu / Tr [ m¢/h]
Qri= 224 / 24 = 9,3 [ mc/h]
Qri= 2,6 [ I/s]

STATIA DE POMPARE

Conform P118/2-2013, Art. 13.1, este obligatorie montarea unei pompe de rezera, egala cu cea mai
mare pompa din grupul celor in functiune, pentru cladirile de prbducti'e la care_pentru-stingerea-
incendiilor din interior, se folosesc doua jeturi simultane.

Astfel, instalatia de stingere a incendiilor va fi prevazuta cu un grup de pompare format din: ,
-pompa electrica activa [ ! ) 9
-pompa electrica de rezerva ;" .‘ / 9 2:11 07. i?”fd

-pompa pilot |
| :
Solutia finala de realizare a instalatiei de stingere cat si capacitatile ﬂ“_alglt_ ;I
rezervorului de apa si a statiei de pompare se vor detalia printr-o documentatie separata
si in urma incadrarilor din Scenariul la foc.

Canalizarea menajera.

In prezent parcela studiat¥ nu dispune de retele de canalizare apa menajera sau canalizare
apa pluviala.

Ca solutie alternativa pana la realizarea unei retele de canalizare stradala, apele uzate menajere vor fi
colectate in bazine vidanjabile care se vor vidanjat periodic, urmand ca acestea sa fie transportate la
statia de epurare a localitatii Sanandrei.

Tind cont de configuratia parcelei studiate si de debitul mediu zilnic, se porpune montarea
unui rezervor etans si vidanjabil cu capacitatea de 50mc, fiind amplasat in apropierea halei deservite.
Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcérii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la interior prin
tuburi din polietilend pentru scurgere cu mufd si garnitura de cauciug, dirijate spre cdminele menajere
propuse a se realiza la exterior.

De la punctele de colectare pana la bazinele vidanjabile, apa uzata menajera va fi transportata printr-
o retea de conducte de PVC-KG, cu montaj ingropat, fiind respecatata adancimea minima de inghet
conform STAS 6054-77.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de forma
circula, din beton sau material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Calculul debitului de apa menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite specifice de
calcul pentru consum menajer
Debitele de calcul pentru canalizare menajerd / parcela:

Quz zimed = 0,9 x Qzimed = 3,6 m3 /zi

Quz zimax = 0,9 x Qzimax = 4,8 m3 /zi

Quz orarmax = 0,9 x Qorarmax = 0,9 m3 /h
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Canalizarea pluviala.

Avand in vedere faptul ca in zona parcelei studiate nu exista sistem de preluare stradal a
apelor menajere/pluviale, se propune realizarea unui sistem de colectare, epurare si inmagazinare a
apelor pluviale adunate de pe parcela studiata.

Apele pluviale conventional curate vor fi deversate liber la spatiul verde adiacent constructiilor.

Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul gurilor de scurgere amplasate in zona
carosabila.

Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi prevazute cu camine de vizitare, amplasate la

distanta maxima de 50-60 m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta, diametru sau directie.
Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton sau material platic si vor fi

prevazute cu capace carosabile.

Pentru curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se propune montarea unui denisipator din
beton armat, montat semiingropat.

Apa denisipata va fi purificata prin intermediul unui separator de hidrocarburi cu capacitatea de
3/151/s, cu by-pass.

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat si alte
prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie 2002.

Prin utilizarea denisaptorului in fluxul tehnologic se poate asigura 0 mai buna functionare a
separatoarelor de hidrocarburi.

Pentru stocarea apelor pluviale curate/tratate se va realiza un bazin de retentie avand
capacitatea totala de 20 mc. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea
spatiilor verzi prevazute.

Apele pluviale deversate in bazinele de retentie se y_or_?ncadra din punct de vedere a
incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001/2002; actualizate, —

Canalizare pluviala - debit de calcul pentru ape meteorice din parcare
Debitul de calcul pentru ape meteorice colectate de pe platforma betonata —
[ ] : f
= m*S*-*i*0,0001 [ | [ - . " £
Qe = M*S*-%{*0,0001 [ /s ] | | Hotnrf¥8 ypa\;w.z
- 1

Splatforme = 1500 mp L

i - intensitatea ploii de calcul 140 1/s*ha (s-a determinat in funetie de frecventa normata a
1/2 si de durata ploii, t = 10 min) conform (STAS 1846)
m — coeficientul de inmagazinare = 0,8

@ — coeficientul de scurgere = 0,85

Qp = 0.8*1500*0,0001* 140*0.85 [ I/s ]

Q= 14 [I/s]

SPARATOR DE HIDROCARBURI:
Se propune montarea unui separator de hidrocarburi si namol cu by-pass, cu debitul

Q=3/15I/s.

CALCUL BAZIN DE RETENTIE APA PLUVIALA

Debit total de evacuare ape pluviale

Qctot= 14 I/s = 840 I/min

Pentru durata plaie T=20min => 840 x 20 = 16800 litri = 17 mc
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Pentru inmagazinarea apei de ploaie rezulata, se propune montarea unui bazin de retentie cu
capacitatea totala de 20mc.
Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor.

Alimentarea cu energie electrica. Pe cealatad parte a strazii Padurii existd o linie electrici
aeriand din care se va asigura alimentarea cu energie electricd a obiectivului, in concordantd cu
solutia tehnica emisa de administratorul retelei.

Se propune un post de transformare aerian, montat pe stalpul aflat in imediata vecinatate a
incintei studiate. Se va prevedea o firida de bransament trifazica BMPt, amplasata la limita de
proprietate. Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiaté sd se facd prin linii
electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul incintei.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, cdtre operatorul local de distributie a energiei electrice
(SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de
cétre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de cétre Autoritatea Nationald de
Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic aproximativ al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona servicii, depozitare si productie usoara + Iluminatul exterior:

P instal. = 70 kW

Ks = 0,50

P max. abs. = 35 kW

Retele de telecomunicatii

Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin racordarea
la retelele existente. In vederea realizarii unui racord la retelele de telecomunicatii se va solicita un
aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii ca in zona exista cabluri de fibra optica.

Bransamentul de telecomunicatii se vor poza subteran pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrdri, atdt in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, cdtre operatoriil lTocal de distributie a energiei electrice
pentru a obtine aprobarile si avizele necesare. '

|

Alimentarea cu agent termic.

Energia termicd necesard incalzirii spatiilor propuse va provenl din adoptarea unor L“%’ Iocale
precum panouri sau aeroterme electrice. 372 rf(s

In functie de cerintele de incalzire ale fiecarui spatiu, vor fi ﬁrevazute sisteme_cu-aeroterme ele r|ce
cu urmatoarele caracteristici:

-aeroterma electrica cu montaj pe perete L - e
-putere electrica: 3kwW

-alimentare: 400V

-debit de aer: 1750mc/h

Pentru eventualele spatii de birouri vor fi propuse solutii de incalzire/racire cu sisteme in
detenta directa (freon), cu unitati in pompa de caldura reversibile.

Alimentarea cu gaze naturale. in cazul in care beneficiarul va opta pentru alimentarea cu
gaze naturale a obiectivului, se va adresa operatorului de distributie gaze naturale al comunei
Vladimirescu — Delgaz Grid S.A.. Va respecta conditiile impuse de acesta si va suporta cheltuielile de
extindere a retelei de distributie gaze naturale.

Gospodarie comunald. Se va prevedea o platformd gospodareascd pentru depozitarea
pubelelor in vederea colectdrii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al comunei.
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3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitata prin:

- In zond nu se vor desfasura activitdti in urma carora sa rezulte deseuri, noxe sau emisii
periculoase pentru sol si apa;

- nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie cu
precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta intr-un bazin vidanjabil (care se va
goli periodic) si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditile de
descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizat3;

- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in apele de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de incintd vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor fi deversate gravitational intr-un bazin de
retentie propus pe amplasament; acestea se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluantj
in limitele stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizatd;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sd nu blocheze cdile de acces, s nu poata fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonicd sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal admise. Desi
este o zond dedicata servidilor, specificul functiunii nu implicd un trafic auto intens. In timpul
exploatdrii investitiei, nu va exista un volum semnificativ de autoturisme ce vor circula in incints,
decét cel de tip casnic/angajati si cel de preluare/predare a produselor de catre'firmele ‘de curierat.
Alimentarea cu marfa a obiectivului se va realiza periodic, nelmpllcand trafic intens.

in faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de matenal din excavari pentru
realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor crcula Si par(iagl@ incinta. }F wt}aw
propusa nu va genera alte emisii de noxe. 1 2

Este interzisa utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echlpamente carer sa produc
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor. | T

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 451/16.11.2021 emis de primarul Comuk
Vladimirescu, zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau aluneciri de teren.

Conform studiului geotehmc efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care s3-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnicd conform Normativ
privind  documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 - risc geotehnic redus,
categoria geotehnica 1.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor colecta
intr-un rezervor vidanjabil realizat conform normelor de mediu si sdnatatea populatiei care se va goli
periodic cu ajutorul utilajelor specifice, in baza contractului cu operatori economici specializati.
Aceasta este o solutie temporara. In momentul extinderii retelei centralizate de canalizare a localitatii
Vladimirescu in zona, beneficiarul se obliga sa realizeze bransamentul la aceasta.

Depozitarea controlatd a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preseleciia de la producstor pe
principalele tipuri de degeuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.
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Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantdri de zone verzi.
Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecindtatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Nu este cazul. S-au prevazut spatii verzi
amenajate de incintd Th proportie de minim 10% din suprafata parcelei in cazul in care se edifici doar
constructii pentru servicii si in proportie de minim 20% in cazul in care se vor realiza si constructii
pentru productie.

in spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotsri tehnico-edilitare realizate in varianta de
amplasare subterand, elemente de signalistica publicitard si iluminat de incintd amplasate pe staipi.

Este interzisé transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Distanta fata de limita de proprietate pentru plantarea arborilor si arbustilor va respecta
prevederile Codului Civil, respectiv pe limitele laterale si posterioara de proprietate, arborii trebuie
saditi la o distantd de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a
plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt admise la o distantd minime de 60 de cm fatd de linia de
hotar.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona nu se
afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afld in vecinatatea sau in cadrul
unei zone construite protejate in schimb se afld in zona de protectie a sitului arheologic
clasificat de la Vladimirescu, punct "La Movile" ("Ot Holom"), reprezentativ pentru patrimonlul
cultural local, identificat prin codul AR-I-s-B-00467 in Lista Monumentelor Istorice 2015 publicat in
Monitorul oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113bis/15.11.2016. In acest sens se vor respecta conditiile
si restrictiile impuse de cétre Directia Judeteand de Culturd Arad/Ministerul Culturii, dupa caz.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea urbanistici
care face obiectul prezentuiui P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic unei zone de
servicii/productie in condordantd cu prevederile PUG in vigoare pentru aceastd zond. Intentia
investitorului vizeaza doar ridicarea interdictiei de construire instituitd prin PUG, nu si modificarea
functiunii zonei.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore. Nu exista disfunctionalitéti privind cdile de-comunicatie rutierd din zond, accesul
auto si pietonal realizandu-se din strada Padurii — stradd amenajata cu finisajiasfaltic.

Absenta sistemului centralizat de alimentare cu apé sizcanalizare \va: fi rezolvata temporar
prin solutii locale pand la extinderea acestor retele in zon3, r‘poment ln care beneficiarul-se-obligd sa

realizeze bransamentul constructiilor la acestea. 4
Alimentarea cu energle electricd va fi asigurata de Ia reteaua |$‘IC3 rlaﬁg ﬂaé %é

cealalta parte a strazii Padurii, in concordantd cu conditiile armlnlstratorulw retelel.' Se por-prevedea

inclusiv sisteme de panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor propuse

Se vor respecta cu strictete restrictile si zonele| de siguranta si protectie i
conductele de transport gaze naturale, in spetd cele pentru conducta Fantanele-Arad 2 Dn 300 —
administrator Transgaz, care traverseaza amplasamentul pe directia nord-sud.

3.8. Obiective de utilitate publica

Nu sunt propuse lucrari de utilitate publicd Th sarcina Comunei Vladimirescu.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de cdtre dezvoltatorul privat al
zonei. Comuna Vladimirescu nu va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea investitiei.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre reglementare se prezintd sub forma unui singur lot in
suprafatd de 5.000 mp cu destinatia zond de servicii cu interdictie de construire pand la elaborare
P.U.Z., conform PUG Vladimirescu, iar intentia investitorului este de a ridica interdictia de construire
pentru a putea construi cladiri care sd addposteascad functiuni destinate serviciilor tip comert cu
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depozitarea aferentd, ca si functiune dominantd, si alte functiuni complementare activititii precum
zone administrative, de prezentare, de paza si de productie usoard (ambalaje, suplimente alimentare,
alimente, farmaceutica, produse cosmetice etc.), cu asigurarea amenajarii accesului in incints,
platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotdri tehnico-edilitare (apd, canalizare,
energie electricd) astfel incat sa dezvolte activitatea pe care o intreprinde in prezent intr-o alt3
locatie, pe teritoriul municipiului Arad.

Prin dezvoltarea urbanistica propuséd nu se modifica functiunea zonei prevazuté prin P.U.G.,
pastrandu-se destinatia de zond de servicii, insd se reglementeaza conditiile de construire si dotdrile
tehnico-edilitare necesare bunei functiondri @ zonei in vederea ridicdrii interdictiei temporare de
construire pand la elaborare P.U.Z. instituitd prin P.U.G..

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare:

a)  Sistematizarea verticald a terenului;

b) Amenajare dotdri tehnico-edilitare (post transformare, put forat, statie pompe, bazin
vidanjabil, bazin retentie ape pluviale);

c)  Amenajare acces in incintd din Strada Padurii;

d) Imprejmuire incintd;

e) Realizare cladiri hale pentru servicii si productie si depozitare complementare;

f)  Amenajare drumuri, alei si platforme de incinta;

g) Amenajare zone verzi.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei parcele
edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare si a accesului pe amplasament, care se
vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., aupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, considerdm ca propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit din zona perifericd aflatd in curs de dezvoltare, in concordantd cu
strategia de dezvoltare a Comunei Vladimirescu. Conturarea zonei de servicii creeazd premisele
pentru dezvoltarea ulterioara a dotarilor tehnico-edilitare centralizate, acesta reprezentdnd un alt
factor privind integrarea pozitiva a realizarii investitiei.

Astfel, un teren viran avand destinatia zona de servicii cu interdictie temporaré de construire
pana la elaborare P.U.Z. va fi valorificatd si integratd prin realizarea unor hale pentru comercializare si
depozitare suplimente alimentare. Acest fapt contribuie inclusiv la dezvoltarea activititii economice
intreprinse actualmente de citre beneficiar. Concretizarea intentiei investitorului va crea noi locuri de
munca si se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Dupd aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea
conditiilor din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr, 451/16.11.2021.
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