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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 17
AFERENT "ZONA COMERT, SERVICII SI

DEPOZITARE"
1. Dispozitii generale |
1. Rolul RLU
Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteazi si
reglementeazi modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiats, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructulor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se' poate face numai in sp1r1tul actualului
regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai ¢u respectarea filierei de avizare- aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala. |

2. Baza legali a elaboririi R.L.U. . e o??@ip?/i

I
Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformutate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea ter1tor1ulu1 si urbamsn;ﬁ cu modificdrile si
completirile ulterioare; j

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executaru lucrarllor de cdnstructu repubhcata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modlﬁcanle i completirile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Ame‘st}atlv cu modific#rile si
completirile ulterioare;

- Legea cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificéri prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publici, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;



- Ordinul Ministrului Sanatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sénétate publica privind mediul de viati al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltirii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reg]unen[arlle de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiati.

3. Domeniul de aplicare /8 + 9(237 ﬂ ), (/? ? |

Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare spedificd si stabilesc reguli ce se-aplica
direct asupra localitdtilor si partilor din acestea pand la nivelul |parcelelor cadastralé L’téls:tituind
elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanisa. a | —

Zonificarea func‘;lonali a incintei s-a stabilit conform categoriilor de activititi ce s-au propus a
se desfigura pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functional!

P.U.Z si R.L.U. aferent cuprind norme obligatorii in vederea autorizarii consm.) ilor pentru
orice categorie de teren aflat in limita zonei reglementate — identificatd prin Extras C J/E nr. 330304
Vladimirescu (anterior CF 317945 Vladimirescu) — evidentiatd in plansa de Reglementiri Urbanistice a
P.U.Z.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

o stabilirea de indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente, in concordanti cu
functiunea existentd si propusi 1n incinta studiati — zond comert, servicii si depozitare — in
concordantd cu functiunile admise zonei prin PUG aprobat, pentru zona aflati sub
interdictie de construire, inscrisé anterior in CF 314977 Vladimirescu

o  armonizarea prevederilor urbanistice propuse cu cele existente pentru lotul inscris anterior
in CF 314559 Vladimirescu, acesta fiid reglementat anterior prin PUZ "' Construire hali
depozitare, sediu de firmé si imprejmuire', aprobat prin HCL nr. 70/29.08.2017.

Zona studiati are suprafata de 28.600 mp, interventiile urbanistice in zon3 se referi la
racorduri noi sau modificare racorduri existente la retelele de utilitati, accesul carosabil fiind deja
functional — drum privat existent, racordat la Str. Gérii.

Incinta studiati are suprafata de 10.413 mp conform Extras CF nr. 330304 Vladimirescu.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea partiald a destinatiei existente a
lotului Incscris anterior in CF 314977 Vladimirescu din psune cu interdictie de construire in zoni cu
functiune comert, servicii si depozitare §i armonizarea cu acestea a functiunilor deja aprobate pentru
lotul Inscris anterior in CF 314977 Vladimirescu.

Functiunea principalii solicitatd de investior este zond comert, servicii si depozitare.

Functiunile complementare zonei servicii sunt: birouri administrative, zond platforme
carosabile si parcaje, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Functiunea admisi zonei este micii productie nepoluanti, de tipul atelier croitorie, tAmplarie
PVC, manufacturs obiecte artizanale, cosmetice naturale, etc., cu un maxim de 10 angajati.

Astfel, prin PUZ se propune partial schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei
propuse, din pasune in intravilan cu interdictie de construire, in zoné cu functiune comert. servicii si
depozitare nepoluantd in intravilan cu armonizarea prevederilor existente pe terenul deja reglementat cu
cele nou propuse.



II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la piistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvati astfel incat sd nu deranjeze vecinatitile.

Conform PUG §i RLU Vladimirescu, nu existd zone naturale protejate sau potential balnear si
turistic in suprafata reglementata.
2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranti pentru constructiile edilitare. | ;

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu conditia' ca indicatorii_urbanistici 'sa nu
depaseasci:

POT max =60 %
CUT max = 1,20 ' /ﬁ '
Regim de indltime: P+2 :
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute confaor TCértiﬂcatulul

de Urbanism nr. 286/01. 10 2020 ehberat de Prlmarla com Vlad1m1rescu

- pentru obiectivul propus se vor respecta Legea energlel electnce sia ga/éelor naturale nr,
123/2012, Ordinul ANRE nr. 49/2007 si nr. 25/2016, prescriptiile | formele tehnice
energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/}110/

- terenul pe care se afla mstalatule electrice de distributie raiméane in pfoprietatea statului,
in conformitate cu Legea nr. 123/2012

- se vor respecta Ordinul 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu clidiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apd, canalizare, etc.), propuse a se construi

- se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minim 24m (12 metri,
distanta mésurati din axul LEA 20 kV existentd stAnga-dreapta)

- distanta min. de apropiere masuratd pe orizontald intre axul LEA 20 kV existent si cel
mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu va fi de 1,5 ori iniltimea
deasupra solului a celui mai fnalt stalp din zona de apropiere (aprox. 15-18m), conform
Ord. 239/2019

- distanta minimd de apropiere, misurati pe orizontali intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV existenti si cel mai
apropiat element al clidirilor propuse, fird si constitue traversare, va fi de minim 3 m
sau 6 m masurati din axul LEA 20 kV, conform NTE 003/04/00

- se interzice construirea de parcéri auto pe platforme in aer liber sub LEA 20 kV

- distanta minimi pe verticald intre conductorul inferior al LEA 20 kV la siigeata maxima
§i partea superioard a imprejmuirii va fi de 3 m, iar intre conductor si sol distanta va fi
min. 7 m, conform NTE 003/04/00

- este interzisi amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori
depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oriciiror alte obiecte la o
distantd mai micd de 12 m fatd de axul LEA 20 kV, conform Ordinului 239/2019

- in zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, piméant rezultat din
sdpaturi, echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta
distantele minime prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se
va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Telekom nr. 112/15.07.2021:

- lucrdrile pentru care s-a solicitate avizul, efectuate in zona instalatiilor de
telecomunicatii, se vor executa numai sub asistenta tehnicd a S.C. Telekom Romania
Communications S.A.

- se vor respecta distantele minime impuse de SR8591/1997



predarea amplasamentului privind reteaua de telecomunicatii existenti se va concretiza
prin semnarea unui Proces Verbal de predare/ primire amplasament, ce av constitui
anexa unei Minute/ Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar/ constructor,
respectiv S.C. Telekom Romania Communications S.A.

dacd la predarea de amplasament se constatd ci nu pot fi respectate distantele minime
fatd de instalatiile de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la S.C.
Telekom Romania Communications S.A. sau altd unitate de specialitate, intocmirea unei
documnetatii tehnice pentru devierea/ protectia instalatiilor proprietatea S.C. Telekom
Romania Communications S.A.

in cazul lucrérilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau
cobordrii gurilor de cdmine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care
nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in urma lucririlor de modernizare
proiectate

toate lucrérile proiectate prin aceastd documnetatie in zona cablurilor de telecomunicatii
subterane, vor fi previdzute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor
S.C. Telekom Romania Communications S.A.

in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telcomunicatii ca urmare a
nerespectirii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a
instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii S.C. Telekom Romania
Communications S.A. datoritd intreruperii furnizdrii serviciilor, vor fi suportate de cel
care a produs avaria.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul RDS RCS nr. 601/14.07.2021:

- lucrérile din zona instalatiilor de telecomunicatii se vor executa numai cu asaitenti
tehnicd a reprezentantilor RDS & RCS S.A. Pentru aceasta, cu min. 48 h inainte de
inceperea lucrarilor, beneficiarul/ constructorul va solicita acordarea de asistentd tehnica
pentru pichetare si predare amplasament. Intreaga rispundere privind mentinerea
integritatii instalatiilor de telecomunicatii pana la finalizarea si recepia lucririlor revine
constructorului si beneficiarului acestei lucrari

- predarea de amplasament privind reteaua de telecomunicatii existentd se va concretiza
prin semnarea unui Proces Verbal de predare/ primire amplasament, de cétre parti
(beneficiar, constructor, RDS & RCS S.A))

- in cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telcomunicatii ca urmare a
nerespectiirii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucririlor de remediere a
instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii RDS & RCS S.A. datoriti
intreruperii furnizdrii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Se vor respecta conditiile prevdzute in Avizul DelGaz Grid nr. 213130141/30.06.2021:

- Conditii tehnice:

o Traseele si addncimea exactd de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze

- naturate se determind prin sondaje.

0" La executia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati inaintat,
constructorul este obligat si asigure distanfele minime intre retelele de
gaze naturale si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane conform

{tﬁ Zj Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea

X A’ Q_éa alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui

_ANRE. nr 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
7 I, Nr. 462/05.06.2018. Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din
|

Normele-tehnice pentru proiectarea, executarea i exploatarea sistemelor de

| alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
\{ 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018, privind conductele de incdlzire, apd, canalizare si cabluri
electrice pozate direct in pamant sau canale de protectie si se vor lua misuri de
etansare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daci acestea nu
sunt racordate la gaz. Masurile de protectie a retelelor si bransamentelor se vor
stabili de cétre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
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Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in documentatia
elaborati de acesta. Se va respecta art.190 din Legea energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012.

Conditii generale:
o Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucrérilor de la punctul A.
o Avind in vedere cd retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de

situatie anexat, inainte de Inceperea lucririlor se va solicita in scris participarea
unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la predarea de amplasament si
asistentd tehnicd ori de céte ori este nevoie pe perioada deruldrii lucririlor, din
partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara.
Adancimea de pozare a refelelor subterane trasate este cuprinsi intre 0,5-0,9 m.
in cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incat, au apiarut
scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgenti S.C. Delgaz Grid
S.A. si vor fi luate, totodats, primele masuri, pentru a impiedica producerea
unui eveniment (incendiu, explozie), pdnd la sosirea echipei de interventie.
Dacd prin s@paturd a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere bandd avertizoare etc.), respectiv
refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanicé, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid
S.A., pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea
izolatiei atrage dupa sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave (explozii); in cazul in
care se produce un asemenea eveniment, avand ca si cauzi deteriorarea izolatiei
in timpul executiei lucrdrii avizate de citre S.C. Delgaz Grid S.A. izolatie care
n-a fost refdcutd, datoritd faptului ci executantul nu a anuntat reprezentantul
S.C. Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va fi direct responsabil de
producerea evemmentulm in cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni
Retea Gaz, Timigoara, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor
produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a
funcgionali}ﬁ;ii elementelor afectate.

o Si % 52 de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
>2+ -d P’? afia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu, manual, pentru

nu-afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de constructie a retelei

“de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).
-Jmmod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a céror acoperire e afectati de

lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de
granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea
inferioara si superioard a conductei si pe o litime de 20 cm, de la generatoarele
exterioare ale conductei.

in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita
de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel
incat sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), mésuraté de la generatoarea superioard a conductei.
fn cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflitorile si/sau ciminele,
atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se impune,
deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de cimine, a
tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile Tnainte de receptia la terminarea lucrérilor, se va informa in
scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timigoara asupra
datei la care e programata receptia.

Se va respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 7706/19.05.2022:

respectarea documentatiei nregistratdi la APM Arad, a normativelor si prescriptilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare



- se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare emise de
autorititile implicate
- Protectia calititii apelor:
» Bazinele pentru ape uzate fecaloid-menajere se vor vidanja de cétre un operator
specializat. Apele uzate menajer vor respecta prevederile normativului NTPA
002 din HG 188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare
= Este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafats, subterane, pe sol sau in subsol
= Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile de incinti
propuse sunt considerate ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta
printr-o retea de camine si conducte din PVC. Preluarea apelor pluviale de pe
platformele de parcare se va realiza prin guri de scurgere (gaigire) cu gritare
carosabile. Inainte de a fi deversate in bazinul de retentie, apele pluviale
provenite de pe platformele de parcare si drumurile de incinti vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi avind debitul nominal de 30 I/s. Calitatea
acestor ape se va incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din HG
188/2002 cu completirile i modificérile ulterioare
- Protectia calitétii aerului:
= Organizarea activititii se va face astfel incit impactul asupra mediului si
populatiei si fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile si fie cit mai reduse)
- Protectia solului si a subsolului:
= Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de
constructie, astfel incit si nu blocheze ciile de acces, si nu poati fi antrenate de
véant sau de apele pluviale
= Se vor lua misuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrérilor
= Se vor lua méasuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)
- Gestionarea deseurilor:

.- =. vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum
si. a, deseurilor tehnologice in interiorul parcelei, pe platforme/ pardoseli
betonate, cu acces facil cétre drumul de acces

= .deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urméand a fi preluate de

’ A aggl?é? ?Ezég'zate in transportul deseurilor menajere
‘X } L] va evit glﬁzitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe

__perioada-derulirii lucrérilor
'deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urménd sa fie transportate de un
operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea
pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din
! punct de vedere al protectiei mediului
- Protectia biodiversititii:
= in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicati, vor fi previzute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, prin
memoriul de prezentare a planului propundndu-se respectarea unui procent
minim de 20% spatiu verde.
=  Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor
» Organizarea activitétii se va face astfel incét impactul asupra peisajului si fie cat
mai redus.

Se vor respecta conditiile prevézute in Avizul de gospodiirire a apelor nr. 2/19.01.2022:



- alimentarea cu api in scop igineico-sanitar si potabil: de la retea in sistem centralizat
(Acord CAA nr. 14440/07.07.2021)

- apele uzate menajer provenite de la clddirile existente sunt canalizate si deversate intr-
un bazin vidanjabil existent, cu volumul util de 42 mc. Bazinul vidanjabil existent BV 1
va deservi constructiile existente i propuse in jumétatea nordici a incintei. Apele uzate
menajer provenite de la constructiile propuse in partea sudici a incintei vor fi canalizate
si deversate intr-un bazin vidanjabil propus (BV 2), cu volumul util de 30 mc.

- Cele 2 bazine vidanjabile sunt o solutie provizorie de colectare a apelor uzate menajer
de la clidirile existente si propuse, pind la punerea in functiune a retelei de canalizare
menajerd aflatd in curs de executie pe partea dreaptd a Str. Garii.

- apele pluviale provenite de pe acoperisul clddirilor propuse se vor deversa gravitational
intr-un bazin de retentie cu infiltrare in sol de tip laguni verde, propus pe amplasament,
pentru preluare ape pluviale conventional curate

- apele pluviale provenite de pe paltformele de parcare si drumurile de incintd propuse
sunt considerate ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de
ciamine si conducte din PVC tip SN4. Preluarea apelor pluviale de pe platformele de

__parcare se va realiza prin guri de scurgere (gaigire) cu gritare carosabile clasa D400.
Inainte'de a fi deversate in bazinul de retentie, apele pluviale provenite de pe
platformele de-parcare si drumurile de incintd vor fi trecute printr-un separator de

—hidrocarburi-avind debitul nominal de 30 I/s. Acestea se vor deversa gravitational intr-
un (bazin (de reten‘;ie cu infiltrare in sol de tip laguna verde, propus pe amplasament,

tru pfg nventlonal curate, cu un volum util de 215 mc.
d1t11 alitate a ape acuate
—_o—apele uzate menaJer vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din
HG 188/2002 modificatd si completatd prin HG 352/2005
—— 7 & apele pluviale deversate pe spatiul verde se vor incadra in limitele normativului
NTPA 001/2005.
Se va respecta Avizul Consiliului Judetean Arad — Serviciul Administrare Drumuri si
Poduri nr. 29041/22.12.2021:
A. CO ITII GENERALE:
* Acord prealabil este valabil numai pentru faza de proiectare, finantare.
¢ Acord prealabll nu tine loc de Autorizatie de amplasare si/sau acces la drumul judetean si este
utilizat de cétre beneficiar pentru obfinerea Autorizatiei de construire. Se executd fird autorizatie de
construire lucrdri de brangamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico—
edilitard existentd in zona, cu acordul/autorizatia administratorului drumului; respectiv introducerea de
retele si echipamente de comunicatii electronice in infrastructurile fizice subterane existente, construite
cu aceastd destinatie, precum si introducerea de retele si echipamente de comunicatii electronice in
infrastructurile fizice interioare existente; (Potrivit punctul nr. 26, art 11 alineatul (1) litera m) si p) din
Legea nr. 193/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor
de constructii).
¢ La amplasarea oricdror constructii, instalatii, amenajiri etc., se vor avea in vedere orice alte
norme legale incidente in domeniu, in vigoare la data solicitdrii Acordului prealabil, inclusiv cele
referitoare la distantele de amplasare.

¢ Dupa obtinerea autorizatiei de construire, beneficiarul lucrarilor sau obiectivelor realizate ori
amplasate in zona drumului public are obligatia de a solicita si ob{ine de la administratorul drumului
public autorizatia de amplasare si/sau acces la drum in zona drumului public, anterior inceperii
lucrarilor. in acest sens, lucrarea care afecteazi drumul public nu poate fi inceputd sau, dupa caz,
continuati, daci executantul acesteia nu are autorizarea administratorului drumului si acordul politiei,
nu a realizat semnalizarea corespunzitoare, termenul aprobat a fost depésit ori lucrarea se executa in

alte conditii decat cele stabilite in autorizatie.



¢ Autorizatia de amplasare in zona drumului public se emite numai ulterior incheierii cu
administratorul drumului a contractului pentru utilizare §i acces in zona drumului public §i plata
tarifelor corespunzitoare, conform Hotérérii Consiliului Judetean Arad nr. 337/30.10.2020. Acordul si
autorizatia de amplasare in zona drumului public se emit pentru o anumiti functie si/sau destinatie a
obiectivului. Destinatie stabilitd prin PUG in UTR 12 subzonele SP-12-G si IDS-12-G, cu destinatie de
spatiu verde si constructii pentru industrie depozitare §i servicii, cu interdictie de construire pani la
aprobarea PUZ si RLU. La schimbarea functiei si/sau a destinatiei. beneficiarul este obligat si obtin
aprobarea administratorului drumului pentru noua situatie.

¢ Executarea lucrérilor din zona drumului public va fi realizatd de firme specializate.

¢ Obligatia si responsabilitatea privind constructia, intretinerea si repararea ciilor de acces in/din
drumul public, a parcirilor, a refugiilor si a platformelor carosabile revin beneficiarului inscris in

acord.

¢ In caz de producere a unui eveniment rutier ca urmare a lucririlor efectuate fira respectarea
conditiilor impuse de administratorul drumului si/sau politia rutierd sau a neaplicarii Normelor
metodologice privind semnalizarea lucrdrii, executantul lucrérii rispunde contraventional, civil, sau
penal, dupé caz.

¢ Semnalizarea lucririlor se va face conform Normelor metodologice privind conditiile de
inchidere a circulatiei si/sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in
zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului, aprobat prin: -Ordinul-M.I. si M.T. nr.
1112/411-2000.

¢ Pe perioada executiei lucrdrilor se va mentine in permanenta curétema platformel drumului,
pentru siguranta si confortul participantilor la trafic.

¢ Drumul, asa cum este definit in art. 2, alin. (3) dm Ordonanta Guuern i nr 43/1997
republicatd, cu completérile si modificarile ulterioare, afc1.tat de-lucrare, seva yef; Ta starca initiala
respectind structura existentd a portiunilor de drum afectate. !

¢  Pe partea carosabild, pe acostamente, in zona de sigurantd si protectie A drumului public nu vor
fi depozitate niciun fel de materiale, utilaje, echipamente etc. care pot impiedica desfisurarea in
siguranti a traficului rutier.

¢ In lipsa autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumulq'i public, beneficiarul nu are
dreptul s realizeze lucririle respective. in caz contrar, administratorul dr\m ului notificd beneficiarul
lucrarii/obiectivului si desfiinteze pe cheltuiala sa lucrérile in termen de”5 zile de la data primirii
notificdrii §i sa restabileascd continuitatea elementelor geometrice in zona drumului deschis circulatiei
publice. in cazul nerespectirii acestui termen, administratorul drumului poate desfiinta luctirile
respective sau poate inchide cdile de acces pe cheltuiala sa, urméand si faci demersuri pentru
recuperarea cheltuielilor in conformitate cu reglementirile in vigoare [art. 46 alin. (4) din O.G. nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare].

B. CONDITII SPECIALE legate de particularitatea constructiei sau instalatiei in zona
drumului:

¢ Potrivit prevederilor art. 19 alin. (4) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare "Pentru dezvoltarea capacitdtii de
circulatie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor rurale, distranta dintre axa drumului si
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului va fi de minimum 13 m pentru
drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale".

¢ Cladirile unititi servicii P+1, P+2, hala depozitare, sunt proiectate in afara zonei de siguranta,
cu respectarea art. 19, alin. (4) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

¢ Accesul carosabil din drumul judetean DJ 682C la km 6+260 stinga, acces autorizat de
Consiliul Judetean Arad cu nr. 1307/29.01.2021, este realizat in conformitate cu prevederile
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normativului C173/2001 "Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel negiratorii din afara
oraselor” si prevederilor din "Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice",
indicativ AND 600/2010, publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr. 4/2010.

¢ Sistemul rutier pentru acces in zona racordérii va fi echivalent cu a drumului judetean.

¢ Scurgerea apei din zona drumului in dreptul accesului carsoabil se realizeazd prin panti
longitudinala si transversal.

¢ 7Potrivit prevederilor art. 47 alin. (13) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare "Defindtorii cu orice titlu a
panourilor publicitare, a constructiilor, ai cdilor de acces, ai utilitdtilor de orice fel sau a instalatiilor
aceptate prin acordul prealabil si autorizatia de amplasare gi/sau de acces in zona drumurilor
Judetene, emise de administratorul drumului, sunt obligati ca in termen de 60 zile de la primirea
ingtiingdrii sd execute, pe cheltuiala lor si fard nici o despdgubire din partea administratorului
drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in care acest lucru este impus
de construirea sau exploatarea drumului public, precum §i de asigurarea conditiilor peniru siguranta
circulafiei”. ' o hnlid

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 3729/185/02.03.2017 (aferent

PUZ aprobat prin HCL nr. 70/29.08.2017) emis de Autoritatea Aeronautici Civili Romina:

- respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului §i a datelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare | j m ot

- respectarea indltimii maxime a obiectivului de 13,00 m, respectiv cota-abseluti-maxima
126,61 NMN (CTN 113,61 NMN + 13,00 m inélfimea maxima a coﬂslfU@ ;

- furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precunr si a
cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei de AACR. |

Se vor respecta conditiile prevdzute in Avizul C.N.C.F. ,,CFR” S.A., Sucursala
Cii Ferate Timisoara nr. 3/6/1/1/1044/12.07.2022, Aviz nr. 54-ALG-2022:

- in limita a 20,00 m, mésurati de o parte si de alta a axului ciii férgle publice este
constituitd zona de siguranti a infrastructurii feroviare cu restrictii aferente, necesari
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranti a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativd a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectia mediului. In situatia in care in zona de sigurantd CFR sunt terenuri
proprietate privatd, CFR poate inifia exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, in
conditiile legii

- se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR si zona de siguransid CFR. Se interzice
incélcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrala CFR

- in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu
acordul detindtorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei
cadastrale CFR, a zonei de siguranti si a zonei de protectie a ciii ferate, dupi caz

- in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

o nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adanci ce
acumuleazd ape meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de
incendiu, explozie, poluare a mediului, a solului si a panzei freatice si nu se vor
mentine organizdri de santier abandonate, cu utilaje degradate, constructii
degradate, instalatii care ar afecta linia de cale feratd si circulatia feroviara

o nu se vor depoziate materiale si nu se vor infiinta plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare

o nu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbenid, verde sau
albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari

o nu se vor efectua lucréri care prin natura lor ar putea provoca aluneciri de teren

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a ciii ferate (fasie de 100 m la stdnga si la
dreapta axului cdii ferate) nu este recomandaté, de aceea se recomandi ca amplasarea
cladirilor de locuit si fie cdt mai departe de calea ferats, pe céat posibil. Aceastd
amplasare presupune ca zona de ddrdmaturi din jurul cladirilor, in cazul catastrofal de




prabusre a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de siguranti a ciii ferate, care
obligatoriu nu trebuie s fie afectati

- la faza urmétoare de proiectare (D.T.A.C.), se va solicita aviz SRCF privind amplasarea
constructiilor de orice fel pe zona de protectie a céii ferate publice:

o drumurile proiectate pentru asigurarea accesului in zon3
o amplasarea constructiilor
o retele de utilitati

- sistematizarea verticald a terenului (inclusiv a retelei de drumuri din incinta PUZ) se va
proiecta astfe] incat apele pluviale s nu fie dirijate spre calea feratd, ci colectate si
dirijate in afara zonei cadastrale

- se recomandd si se {ind seama de imaginea prezentatd citre zona c#ii ferate (si se
realizeze o minima amenajare peisagistica)

- pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a ciii ferate, S.R.C.F.
Timisoara nu-si asuma ridspunderea, pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru
eventualele degraddri ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar
si nici pentru pouarca fonicd, acestea amplasdndu-se pe propria raspundere a
beneficiarului

- conform OMT nr. 411/2021 se impune amplasarea (daci este cazul) de panouri
fonoabsorbante de cétre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de
zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupi
elaborarea unui studiu de zgomot, cu obtinerea avizului din partea autorititilor-de-mediu

- nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigurd protectia’instalatiilor
CF din zona lucririlor, daci situatia o impune |

- se va avea in vedere corelarea reglementarilor privind organizarea refelei stradale $i
acceselor tratate in prezenta documentatie, cu celelalte documentatii PUZ propuse pe
zona de protectie CFR si pentru care s-a emis aviz SRCF si CFR /g% \9} . 0? \SYL

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ! —

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectar condl';ulor si reco andarllor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil-gi-eu reﬁpce{afea termentérilor
urbanistice din prezentul Regulament.

Constructiile vor fi amplasate in afara zonei de siguranti a liniei de cqle ferati, dar
partial in cadrul zonei de protectie a liniei CF. La faza PUZ este propusi in zopd de protectie a
ciii ferate, o zoni de construibilitate maximi in cadrul cireia vor fi amplasate,rla faza DTAC +
PT, viitoarele constructii. Acest perimetru maxim de construibilitate este amplasat intre pozitiile
kilometrice 622+795 si 622+858, la minim 69,00 m fati axul ciii ferate si maxim 84,00 m din axul
liniei CF.

Perimetrul construibil (conform plansei de Reglementiri Urbanistice nr. 02A) este de 1.00 m
fatd de limita laterald dreapta (latura nordic#). min. 5.00 m fati de limita posterioari a terenului (latura
vestic#) si 2,00 m fatd de limita laterald stAnga (latura sudicd). Aliniamentul stradal minim este propus
la 5.00 m fati de limita de proprietate esticd. fiind corelat cu prevederile PUZ-ului aprobat "Construire
parc industrial” pentru terenul invecinat la sud. Limitele perimetrului construibil nu se aplici
obiectelor tehnico-edilitare propuse.

Limita de proprietate la frontul stradal se va considera limita estica, inspre Str. Garii (DJ
682C). Aliniamentul stradal va fi la min. 5,00 m fati de limita de proprietate esticd (min. 18,00 m fata
de ax DJ 682C/Str. Gdrii), fiind corelat cu aliniamentul propus prin PUZ-ul aprobat prin HCL ar.
111/2017 pentru zona invecinata la sud.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementari
Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructii P+2 propuse si partial amenajiri alei pietonale,
platforme carosabile si parcaje, nu include constructii tehnico-edilitare — fata de limitele de proprietate:

- sud: minim 2,00 m fati de limita de proprietate

- vest: minim 5,00 m fatd de limita de proprietate

- est (front stradal): minim 5,00 m fatd de limita de proprietate

- nord: minim 1,00 m fati de limita de proprietate, respectiv min. 69,00 m fati de axul liniei CF

Constructiiile tehnico-edilitare pot fi amplasate pe zona de sigurantd a drumului Dc 682C.
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3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functiondrii zonelor propuse se recomandi si se
realizeze astfel incét si se asigure insorirea spatiilor pentru biouri pe perioada zilei.

Se recomandi amplasarea spatiilor de depozitare si a grupurilor sanitare inspre nord.

3.2. Amplasarea fatii de drumurile publice:

fn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— accesul la zona reglementati;

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
sigurantd si fasiile de protectie ale drumului.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd cu respectarea zonelor de protectic a
drumurilor (DJ 682C/ Str. Gérii), avind 18,00 m fati de ax drum, delimitate conform legii.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre DJ 682C stiAnga, prin
acces direct existent, executat, la acesta (km 622+706 al linie cale ferati Arad — Deva).

In situatia necesitatii unui acces suplimentar, ca urmdre a dezmembrarii ulterioare a parcelei
reglementate, dup# aprobarea prezentului PUZ, acesta va fi avizat de catre administratorul drumului.

Lucririle rutiere amenajate ca acces direct constau in principal din-urmétoarele:

e acces rutier existent, racordat la marginea pértii carosabile -a.StrO!Garif\¢u raze  de
racordare de min. 6,00 m; . ,}} Jilol 3,

e amenajarea platformelor carosabile si realizarea unei structuri rutiere d[n dale beton sau
beton rutier, cu exceptia zonei de racord la Str. Garii, care va ayea imbracaminte asfalfics;

e dirijarea circulatiei 51 reglementarea priorititii| pentru circulatia de, p _I_).[ 682C s-a
previzut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de/circulatie conform
SR 1848-1 din dec. 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul public;

e in interiorul incintei se vor amenaja platforme carosabile/depozitgre/ si platforme de
parcare autoturisme. /

o Utiliziiri permise /

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucririle din zonele de protectie.

o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricé si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzétor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratic sau exploatare Impieteazd asupra bunei
desfasurdri, organiziri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor.
3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile

Nu este cazul
3.4 Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

Zona propusé spre reglementare este amplasatid la minim 64,30 m fatd de ax cale feratd Arad —
Deva, partial in cadrul zonei de protectie a liniilor de cale feratd de 100 m latime din ax linie, intre
11



bornele kilometrice 622+705 si 622+885. Constructiile si amenajarile propuse nu afecteaza transportul
feroviar care se desfisoara pe liniile de cale feratd Arad — Deva.

Limita nordicd a perimetrului de construibilitate maxim propus va fi in afara zonei de siguranti
a liniei de cale feratd Arad — Deva, mésurata la 20 m din ax linie CF, dar in cadrul zonei de protectie a
liniei CF, §i anume la min. 69,00 m din axul liniei CF.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fati de fiasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament | / 3 % PQ.? ‘ ﬂ:&? 21

Aliniamentul stradal se va considera limita estica, inspre DJ 682C/!Str! Garii.

Cladirile propuse vor fi amplasate la min. 5,00 m faté de aliniamentut stradaj.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei ! N

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci respecti:

- pe latura vesticd, retragerea minima obligatorie fatd de limitele de proprietate este de min.
5,00m .'

- pe latura sudicd a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 2,00 m

- pe latura nordicd, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 1,00 m fat
proprietate, respective la min. 69,00 m fati de axul liniei CF

- constructiile tehhnico-edilitare (bazine vidanjabile, bazine retentie ape pluviale, statiec pompe
incendiu, rezerva incendiu, etc.) vor fi amplasate la min. 2,00 m fati de limitele de proprietate nord, sud
sau vest;

- distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanfa minimé intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sd fie egald cu jumitatea
indl{imii constructiei celei mai nalte;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrati (dous
pentru clidiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intririle
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni nalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asiguri
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m litime
si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

- pe parceld pot fi amplasate mai multe constructii, cu conditia respectarii unei distante intre ele
de minim jumdtate din indlfimea cornisei clddirii mai inalte.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existd posibilititi de acces la
drumurile publice direct, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime. Pentru a doua laturd a halei se asigurd accese pentru fortele (pesonalul) de interventie, prin
treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m indltime sau prin accesul direct al autospecialelor
dinspre drumul privat existent la sud de incinta reglementati.

fn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor din
alineatele anterioare, cu avizul unititii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform prevederilor acordului administratorul DC
682 C. Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Accesele carosabile se vor amenaja de citre beneficiar pe cheltuiala acestuia.

de limita de
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Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai daci se asigurad
accese pletonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.
in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum

public prin trotuare.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét s permita circulatia persoanelor cu handicap §i care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizéri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurantd si
fluentd a traficului.

e Utilizz'ari admise cu conditii

accese ale ciror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinérii
avizului unit#ii teritoriale de pompieri.
|
o Utilizari interzise |
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate ‘accesele’ carosabile corespunzitoare, in

conformitate cu prevederile legii. | | " /23, 02‘4 05
5. Reguli cu privire la echiparea edilitari \ ' o _

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci se asigurd ’/zcétre investitor
posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajerd .:;.fi,nergic electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organ;lor administratiei
publice locale, In urmétoarele conditii: l/

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte nonpele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sd racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizati publicd de canalizare menajera, atunci cind aceasta se va realiza.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de catre
investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat sau de citre administratorii retelelor, conform legislatiei in vigoare.

Se recomandai ca toate retelele edilitare stradale: apd potabild, canalizare menajera si pluviala,
energie electricd, gaze naturale si telecomunicatii si se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unititi aflate in
serviciul public sunt proprietatea publicd a comunei sau judetului, dacé legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrérile previzute mai sus intré in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar i se executi in urma obtinerii avizului autorititii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

in cazul de fat, parcelarea este permisa prin divizarea suprafetei de teren in loturi deservite fie
de drumul de acces privat existent, fie direct de Str. Gérii si/ sau de Str. Cantonului.
Autorizarea executdrii parceldrilor ulterioare in baza prezentului regulament, este permisa
numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmétoarele conditii:
a) front la strada Garii minimum 25 m, diferenta constidnd in latimea drumului de acces, care nu poate
fi mai mica de 7,5 m;
b) front la Str. Cantonului min. 20 m;
¢) front la drumul de acces existent min. 30 m, caz in care se va nota servitute de trecere in Extrasul CF
al imobilului care include drumul de acces pentru parcela creaté astfel;
d) suprafata minimi a parcelei de 1.000 mp.
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iniltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim propus este P + 2, cu iniltimea de max. 10,50 m la cornisd (124,11
NMN) si max. 13,00 m la coamd (126,61 NMN), misurate fatd de cota terenului sistematizat (CTS =
113,61 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi.

Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd si
CATYV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incit si nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 60% din suprafata totald a terenului.

|
Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,20.
Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice i nu vor fi depisite la autorizarea constructiilor atét in plan, cit si ca.regim-de indltime, cu

respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z. _ / H- ,?2 o7 20?/ 73

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri g

Parcaje |

numai daci existi p051b111tatea realizarii acestora 1 1n afara domeniului public.
Vor fi previzute parcaje in functie de specificul act1v1ta’;110r astfel: |
- pentru functiunea servicii, se va amenaja cate unui loc de parcare A1+ 5 salariati, cu
un spor de 30 % pentru clienti
- in cazul amenajérii unor zone de depozitare nepoluanta, se vor amenaja cate un loc de
parcare la 100 mp suprafati desfigurata.
- pentru constructiile comerciale vor fi previizute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:
o un loc de parcare la 200 mp suprafati desfisuratd a constructiei pentru
unititi de pana la 400 mp
o un loc de parcare la 100 mp suprafati desfisuratd a constructiei pentru
unititi de 400 + 600 mp
o un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfdgurati a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 + 2.000 mp.
Vor fi amenajate cca. 27 locuri parcare autoturisme angajati si clienti si platforma carosabils,
conform cu specificul activititii desfigurate si prevederilor HG 525/1996.
Spatii verzi si plantate
Pentru functiunea depozitare a zonei se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafati de minim
20,00 % din suprafata subzonei.
Impre]mmrl.
fn conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizual, pe mezuini;
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b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice

¢) imprejmuiri transparente avand soclu cu indtimea maxima de 80 cm la aliniamentul stradal.

fnaltimea maxima admisa pentru imprejmuire va fi de 2,00 m.

| III. Zonificarea functionali

Unititile principale an destinafia comert, servicii §i depozitare nepoluanti in regim de
inidltime maxim P+1 — "IS 17" (aferent UTR 17 confrom PUG aprobat).
Subunititi:
IS 17 — Unititi comert, servicii si depozitare P+2
Cc 17 — Cii de comunicatie acces din domeniul privat (Str. Giirii/ DJ 682C)
P 17 — Platforme carosabile i parcaje
SP 17 — Zone verzi amenajate
TE 17 — Zone amenajiri tehnico-edilitare

1. Obiective si modalitiiti de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborati tindnd cont de urmétoarele obiective:

- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului §i conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigtirarii unei infrastructuri

adecvate
2. Utiliziri functionale ; |
2.1. Functiunea dominanti : / gf” j:i/ OL? 1o
Functiunea propusi in incind este comert, servicii si depozitare. " _
Pentru zona comerciald se vor permite doar construc;iii cu o capacitate @cé de 1.000
persoane. » ' R N/
2.2.  Utiliziri permise, functiuni complementare zonei: birouri administrative, platforme
carosabile/parcaje, amenajari tehnico-edilitare, spatii verzi [
2.3.  Utiliziri permise cu conditii: micd productic nepoluantd, de tipul|atelier croitorie,
tamplarie PVC, manufacturi obiecte artizanale, cosmetice naturale, etc., cu un maxim {1{: 10 angajati.
2.4.Utilizdri interzise /
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri si industrie poluanta.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

IV. Prevederila nivelul unititilor si subunititilor functionale

Unitatile teritoriale de referinti sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limitele parcelelor.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplicd atit prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cat si prescriptiile previzute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unititilor teritoriale de
referinta".

Bilant teritorial in zona studiati:

- P.O.T. 60,00 %

- C.UT. 1,20

- Regim maxim de inéltime P+2
- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII COMERT, SERVICII SI DEPOZITARE (IS 17)

Functiuni permise:
e functiunea dominanti: comert, servicii si depozitare
Functiuni complementare:
¢ birouri administrative, platforme carosabile, spatii verzi, zone tehnico-edilitare
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Alte functiuni admise:

¢ micd productie nepoluanti
Functiuni interzise:

e constructii care prin activitatea lor polueazi sau acumuleazi deseuri
Regim de iniltime:

e Se vor autoriza constructii cu regim de indltime P+2, cu iniiltimea maximi de
10,50 m la cornisd (+124,11 NMN) si 13,00 m la coama (+126,61 NMN) fatd de
CTS (113,61 NMN), la acelasi nivel cu prevederile Avizului AACR nr.
3729/185/02.03.2017 obfinut pentru documentatia aprobati prin HCL
Vladimirescu nr. 70/29.08.2017 PUZ "Construire hald depozitare, sediu de firma
si imprejmuire"

Regim de aliniere fatii de limite de proprietate:

e nord: minim 1,00 m

e sud: minim 2,00 m

e cst (aliniament stradal, fatd de Str. Gérii/ DJ 682C): min. 5,00 m fatii de limita de
proprietate, respectiv min. 18,00 m fatd de ax drum public

e vest: minim 5,00 m

Parcarea autovehiculelor:

e nu se vor autoriza decét constructiile care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este
interzisa.

Plantatii: T

e se va planta vegetatie respectind distantele prevazute in Codul Civil.

Indicatori de utilizare a terenului: AL S ;

e POT: 60 % . B

e CUT: 1,20 . ]
Regim de iniltime: / g4 ,;2;2 : 0?202[

e P+2 ! = B,

e se vor autoriza constructii cu iniltimea maximi la cornigd 10,50/ m,"respectlv la
coamd de 13,00 m, misurate fatd de cota CTN-=113,6- NMN-—- -
Spatiu verde minim: 20 % I
SUBUNITATI: |/
IS 17 — Constructii comert, servicii §i depozitare | /
e destinatie: comert, servicii si depozitare, birouri administrative L J
Cc 17 - Cii carosabile din domeniul privat
e acces carosabil (intrare — iesire) cu raze de giratie de min. 6,00 m e‘ilstent — drum de
acces pe domeniul privat
¢ platforemele carosabile si de parcaje propuse vor fi racordate la acesta
P 17 — Platforme carosabile si parcaje
o vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeazi:
- va fi va fi previzut minim un loc de parcare pentru 5 angajati, plus un spor
de 50% pentru clienti.
- pentru functiunea servicii, s va amenaja céte unui loc de parcarela 1 + 5
salariati, cu un spor de 30 % pentru clienti
- in cazul amenajérii unor zone de depozitare nepoluants, se vor amenaja
céte un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasurati.
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupd cum urmeaza:
o un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfiiguratd a constructiei
pentru unitéti de pand la 400 mp
o un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfiguratd a constructiei
pentru unitati de 400 + 600 mp
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o un loc de parcare la 50 mp suprafati desfisurati a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600 + 2.000 mp.
SP 17 — Zone verzi amenajate
e minim 20,00 % pentru functiunea depozitare nepoluanta
TE 17 — Zone amenajiri tehnico-edilitare
e constructiile si dotérile tehnico-edilitare se vor amplasa la min. 2,00 m fati de limitele
de proprietate nord, sud si vest
PRCfp — zoni de protectie a liniei de cale ferati Arad — Deva
e zona de protectie a cdii ferate este mésuratd intre 20 m si 100 m fati ax linie CF
e clidirile P+2, imprejmuiri sau orice amenajiri, vor respecta prevederile
Avizului CNCF "CFR" S.A. care va fi obtinut pentru prezentul PUZ
o retelele interioare de instalatii vor fi executate subteran i vor putea ocupa zona de
protectie a ciii ferate; acestea vor fi avizate si detaliate la faza DTAC+PT
¢ bransamentele si racordurile la retelele publice de utilitéti existente sunt amplasate in
afara zonei de protectie a liniei de cale ferat#; acestea se vor mentine.

V. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptati reglementeazd din punct de vedere urbanistic zona studiati in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a
situatiei din zoni.

Intocmit,
Arh. Doriana Balogh
Ilh‘{ \‘ /4_/}
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA COMERT, SERVICII $| DEPOZITARE

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: Intravilan com. Vladimirescu, Str. Gdrii nr. 83
C.U.l. RO23713160 Beneficiar: TRIF CIPRIAN si GABRIELA,
I.R.C. J02/682/2008 _ KOCSIS IOSIF si GABRIELA
Tel. 0726 375 327 Proeict nr.: 121/2020
Faza: P.U.Z.
PLAN DE ACTIUNE
’

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrérii: ZONA COMERT, SERVICII §I DEPOZITARE

e Amplasament: jud. Arad, Intravilan com. Vladimirescu, Str. Garii nr. 83

o Numar proiect: 121/2020

o Fazade proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: TRIF CIPRIAN si TRIF GABRIELA, KOCSIS 'IOSIF si KOCSIS
GABRIELA | |

e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC SR.L.

|
u I8¥ ain 2901 ||ia?ﬂ/

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z. ,

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

l. constructii noi:
» hale/constructii comert, servicii si depozitare regim maxim de inaltime P+2E
fl.  dotari tehnico-edilitare (statie pompe, rezerva PSI, bazin retentie ape pluviale, etc.)
Ill.  sistematizarea verticala a terenului
IV.  drumuri si platforme de incintd, alei pietonale, accese carosabile
V. imprejmuire teren
VI.  amenajare zone verzi.
Obtinere Autorizatii de Constructie pentru constructii noi, parcaje si retele/ dotari tehnico-edilitare —
estimat oct. 2022 - dec. 2024.
¢. Incepere lucrri constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat nov. 2022 — ian. 2025.

d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat dec. 2023 — dec. 2025.
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e. Receptie lucrari necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara — estimat ian. 2024 - dec. 2026.
Finantarea investitiilor propuse prin PUZ se va asigura din fonduri private, iar racordarea la utilitati se

va finanta de catre investitor sau distribuitor, conform ordinelor ANRE in vigoare.

insusit: intocmit:
Trif Ciprian-Dumitru Arh. Doriana BALOGH
2
FCE O @
( ~ ¥
Z \
Trif Gabriela
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