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Vol. | REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

2 Elaborat in conformitate cu reglementarea tehnicd “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
- Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si cu Regulamentul General de Urbanism,

actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996.
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1. DISPOZITI| GENERALE J N '

i.1]Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

(2) Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent planului urbanistic
zonal (denumit prescurtat P.U.Z.) reprezintd o piesd de baza in aplicarea P.U.Z., el intérind si detaliind
reglementarile din P.U.Z..

(3) R.L.U. reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executdrii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care acesta a
fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(4) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(5) Odata aprobat de catre Consiliul Local Vladimirescu, impreuna cu P.U.Z., in baza avizelor
si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei

publice locale.
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[1.2] Baza legala a elaborarii

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
- Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care face
obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, actualizat;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, actualizats;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr, 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor, actualizatd;

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publicd privind mediul de viata al populatiei, actualizat; e —

o Ordinul nr. 2,701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare | :5! consultare-a pubhcuiu: cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorilui §i de urbamsm
actualizat; , |

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actuallzata :

|
o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia medlulm, actuahzata w QVZ 69 Q«F ‘J

(e}
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[1.3] Domeniul de aplicare ’ - |

ART. 2 L o ) '

(1) R.LU. se aplicd in proiectarea, autorizarea i realizarea tuturor constructiilor
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de teren cuprins in zona reglementats, identificatd prin
imobilul nscris in C.F. nr. 322030 Vladimirescu, nr. cad. 322030, in suprafata totald de 5.000 mp,
avand categoria de folosinta “arabil”, situat in intravilanul localitatii Viadimirescu, judetul Arad.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile §i amenajarile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

(3) Conform art. 31", alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acordad potrivit
prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism
aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

@ Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului gi protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permis3
pentru toate tipurile de constructii 5i amenajéri specifice localitdtilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege si de prezentul regulament.
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(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, conform legii.

(3) Se vor respecta conditiile avizului de amplasament emis de citre COMPANIA DE APA
ARAD SA, nr. 3350/23.02.2022:

Fara conditii

Nota:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap&-canal.

Avizarea amplasamentului la faza PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd Tn baza CU eliberat pentru intocmirea DTAC] in vederea emiterii AC.

Avizul de amplasamentu nu tine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economica pentru
utilitatile publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd
si/sau de canalizare.

In vecindtatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad SA nu are in exploatare retele
publice de apa potabila si de canalizare menajera.

(4) Se vor respecta conditiile avizului de amplasament favorabil, emis numai pentru faza
P.U.Z., de catre E-DISTRIBUTIE BANAT SA, nr. 09692221/23.03.2022:

A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat SA;

B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC
APROBAT;

C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

D. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m (12 metri,
distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00;

E. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe gospodaresti situate in
perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20 kV la deviatia max. s& NU fie
deasupra perimetrului cladirii;

F. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de LES,
dar nu inainte de det. prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize
de pamant, etc.;

G. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kV si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00;

H. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale det. de conductorul
extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa
constitue traversare, va fi min. 3m sau 6 m masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00;

I. Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si
partea superioara a imprejmuirii va fi 3m, cf. NTE 003/04/00;

J. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea
carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00; K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m
(0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

L. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana
de apa, canalizare propusa si LES 0,4kV ex.va fi min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; M. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal intre LES 0,4kV si cel mai aproplat element al fundatiilor propuse,
va fi min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; '

N. Distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana, de apa, ' canalizare
propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau prlza de pamant-a-unui-stalp LEA 20 kv
existent . |
(APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, c¢f. NTE 003/04/00; %2 2% 09 - /p)Q

O. Distanta minima de APROPIERE TRAVERSARE masurata pe ontala''iftre - armatL,!rllé
metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, +efulatoare, vane, etc.) 5| BXUWEEA 20
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kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m,
cf. NTE 003/04/00;

P. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distributie gaz pr. a se construi si
cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20kV ex. (APROPIERE,
TRAVERSARE), va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00;

Q. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere
plus 3m, NTE 003/04/00;

R. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kVex.. In caz contrar, conducta
de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va
fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6. Unghiul minim de traversare este de 60°. Dist. de sig. in
plan vertical va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;

S. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES
0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE
007/08/00;

T. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ.. Pe baza de comanda
data de solicitant (executant). Zona MT/JT asigura asistenta tehnica Arad, Municipal- suplimentara

pentru _
LES si LEA existente in zon3; RN A 22, 209

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numaj|manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad_Municipal cucrespectare
protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv-executantul,-va-superta-’
pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele 'ce' decurg din nealimentarea
cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si-raspunderea-in-cazul-accidentelor-de natura
electrica sau de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta
executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe
care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac
vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea
oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de
cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz
tehnic de racordare.

(5) Conform avizului favorabil emis de cdtre TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
SA, nr. 41/02.03.2022, pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiascd obiectivul
mentionat, Telekom Romania Communications SA nu are amplasate retele si echipamente de
comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrdrile de construire. Avand in vedere aceast3
situatie, Telekom Romania Communications SA este de acord cu executia lucrarilor proiectate
conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv — proiectate in afara perimetrului
studiat — beneficiarul va obtine avizul Telekom Romania Communications SA, in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.
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(6) Se vor respecta conditiile avizului de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ si RLU, emis de catre DELGAZ GRID SA, nr. 213565317/21.02.2022:
1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructilor amplasate in vecinitatea

obiectivelor/sistemelor.
2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale,

marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

(7) Se vor respecta prevederile avizului conditionat privind P.U.Z. si R.L.U. aferent emis
de cdtre SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE "TRANSGAZ" SA, nr.
28717/800/08.04.2022:

Conditii tehnice specifice:

1. Conform cu Normele tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze

naturale, aprobate prin Ordinul pregedintelui ANRE nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial, partea
I, nr. 171 bis/10.03.2014, se vor respecta urmdtoarele distante minime de amplasare, pe orizontal3,
intre conducta de transport gaze naturale DN300 Fanténele - SRM Arad 2 si obiectivele propuse prin
PUZ, de:

o 20 m - constructii industriale cu zone administrative (in acest caz, constructii tip halé pentru
depozitare §i comercializare suplimente alimentare, inclusiv functiuni complementare activitatii
principale), obiective care vor fi ocupate de oameni sau in care isi va desfésura activitatea
personal uman, cu regimul maxim de indltime propus P+1;

6 m - constructii ugoare, fara fundatii, altele decat cladirile destlnate a fi ocupate de oameni;

6 m - parcari auto, platforme betonate, alei;

20 m - post de transformare a energiei electrice;

6 m - drumuri de utilitate privata, de incintd, alei pietonale (dlstan!;a masuratd-din-margine);
in caz de paralelism;

o 5 m - retele de utilitédti (apd, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii etc.), i

situatia paralelismului; , ) }"T/ o7 ﬁ

o 6 m - cdmine de vizitare. '

Distantele precizate mai sus se considera fatd de cel mai apropiat pLJnct al objiectivelor,

2, La intersectia drumului de acces din incintd cu conducta de transport gaze naturale
mentionatd mai sus se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
transport gaze naturale si prevederile STAS 9312 - 87. Prin urmare, conducta se va proteja in tub
metalic (conform aceluiasi STAS) sau cu dale din beton armat, in functie de situatia concretd din
teren. Protejarea conductei de transport gaze naturale se va efectua pe baza unui proiect tehnic.
Proiectul tehnic va fi transmis (un exemplar parte scrisd + un exemplar in format electronic - CD)
Directiei Analiza, Verificare si Avizare Proiecte - Biroul Secretariat CTE, mun. Medias, Piata C. I.
Motas, nr. 1, jud. Sibiu, in vederea avizdrii in CTE-ul Transgaz. Acesta va cuprinde atit acordul de
acces in teren, cat si nota de colaborare (pentru intocmirea cdreia proiectantul va contacta
Exploatarea Teritoriald Arad). Proiectul tehnic si lucrarea de executie aferentd vor fi realizate de
societati autorizate de ANRE pentru lucrdri asupra conductei de inaltd presiune, cheltuielile fiind
suportate de cdtre beneficiarul avizului (conform art. 190 lit. a din Legea energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile §i completarile ulterioare). Lucrdrile de protejare a
conductei de transport gaze vor fi executate cu respectarea strictd a procedurii interne PP 97 a
SNTGN Transgaz SA, care poate fi consultatad in cadrul ET Arad.

3. in situatia in care intreaga suprafatd a terenului va fi impreimuits, gardul respectiv se va
intrerupe adecvat in zonele de intersectie cu conducta de transport gaze naturale (6 m de o parte si
de alta a conductei), dac acesta are structurd de rezistentd continud (soclu) din beton sau zidgrie. in
cazul imprejmuirii usor demontabile, férd fundatie continud, cu placi din beton suprapuse, cu plase,
cu panouri bordurate sau de lemn, imprejmuirea nu se va mai intrerupe, iar fundatiile individuale ale
stalpilor se pot amplasa la distanta miniméa de 1,5 m fatd de conducta.

4. In zona de protectie a conductei de transport gaze naturale (3 m stanga — dreapta),
lucrarile de sapatura si umpluturd (la intersectiile dintre conducta si drum, utilitati sau imprejmuire)

5

o O O O
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vor fi executate manual, pentru a se evita lovirea/deteriorarea conductei si a izolatiei anticorozive a
acesteia. Tot in aceastd zond, nu vor fi depozitate materiale, moloz sau pamant provenit din s3pétura,
nu vor stationa magini/utilaje grele si nu se vor planta arbusti sau plante cu radacini profunde, mai
mari de 50 cm.

5. In vederea obtinerii avizelor de amplasament pentru viitoarele obiective (constructii, drum,
retele de utilitdti — apd si canalizare, conductd de distributie gaze, cabluri electrice si de
telecomunicatii) pe terenul in cauzd, se vor depune documentatii intocmite in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 47/1203/509/2003, emis de MEC, MTCT si MAI, publicat ih Monitorul Oficial
nr. 611/29.08.2003. Acestea vor cuprinde urmatoarele:

o cerere scrisd adresatd SNTGN Transgaz SA Medias, cu datele de identificare ale solicitantului si
obiectul solicitarii;

e memoriu tehnic privind lucrarea avuta in vedere;

o certificat de urbanism (copie);

¢ plan de incadrare in zona, la scara 1:25000 sau 1:10000;

» plan de situatie, la scara de 1:500 sau 1:1000, care sa cuprinda amplasarea constructiilor in
perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente;

¢ dovada platii taxei de avizare.

Planurile se vor viza de Exploatarea Teritoriald Arad (municipiul Arad, str. Poetului, nr. 56, jud.
Arad, telefon: 0257 - 289 864, e-mail: regarad@transgaz.ro), iar documentatile vor fi analizate si
avizate ulterior de SNTGN Transgaz SA Medias.

6. Traseul conductei pe proprietate (pentru identificarea caruia se va contacta Exploatarea Teritoriald
Arad) se va delimita distinct si se va marca vizibil prin borne speciale prevazute cu placute
indicatoare, pe care sa fie evidentiate clar denumirea TRANSGAZ si Telverde (0800 872674).

Conditii generale:

1. Constructorul va lua toate masurile de respectare a legislatiei in vigoare referitoare la
prevenirea si stingerea incendiilor si la apdrarea impotriva incendiilor.

2. in conformitate cu art. 109, 111, 112 si 113 din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completdrile ulterioare, SNTGN Transgaz SA Medias, in
calitate de concesionar al SNT, beneficiazd de dreptul de uz si de servitute legald de trecere
subterana/de suprafatd/aeriand asupra terenului pe care este amplasatd conducta de transport gaze,
in vederea efectudrii reviziilor, reparatiilor si interventiilor necesare, pe toatd durata de viatd a
conductei (asadar, proprietarii vor asigura accesul neconditionat la conducta de transport gaze
naturale care traverseaza terenul in cauza).

3. In situatia avarierii sau deteriorarii conductei de transport gaze naturale DN300 Fantanele -
SRM Arad 2, beneficiarii investitiei vor suporta contravaloarea pagubelor produse (inclusiv costurile|
asociate plerderllor de gaze naturale si de restabilire a funcglonalltatu elementelor afectate)

4. In cazul nerespect&rii conditiilor impuse mai sus, aV|zuI'|§| pierde valabilitatea.

5. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii. 1

| 183, 2O P
(8) Se vor respecta conditiile avizului favorabil privind F U Z. siRIL erent emis de catr |
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD, nr. 171/ E/ 28.06.2022:
Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul
urbanism sarcina titularului de investitie, ca in cazul in care ‘i timpul lucrdrilor de excavarelsi
decapare sol vegetal apar puncte de vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va anunta
DIC Arad si Primaria Comunei Vladimirescu asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea
nr. 462/2003.

(9) Se vor respecta conditile acordului favorabil al ADMINISTRATORULUI STR.
PADURII (DC 68) emis de citre Comuna Vladimirescu, nr. 9138/09.06.2022:

- daca solutia de acces in zona reglementatd va afecta partea carosabild a strdzii si/sau
amenajarile aferente cdii de comunicatie rutierd/pietonald/velo, cheltuielile de reparare a acestora vor
fi suportate de catre beneficiar/investitor;

- amenajarea accesului nu va afecta pista de biciclete;
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- finisajul zonei de acces va fi asfaltic, specific DC68 (Str. Padurii);

- scurgerea apelor pluviale din zona reglementatd se va rezolva de asa naturd incat sa nu
afecteze partile cu finisaj asfaltic/pavaj ale DC68 (Str. Padurii);

- razele de racord ale zonei de acces vor fi dimensionate corespunzitor gabaritului
autovehiculelor care vor accesa zona, astfel incat sa nu fie deteriorat domeniul public datoritd virajului

acestora;
- receptia la terminarea lucrarilor pentru investitia din zona reglementatd se va realiza doar

in momentul in care sunt finalizate si lucrarile de construire pentru punctele de acces in zona
reglementata.

(10) Se vor respecta conditiile acordului de SECURITATE LA INCENDIU emis de cétre
L.S.U.). ,VASILE GOLDIS"” — ARAD, nr. 4.720.469/08.05.2022:

Se respecta prevederile actelor normative care reglementeazd activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

(11) Se vor respecta conditiile acordului de PROTECTIE CIVILA emis de citre L.S.U.J.
~VASILE GOLDIS” — ARAD, nr. 4.720.470/08.05.2022:

Se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civila,
motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

(12) Se vor respecta conditiile avizului favorabil privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de catre SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECTALE, nr. 13814/02.05.2022:

1. Solicitarea unui nou aviz de [a institutia noastrd la faza ulterioaré (DTAC+DTOE),
insotitd de documentatia aferenta, pentru indltimi ce depaseste 15 m, intrucat orice indltime mai
mare ar putea afecta disponibilitatea serviciilor de radiocomun's%:atii speciale;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care mtervm modlﬁcan la documentatta de

urbanism prezentata. . ‘ 1]

s h ol

(13) Conform Notificarii de asistentd de speaahtatJ de sénatgﬁpubhgg\[emZa %g(ggtre
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD, nr. 155/06.05.2022, proie uf esfe
in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de |g|e asi sanatate publlca atat timp cat qu
se modificd datele din memoriul tehnic si proiect. - s

(14) Se vor respecta conditiile avizului de gospodaérire a apelor emis de cétre A.N.A.R. —
A.B.A. MURES — SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD, nr. 33/31.05.2022:

1. La urmdtoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr.
828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare DTAC+Pth pentru extinderea retelelor de
alimentare cu apa potabila si canalizare menajera.

2. La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic expertizat, in baza cdruia se poate
aviza executia unor foraje in freatic.

(15) Se vor respecta conditiile avizului favorabil privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent
emis de citre AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, nr. 14804/24.06.2022:

Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautica civild a Aeroportului Arad, la
993,80 m sud fata de axa pistei 09 - 27 si la 11534,60 m est fatd de pragul 27, iar cota absolutd fatd
de nivelul Marii Negre a terenului este de 111,41 m.
Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°09'26,27”
latitudine N; 21°25°12,35” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisd spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr, 451 din 16.11.2021;
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3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului definit de punctul topo Tot de 15,00 m,
respectiv cota absoluta maxima de 126,41 m (111,41 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre
a terenului natural + 15,00 m indltimea maxima a elementului de signalistica publicitard);

4, Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor definite de punctele topo 1+8 de 12,00 m,
respectiv cota absoluta maxima de 123,73 m (111,72 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre
a terenului natural + 12,00 m indltimea maxima a halelor);

5. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei
care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

6. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

7. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sd nu producd perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

8. Iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

9. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéti care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

10. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;

11, Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

12. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

13. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisé spre avizare;

Incdlcarea oricirei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiald a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian. !

(16) Se vor respecta conditile DECIZIEI |ETAPEI . DE fNCADRARE, nr.
10886/15.07.2022 privind aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent emisd de cStre AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ARAD: ' R

C;rndltule de realizare a planului: » /g? T\i 07. ¢ D))
- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor-si-prescriptiifor te hmce
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare; |
- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglem tare
emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.

Protectia calitatii apelor
- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 1071996, cu modificdrile si completérile ulterioare, Art.
16, alin (1), conform cdrora "pentru protectia resurselor de apd se interzic:

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in
functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de tehnologii
de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate, fard punerea concomitentd
in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari si
masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia
de gospodarire al apelor;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor fi colectate in bazine vidanjabile, care vor fi periodic
vidanjate si vor respecta prevederile normativului NTPA 002,2002 din HG 188,2002 modificata si
completatd prin HG 352,2005;

- apele pluviale conventional curate vor fi deversate liber pe spatiul verde adiacent constructiilor;

- apele pluviale potential contaminate cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul gurilor de scurgere
amplasate in zona carosabild. Pentru curdtarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se propune
montarea unui denisipator din beton armat, montat semiingropat. Apele pluviale evacuate se vor

8
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incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr. 188,/2002, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului
- organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sd fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);
- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului
- se vor asigura conditii pentru depozitarea n siguranta a materialelor de constructie, astfel incat s3
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;
- se vor lua masuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;
- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a degeurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme pardoseli betonate cu acces facil cétre drumul de acces;
- degeurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societéti autorizate in
transportul deseurilor menajere;
- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada derul3rii
lucrdrilor si dupa realizarea investitiilor;
- degeurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri de deseuri, se vor stoca
temporar in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de-un-operator autorizat din punct
de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 922021 privind regimul
deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea | operatiilor. (de//valorificare . ori- de
eliminare completa; - :
- se interzice incendierea oricarui tip de deseu si/sau substanta saq obiect; .'

- ingroparea degeurilor de orice fel este interzisa. . - [2} 9 07 r/b 2

Protectia biodiversitatii 1T F
- nu se vor arde miristile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasd; : .
- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regutamentului general de urbanfsh,
republicatd, pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare nu mai putin 2-5% din suprafata totald a
terenului. Prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de 500 mp
spatiu verde reprezentand o pondere de cca. 10% din suprafata totaléd reglementat3.
- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a nu
fi afectat domeniul public, in vederea respectdrii prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost mentionat la punctul 1.d);
- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

tiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:
- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu completérile si
modificarile ulterioare;
- Legea nr. 24,2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu moadificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de
viatd al populatiei;
- OUG nr. 92,2021 privind regimul degseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;
- Ordonanta nr. 2,2021 privind depozitarea deseurilor;
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- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532CE de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/E a Parlamentului European si a
Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor i pentru aprobarea listei cuprinzand degeurile,
inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249,2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107,/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG 188,2002 privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
ulterioare;

- Legea nr. 104,2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Se va respecta documentatia tehnicd depusd, normativele si prescriptile tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planului avand sarcina s& notifice
APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului initial.

In conformitate cu Legea nr. 2922018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu
inaintea demararii lucrdrilor de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare,
prin depunerea documentatiei la APM Arad.

o)) |

-
|

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului | , ‘ ' |
Nu e cazul. il | HCH !?‘g va O% 10%
o - - e — - I
ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul. e -

ART. 8 — Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare gi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzis3.

ART. 9 — Zone construite protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotérare a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

22.2] Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructilor sau a amenajdrilor se va face cu respectarea
conditjilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrdrii din studiul
geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de

10
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gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie i altor asemenea lucrdri de infrastructurd, delimitate
conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z., este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din
jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul figureazi
in zond cu vatdmari reversibile si se incadreazd din punct de vedere functional in urma aplicdrii
matricei de compatibilitate teritoriald fara alternativa construita — art. 17, lit. a) si b) si anexa nr. 3,
tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii comerciale cu o capacitate mai
mica de 1000 persoane, inclusiv constructii pentru industrie si depozitare.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprins3 in Ordinul
1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii §i amenajdri care se supun avizdrii si/sau autorizdrii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea ad&posturilor de protectie
civila, precum si a celor la care se amenajeazé puncte de comandd de protectie civild sunt cuprinse in
H.G. 862/2016, actualizata. .

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum. si- a.critetiilor-de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General .este,cuprinsd in- H.G. 62/1996,

actualizata. s [W ?rf 09‘ % ZZ
ART. 13 — Asigurarea echipdrii edilitare '

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin Pimensiunile gi destinatia lor, phes
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare §i tehnice ale-administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajéri, care
asigurd in teritoriul localitdtilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de ap3, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu aps,
canalizare, energie electrica, gaze naturale, iluminat public, strdzi, sisteme de colectare si evacuare
ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile de echipare edilitara pentru zona studiata vor fi asigurate de citre
dezvoltatorul privat care va executa din fonduri proprii intreg sistemul echipérii edilitare,
fara nici o pretentie financiara din partea administratiei publice locale.

(5) Autorizarea executdrii dotdrilor tehnico-edilitare (min. ap&, canalizare,
energie electricd) si a accesului in incintd se va realiza anterior sau cel putin concomitent
cu autorizarea clddirilor reprezentative pentru functiunea dominanta.

(6) Nu se va admite receptia la terminarea lucrarilor de constructii pentru clidirile
autorizate pana nu a fost efectuata receptia la terminarea lucrdrilor de constructii pentru
dotarile tehnico-edilitare si accesul in incinta.

ART. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei.
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(2) Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitdtii respecta prevederile documentatiei de rang superior in vigoare,

ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depdseasca limitele superioare stabilite conform
aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintad raportul dintre suprafata construit$
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

(3) Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depagesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata construitd
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriald de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea
liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata—balcoanelor;—logiilor, teraselor
deschise gi neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor’ neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protec’;ie

(6) Cldirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor lncadra in:

P.O.T. max. = 50% {1

C.U.T. max. = 1,00 . » my 2}’()9’,' D)

ART. 16 — Lucrdri de utilitate publica J

(1) Autorizarea executdrii altor construciii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.GJ
Vladimirescu in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucrdri de ufilitate publica, este
interzisa.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fata de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de construire
din zond va fi analizatd avand in vedere ca aceasta sd nu aduca atingere interesului publlc

(3) in prezenta documentatie de urbanism nu au fost propuse imobile care sd facd obiectul
exproprierii pentru cauza de utilitate publica.

@ Conditii de amplasare si conformare a constructilor
2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 — Orientarea fatd de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat prin H.G. 525/1996,

actualizat.
(2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa

se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor i a spatjilor

de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare;
b) parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv

functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
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¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau

constructii de acest gen.
(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile

de siguranta si fasiile de protectie.
(3) Racordarea incintei la str. Padurii se va realiza cu respectarea acordului administratorului

domeniului public si pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

ART. 19 — Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cadi ferate din administrarea Companiei Nationale de Céi Ferate
"C.F.R."-S.A,
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi
(1) Autorizarea executdrii constructiilor in vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritétii’ Aeronautice.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stét
Nu e cazul. |

ART. 23 — Amplasarea fati de aliniament ! / )?Y fo 67 / ‘9 %
(1) Cladirile vor fi amplasate respectand o retragere de }nmlm 31,58 ... 33,55 mfatd de
aliniament (in concordantd cu plansa 02 — Reglementari Urbanlst}lce zonificare). '
(2) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limitade proprietate-dinsp
Strada Paduirii.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de
pompieri.

(2) Fatd de limita de proprietate posterioara clddirile vor putea fi amplasate la o distant3
de min. 2,00 m.

(3) Fatéd de limita de proprietate dinspre nord (lateral stanga) clédirile vor putea fi
amplasate la o distanta de min. 3,50 m.

(4) Fatd de limita de proprietate dinspre sud (lateral dreapta) cladirile vor putea fi
amplasate la o distanta de min. 2,00 m.

(5) Constructiile/famenajdrile aferente dotarilor tehnico-edilitare si platformele de incint3 vor
putea fi amplasate la o distanta de minim 60 cm fatd de limitele laterale si posterioard de proprietate
sau la distantd mai mica cu acordul partii invecinate in forma autentica, conform Codului Civil.

(6) Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe o parceld. Distanta minim3 intre cl3dirile
de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea indltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai putin
de 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de sigurantd la foc a constructiilor -
distantele de sigurantd la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitdti de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) fn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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(4) Accesul pe parceléd (carosabil si pietonal) se va realiza cu o latime de min. 7,00 ml — max.
10,00 ml si va putea fi amplasat oriunde pe Iatimea frontului stradal, cu respectarea conditiilor
administratorului retelei de transport gaze naturale care traverseaza amplasamentul.

(5) Accesul auto si pietonal in zona propusa spre reglementare se realizeaza direct din Strada
Padurii. Se vor respecta conditiile acordului administratorului str. Padurii.

I:J1 |

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si-orice—
cale de acces public pe terenuri proprietate publicé sau, dupa cag, pe terenuri-proprietate privatd |
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. |

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permlta circulatia persoanelor cu|
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. " k-

143 ain b 071072

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permlsa numai daci exists p05|b|I|tatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatjile de canalizare si de energie
electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare i
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizatad publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Pana cand se va extinde reteaua de apa in sistem centralizat in zon3, alimentarea cu apé
a obiectivului se va realiza dintr-un put forat propus pe amplasament.

(2) Pand cand se va extinde reteaua de canalizare in sistem centralizat in zon3, apele uzate
provenite de la corpurile de cladire propuse vor fi colectate printr-o retea de cdmine si conducte din
PVC si se vor deversa gravitational intr-un bazin vidanjabil propus pe amplasament. Bazinul se va
vidanja ori de cate ori va fi necesar de catre un operator economic specializat.

(3) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se pot realiza
si de ctre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(4) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime
de investitorul privat sau de beneficiar.

(5) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se
interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publica, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaze naturale si altele de
aceasta natura.

(6) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(7) Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor pentru fiecare
lot creat in vederea colectdrii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al comunei.

ART. 29 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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(3) Lucrérile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea

|

publica.
2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea

(1) In baza prezentului regulament, sunt admise comasari si dezmembrari ulterioare pentru
maxim doua parcele.

(2) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisad numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) latura scurta (pe directia nord-sud) va avea o lungime de min.41,45m; _

b) latura lunga (pe directia vest-est) va avea o lungime de min. 45,00 m; .

c) parcela din spate va beneficia de servitute de trecere pe parcela'adiacentd strizii PAdurii,
utilizandu-se singurul acces amenajat din strada Padurii peste conducta de transport gaze naturale-—
administrator Transgaz..

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se mcadreaza In revederlle alln
(2). 25

(4) R.L.U. a fost intocmit pentru forma actuala a parcelel ¢azurlle partlquare rezultate d1n——
nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu se regasesc in prevedemle prezentei d documentatu se
vor reglementa prin noi documentatii de urbanism. I

I)j

ART. 31 - Inéltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, férd ca diferenta de indltime sd depdgseascd cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat,
de aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul de indltime admis pentru cladiri este de max. P+1E.

(4) Indltimea maxima admisa la cornisa se normeaza la maxim 8,00 m iar la coamé pani
la maxim 12,00 m (123 73 NMN).

(5) In cazul in care acoperisul clédirilor va fi tip terasd, se va admite indltimea maxima a
aticului de 10,00 m.

(6) Pentru elementele de signalistica publicitara se va admite o indltime maxima de
15,00 m (126,41 NMN).

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea.

(4) Se va utiliza o paletd cromatica formata din nuante pastelate.

(5) Sunt permise accentele de culoare in proportie de maxim 20% din suprafata fatadei.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 — Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevézut
conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996:
e Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitdti de pand la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfésurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;
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- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

sifsau
e Pentru constructile de depozitare/industriale vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupd cum urmeaza:
- activitdti desfagsurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfdsurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfagurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.

(2) In cazul in care constructiile inglobeaz3 spatii cu diferite destinatii admise, numarul
locurilor de parcare se va calcula proportional cu suprafetele ocupate de acestea.

(3) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot fi
asigurate n limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Se va asigura zond verde amenajatd de incintd in proportie de minim 10% din suprafata
parcelei in cazul in care se edificd doar constructii pentru servicii si in proportie de minim 20% in
cazul in care se vor realiza si constructii pentru productie.

(2) Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

(3) Pe limitele laterale si posterioara de proprietate, arborii trebuie saditi la o distantd de cel
putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii,
care sunt admise la o distantd minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, conform Codului Civil.

(4) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor spre
rigole si spre bazinul de colectare, fard sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
fmprejmuiri:

a) pe limitele laterale si postericara de proprietate se recomandd imprejmuiri opace,
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament se recomandd a fi tratate ca imprejmuiri transparente,
decorative (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu soclu plin de maxim 80 cm.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructlel

3) Inaltlmea maxima a |mpre]mum| va fi de 2,00 m perimetral.

(4) Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu,

(5) Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre stradd, inclusiv copertine,
parapeti de zidarie, nise etc. cu conditia ca acestea sa nu depageasca ca pondere 30% din I&timea
parcelei.

(6) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea privata
a celui care se simte amenintat, neputdnd aduce atingere spatiului public sau unei alte propriet3ti
private.

(7) Orice proprietar poate sa isi ingrddeasca proprietatea.

(8) Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat. Pentru
construirea centrata pe linia de hotar se va obtine acordul partii invecinate in formd autentica.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept real
asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin nuar cadastral, in cazul.in-care legea
nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiel’ pentru autorizarea execut3rii |
lucrarilor de constructii, elaboratd in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
temeiul i cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanlsm aviz [ aprobz? pz‘tpwt
legii. 2§§




S C A R A M E L o Mun. Arad, str. Varful cu Dor, nr. 12, ap. 3, jud. Arad « CUI 44949652 » Nr.
l._ g ORC 32/1696/22.09.2021  cont: Libra Bank ROSUBRELU002003288990100 »
é P R O | E C T s e-mail: caramelproiect@gmail.com o

ART. 37 - Litigiile

Litigiile dintre solicitangii de autorizatii §i autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditjile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform anexei nr, 2 la Legea 350/2001, actualizatd, zona functionald reprezintd o parte din
teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se
determina functiunea dominanta existenta si viitoare.

Zona funcfionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de
locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Subzona functionald reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsd intr-o
singura unitate teritoriala de referintd, omogend din punct de vedere al caracteristicilor urbanistice,
asupra céreia se pot aplica acelasi set de reguli.

B.1] Zone si subzone functionale
Teritoriului zonei studiate este compus din urmdtoarea zona functionald principala
(dominanta):

IS — zona servicii

si urmadtoarele subzone functionale complementare:

| |
IsC — zona cdi de comunicatie 9) %
ISTE — zona echipare tehnico-edilitard | / 82 7Y 7. B
IsSV — zona spatii verzi amenajate [ ' mt '

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

e Zona functionald dominanta:

IS — zona servicii - functiune dominanta
Utilizari permise. hale comercializare si depozitare suplimente alimentare inclusiv alte destinatii
complementare activitdtii principale - zone administrative, de prezentare, de pazd si de
productie usoara - ambalaje, suplimente alimentare, alimente, farmaceutica, produse
cosmetice etc.
Utiliz3ari permise cu conditii: amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietétii conform
prevederilor prezentei documentatii.
Utilizari_interzise: constructii pentru activitdti de productie grea sau agrozootehnicd si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; cladiri
in zona de sigurantd a conductelor de transport gaze naturale.

P.O.T. max. = 50% (Sconstruits max. = 2500 mp);
C.U.T. max. = 1,00 (Sestssurats max. = 5000 mp);
Regim de indltime max. P+1;
Hmax. cornisa = 8,00 m; Hmax. coama = 12,00 m; Hmax, atic = 10,00 m;
Hmax. elemente de signalistica publicitara = 15,00 m;
Spatii verzi:
- pt. servicii — min. 10% din suprafata parcelei.
— pt. servicii si productie — min. 20% din suprafata parcelei.
Amplasarea fata de aliniament — minim 31,58 ... 33,55 m fatad de Strada Padurii
(in concordanta cu plansa 02 — Reglementdri Urbanistice - zonificare).
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Amplasarea in interiorul parcelei:

- fatd de limita de proprietate lateral stanga (nord) — min. 3,50 m.
- fatd de limita de proprietate posterioara (est) — min. 2,00 m.

- fatad de limita de proprietate lateral dreapta (sud) — min. 2,00 m.

¢ Subzonele functionale complementare:

IsC — zona cai de comunicatie
Utilizdri permise: acces auto si pietonal, trotuare, platforme carosabile si parcri de incint3;
Utilizari permise cu conditii. amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare astfel incét s nu fie
obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.
Utiliz3ri interzise: platforme in zona de sigurantd a conductelor de transport gaze naturale.
ISTE — zona echipare tehnico-edilitara
Utilizari_ permise: foraj, rezerva incendiu, hidranti, bazin colector, bransamente, platform3
gospodareasca etc. de incinta.
Utiliz3ri permise cu_conditi: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare astfel incit s& nu
afecteze conductele de transport gaze naturale.
Utiliz3ri interzise. solutii de echipare tehnico-edilitard individuald care sd nu respecte normele
de mediu si de sanate a populatiei.
IsSV - zona spatii verzi amenajate
Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 10% din suprafata
parcelei in cazul in care se edifica doar constructii pentru servicii si in proportie de minim 20%
in cazul in care se vor realiza si constructii pentru productie.
Utilizdri_permise cu_conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta. de, amplasare
subterana; elemente de signalisticd publicitara si iluminat de incintd amplasate pe stalpl
Utilizari interzise: orice alte utilizéri; este interzisa transformarea spatulor ver2| |n Iocun de
parcare.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA | H /)7)? ?% C? Zg”‘f'
I F—

U.T.R.-ul reprezinta o subdiviziune urbanisticd a terltorlulq‘l unitatii admlmstratlv terltorla
delimitata pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald-si-merfelogicd-din-punct.
vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogend. U.T.R. s
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief i peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard
intr-o anumitd perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. (anexa nr. 2 la Legea 350/2001,
actualizatd)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

In cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazd pe zone si subzone
functionale.

Conform P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. 92/23.07.2015 aflat in vigoare,
amplasamentul studiat a fost incadrat in U.T.R. nr. 20 cu functiunea dominantd de unitéti industriale
si de depozitare nepoluante, institutii si servicii de interes public, subzona IS destinatd serviciilor si
institutiilor de interes public pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire pand la
elaborare P.U.Z..

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pentru U.T.R. nr. 20 nu se va
modifica functiunea domlnanta insd se ridicd interdictia temporaré de construire instituitd prin P.U.G.
pentru amplasam

Intocmit,
Specialist cu drept de semnatura RUR cat. D, E
arh. BENEA DOINA
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Vol. | PLANUL DE ACTIUNE

3 | pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

Date de recunoastere a documentatiei:

~Zond servicii: Construire hale comercializare si depozitare

enumi roiect: . ;
Denumire proiect suplimente alimentare”

Faza: P.U.Z. si R.L.U. aferent

loc. Vladimirescu, str. Padurii, nr. 7, jud. Arad

Ampiasament: CF nr. 322030 Viadimirescu
Beneficiar: DICHIU Silviu Iulian si DICHIU Andreea
Proiectant general: | SC CARAMEL PROIECT SRL

Numar contract: 01/2021

Data elabordrii: Tulie 2022

1. Dupd aprobarea in Consiliul Local Viadimirescu, pentru realizarea obiectivelor propuse prin
prezentul P.U.Z. si R.L.U. se va obtine certificat de urbanism pentru categoriile de fucréri
necesare investitiei.

Moment initiere estimat: octombrie 2022 - decembrie 2023.
Categoriile de lucrari necesare investitiei constau in:
a) Sistematizarea verticala a terenului; —
b) Amenajare dotdri tehnico- edllltare (post transformare, put forat statie' ' pompe, bazin
vidanjabil, bazin retentie ape pluviale);
c)  Amenajare acces in incinté din Strada P&durii;
d)  Imprejmuire incintd;
e) Realizare cladiri hale pentru servicii si productie si depozitare cdmplementare /Zzy Zj‘/ @9 5?02/
f)  Amenajare drumuri, alei si platforme de incint3; [ |
g) Amenajare zone verzi. I

2. Obtinerea autorizatiei de constuire si realizarea lucrarilor de constructii pentru categoriile de’
lucrdri necesare investitiei — estimat: ianuarie 2024 — decembrie 2024,

3. Receptia la terminarea lucrarilor de constructii pentru categoriile de lucréri necesare
investitiei — estimat: ianuarie 2027 — decembrie 2027.

Toate etapele se vor executa in baza proiectelor se specialitate intocmite, avizate, autorizate
si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prevederilor prezentei
documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat,

Intocmit: \ Insusit:

DICHIU Silviu Iulian si D



