PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariavladimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a cotei de 1000/11422, reprezentand suprafata de
1.014 mp din terenul intravilan situat in loc. Vladimirescu str. Caprioarei nr.9, inscris in C.F. 320717
nr.cad. 320717 in suprafata de 11.589 mp, proprietate privata a comunei Vladimirescu catre Sandor
Ioan Claudiu si sotia Sandor Simona Florina si Cercel Cristian Ilie si sotia Cercel Felicia proprietarii
constructiilor existente pe teren

Primarul comunei Viadimirescu — judetul Arad

VAZAND:

-cererea nr.13639/07.09.2022 a proprietarilor Sandor Ioan Claudiu si sotia Sandor Simona Florina si
Cercel Cristian Ilie si sotia Cercel Felicia

-referatul secretarului general al comunei Vladimirescu

-raportul d-ului primar Mag Mihai care propune promovarea acestui proiect de hotirare

-raportul de evaluare nr.109/2022 a valorii terenului

AVAND IN VEDERE: i} 5
-art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ . .
In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aprobd vanzarea prin negociere directa a cotei de 1000/11422, reprezentand
suprafata de 1.014 mp din terenul intravilan situat in loc. Viadimirescu str. Caprioarei nr.9 ,
inscris in C.F. 320717 nr.cad. 320717 in suprafata de 11.589 mp, proprietate privata a comunei
Vladimirescu catre Sandor Ioan Claudiu si sotia Sandor Simona Florina si Cercel Cristian Ilie si
sotia Cercel Felicia proprietarii constructiilor existente pe teren

Art.2. Pretul de pornire a negocierii este de 10 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in
conformitate cu Raportului evaluare nr. 109/2022 intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR
si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentului proiect de hotrére si care face parte
integranta din acesta;

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrdre dupd adoptare se
incredinteazd primarul comunei Vladimirescu si Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei
Vladimirescu

Prezentul proiect se comunica dupa adoptare cu :
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
- primarul comunei Viadimirescu
- Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei Vladimirescu
- proprietarii Sandor Ioan Claudiu si sotia Sandor Simona Florina si Cercel Cristian Ilie si
sotia Cercel Felicia

PRIMAR AVIZAT
MAG MIHAI SECRETAR GENERAL,
COMUNA VLADIMIRESCU
/,—*{‘ /1 s OVIDIU TANASA
Y



PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Web: www.primariavladimirescu.ro

Nr.14034 din 12.09. 2022
RAPORT

privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a cotei de 1000/11422,
reprezentand suprafata de 1.014 mp din terenul intravilan situat in loc. Viadimirescu
str. Caprioarei nr.9 , inscris in C.F. 320717 nr.cad. 320717 in suprafata de 11.589 mp,
proprietate privata a comunei Vladimirescu catre Sandor Ioan Claudiu si sotia Sandor

Simona Florina si Cercel Cristian Ilie si sotia Cercel Felicia proprietarii constructiilor
existente pe teren

Doamnelor si domnilor consilieri !

Avand in vedere cererea nr. 13639/07.09.2022 a proprietarilor Sandor Ioan
Claudiu si sotia Sandor Simona Florina si Cercel Cristian Ilie si sotia Cercel Felicia Si
raportat la prevederile art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.364 din ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, propun spre
analiza i aprobarea Consiliului local al comunei Viadimirescu un proiect de
hotdrére privind aprobarea vanzarii prin  negociere directa a cotei de
1000/11422, reprezentand suprafata de 1.014 mp din terenu! intravilan situat in
loc. Vladimirescu str. Caprioarei nr.9 , inscris in C.F. 320717 nr.cad. 320717 in
suprafata de 11.589 mp, proprietate privata a comunei Vladimirescu catre Sandor
Ioan Claudiu si sotia Sandor Simona Florina si Cercel Cristian Ilie si sotia Cercel
Felicia proprietarii constructiilor existente pe teren. Pretul de pornire a negocierii
este de 10 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de
evaluare nr.109/2022 intocmit de 1.I. Luca Florica, membru ANEVAR.

In urma masuratorilor efectuate prin Programul National de Cadastru si Carte
Funciara finalizate in data de 02.06.2021 s-a infiintat noile C.F.uri si astfel C.F.-ul
320717 a fost adusa si inclusa o suprafata de teren in plus fata de cea existenta
anterior care suprafata era proprietatea comunei Vladimirescu si avand in vedere
ca suprafata este parte din imobilul proprietarilor privati propun aprobarea vanzarii
acesteia prin negociere directa catre Sandor Ioan Claudiu si sotia Sandor Simona
Florina si Cercel Cristian Ilie si sotia Cercel Felicia proprietarii constructiilor
existente pe teren.

Avand in vedere cele prezentate mai sus propun aprobarea proiectului de
hotarare in forma prezentata.

PRIMAR
MAG MIHAI

AL



COMUNA VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA
Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariaviadimirescu.ro

NR. 14035 DIN 12.09.2022
REFERAT

Subsemnatul Tanasa Ovidiu secretarul comunei Viadimirescu, prin prezentul referat va
rog sa analizati si sa supuneti votului consiliului local Vladimirescu sub forma unui proiect de
hotdrdre aprobarea vanzarii prin negociere directa a cotei de 1000/11422, reprezentand
suprafata de 1.014 mp din terenul intravilan situat in loc. Vladimirescu str. Caprioarei nr.9 ,
inscris in C.F. 320717 nr.cad. 320717 in suprafata de 11.589 mp, proprietate privata a
comunei Vladimirescu catre Sandor Ioan Claudiu si sotia Sandor Simona Florina si Cercel
Cristian Ilie si sotia Cercel Felicia proprietarii constructiilor existente pe teren.

Avand in vedere cererea nr. 13639/07.09.2022 a proprietarilor Sandor Ioan Claudiu si
sotia Sandor Simona Florina si Cercel Cristian Ilie si sotia Cercel Felicia si raportat la
prevederile art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din
3 iulie 2019 privind Codul administrativ sustin promovarea unui proiect de hotarare prin care
sa se aprobe prin negociere directa a cotei de 1000/11422, reprezentand suprafata de 1.014
mp din terenul intravilan situat in loc. Vladimirescu str. Caprioarei nr.9 , inscris in C.F. 320717
nr.cad. 320717 in suprafata de 11.589 mp, proprietate privata a comunei Vladimirescu catre
Sandor Ioan Claudiu si sotia Sandor Simona Florina si Cercel Cristian Ilie si sotia Cercel Felicia
proprietarii constructiilor existente pe teren. Preful de pornire a negocierii directe este de 10
Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate cu Raportului evaluare nr.109/2022 intocmit
de 1.I. Luca Florica, membru ANEVAR.

SECRETAR GENERAL
COMUNA VLADIMIRESCU
Tanasa Ovidiu - Nicolae
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Catre Primaria Vladimirescu, Consiliul Local al Primariei
Vladimirescu, e |

I| n r’?@gj—_ - ‘Ii

Subsemnatii Sandor loan-Claudiu, Sandor Simona-Florina, Cercel
Cristian-llie, si Cercel Felicia, proprietari ai terenului intravilan din Str.
Caprioarei nr.9 in suprafata de 10422 metri patrati din cei 11589
metri patrati inscris in CF.320717 Vladimirescu, dorim sa cumparam

suprafata de 1167 metri patrati aflat in proprietatea comunei
Vladimirescu.

/
Sandor loan Claudiu <

““\_‘“ .|'
Sandor Simona Florina ‘:JL.-W
Cercel Cristian llie _
Cercel Felicia _ /

Va multumim |

Vladimirescu

07.09.2022

9122 %5G 2/3



' ’P' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD _Nr.cerere | 95375
Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliars Arad Ziua 12
7 / tuna ¢ 08
Anul 2022
A1\ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e e
e PENTRU INFORMARE 4

i '
FrBLIETTITE IMasib AL

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viadimirescu, Str Caprioarei, Nr. 9, Jud. Arad

Carte Funciard Nr. 320717 Vladimirescu

A. Partea |. Descrierea imobilului

N
Nr. [hr: cadastral NeT g prafaga (mp) Observatil / Referinte
Al 320717 11.589 imobif inscris in CF sporadic 303279; Imobilul provine din CF 306468 UAT
Vladimirescu;
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte
Al.1l 320717-C1 Loc. Vladimirescu, Str Caprioarel, Nr. |Nr. niveluri:1; 5. construita la 501'874 mp; 5. construita
9, jud. Arad desfasurata:874 mp; RESTAURANT P - sala de
o evenimente. Constructie extinsa in anul 2016 cu 614 m
Al.2 320717-C2 Loc. Viadimirescu, Str Caprioarel, Nr. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:53 mp; S. construita
9, lud. Arad desfasurata:53 mp; ANEXA P.
Al.3 320717-C3 Loc. Vladimirescu, Str Caprioarei, Nr. [Nr, niveluri:1; S. construita la soi53 mp; 5. construita
9, Jud. Arad desfasurata:53 mp; ANEXA P.
Al.4 320717-c4 | Loc. Viadimirescu, Str Caprioarel, Nr. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:288 mp; S. construita
9, Jud. Arad desfasurata:288 mp; ANEXA P. .
ALS 320717-C5 Loc. Vladimirescu, Str Caprioarei, Nr. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:40 mp; 5. construita
9, Jud. Arad desfasurata:40 mp; Anexa - P, constructie edificata in
anul 2022.
AL6 320717-C6 Loc. Viadimirescu, Str Caprioarel, Nr, [Nr. niveluri:I; S. construita fa sol:2Z1 mp; S. construita
9, Jud. Arad desfasurata:21 mp; Anexa - P, constructie edificata in
anul 2022,
Al7 320717-c7 | Loc. Viadimirescu, Str Caprloarel Nr. [Nr. niveluri:1; S. construita Ja sol:I7 mp; S. construita
9, Jud. Arad desfasurata:17 mp; Anexa - P, constructie edificata in
anul 2022, _
Al.B 320717-C8 Loc. Viadimirescu, Str Caprioarei, Nr. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:480 mp; 5. construita
9, Jud. Arad desfasurata:480 mp; Anexa - P, constructie edificata in
anul 2022, :
Al9 320717-C9 Loc. Viadimirescu, Str Caprioarei, Nr. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:15 mp; S. construita
9, Jud. Arad desfasurata:15 mp; Anexa - P, constructie edificata in
anul 2022,
Al.10| 320717-Ci0 Loc. Vladimirescu, Str Caprioarei, Nr. |Nr. niveluri:1; S. construita la soiI8 mp; S. construita
’ 9, jud. Arad desfasurata:18 mp; Anexa - P, constructie edificata in
anul 2022,
Al.11| 320717-c11 | Loc. Vladimirescu, Str Caprioarei, Nr. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:132 mp; S. construita
9, jud. Arad desfasurata:132 mp; Anexa - P, constructie edificata in
anu! 2022.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

Referinte

82709 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ 1g.7/1996

emis de Parlamentul Romaniei; |

Bl

Se infiinteaza cartea funciara a
finalizarii inregistrarii sistematice,

imobilului

cadastral al imobilelor sub numarul 2222.

320717 ca urmare a
Imobilul se gaseste in registrul

Al

Act Administrativ nr., 80, din 28/06/2005 emis de Consiliul Local Vladlmlrescu.

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE adus din C.F. 6006, in rangul inch.
nr.14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1000/11422

Al

1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999989, proprietate privata

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 7222)

Act Notarial nr. 589, din 23/03/2011 emis de FARCUTIU PETRU I0AN;

B3

Intabulare, drept

Conventie,

cota actuala

de PROPRIETATE cumparare,

5211/10522

dobandit prin| Al

!

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 320717 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

Inscried privitoare la dreptul de proprietate §l alte drepturl reale Referinte
[ 1) SANDOR IOAN- CLAUDIU, si sotia '
|| 2) SANDOR SIMONA FLORINA |
)ﬁt Notarial nr. 1736, din 04/10/2016 emis de Batea Cosmin Razvan; |
Al

[Intabulare, drept de PROPRIETATE donatie, dobandit prin Conventie,
cota actuala 5211/11422

|B4

J 1) CERCEL CRISTIAN-ILIE, si sotia
| | 2) CERCEL FELICIA

|Act Notarial nr. 1687, din 02/09/2010 emis de FARCUTIU PETRU IOAN;

| 6 lintabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prinr
[Conventie, cota actuala 1/2

ALl Al.2, Al.3,Al.4

| ( 1) SANDOR SIMONA-FLORINA, casatorita cu
il 2) SANDOR IOAN CLAUDIUY, , bun comun

_'Act Notarial nr. 1736, din 04/10/2016 emis de Batea Cosmin Razvan;

| B7 [Intabulare, drept de PROPRIETATE donatie, dobandit prin Conventie,
- cota actuala 1/2

Al.l,L Al1.2,Al3,Al3 —I

1) CERCEL CRISTIAN-ILIE, si sotia
2) CERCEL FELICIA

190468 / 01/08/2022

]
|

|Act Administrativ_nr. 11234, din 25/07/2022 emis de Primaria Comunei Vladimirescy;

|Blo cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, actualizata si
republicata, dobandit prin Construire, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE conform art. 37 alin. 1 din Legea| Al.5, Al1.6, A1.7, Al.§, AL9, A1.10.i

Al.ll
|

1) SANDOR I0AN CLAUDIU
2) SANDOR SIMONA-FLORINA
3) CERCEL CRISTIAN-ILIE

| 4) CERCEL FELICIA

.

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie si sarcini

95375 / 12/08/2022

Act Notarial nr. 1280, din 12/08/2022 emis de Bortes ADINA-ELENA;

C1 |Intabulare, drept de SUPERFICIE pe o perioada de 10 ani, incepand cu| Al
| " |data de 12.08.2022, cota actuala 3940/11422 |

| 1) BELA FORESTA WEST SRL, CIF:27490869 |

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 320717 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
320717 11,589 Imobil inscris in~ CFsporadic 303279; imobilul provine din CF 306468 UAT
Viadimirescu;

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
AT SRR ST D) (ARENOBERRE S

Date referitoare la teren

v ?gf:sgig?; il Su?;-la;)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 11.589 148 . R Imobil imprejmutt partial cu gard din
constructii ) plasa
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 3 fconstruuta la s0l:874 mp; S. construita
. administrative si esfasurata:874 mp; RESTAURANT P - sala de
AL1 320717-C1 social culturale 874 Cu acte evenimente, Constructie extinsa in anul 2016
cu 614 mp

S. construta la sol:53 mp; S. construita

Al.2 320717-C2 constructii anexa 53 Cu acte desfasurata:53 mo: ANEXA P
Al3 | 320717-C3 constructii anexa 53 Cu acte (S,ésf‘;zﬂf,gtg':tsz 'am;f" :SiNE"X'X g‘ CQnStRiis
S. construita la sol:288 mp; S. construita

Al.4 320717-C4 constructii anexa 288 Cu acte| . rrcurata:288 mo:  ANEXA P.
= S. construita la Sol:40 mp; 2. construita

Al.5 320717-C5 constructii anexa 40 Cu acte|desfasurata:40 mp; Anexa - P, constructie
. Ediﬁcata in ‘a_ml.!l 20?2. -

o . construita la sol:2l mp; 5. construita

Al6 | - 320717-C6 constructii anexa 21 Cu acte|desfasurata:21 mp; Anexa - P, constructie

edificata_in___anul 2022.
S. construita la soll/ mp; 5. construita

Al.7 320717-C7 constructii anexa 17 Cu acte|desfasurata:17 mp; Anexa - P, constructie
edificata_in_anul 2022

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 320717 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

*= Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras cores

birou.

crt N Destinatie Situatie . i
umar comstructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
M 5. construta la sol:4B0 mp; S. construita
Al.8 320717-C8 constructi] anexa 480 Cu acte|desfasurata:480 mp; Anexa - P, constructie
Ediﬁcatat in_anu| 2022,
" . construita la sol:15 mp; 5. construita
Al.9 320717-C9 constructii anexa 15 Cu acte|desfasurata:15 mp: Anexa - P, constructie
gdiﬁcata in_anul 2022
" . construita [a soi:IE mp; S. construita
Al.10| 320717-C10 constructii anexa 18 Cu acte |desfasurata:18 mp; Anexa - P, constructie
gdiﬁcata in_anul 2022.
P . construita la sol:t132 mp; S. construita
AlLll}l 320717-Cll CORSTTRCLT anexa 132 Cu acte (desfasurata:132 mp; Anexa - P, constructie
edificata_in_anul 2022.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn pian.
Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
meceput] X/Y starsit| X/Y seg(r:u(eg; tnceput| X/Y starsit| X/Y seg(rrmg
1| 223.629,718 2| 223.548,766 439 2| 223.548,766 3| 223531185 18. |
521.629,316 521.649,534 Seiad 521.649,534 521.653,448 011‘
3| 223.331,185 4| 223518,204 63.443 4| 223.518,204 5| 223,521,073 2.906
521,653,448 521,591,347 | 521,581,347 521.590,884
5] 223.521,073 6| 223.536,086 15.727 6| 223.536,086 7| 223.550,08 14.62/
521.590,884 521.586,199 521.586,199 521.581,965 |
7| 223.550,08 8| 223.570,227 20.731 8| 223.570,227 9| 223.602,563 38.377‘
521.581,965 521.577,078 521.577,078 521,556,419
9| 223,602,563 10| 223.612,788 12.424 10| 223.612,788 11] 223.622,76 14.912‘
521.556,419 521.549,362 | 521.549,362 521.538,275
11| 22362276 12| 223.630,136 11.616 12| 223.630,136 13| 223.633,436 3.551
521.538,275 521.529,302 521.529,302 521.530,614
13| 223.633,436 14| 22363641 3.442 14| 223.636,41 15 223.649,3 16.813
521,530,614 521,532,347 521.532,347 521.543,141
15 223.649,3 16| 223.673,085 30.972 16| 223.673,085 17| 223.684,588 15.116
521.543,141 521.562,979 521.562,979 521.572,786
17| 223.684,588 18| 223689,732 7.676 18| 223.689,732 19| 223,690,661 2.193|
521.572,786 521.578,483 521.578,483 521.580,469 |
19| 223.690,661 20| 223.693,713 3.672 20| 223.693,713 21| 223.699,129 6.516|
521.580,469 521.582,511 521,582,511 521.586,134 |
21| 223.699,129 22| 223.687,738 14.726 22| 223.687,738 23 223.644,123 53.08'1
521.586,134 521.595,467 521,595,467 r 521.625,719 |
23| 223.644,123 1] 223.629,718 14.847
521.625,719 | 521.629,316
|
** Lungimile segmenteior sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastratd de acest

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 552 RON, -Chitanta externa nr.525778/12-08-2022 in suma de 552, pentru serviciul de

publicitate imobiliarad cu codul nr. 231.

Data solutionarii,
22-08-2022
Data eliberarii,

/I

Dogcument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,

ANTONETA MARC

(parafa si semnatura)

Referent,

(parafa si semnatura)
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 109/2022

Teren intravilan curti constructii
CF 320717 VLADIMIRESCU,
situat in
Vladimirescu, str. Caprioarei, nr. 9
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Cuprins

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

w

o

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati
1.3. Scopul evaluarii

1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii
1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

1.12. Descrierea raportului

PREZENTAREA DATELOR

2.1. |dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2. |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

2.3. Date despre zona, Icalitate, vecinatati si amplasare
2.4. Informatii despre amplasament

2.5. Date privind impozitele si taxele

2.6. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente
ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

EVALUAREA

4.1. Abordarea prin piata

4.2. Abordarea prin cost

4.3. Abordarea prin venit

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor
6.2. Date detaliate despre proprietati

6.3. Plan de amplsament si delimitare

6.4. Fotografii ale proprietatii

6.5. Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti

6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

6.7. Date despre vanzari si cotatii
6.8. Alte informatii considerate adecvate
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SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:

Situatia juridica a terenurilor:

Clientii lucrarii:

Data evaluarii:

Data inspectiei proprietatii:
Moneda evaluarii:

Scopul evaluarii:

Metode de evaluare utilizate:

Valoarea recomandata

Executantul evaluarii:

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. FLORICA LUCA

Teren intravilan curti constructii situat in zona periferica a
localitatii Viadimirescu, in zona de agrement, str. Caprioarei,
nr. 9, inscris in CF 320717 VLADIMIRESCU la CAD. 320717 -
teren imprejmuit partial cu gard din plasa, in suprafata de
11.589 mp; se vinde cota de 1000/11422 din teren, parte din
incinta Bela Foresta

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan curti constructii

COMUNA VLADIMIRESCU - PROPRIETATE PRIVATA -
asupra cotei de 1000/11422 din teren
Persoane fizice:
e Sandor loan Claudiu si sotia Sandor simona Florina —
asupra cotei de 5211/10522 din teren
o Cercel Cristian — llie si sotia Cercel Claudia — asupra
cotei de 5211/11422 din teren

Conform extrasului de carte funciara, terenul nu este ipotecat,
are sarcina drept de SUPERFICIE pentru cota de 3940/11422
in favoarea BELA FORESTA WEST SRL, incepand de la
12.08.2022, pe o perioada de 10 ani

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU
12.09.2022

09.09.2022

4,9047 LEI/EUR

Stabilirea valorii de piata a terenului, la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara in luna septembrie 2022

Abordarea prin piata

Valoarea de piata a terenului a fost estimata la 10 EUR/mp
la cursul de 4,9047 LEI/EUR stabilit de BNR la data de
12.09.2022, chivalent a 49 LEl/mp

ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM,
membru ANEVAR, Leg. 13701, Viadimirescu, str. Libertatii, nr.
68
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerinfele adecvate de calificare, experienta
profesionala si asigurare:

e FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri
mobile (El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este Tnscrisa in
programul de pregétire continud al ANEVAR. Are asigurare de raspundere
profesionala nr. 39500/2021, emis de catre societatea ALLIANZ TIRIAC -
ASIGURARI SA, pentru anul 2022; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in
specializarile: Evaluarea proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile
economie, Autorizatia Nr. 32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
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ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

1.2. Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU
UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU

1.3. Scopul evaluarii

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunului imobil — teren
intravilan curti constructii in suprafata de 11.589 mp, situat la periferia localitatii
Vladimirescu, in zona de agrement, str. Caprioarei, nr. 9; se vinde cota de
1000/11422 din teren, parte din incinta Bela Foresta.

1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Terenul supus evaluarii este amplasat la periferia localitatii Vladimirescu, cu
acces din drum pietruit, in zona de agrement, str. Caprioarei, nr. 9. Terenul este notat
in CF 320717 VLADIMIRESCU CAD 320717 — teren imprejmuit partial cu gard din
plasa, in suprafata de 11.589 mp.

1.5.  Tipul valorii

Valoarea estimata este valoarea de piata. Valoarea estimata este valoarea de piata
asa cum este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia
2022, ANEVAR aplicate in prezenta lucrare sunt STANDARDE GENERALE: SEV
104 — TIPURI ALE VALORII, paragraf 30.1:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-
o franzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» l.1. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 08.09.2022 — 13.09.2022.
Data estimarii valorii este 12.09.2022.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului primariei DI. Tanasa Ovidiu.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a fost efectuata in prezenta reprezentantului proprietarului,
considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile,
ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in
abordarile folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale
amintesc: preturile obtinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al
activelor identice sau similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea
perceputa fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai
mare i se poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand
acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile
reale sunt vechi sau cand fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru
fluxurile de numerar viitoare ori cand informatia despre costul efectiv este numai
costul istoric, se acorda o relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii) pe
care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului la fata
locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile
inspectate, cu alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date
a evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:

» Acte de proprietate aferente — extras CF, documente ce atesta proprietatea
asupra bunurilor, Certificat de Urbanism nr. 325/16.08.2022, emis de
Primaria Comunei Vladimirescu

> Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL,

» Consultare INTERNET: www.imoradar24.ro, www.storia.ro, www.
imobiliare.ro, www.rig-imobiliare.ro, www.oix.ro, www.real-investments.ro,
www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro, www.publi24.ro

> colectia ziarelor Vand si Cumpar etc

> proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii
analizate;

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA>» LI — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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» informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din
municipiul gi judet, precum si din baza de date a evaluatorului.

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la

dispozitie de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze siipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu
se specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de

proprietate.

> Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu

li se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor
sa vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii
lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

» Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe
proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii, deci
terenul nu se considera contaminat. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa
stabileasca daca terenul este contaminat sau nu.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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> Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta privinta.

> Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si
aprobarea prealabila a evaluatorului.

» In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.

> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

> Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara CF 320717
VLADIMIRESCU, prezentat in Anexe, Certificat de Urbanism nr. 325/16.08.2022,

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris in prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia
formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare
studiat, cu referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doud Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate
de TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate
de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt
e STANDARDE GENERALE:

o SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» l.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

o O 0O

e STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valorii de piata, scopul evaluarii fiind aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru garantarea rambursarii
unui credit. Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este
definitia valorii de piata (SEV 104, paragraf 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o acfivitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2022, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenul supus evaluarii este amplasat la periferia localitatii Vladimirescu, cu
acces din drum pietruit, in zona de agrement, str. Caprioarei, nr. 9. Terenul este notat
in CF 320717 VLADIMIRESCU CAD 320717 - teren imprejmuit partial cu gard din
plasa, in suprafata de 11.589 mp.

Conform Certificat de Urbanism nr. 325/16.08.2022;
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F.6.1
(pag.1/4, C.U. nr. 325)

ar ROMANIA
® JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU
Str. Revolutiel , nr. 4; Tel0257-514101, Fax.0257 206230

Nr. 12105 din 05/08/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 325 din 16/08/2022

in scopul: Demolzre terasa din lemn si construire sala de evenimante

Ca urmare a Cererii adresate de SC BELA FORESTA WEST SRL
CNRICUVCIE 27490868  cu  sedinl  injudetul  Arad  ,comuna  Viadimirescu- |, satul
- Tood oAl o= bloc - ,scara - et - ap. - teliax
T e-mail T Tnregistrats la nr. 12106 din 05/08/2022
pentru imobiluf - teren sifsau constructii - siuat in judetul  Arad , comuna Vladimirescu , satul

VLADIMIRESCUcod postal 317405 , S. Capricarel, nr. 9, bloc- scara - ,et. - ,ap._ - .sau

identificat prin CF nr. 320717 Vladimirese. nr. topografic / nr. cadastral - 1320717
in temeiul reglementérilor Documentatiel de urbanism nr. 487 " 2008 faza PUG
aprobaté prin Hotérérea Consiliului Local VLADIMIRESCU nr. 92 /2015
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50:1991, privind autorizarea executdril lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile sl completdrile ultericare,

1. REGIMUL JURIDIC

Situare teren: intravilan Comuna Viadimirescu, localitatea Viadimirescu.

PropHietate: privata persoana fizica Sandor lcan Claudiu, Sandor Simona Florina, Cercel Cristian llie si Cercel
Felicla, cota 10422/11422 si proprietate privata, Comuna Vladimirescu, cota 1000/11422 conform extras CF nr.
320717 Vladimirescu, avand notat drept de s.perficicie cu titlu gratuit asupra cotel de 3940/11422-a parte,
respectiv suprafata de 4018 mp, pe o perioaca de 10 ani, incepand cu data de 12.08.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala si destinatia stabiita prin PLG: ourii constructii, situat in trup izolat A16 - zona de agrement -
servicii de agrement, terenuri de sport, spatii verzi;
Se solicita: Demolare terasa din lemn si construire sala de evenimente
In vederea autorizarll, s¢ va face dovada achtarll taxei pentru punerea |a dispozitie a studiulul hidrologic
privind inundabilitatea trupului izolat A1€ conform H.C.L. Viadimirescu nr. 47/30.03.2021.

Terenul este notat in CF 320717 VLADIMIRESCU, dupa finalizarea
cadastrului, astfel:
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'yf Oficlul de Cadastru si Publlcitate Iraoblllari ARAD ':ﬁf{_z_ajé_ri:{'—i_s__iﬁ"
i/ Biroul de Cadastru si Publicltate Imoblliaréd Arad e 1 12
"_)_’ " T Luna 08
/ Anut 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cigveriare
Ry PENTRU INFORMARE lmmim ; m
Carte Funclard Nr. 320717 Viadimirescu b

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Viadimirescu, Str_Caprioarei, Nr. 9, Jud. Arad
g& . ﬁﬁgﬁ'c Nr| Suprafata* (mp) Observafil / Referinte
Tmooll Inscrls 1n GF sporadlc 303279; Imobllul provine din CF 306468 UAT|

AL 320717 11589 Mios Imilescu
Carte Funclard Nr. 320717 Comuna/Orag/Municiplu: Wadimirescu
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadaestral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte |
320717 11,589 TmoEll Tnecrls ih CF sporadlc 303279; Imobilul provine din CF 306468 UAT
) Wladimirescu;
* Suprafata este determinata in planu: de proiectie Stereo 70.

P B e A S s B AR NIRRT BN R e AR IR i

Date referltoare la teren
o (i.‘;g;c:ggrt'lae rure Suz;ag)a;a ~arla Parceld Nr. topo Observat]i / Referinte
curtl ] = =, Imebll Tmprejmuit partial cu gard din
1 constructil DA | 11.588 148 plasa
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2.2 Proprietatea asupra bunurilor evaluate, sarcini

Conform extrasului CF 320717 VLADIMIRESCU:

Oflclul de Cadastru §i Publicitate imobiliard ARAD NP, cerere
Zlua 1

14
| | ’f Biroul de Cadastru §i Publicitate imoblliars Arad TEwa 112
-” O Y 1__.._.9. .
Anut 2022

fé;mm_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

sy PENTRU INFORMARE mﬂl Hﬁlﬂmm
Carte Furclard Nr. 320717 Viadimirescu

B. Pa-tea ii. Proprietari i acte

Tnscried privitoare [a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
82708 / 02/06/2021 i i
Registrul Cadastral al Imobllelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ lg.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infilnteaza cartea funciara a imobilulul 320717 c¢a urmare a Al
B1 |finalizarli inregistrarli sistematice. Imobllul se gaseste in registrul

cadastral al imobilelor sub numarul 2222
Act Adminlstrativ nr. 80, din 28/06/2005 emis de Consiltul Local Viadimlrescu;

Tntabulare, drept de PROPRIETATE adus din C.F. 60086, in rangul Inch, Al
B2 | 14481/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1000/11422

1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9959999999999, proprletate privata |
. OBSERVATI: (provenits din conversla OF 7222) E
Act Notarial nr. 589, din 23/03/2011 emis oe FARCUTIU PETRU IOAN; _ ]
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, debandlt pnn! Al
Conventie, cota actuala 5211/10522

P At Pty w s ee s e o wrs e swe bmeg e WP S b ws tews—smo

Inseried privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1) SANDOR ICAN~ CLAUDIU, sj sotia

2) SANDOR SIMONA FLORINA

Act Notarial nr. 1736, din 04/10/2016 emis de Batea Cosmin Razvan;

Bd intabulare, drept de PROPRIETATE donatie, dobandit prin Conventie,
cota actuala 5211/11422
1) CERCEL CRISTIAN-ILIE, si sotia

2) CERCEL FELICIA

Act Notarial nr. 1687, din 02/09/2010 emis de FARCUTIU PETRY I0AN;

Al

2.3 ldentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

2.4 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Vladimirescu (maghiard Glogovéc ori Othalom) (germand Glogowatlz) este o
comuna suburbana a municipiului Arad, situata la 8 km est de acesta pe drumul E 68,

Crisana, Romania.

in localitate se poate ajunge usor, atat cu masina, cét si cu tramvai.

Populatia comunei numéra la ultimul recensdmént 10649 locuitori din care 92,8%
erau romani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2,2% germani, 0,3% slovaci, 0,2%
ucrainieni si 0,2% alte nationalitati si populatie nedeclarata.
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Economia comunei este puternic influentatd de evolutia economicd a municipiului
Arad. Datoritd apropierii comunei de municipiul Arad in ultimii ani s-a nregistrat o
crestere importantd a sectoarelor economice tertiar si secundar. Industria chimica,
industria alimentard, industria usoard si transporturile detin ponderi importante in
spectrul economic al comunei.

Investitii mari s-au inregistrat in domeniul constructiilor si mai ales al constructiilor de
locuinte.

La iesirea din comuna Vladimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".

Comuna Vladimirescu are o linie de tramvai directa cu Municipiul Arad.
Descrierea zonei

Proprietatea este situata in intravilanul localitatii Horia, in zona centrala.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:

° Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca: zona
industriala a municipiului, situata in Calea Aurel Viaicu, se afla la o distanta de
aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi luata in
considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona Bulevardului
Revoilutiei aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si zonele Micalaca Est
si Zona Industriala Sud Zadareni care este in dezvoltare.

. Accesul din strada se face pietonal sau auto pe un drum asfaltat.

Utilitati: zona beneficiazé de toate utilitatiie din localitate: retea de energie
electrica, apa, gaz, telefonie, retea de cablu

2 5lstoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

Proprietatea este situata la periferia localitatii Vladimirescu, cu acces pe drum
pietruit din str. Caprioarei, asfaltata.
Terenul are utilitati : energie electrica.
Terenul are o forma neregulata, este teren plan.

3 ANALIZA PIETEI

Tipul pietei
Proprietatea evaluatd face parte din piafa proprietatilor teren intravilan curti
constructii in zona de agrement.

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri si a initiativei antreprenoriale in municipiul
Arad si in judet, au activat piata imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de
terenuri libere pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si
1.000 mp suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a
crescut constant in ultimii ani, existdnd o presiune certd asupra proprietatilor
disponibile, ceea ce a condus la cresterea sensibila a preturilor de tranzactie pe
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metru patrat si la reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna
octombrie 2008, piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.

Analiza ofertei competitive

In zona analizatd a fost evidentd dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare,
fiind vizibile o serie de proprietéti reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de
prestiri servici. O bund parte din proprietatile disponibile au fost astfel
tranzactionate.
Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.

Echilibrul pietei
Consideram c& putem caracteriza piata imobiliarad in aria sa definitd mai sus ca
fiind o piatd putin activa, direct legatd de intensitatea activitatii antreprenoriale din
judetul Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietatii evaluate. Nu se intrevede o
modificare a activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

4 EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de
date si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la
prezentul raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de
evaluare si pentru care s-au stabilit corectile mentionate in tabelele aferente.
Comparabilele folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost
verificate telefonic si/sau faptic, prin deplasare la fata locului, in functie de
posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de
tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care
este posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila,
probabila si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat
fundamentata, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este
maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.
"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."
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CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

4.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In
prima etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care
au fost tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite
spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si
analizata critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a
reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care
urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente
intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fara
de cele ale activului evaluat.

Valorile de piata ale terenului se prezinta astfel:

V piata teren CF 320717 VLADIMIRESCU = 115.890 EUR
Terenul de vanzare va avea valoarea de :
V teren cota 1000/11422 = 10.146 EUR

Calculele se regasesc in ANEXE - 6.7

4.2 Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta
satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului
proprietatii.

Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe piata, abordarea nu s-a aplicat.

5 ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare,
relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza
aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare,
in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine seama de
valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

V piata teren CF 320717 VLADIMIRESCU = 115.890 EUR
V piata unitara =10 EUR/mp

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» I.I. - evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare imobil

pag. 16

6 ANEXE

6.1Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in prezentarea datelor

' ’_!’ Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliaré ARAD
Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard Arad

N
clua 112
B
TTTAnut H 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cigveriare

Py PENTRU INFORMARE Iﬁmﬁﬁ
Carte Funclard Nr. 320717 Viadimirescu IIIII I!Em

r.f

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viadimlrescu, Str Caprioarei, Nr. 9, jud. Arad

Nr. |Nr. cad | Nr.
o [ e | Suprafate™ (mp) Observatil / Referinte
Al 320717 11.589 Tmooll Jnscris In CF sporadic 303279; Imobll proving din CF 306468 UAT|
Viacimirescu:
Constructil
crt NI\:.r tc:::gmstl aﬂlc Adresa Observatli / Referinfe
AL 3 - Toc ViadimiFesca, S Caprioarel, Nr. [Nr, NWEMI:L; 5. construlta la SOkB74_mp; 5, construta
B 207 L7:C8 9, jud, Arad desfasurata:874 mp; RESTAURANT P - sala de
evenimente. go,pgp; ;gg tg;j%g In anul 2016 cu 614 mp
ALz | 3z20717-c2 | Loc. Viadimirescu, Str Caprioarel, Nr, |Nr, niveluri: o construlta fe 50 :53 mp; S. construfta
9 P desfasura ANEXA P

Nr. niveluri: 1. S construita 12 sol 53 mp; 5. construlta
surata:53 mp: AMEXA P,

rad
Loc. Vladlmlrescu. Str Caprioara, Nr. |Nr. niveluri:1; S, construita Ta sol:288 mp; 5. construita
AL4][|[ sxo7i7-C 9, Jud. Arad desfasurata;268 mo: ANF}(A P,
L6c. Viadimirescy, Str Caprioarei, NI, [N, niveluri:l; 5. construita Ja R rap; 5. construite

ALz | 320717-C3 | oc. Vi m:resc.x. tr Caprioare], Nr.

e EES 9, Jud. Arad desfasurata:d0 mp; Anexa - P, constructie edificata in
anul 29%2

ALS 320717-C6 Toc. Viedimirescy, Str Caprioarel, Nr. |Nr. nivelurizl; 5, construlta fa soli21 mp; 3. construlta

9, Jud. Arad desfasurate:21 mp; Anexa - P, canstructie edificata in

anul 2022,
Toc, Viadimirescy, Str Caprioarel, Nr. |Nr, nivelurfil; 5. construita Ta saliL7 mp; 5. construita

desfasurata:17 mp; Anexa - P, constructie edificata in

ALT7 320717-C7

ul 2022,
Toc. Viadimirescy, Sir Caprioarel, Nr. |Nr. nivelur:1; S, construlta fa sol: 380 mp; S. construita
desfasurata:480 mp; Anexa - P, constructle edificata in
anul 2022
Toc. Viadlimlrescu, St Caprloarel, Nr, [NF, nivelurl:iL; 5, construita la sol:15 mp; 5. construlta |

Al8 320717-C8

a .

ALB 320717-C8

9,] desfasurata:ls rnp, Anexa - P, constructie edificata in
AL10| 320717-Clp | 0% Viadimirescu, Str Zaprioarel, Nr. [NF. nivi Urlii; 5. consurulta 1a soll6 mp; 5. construita
' 9, Jud, Arad esil'aglérza;a :18 mp; Anexa - P, constructia ediflcata in
anu
Toc, Viadimiresey, Str_Zaprioarel, Nr. |Nr. nivelur:1; S. construfta Ta sol:132 mp; 5. construlta
Alll| 320717-C11 9, Jud. Arad desfasurata:132 mp; Anexa - P, constructie edificata In
anul 2022,
B. Pa~tea ll. Proprietar gl acte
Tnscrier! privitoare [a dreptul de proprietats sl alte dreptur reale Referinte
82709 / 02/06/2021
Registrul Cadastral a} mobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romantei;
Se infilnteaza cartea funciara a Imobiluiul 320717 ca urmare a Al
Bl |finalizarii inregistraril sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastr; lor sub numarul 2222,
Act Administrativ nr. B0, din 28/06/2005 eris de Consiliul Lacal Viadimirescu;
B2 Tntabulare, drept de PROPRIETATE adus din C.F. 6006, in rahgul Inch,| Al
nr.14481/2004. dobandit prin Lede, cota actyala 1000/11422
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:9999999999939, proprletate prlvata
OBSERVATI: (proventta din conversla °F 7222)

Act Notartal nr. 589, din 23/03/2011 emis ae FARCUTIU PETRU [OAN;

B3 lintabu[are, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin AL
Conventle, cota actuala 5211/10522

Document care contine date cu caracter persongl, protejate de prevederiie Legll Nr. §77/2001. Pagina 1 din4

Extrase pantry {nformare on-line la adresa epey.ancpl.ro Formular versiuned 1.1
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Carte Funciard Nr, 320717 Comuna/Orag/Municiplu: Viadimlrescu

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate §l alte drepturi reale Referinte

1) SANDOR IOAN- CLAUDIU, si sotla

2) SANDOR SIMONA FLORINA

Act Notarial nr, 1736, din 04/10/2016 emis de Batea Cosmin Razvan;

B4 tntabulare, drept de PROPRIETATE donatle, dobandit prin COnVentie,I Al

cota actuala 5211/11422

1) CERCEL CRISTIAN-ILIE, s| sotia

2) CERCEL FELICIA

Act Notarial nr, 1687, din 02/09/2010 emis de FARCUTIY PETRU (OAN;

B6 Intabulare, drept de FROFRIETATE cumparare, dobandit prln| ALl AlZ, Al3, Al4

Conventie, cota actuala 172

1) SANDOR SIMONA-FLORINA, cesatorita cu

2) SANDOR IOAN CLAUDIV, , bun comun

Act Notarfal nr. 1736, din 04/10/2016 emis de Batea Cosmin Razvan;

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE donatle, dobandit prin Conventie,] Al.l, AL2, AL3,Al4
cota actuala 1/2 )

1) CERCEL CRISTIAN-ILIE, si sotia

2} CERCEL FELICIA

90468 / 01/08/2022

Act Administrativ nr, 11234, din 25/07/2022 emls de Primaria Comunel VladimlIrescu;
Intabulare, drept de PROPRIETATE conform art. 37 alin. 1 din Legea| AL.5, Al.6, Al.7, ALg, AL.9, Al.10,

B10 cadastrulul si publicitatii imobillare nr. 7/1996, actualizata si Al.ll
republicata, dobandit prin Construire, cota actuala 1/1 :
- 1) SANDOR IOAN CLAUDIU

2) SANDOR SIMONA-FLORINA

3) CERCEL CRISTIAN-ILIE

4) CERCEL FELICIA

C. Partea Il{. SARCINI

Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
v Referinte
de garantie si sarcini

95375 / 12/08/2022
Act Notarial nr. 1280, din 12/08/2022 emis de Bortes ADINA-ELENA;
¢y |Intabulare, drept de SUPERFICIE pe ¢ perioada de 10 anl, Incepand cu Al
|data de 12.08.2022, cota actuala 3940/11422
1) BELA FORESTA WEST SRL, CIF:27490868

Document care contine date cu caracter personel, protesate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din4

Extrase pantru informare on-fine {a adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1
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Carte Funclard Nr. 320717 Comuna/Oras/Municiplu: Viadimirescu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
320717 11589 TmcEl Thecrs Tn CF sporadlc 303279; Imobllul provine din CF 306468 UAT|

(Viadimirescu;

* Suprafate este determinatd in planu: de prolectie Stereo 70,

2z

SRR R T R R, TR )5

MIEERIAR EINO BB E AR

Date referitoare la teren

o Cfg:::sg]:&e e su?rr:;?;a ~arla Parceld Nr. topo Observatii / Referlnte
1 curti 5 4 N . Tmobll Imprejmult partial cu gard din
constructil BAJl 11.589 ki plasa
Date referitoare la constructi
Destinatie Sltuatie :
Crt Numar construct & Supraf. {mp) Juridica Observatii / Referinte
constructh 5, com:mfa sol::n mp; NST I,constlmdﬁ'
X dmi e desfasurata: mp; RESTAURA - sala de
ALl 320717-C1 asod:llitgiu:;:i 874 Cu actz eveg:llmenl:e. Constructie extinsa In anul 2016
cy 614 m
ALz | 320717-C2 | constructil anexa 53 |Cuactel: ‘;"l‘f"ﬁ',ta Rl onetrule
AL3 | 320717-C3 | constructii anexa 53 |cu acte|3 OTEEURE T2 sohns mpr D constuta
Al4 | 320717-c4 | constructil anexa 288 Cu acte d;zsffa"srl'f,.;é’.ta o N r"t:
5. COHSETUIIL'B Ia SO!:ZG mp; g. COI’\SEFU
AlL.S 320717-C5 constructil anexa 40 Cu acte |desfasurata:40 mp; Anexs - P, constructie
\ edificats l[i anul 2022,
constructli anexa 5, construlta la sok21 mp; 5. construlta
ALG | - 320717-C6 uetli 21 Cu acte|desfosurataizi mp:  Anexa - P, constructle
Ca n 2
5. construita s sol mp; S. construita
AL7 320717-C7 constructil anexa 17 Cu acte |desfasurata:17 mp; Anexs - P, constructie
ata | yl 2022
Document care contine date cu caracter personal, orotefete de prevederiie Leghl Nr. 677/200%. Pagina 3 din 4
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Carte Funclard Nr. 320717 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

crt N Destinatle Situatle
umér constructle Supraf, (mp} Juridica Observatli / Referinte
" 3. construta la sol4g0 mp; 5. construla]
Al.8 320717-C8 constructiianexs 480 Cu acte deﬂasurata:%o mp; Anexa - P, constructie
a
3 . construita la sol: mp; S, construita
a1s | 320717.co | constructdanexa 15 Cu acte|desfasurata:15 mp; Anexa - P, constructie
edlfica n_anul 2022
H S, construita [a sol: mp; . construita
AlX0| 320717-Cl0 constructil anexa 18 Cu acte|desfasurata:18 mp; Anexa - P, constructie
edific nul 2022,
f . constru a sol:l32 mp; 5. construita
Al11]| 320717-Cll constructi] anexa 132 Cu acte|desfasurata:132 mp; Anexa - P, constructle
edificata in anul 2022.
Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime
tnceput] */Y starsit| %/ Y seg(rf?gl): tnceput X7y sfarsit X segrg:’;
1| 223.629,718 2| 223 548,/66 2| 223.548,766 3| 223.531,185 i
521.629,316 521 649534 S 521,649,534 $21,653,448 S
3| 223.53L.185 4| 223,518,204 . 4| 225.518,204 5| 223.52L,073 )
521.653,448 §21.591,347 o= 521,591,347 521.590,984 pELL
5| 223.521,073 6| 223.536,086 . 6| 223.536,086 7| 223.550,08 6
521,590,884 521.386,199 .721 521,586,199 $21,581,965 At
7|~ 223550,08 8| 223.570,227 . g| 223.570,227 G| 223,602,563 )
521,591,965 521.577,078 = s 521.577,078 521.556,419 38,372
G| 223.602,563 10| 223.612,788 12.424 10| 223.612,788 11| 223.622,76 14.912
521.556,412 521.549,352 521,549,362 521.538,275
1I] 22382276 12| 223.630,136] 11.616 12| 223,630, I3[ 223.633,436 3551
521.538,275 521,529,302 521,529,302 521,530,614
13| 223,633,436 14| 223.63641 . 14| 22363541 15 223,649,3 i
521,530,614 521,532,347 o 521.532,347 521.543,141 A
I5|  223.649,3 16| 223.673,085] 30,872 16| 223.673,0 17| 223.684,588| 15,116
521,543,141 521.562,979 521.562,979 521.572,786
17| 223.684,588 18| 223.689,732 7.676 18| 223.688,732 19| 223.590,661 2.193
$21,572,786 521,578,483 521,578,483 521.580,463
19| 223.690,661 20| 223.693,713{ 3.672 20| 223.693,713 21| 223.699,129 6.516
521,580,469 521.582,511 §21.562,511 521,586,134
21| 223.699,129 32| 223.687,138 14.726 22| 223.687,738 23| 223.644,123 53,08
521,586,134 521.595,467 521,595,467 521,625,719
23| 223.644,123 1| 223.629,718 14.847
521.625,719 521.629,316

= Lungimlla segmentalor sunt determinate I planul de proleciie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ pistanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 mliimetru.

Certific ci prezentul extras carespunde cu pozitfile In vigoare din cartea funciaré originald, pastraté de acest

birou.
Prezentul extras de carte funclard este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor jurldice prin

care se sting drepturile reale precum §l pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatille prezentate sunt

susceptibile de orice madificare, in conditiile [egii.
S-a achitat tariful de 552 RON, -Caitanta externa nr.525778/12-08-2022 in suma de 552, pentru sarviclul de

publicitate Imobiliard cu codul nr. 231.

Data sojutionarl, Aslstent Registrator, Referent,
22-08-2022 ANTONETA MARC

Data ellberari,

A s B {parafe sl semnatura) {parafa §l semndtura)

Decument care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legi! N, 677/2001. Pagina 4 din 4
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6.2 Date detaliate despre proprietati — Cap. 2

6.3Plan de amplasament si delimitare

IDENTIFICARE OCPI

+ 8
Qe
Al 9.‘
8 °
P
|| -d
| &
»

Google Earth
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6.4 Fotografii ale proprietatii

6.5 Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti

Google Earth
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ACF 320717 VLATIMIRE CLL
i

Google Earth

6.6 Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul, abordarea prin venituri nu s-a aplicat

6.7 Date despre vanzari si cotatii

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.

Din ofertele prezente pe piata, am selectat trei comparabile apropiate de terenul de
evaluat, carora le-am aplicat ajustarile necesare, pentru a putea estima valoarea de
piata a terenului de evaluat.

Calculul valorii de piata a terenului:

Elementul de comparatie
Suprafata (mp)

Teren de evaluat

11589

A-ID:

www.imobillare.ro

470

|_investment.ro

C - ID: www.olx.ro

Explicatii alustari

2100

5000

Pretul de ofertare (EUR/mp)

13

20

5

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI
(tranzactie / oferta)

oferta

oferta

oferta

Marja de negociere din plata
|_specifica (%)

-10%

-10%

Cuantum ajustsre (EUR/mp)

din analiza pietei,
marja de negociere
este de 10%

Pret ajustat (EUR/mp)

12

DREPTUR! DE
PROPRIETATE TRANSMISE

drepit absolut

drept absolut

drept absolut

drept absolut

Cuantum ajustare (%)

0%

Cuantum ajustare (EUR/mE)

0

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp}

12

RESTRICTII LEGALE
(reglementare urbanistica)

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum gjustare (%)

0%

0%

Cuantum ajustare (EUR/mp)

nu este cazul

LUCA FLORICA «L.UCA FLORICA» I.1. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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Pret ajustat {EUR/mp)

12

18

CONDITII DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

Cuantum ajustare (EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

12

18

CONDITII DE VANZARE

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

Cuantum ajustare (EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

12

18

CONDITI! DE PIATA

curente

curente

curente

curente

Cuantt 3justare (%)

0%

0%

Cuantum ajustare (EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

12

18

CHELTUIELI IMMEDIATE

nu

nu

ny

nu

0%

0%

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mp)

12

18

ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII

LOCALIZARE

Viadimirescu /
zona periferica, in
padure

Viadimirescu /
zona periferica, in
padure

Viadimirescu / str.
Padurii. comercial

Viadimirescu / zona
de agrement Padure

Comparativ cu subiectu!

similar

mai bun

similar

0%

-10%

0%

Ci ajustare (%)

Cuanlum ajustare ([EUR/mp)

-2

0

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

16

Suprafata (mp)

11589

2100

5000

Cuantum ajustare (%)

-10%

0%

Cuantum ajustare (EUR/mp)

-2

0

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

15

5

Acces forma_ relief

direct, plan, front
stradal la strada
pietruita, forma
neregulata

direct, plan, front
stradal la strada
asfaltata 12 ml

front stradal 20 ml
strada pietruita

front stradal 13 ml la
strada asfaltata

Cuantum ajustare pentru
acces (%)

0%

0%

-10%

Cuantum ajustare pentru
acces (EUR/mp)

0

-0.45

din analiza pietei

Pret ajustat (EUR/mp)

11

15

4

Cuantum ajustare pentru
topogariie (%)

0%

0%

0%

Cuantum ajustare pentru
topoganfie (EUR/mp)

ny este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

1"

15

Cuantum ajustare front
stradal (%)

'500

-20%

-5%

Cuantum ajustare front
stradal qEUR/n_zgj

(0.53)

(2.92)

0.20)

din analiza pietei

Pret aj (EUR/mp)

10

12

Echipare teren [ utilitati)

utilitati pe teren

utilitati stradaf

utilitati stradal

utilitati in zona

Cuantum ajustare utilitati (%)

10%

9%

52%

Cuantum ajustare utilitat
(EUR/mp)

1.

din analiza pietei

Pret ajustat (EUR/mp)

1

13

caracteristici economice

curti constructii

intravilan

intravilan

intravilan arabil

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

Cuanturn ajustare (EUR/mp

din analiza pietei,
PUZ pentru
intravilan construibil
ese 1-3 Eur/mp

Pret ajustat (EUR/mp)

1

13

Utilizare

comercial. turistic

industrial

comercial

arabil

Cuantum ajustare (%)

-9%

0%

Cuantum ajustare [EUR/mp)

1

din analiza pietei

Pret ajustat (EUR/mp)

10

13

Componente non imebiliare

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%]

Cuantum ajustare (EUR/mp!

nu este cazul

Pret ajustat {EUR/mp)

13

Ajustare totala bruta absoluta
IEUR)

Ajustare totala procentuala
absoluta (%)

28%

7%

93%

Valoare de piata a terenului

de evaluat (EUR/mp)

10

Valoare de piata a terenului

de evaluat (EUR]

115.890

Cota de 1000/11422

10,146
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6.8 Alte informatii considerate adecvate

OFERTE TERENURI VLADIMIRESCU

Vlamnmescu Terenuri in Arad OLX ro
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b vnses 1o 4
Teren Agricol Padure Viadimirescu -
P13 [ Y — Matonl Cictacu (PED) La.
srdvid po maipdatral
1 . Byl gl Fopeseu
R maoma 2wt A
e | (e e o | S iy b 4
DESCRIRE .

| = TR e Weyes 5~ Seem—-serT N §i T I

Vladlmlrescu Terenuri in Arad - OLX ro

A v i 8 e v = G
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Vand teren 11400 m2 in Viadimirescu n
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DFICRERE

> = -
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Teren exiravilan 13200mp cu iesire directa la mures (tip peninsula) Viadimirescu - teren agricol de vanzare in Viadimirescu,

Iudetu | Arad - XA2R0300M - 53.000 EUR (imobiliare.ro!
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Teren arabil - 24 600 mp. Arad - executare silita in data de 30-09-2022 (executari.com)
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w - e —— W —— i — e n & ~ [ peaa—— o

L I ———————l = « v g

- Lo 41000 € =
-_ s
I et St

Taas st 10803 soooe IS

pr

o oot [roovrrserya
oA e waanwnw o o

Frezentare gunerala fcbataciioh

Dascriers anunt Credit

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare imobil pag. 26

99 999 99 m?_teren de vanzare - Arad (judet), Cicir - 6080793 « www.storia.ro
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www, publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenurifteren-extravilan/anunt/spre-vanzare-teren-aaricol-10-ha-in-
vladimirescu/d180734ie92h7fd3e5669ihe4117101e.html
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www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-agricol-3-ha-vladimirescu-
arad/29934930d0237836d3dq89f2ieq0e8f7.htmi
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