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Pr.nr. 144/2021
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MEMORIU DE PREZENTARE

|1.  INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: LOCUINTE COLECTIVE REGIM REDUS DE INALTIME
S+P+2E+Er

e  Numir proiect: 144/2021

o  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: S.C. IMOTRUST S.A.

¢  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. IMOTRUST S.A.
Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 277/28.06.2021, eliberat de Primiria Com.
Vladimirescu, pentru terenul situat in intravilanul com. Vladimirescu (cartieul Via Carmina), avind o suprafata
de 4.538 mp, conform Extraselor C.F. nr. 333248 Vladimirescu, nr. cad 333248 si nr. 334896 Vladimirescu, nr.
cad 334896.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: locuinte colective regim maxim de indlfime S+P+2E+Er
b) dotari tehnico-edilitare si racorduri la retelele edilitare existente
¢) sistematizarea verticald a terenului
d) platforme parcaje
e) alei pietonale, loc joac#i, zond gritar si mobilier urban
f) platformi gospodareasca

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeazi in intravilanul com Vladimirescu, UTR nr. 14 conform PUG aprobat prin
HCL 92/2015. Prevederile PUG Vladimirescu pentru zona cuprinsé intre DN 7, Str. Augusta si Str. Aurelia
sunt:

functiune dominant#: institutii si servicii de interes public
utiliziri premise: constructii pentru institutii si servicii de interes public, mici ateliere
megtesugdresti, mici ateliere de reparatii, depozite, unititi de industrie ugoari, toate cu
suprafata construitd de max. 100 — 120 mp, lucrdiri de echipare tehnico-edilitard, amenajéri
spatii verzi si obiecte de mobilier urban e ——

o utiliziri interzise: unititi industriale poluante, depozite rcare) genereaza traffic intens,
constructii productie | '

Accesul carosabil la Cartierul Via Carmina dinspre DIN 7 si-Str. Cetatea Orod, prin intermediul unui
sens giratoriu care a fost recent autorizat, executat si recep';ibna‘l la km. 53840002l DN .7, .astfel Tncat, in
contextul extinderii continue a zonei rezidentiale a cartierului Niaﬁ Carmina, dar si a zonelor pentru comert si
servicii, traficul in zon3 si se poata descarca fluent si in conditii de sigurm};é tat pentr -.CL{zide i, cdt si/pentru
autovehiculele care tranziteazi zona. J L — 5? . 2 ? = p{? £ 2(_7

O importanti suprafati din zona cuprinsi intre DN 7 s} Str. Aurelia (l& nord ide-terenul studiat) este in
prezent in curs de reglementare prin urmatoarele documentatii: . . ||

- PUZ i RLU "Zond comerciald: construire spatii comerciale si servicii conex€;hu plasare
panouri publicitare §i totem, amenajare teren si accese carosabile, imprejmuire prprietate”,
1
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la solicitarea Lidl Romania SCS pentru imobilul inscris in CF 335005 Vladimirescu
(anterior 300280)
- PUZ si RLU "Zona servicii: construire galerie comerciald, amenajari incints, alei auto si
pietonale, spatii verzi, imprejmuire, semnale publicitare — Str. Cetatea Orod, com.
Vladimirescu", la solicitarea Imotrust S.A., pentru 1mob11u1 inscris in (.F 333249
Vladimirescu (anterior 318342). e
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in confornjitate cu Metodologia de elahorare- si, _{_“'gm;inutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.
Documentatia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525 1996, Codul
Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfigoarad concomitent cyg{ezentul 5 E}Z _7 \0 M

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 1 } \

i
2.1 Evolutia zonei ?\ﬂ>

Via Carmina este un cartier rezidential nou al com. Vladimirescu, desfigurat pe o vasti suprafatd
cuprinsi intre zona rezidentiald veche din vestul comunei, drumul national DN 7 la nord si linia de cale ferata
spre Aradul Nou la vest. Zona este amplasati imediat fnvecinat cu intravilanul Mun. Arad, respectiv cu zona
comerciald Remarkt (fostul Real), Jysk, Jumbo, Selgros, etc.

Cartierul Via Carmina a inceput si se dezvolte dup#d anii 2000, oferind loturi pentru locuinte
individuale si functiuni complementare locuirii, servicii, etc. Treptat, cartierul s-a dezvoltat si extins, ajungand
in prezent la 650 locuinte pentru cca. 1.800 persoane. Comunitatea care s-a format in cartier, dar si din
localititile din jur, beneficiaza de parcuri si locuri de joacs, licase de cult, clinica Laser System, mic comert.
Pentru a sustine dezvoltarea continud a cartierului, investitorul a realizat sensul giratoriu de la intrarea in cartier
(intersectia DN 7 cu Str. Cetate Orod), necesar pentru siguranta si accesul facil al rezidentilor in cartier, dar i
pentru fluidizarea circulatiei in zond. Sensul giratoriu are diametrul de 50 m si 4 brate: doua pentru circulatia de
pe DN7, unul pentru acces in Via Carmina si unul pentru accesul in viitorul hypermarket ce se va construi in
cartier. De asemenea, citeva artere carosabile si sensuri giratorii au fost recent re-configurate, pentru a asigura
un trafic fluent in cartier, in contextul extinderii continue a acestuia si a cresterii constant a numarului de
rezidenti. Serviciile si facilititile oferite de cétre cartier populatiei din zon# de asemenea se extind, in prezent
fiind in curs de aprobare planuri urbanistice zonale in vederea construirii unui hypermarket (Lidl) i a unei
galerii comerciale.

Cartierul dispune de toate utilitatile: apa potabild, canalizare menajera, energie electricd, gaze naturale.

22.  Incadrarea in localitate

Zona studiatd este situatd in vestul com. Vladimirescu, in cartierul Via Carmina, in intravilanul
localititii. Zona propusd spre reglementare este compusd din 2 parcele, in suprafatd totala de 4.538 mp,
amplasate relative central in cartier.

Zona este accesibild dinspre DN 7, prin intermediul sensului giratoriu recent executat si receptionat i a
drumurilor/ strizilor deja executate in cadrul cartierului (Str. Cetate Orod, Str. Augusta, Str. Aurelia, Str.
Carolina).

Vecinatatile terenului propus spre reglementare sunt predominant loturi pentru locuinte, dar si zond
servicii medicale.

Vecinititile terenului sunt:

o Nord: min. 17,50 m — zond loturi locuinte individuale

o Est: Str. Carolina si zond servicii medicale — centrul pentru vérstnici Laser System (la min.
11,00 m)

© Sud: Str. Aurelia si la min. 14,00 m — zoni locuinte individuale

o Nord-vest: Cn 376 si la min. 9,50 m — zoni loturi locuinte individuale

Terenul este accesibil dinspre strizile Aurelia si Carolina, care delimiteaza fizic incinta reglementata,
cu sensul giratoriu din sud-estul acesteia.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Terenurile studiate, avind folosintd curti constructii in intravilan, nu sunt edificate sau cultivate.
Acestea sunt acoperite cu vegetatie spontana.
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Nivelmentul terenului natural se destdgoara intre 110,10 NMN si 110,40 NMN.

Terenul nu prezintd particularititi din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului Mures, la cca. 2,5 km fatd de cursul réului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejati declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Muresului ce prezintd orizonturi
plane, fird zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezinti relativ plan orizontal, cu
denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea generald asigurata.

Geologic, zona face parte integrantd din estul Depresiunii Panonice, formati prin scufundarea unui
masiv hercinic, alcituit din sisturi cristaline ce formeaza fundamentul acestuia. Peste fundamentul cristalin
eruptiv localizat la 1000 m sub nivelul marii, stau agezate transgresiv si discordant formatiuni sarmatiene,
panoniene si cuaternare. Cuaternarul are o grosime de cca. 250 m, fiind alcétuit din formatiuni sedimentare
lacustre si fluviatile, cu o stratificafie mai mult sau mai putin incrucisati, reprezentatd de nisipuri si pietrisuri, ce
alterneazi cu pdmanturi argilo-prifoase si prafuri argiloase.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismici P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a accelerafiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avénd interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

AdAincimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmitoarea:

- umplutura si sol vegetal pand la 0,5 m
- argila cafenie cu concretiuni feruginoase, plastic tare, pana la 1,60 m
- nisip pana la 4,00 m, strat neepuizat pind la adincimea de investigare.

Nivelul apelor subterane apare la adincimea de 4,0 m fatd de nivel teren actual. NH-ul poate prezenta
variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona si de topirea zipezii.

Recomandari:

Luénd in considerare conditiile de fundare mentionate, pdna la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomanddm urmitoarele: o fundare directd, la adincimi mai mari de 0,8 m fatid de cota
terenului natural, pe stratul de argild cafenie. Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este
Pconv = 280 kPa fard corectii pe argila cafenie plastic tare.

24.  Circulatia

Accesul carosabil la Cartierul Via Carmina dinspre DN 7 prin intermediul unui sens giratoriu care a
fost recent autorizat, executat si receptionat la km 538+000 al DN 7, astfel incat, in contextul extinderii
continue a zonei rezidentiale a cartierului Via Carmina, dar si a zonelor pentru comert si servicii, traficul in
zond s3 se poatd descirca fluent si in conditii de siguranta atdt pentru rezidenti, cat i pentru autovehiculele care
tranziteazd zona.

Traseul carosabil de acces la incinta reglementatd este urmétorul: DN 7, Str. Cetate Orod, Str. Augusta,
Str. Aurelia sau Str. Carolina. Strazile mentionate sunt de categoria Il si IV, prospect carosabil min. 5,50 m,
cite o bandi de circulatie pe sens, cu imbriciminte asfaltici. Acestea sunt intr-o stare tehnici foarte buni, iar
strizile Aurelia si Carolina, impreuna cu sensul giratoriu din care debuseaza, fac obiectul unei Autorizatii de
construire recente, in vederea modernizirii i largirii seysului giratorin amintit-Aeestea-var. fi_executate cu un
carosabil de lafime 5,50 m si alei pietonale pe ambele latyri, de latime-1,00°m,/ zone/verzi de aliniafment.

Terenul reglementat este mérginit de strazile Ayrelia 'la'sud, Carolina 12 inordsest si:sensul giratoriu la
sud-est, acestea asigurand accesul la incinta. (S '

2.5. QOcuparea terenurilor

In zona studiati, terenurile au folosintd "curti constructii in'intravilan", "canale de desecare” si "cai de
comunicatie”. Pe parcursul elaborrii prezentului PUZ a fost ob{inut Avizul ANIF-Arad-nr, 23/18.04.2022, care
identifica terenul studiat in Amenajarea de desecare Mures mal drept, cod 17,°aflati in adminjstrirea ANIF —
Filiala Teritoriali de I.F. Arad. Canalul invecinat, denumit UTS (HEN-376)-se-afld in inventird™NANIF Filiala
Teritoriald Arad, inscris in CF 334036 Vladimirescu, avéind ca proprietar inscris in CF com. Vladimirescu, pani
la solutionarea rectificirii CF-ului mentionat. '
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Terenurile inscrise in Extrasele C.F. nr. 333248 Vladimirescu, nr. cad 333248 i nr. 334896
Vladimirescu, nr. cad 334896, in suprafaté totald de 4.538 mp, au categoria de folosintd curti constructii in
intravilan, pentru acesta este prevazuta functiunea dominanta institutii si servicii de interes public.

Zona propusi spre reglementare — In suprafati de 4.538 mp — este compusa din 2 parcele, astfel:

(lj:t | Extras CF Nr. CAD Suprafata Categoria de folosinta
1. 333248 Vladimirescu 333248 1.402 mp curti constructii in intravilan
2. 334896 Vladimirescu 334896 3.136 n; " curti constructii in intravilan
TOTAL 4.538 mp

Pe parcursul elaboririi PUZ, ulterior obtinerii avizelor, initiatorul PUZ a demarat lucrarea de alipire a
celor 2 imobile, aflatd in derulare la momentul depunerii documentatiei complete in vederea aprobirii PUZ in
Consiliul Local Vladimirescu.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in zond. Aceste functiuni se integreazi in zond fard si
afecteze negativ aria studiatd, {indnd cont ci acestea vor asigura o trecere graduald de la zonele de comert si
servicii in curs de reglementare existente la nord (inspre drumul national), si zona rezidentiald cu locuinte
individuale existentd la vest si sud.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabili.

Pe terenurile propuse spre reglementare nu existd fond construit.

Terenurile sunt proprietatea persoanei juridice S.C. Imotrust S.A.

In Extrasele CF nr. 333248 si nr. 334896 Vladimirescu existd inscrieri in CF privitoare la sarcini, i
anume ipoteca, interdictie de instrdinare si grevare, inchiriere, dezmembrare, construire, demolare, in favoarea
Biincii Transilvania S.A. Cluj, Sucursala Arad.

in zona exists transportul in comun — de-a lungul DN 7, si anume tramvai Arad — Vladimirescu —
Ghioroc, cu statie in centrul comunei, la cca. 1,5 km fati de amplasamentul studiat.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalitétile observate in zona sunt:
o necesitatea clarificirii aspectului categoriei de folosintd pentru parcela invecinata la nord-vest,
inscrisd in CF 334036 Vladimirescu, si anume "canal de desecare Cn 376" (conform harti
arhivd) sau "drum" (conform cadastrului sistematic al loc. Vladimirescu). In functie de
categoria de folosintd a imobilului, pot fi impuse¢-de-citre admlmstrator condlponarl (zone de
protectie) sau pot fi folosite oportunitati de dezvo}tare ——e

o Absenta refelelor centralizate de canalizare pluviald:

2.7 Echipare edilitara {
2.7.1. Alimentarea cu api I'i

Cartierul Via Carmina dispune de refele edilitare de qhmcntare cu( 2;% potah’glz (nguse Qé"a%gul
strizilor existente. |'

2.7.2. Canalizare menajeri S = Q— , -
Cartierul Via Carmina dispune de refele retele edilitare de canallzare menajera, d1 g -de-a lungul
strizilor existente. \

2.7.3. Canalizare pluviali
in zona studiata nu exista retele edilitare de canalizare pluviali.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale
Cartierul Via Carmina dispune de retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, dispuse de-a lungul
strazilor existente.
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2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Cartierul Via Carmina dispune de retele edilitare subterane de alimentare cu energie electricd de joasa
tensiune.

2.8. Probleme de mediu
in zona existd fond construit, dar care nu afecteazi cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativd in zona studiats).

Zona nu este expusi riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apa (rul Mures se
afl la cca. 2,5 kim nord de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurati conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordirii la refelele publice de apd potabild, canalizare menajers, energie
electric3 si gaze naturale, iar canalizarea pluviald poate fi rezolvati cu ajutorul bazinelor de retentie sau a deversarii
apelor conventional curate pe zonele verzi.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd la absenta
utilitatilor centralizate de canalizare pluviald, aspect care poate fi rezolvat prin solutii care s protejeze cadrul
natural al zonei.

2.9.  Optiuni ale populatiei

Populatia din cartierul Via Carmina si com. Vladimirescu nu este afectatdi de extinderea zonei
rezidentiale a cartierului, Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusi se incadreaza in planul
de dezvoltare a localititii, conform PUG aprobat.

Se va parcurge procedura de informare a populafiei conform Ord. 2701/2010 si se va rispunde la
observatii si sesiziri.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in-prezentut-R.U.Z. si

adaptate la conditiile de zoni, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
|

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA!

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare f J
locdstodamentase | |y 09 @F) Qo002
Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
PUZ | — '
|
3.2. Prevederi ale PUG ‘ e e

Amplasamentul se situeazi in intravilanul com Vladimirescu, UTR nr. 14 conform PUG aprobat prin
HCL 92/2015. Prevederile PUG Vladimirescu pentru zona cuprinsd intre DN 7, Str. Augusta si Str. Aurelia
sunt:
functiune dominanta: institutii si servicii de interes public

e utiliziri premise: constructii pentru institutii si servicii de interes public, mici ateliere
mestesugiresti, mici ateliere de reparatii, depozite, unititi de industrie usoara, toate cu
suprafata construiti de max. 100 — 120 mp, lucréri de echipare tehnico-edilitari, amenajari
spatii verzi si obiecte de mobilier urban

e utiliziri interzise: unititi industriale poluante, depozite care genereazi traffic intens,
constructii productie

O important3 suprafatd din zona cuprinsa intre DN 7 si Str. Aurelia (la nord de terenul studiat) este in
prezent in curs de reglementare prin urmétoarele documentatii:

- PUZsi RLU "Zoni comerciald: construire spatii comerciale si servicii conexe, amplasare
panouri publicitare si totem, amenajare teren $i accese carosabile, imprejmuire proprietate”,
la solicitarea Lidl Romania SCS pentru imobilul inscris in CF 335005 Vladimirescu
(anterior 300280)

- PUZ si RLU "Zoni servicii: construire galerie comerciald, amenajari incinta, alei auto i
pietonale, spatii verzi, imprejmuire, semnale publicitare — Str. Cetatea Orod, com.
Vladimirescu", la solicitareca Imotrust S.A., pentru imobilul inscris in CF 333249
Vladimirescu (anterior 318342).
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3.3.  Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru integrarea cotei lui naturale in fondul
construit existent pe terenurile adiacente si pentru racordul carosabil la strizile existente. Terenul propus spre
reglementare este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentat la cap. 2.3.1.

Se recomandi o fundare directd, la addncimi mai mari de 1,20 m, pe stratul de nisip prifos cafeniu
plastic virtos.

Apa subterani a fost interceptati la addncimea de 4,50 m — 5,00 m fati de cota terenului natural. NH-ul
poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazd a se asigura strizile existente sau in curs de
executie ale cartierului Via Carmina, si anume dinspre Str. Aurelia gi Str. Carolina, prin intermediul sensului
giratoriu din sud-estul zonei reglementate.

Accesul la/dinspre Str. Progresului/DN 7 la incinta studiatd este asigurat prin intermediul sensului
giratoriu recent executat i receptionat i a urmétoarelor stréizi/sensuri giratorii din cadrul cartierului:

e Str. Cetate Orod — investitorul Imotrust S.A. a depus Certificat de Urbanism pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire in vederea asigurdrii prospectului stradal corespunzitor pentru
desfasurarea traficului in conditii de sigurantd pe tronsonul strizii Cetédtii Orod situat intre
sensul giratoriu DN 7 si sensul giratoriu Harvest.

e Str. Augusta — pentru tronsonul situat intre sensul giratoriu Harvest si sensul giratoriu Laser, a
fost obtinutd Autorizatia de construire 41/18.03.2022, pentru realizarea trotuarului cu o ldtime
de 1,5 m pe latura nordica a strizii. Din punct de vedere al categoriei de strada, Str. Augusta
are o dimensiune reglementatd in conformitate cu Ordinul 50/1998 — "Normativ tehnic pentru
proiectarea si realizarea strizilor in localititi rurale” si se incadreazi din punct de vedere al
latimii carosabilului (5,50 m), ca strada principald cu 2 benzi de circulatie pentru trafic in dublu
sens. Dupa realizarea trotuarului pietonal autorizat prin AC nr. 41/18.03.2022, aceasta va
indeplini nevoile traficului atit pentru pietoni, c4t si pentru autovehicule.

e Sensul giratoriu din zona studiatd — Laser System: pentru modificarea §i reconfigurarea
acestuia a fost obtinutd Autorizatia de construire nr. 123/08.07.2021. Se va crea un inel central
curaza 9,50 m, cu banda de circulatie in giratie de 5,50 m latime.

e Str. Aurelia — pentru executia acesteia (carosabil 2 benzi de circulatie 5,50 m, alei pietonale
1,10 m litime, de ambele pérti ale carosabilului, iluminat stradal, etc.) a fost obtinuti
Autorizatia de construire nr. 123/08.07.2021.

e Str. Carolina — pentru execufia acesteia (carosabil 2 benzi de circulatie 5,50 m, alei pietonale,
iluminat stradal, etc.) a fost obtinutd Autorizatia de construire nr. 242/27.12.2021.

Lucririle rutiere amenajate constau in principal in amenajarea parcajelor necesare, prin racordul
platformelor parcaje propuse la carosabilul strizilor Aurelia si Carolina.

Pe parcursul elabordrii PUZ a fost intocmit de ciitre S.C. Dromcons S.R.L. Studiul "Selufii/ analize de
circulatie Str. Augusta in vederea construirii locuinfe colective in regim redus de indltime S+P+2E+Er".
Astfel, s-a identificat faptul cd deficientele in traficul actual in zond sunt in curs de rezolvare in perioada
imediat urmatoare, §i anume:

- Scoaterea circulatiei pietonale de pe sectorul de strada (Str. Augusta) analizat va fi posibila
prin realizarea uui trotuar, lucrare care este deja autorizatd prin AC 41/18.03.2022.

- Modificarea si reconfigurarea sensului giratoriu din zona Laser System este autorizati in
baza AC 123/08.07.2021, lucrare in baza cireia se va realiza racordarea tuturor strizilor ce
converg in acesta.

- Strazile in curs de executie Aurelia, Carolina, care delimiteazi zona reglementats, se
executd ca strizi principale in localitafi rurale in conformitate cu Ordinul 50/1998, in
corelare cu necesititile actuale pentru dezvoltarea acestei zone, pentru o vitezd de
proiectare de 25 km/h §i prezintd urmétoarele caracteristici: 1dtime platforma 7,70 m, 14time
parte carosabild 5,50 m, trotl}arg_2_3< 1,10m

| |
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- Asigurarea continuitdtii circulatiei pietonale pe Str. Augusta cu strizile cu care se
intersecteaza, cét si aducerea acestora la prospect complet de minim stradd secundared in
localititi rurale, este in curs de autorizare, pe baza CU 47/27.01.2022.

Recomandérile Studiului "Solufii/ analize de circulatie Str. Augusta in vederea construirii locuinte
colective in regim redus de indltime S+P+2E+Er" sunt:

- Completarea semnalizirii rutiere atit verticale, cét si orizontale, in corelare cu amenajérile
existente si propuse

- Pentru evitarea staiondrii zutovehiculelor pe partea carosabili se recomanda montarea unor
indicatoare de interzicere a stationdrii pe toatd ziua sau intr-un anumit interval orar

- Pentru reducerea vitezei de circulatie se propun limitatoare de vitezd care si impund
respectarea unei viteze adaptate zonelor rezidentiale.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa respecte
normele de protecfia muncii $i siguranta circulatiei, astfel incit s se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucririlor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, va fi suportat de céitre beneficiar, iar executia
lucririlor se va face de citre o unitate specializatd in lucrari de drumuri.

Circulatia interioara:

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmétoarele:

- sistematizare verticalid

- amenajdri accese carosabile la grupurile de parcaje

- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
- lucréri de amenajare circulatii pietonale

- lucrdiri de amenajare zone verzi.

Structura rutierd pentru realizarea parcajelor nou propuse va avea stratul de uzura realizat din pavaje
din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare executate din pavaj sau imbricdminte
asfalticd, de latime minimad 1,00 m, dispuse in jurul constructiilor propuse si pentru acces la amenajirile
complementare: zone barbeque, loc joaca pentru copii, platforma gospodéreasci, etc.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin agterenerea i mobilizarea pimantului vegetal, dupi care se face
insdmaéntarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionald — reglementiri, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune modificarea functiunii existente a zonei, din "institutii si servicii" in "locuinte colective" si
reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei pentru functiunea dominanti locuinte colective in regim
redus de iniilfime S+P+2E+Er.

Functiunile complementare acesteia sunt: birouri meserii liberale, servicii (salon coafurd, cabinet
medical, efc.), platforme carosabile si parcaje, pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zoni gospodireascd, zone
verzi §i loc de joacd pentru copii, pergole, filigorii, etc. Functiunea admissi zonei este mic comert, cu un
maxim de 3 angajati (farmacie, mini ABC, flordrie, etc.). - ) S ——

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: locuinte colective regim maxim de irialtime;S+P+2E+Er

b) dotari tehnico-edilitare si racorduri la retelele edilitare existente

c) sistematizarea verticald a terenului |

d) platforme parcaje q'

e) alei pietonale, loc joaci, zond gréitar si mobilier urban / S-rl

f) platforma gospodireasca. L ==

Zona studiati are suprafata de 70.460 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la:

e extindere de retele utilitati existente gi racorduri la retelete-de-utitititi
o accese dinspre strazile Aurelia si Carolina spre pachetele de parcaje
e accese pietonale

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 4.538 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se referd la schimbarea functiunii existente din zond institutii si servicii de interes public in zoni cu functiune
rezidentiald — locuinte colective in regim redus de iniltime S+P+2E+Er si functiuni complementare si
armonizarea acestora cu functiunilor deja aprobate sau in curs de reglementare.
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Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiali —
locuire colectivii cu regim redus de iniltime.

in incinta studiata se propune functiunea locuire colectivi cu regim redus de iniltime — S+P+2E+Er.
Se estimeaza un numir de cca. 50 + 56 apartamente cu 1 + 4 camere.

Constructii propuse:
A. Locuinte colective STP+2E+Er

Sc=max. 1.588 mp
Sd = max. 6.120 mp

Cladirile pentru locuinte colective vor fi realizate din materiale durabile si vor avea amenajate la
nivelul parterului, in limita terenului disponibil, zone verzi intime, proprii apartamentelor amenajate la parter.

In limita perimetrului de construibilitate propus, pot fi realizate amenajari/constructii usoare de tip
pergola, filigorie, etc., avand regimul de indltime parter, care si deserveascd zonele de gratar, locul de joaca
pentru copii, diverse zone de relaxare, etc.

in cazul optirii pentru imprejmuirea terenului, aceasta se va realiza de preferinti din gard viu sau
elemente de constructie de inaltime redus3, de maxim de 1,50 m. Imprejmuirea va fi amplasati pe limitele de
proprietate ale parcelei, cu acordul vecinilor afectati, sau retras3 fati de acestea.

fn jurul locuintelor colective propuse se vor realiza alei pietonale. Aleile vor lega atat constructiile, cat
si amenajirile propuse: locul de joacH, zona gritar, platforma gospodiireascé, pachetele de parcaje, etc.

Se va asigura min. 1 loc parcare pe proprietatea privata. Parcajele vor fi grupate, amplasate in pachete
de-a lungul limitelor de proprietate dinspre strizile Aurelia si Carolina. Astfel, pe parcelele reglementate se vor
amenaja 52 locuri de parcare. Suplimentar, pe latura sudicd a Str. Aurelia, vor fi amenajate alte 18 locuri de
parcare, care vor fi disponibile atit pentru locatari, cét si pentru vizitatori.

Zona liberd din jurul locuintelor colective, avind o pondere de minim 20,00 % din suprafata terenului,
va fi amenajati ca zond verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 70.460 mp

Nr. | Existent Propus i
Crt. Bilant teritorial {
mp % mp %
©01. | Zona institutii si servicii de interes public, 32711 | 4642 | 28.173 | 39,99
comert |
02. | Locuinte colective S+P+2E+Er si functiuni - - 1.588 2,25
complementare _
03. | Zoni locuinfe individuale 25.199 35,76 25.199 35,76
04. | Carosabile 4.769 6,77 4.769 6,77
05. | Platforme parcaje - - 1.352 1,92
06. | Alei pietonale 1.209 1,72 1.869 2,65
07. | Zoni gospodareasci - - 30 0,04
08. | Zona tehnico-edilitara B 75 0,11 75 0,11
09. Cana_le de desecare 2.920 4,14 2.920 4,14
10. | Zone verzi 3.577 5,08 4.485 6,37
TOTAL GENERAL 70.460 100 70.460 100

Ay an 89,08 307
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BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 4.538 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zond institutii §i servicii de interes public, 4,538 100,00 - -
comert
02. | Locuinte colective S+P+2E+Er si functiuni - - 1.588 35,00
complementare
03. | Platforme parcaje - - 1.050 23,14
04. | Alei pietonale | 962 21,20
05. | Zoni gospodareascd - - 30 0,66
06. | Zone verzi - - 908 20,00
TOTAL GENERAL 4.538 100 4.538 100
INDICI URBANISTICI - PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA EXISTENT
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului N o
(P.OT) 30,00 % 35,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT) 1.20 1,35
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan com. Vladimirescu Intravilan com. Vladimirescu
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extrase C.F. nr. 333248 Vladimirescu,
nr. cad 333248 si nr. 334896 Vladimirescu, nr. cad 334896.

3.5.1. Sistematizarea verticali P

Nivelmentul terenului natural se desféigoard intre | 10,10 NMN 'si’'110,40 NMN. Cota

|
3.5.3. Regimul de aliniere | ' :
Terenul de amplasament are forma relativ triunghiulari Censtructiile propuse vor fi amj astfel:
- aliniamentul la frontul stradal se considerd inspre Str. Carolina — clddirile vor fi amiplasate la min.
3,00 m si max. 6,00 m fati de limita de proprietate
- spre limita sudicd de proprietate (aferentd Extras CF 334896 Vladimirescu spre Str. Aurelia):
constructiile pot fi amplasate pané pe limita de proprietate
- spre limita sud-vesticd de proprietate (aferentd Extras CF 333248 Vladimirescu spre Str. Aurelia):
constructiile vor fi amplasate la min. 0,80 m fati de limita de proprietate
- spre limita nord-vesticd de proprietate: min. 3,00 m + max. 6,00 m.
Retragerile minime ale constructiilor propuse se vor incadra in perimetrul maxim de construibilitate,
conform plansei Reglementéri urbanistice — zonificare (02 A). Se pot autoriza in afara acestui perimetru terase

9

+ 0,00 va fi
prevazuti la +110,40 NMN, iar CTS la 110,20 NMN. | |
3.5.2. Criterii compozitionale si functionale | 1 |' |
Clidirile de locuinte propuse vor fi amplasate in juﬂ;ul zonei mediane a terenului, cu larurfl::garalele cu
una din laturile parcelei (spre Str. Carolina). ' ?(f t‘] OH £22
S —
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neacoperite, constructii usoare de tip pergola, filigorie, etc., amenajdrilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate
pani pe limita de proprietate, dar in afara zonei de protectic a canalului Cn 376 de litime 2,5 m de la limita
superioari a taluzului acestuia, materializatd in plansa Reglementiri urbanistice — zonificare (02 A).

3.54. Regimul de inil{ime

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: S+P+2E+Er, respectiv max. 13,00 m la
cornisd/ atic etaj 2 (123,40 NMN) si max. 16,00 m la coami/ atic (126,40 NMN), considerate fatd de cota
CTN (110,40 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului i de utilizare a terenului:
¢ P.O.T. 35,00 %
e CU.T. 1,35

3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de indltime mica/
medie pentru umbrire, Intr-un procent de minim 20,00 %. Spatiile verzi vor fi distribuite in jurul cladirilor
propuse, cu rezervarea unor spatii intime aferente apartamentelor de la nivelul parterului locuintelor colective.
In afara acestor suprafete, se vor amenaja pentru rezidentii clidirilor propuse: loc de joac#, pietonale cu
mobilier urban, zond gritar, etc.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Pentru alimentarea cu api potabild a amplasamentului studiat, se propune bransamentul la reteaua de
apd potabild existentd de-a lungul Str. Aurelia sau Str. Carolina, cu un cmin apometru pentru fiecare bloc de
locuinte.

La faza DTAC de proiectare se va stabili cu exactitate pozifia cea mai bund de amplasare a
cdminului/cdminelor de apometru, respectiv dacid se va realiza pe str. Aurelia sau Carolina, in functie si de
avizele de solutie tehnicd emise de detinatorul retelelor publice de api.

Brangamentul la reteaua de api propusi se va realiza din teavd de polietilend de inaltd densitate (PEHD
PE100, SDR17, Pnl0bar) si se va monta ingropat la o addncime de 1,20 m sub cota terenului amenajat, intr-un
pat de nisip, in afara limitei de proprietate. I 7

Cerinta de api rece potabili necesari zonei studiate pentru consumul igienico‘sanitar este: |

Qszimed = 31.906 me/zi= 0.369 Vs '
Qs.zi.min = 9.572 mc/zi= 0.111 |1/s
Qszimax = 41477 mc/zi= 0.480 |Us

Qsomax = 4839 mch= 1344 I ki 29 C’;’- %22

Stingerea incendiilor ] —
Conform normelor in vigoare, nu este cazul a se ﬁ:ahza instalatii'de stmgere 1ncend1'.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajere provenite de la locuintele colective propuse vor fi colectate printr-o retea de
cimine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitafional in refeaua publica de canalizare menajera
existentd de-a lungul Str. Carolina gi/sau Str. Aurelia.

La faza DTAC de proiectare se va stabili cu exactitate pozitia cea mai bunid de amplasare a
ciminului/ciminelor fati de limita de proprietate si de racord la canalizarea stradald, respectiv dacd se va
realiza pe str. Aurelia sau Carolina, in functie si de avizele de solutie tehnicd emise de detinatorul retelelor
publice de canalizare.

Apele uzate menajere provenite de la clidirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o retea de
cimine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la addncimi cuprinse intre 70 cm i
300 ¢m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Apele uzate menajere care urmeaza a fi evacuate in retelele publice de canalizare, respects prevederile
normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificati si completatd prin HG 352/2005.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la cladirea propusa sunt:
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a) debitul zilnic mediu Qu.zimed=1xQs.zimed= 31.906 mc/zi=  0.369 s

b) debitul zilnic minim  Qu.zi.min=1 x Qs.zi.min = 9.572 me/zi=  0.111 Vs
¢) debitul zilnic maxim  Qu.zimax=1xQs.zimax= 41.477 mc/zi=  0.480 Vs
d) debitul orar maxim Qu.o.max =1 x Qs.o.max = 4839 mc/h= 1.344 ls

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atdt cele de pe acoperisuri, cét si cele de pe trotuare,
parciiri) se vor deversa intr-unul san doud bazine de retentie ape pluviale, cu infiltrare in sol, conform solutiei
din proiectul de arhitecturi.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

in zona studiata exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, dispuse sub carosabile sau sub
zonele verzi adiacente, de-a lugul Str. Augusta si Str. Aurelia.

Se vor executa doud brangamente la refeana existentd de gaze naturale de pe Str. Aurelia, pentru noii
consumatori.

Energia termicd necesard incalzirii locuintelor colective va fi furnizatd de centrale termice individuale
(de apartament), cu functionare pe gaze naturale. in locuine se va asigura o temperatura de 21-22° C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noile obiective se estimeazi un necesar de putere electricd simultan absorbitd de cca. 90 kW.
Asigurarea necesarului de energie electricd se va putea face prin extinderea retelei de distributie de joasd
tensiune existentd in zond, printr-o derivatie din Les 0,4 kV de la Postul de transformare existent pe Str.
Augusta. Se va sub-traversa cu cablul Les sensul giratoriu existent. Se propune ca extinderea retelei de
distributie a energiei electrice la noii consumatori si se facd prin linii electrice subterane, atit pentru
alimentarea cladirilor, cat si pentru iluminatul stradal. Solutiile tehnice pentru extinderea retelei de distributie se
vor stabili de citre detindtorul acesteia.

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasd tensiune de-a lungul acceselor carosabile si
pietonale la noile cladiri, prin cabluri electrice montate subteran, firide principale de distributie amplasate la
limita proprietétii dinspre frontul stradal si brangamente subterane pentru fiecare nou consumator. Iluminatul
public se va putea alimenta prin extinderea celui existent pe Str. Augusta, prin, cablu pozat subteran.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucriri, aTét n ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electricd, cét si gestionarea instalatiilor electrice propusej investitorul ‘'se 'va'adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate citre operatorul local de|distributie a energiei electrice pentru/a obtine aprobirile
si avizele necesare. : '

3.6.7. Gospodirie comunali I' . /ﬂ] '2”7 Of% k

Pentru locuintele colective propuse va fi aml;najarﬁ i cadrul, parcelei o zona osgc
pubele colectare deseuri, in vederea transportirii lor 12 rampa de gunoi ecologici a Mun.
accesul autovehiculelor de transport la aceastd platfermit.—Deseurite vor fi colectate s
reciclérii acestora.

. Se va asigura
:lectiv, in vederea

3.6.8. Transportin comun. parcaje

in zona exista transport in comun, §i anume linie tramvai Arad — Vladimirescu — Ghioroc, paralel cu
DN 7, cu statie in centrul com. Vladimirescu, la cca. 1,5 km fatd de amplasamentul studiat.

In zona reglementati vor fi amenajate min. un loc parcare (garare)/ unitate locativa. Parcajele vor fi
grupate n pachete paralele cu strizile de acces Aurelia si Carolina. Astfel, pe parcelele reglementate se vor
amenaja 52 locuri de parcare. Suplimentar, pe latura sudicd a Str. Aurelia, vor fi amenajate alte 18 locuri de
parcare, care vor fi disponibile atit pentru locatari, cit si pentru vizitatori (total 70 parcaje).

3.7. Protecfia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.
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Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmdtoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea. climinarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
= fin zond nu se desfdsoari activiti{i ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
= apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitéti;
= nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
= fin zoni tofi consumatorii de apd sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apd Arad).
Poluarea aerului, fonici sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens —
dumul national DN 7, aflat la cca. 300 m nord — dar se incadreazi In limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
in reteaua publicd de canalizare menajera.

3.7.4. Colectarea deseurilor

in jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firmi specializati, pe intreg teritoriul judetului,
cu utilaje adecvate. Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic, etc.

Dupi colectare, toate deseurile vor fi transportdte si depuse la-rampaecologicd a_municipiului,

gestionarea lor ficdndu-se in concordana cu normele EU in domeniu de firma/austriacdA.S.A. [

|
3.7.5. Terenuri degradate '
Nu existd terenuri degradate in zona studiati.

{
3.7.6. Perdele de protectie it {
Perddledeprotesie e TY o 20 gt s
Nu este cazul. In incinta studiatd sunt propuse plantatii decorative i zone verzi nierbat¢ in proportie de
minim 20,00 % pentru functiunea rezidentiala. [

3.7.7. Bunuri de patrimoniu S
in zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagisticd n zona propusa investitiilor.
De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. incadrareain prevederile PUG

Incinta studiata se afld in intravilanul com. Vladimirescu, fiind Tnvecinati la nord si est de zone comert
si servicii, institutii, iar la sud de zone rezidentiale cu locuinfe individuale in regim izolat sau cuplat.
Prevederile PUG com. Vladimirescu aprobat pentru zona in curs de reglementare sunt "institutii, servicii".
Tindnd cont de vecinititile concrete ale incintei studiate, propunerea de locuinfe colective in regim redus de
indltime, care sd inlocuiasci functiunea institutii si servicii de interes public, este oportuna deoarece va asigura
trecerea optima de la functiunile comert, servicii la locuire individuala, conferind cartierului o diversificare a
volumetriei acestuia i contribuind la aspectul urban al acestei zone invecinati cu Mun. Arad.

Retelele edilitare din zond ofera posibilitatea racordérii noilor consumatori (apa potabils, canalizare
menajerd, gaze naturale si energie electricd), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminudrii la minim a
poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitiitilor
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in ceea ce priveste clarificarea aspectului categoriei de folosintd pentru parcela invecinati la nord-vest,
inscrisd in CF 334036 Vladimirescu, si anume "canal de desecare Cn 376" (conform hérti arhivid) sau "drum"
(conform cadastrului sistematic al loc. Vladimirescu), a fost obtinut Avizul ANIF Arad nr. 23/18.04.2022, care
identifica terenul studiat in Amenajarea de desecare Mures mal drept, cod 17, aflatd in administrarea ANIF —
Filiala Teritoriala de I.F. Arad. Canalul invecinat, denumit U1S (HCN 376) se afld in inventarul ANIF Filiala
Teritoriala Arad, inscris in CF 334036 Vladimirescu, avind ca proprietar inscris in CF com. Vladimirescu, pand
la solutionarea rectificirii CF-ului mentionat.

In ceeea ce priveste absenta retelelor centralizate de canalizare pluviald, s-a optat pentru solutia
infiltréirii in sol, pe zonele verzi, ale apelor pluviale conventional curate provebite de pe acoperigul clidirilor
sau de pe parcaje.

3.9, Obiective de utilitate publici

Zona studiati adiposteste dotdri de interes public:
- strdzi si retele edilitare, de interes local
- clinica Laser System, de interes regional
- hypermarket si zond servicii, de interes regional.
Se propun interventii la dotirile de interes public existente, si anume:
- racord carosabil parcaje la strizile existente
- extindere retele edilitare §i bransamente.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilititile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zond, in conditii
de siguranti atat pentru cetéteni, cét §i din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiatd existd terenuri proprietate privati de interes local (Str. Augusta, Str. Aurelia, Str.
Carolina, Str. Fortuna, sens giratoriu) si terenuri proprietate privati a persoanelor fizice si juridice. Nu existi in
Zond terenuri proprietate privatd de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privatd de interes local si judetean, terenurile
proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea acceselor carosabile si extinderea retelelor existente/ bransamente, racorduri, se vor realiza
din fonduri private.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu sunt previzute mésuri pentru circul?";ia terenurilor)in-vederea, realizirii obigctivelor prezentului

P.U.Z. | "
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Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilititile financiare ale

investitorului, cu respectarea prevederilor legale ih domeniy,
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4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.45-3:5,-3:6;-3.7; 3.8, rezultd fard echivoghed propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. com. Vladimirescu refkritoare la intravilanul
localitatii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat i a documentatiilor de
urbanism In curs de aprobare in zond, propunind functiunea dominantd locuire colectivd in regim redus de
iniltime.

4.2.  Principalele categorii de interventie care si sustind si s& permita materializarea propunerilor sunt:

- extinderea retelelor edilitare exitente
- functiune locuire colectivi si functiuni complementare.
Aceste funcfiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corecti grupare functionala si o etapizare
corespunzitoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinétatilor.
Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este In toate situatiile asigurarea cu toate utilitaile a
obiectivelor propuse Inainte de punerea lor in functiune.
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4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdm ci ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv ale
cartierului Via Carmina si com. Vladimirescu, asigurdnd o zona de trecere de la comert si servicii la locuire
individuald, Intr-o zond ce oferd bune premize in acest sens si o cerere imobiliara reala.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmaitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmitoarele operatii si actiuni pentru etapele urmaétoare:

— aprobarea PUZ prin HCL Vladimirescu;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a asigurdrii utilititilor prin
extindere retele tehnico-edilitare existente.

Intoemit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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