ROMANIA
_ JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Nr. G245 1 4. (.. 2022

REFERATUL STRUCTURII DE SPECIALITATE
privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

“Dezvoltare zona rezidentiala, functiuni complementare servicii/comert - Zona 6"
Cartier Via Carmina, loc. Vladimirescu, jud. Arad

Ca urmare a cererii adresate de TANASA Adela pentru SC IMOTRUST SA, CUI 1680630, cu
sediul in jud. Arad, mun. Arad, str. Bicaz, nr. 1-5, Cladire birouri, apart./birou nr. 3 bl. -, sc. -, et. 1,
inregistrata la Primaria Comunei Vladimirescu sub nr. 7030 din 06.05.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, pentru APROBAREA de cétre Consiliul Local Viadimirescu
a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent pentru “Dezvoltare zona rezidentiald, functiuni complementare serviciilcomert - Zona 6",
Cartier Via Carmina, loc. Vladimirescu, jud. Arad, generat de imobilele identificate prin:

[ :
g:t. C.F. nr. (Viadimirescu) Sug;;f)aga Proprietar g‘:;f:\::la;: cat. teren
1 | 333268 (sporadic 317911) 98.535 | SCIMOTRUST SA | intravilan arabil
2 | 334654 (sporadic 318335) | 4.882 | SCIMOTRUST SA | intravilan drum
3 333251 (sporadic 318402) 7.525 | SCIMOTRUST SA | intravilan | curti constructii |
4 | 332558 (sporadic 314422) 5.654 | SCIMOTRUST SA | intravilan | curti constructii

TOTAL 116.596

in urma verificarii documentaiei complete depuse la Primdria Comunei Vladimirescu, se
constatd urméatoarele:

= |[nitiator si beneficiar: SC IMOTRUST SA, CUI 1680630,
* Proiectant general: SC TARA PLAN SRL
=  Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.; arh. SECULICI Gheorghe

= Proiect nr.: 210/2021, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 226/18.05.2021 emis
de Primarul Comunei Vladimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni, si a Avizului de
Oportunitate nr. 7/14.10.2021 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de cétre
Primarul Comunei Vladimirescu.

= Tarif de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.; OP nr. 22021819183422/18.02.2022

» Documentatia de urbanism P.U.Z. si RL.U. aferent este intocmitd conform: Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr, 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM
00772000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea
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Regulamentului general de urbanism, actualizatd; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, Art.18, si contine:

A. Piese scrise: Foaie de capat, Fisa de Responsabilitati, Borderou volum, Certificatul de
Urbanism, Extrasele de Carte Funciara, Aviz de Oportunitate, Avize si studii conform CU,
Memoriu de prezentare; Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.; Plan de actiune

pentru implementarea investitiei.

B. Piese desenate: 00A — Incadrare in zond; 01A - Situatia existentd; 02A — Reglementari
urbanistice; 02.1A - Profile stradale; 03ED - Reglementari edilitare; 04A — Proprietatea

asupra terenurilor; 05A — llustrare urbanistica.

C. Avize
Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin C. U..
Nr. crt. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr./data aviz
1. | Avizul de Oportunitate 7/14.10.2021
2. |OCP.L | 2816/2021 si 2818/2021
3. |STS. 16107/13.12.2021
4. | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 23995/23.11.2021
5. | Transelectrica 1237/26.01.2022
6. | Vodafone Romania NPOTX-FO_2310/09.12.2021
7. |RCS&RDS aviz neconditionat
8. | Orange Romania 0011147/4428/3034/17.11.2021
9. | S.C. Telekom Romania Communications S.A. 209/19.11.2021
10. | Delgaz Grid SA 213405307/22.11.2021
11. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 675/23.11.2021
12, 1.8.U. “Vasile Goidig" Arad - PS| 626214/11.11.2021
13. | 1.5.U. “Vasile Goldis" Arad — protectia civild 626215/11.11.2021
14. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 798/20.01.2022 B
15. | Aviz Apele Roméane 4/09.02.2022
16. | Enel Distributie 09100707/25.11.2021
o . . 716/11.11.2021 si 377-
17. | Directia Judeteana pentru Cultura Arad 119/06.05.2022
18. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 27108/2174/16.02.2022
- 19.|ANIF 266/23.12.2021
20. | Studiu geotehnic 1652/2021
21. | CNCF "CFR” SA 3/6/1/1/632/03.05.2022
22. | HCL Vladimirescu insusire solutie 84/29.03.2022
= CONCLUZIE:

Avand in vedere:

o

documentatia infocmitd conform prevederilor din Certificatului de Urbanism nr.
226/18.05.2021, a Avizului de Oportunitate nr. 7/14.10.2021 emise de catre Primarul
Comunei Viadimirescu si a legislatiei in vigoare;

Raportul nr. £0)22./25.06.2022 privind informarea si consultarea publicului pentru etapa
finala de elaborare a P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010
pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si ale Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 31/17.03.2011; nu_ au fost obiectii
privind realizarea obiectivului de investitii propus.

elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat;
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o documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi dupa aprobarea P.U.Z. gi R.L.U. aferent, conform art. 32, alin. (6) din Legea nr.
350/2001, actualizata, i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia;

o documentatia P.U.Z. si RLU. aferent, a fost avizata prin H.C.L. Vladimirescu nr.
84/29.03.2022,

in conformitate cu prevederile Art. 25, Art. 27~1 - lit. ¢) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizatd, propun Consiliului
Local Vladimirescu APROBAREA documentatiei, dupa urmatoarea structura:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent: “Dezvoltare zond rezidentiald, functiuni complementare
servicii/comert - Zona 6", Cartier Via Carmina, loc. Vladimirescu, jud. Arad
conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotdrére, si cu
respectarea conditiilor impuse prin avize, beneficiar SC IMOTRUST SA, CUI
1680630, proiect nr. 210/2021 elaborat de SC TARA PLAN SRL prin specialist cu
drept de semndturd R.U.R. arh. SECULICI Gheorghe, pentru zona in suprafatd de
116.596 mp identificatd prin CF nr. 333268, 334654, 333251 si 332558
Vladimirescu (provenite din CF sporadic nr. 317911, 318335, 318402, 314422
Vladimirescu), care prevede urmatoarele conditii de construire, prezentate sintetic:

o functiuni:

L1- zona rezidentiala — locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite,
cu regim mic de inaltime (Zona 1)
Si
L2—- zona rezidentiala — locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite,
cu regim mic de inaltime (Zona 2)
Functiunea dominanta a zonei: locuinte unifamiliale, in sistem individual,
cuplat sau insiruit.
Functiuni admise: birouri specializate, cabinete, servicii medicale, de
invatamant, amplasate la parterul imobilelor de locuit.
Functiunile complementare: imprejmuiri perimetrale; anexe gospodaresti,
filigorii, carport; dotari ale parcelelor propuse: spatii verzi amenaijate,
accese carosabile si pietonale pe parcela, parcaje, constructii si instalatii
tehnico- edilitare. '

o Regim de inaltime: S/D+P+1E; H. max. cornisd/atic = 9,00 m si H. max.
coama = 12,00 m (122,23 NMN);

o Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 40,00 %; C.U.T. max.: 1,20;

o retragerea fata de aliniament: minim 3,00 m si maxim 6,00 m; se permite
alinierea la frontul stradal a constructiilor ce adapostesc garajul/carport-ul,
avand un regim de inaltime obligatoriu impus Parter, inaltime maxima
cornisa/atic de +3,00 m si +5,00 m la coama fata de cota terenului
sistematizat.

o retrageri minime fatd de limitele laterale: autorizarea executarii constructiilor
este permisa cu respectarea aliniamentelor minime obligatorii ale perimetrului
construibil, conform plansa Reglementari Urbanistice:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- pentru locuinte izolate — conform prevederilor Codului Civil fata de o laturd nsa
fatd de cealalta limitd laterald se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comund a
celor doud locuinte si la min. 3,00 m fatd de cealalta limita laterald de proprietate
pentru fiecare casd.
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- pentru locuinte insiruite — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comuna a
mai multor locuinte si la min. 3,00 m fata de limita laterald de proprietate pentru
prima si ultima casa din rand. Se admite o insiruire de maxim 5 locuinte.

- retragerea constructiilor fata de limita laterala comuna cu limita posterioara a altor
parcele va fi de minim 0,60 m;

- retragerea minima fata de limita parcelei cu destinatie rezidentiala, comuna cu
parcela cu destinatie servicii/comert este de 2,00 m.

o retrageri minime fatd de limitele posterioare: minim 6,00 m; este posibila
amplasarea de anexe gospodaresti (magazii, filigorii, pergole, etc) in afara
zonei de construibilitate, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la
cornisa/atic de 3,0 m si 5,0m la coama fata de cota terenului sistematizat; se
pot realiza anexe cu regim de inaltime maxim S+P, cu acoperis sarpanta sau
terasa.

o parcaje: minim 1 loc parcare /unitate locativa in interiorul parcelelor rezultate
si cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5.

o Spatii verzi: min. 20% din suprafata fiecdrei parcele.

ISco - COMERT SI SERVICII (parcela de sine statatoare in cadrul

Zonei 1)
Functiunea dominanta a zonei este comert si servicii: comert cu
amanuntul, produse alimentare si nealimentare, comert en-gros de
produse alimentare si nealimentare; servicii publice administrative si
private; servicii si comert specializat (ex. magazine piese auto, mecanice,
electronice, piese de mobilier, reprezentante, showroom-uri); constructii
administrative pentru sedii de birouri;
Functiuni admise ale zonei: locuire colectiva, pana la un regim de inaltime
S/D+P+1E; locuinte de serviciu subordonate functiunii principale
Functiunile complementare ale zonei: imprejmuiri perimetrale; dotari ale
incintelor propuse: spatii verzi de protectie si de aliniament in incinta,
accese si platforme carosabile si pietonale, parcaje, constructii si instalatii
tehnico-edilitare necesare functionarii incintei.

o Regim de inaltime: S/D+P+1E; H. max. cornisd/atic = 9,00 m si H. max.
coama = 12,00 m (122,23 NMN);

o Indicatori urbanistici: P.O.T. max.: 60,00 %; C.U.T. max.: 1,20;

o retragerea fata de aliniament: minim 3,00 m si maxim 6,00 m; se permite
amplasarea constructiilor Si amenajarilor tehnico-edilitare Si
elementelor/constructiilor de signalistica in afara perimetrului de
construibilitate.

o retrageri minime fatd de limitele laterale: autorizarea executarii constructiilor
este permisa cu respectarea aliniamentelor minime obligatorii ale perimetrului
construibil, conform plansa Reglementari Urbanistice:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de
minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate, conform art. 612 din Codul Civil.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 2,00 m.

o retrageri minime fatd de limitele postericare: minim 6,00 m;

o parcaje: vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza:

- 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru unitati de
pana la 400 mp.

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru unitati de
400 — 600 mp.
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In cazul parcelelor cu destinatie de servicii, se va amenaja cate 1 loc de
parcare la 10-30 salariati, plus un spor de 20% pentru invitati.
o spatii verzi: min. 10% din suprafata parcelei.
Ccl — CAI DE COMUNICATIE terestra — drumuri de incinta, trotuare,
accese la parcelele de locuit, zona verde de aliniament (Zona 1 — str.
Felicia)
Si
Cc2 - CAI DE COMUNICATIE terestra — drumuri de incinta, trotuare,
accese la parcelele de locuit, zona verde de aliniament (Zona 2)
Functiunea dominanta: cai de comunicatii terestre si constructii aferente:
cai de comunicatie, platforme sau alveole carosabile pentru transportul in
comun, trotuare, piste de biciclete, spatii verzi de aliniament, plantatii de
protectie, elemente/parapeti de protectie, lucrari de terasament, accese
carosabile si pietonale la parcelele cu destinatie rezidentiala,
servicii/comert, tehnico-edilitara;
Functiunile complementare ale zonei: retele si amenajari tehnico-edilitare;
SP1 - ZONA VERDE AMENAJATA
Functiunea dominanta: parcuri, gradini publice, spatii verzi pentru
agrement si recreere, plantatii de protectie;
Functiuni admise: alei pietonale, piste pentru biciclete, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, in limita a 10% din suprafata totala
a zonei verzi amenajate, conf. Legii 24/2007 art. 18.7.
Functiunile complementare ale zonei: retele si amenajari tehnico-edilitare;
TE1 — ZONA TEHNICO EDILITARA
Va fi destinata echipdrii tehnico-edilitare: post transformare, post
reglare-mdsurare gaz metan, platforma gospoddreascd, etc. si este amplasata
pe o parcela de sine statatoare, in cadrul Zonei 1.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 2 ani de la data
aprobarii prin prezenta hotdrare.

Art. 3. Racordarea la reteaua de canalizare si apa a localitatii Vladimirescu, realizata
din bani publici, se aprobd in schimbul pldtii sumei de 500 euro/imobil cu functiune
rezidentiald si alte functiuni admise rezultat in urma parceldrii, conform P.U.Z., suma
ce va fi platitd pand la eliberarea autorizatiei de construire pe parcela respectivg,
conform H.C.L. 30/26.08.2008 privind racordul la utilitati.

Art. 4. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi
suportate de cdtre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul
instraindrii zonei sau a unei parti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul
ca terenul se supune reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
aferent — proiect nr. 210/2021 elaborat de SC TARA PLAN SRL.

Art. 5. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea
obiectivului si nici pentru oricare alte investiti conexe necesare functionarii

corespunzadtoare a obiectivului.

Art. 6. Terenurile ce se intentioneazd a fi trecute in domeniul public pot fi donate cu
titlu gratuit Comunei Vladimirescu doar dupa ce toate dotdrile, prevazute prin
documentatia de urbanism, pentru terenurile respective, au fost autorizate, realizate
si receptionate conform proiectelor de specialitate.

Art. 7. Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei de
urbanism autorizarea executdrii constructiilor de locuinte si alte functiuni permise cu
conditii anterior autorizarii, realizérii si receptiondrii dotarilor privind echiparea
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tehnico-edilitard si cdile de comunicatie, strict in scopul facilitarii relatiei cu furnizorii
de utilitdti in vederea echiparii corespunzatoare a zonei. Nu se va admite receptia la
terminarea lucrdrilor de constructii pentru obiectele autorizate astfel pana nu a fost
efectuatd receptia la terminarea lucrdrilor de constructii pentru dotarile tehnico-
edilitare si cdi de comunicatie. In alte situatii nu se admite autorizarea executdrii
constructiilor de locuinte si alte functiuni permise cu conditii anterior autorizarii,
realizarii si receptiondrii dotdrilor privind echiparea tehnico-edilitard si cdile de
comunicatie.

Art. 8. Strazile noi propuse se vor delimita din punct de vedere cadastral pe
tronsoane individuale astfel incat sd existe o carte funciara distincta pentru fiecare
tronson. Dezvoltatorul va inainta Comunei Vladimirescu o propunere de atribuire
denumire stradd pentru fiecare tronson in vederea emiterii unei hotdrari de consiliu
local pentru completarea nomenclaturii stradale existente pe teritoriul Comunei
Vladimirescu astfel incat atribuirea de numere administrative parcelelor destinate
locuintelor sa se realizeze in concordanta cu Ordinul 448/2017 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind procedurile de lucru specifice Registrului electronic national
al nomenclaturilor stradale, actualizat.

Art. 9. Lucrdrile care fac obiectul documentatiei de urbanism 210/2021 elaborata de
SC TARA PLAN SRL se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a investitorului
privat, in baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit prevederilor
legale in vigoare, in concordantd cu planul de actiune pentru implementarea
investitiei propuse prin PUZ.

Art. 10. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizatd.

Art. 11, Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza beneficiarul
SC IMOTRUST SA, CUI 1680630, sub supravegherea autoritatilor publice locale prin
primarul Comunei Viadimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primariei Vladimirescu, pentru atributiile care le revin.

intocmit: Arhitect-sef,
Laura Manuela SUCIU
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