UL < DI IR SCUL
JUDETUL D

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea incetarii prin acordul partilor a contractului de concesiune nr. 12716/30.12.2011 si
aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de 150 mp inscris in
C.F. 334726 situat in loc. Viadimirescu str. Vasile Milea nr.78B, proprietate privata a comunei
Vladimirescu

Primarul comunei Vladimirescu ~ judetul Arad
AZAND:
-cererea nr.5812/14.04.2022 a d-nului Pica Marcel Claudiu
-referatul secretarului general al comunei Viadimirescu
-raportul d-ului primar Mag Mihai care propune promovarea acestui proiect de hotirare
-raportul de evaluare nr.90/2022 a valorii terenului intocmit de I1.I. Luca Florica

- AND IN VEDERE:

-prevederile art.1321 din Codul civil . .
-art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ . .
In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aprobd incetarea prin acordul partilor a contractului de concesiune nr.
12716/30.12.2011 si aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul teren intravilan in
suprafata de 150 mp inscris in C.F. 334726 situat in loc. Vladimirescu str. )
proprietate privata a comunei Viadimirescu

Art.2. Se aprobd vanzarea prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de
150 mp inscris in C.F. 334726 situat in loc. Vladimirescu str. .. __, proprietate
privata @ comunei Viadimirescu catre d-nul Pica Marcel Claudiu proprietarul constructiilor
existente pe teren

Art.3. Pretul de pornire a negocierii este de 25 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in
conformitate cu Raportului evaluare nr.90/2022 intocmit de I.I. Luca Florica, membru ANEVAR Si
insugit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentului proiect de hotdrare si care face parte
integranta din acesta;

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotérdre dupd adoptare se
incredinteazd primarul comunei Vladimirescu si Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei
Vladimirescu

Prezentul proiect se comunica dupé adoptare cu :

- Institutia Prefectului- Judetul Arad

- primarul comunei Vladimirescu

- Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei Vladimirescu
- d-nul Pica Marcel Claudiu

AVIZAT
Al SECRETAR GENERAL,
* o COMUNA VLADIMIRESCU
s i @ OVIDIU TANASA
A 4 ~
% ?



- PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD
ROMANIA

Viadimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

Nr.9589 din 20.06.2022
RAPORT

privind aprobarea incetarii prin acordul partilor a contractului de concesiune nr.
12716/30.12.2011 si aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul teren
intravilan in suprafata de 150 mp inscris in C.F. 334726 situat in loc. Vladimirescu str,
Vasile Milea nr.78B, proprietate privata a comunei Vladimirescu

Doamnelor si domnilor consilieri !

Avand in vedere referatul d-ului secretar general Ovidiu Tanas¥ si in
conformitate prevederile art.1321 din Codul civil si art.129 alin.2 lit.c i alin.6 lit.b
si art.364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, propun spre analiza si aprobarea incetarii prin acordul partilor a
contractului de concesiune nr. 12716/30.12.2011 si aprobarea vanzarii prin
negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de 150 mp inscris in C.F.
334726 situat in loc. Vladimirescu str. Vasile Milea nr.78B, proprietate privata a
comunei Vladimirescu. Pretul de pornire a negocierii este de 25 Euro/mp la care se
adauga T.V.A. in conformitate cu Raportul de evaluare nr.90/2022 intocmit de L.I.
Luca Florica, membru ANEVAR.

Avand in vedere faptul ca concesionarul a platit concesiune in integralitatea ei
respectiv perioada de valabilitate a contractului de concesiune este de 49 ani,
incepand cu data incheierii contactului, conform prevederilor art. 1321 din Codul
civil “Contractul inceteazd, in conditiile legii, prin executare, acordul de vointa al
partilor, denuntare unilaterald, expirarea termenului, indeplinirea sau, dup3 caz,
neindeplinirea conditiei, imposibilitate fortuitd de executare, precum si din orice
alte cauze prevdzute de lege ” si raportat la solicitarea concesionarului de a
cumpara terenul aferent, fapt care aduce un venit imediat la bugetul comunei
Vladimirescu respectiv eventuale investiti a eventualului proprietar in imobil pentru
modernizarea acestuia propun urmatoarele :

Art.1. Se aprobd incetarea prin acordul partilor a contractului de concesiune
nr. 12716/30.12.2011 si aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul
teren intravilan in suprafata de 150 mp inscris in C.F. 334726 situat in loc.
Vladimirescu str. Vasile Milea nr.78B, proprietate privata a comunei Vladimirescu

Art.2. Se aprobd vanzarea prin negociere directa a imobilul teren intravilan in
suprafata de 150 mp inscris in C.F. 334726 situat in loc. Vladimirescu str. Vasile
Milea nr.78B, proprietate privata a comunei Vladimirescu catre d-nul Pica Marcel
Claudiu proprietarul constructiilor existente pe teren

Art.3. Pretul de pornire a negocierii este de 25 Euro/mp la care se adauga
T.V.A. in conformitate cu Raportului evaluare nr.90/2022 intocmit de I.I. Luca
Florica, membru ANEVAR si insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat
prezentului proiect de hotdrére si care face parte integrants din acesta;



Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrére dupd
adoptare se incredinteazd primarul comunei Viadimirescu si Biroului de urbanism
din cadrul Primariei comunei Vladimirescu

Avand in vedere cele prezentate mai sus propun aprobarea proiectului de
hotarare in forma prezentata.

PRIMAR -
MAG MIHAL

)\

) \




Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Web: www.primariavladimirescu.ro

Nr. 9590 din 20.06.2022
REFE T

Subsemnatul Tanasd Ovidiu secretarul comunei Vladimirescu, prin prezentul
referat va rog sa analizati si sd supuneti votului consiliului local Vladimirescu sub
forma unui proiect de hotdrare aprobarea prin acordul partilor a contractului de
concesiune nr. 12716/30.12.2011 si aprobarea vanzarii prin negociere directa a
imobilul teren intravilan in suprafata de 150 mp inscris in C.F. 334726 situat in loc.
Vladimirescu str. ; proprietate privata a comunei Vladimirescu.

Avand in vedere 5812/14.04.2022 a d-nului Pica Marcel Claudiu si raportat la
faptul ca concesionarul a platit concesiune in integralitatea ei, respectiv perioada
de valabilitate a contractului de concesiune este de 49 ani, incepand cu data
incheierii contactului si raportat la prevederile art. 1321 din Codul civil “Contractul
inceteazd, in conditiile legii, prin executare, acordul de vointi al partilor,
denuntare unilaterald, expirarea termenului, indeplinirea sau, dupd caz,
neindeplinirea conditiei, imposibilitate fortuiti de executare, precum si din orice
alte cauze previzute de lege ” propun aprobarea incetarii prin acordul partilor a
contractului de concesiune nr. 12716/30.12.2011 incheiat cu  d-nul Pica Marcel
Claudiu pentru imobilul teren intravilan in suprafata de 150 mp inscris in C.F.
334726 situat in loc. Vladimirescu str. , Si totodata aprobarea
vanzarii prin negociere directa conform art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.364
din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ a
imobilul teren imobilul teren intravilan in suprafata de 150 mp inscris in C.F.
334726 situat in loc. Viadimirescu str. ; proprietate privata a
comunei Vladimirescu catre d-nul Pica Marcel Claudiu proprietarul constructiilor
existente pe teren la pretul de de 25 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in
conformitate cu Raportului evaluare nr.90/2022 intocmit de I.I. Luca Florica,
membru ANEVAR.

SECRET R GE L
COMUNA VLADI IRESCU
Tanasa Ovidiu -
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 334726 Vladimirescu

AGENTEA SATHINALA
V@ APASS T 4L
FREICITATA SYOR EIARA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Vladimirescu, Str Vasile Milea, Nr. 78B, Jud. Arad

FNL cerere | 56934 |

Ziva | 0

9 —
Luna | 05 |
Anul 2022

Cod verificare

o

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

lc\:l'ft Nr. :::::gs:;lc Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;

A

1 334726 50 imobil inscris in CF sporadic 309318:
Constructti

Crt N’:‘r tc:::;:ar?l!: Adresa Observatil / Referinte

AL1 334726-Cc1 |Loc. VIadimirescu, Str Vasile Milea, Nr. [Nr. niveluri:i; S. construita 1a sol:96 mp; MAGAZIE - P,
i 788B, jud. Arad constructie edificata in anul 1994,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

96721/ 02/06/2021

JRegistrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; 1

. |Se_infiinteaza cartea funciara a imobilului 334726 ca urmare a
gaseste in registrui

‘! Bl |fina‘liz‘arii inregistrarii sistematice. Imobilul se
| cadastral al imobilelor sub numarul 25743.

Al

|

1142792 / 20/09/2021

l'Act Administrativ nr. 11864, din 16/09/2021 emis de Comuna Vladimirescu;

B5 (lntabulare, drept de PROPRIETATE in baza art, 37, al. 2 din L. 7/1996,[
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 |

| 1) PICA MARCEL CLAUDIU

56934 / 09/05/2022

Act Administrativ nr. 98, din 29/04/2022 emis de Consiliul Local VLADIMIRESCU;

‘ B6 "Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
171

Al

L' 1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:3519615, PROPRIETATE PRIVATA

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

96721/ 02/06/2021

Intabulare, drept de CONCESIUNE

|7:1 pe durata a 49 de ani, dobandit prin|
]Conventie. cota actuala 1/1 ‘

|Act Administrativ nr, 12716, din 30/12/2011 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU;

Al |

| [1) PICA MARCEL CLAUDIU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

(i
100 0‘/’” /

Ky ; Pdi)
Pagina ¥ @ia3
]

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 334726 Comuna/Oras/Municipiu':'Vlad:..:irescu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral

Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

334726 150 imobil inscris in CF sporadic 309318;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
"DETAL( LINIARE IMOBIL IEE
N ke / /
T Nl a1 | >~/
P / ™~
— /
\1.
.
2 [~
N7 -
!,K
. / ~
/ 334721
/
f\\
329889 e N

\
3
3;%25\\ /
~
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " .
crt| folosinta |vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt ipal 150 28 - -
constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl | 334726-C1 | constructii anexa 96 Cu acte Eénggrf“jsct{i:'tz d‘i;casgﬂif] me: 1"3ng2'5 - P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
. Lungime
Punct Punct
nceput| 1Y starsit| X/ segr?:;
1| 222.489,781 7| 222.488,654 1.286
524.578,115 524.578,734
2| 222.488.654 3| 222.485,483 6.598
524,578,734 524,572,948
3| 222.485,483 4| 222.480,405| 11.863
524.572,948 524,562,227
|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Pad
Carte Funciard Nr. 334726 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu

Punct Punct Lungime
xX/Y segment
in X/Y

ceput sférsit o (m)
4| 222.480,405 5| 222.486,666 7.213

524,562,227 524.558.645‘
}_ 5| 222.486,666 6| 222.491,287] 9.063

l_ 524.558,645 524.567,471
AR IELL 7| 222492414 1.289

‘ | 524,567,471 524.566,845|
7| 222.492,414| 8| 222.496,408 8.61ﬁ

‘ 524.566,845 524,574,474
8| 222.496,408 9| 222.495,803 0.69

l_ 524574.474 524,574,806
9| 222.495,803 10| 222.490,374 6.105

. 524.574,806 524,577,789
l— 10| 222.490,374 1| 222.489,781 0.677

524,577,789 524,578,115

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de c&tre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231,

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
EMILIAN MORARIU

12-05-2022

Data eliberarii,
/l_ (parafa si semnétura) (parafa si semn3tura)

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



am



CONSILIULLOCAL
r VLADIMIRESCU
30 -12- 201

[ Inregistrat . 7~

CONTRACT DE CONCESIUNE

Incheiat in Viadimirescu in data de

I . Partile contractante

Intre CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU, cu sediul in Vladimirescu,
str.Revolutiei nr.4 , reprezentat prin CRISAN IQOAN - primar si Dohangie Cristian— contabil sef, in
calitate de concedent,
si PICA MARCEL CLAUDIU, cu domiciliul in loc, Vladimirescu, str.Popa Sapca, nr. 8, jud.Arad,
nascut la data de 27.04.1974, in mun. Arad, jud. Arad, fiul lui Marcel si Elena, posesor a C.1. seria AR
nr. 376871, eliberat SPCLEP Arad la data de 11.01.2008, avand CNP 1740427020084, in calitate de
concesionar,

In temeiul Legii nr.219/1998 privind regimul concesiunilor si a Hotaririi nr. 152 din
31.10.2011 eliberata de Consililul Local Vladimirescu si a Procesului Verbal de licitatie publica cu
strigare nr. 12 594 din data de 22.1 2.2011, s-a incheiat prezentul contract de concesiune,

I1. Obiectul contractului

Art1l. (1) Obiectul contractului reprezinta concesiunea unui teren situat in localitatea
Vladimirescu, str. Progresului, nr. 69, jud.Arad identificat prin CF 309318 sub nr.topo.
7617/2329/etc/1/3 Vladimirescu in suprafata totala de 150 mp, in scopul de a presta servicii si

comert.
(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va preda urmatoarele categorii de

bunuri:
bunuri de retur : imobil identificat prin CF 309318 sub nr.topo. 7617/2329/etc/1/3 in suprafata

totala de 150 mp.

bunuri proprii: )
III. Termenul
Art.2. (1) Durata concesiunii este de 49 ani ..
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate

din durata sa initiala, cu acordul partilor.



IV.Pretul concesiuni
Art.3. Pretul total al concesiunii este echivalentul in lei a sumei de 3 003 euro suma ce se va plati
in rate semestriale.
V. Modalitatea de plata
Art.4. (1) Sumele prevazute la art.3 se vor plati in numerar la casieria Primariei Vladimirescu.
(2) Sumele prevazute la cap. IV, art.3 se vor plati in rate semestriale , pe o perioada de
10 ani.
(3) Pentru neplata la scadenta a sumelor datorate se aplica penalizarile prevazute de
reglementarile in vigoare pentru sumele datorate bugetului de stat.
VI. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art.5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, terenul care face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu terti pentru asigurarea si
valorificarea exploatarii terenului care face obiectul concesiunii in conditiile legii, fara a putea
transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune.

(3) Mostenitorii legali au dreptul de a prelua contractul de concesiune in conditiile
prevazute in contract.

Drepturile concedentului
Art.6. (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze terenul concesionat, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionaruilui cu
5(cinci) zile inainte st in prezenta concesionarului.

(3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul are
dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului
incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de 30 (treizeci) de
zile concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.

(4) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national, dupa notificarea in
scris a intentiei de modificare cu 30 (treizeci) de zile inainte de aplicarea masurii.

VII. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului
Art.7.(1) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct imobilul care face obiectul

prezentului contract.



Concesionarul este obligat ca in termen de 12 luni de la predarea respectiv primirea terenului
sa inceapa lucrarile de executie, in caz contrar contractul de concesiune se reziliaza unilateral, fara
recuperarea sumei achitate de catre concesionar

(2) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul care face obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(4) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini

(5) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa incheie cu
concedentul un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect bunurile de preluare, in privinta carora
concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandj.

Obligatiile concedentului

Art.8.(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor

rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara

de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingere drepturilor concesionaruluj.

VIIL Incetarea contractului de concesiune

Art.9.(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatij -

a)La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in seris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii ;

b) In cazul in care interesul national o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului ;

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata

unei despagubiri in sarcina concesionarului ;
d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de

despagubiri in sarcina concedentului ;

e)La disparitia dintr-o cauza de forta majora , a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubir; ;

1) In cazul in care interesul national o impune, prin Tascumpararea concesiunii care se poate
face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea la propunerea
concedentului ; in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili

pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesuiunii nu se percep daune ;



(2) La incetarea din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza :

a) bunuri de retur ; imobil inscris in CF 309318 sub nr.topo. 7617/2329/etc/1/3 Vladimirescu
in suprafata totala de 150 mp.

b) bunuri de preluare :

¢) bunuri :

IX. Clauze contractnale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent si concesionar

Art.10. Concedentul se obliga sa exploateze bunul concesionat cu respectarea legislatiei in
vigoare privind protectia mediului.

X. Raspunderea contractuala

Art.11. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XI. Litigii

Art.12. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune,daca
nu pot fi solutionate pe cale amiabila, vor fi deferite instantei judecatoresti de drept comun.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare.

Intocmit de Junc Nicoleta \,{’ o
\\ -

pL

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Primar, Pica Marcel Claudiu

Crisan Ioan - -

Contabil sef V
Dohangie Cristian ’,
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 90/2022

Teren
CF 334726 VLADIMIRESCU,
situat Tn intravilanul localitatii
Vladimirescu, str. Vasile Milea, nr 78B,
proprietatea COMUNA VLADIMIRESCU
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PREZENTAREA DATELOR

2.1. |Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
22, |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

23 Date despre zona, Icalitate, vecinatati si amplasare

2.4. Informatii despre amplasament

2.5. Date privind impozitele si taxele

26. Istoric. incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente
ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

EVALUAREA

41. Abordarea prin piata

4.2. Abordarea prin cost

4.3. Abordarea prin venit

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
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6.2. Date detaliate despre proprietati

6.3. Plan de amplsament si delimitare

6.4. Fotoarafii ale proprietatii

6.5. Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti
6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

6.7. Date despre vanzari si cotatii

6.8. Alte informatii considerate adecvate
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SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:

Situatia juridica a terenurilor:
Clientii lucrarii:

Data evaluarii:

Data inspectiei proprietatii:
Moneda evaluarii:

Scopul evaluarii:

Metode de evaluare utilizate:

Valoarea recomandata

Executantul evaluarii:

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. FLORICA LUCA

Teren intravilan curti constructii situat in zona centrala a
localitatii Vladimirescu, str. Vasile Milea, nr. 78B, inscris in CF
334726 VLADIMIRESCU la CAD. 334726 - teren imprejmuit
curti constructii intravilan in suprafata de 150 mp; accesul
auto se face prin Piata Agroalimentara, accesul pietonal se
poate face din str. Vasile Milea

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan curti constructii

COMUNA VLADIMIRESCU - PROPRIETATE PRIVATA —
asupra terenului
PICA MARCEL CLAUDIU ~ asupra constructiilor

Conform extrasului de carte funciara, terenul are ca si sarcina
concesiunea pe 49 ani cu incepere din 2011

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU
10.06.2022

09.06.2022

4,9432 LEIVEUR

Stabilirea valorii de piata a terenului, la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara in luna iunie 2022

Abordarea prin piata

Valoarea de piata a terenului a fost estimata la 25 EUR/mp
la cursul de 4,9432 LEI/EUR stabilit de BNR la data de
10.06.2022, respectiv 3.750 EUR, echivalent a 18.537 LEI

ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM,
membru ANEVAR, Leg. 13701, Viadimirescu, str. Libertatii, nr.
68

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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1. TERMENI!I DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerinfele adecvate de calificare, experienta
profesionala si asigurare:

e FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proptrietati imobiliare si bunuri
mobile (El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este nscrisa in
programul de pregétire continua al ANEVAR. Are asigurare de raspundere
profesionala nr. 39500/2021, emis de catre societatea ALLIANZ TIRIAC -
ASIGURARI SA, pentru anul 2022; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in
specializarile: Evaluarea proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile
economie, Autorizatia Nr. 32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
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cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

1.2. |dentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU
UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU

1.3.  Scopul evaludrii

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunului imobil — teren
intravilan curti constructii in suprafata de 150 mp, situat in localitatea Viadimirescu,
str. Vasile Milea, nr. 78B, notat in CF 334726 VLADIMIRESCU, in vederea vanzarii.
Terenul este ocupat partial cu o cladire MAGAZIE P, cu suprafata de 96 mp.

1.4. ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Terenul supus evaluari este amplasat in zona centrala a localitatii
Vladimirescu, str. Vasile Milea, nr. 78B. Terenul este notat in CF 334726
VLADIMIRESCU CAD 334726 - teren imprejmuit curti constructii in intravilan in
suprafata de 150 mp, fara front stradal Ia str. Vasile Milea, cu acces auto din str. Garii
prin Piata Agroalimentara, si acces pietonal din str. Vasile Milea.

1.5.  Tipul valorii

Valoarea estimata este valoarea de piata. Valoarea estimata este valoarea de
piata asa cum este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR,
editia 2022, ANEVAR aplicate in prezenta lucrare sunt STANDARDE GENERALE:
SEV 104 - TIPURI ALE VALORII, paragraf 30.1:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-
o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1.I. - evaluari, expertize, studii fezabilitate
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1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 09.06.2022 — 14.06.2022.
Data estimarii valorii este 10.06.2022.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a fost efectuata in prezenta reprezentantului proprietarului,
considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile,
ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in
abordarile folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale
amintesc: preturile obtinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al
activelor identice sau similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea
perceputa fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai
mare i se poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand
acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile
reale sunt vechi sau cand fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru
fluxurile de numerar viitoare ori cand informatia despre costul efectiv este numai
costul istoric, se acorda o relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii) pe
care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului la fata
locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile
inspectate, cu alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date
a evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:

» Acte de proprietate aferente — extras CF, documente ce atesta proprietatea
asupra bunurilor

> Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL,;

» Consultare INTERNET: www.imoradar24.ro, www.storia.ro, —www.
imobiliare.ro, www.rig-imobiliare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro,
www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro, www.publi24.ro

> colectia ziarelor Vand i Cumpar etc

> proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii
analizate;

» informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din
municipiul si judet, precum si din baza de date a evaluatorului.
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Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze siipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu
se specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

> Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

» Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor
sa vizualizeze proprietatea.

» Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii
lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe
proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii, deci
terenul nu se considera contaminat. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa
stabileasca daca terenul este contaminat sau nu.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

> Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta privinta.

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» 1. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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» Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si
aprobarea prealabila a evaluatorului.

> In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.

> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

» Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara CF 334726
VLADIMIRESCU, prezentat in Anexe, identificare cadastrala OCP], alte documente
aferente proprietatii bunurilor

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris in prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia
formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare
studiat, cu referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doud Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate
de TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate
de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt

o STANDARDE GENERALE:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

O 0 0O
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o SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
o SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

» STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valorii de piata, scopul evaluarii fiind aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru garantarea rambursarii
unui credit. Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este
definitia valorii de piata (SEV 104, paragraf 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2022, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenul supus evaluarii este amplasat in centrala a localitatii Vladimirescu, str.
Vasile Mllea, nr. 78B. Terenul este notat in CF 334726 VLADIMIRESCU CAD
334726 - teren imprejmuit curti constructii in intravilan in suprafata de 150 mp.

In realitate, terenul este partial ocupat de un spatiu comercial proprietatea Dlui Pica
Marcel Claudiu.

2.2 _Proprietatea asupra bunurilor evaluate, sarcini

Conform extrasului CF 334726 VLADIMIRESCU:

ﬁﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD | Nr. cerere 56934
.)‘" Blroul de Cadastru sl Publicitate ‘mobiliars Arad Ziva 09
g Luna o5
¥ w Anul 2022
i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificre

R PENTRU INFORMARE Mﬁmﬁ i
Carte Funciard Nr. 334726 Vladimirescu M I mﬂﬂ
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B. Partea Il Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur] reale Referinte

96721 / 02/06/2021
Registrui Cadastral al iImobitelor {(UAT Viadimirescu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a Imobiiului 334726 ca urmare a Al
Bl |finalizar}l Inregistrarli sistematice. imobilul se gaseste in registrul
cadastral al_imobilelor sub numarul 25743.
142792 / 20/09/2021
Act Administrativ nr. 11864, din 16/09/2021 emis de Comuna Viadimirescu;
B85S intabulare, drept de PROPRIETATE in baza art, 37, al, 2 din L. 711996,I All
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) PICA MARCEL CLAUDIU
56934 / 09/05/2022
Act Administrativ_nr. 98, din 29/04/2022 emis de Consiliul Local VLADIMIRESCU;
86 ilr}tlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:3519615, PROPRIETATE PRIVATA

2.3 |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

2.4 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Viadimirescu (maghiard Glogovac ori Othalom) (germana Glogowatz) este o
comuna suburbana a municipiului Arad, situaté la 8 km est de acesta pe drumul E 68,
Crisana, Romania.

in localitate se poate ajunge usor, atat cu masing, cat §i cu tramvai.

Populatia comunei numéra la ultimul recensamant 10649 locuitori din care 92,8%
erau romani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2,2% germani, 0,3% slovaci, 0,2%
ucrainieni si 0,2% alte nationalitéti si populatie nedeclarata.

Economia comunei este puternic influentatd de evolutia economicd a municipiului
Arad. Datoritd apropierii comunei de municipiul Arad in ultimii ani s-a inregistrat o
crestere importantd a sectoarelor economice tertiar si secundar. Industria chimica,

industria alimentara, industria usoara si transporturile detin ponderi importante in
spectrul economic al comunei.

Investitii mari s-au Tnregistrat in domeniul constructiilor si mai ales al constructiilor de
locuinte.

La iesirea din comuna Vladimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".

Comuna Vladimirescu are o linie de tramvai directa cu Municipiul Arad.

Descrierea zonei

Proprietatea este situata in intravilanul localitatii Horia, in zona centrala.
Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:
o Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca: zona
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industriala a municipiului, situata in Calea Aurel Vlaicu, se afla la o distanta de
aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi luata in
considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona Bulevardului
Revolutiei aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si zonele Micalaca Est
si Zona Industriala Sud Zadareni care este in dezvoltare.

Accesul din strada se face pietonal sau auto pe un drum asfaltat.

Utilitati: zona beneficiazd de toate utilitatile din localitate: retea de energie
electrica, apa - canalizare, gaz, telefonie, retea de cablu

2.5]storic, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

Proprietatea este situata in zona centrala a localitatii Viadimirescu, str. Vasile
Milea, nr. 78B.
Terenul are asigurate utilitati energie electrica, apa curenta, canalizare, gaz metan.
Terenul are o forma dreptunghiulara, este teren plan si normal pentru fundare, ocupat

partial cu constructie.
Accesul la teren se face din strada Garii, prin Piata Agroalimentara, nu are front

stradal la str. V. Milea.
La momentul actual, ofertele de terenuri intravilane, in Vladimirescu, cu acces

din strada asfaltata, variaza intre 35 eur/mp si 75 eur/mp, functie de suprafata, front
stradal, utilitati.

3 ANALIZA PIETEI

Tipul pietei
Proprietatea evaluatd face parte din piafa proprietatilor teren intravilan curti
constructii.

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri si a initiativei antreprenoriale in municipiul
Arad si in judet, au activat piata imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de
terenuri libere pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si
1.000 mp suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a
crescut constant in ultimii ani, existdnd o presiune certs asupra proprietatilor
disponibile, ceea ce a condus la cresterea sensibild a prefurilor de tranzaciie pe
metru patrat si la reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna
octombrie 2008, piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.

Analiza ofertei competitive

In zona analizats a fost evidentd dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare,
fiind vizibile o serie de proprietati reabilitate i reamenajate in scop comercial sau de
prestari servicii. O bund parte din proprietitile disponibile au fost astfel

tranzactionate.
Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.
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Echilibrul pietei
Consideram c& putem caracteriza piata imobiliara in aria sa definitd mai sus ca
find o piatd putin activa, direct legata de intensitatea activitatii antreprenoriale din
judetul Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietitii evaluate. Nu se intrevede o
modificare a activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

4 EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de
date si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la
prezentul raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de
evaluare si pentru care s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente.
Comparabilele folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost
verificate telefonic si/sau faptic, prin deplasare la fata locului, in functie de
posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de
tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care
este posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila,
probabila si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat
fundamentata, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este
maxim productiva).

Reprezinti o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.
“Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

4.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In
prima etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care
au fost tranzactionate recent pe piata. Dacé exista putine tranzactii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite
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spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si
analizata critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a
reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care
urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente
intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fari
de cele ale activului evaluat.

Valorile de piata ale terenului se prezinta astfel:

V piata teren CF 334726 VLADIMIRESCU = 3.750 EUR

Calculele se regasesc in ANEXE - 6.7

4.2 Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta
satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului
proprietatii.

Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe piata, abordarea nu s-a aplicat.

5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare,
relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza
aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare,
in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine seama de
valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

V piata teren CF 334726 VLADIMIRESCU = 3.750 EUR
6 ANEXE

6.1 Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in prezentarea datelor
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ol Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD
ﬁg Biroul de Cadastru 5l Public tate Imobillars Arad

>
CANCE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i@ﬁ%ﬁﬂm PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 334726 Viadimirescu

A. Pa-tea |, Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viadimirescu, Str Vasile i+llea, Nr. 78B, jud. Arad

Nr, cerere 56934
Zlua 09
Luna 05 |
Anul 2022

Cod verificare

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, cf, L
455/2001 sl elDAS

Nr. [Nr, cadestral Nr, sumfata* (npp Observaﬂl / Refer'nte

Crt| topogrefic
Teren Imprejmuit;
ALl 334726 150 imoril inscris In CF sporaglc 309318;

Constructll

ot Nr. topografic

Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte

Loc. Viadimiresct. Sir Vasiie Milea, NI,

Nr. niveluriil; . construita fa soi:96 mp; MAGAZIE - F,

B. Parzea il. Proprietari i acte

ALl | 334726-C1 788, |ud. Arad constructle edlficata in anul 1994,

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

(96721 / 02/06/2021

Registrul Cadastral al imobilelor (UAT viadimirescu}; Act Normativ 1g.7/1996

emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funcia-a a imobliului 334726 ca urmare a
81 |finalizaril Inregistvarii sistematice, Inmbilul se gaseste In registrul
cadastral al Imobilelor sub numarul 25743.

Al

142792 / 20/09/2021

Act Administrativ nr. 11864, din 16,09,2021 emis de Comuna Viadimirescu;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETAIZ in baza art, 37, al. 2 din L. 7/1996,‘
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

All

1) PICA'MARCEL CLAUDIU

56934 / 09/05/2022

Act Administrativ nr. 98, din 29/04/202% emis de Consliiul Local VLADIMIRESCU;

B6 intabulare, drept de PROPRIE ATE, dobandlt prin Lege, cota actuala!

Al

1/1
1) COMUNA VLADIMIRESCU, O=:3519615, PROPRIETATE PRIVATA

C. Partea lil. SARCIN!

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie  sarcin

Referinte

96721 102/06/2021

Act Administrativ nr. 12716, din 30/12/2011 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] VLADIMIRESCU;

intabulare, drept 0e CONCESIUNE 2e durata a 49 de ani, dobandit prlnl

Al

@ |Conventie, cota actuala 1/1
1} PICA MARCEL CLAUDIU

.
\""\-

/f{,,

& v
Qf,x *é,f.

Document care confine date cu caracter persona’, prozejate de prevederije Legil Nr. 677/2001,

\\

et

ff; S

1,’:
“‘"f Yo s o, /
Paglna ﬂzfg'j

Extrase pentru informare on-line Ia adress epay.ancplro

Formutar vers{msea 11
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Carte Funciars Nr. 334726 Comuna/Oras/Municipiu';'Vlad...:lrescu

Anexa Nr. 1 La Partea i
Teren ’
wr cadastral _|Suprafata {mp)* Observatil / Referinte
334726 150 imabil irscris in CF sporadic 309318;
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este ¢
S AL DETALI LINISRE IMOBIL: -

400889

Date referitoare la teren
. gglt:sg‘gg,f frirs Su?rrna;a;a Tarla parcels Nr. topo Observatii / Referinte T
! co:slgﬁctllloA s 2 ' - l
Date referitoare la constructil

crt | Numar Destinatle | supraf. (mp) ?&‘,‘;ﬂ; Ohsewagii/neferlnge

il il P O YT e R Rl

Lungime Segmente
1) Velorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Lungime
Punct Punct
tnceput XY efarsit Xy
222.389.?81 2| 222.488 654
524,578,115 524578734
—— 5 722488654 3 2'22'.455‘1. 83,  6.598

524.578,734
—
5" 232.485,483 3
| 524.572.948 24 7227

protelate. de prevederlle Legil Nr. 677/2002. Pagina 2 din 3

D t core contine date cu caracter personal,

Extrase pentru informare on-line ta adresd epay.ancpino Fomnular versiunen 3.1

LUCA FLORICA
«LUCA FLORICA» 1.I. - evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare imobil pag. 16

LS * ¢ ™ .
<~ Carte Funciard Nr, 334726 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimlrescu
Punct Punct Lungime
XY X1y segment
fnceput sfargit ()
a| 292.480,405 5| 222.4E6,6 7.
524.562,227 524,556,645 213
5| 222,486,660 6| 722.491.287| 9,963
524,558,645 $24.567,471
6| 222.49.287 7| 22.492,414|  1.269
524.567,471 524,56€,345
71 722492414 8| 722.406,908|  8.611
524,566,845 524.574,474
8| 222.496,408 | §| 222.485,803 0.69
524574474 524,574,806
g| 222.195,803 10| 222.£99,374 6.105
524,574,806 524,577,789
10| 222.490,374 i| 222.485.781 0.677
524,577,789 524.578..15

& [ungimile segmentelor sunt determinate In pianul de protectle Stereo 70 g sunt rotunjite fa 1 milimetru.
%= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumutate ce sunt mal micl decft valosrea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu sozitlile in vigoare din cartea funciark originals, p3stratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de cétre notaru! public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precumr si pentru xdezbaterea succesiunlior, iar Informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditite legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciut de publicitate imobiliaré cu codul nr. 231.

Data solutionaril, Asistent Registrator, Referent,

12-05-2022 EMILIAN MORARIU

Data eliberdrii,

o (parafe 51 semnétura) {parafa 5 semnatura)
Document care conline date cu caracter p f, protefata de p L" dle Legl Nr. 677/2002, Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare an-ine lo adrasa apayancplio : Formuuiar versiupea 1.1

t
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6.2 Date detaliate despre proprietati — Cap.2
6.3Plan de amplasament si delimitare
IDENTIFICARE OCPI
- x;-aﬁﬁ-‘-_‘u AR el X Doves e Bl e T N - * REEE o
« C @ 0 bt pmapemanipue ppcag il Ty by R L B Y
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6.4 Fotoarafii ale proprietatii

ogle Fartil
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6.6 Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul, abordarea prin venituri nu s-a aplicat

6.7 Date despre vanzari si cotatii

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.

Din ofertele prezente pe piata, am selectat trei comparabile apropiate de terenul de
evaluat, carora le-am aplicat ajustarile necesare, pentru a putea estima valoarea de
piata a terenului de evaluat.

Calculul valorii de piata a terenului:

Elementul de comparatie

Teren de evaluat

A-1D:
www.imobiliare.ro

B-ID:
www.imobiliare.ro

C-1D:
www.publi24.ro

Ajustari

Suprafata (mp)

150

624

981

1000

Pretul de ofertare (EUR/mp)

35

45

45

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI

oferta

oferta

oferta

(tranzactie / oferta)

Marja de negociere din piata
specifica (%)

-20%

-20%

-20%

-20%

din datele de pe
piata, marja de
negociere este
20%

Cuantum sjustare (EUR/mp)

-7

Pret ajustat (EUR/m

28

36

3%

DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE

drept absolut

drept absolut

drept absolut

drept absolut

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

0

Pret ajustat (EUR/mp}

36

36

RESTRICTII LEGALE

(reglementare urbanistica)

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

0%

nu este cazul

| _Cuantum alustare (%)
Cuantum ajustare (EUR/mp)
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Pret ajustat (EUR/mp) 28 36 36
CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp} 0
Pret ajustat (EUR/mMp) 28
CONDITIl DE VANZARE nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cuantum sjustare (%]
Cuantum gjustare (EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mp)
CONDITIi DE PIATA curente curente curente
Cuantum ajustare (%} 0%
Cuantum ajustare (EUR/mp] 0
Pret ajustat (EUR/mp) 28
CHELTUIELI IMMEDIATE nu nu nu nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum gjustare (EUR/m, 0 1] Q
Pret ajustat (EUR/mp) 28

ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII

8o

36

Q0% | nu este cazul

o

Blo|®

curente

0% | nueste cazul

(=]

2lc B 8lo|F
@

Viadimirescu / zona Viadimirescu /zona | Viadimirescu / zona Viadimirescu / zona
LOCALIZARE cenfrala centrala riferica centrala, Pta Victoriei

Comparativ cu subiectul simitar mai slab similar

din analize
Cuantum ajustare (%) 0% 5% 0% jetei
Cuantum glustare (EUR/mp) 0 2 [+]
Pret ajustat (EUR/mp) 28 38 38
Suprafata (mp) 150 624 981 1000

din analiza
pietei, terenul de
Cusntum ajustare (%) -20% -20% -25% | evaluat
| _Cuantum ajustare (EUR/mp) -6 -8 -9
Pret ajustat (EUR/mp) 22 30 27
direct, plan, fara
front stradai, acces
din Piata direct, plan, front direct, plan, front
Agroalimentara stradal la strada front stradal 20 mi stradal la strada
Acces, forma, relief Viadimirescu asfaltata cca 15 ml strada asfaftata- DN 7 | asfaltata cca 10 ml
Cuantum ajustare pentru acces
(%)

5% 0% 0% | nueste cazul

Cuantum ajustare pentru acces
(EUR/mp) 1.42 0 [+]
Pret ajustat (EUR/mp] 24 30 27

Cuantum gjustare pentru

1o rfie 0% 0% 0% | nueste cazul

Cuantum ajustare pentru
topogarfie (EUR/mp) 0 1] 0
Pret ajustat (EUR/mp) 24 30 27

Cuantum ajustare front stradal din analiza

) -20% -20% -20% | pietei

Cuantum ajustare front stradal
(EUR/mp) (4.70) (6.05) (5.40)

Pret ajustat (EUR/Mp) 19 24 22
Echipare teren | utilitati) utilitati pe teren utilitati stradal utilitati stradal utilitati stradal

din analiza
Cuantum ajustare utilitali (%) 16% 12% 14% fetei
Cuantum gjustare utilitat
(EUR/mp) 3 3|3
Pret ajustat (EUR/mp) 22 27 25

caracteristici economice intravilan intravilan intravilan intravilan

Cuantum ajustare (%] - 0 0 | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 Q

Pret ajustat (EUR/mp} 22 27 26
Utilizare rezidential rezidential rezidentiat rezidential

Cuantum ajustare (%) 0 0 0 | nueste cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 4]

Pret ajustat (EUR/mp) 22 27 25
Componente non imobiliare nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt

Cuantum ajustare (%) 0 0 0 | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/MP) 0 0 0

Pret ajustat (EUR/mp) 22 27 25
Ajustare totela bruta absoluta
[EUR) 14 18 17
Ajustare totala procentuala
absolula (%] 1% 41% 39%

Numar de ajustari (buc) 2 2 3
Valoare de plata a terenulul
| de evaluat ([EUR/mp) 26
Valoare de piata a terenulul
de evaluat (EUR) 3,750
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6.8 Alte informatii considerate adecvate

OFERTE TERENURI VLADIMIRESCU
Vand ‘E'E“,%Tﬂff§a 1§§§.O mp front s_lt_r.gdal 3_Cl 2 \./Iadimire‘s_cu. Arad - Pu_b_liiz‘}
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www.imobiliare.rolvanzare-terenuri-constructiilaradlvladimiresculteren-cons(ructii-de—vanzare-
X7AN13020?Iista=5472347&listing=1&gagina=lista8§moidusm304299
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