PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Web: www.primariavladimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea incetarii prin acordul partilor a contractului de concesiune nr. 1526/27.07.1994 si a
actelor aditionale subsecvente incheiate si aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul teren
intravilan in suprafata de 175 mp inscris in C.F. 334724 situat in loc. Vladimirescu str. Vasile Milea
nr.78A, proprietate privata a comunei Vladimirescu

Primarul comunei Vladimirescu - judetul Arad

VAZAND:

-cererea nr.5549/08.04.2022 a d-nului Man Cristian

-referatul secretarului general al comunei Viadimirescu

-raportul d-ului primar Mag Mihai care propune promovarea acestui proiect de hotéirére
-raportul de evaluare nr.88/2022 a valorii terenului intocmit de I.I. Luca Florica

AVAND IN VEDERE:

-prevederile art.1321 din Codul civil . .
-art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ . .
In temeiul art.139 alin.(2) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art.1. Se aproba incetarea prin acordul partilor a contractului de concesiune nr.
1526/27.07.1994 si a actelor aditionale subsecvente incheiate cu d-nul Man Cristian pentru
imobilul teren intravilan in suprafata de 175 mp inscris in C.F. 334724 situat in loc. Vladimirescu
str. Vasile Milea nr.78A

Art.2. Se aproba vanzarea prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de
175 mp inscris in C.F. 334724 situat in loc. Vladimirescu str. Vasile Milea nr.78A, proprietate
privata a comunei Vladimirescu catre d-nul Man Cristian proprietarul constructiilor existente pe
teren

Art.3. Pretul de pornire a negocierii este de 25 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in
conformitate cu Raportului evaluare nr.88/2022 intocmit de L.I. Luca Florica, membru ANEVAR si
insusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat prezentului proiect de hotdrare si care face parte
integranta din acesta;

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrare dupd adoptare se
incredinteaza primarul comunei Vladimirescu si Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei

Vladimirescu

Prezentul proiect se comunica dupé adoptare cu :
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
primarul comunei Vladimirescu
- Biroului de urbanism din cadrul Primariei comunei Vladimirescu
- d-nul Man Cristian

AVIZAT
SECRETAR GENERAL,
COMUNA VLADIMIRESCU

OVIDIU TANASA




PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD
ROMANIA

Viadimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

Nr.9579 din 20.06.2022
RAPORT

privind aprobarea incetarii prin acordul partilor a contractului de concesiune nr.
1526/27.07.1994 si a actelor aditionale subsecvente incheiate si aprobarea vanzarii
prin negociere directa a imobilul teren intravilan in suprafata de 175 mp inscris in C.F.
334724 situat in loc. Viadimirescu str. Vasile Milea nr.78A, proprietate privata a
comunei Vladimirescu

Doamnelor si domnilor consilieri !

Avand in vedere referatul d-ului secretar general Ovidiu Tanasd si in
conformitate prevederile art.1321 din Codul civil si art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b
si art.364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, propun spre analiza si aprobarea Consiliului local al comunei
Vladimirescu un proiect de hotdrére aprobarea incetarii prin acordul partilor a
contractului de concesiune nr. 1526/27.07.1994 si a actelor aditionale subsecvente
incheiate si aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul teren intravilan in
suprafata de 175 mp inscris in C.F. 334724 situat in loc. Vladimirescu str. Vasile
Milea nr.78A, proprietate privata a comunei Vladimirescu. Pretul de pornire a
negocierii este de 25 Euro/mp la care se adauga T.V.A. in conformitate cu
Raportul de evaluare nr.88/2022 intocmit de I.1. Luca Florica, membru ANEVAR.

Avand in vedere faptul ca concesionarul a platit concesiune in integralitatea ei
si totodata s-a prelungit contractul de concesiune cu jumatate din perioada de
concesiune respectiv pana in anul 2.031 raportat la prevederile art. 1321 din Codul
civil “Contractul inceteazé, in conditiile legii, prin executare, acordul de vointa al
partilor, denuntare unilaterald, expirarea termenului, indeplinirea sau, dupad caz,
neindeplinirea conditiei, imposibilitate fortuitd de executare, precum si din orice
alte cauze prevazute de lege ” raportat la solicitarea concesionarului de a cumpara
terenul aferent, fapt care aduce un venit imediat la bugetul comunei Vladimirescu
respectiv. eventuale investiti a eventualului proprietar in imobil pentru
modernizarea acestuia propun urmatoarele :

Art.1. Se aproba incetarea prin acordul partilor a contractului de concesiune
nr. 1526/27.07.1994 si a actelor aditionale subsecvente incheiate cu d-nul Man
Cristian pentru imobilul teren intravilan in suprafata de 175 mp inscris in C.F.
334724 situat in loc. Vladimirescu str. Vasile Milea nr.78A

Art.2. Se aproba vanzarea prin negociere directa a imobilul teren intravilan in
suprafata de 175 mp inscris in C.F. 334724 situat in loc. Viadimirescu str. Vasile
Milea nr.78A, proprietate privata a comunei Vladimirescu catre d-nul Man Cristian
proprietarul constructiilor existente pe teren

Art.3. Preful de pornire a negocierii este de 25 Euro/mp la care se adauga
T.V.A. in conformitate cu Raportului evaluare nr.88/2022 intocmit de I.I. Luca



Florica, membru ANEVAR gi finsusit de Consiliul local Vladimirescu, anexat
prezentului proiect de hotérére si care face parte integrantd din acesta;

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentului proiect de hotdrare dupad
adoptare se incredinteazd primarul comunei Vladimirescu si Biroului de urbanism
din cadrul Primariei comunei Viadimirescu

Avand in vedere cele prezentate mai sus propun aprobarea proiectului de
hotarare in forma prezentata.

PRIMAR
MAG MIHAI

N, '.;f'{ T 2 ‘I




COMUNA VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA
Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro
Web: www.primariavladimirescu.ro

Nr. 9580 din 20.06.2022
REFERAT

Subsemnatul Tanasd Ovidiu secretarul comunei Viadimirescu, prin prezentul
referat va rog sé analizati si s3 supuneti votului consiliului local Vladimirescu sub
forma unui proiect de hotdrdre aprobarea incetarii prin acordul partilor a
contractului de concesiune nr. 1526/27.07.1994 si a actelor aditionale
subsecvente incheiate si aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilul
teren intravilan in suprafata de 175 mp inscris in C.F. 334724 situat in loc.
Viadimirescu str. Vasile Milea nr.78A, proprietate privata a comunei Viadimirescu .

Avand in vedere cererea nr.5549/08.04.2022 a d-nului Man Cristian si raportat
la faptul ca concesionarul a platit concesiune in integralitatea ei si totodata s-a
prelungit contractul de concesiune cu jumatate din perioada de concesiune
respectiv pana in anul 2.031, raportat la prevederile art. 1321 din Codul civil
"Contractul inceteazd, in conditiile legii, prin executare, acordul de vointa al
partilor, denuntare unilaterald, expirarea termenului, indeplinirea sau, dupi caz,
neindeplinirea conditiei, imposibilitate fortuiti de executare, precum si din orice
alte cauze prevdzute de lege " propun aprobarea incetarii prin acordul partilor a
contractului de concesiune nr. 1526/27.07.1994 si a actelor aditionale
subsecvente incheiate cu  d-nul Man Cristian pentru imobilul teren intravilan in
suprafata de 175 mp inscris in C.F. 334724 situat in loc. Vladimirescu str. Vasile
Milea nr.78A si totodata aprobarea vanzarii prin negociere directa conform art.129
alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.364 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ a imobilul teren intravilan in suprafata de 175
mp inscris in C.F. 334724 situat in loc. Vladimirescu str. Vasile Milea nr.78A,
proprietate privata a comunei Vladimirescu catre d-nul Man Cristian proprietarul
constructiilor existente pe teren la pretul de de 25 Euro/mp la care se adauga
T.V.A. in conformitate cu Raportului evaluare nr.88/2022 intocmit de I.I. Luca
Florica, membru ANEVAR.

SECRETAR GENERAL
COMUNA VLADIMIRESCU
Tanasa Ovidiu - Nicolae
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e ¢ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
e sues v o
Carte Funciaré Nr. 334724 Viadimirescu i

Semnat : cu semnatura
electronica exltiDnsg, cf. L
. . . . 455/2001 si elDA
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Vladimirescu, Sti _jud. Arad

Nr. Nr. ,

Cri st M Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 334724 175 Teren neimprejmuit;

imaobil inscris in CF s oradic 303249-

Constructil
Nr cadastral
Crt Nr.to rafic Adresa Observatil / Referinte
. Loc. Va imirescy, o r. nivelur:l; 5. construita la so: mp;  SPATIU
Al i lud. Arad COMERCIAL - P constructie edificata inainte de anul 2001.
B. Partea Ii. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
96719 / 02/06/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vladimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 334724 ca urmare a Al

B1 finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 25741.
Act Administrativ nr. 94/1985, din 01/01/1985 emis de CONSILIUL POPULAR ARAD;
g3 Se noteaza dreptul de administrare operativa in favoarea Consiliului Al
Po ular al comunei Vladimirescu
Act Notarial nr. 321, din 05/03/2015 emis de FARCUTIU PETRU I10AN;
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin Al.l
Conventie cota actualal1
1) MAN CRISTIAN, casatorit cu
2) MAN CRISTINA, bun comun
56937 / 09/05/2022
Act Administrativ nr. 97, n 29/04/2022 emis de Consiliul Loca VLADIMIRESCU; Act Administrativ nr 6303,

din 04/05 2022 emis de COMUNA VLADIMIRESCU:
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:3519615, proprietate privata

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembra&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

96719/ 02/06/2021
Act Notarial nr. 321, din 05/03/2015 emis de FARCUTIU PETRU IOAN;
Intabulare, drept de CONCESIUNE pe durata a 25 ani incepand cu data Al
C1 predarii primirii terenului, in rangul incheierii nr. 7801/21.06.2000, in
baza Contractului de concesiune nr. 2114/1994
1) MAN CRISTIAN, casatorit cu
2) MAN CRISTINA, bun comun
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Carte Funciard Nr. 334724 Comuna/Orag/Municipiu: V. __mnirescu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
334724 175 imobil inscris in CF sporadic 303249;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIL LINTARE IMOBIL

] (‘-._
_. . _
M 334725 /

331920

Date referitoare la teren

il ?glt:sgig,:%e jrira Su?r:\a;;xta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cu Tpal 175 28 - .
constructii
Date referitoare la constructli
Destinatie Situatie " !
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:117 mp; SPATIU
All 334724-C1 administrative si 117 Cu acte |COMERCIAL - P, constructie edificata inainte de
social culturale anul 2001,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 334724 Comuna/Oras/Municipiu: Vladimirescu

« unglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime

Y segment

nceput sfarsit = (m)

1| 222.496,626 2| 222.488,654 16.588
524.593,281 524.578,734

2| 222.488,654 3| 222.489,781 1.286
524,578,734 524,578,115

3| 222.489,781 4| 222.490,374 0677
524.578,115 524.577,789

4| 222.490,374 5| 222.495,803 6.195
524,577,789 | 524.574,806

5| 222.495,803 6| 222.496,408 0.69
524,574,806 524.574,474

T 6| 222.496,408 7| 222.498,28 4.237
524.574,474 524.578,275

7| 222.498.28 8| 222.500,52 2513
524,578,275 524.577,135

8| 22250052 9| 222.506,401 12.471
524.577,135 524.588,132

9| 222.506,401 10| 222.503,504 3.27
524,588,132 524.589,648

10| 222.503,504 11| 222.497,916 6.308
524.589,648 524.592,574

11| 222.497.916 1] 222.496,626 1.471
524.592,574 524.593,281

** Lunglmile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunfite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-05-2022 RADU MARC

Data eliberarii,

Y (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei nr. 4; tel: 514902; fax: 206280; e-mail: contact@primariaviadimirescu.ro

Nr. 8. 568 Data 20.07.2019

ACT ADITIONAL nr. 1
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE
Nr. 1526 din 27.07.1994
Incheiat azi 29.07.2019

VAZAND:
- Cererea nr. 8468 din data de 26.07.2019, prin care se solicitd prelungirea contractului de
concesiune nr. 1526 din 27.07.1994;
- OUG nr. 57 din 03.07.2019 art. 306 prin care contractul de concesiune poate fi prelungit prin
acordul de voini al partilor, incheiat in formé scriss, cu conditia ca durata insumat3 s nu

depiseasci 49 de ani;

La capitolul Il ,, TERMENUL CONTRACTULUI” se va modifica:
In urma analizirii cererii nr. 8468 din data de 26.07.2019 depusi de d-ul Man Cristian

se modificd Art. 3: “Durata concesiunii este de 12 ani, incepdnd cu data preddrii-primirii

terenulyi. in conditiile stipulate in prezentul contract si anexele sale. ”. prelungirea contractului
de concesiune ficindu-se in baza cererii nr. 8468 din data de 26.07.2019 depusi de d-ul Man

Cristian.

Celelalte capitole riman nemodificate.
Prezentul act aditional face parte integranti din contractul de concesiune nr. 1526 din

data de 27.07.1994.
Drept pentru care s-a incheiat prezentul act aditional in 3 exemplare, cite unul pentru

'ecare parte contractanti.

PRIETAR, CONCESIONAR,
injay, Contabil/s ) Man Cristian
ig logy/ Dohangig¢/Cfistian v
/
Secretar, Intocmit,
Tanasi Ovidiu Nicola loana

—



. JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

Str. Revolutiei nr. 4; tel: 514902; fax: 206280; e-mail: contact@primariavladimirescu.ro

N /76 din 20102015

ACT ADITIONAL
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE

yr. 1526 din 27.07.1994
Incheiat azi 20.10.2015

VAZAND:
- Cererea nr. 12179 din data de 15.10.2015, prin care se solicitd schimbarea titularului de

contract la contractul de concesiune nr. 1526 din data de 27.07.1994, incheiat intre Consiliul
Local Vladimirescu si dna Braun Ecaterina cu domiciliul in comuna Vladimirescu, str.
Reformei, nr. 12, jud. Arad, deoarece aceasta a vindut imobilul construit pe respectivul teren
dlui Man Cristian;
- Contractul de concesiune nr. FN din data de 02.03.1993, in baza Legii 215/2001 privind
administratia publici locala si a Legii nr.219/1998 privind regimul concesiunilor se incheie
prezentul act aditional la contractul de concesiune nr. FN din data de 02.03.1993;
Contractul de vanzare-cumpérare dintre dna Braun Ecaterina §i dl Man Cristian, prin care
prima vinde imobilul inscris in CR nr. 303249, nr. top. 7617/2329/etc/1/4, constand din C1
spatiu comercial, construit pe terenul concesionat, celui de al doilea.

La capitolul 1 ,,Pirtile contractante” se va modifici:

in urma analizirii cererii nr. 12179 din data de 15.10.2015 depusi de dl Man Cristian
si a contractului de vénzare-cumpdrare dintre dna Braun Ecaterina si dl Man Cristian, dna
Braun Ecaterina pierde calitatea de concesionar din contractul de concesiune nr. 1526 din
27.07.1994, in favoarea dlui Man Cristian cu domiciliul in loc. Viadimirescu, str.
jud. Arad.
Celelalte capitole riman nemodificate.
Prezentul act aditional face parte integranti din contractul de concesiune nr. 1526 din

27.07.1994.
Drept pentru care s-a incheiat prezentul act aditional in 2 exemplare, céte unul pentru

fiecare parte contractanti.
E

CONCE&«‘DENT CONCESIONAR,/
VY Man Crisrfan [ ’\\’\ ?
e /T
Prul;ér / Contabil, )
Cnsan\lban Doh,mgle.’Cnstnan
Secretar freocmit,
Spa ji Mihai

Tarfasa v1dl.-u
A -
p/’\
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Durata de execu'l;:le_es e e' maximum /a?/ 1uni de )
data stacirii 1uor5.rilor, te se:va: ‘consema Sntr-un act Incheiat intz
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III.fermnul contrectului Phe
arti3iurata concesiunii este de ani, ince pin¢
dats predidrii-primrii terenului,in condifiile stipulatn in prezantu
contrszct $i anegele sgled

Artihi Partea Intii(concedentul)va comunica pargiis e
(cone= sionaruluiYeu 2 eni- inain'be de ineetarea concesiunii,punctul &
vedre asupra Incetarii conees:luniﬁ

IV.Pre*ul conoesiunii .

Art;5; Pretul conee siunii e ste de 2,2 Joo le'i""‘ém

2§z oun a rezultat din oferta previzuti dau parteata doua in cadrul 1
tatiel publice din ziua de LI luns /L/ﬂ%( anul / P‘
51 pe baza ciruls s-a ficut adjudecares concesiuniiy

Arty6d Pret.ul conoasiunii prevazut la art;5,va ﬁ. 1nde,
anual cu rata ini‘latie ‘

iV, Modal:.taﬂreasdan ia'hé.
Art.7; Sumale prevazute 1a srti5 = vor pléti pr:.n erd
de platd In contul pirtii Intii nry . decehis 1
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 88/2022

Teren
CF 334724 VLADIMIRESCU,
situat in intravilanul localitatii
Vladimirescu, str. Vasile Milea, nr 78A,
proprietatea COMUNA VLADIMIRESCU
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Cuprins

1.

ol

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. I|dentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

1.3. Scopul evaluarii

1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.12. Descrierea raportului

PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2. |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

2.3. Date despre zona, Icalitate, vecinatati si amplasare

2.4. Informatii despre amplasament

2.5. Date privind impozitele si taxele
26. lstoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

EVALUAREA

4.1. Abordarea prin piata

42. Abordarea prin cost

4.3. Abordarea prin venit

ANALIZA REZULTATELOR SI| CONCLUZIA ASUPRA VALORII
ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor
6.2. Date detaliate despre proprietati

6.3. Plan de amplsament si delimitare

6.4. Fotografii ale proprietatii

6.5. Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti
6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

6.7. Date despre vanzari si cotatii
6.8. Alte informatii considerate adecvate
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SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:

Situatia juridica a terenurilor:

Clientii lucrarii:

Data evaluarii:

Data inspectiei proprietatii:
Moneda evaluarii:

Scopul evaluarii:

Metode de evaluare utilizate:

Valoarea recomandata

Executantul evaluarii:

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. FLORICA LUCA

GNIATORLL,
==

pag. 3

Teren intravilan curti constructii situat in zona centrala a
localitatii Vladimirescu, str. ) , inscris in CF
334724 VLADIMIRESCU la CAD. 334724 - teren imprejmuit
curti constructii intravilan in suprafata de 175 mp; accesul
auto se face prin Piata Agroalimentara, accesul pietonal se
poate face din str. Vasile Milea

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan curti constructii

COMUNA VLADIMIRESCU - PROPRIETATE PRIVATA -

asupra terenului
MAN CRISTIAN casatorit cu MAN CRISTIANA — asupra

constructiilor

Conform extrasului de carte funciara, terenul are ca si sarcina
concesiunea pe 25 ani cu incepere din 1994

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADIMIRESCU
10.06.2022

09.06.2022

4,9432 LEI/EUR

Stabilirea valorii de piata a terenului, la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara in luna iunie 2022

Abordarea prin piata

Valoarea de piata a terenului a fost estimata la 25 EUR/mp
la cursul de 4,9432 LEI/EUR stabilit de BNR la data de
10.06.2022, respectiv 4.375 EUR, echivalent a 21.627 LEI

ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM,
membru ANEVAR, Leg. 13701, Vladimirescu, str. Libertatii, nr

68

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» LI. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare, experienta
profesionala si asigurare:

« FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietéti imobiliare si bunuri
mobile (El, EPl, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa n
programul de pregatire continud al ANEVAR. Are asigurare de raspundere
profesionala nr. 39500/2021, emis de catre societatea ALLIANZ TIRIAC -
ASIGURARI SA, pentru anul 2022; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in
specializarile: Evaluarea proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile
economie, Autorizatia Nr. 32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
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cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

1.2. ldentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU
UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL LOCAL VLADIMIRESCU

1.3.  Sco ul evaluarii

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunului imobil — teren
intravilan curti constructii in suprafata de 175 mp, situat in localitatea Viadimirescu,
str. , hotat in CF 334724 VLADIMIRESCU, in vederea vanzarii.

Terenul este ocupat partial cu o cladire SPATIU COMERCIAL P, cu suprafata de 117
mp.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei su use evaluéarii

Terenul supus evaluarii este amplasat in centrala a localitatii Vladimirescu, str.
Vasile Milea, nr. 78A. Terenul este notat in CF 334724 VLADIMIRESCU CAD 334724
— teren imprejmuit curti constructii in intravilan in suprafata de 175 mp, fara front
stradal la str. Vasile Milea, cu acces auto din str. Garii prin Piata Agroalimentara, si
acces pietonal din str. Vasile Milea.

1.5. Ti ul valorii

Valoarea estimata este valoarea de piata. Valoarea estimata este valoarea de
piata asa cum este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR,
editia 2022, ANEVAR aplicate in prezenta lucrare sunt STANDARDE GENERALE:
SEV 104 — TIPURI ALE VALORII, paragraf 30.1:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-
o0 tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

LUCA FLORICA «LUCA FLORICA» l.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 09.06.2022 — 14.06.2022.
Data estimarii valorii este 10.06.2022.

17. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a fost efectuata in prezenta reprezentantului proprietarului,
considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile,
ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in
abordarile folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale
amintesc: preturile obtinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al -
activelor identice sau similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea
perceputa fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai
mare i se poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand
acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile
reale sunt vechi sau cand fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru
fluxurile de numerar viitoare ori cand informatia despre costul efectiv este numai
costul istoric, se acorda o relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii) pe
care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului la fata
locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile
inspectate, cu alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date
a evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:

> Acte de proprietate aferente — extras CF, documente ce atesta proprietatea
asupra bunurilor

> Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL,;

> Consultare INTERNET: www.imoradar24.ro, www.storia.ro, www.
imobiliare.ro, www.rig-imobiliare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro,
www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro, www.publi24.ro

> colectia ziarelor Vand si Cumpar etc

> proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii
analizate;

> informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din
municipiul i judet, precum si din baza de date a evaluatorului.
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Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu
se specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

> Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor
sa vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii
lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

» Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe
proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii, deci
terenul nu se considera contaminat. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa
stabileasca daca terenul este contaminat sau nu.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

> Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta privinta.
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» Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si
aprobarea prealabila a evaluatorului. ‘

> In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.

> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

» Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara CF 334724
VLADIMIRESCU, prezentat in Anexe, identificare cadastrala OCPI, alte documente
aferente proprietatii bunurilor

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si pe o0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare. '

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris in prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia
formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare
studiat, cu referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate
de TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate
de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt
e STANDARDE GENERALE:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (VS 103)

O
O
o}
o]
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o SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
o SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

e STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietéatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valorii de piata, scopul evaluarii find aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru garantarea rambursarii
unui credit. Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este
definitia valorii de piata (SEV 104, paragraf 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.12. Descrierea ra ortului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2022, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Identificarea ro rietatii imobiliare subiect. Descrierea ‘uridica
Terenul supus evaluarii este amplasat in centrala a localitatii Vladimirescu, str.
, . Terenul este notat in CF 334724 VLADIMIRESCU CAD
334724 - teren imprejmuit curti constructii in intravilan in suprafata de 175 mp.
In realitate, terenul este partial ocupat de un spatiu comercial proprietatea Dlor Man
Cristian si sotia Man Cristina.

2.2 Pro rietatea asu ra bunurilor evaluate sarcini

Conform extrasului CF 334724 VLADIMIRESCU:

) ﬂe’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 56937
N4 Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imoblliard Arad Ziva 09
'f' Luna 05
#i Anul 2022
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i L PENTRU INFORMARE

FORIFITIYS MO A 43

Carte Funciard Nr. 334724 Viadimirescu
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\Y
B. Partea II. Proprietari sl acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprictate sl akte drepturi reale Referinte
96719 / 02/06/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (JAT Viadimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se Infiinteaza cartea func:ara a Imobilulul 334724 ca urmare a Al

B1 [finalizarii inregistrarii sistemztice. Imobilul se gaseste in registrul

cadastral al imobilelor sut numarul 25741,

Act Administrativ nr. 94/1985, din 01/01/1985 emis de CONSILIUL POPULAR ARAD;

B3 [58 noteaza dreptul de administrare operativa in favoarea Conslllului Al
Popular al comunei ViadimirescJ

Act Notarial nr. 321, din 05/03/2015 emis de FARCUTIU PETRU I0AN;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare, dobandit prin All

Conventie, cota actuala 1/1
1) MAN CRISTIAN, casatorit zu
2) MAN CRISTINA, bun comLn _}

‘56937 / 09/05/2022 _ ‘
Act Administratlv_nr. 97, din 29/04/2022 emis de Conslllul Local VLADIMIRESCU; Act Administrativ nr. 6903,

din 04{05£2022 emis de COMUNA VLADIMIRESCU;
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B5 L
171
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:3519615, proprietate privata

2 3 |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

24 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Viadimirescu (maghiard Glogovéc ori Othalom) (germana Glogowatz) este o
comuna suburbana a municipiului Arad, situata la 8 km est de acesta pe drumul E 68,

Crisana, Romaénia.

in localitate se poate ajunge usor, atat cu masina, cat si cu tramvai.

Populatia comunei numéra la ultimul recensaméant 10649 locuitori din care 92,8%
erau romani, 3,1% maghiari, 1,2% rromi, 2,2% germani, 0,3% slovaci, 0,2%
ucrainieni si 0,2% alte nationalitati si populatie nedeclarata.

Economia comunei este puternic influentatd de evolutia economicd a municipiului
Arad. Datorita apropierii comunei de municipiul Arad in ultimii ani s-a inregistrat o
crestere importantd a sectoarelor economice tertiar $i secundar. Industria chimica,
industria alimentar3, industria usoara si transporturile detin ponderi importante in
spectrul economic al comunei.

Investitii mari s-au inregistrat in domeniul constructiilor si mai ales al constructiilor de
locuinte.

La iesirea din comuna Vladimirescu, in stanga soselei nationale se afla amplasat, pe
sute de hectare, Combinatul chimic "ARCHIM".

Comuna Vladimirescu are o linie de tramvai directa cu Municipiul Arad.
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Descrierea zonei

Proprietatea este situata in intravilanul localitatii Horia, in zona centrala.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:

o Directia si distanta fata de centrele de ocupare a fortei de munca: zona
industriala a municipiului, situata in Calea Aurel Vlaicu, se afla la o distanta de
aproximativ 7 km, accesul putand fi asigurat cu autobuzul. Poate fi luata in
considerare ca centru de ocupare a fortei de munca si zona Bulevardului
Revolutiei aflat la o distanta de aproximativ 2 km, precum si zonele Micalaca Est
si Zona Industriala Sud Zadareni care este in dezvoltare.

Accesul din strada se face pietonal sau auto pe un drum asfaltat.
Utilitati: zona beneficiazd de toate utilitatile din localitate: retea de energie
electrica, apa - canalizare, gaz, telefonie, retea de cablu

2.5]storic, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

Proprietatea este situata in zona centrala a localitatii Vladimirescu, str. Vasile

Milea, nr. 78A.
Terenul are asigurate utilitati energie electrica, apa curenta, canalizare, gaz metan.
Terenul are o forma dreptunghiulara, este teren plan si normal pentru fundare, ocupat

partial cu constructie.
Accesul la teren se face din strada Garii, prin Piata Agroalimentara, nu are front

stradal la str. V. Milea.
La momentul actual, ofertele de terenuri intravilane, in Vladimirescu, cu acces
din strada asfaltata, variaza intre 35 eur/mp si 75 eur/mp, functie de suprafata, front

stradal, utilitati.

3 ANALIZA PIETEI

Tipul pietei
Proprietatea evaluatd face parte din piata proprietétilor teren intravilan curti
constructii.

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri §i a initiativei antreprenoriale in municipiul
Arad si in judef, au activat piata imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de
terenuri libere pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si
1.000 mp suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a
crescut constant in ultimii ani, existind o presiune certd asupra proprietatilor
disponibile, ceea ce a condus la cresterea sensibild a preturilor de tranzactie pe
metru pétrat si la reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna
octombrie 2008, piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.
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Analiza ofertei competitive

in zona analizati a fost evidentd dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare,
fiind vizibile o serie de proprietali reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de
prestdri servicii. O bunda parte din proprietatile disponibile au fost astfel
tranzactionate.
Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.

Echilibrul pietei
Consideram ci putem caracteriza piata imobiliara Tn aria sa definitd mai sus ca
find o piatd putin activa, direct legatd de intensitatea activitatii antreprenoriale din
judetul Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietatii evaluate. Nu se intrevede o
modificare a activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

4 EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de
date si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la
prezentul raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de
evaluare si pentru care s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente.
Comparabilele folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost
verificate telefonic si/sau faptic, prin deplasare la fata locului, in functie de
posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de
tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care
este posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila,
probabila si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat
fundamentata, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este
maxim productiva).

Reprezinta o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.
"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.
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4.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In
prima etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care
au fost tranzactionate recent pe piata. Dac3 exista putine tranzactii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite
spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si
analizata critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a
reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care
urmeaza sé fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente
intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fara
de cele ale activului evaluat.

Valorile de piata ale terenului se prezinta astfel:

V piata teren CF 334724 VLADIMIRESCU = 4.375 EUR

Calculele se regasesc in ANEXE — 6.7

4.2 Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta
satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului
proprietatii.

Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe piata, abordarea nu s-a aplicat.

5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare,
relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza
aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare,
in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine seama de
valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

V piata teren CF 334724 VLADIMIRESCU = 4.375 EUR
6 ANEXE

6.1 Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in prezentarea datelor
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Oficiul de Cadastru §i Puklidtate Imobiliard ARAD Nr. cerere 56837
08

gl
é?g,%' Biroul de Cadastru st Publicitate Imobillara Arad

vl
fANﬂEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficors
Hyanney PENTRU INFORMARE iR

&
L 5 XY
H LR Y

Cavrte Funciars Nr. 334724 Viadimirescu

Semnat : cu semnatura
o b -
. . 5. slie
A. Partea |. Descrierea imobiiului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Viadimirescu Str . _ . ., ud. Arad
g{i r'g’:um'c"' Suprafata® (mp; Observatll / Referinte
eren ne mpre mu |
M 34724 175 imobi I s oradic 303249"
Constructil
e i codasiral Adresa Observatil / Referinte
vC. aumirescL. v, miveluri:l; S. construta soi;ul, mp; SPA
ALl 334724-C1 T jud, Arad coMER " Canstrctie  sta lnainted 2001,
B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrier] privitoare ta dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
96719 / 02/06/2021.
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Viadimirescu); Act Normativ 19.7/1996 emis de parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a8 mo Uuu 24 ca urmare a Al

B1 finalizarii inregistrarli sistematice. Imobilul se gaseste in reglstrul
cadastral al Imobilelor sub numarul 25741.

Act Administrativ nr. 94/1985, din 01/01/1985 emls de CONSILIUL POPULAR ARAD;

g3 S€ noteaza reptu e a mnstrare opera va n voarea onsiuu Al
Po ular al comunei Vladimirescu

Act Notarial nr. 321, din 0D5/03/2015 emis de FARCUTIU PETRU IOAN;

84 Inta ulare, rept e PR PRIETATEcut u e cumparare, 0 anditp n All
Conventie cota actualal1l
1) MAN CRISTIAN, casatorit cu
2) MAN CRISTINA, bun comun .
56937 / 09/05 022
Act Adminstra v nr, 97, in 2022 em e Consliu Loca D MIR : Act A mnstratv nr. 6903,
din 04 05 022 emis de COMUNA VLADIMIRESCU"
nta uare, rept e ROPRIETA1 , c an t'prn Lege, cota actuaa Al

BS
11
1) COMUNA VLADIMIRESCU, CIF:3519615, proprietate privata

C Partea . SARCINI

Tnscrier! privind dezmembrimintele dreptul] de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

96719 / 02/06/2021
Act Notarial nr. 321, din 05/03/2015 emis de FARCUTIU PETRU IOAN;
Intabulare, drept e CONCESIUNE pe urata a 25 an incepan cu data
C1 predarii primirli terenulul, in rancu! Inchelerii nr, 7801/21.06.2000, in
baza Contractului de concesiune nr. 22.14/1994
1) MAN CRISTIAN, casatorit cu
2) MAN CRISTINA, bun comun

Al

Y Egé"(i'gf O™
88014 g o AR gy
NS 77_?(}:1’[(; “  pagina 1din3

Y

Formular versiunea 1.1

Document care confine date cu caracter persoral, pratefate de prevedeniie Legll Nr. 677/2001. e

Extrase pentry Infnrman"e onine |a adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funclaré Nr. 334724 Comuna/Oras/Municiplu: V. __ irescy
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte l
334724 175 Imobl! irscris n CF sporadic 303249; ‘

* Suprafata este aterminata In planul de proiectie Stereo 70.
'[-_ . _DETALIELINIAREIMOBIL
= 1

pate referitoare la teren
wr | Categorie |intra suprafata . .
| Folosinta [vien| (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
curt - -
.1 constructil PA 173 e J
Date referitoare 1a constructii
Destinat'e Sltuatie
._C_r_t Numir constructie supref. {mp) juridics Observatil / Referinte
constructh & constrults la_ soi:il7 mp; SPATIU
ALl | 334724-C1 administrative si 117 Cu acte|COMERCIAL - P, constructle edificata Inainte dg
soclal cuiturate | anul 2001.
Paéinazdan

Document care conine date cu caracter perserial, protefate de prevederlle Legll Nr, §77/2001.

Extrase pentry Informare orviing ip adress SpaY.EMCHII0 Formulor versiunea 1.1
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v
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Carte Funciard Nr. 334724 Comuna/Oras/Municipiu: Viadimirescu

i imglme Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor su=t obtinute din prolectie in plan.

Lungime
Punct Punct -
I A § X/ segment
nceput sfargit o (m)
1| 222.496,626 2| 222 463 654 16.588
524,593,281 524 573 734
2| 222.488,654 3| 222483581 1,286
524,578,734 524573115
3| 222.489,781 4| 222493574 0.677
524.578,115 524.577,589
4| 222.490,374 B| 222295803 6.195
524,577,788 524.57¢.606
5| 222,455,803 6| 222.49¢ <08 0.69
524,574,806 524,57¢.274
6| 222.856,408 7| 222455 28 4.237
524,574,479 524,578,275
7| 222.498,28 8| 22z5CC 52 2,513
524,578,275 524,577,135
—§| 222.500,52 o[ 227506,401| 12,471
524,577,135 524.58E,132
9| 222,506,401 10[ 222.595.504 3.27
524.588,132 524.585.648
10| 222,503,504 11| 222.497 916 6.308
524.589,648 524,592 574
11| 222.497,916 1| 222.£96.526 1,471
524.592,574 524,593,281 8

ntefor sunt de

L
* Lungl segme! terminate *n planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotun|ite ia 1 milimetru,
* Distanta dintre puncte aste formats din segmente cumulate ce sunt mal mic! decat valoarea 1 millmetru,

Certific c& prezentul extras corespu~de cu pozitille In vigoare din cartea funclard originals, pistratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precurm si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt

susceptibile de orice maodificare, in conditiile legil.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentr. serviciul de publicitate Imobilliaré cu codul nr. 231,

Data sclutionarii,
10-05-2022
Data eliberéril,

Document care contine date cu caracter personai, prevejate de prevederile Leglt Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,
RADU MARC

(parafa si semnatura)

Referent,

(parafa sl semnétura)
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6.2 Date detaliate despre proprietati — Cap. 2

6.3Plan de amplasament si delimitare

IDENTIFICARE OCPI
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6.4 Fotografii ale proprietatii

6.5 Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti

RECoagle Farth
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6.6 Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul, abordarea prin venituri nu s-a aplicat

6.7 Date despre vanzari si cotatii

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.

Din ofertele prezente pe piata, am selectat trei comparabile apropiate de terenul de
evaluat, carora le-am aplicat ajustarile necesare, pentru a putea estima valoarea de
piata a terenului de evaluat.

Calculul valorii de piata a terenului:

Elementul de comparatie
Suprafata (mp)

Teren de evaluat

176

A-ID:

624

|_www.imobiliare.ro |

B-1D:

www.Imobillare.ro

981

Cc-ID:
www.publi24.ro

1000

Ajustarl

Pretul de ofertare (EUR/mp)

35

45

45

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARIL

TIPUL COMPARABILE}
{tranzactie { oferta)

oferta

oferta

Marja de negociere din piale
specifica (%6)

-20%

-20%

-20%

-20%

din datele de pe
pista, marja de
negociere este
20%

Cuantum ajustare (EUR/mg)

Pret ajustat (EUR/m|

36

36

DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE

drept absolut

Cuantum ajustare (%)

drept absolut

drept absolut

drept absolut

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

o]

Pret ajustat (EUR/Mp})

28

36

RESTRICTII LEGALE
lementare urbanistica

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum alustare (3]

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)
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Pret ajustat (EUR/mp)

28

38

36

CONDITII DE FINANTARE

fnumerar

numerar

numerar

numerar

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

[

Cuantum ajustare (EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/Mp)

28

38

36

CONDITH DE VANZARE

nepartinitoare

nepartinitoara

nepartinitoare

nepartinitoare

Cuantum ajuslare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

1]

Cuantum aj (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

28

36

38

CONDITII DE PIATA

curente

curente

curente

curente

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazu!

[¢]

Cuantum ajustare (EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mMp)

28

36

36

CHELTUIEL! IMMEDIATE

nu

nu

nu

nv

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

(=]

Pret ajustat (EUR/mp)

28

38

ELEMENTE SPECIFICE
PROFPRIETATI

LOCALIZARE

Viadimirescu / zona
centrala

Viadimirescu / zona
centrala

Viadimirescu / zona
periferica

Vladimirescu / zona
centrala, Pta Victoriei

Comparativ cu subjectul

similar

mai slab

similar

Cuantum ajustare (%)

0%

din analiza
pietel

0

Cuantum aji (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

28

38

Suprafata (mp)

175

1000

-25%

din analiza
pietei, terenul de
evaluat

Cuantum ajustare (%)
Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

Acces, forma, relisf

direct, plan, fara
front stradal, acces
din Piata
Agroalimentara
Viadimirescu

direct, plan, front
stradal la strada
faltata cca 15 ml

front stradal 20 ml
strada asfaltata - DN 7

direct, plan, front
stradal ia strada
asfaltata cca 10 mi

Cuantum ajustare pentns acces
(%)

5%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentru acces

(EUR/mp)

1.12

1]

|_Pret ajustat (EUR/mp)

24

30

Cuantum ajustare pentru

| topogarfe (%)

0%

0%

nu este cazul

Cuantum ajustare pentru

| topogarfie (EUR/mp)

0

30

Pret ajustat (EUR/mp)
Cuantum gjuslars front stradal
(%)

-20%

din analiza
pietei

Cuantum ajfustare front stradal
(EUR/mp)

(4.70)

(6.05)

(5.40)

Pret ajustat (EUR/mp)

19

24

22

Echipare teren { utilitati)

utifitati pe teren

utititati stradal

utilitati stradal

utilitati stradal

Cuantum ajustare utilitali (%)

16%

12%

14%

din analiza
pigtei

Cuantum ajustare utilitat
(EUR/MmMp)

3

3

Pret ajustat [EUR/mp)

22

27

caracteristici economice

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

22

| Pret ajustat (EURImp)

Utilizare

rezidential

rezidential

rezidential

rezidential

Cuantum ajustare (%)

nu este cazuf

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

Comgonente non imobiliare

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

22

27

25

Ajustare totala bruta absoluta
(EUR)

14

18

Ajustare totala procentuala
absoluta (%)

41%

41%

3%

Numar de alustari (buc)

Valoare de piata a terenulul
de evaluat (EUR/mp)

25

Val de plataa ful
|_de evaluat (EUR)

4,375
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6.8 Alte informatii considerate adecvate

OFERTE TERENURI VLADIMIRESCU

Vand teren pentru casa 1365.0 mp front stradal 30 - Viadimirescu. Arad - Publi24
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Teren intravilan piata victoriei in Vladimirescu.zona centrala - teren constructii de vanzare in Viadimirescu, judetul Arad -
XAJV1303M - 44.900 EUR (imabiliare.ro)
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