PRIMARUL COMUNEI VLADIMIRESCU
JUDETUL ARAD

ROMANIA

Vladimirescu, Str. Revolutiei, Nr. 4, Jud. Arad
Tel: 0257/514 101; Fax: 0257/206 280
E-mail: contact@primariavladimirescu.ro

Web: www.primariaviadimirescu.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent "Zon4 servicii - Construire
spatii comerciale" com. Vladimirescu, loc. Viadimirescu, str. Progresului (nr. 102, 104, 106) colt cu str.
Reformei (nr. 1), jud. Arad

Primarul comunei Viadimirescu — judetul Arad

VAZAND:

-cererea nr. 4171 din 16.03.2022 depusa de VUSCAN Horia Tudor pentru SC DR. CARMEN
TECHNOLOGY SRL

-referatul arhitectului-sef din cadrul Biroului de urbanism al Primariei comunei Viadimirescu

-raportul d-ului primar Mag Mihai care propune promovarea acestui proiect de hotirare

-Hotdrdrea Consiliului Local al comunei Viadimirescu nr. 31/17.03.2011 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism din comuna Viadimirescu

-Proiect nr.03/2021, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 44/26.01.2021 emis de Primarul
Comunei Viadimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni si a Avizului de Oportunitate nr.
4/11.05.2021 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de citre Primarul Comunei
Vladimirescu

-documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent, a fost avizats prin H.C.L. Vladimirescu nr. 27/ 31.01.2022,

AVAND IN VEDERE:

- Art. 25, Art. 27/1 - lit. c) din Legea nr.350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare,

-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii — republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

-Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

-Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
-art.129 alin.6 lit.c si art.139 alin.3 lit.e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ

In temeiul art.139 alin.(3) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ

PROPUN PROIECTUL DE HOTARARE :

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
"Zona servicii - Construire spatii comerciale”, com. Vladimirescu, loc. Viadimirescu,
str. Progresului (nr. 102, 104, 106) colt cu str. Reformei (nr. 1), jud. Arad, conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotdrdre, si cu respectarea conditiilor
impuse prin avize, beneficiar SC DR CARMEN TECHNOLOGY SRL, CUI 31002524, proiect
nr. 03/2021 elaborat de SC TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL prin specialist cu
drept de semndturd R.U.R. FALNITA Carmen, pentru zona in suprafatd de 4.187 mp
identificatd prin CF nr. 332129, 334958, 332082, 332083, 332128 (provenite din CF
sporadic 318378, 318372, 309121, 309455, 318380) Viadimirescu, care prevede urmitoarele
conditii de construire, prezentate sintetic:



o functiuni:

S — zoni servicii (functiune dominanta)

Utiliz&ri permise: servicii si/sau comert, birouri si spatii administrative, depozitare,
parcaje, platforme colectare deseuri menajere, panouri publicitare, spatii verzi,
imprejmuiri;

Utiliziri permise cu_conditii: alte functiuni complementare serviciilor (ex. spalatorii
autor, benzinarii, restaurant, bar, terasa, expozitii si manifestari temporare gen
happening-uri, festival de mancare) cu conditiile impuse de institutiile avizatoare;
Utiliziri interzise: alte functiuni, gospodarie comunala (cimitire), locuinte si orice alte
activitati care nu se incadreaza in functiuni permise sau cu conditii.

Indicatori urbanistici:

P.O.T. max. = 50,00 %,;

C.U.T. max. = 0,50;

Regim de indltime: max. P;

Retragere de la frontul stradal (str. Progresului si str. Reformei): min. 3,00 m —a
se consulta plansa de reglementari urbanistice;

H. max. = 6,00 m (120,25 NMN);

Spatii verzi = min. 15%.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 2 ani de la data aprobarii
prin prezenta hotdrare.

Art. 3. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi
suportate de cétre initiatorul i beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul instraindrii
zonei sau a unei parti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul ca terenul se supune
reglementérilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent — proiect nr. 03/2021
elaborat4 de SC TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL.

Art. 4. Racordarea la reteaua de canalizare si apa a localitatii Vladimirescu, realizata din
bani publici, se aprobd in schimbul platii sumei de 500 euro/imobil cu functiunea de servicii
rezultat in urma parcel3rii, conform P.U.Z., suma ce va fi plititd pand la eliberarea autorizatiei de
construire pe parcela respectivd, conform H.C.L. 30/26.08.2008 privind racordul la utilitati

Art. 5. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea

obiectivului si nici pentru oricare alte investitii conexe necesare functiondrii corespunzdtoare a
obiectivului.
Art. 6. Autorizatia de construire pentru obiectivele de servicii se va emite numai dacé continutul
documentatiei tehnice prezintd rezolvarea lucrarilor de infrastructurd tehnico-edilitard (min. ap3,
canalizare, energie electricd), a accesului i clilor de circulatie — sau dacé acestea au fost
autorizate anterior — in zond.

Art. 7. Lucrrile care fac obiectul documentatiei de urbanism 03/2021 elaborata de SC
TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a
investitorului privat, in baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit prevederilor
legale in vigoare, in concordantd cu planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse
prin PUZ.

Art. 8. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, actualizat.




Art. 9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazd beneficiarul SC DR.
CARMEN TECHNOLOGY SRL, CUI 31002524, sub supravegherea autoritdtilor publice locale prin
primarul Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului
din cadrul Prim3riei Vladimirescu, pentru atributiile care le revin.

Prezentul proiect se comunici dupa adoptare cu :
- Institutia Prefectului- Judetul Arad
- primarul comunei Vladimirescu
- compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului
- beneficiarul SC DR. CARMEN TECHNOLOGY SRL
- locuitorii comunei prin afisaj si publicitate media
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RAPORT

de promovare a proiectului de hotsrare privind APROBAREA documentatiei de
urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

"Zona servicii - Construire spatii comerciale"
com. Vladimirescu, loc. Viadimirescu, str. Progresului (nr. 102, 104, 106) colt cu str. Reformei (nr. 1),
jud. Arad

Domnilor consilieri,
Vazand:

* Referatul structurii de specialitate din cadrul Primériei Vladimirescu prin care se propune
APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent: "Zon4 servicii - Construire spatii
comerciale”, com. Viadimirescu, loc. Viadimirescu, str. Progresului (nr. 102, 104, 106) colt cu str,
Reformei (nr. 1), jud. Arad, beneficiar SC DR CARMEN TECHNOLOGY SRL, CUI 31002524, proiect
nr. 03/2021 elaborat de SC TEKTONIK ARHITECTURA S! DESIGN SRL prin specialist cu drept de
semnatura R.U.R. FALNITA Carmen, pentru zona in suprafats de 4.187 mp identificata prin CF nr,
332129, 334958, 332082, 332083, 332128 (provenite din CF sporadic 318378, 318372, 309121,
309455, 318380) Vladimirescu:

* Documentatia de urbanism P.U.Z. st RL.U. aferent a fost elaborats conform Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea $i aprobarea RLU, indicativ GM 007/2000, aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulu general de
urbanism, actualizats; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatjilor de
urbanism, Art.18, a Certificatului de Urbanism nr. 44/26.01.2021 si a Avizului de Oportunitate nr.
4/11.05.2021 emise de citre Primarul Comunei Vladimirescu;

* Raportul nr. ... /26.04.2022 privind informarea si consultarea publicului pentru
etapa finald de elaborare a P.U.Z st RL.U. aferent, conform Ordin MD.R.T. nr 2701/30.12.2010
pentru aprobarea metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si ale Regulamentului local referitor |a
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulyi sl urbanism,
aprobat cu H.C.L. Viadimirescu nr. 31/17.03.2011; nu au fost obiectii privind realizarea obiectivului
de investitii propus.

* Prevederile Art. 25, Art. 27M, alin, (1), lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizats;

* Prevederile Art. 129, alin. (6), It c) si Art. 139, alin. (3), lit. €) din QUG 57/2019 privind Codul
Administrativ,

Propun aprobarea proiectului de hotirére in forma prezentat3.
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REFERATUL STRUCTURII DE SPECIALITA":E
privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

"Zond servicii - Construire spatii comerciale"
com. Viadimirescu, loc. Vladimirescu, str. Progresului (nr. 102, 104, 106) colt cu str. Reformei (nr. 1),
jud. Arad

Ca urmare a cererii adresate de VUSCAN Horia Tudor pentru SC DR. CARMEN
TECHNOLOGY SRL, CUI 31002524, cu sediul in jud. Bihor, mun. Oradea, str. luliu Maniu, nr. 7, ap. 3,
inregistraté la Priméria Viadimirescu sub nr. 4171 din 16.03.2022,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificrile si completarile ulterioare, pentru APROBAREA de citre Consiliul Local Viadimirescu
a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent pentru "Zond servicii - Construire spatii comerciale”, com. Vladimirescu, loc.
Vladimirescu, str. Progresului (nr. 102, 104, 106) colt cu str. Reformei (nr. 1), jud. Arad, pe o
suprafata totala de 4.187 mp, generat de imobilele identificate prin:

=5 (Vla%i&irners'cﬁ) Sug;:f)aga G E’f{.lvv'ffa"rf Citfrgeﬁ”e

1 (Sporggi%%m) 404 |  SCDR.CARMEN TECHNOLOGYSRL | Intravilan Corfsut’r'ﬂcm

2 (Sporggﬁngs%o) 413 | SCDR, CARMEN TECHNOLOGY SRL | Intravilan co:;?dcm

3 (sporggi‘(‘:gsﬁssm) 404 |  SCDR.CARMEN TECHNOLOGY SRL | Intravilan Corfsﬂcm_

4| ez y| 1857 | SCDR CARMENTECHNOLOGYSRL | Intravian immg:

5 (sporgg§:0380% 55| 1109 SCDR.CARMENTECHNOLOGYSRL | infravien | ar:’s't'ﬁ‘;g:
TOTAL 4187 |

in urma verificarii documentatiei complete depuse la Primaria Comunei Vladimirescu, se
constata urmatoarele:

* Initiator si beneficiar: SC DR, CARMEN TECHNOLOGY SRL, CUI 31002524,
* Proiectant general: SC TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL
= Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: FALNI]'A Carmen

* Proiect nr.: 03/2021, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 44/26.01.2021 emis de
Primarul Comunei Vladimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni si a Avizului de
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Oportunitate nr. 4/11.05.2021 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent, aprobat de catre
Primarul Comunei Vladimirescu.

Tarif de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.: OP nr. 2954/26.11.2021

Documentatia de urbanism P.U.Z. i RL.U. aferent este intocmita conform: Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM
007/2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, actualizatd; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul i de
elaborare si actualizare a documentatjilor de urbanism, Art.18, si contine:

A. Piese scrise: Foaie de fitlu, Fisa de responsabilitati, Borderou volum, Certificatul de
Urbanism, Extrasul de Carte Funciara, Avizul de Oportunitate, Avize si studii conform C.U,,
Memoriu de prezentare; Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.; Plan de actiune
pentru implementarea investitiei.

B. Piese desenate; 00U - Incadrarea in teritoriu; 01U - Situatia existentd; 02U -
Reglementari urbanistice — zonificare; 03U — Reglementari edilitare; 04U - Proprietatea
asupra terenurilor; 05U — Posibilitati de mobilare urban; 06U - llustrare urbanistica.

C. Avize
Documentatia contine urméatoarele avize solicitate prin C. U.:

Nr. crt. Organisme centralefteritoriale interesate Nr./data aviz

1. | O.CP.L 2859/2021
2. | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 14911/23.08.2021
3. | CNAIR-DRDP Timisoara 340/536/18.11.2021
4. | S.C. Compania de Apé Arad S.A. 16453/05.08.2021
5. | S.C. Telekom Romania Communications S.A. 125/12.08.2021
6. | Delgaz Grid SA 213173002/28.07.2021
7. | Direclia de Sanatate Publicd a Judetului Arad 319/15.09.2021
8. | 1.8.U. “Vasile Goldis" Arad - PSI 625826/29.07.2021
9. | 1.8.U. "Vasile Goldis” Arad — protectia civila 625825/29.07.2021
10. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 18145/02.12.2021
11. | Aviz Apele Romane 2183/0M/05.05.2021 |
12. | Enel Distributie 08696056/24.09.2021
13. | Autoritatea Aeronautica Civild Romana 21758/02.11.2021

- 14. | Acord administrator str. Reformei 10672/24.08.2021
15. | Studiu geotehnic 143/2021
16. | HCL Vladimirescu avizare solutie 27/31.01.2022
= CONCLUZIE:

Avand in vedere:
-~ o documentatia intocmita conform prevederilor din Certificatului de Urbanism nr. 44/26.01.2021

emis de Primarul Comunei Viadimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni, a Avizului de
Oportunitate nr. 4/11.05.2021 pentru elaborare P.U.Z. si RL.U. aferent, aprobat de catre
Primarul Comunei Vladimirescu si a legislatiei in vigoare;
Raportul nr. .......e0.. /26.04.2022 privind informarea si consultarea publicului pentru etapa
finald de elaborare a P.U.Z. si RL.U. aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010
pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism si ale Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i urbanism, aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 31/17.03.2011; nu au fost obiectii
privind realizarea obiectivului de investitii propus.
elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;
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o documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi dupd aprobarea P.U.Z. si RL.U. aferent, conform art. 32, alin. (6) din Legea nr.
350/2001, actualizata, si cu obligativitatea respectsrii intocmai a prevederilor acestuia;

o documentatia P.U.Z si RLU. aferent, a fost avizati prin H.C.L. Vladimirescu nr.
27/31.01.2022,

in conformitate cu prevederile Art. 25, Art. 2771 - lit. ¢) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizats, propun Consiliului
Local Vladimirescu APROBAREA documentatiei, dupd urmatoarea structurg:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent: "Zond servicii - Construire spatii comerciale", com. Vladimirescu,
loc. Vladimirescu, str. Progresului (nr. 102, 104, 106) colt cu str. Reformei
(nr. 1), jud. Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotdrare, si cu respectarea conditiilor impuse prin avize, beneficiar SC DR CARMEN
TECHNOLOGY SRL, CUI 31002524, proiect nr. 03/2021 elaborat de SC
TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL prin specialist cu drept de semnéturs
R.U.R. FALNITA Carmen, pentru zona in suprafatd de 4.187 mp identificat3 prin
CF nr. 332129, 334958, 332082, 332083, 332128 (provenite din CF sporadic
318378, 318372, 309121, 309455, 318380) Vladimirescu, care prevede
urmatoarele conditii de construire, prezentate sintetic:
o functiuni:
S — zona servicii (functiune dominant)
Utilizdri permise: servicii si/sau comert, birouri si spatii administrative,
depozitare, parcaje, platforme colectare deseuri menajere, panouri
publicitare, spatii verzi, imprejmuiri;
Utilizdri permise cu conditii: alte functiuni complementare serviciilor (ex.
spalatorii autor, benzinarii, restaurant, bar, terasa, expozitii si manifestari
temporare gen happening-uri, festival de mancare) cu conditiile impuse de
institutiile avizatoare;
Utilizari interzise: alte functiuni, gospodérie comunal3 (cimitire), locuinte si
orice alte activitdti care nu se incadreazi in functiuni permise sau cu
conditii.
Indicatori urbanistici:
P.O.T. max. = 50,00 %;
C.U.T. max. = 0,50;
Regim de indltime: max. P;
Retragere de la frontul stradal (str. Progresului si str. Reformei): min.
3,00 m — a se consulta plansa de reglementari urbanistice;
H. max. = 6,00 m (120,25 NMN);
Spatii verzi = min. 15%.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 2 ani de Ia data
aprobdrii prin prezenta hotdrare.

Art. 3. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi
suportate de cdtre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul
instrdindrii zonei sau a unei parti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul
ca terenul se supune reglementirilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
aferent — proiect nr. 03/2021 elaborat de SC TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN
SRL.

Art. 4. Racordarea la reteaua de canalizare si apd a localitatii Viadimirescu, realizat3
din bani publici, se aprobd in schimbul pl&tii sumei de 500 euro/imobil cu functiunea
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de servicii rezultat in urma parceldrii, conform P.U.Z., suma ce va fi plétitd pana la
eliberarea autorizatiei de construire pe parcela respectivd, conform H.C.L.
30/26.08.2008 privind racordul la utilitati

Art. 5. Comuna Viadimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea
obiectivului si nici pentru oricare alte investilii conexe necesare functionarii
corespunzatoare a obiectivului.

Art. 6. Autorizatia de construire pentru obiectivele de servicii se va emite numai
dac3 continutul documentatiei tehnice prezinta rezolvarea lucrdrilor de infrastructura
tehnico-edilitard (min. apd, canalizare, energie electricd), a accesului gi cdilor de
circulatie — sau dacd acestea au fost autorizate anterior — n zona.

Art. 7. Lucrdrile care fac obiectul documentatiei de urbanism 03/2021 elaborata de
SC TEKTONIK ARHITECTURA SI DESIGN SRL se vor executa prin grija si pe
cheltuiala exclusivd a investitorului privat, in baza proiectelor de specialitate
elaborate si avizate potrivit prevederilor legale in vigoare, in concordantd cu planul
de actiune pentru implementarea investitiei propuse prin PUZ.

Art. 8. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata.

Art. 9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hot8rari se incredinteaza beneficiarul SC
DR. CARMEN TECHNOLOGY SRL, CUI 31002524, sub supravegherea autoritatilor
publice locale prin primarul Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism,
Cadastru si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primdriei Vladimirescu, pentru
atributiile care le revin.

fntocmit: Arhitect-sef,
Laura Manuela SUCIU
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