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REFERATUL STRUCTURII DE SPECIALITATE Re
privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

“Ansamblu rezidential: Locuinte individuale, cuplate si/sau ingiruite, cu amenajarile aferente”
com. Vladimirescu, loc. Vladimirescu, Str. Stefan cel Mare, nr. 21A, 23, 25, 27A, jud. Arad

Ca urmare a cererii adresate de MITU loan Aurel si MITU Lucretia, cu domiciliul in jud. Arad,
loc. Vladimirescu, str. Libertatii, nr. 9, bl. -, sc. -, et. -, inregistrata la Primaria Comunei Viadimirescu sub
nr. 17616 din 24.12.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile $i completarile ulterioare, pentru APROBAREA de cétre Consiliul Local Viadimirescu
a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent pentru “Ansamblu  rezidential: Locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite, cu
amenajdrile aferente” com. Vladimirescu, loc. Vladimirescu, Str. Stefan cel Mare, nr. 21A, 23, 25,

27A, jud. Arad, generat de imobilele identificate prin:

:rrt (V[a%irFr;jgslcu) Suprafata (mp) Proprietar g:::\::laan; Categorie teren
1 (spog§3:8391;562) (spora dic1 ggg MITU loan Aurel si MITU Lucretia | Intravilan arabil
2 (spogﬁ?gﬁggz} (spora dic11 1233 MITU loan Aurel si MITU Lucretia | Intravilan curti constructii
3 {sporz’;ﬁgﬁmg) oo ggg MITU loan Aurel si MITU Lucretia | Intravilan | arabillcurti constructii
4 {Spogﬁfmggg” (spora dic11 993521} MITU loan Aurel si MITU Lucretia | Intravilan |  curti constructi
TOTAL 5631

constatd urmatoarele:

in urma verificarii documentatiei complete depuse la Primaria Comunei Vladimirescu, se

Initiator si beneficiar: MITU loan Aurel si MITU Lucretia,
Proiectant general: SC TARA PLAN SRL
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. BALOGH Doriana

Proiect nr.: 181/2020, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 168/20.07.2020 emis de
Primarul Comunei Vladimirescu, cu termen de valabilitate de 12 luni — prelungit pana in
20.07.2022, si a Avizului de Oportunitate nr. 1/13.04.2021 pentru elaborare P.U.Z. si R.L.U.
aferent, aprobat de catre Primarul Comunei Vladimirescu.

Tarif de exercitare a dreptului de semnaturd R.U.R.: OP 1696/17.11.2021
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Documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent este intocmitd conform: Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM
007/2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, actualizata; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, Art.18, si contine:

A. Piese scrise: Foaie de capat, Fisa de Responsabilitati, Borderou volum, Certificatul de
Urbanism, Extras de Carte Funciard, Aviz de Oportunitate, Avize si studii conform CU,
Memoriu de prezentare; Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.; Plan de actiune
pentru implementarea investitiei.

B. Piese desenate: 00A — Plan de incadrare; 01A - Situatia existentd; 02A - Reglementari
urbanistice; 03ED — Plan retele edilitare; 04A - Proprietatea asupra terenurilor; 05A -
llustrare urbanistica; D01 — Profil transversal tip, plan de situatie lucrari rutiere.

C. Avize
Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin C. U.:

Nr. crt. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr./data aviz
1. |O.CP.l. 2249/2021
2. |S.TS. 14869/17.08.2021
3. | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 15928/02.08.2021
4, | Acord administrator str. Stefan cel Mare 10677/24.08.2021
5. | Vodafone Romania NPOTX21-227/30.07.2021
6. | RCS&RDS 603/16.07.2021
7. | Orange Romania 0007731/4255/4197/19.08.2021
8. | S.C. Telekom Romania Communications S.A. 111/15.07.2021
9. | Delgaz Grid SA 213170589/27.07.2021
10. | Directia de Sanatate Publica a Judefului Arad 318/24.08.2021
11. | 1.8.U. "Vasile Goldis" Arad - PSI 625789/15.07.2021
12. | 1.8.U. "Vasile Goldis" Arad - protectia civila 625788/15.07.2021
13. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 16023/27.10.2021
14. | Aviz Apele Romane 4190/0M/19.08.2021
15. | Enel Distributie 08539409/04.08.2021
16. | Studiu geotehnic 1313/2021
17. | HCL Vladimirescu avizare solutie 146/23.11.2021

CONCLUZIE:

Avand in vedere:

O

documentatia intocmitd conform prevederilor din Certificatului de Urbanism nr.
168/20.07.2020, a Avizului de Oportunitate nr. 1/13.04.2021 emise de catre Primarul
Comunei Vladimirescu si a legislatiei in vigoare;

Raportul nr. ,4.‘15&./28.01.2022 privind informarea i consultarea publicului pentru etapa
finala de elaborare a P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010
pentru aprobarea metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si ale Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i urbanism, aprobat cu H.C.L. Viadimirescu nr. 31/17.03.2011. In etapa intentiei de
elaborare PUZ au fost transmise obiectii care au fost justificate de catre elaboratorul
documentatiei. Ca dovadd, in urmétoarele etape de informare si consultare a publicului
nu au mai fost ridicate alte obiectiuni.

elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. si RL.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat;

2/4




o documentatia tehnic pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi dupé aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform art. 32, alin. (6) din Legea nr.
350/2001, actualizata, si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;

o documentatia P.U.Z. si RLU. aferent, a fost avizatd prin H.C.L. Vladimirescu nr.
146/23.11.2021,

in conformitate cu prevederile Art. 25, Art. 27~1 - lit. ¢) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizatd, propun Consiliului
Local Vladimirescu APROBAREA documentatiei, dupa urmatoarea structurg:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent: “Ansamblu rezidential: Locuinte individuale, cuplate si/sau
insiruite, cu amenajarile aferente”, com. Vladimirescu, loc. Vladimirescu,
Str. Stefan cel Mare, nr. 21A, 23, 25, 27A, jud. Arad, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotarare si cu respectarea conditiilor impuse
prin avize, beneficiar MITU Ioan Aurel si MITU Lucretia, proiect nr. 181/2020
elaborat de SC TARA PLAN SRL prin speC|aI|st cu drept de semndturd R.U.R. arh.
BALOGH Doriana, pentru zona in suprafatd de 5.631 mp identificatd prin CF nr.
329897, 329896, 333412 si 333413 Vladimirescu, care prevede urmétoarele
conditii de construire, prezentate sintetic:
o functiuni:
L1 — zona rezidentiala — locuinte individuale, cuplate si/sau insiruite
(parcelele 1+12) — zona dominanta
Utilizéri permise: locuinte unifamiliale, in sistem individual, cuplat sau insiruit cu
functiunile complementare — imprejmuiri perimetrale, anexe gospodaresti, filigorii,
carport, spatii verzi amenajate, accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje,
constructii si instalatii tehnico-edilitare.
Utilizéri interzise: activitati industriale si de depozitare de orice fel, functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice, activitdti de crestere a animalelor,
ferme agro-zootehnice, abatoare, activitdti care nu se inscriu in profilul zonei sau
care pot incomoda functionarea acestora.
Indicatori urbanistici:
P.O.T. max. = 40,00 %;
C.U.T. max. = 1,44;
Regim de indltime: max. S/D+P+1E;
Retragere de la frontul stradal: min. 0,00 m (aliniere la front stradal) —
max. 6,00 m, fata de str. Stefan cel Mare (pentru parcela 1); minim
2,00 m - maxim 6,00 m ( pentru parcela 2 -> 12 ) — a se consulta
plansa de reglementdri urbanistice;
H. max. cornisa = 9,00 m si H. max. coamd = 12,00 m
Spatii verzi = min. 10%.
Ccl — CAI DE COMUNICATIE terestra — drumuri de incinta, trotuare,
accese la parcelele de locuit, zona verde de aliniament
Accesul auto si pietonal in incinta se va realiza direct din str. Stefan cel Mare
pentru parcela 1 si pentru drumul de incinta (cale de acces privata) care
faciliteaza accesul catre parcelele 2->12 propuse.
Accesul auto si pietonal la parcelele 2->12 se va realiza din parcela nr. 13,
parcela cu destinatia cai de comunicatie terestra.
SP1 — ZONA VERDE AMENAJATA
Pentru zona rezidentiala cu regim mic de inaltime (parcelele 1->12), zona verde
amenajata va fi de minim 10 % din suprafata fiecarei parcele;
Se vor realiza doua zone verzi compacte, in suprafata de minim 50 mp fiecare, in
cadrul parcelei nr. 13, conform plansa 02A_Reglementari urbanistice.
TE1 — ZONA TEHNICO EDILITARA
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Va fi destinata echipdrii tehnico-edilitare: post transformare, post reglare-
madsurare gaz metan, platforma gospoddreascad, etc. si este amplasata la frontul
stradal al strazii Stefan cel mare, facand parte din parcela nr. 13.

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 2 ani de la data
aprobadrii prin prezenta hotdrare.

Art. 3. Racordarea la reteaua de canalizare si apa a localitatii Vladimirescu, realizatd
din bani publici, se aproba in schimbul pldtii sumei de 500 euro/imobil cu functiune
rezidentiald rezultat in urma parceldrii, conform P.U.Z., suma ce va fi platitd pand la
eliberarea autorizatiei de construire pe parcela respectiva, conform H.C.L.
30/26.08.2008 privind racordul la utilitati.

Art. 4. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi
suportate de catre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul
instrdindrii zonei sau a unei parti din zona reglementatd, va preciza in contract faptul
ca terenul se supune reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
aferent — proiect nr. 181/2020 elaborat de SC TARA PLAN SRL.

Art. 5. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea
obiectivului si nici pentru oricare alte investiti conexe necesare functiondrii
corespunzatoare a obiectivului.

Art. 6. Terenurile ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public pot fi donate cu
titlu gratuit Comunei Vladimirescu doar dupa ce toate dotdrile, prevdzute prin
documentatia de urbanism, pentru terenurile respective, au fost autorizate, realizate
si receptionate conform proiectelor de specialitate.

Art. 7. Se va admite exclusiv dezvoltatorului si initiatorului documentatiei de
urbanism autorizarea executarii constructiilor de locuinte si alte functiuni permise cu
conditii anterior autorizdrii, realizdrii si receptiondrii dotdrilor privind echiparea
tehnico-edilitard si cdile de comunicatie, strict in scopul facilitdrii relatiei cu furnizorii
de utilitdti in vederea echipdrii corespunzdtoare a zonei. Nu se va admite receptia la
terminarea lucrarilor de constructii pentru obiectele autorizate astfel pana nu a fost
efectuatd receptia la terminarea lucrdrilor de constructii pentru dotdrile tehnico-
edilitare. In alte situatii nu se admite autorizarea executdrii constructiilor de locuinte
si alte functiuni permise cu conditii anterior autorizarii, realizarii si receptionarii
dotarilor privind echiparea tehnico-edilitara si cdile de comunicatie.

Art. 8. Lucrdrile care fac obiectul documentatiei de urbanism 181/2020 elaborats de
SC TARA PLAN SRL se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a investitorului
privat, in baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit prevederilor
legale in vigoare, in concordantd cu planul de actiune pentru implementarea
investitiei propuse prin PUZ.

Art. 9. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinteazé beneficiarul
MITU Ioan Aurel si MITU Lucretia, sub supravegherea autoritatilor publice locale prin
primarul Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primdriei Vladimirescu, pentru atributiile care le revin.

Arhitect Sef; . ¢/
Laura]Manuefa SUCIU
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