ROMANIA
_ JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI VLADIMIRESCU

N A0FA.....1.40.01. 2022
A;@s
P}ﬂmar, \3
L A N
Mihai.

AL

REFERATUL STRUCTURII DE SPECIALITATE
privind APROBAREA documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent

“Zona comerciala: Construire spatii comerciale si servicii conexe, amplasare panouri publicitare
si totem, amenajare teren si accese carosabile, imprejmuire proprietate”
com. Viadimirescu, loc. Vladimirescu, str. Cetétii Orod, nr. 2, jud. Arad

Ca urmare a cererii adresate de SC LIDL ROMANIA SCS, CUI 15300120, cu sediul in jud.
lifov, com. Chiajna, loc. Chiajna, str. Industriilor, nr. 19, bl. -, sc. -, et. -, inregistrata la Primaria Comunei
Vladimirescu sub nr. 17392 din 21.12.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, pentru APROBAREA de cétre Consiliul Local Viadimirescu
a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent pentru “Zond comerciala: Construire spatu comerciale si servicii conexe, amplasare
panouri publicitare si totem, amenajare teren si accese carosabile, imprejmuire proprietate”,
com. Vladimirescu, loc. Vladimirescu, str. Cetatu Orod, nr. 2, jud. Arad, generat de imobilele
provenite din dezmembrarea CF sporadic nr. 300280 VIadimirescu, identificate prin:

S| e | e | et | S Gy o
1 335005 10 180 SC IMOTRUST SA Intravilan curti constructii
2 335004 26 SC IMOTRUST SA Intravilan curfi constructii
3 334965 2044 SC IMOTRUST SA Intravilan drum
4 334966 2169 SC IMOTRUST SA Intravilan curti constructii
5 334967 81 SC IMOTRUST SA Intravilan drum

TOTAL 14 500

in urma verificarii documentatiei complete depuse la Primaria Comunei Viadimirescu, se
constata urmatoarele:
= Initiator si beneficiar: SC LIDL ROMANIA SCS, CUI 15300120, in baza imputernicirii din partea

SC IMOTRUST SA avand incheierea de autentificare nr. 2782/20.12.2018 si a antecontractului
de véanzare-cumpdrare avand incheierea de autentificare nr. 2774/20.12.2018

= Proiectant general: SC PRO ARHITECTURA SRL
= Specialist cu drept de semnaturad R.U.R.: arh. SECULICI Gheorghe

= Proiect nr.: 450/2019, intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 27/25.01.2019 emis de
Primarul Comunei Viadimirescu, cu termen de valabilitate de 24 luni — prelungit pand in
25.01.2022 (conform art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru
prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19 documentul este valabil — starea
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de alertd fiind inca in vigoare), si a Avizului de Oportunitate nr. 5/07.12.2020 pentru elaborare
P.U.Z siRL.U. aferent, aprobat de cétre Primarul Comunei Viadimirescu.

Tarif de exercitare a dreptului de semnaturd R.U.R.: OP nr. 13/20.12.2021

Documentatia de urbanism P.U.Z. si RL.U. aferent este intocmitd conform: Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM-10-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU, indicativ GM
007/2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000; HG 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, actualizatd; Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatjilor de urbanism, Art.18, si contine:

A. Piese scrise: Foaie de capat, Fisa de responsabilitati, Borderou volum, Certificatul de
Urbanism, Extrase de Carte Funciara, Avizul de Oportunitate, Avize si studii conform C.U.,
Memoriu de prezentare; Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.; Plan de actiune
pentru implementarea investitiei.

B. Piese desenate: U01 — Incadrare in zon&; U02 - Situatia existents; U03 — Reglementari
urbanistice - zonificare; EDO1 - Reglementdri edilitare; U04.1 - Sugesti de
mobilare_varianta 1; U04.2 — Sugestii de mobilare_varianta 2; U05 - Proprietatea asupra
terenurilor.

C. Avize
Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin C. U.:

Nr. crt. Organisme centralelteritoriale interesate Nr./data aviz
Procuré speciald prin care Imotrust SA imputemiceste pe
" | LIDL Romania SCS pentru aprobare PUZ 2782120.12.2018
2. | Antecontract vanzare-cumpérare 2774/20.12.2018
3. |O.CP. 2702/2021
4. | CNAIR-DRDP Timisoara 340/93/05.03.2021
5. | IPJ Arad 129 017/02.02.2021
6. | CNCF "CFR" SA 3/6/1/1/785/03.05.2019
7. | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 14456/27.03.2019
8. | Directia Judeteana pentru Cultura Arad 51/U/08.03.2021
9. | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 3225/15.03.2019
10. | Enel Distributie 06887143/26.01.2021
11. | S.C. Telekom Romania Communications S.A. 5/07.01.2021
12. | Orange 0000198/3879/3830/14.01.2021
13. | RCS&RDS Aviz neconditionat/15.03.2019
14. | Vodafone NPOTX19-119/20.05.2019
15. | Delgaz Grid SA 212792236/29.12.2020
16. | Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad 592/29.12.2020
17. | 1.S.U. “Vasile Goldis” Arad - PSI 926 157/1/22.01.2021
18. | 1.8.U. “Vasile Goldis” Arad - protectia civil& 1412/19/SU-AR/25.04.2019
19. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 18042/26.11.2021
20. | Aviz Apele Roméane 41/08.05.2019/24/02.04.2021
21. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 591/13.05.2019
22. | Acordul administratorului str. Cetétii Orod 14009/20.10.2021
23. | DSV Arad 9957/686/27.05.2019
24. | ANIF 98/27.05.2019
= CONCLUZIE:

Avand in vedere;

O

documentatia intocmitd conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 27/25.01.2019, a
Avizului de Oportunitate nr. 5/07.12.2020 emise de cétre Primarul Comunei Vladimirescu si a
legislatiei in vigoare;
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o Raportul nr. 1016/20.01.2022 privind informarea §i consultarea publicului pentru etapa
finald de elaborare a P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform Ordin M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010
pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism si ale Regulamentului local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi urbanism, aprobat cu H.C.L. Vladimirescu nr. 31/17.03.2011; pe parcursul
elaborarii documentatiei au existat obiectii privind realizarea obiectivului de investitii
propus - referitoare la mentinerea si realizarea drumului colector paralel cu DN7 - ins3
acestea au fost rezolvate pe cale amiabila.

o elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o documentatia tehnicé pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi dupa aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform art. 32, alin. (6) din Legea nr.
350/2001, actualizatd, si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;

o documentatia P.U.Z. si RL.U. aferent, a fost avizatd prin H.C.L. Vladimirescu nr.
159/14.12.2021,

in conformitate cu prevederile Art. 25, Art. 27”1 - lit. ¢) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizata, propun Consiliului
Local Vladimirescu APROBAREA documentatiei, dupd urmatoarea structurg:

Art. 1. Se APROBA Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent: “Zond comerciala: Construire spatii comerciale si servicii conexe,
amplasare panouri publicitare si totem, amenajare teren si accese
carosabile, imprejmuire proprietate”, com. Vladimirescu, loc. Vladimirescu,
str. Cetatii Orod, nr. 2, jud. Arad conform documentatiei anexate, care face parte
din prezenta hotdrare, si cu respectarea conditiilor impuse prin avize, beneficiar SC
LIDL ROMANIA SCS, CUI 15300120, proiect nr. 450/2019 elaborat de SC PRO
ARHITECTURA SRL prin specialist cu drept de semnaturd R.U.R. arh. SECULICI
Gheorghe, pentru zona in suprafatd de 14.500 mp identificatd prin CF nr.
334965, 334966, 334967, 335005, 335004 (provenite din dezmembrarea CF
sporadic nr. 300280) Viadimirescu, care prevede urmatoarele conditii de construire,
prezentate sintetic:
o functiune dominanta:
Z1 - Zona comercialad — etapa 1 de dezvoltare
Z2 - Zona comerciala - etapa a 2-a de dezvoltare
Utilizéri permise: spatii comerciale si prestdri servicii conexe, sedii ale unor
firme si companii, servicii pentru Iintreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii
sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale,
non-profit etc.; spatii pentru activitati manufacturiere; spatii pentru profesiuni
liberale;
Utilizéri permise cu conditii: constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot
amplasa cu conditia sa corespundd necesitdtilor si confortului necesar in zon§,
sd nu dauneze relatiilor cu vecinatdtile si sd fie puse in practica toate méasurile
pentru integrarea in mediul inconjurdtor;
Utilizari interzise: interdictia de construire pe o distantd de 22,00m din
marginea carosabilului DN7, in conformitate cu prevederile Ordonantei nr.
43/1997, constructii industriale poluante sau nepoluante; depozite de deseuri.
Indicatori urbanistici:
P.O.T. max. = 85,00 %;
C.U.T. max. = 1,70;
Regim de indltime: max. P+1E;
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H. max. = 10,00 m (121,65 m NMN)

H. max. elemente publicitare = 25,00 m (136,65 m NMN);

Retragere de la frontul stradal (limita nordica a incintei): min. 14,50 m
(dar nu mai putin de 22,00 m din marginea DN7), min. 2,00 m fatd de
limita zonei comerciale — a se consulta plansa de reglementdri
urbanistice;

Retrageri minime fatd de celelalte limite: min. 2,00 m, nu mai putin de
H constructie/2;

Spatii verzi = min. 5%.

o Functiuni complementare: administrative, dotdri, spatii verzi amenajate,
agrement, accesuri carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente (Isco — Institutii, servicii si comert; Sp — Spatii verzi si
plantate; C — Cai de comunicatie; P — Parcaje; Te — Zona tehnico-edilitaré; D -
Zona dezvoltdri ulterioare).

Z3 — Cdi de comunicatii — drum colector si alee pietonala cu spatiu verde
Z4 — Zona pentru dezvoltari ulterioare in proximitatea DN7

Art. 2. Termenul de valabilitate al documentatiei este de 2 ani de la data
aprobdrii prin prezenta hotdrare.

Art. 4. Racordarea la reteaua de canalizare si apd a localitatii Vladimirescu, realizatd
din bani publici, se aproba in schimbul platii sumei de 500 euro/imobil cu functiunea
de servicii rezultat in urma parceldrii, conform P.U.Z., sum3 ce va fi plétitd pan3 la
eliberarea autorizatiei de construire pe parcela respectivd, conform H.C.L.
30/26.08.2008 privind racordul la utilitati.

Art. 3. Cheltuielile integrale pentru realizarea si buna functionare a investitiei vor fi
suportate de catre initiatorul si beneficiarul documentatiei de urbanism, care, in cazul
instrédinarii zonei sau a unei parti din zona regiementatd, va preciza in contract faptul
cd terenul se supune reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
aferent — proiect nr. 450/2019 elaborata de SC PRO ARHITECTURA SRL.

Art. 5. Comuna Vladimirescu NU va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea
obiectivului si nici pentru oricare alte investitii conexe necesare functiondrii
corespunzatoare a obiectivului.

Art. 6. Autorizatia de construire pentru obiectivele de servicii se va emite numai
dacd continutul documentatiei tehnice prezintd rezolvarea lucrarilor de infrastructurd
tehnico-edilitara (min. apd, canalizare, energie electricd), a accesului si cdilor de
circulatie — sau daca acestea au fost autorizate anterior — in zona.

Art. 7. Lucrarile care fac obiectul documentatiei de urbanism 450/2019 elaboratd de
SC PRO ARHITECTURA SRL se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusivd a
investitorului privat, in baza proiectelor de specialitate elaborate si avizate potrivit
prevederilor legale in vigoare, Th concordantd cu planul de actiune pentru
implementarea investitiei propuse prin PUZ.

Art. 8. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata.

Art. 9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd beneficiarul SC
LIDL ROMANIA SCS, CUI 15300120, sub supravegherea autoritdtilor publice locale

prin primarul Comunei Vladimirescu si Compartimentul Urbanism, G 13 __u\si\
Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Vladimirescu, pentru atrip{tiite care “e ™\
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