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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

cu privire la elaborarea PUZ si RLU aferent ,Construire spatii comerciale si servicii

conexe, amplasare panouri publicitare si totem, amenajare teren si accesecarosabile,
imprejmuire proprietate " in loc. Viadimirescu, DN7. proiect initiat de investitorul privat LIDL
Romania SCS, pe terenul in suprafata de 14.500mp ,proprietatea SC Imotrust SA, situat pe
teritoriul administrativ al comunei Viadimirescu, in intravilanul localitatii Viadimirescu , cartierul Via
Carmina, identificat prin CF 300280, categoria de folosinta este curti constructii in intravilan.

Proiectantul PUZ-ului este SC Pro.Arhitectura SRL — Arad, office@proarhitecturarad.ro.

Primaria comunei Vladimirescu a eliberat Certificatul de urbanism pentru intocmire
documentatie PUZ si RLU aferent — Construire spatii comerciale si servicii conexe,
amplasare panouri publicitare si totem, amenajare teren si accesecarosabile, imprejmuire
proprietate - nr.27/25.01.2019.

Detalii privind tehnicile si metodele de utilizate pentru informarea si consultarea publicului

In data de 08.04.2019 a aparut urmatorul anunt cu nr.4042/08.04.2019:

ANUNT

in etapa 1 de pregaitire a elaborarii Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, initiat de LIDL ROMANIA SCS

“Zona comerciala: Construire spatii comerciale si servicii conexe, amplasare panouri
publicitare si totem, amenajare teren si accese carosabile, imprejmuire proprietate” in loc.
Vladimirescu, DN 7, jud. Arad

Primarul Comunei Vladimirescu anuntd publicul, autoritdtile interesate si proprietari
terenurilor din zona, despre intentia realiz&rii unui PUZ si RLU - zona servicii, de catre LIDL
ROMANIA SCS, CUI 15300120, pe terenul in suprafatd de 14.500 mp, proprietatea IMOTRUST



SA, situat pe teritoriul administrativ al comunei, in intravilanul localitatii Vladimirescu, identificat
prin CF nr. 300280 Vladimirescu, nr. cad. 300280.

Prezentarea succinta a argumentarii intentiei de elaborare a planului si a obiectivelor
acestuia: pe suprafata sus mentionata vor fi amplasate un SUPERMARKET LIDL in etapa |,
constructii de tip supermarket pentru comert si servicii conexe in etapa Il si rezolvarea accesului
printr-un sens giratoriu realizat pe cheltuiala Imotrust SA.

Se organizeaza intélnire cu locuitorii din zona in data de 22.04.2019, ora 10:00 la
sediul primariei Comunei Vladimirescu.

Cei interesati vor trimite la Primaria Comunei Vladimirescu observatii, comentarii sau
semnalari cu privire la intentia de elaborare PUZ in termen de 10 zile calendaristice de la data
prezentului anunt, adica din 12.04.2019 - 22.04.2019, iar raspunsurile se vor posta si afisa pe
site-ul si la sediul primariei pana la data de 06.05.2019.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului este Popovici Corina -
compartiment urbanism, e-mail: arhitectsef@primariaviadimirescu.ro, tel: 0257-514101.

Anuntul a fost publicat simultan:
¢ Pe pagina de internet a Primariei comunei Vladimirescu in data de 08.04.2019
e S-a afisat la panoul de afisaj amenajat in cadrul Primariei comunei Vladimirescu cu PV de
afisare nr.4100/09.04.2019;
e In ziarul “ Jurnalul Aradean” in data de 10.04.2019.

In data de 22.04.2019 a avut loc intalnirea cu locuitorii din zona, la sediul Primariei

comunei Vladimirescu. La aceasta intalnire problema cea mai importanta care s-a ridicat a fost
realizarea accesului in cartierele Via Carmina si Europa prin realizarea unui sens giratoriu.
Reprezentatntul SC Imotrust, d-na Duica sustine ca la aceasta investitie trebuie sa participle si
SC Ariola, pentru a putea avea o bretea de acces catre cartierul Europa. Se propun doua
variante de acces in cartierul Europa. Va trebui ca proiectantul sa vina cu o propunere,
realizabila. Dna Arhitect Suciu Laura insista ca drumul colector prevazut in PUG sa fie
mentinut si prevazut ca drum public, pentru a se permite accesul la zona cu CF 304490, lucru
cerut de catre beneficiari parcelei in cauza prin adresele cu nr.4589/18.04.2019 si
4538/17.04.2019. Dna Duica isi mentine punctul de vedere privind desfiintarea drumului colector
prevazut in PUG. Dna Arhitect precizeaza ca propunerea cu realizarea drumului de acces peste
canalul existent nu este realizabila deoarece canalul apare in evidentele ANIF, dar proprietatea
lui este incerta.
La sedinta publica au fost prezenti locuitori ai cartierului Europa (cartier invecinat cu Via
Carmina), reprezentatul SC Ariola SRL —dl.Roman D., reprezentanti ai SC Imotrust SA - d-na
Duica Cristina si dl. Kocsis loan, reprezentant ProArhitectura — d-na Falca Ela si d-na Sirbu Ana
Maria. Cele discutate la aceasta intalnire sunt consemnate in procesul verbal de sedinta
nr.4636/22.04.2019, anexat 1 a prezentului raport.

Raspunsul cu nr.5150/07.05.2019, la problemele ridicate in cadrul dezbaterii din data de
22.04.2019, a fost elaborat de d-na Arhitect Sef al Primariei comunei Vladimirescu , prin care se
ia in vedere pozitia dezvoltatorului privat al cartierului Europa si anume refuzul acestuia de a
contribui financiar la realizarea sensului giratoriu care ar rezolva accesul atat in cartierul Via
Carmina cat si in cartierul Europa, dar bratul de acces catre cartierul Europa nu poate fi pastrat



fara contributia tuturor partilor implicate (Lidl, Imotrust, Ariola, sala de evenimente Noblesse),
pastrarea intentiei de realizare a supermarketului Lidl, iar documentatia de urbanism poate fi
inaintata spre aprobare catre consiliul local doar in momentul in care sunt indeplinite toate
aspectele juridice, legale , privind noua solutie.
Raspunsul s-a publicat pe site-ul primariei in data de 31.05.2019 anexa 2 a prezentului raport.

Ca raspuns, din partea SC Imotrust s-a emis adresa cu nr.5028/06.05.2019 ( anexa 3) si
o Declaratie Angajanta , inregistrata la Primaria comunei Vladimirescu cu nr.5216/08.05.2019
(anexa 5) prin care se sustine ca drumul colector propus prin PUG nu este un drum realizabil,
deoarece trece pe proprietatea privata a SC Imotrust SA si se propune o relocare a acestui
drum si se angajeaza sa puna la dispozitie un alt teren pentru realizarea accesului la parcelele
vecine afectate.
Ca urmare Primaria comunei Viadimirescu prin d-na Arhitect precizeaza in adresa cu
nr.5028/22.05.2019 (anexa 4) urmatoarele: drumul colector propus in PUG este prevazut in
doua documentatii de urbanism PUZ , elaborate pentru cartierul Via Carmina , iar prin
adresa 5216/22.05.2019 (anexa 6) se intaresc cele prezentate in adresa anterioara si se
precizeaza faptul ca autoritatea publica locala coordoneaza dezvoltarea urbanistica a.i. sa nu se
aduca nici un prejudiciu vreuneia dintre parti, iar negocierea conditiilor privind solutia modalitatii
de acces nu este de competenta autoritatii publice locale. Astfel autoritatea publica locala adopta
0 pozitie neutra si accepta orice varianta reala si aplicabila , legal, in momentul in care este clara
situatia juridica a terenurilor pe care sunt propuse variante de compromis si se poate prezenta un
acord al partilor privind modalitatea de acces.

In data de 27.05.2019 SC Imotrust SA prin adresa cu nr.5927/27.05.2019 a solicitat
convocarea unei intalniri pentru data de 29.05.2019, intre SC Imotrust SA, proiectantii Lidl -
SC Pro Arhitectura, Primaria Comunei Vladimirescu, dl.Stoian si dl. Bucerzan si LIDL Romania
SCS, pentru incercarea de a se ajunge la o solutie realizabila, referitoare la drumul colector pt.
care s-au propus 2 variante, anexa 7.

Primaria a invitat, prin adresa cu nr.5929/27.05.2019, anexa 8, toti factorii implicati la dezbaterea
solicitata de catre SC imotrust SA pt. data de 29.05.2019. La intalnire au fost prezenti
reprezentantii primariei , ai SC Imotrust SA (Kocsis |,luhasz C, Duica C, Bejan A, Popa R), ai
LIDL ( Riza C.) si ai proiectantului Pro Arhitectura (Falca E, Sirbu Anamaria).

La sedinta s-au discutat problemele referitore la drumul colector prevazut asupra imobilului
identificat cu nr.300280 Vladimirescu si s-au prezentat punctele de vedere a celor direct afectati
de solutia propusa prin PUZ-ul Lidl, dl. Stoian prin adresa nr.6022/28.05.2019 (anexa 10) si dl.
Bucerzan prin adresa nr. 6021/28.05.2019 (anexa 11), referitoare tot la drumul colector propus
prin PUG, drum de acces catre parcela celor mai sus mentionati. In urma intalnirii s-a incheiat
Procesul verbal nr.6091/29.05.2019, anexa 9 a prezentului raport.

Ca urmare a celor prezentate, consideram oportuna realizarea dezbaterii publice din
etapa 1, de initiere a documentatiilor PUZ si conform anuntului 6205/31.05.2019 aceasta a fost
stabilita pentru data de 11.06.2019 ora 10.00, anuntul a fost publicat, simultan pe site-ul si la
avizierul primariei in data de 31.05.2019, proces verbal de afisare nr.6211/31.05.2019, in ziarul
local al Comunei Vladimirescu din data de 03.06.2019 si in ziarul “Jurnalul Aradean” din data de



03.06.2019 si transmis tuturor celor implicati si afectati ( Imotrust, Lidl, ANIF, Pro Arhitectura,
dl.Stoian si dl. Bucerzan) prin email.

DEZBATERE PUBLICA

referitoare la intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent, initiat de LIDL ROMANIA SCS

“Zona comerciala: Construire spatii comerciale si servicii conexe, amplasare panouri
publicitare si totem, amenajare teren si accese carosabile, imprejmuire proprietate” in loc.
Viadimirescu, DN 7, jud. Arad

Primarul Comunei Vladimirescu in calitate de emitent al Certificatului de urbanism si in
conformitate cu prevederile art.35, alin.2 din Anexa la Ordinul MDRT nr.2701/2010, organizeaza
dezbatere publica pentru identificarea oportunitatii in interes public al PUZ-ului.

Initiatorul PUZ-ului este investitorul privat LIDL ROMANIA SCS, care intentioneaza sa
realizeze un SUPERMARKET LIDL, pe terenul in suprafata de 14.500 mp, proprietatea SC
Imotrust SA, situat pe teritoriul administrativ al comunei, in intravilanul localitatii Vladimirescu,
identificat prin CF nr.300280 Vladimirescu, nr. cad.300280.

Publicul si autoritatile interesate precum si proprietarii ale caror terenuri vor fi afectate de
propunerile PUZ-ului sunt invitati sa participe la sedinta de dezbatere publica care va avea loc in
data de 11.06.2019, ora 10.00, [a sediul Primariei Comunei Vladimirescu.

Documentatia intocmita pt. stabilirea oportunitatii se poate consulta la sediul Primariei
comunei Vladimirescu.

In calitate de parti afectate, in cazul in care nu va puteti prezenta la data stabilita, va rugam
sa ne transmiteti, in scris, un puct de vedere.

SC Imotrust SA a transmis o somatie catre cei doi proprietari afectati dl.Stoian si
dl.Bucerzan, transmisa spre stinta si Primariei Comunei Vladimirescu, inregistrata cu
nr.6218/31.05.2019 (anexa 12), prin care li se cere, imperativ, depunerea acordului in forma
autentica pentru relocarea drumului colector pe fasia de teren, proprietatea Imotrust, de dincolo
de canalul colector, adiacenta acestuia, iar pt. aceasta se invoca modificarea dispozitilor OG
43/1997.

Prin adresa cu nr.6430/05.06.2019, Primaria Comunei Vladimirescu le cere tuturor celor
implicat si afecati de propunerile PUZ-ului Lidl sa depuna punctele de vedere pana luni
10.06.2019 ora 13.00.(anexa 13).

Ca urmare a acestei solicitari, Primaria Comunei Viadimirescu a primit urmatoarele puncte de
vedere: ANIF cu adresa nr.6491/06.06.2019 (anexa14) si di.Bucerzan si d. Stoian prin adresa
comuna cu nr. 6501/07.06.2019 (anexa 15).



De asemenea prin adresa cu nr.6511/07.06.2019, Primaria Comunei Vladimirescu a solicitat SC
Imotrust SA, punctul de vedere referitor la adresa 292/06.06.2019 a ANIF(6491/06.06.2019
nr.primariei) , anexa 16.

In data de 11.06.2019 ora 10.00, a avut loc la Primaria Comunei Vladimirescu,
DEZBATEREA PUBLICA, referitoare la intentia de elaborare a PUZ si RLU aferent, initiat de
LIDL Romania SCS. La acesta dezbatere au luat parte toti factorii implicati (Primaria; Imotrust
prin Vaidasigan A, luhasz C, Popa R, Kocsis |, Duica C; Lidl prin Aleman A; ProArhitectura prin
Falca E, Sirbu Anamaria; ANIF prin Meru A, Viaicu T; dl.Bucerzan, dl. si dna.Stoian),
reprezentantii cartierului Europa ( Roman G. si Beleiu A), locuitori ai cartierelor private Via
Carmina si Europa ( Lucaciu M, Duca R, Chitoiu V, Rista C, Dascau M, Dan M, Dolineanu L,
Kopka A, Bran M, David M si reprezentantul Harvest — Barbosu Cristian ).

In cadrul dezbaterii s-au discutat urmatoarele: d-na Arhitect Laura Suciu a prezentat, pe scurt,
celor prezenti proiectul Lidl. Reprezentantii ANIF au precizat ca Imotrust nu a respectat cerintele
ANIF referitoare la canalul existent si se asteapta raspunsul lor. Dna Kocsis precizeaza ca s-a
renuntat la drumul peste canal si s-a venit cu 0 noua solutie ca drumul sa fie adiacent canalului,
lar proprietatea vecina (a d-lui Stoian si d-lui Bucerzan) , sa fie legata printr-un podet. ANIF
precizeaza ca noua solutie poate fi acceptata de dansii.

In timpul dezbaterii s-a inmanat celor prezenti, punctul de vedere al celor afectati, dl.Stoian si
dl.Bucerzan , anexa 15, nr.6501/07.06.2019.

Dna av. Dobreanu precizeaza ca documentatia pentru Studiu de Oportunitate trebuie completata
cu propunerea finala, concreta rezultata in urma dezbaterilor anterioare precum si modul de
acces la imobilul proprietarilor direct afectati, conf. prevederilor Legii 350/2001, art.32.

Dna av.Kocsis precizeaza ca este de acord cu cele prezentate mai sus , dar nu este de acord cu
amanarea emiterii Avizului prealabil de oportunitate pana la obtinerea acordului proprietarilor
vecini, afirmand ca acesta conditie excede etapei Avizului prealabil de oportunitate.

DI. Roman, reprezentantul SC Ariola Invest, proprietarul cartierului Europa, depune un
Memorandum de intelegere, inregistrat cu nr. 6662/11.06.2019 (anexa 18) si o cerere pt. 0 noua
dezbatere cu nr.6661/11.06.2019 ( anexa 19) referitoare la realizarea intersectiei cu brat de
intrare catre cartierul Europa sustinand ca este de acord cu aceasta solutie si se angajeaza ca la
obtinerea autorizatiei de construire pentru sensul giratoriu sa contribuie cu cota parte aferenta
acestuia.

Dna Stoian si dl. Bucerzan - propunerea cu un podet nu poate fi acceptata, dar am depus o
propunere, onesta, referitoare la accesul pe proprietatea noastra ( anexa 15,
nr.6501/07.06.2019) si solicita sa se estimeze, periada in care vor primi un raspuns.

D-na av.Kocsis a raspuns ca aceasta perioada este de cateva zile.

De asemenea dna av. Kocsis — spune ca s-a luat la cunostiinta de propunerea d-lor. Bucerzan si
Stoian, dar isi mentine pozitia prin care se cere emiterea Avizului de oportunitate ( dupa
completarea studiului de oportunitate) cu conditiia de a se obtine ulterior acordul vecinilor.

Dna Arhitect — Laura Suciu citeste, in public, urmatoarele : Ordinul 233/2016 art.38 alin.4, Ordinul
2701/2010 art.9, ali.3, lit.C , art.11 si art.12. Consider ca articolele sunt clare, iar tot ceea ce se
va face in continuare trebuie sa respecte legea.



Procesul verbal de sedinta a fost inregistrat cu nr. 6659/11.06.2019, anexa 17 a
prezentului raport.

In perioada care a trecut intre 11.06.2019 si 07.12.2021 partile au ajuns la un consens in
ce priveste proiectul, s-a eliberat Avizul prealabil de oportunitate nr.5/07.12.2020, astfel putandu-
se demara procedura pentru etapa a Il -a, de elaborare a propunerilor PUZ,

Documentatia pentru etapa a ll-a PUZ si RLU s-a depus la Primaria comunei
Vladimirescu cu nr.7473/14.06.2021.

In data de 30.09.2021 a aparut urmatorul anunt cu nr.12795/30.09.2021:

ANUNT in etapa de elaborare a propunerilor PLANULUI URBANISTIC ZONAL initiat de SC
LIDL ROMANIA SCS pentru “Zona comerciala: Construire spatii comerciale si servicii
conexe, amplasare panouri publicitare si totem, amenajare teren si accese carosabile,

imprejmuire proprietate” in loc. Vladimirescu, DN 7, jud. Arad

Primarul Comunei Vladimirescu anunta publicul, autoritdtile interesate si proprietarii
terenurilor din zona, despre elaborarea propunerilor PUZ si RLU aferent pentru “Zona comerciala:
Construire spatii comerciale si servicii conexe, amplasare panouri publicitare si totem, amenajare
teren si accese carosabile, imprejmuire proprietate” in loc. Vladimirescu, DN 7, jud. Arad.

Beneficiarul PUZ-ului este investitorul privat SC LIDL ROMANIA SCS, dezvoltator al
terenului in suprafata de 14.500 mp, proprietatea IMOTRUST SA, situat in teritoriul administrativ
al comunei, in intravilanul localitatii Vladimirescu, DN7 colt cu str. Cetatii Orod, identificat prin CF
nr. 335004, 335005, 334965, 334966, 334967 Vladimirescu (provenite din dezmembrarea CF
sporadic nr. 300280 Vladimirescu).

Proiectantul PUZ-ului este SC PRO ARHITECTURA SRL, str. loan Alexandru, nr. 15,
mun. Arad, prin arhitect cu drept de semnatura inscris in RUR — Gheorghe Seculici, tel.
0748128011.

Publicul este invitat sa consulte documentele privind propunerile PUZ la sediul
Primariei Comunei Vladimirescu, in intervalul orarului de functionare, sa solicite
informatii/clarificari si sa transmita observatii/sugestii in scris asupra acestora la sediul
Primariei Comunei Vladimirescu in perioada 04.10.2021 - 28.10.2021.

Raspunsurile la observatiile si sugestiile transmise se vor posta pe site-ul primériei si afisa
la sediul primariei pana la data de 04.11.2021.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului este Popovici Corina —
compartiment urbanism, e-mail; arhitectsef@primariavladimirescu.ro, tel: 0257-514101.

Anuntul a fost publicat in data de 30.09.2021 simultan:

Pe pagina de internet a Primariei comunei Vladimirescu;
Pe un panou rezistent la intemperii amplasat la loc vizibil;
In ziarul * Jurnalul Aradean” in data de 01.10.2021.

®

In perioada legala , intre 04.10.2021 - 28.10.2021 nu s-a depus in scris nici o obiectie,
opinie, observatie.



In urma sedintei publice s-a incheiat procesul verbal cu nr. 14432 /28.10.2021.

In data de 21.12.2021 s-a depus la sediul Primariei Comunei Vladimirescu cu nr.
17392/21.12.2021, documentatia completa cu toate avizele cerute pentru PUZ si RLU -
transparentd decizionala “Zona comerciala: Construire spatii comerciale si servicii conexe,
amplasare panouri publicitare si totem, amenajare teren si accese carosabile, imprejmuire
proprietate”, str. Cetatii Orod, nr. 2, loc. Vladimirescu, dupa cum urmeaza:

ANUNT
in et. 3 de aprobare PUZ si RLU - transparenta decizionala

“Zona comerciala: Construire spatii comerciale si servicii conexe, amplasare panouri
publicitare si totem, amenajare teren si accese carosabile, imprejmuire proprietate”, str.
Cetatii Orod, nr. 2, loc. Vladimirescu

Primarul Com. Vladimirescu anunta ca din data de 22.12.2021, Ia sediul Priméariei Com.
Vladimirescu, str. Revolutiei, nr. 4, Compartiment Urbanism, se poate consulta documentatia
PUZ si RLU forma finald — integrald, completata cu conditiile din avize si continénd toate avizele
solicitate prin certificatul de urbanism.

Amplasament PUZ: intravilan, loc. Vladimirescu, str. Cetatii Orod, nr. 2, identificat prin CF
nr. 335004, 335005, 334965, 334966, 334967 Vladimirescu (provenite din dezmembrarea CF
sporadic nr. 300280 Viadimirescu) Vladimirescu, in suprafata totald de 14.500 mp.

Proiectant PUZ: SC PRO ARHITECTURA SRL, str. loan Alexandru, nr. 15, mun. Arad,
prin specialist RUR — arh. Gheorghe Seculici, tel. 0748128011,

Beneficiar PUZ: SC LIDL ROMANIA SCS, CUI 15300120.

in termen de 30 zile calendaristice de la data prezentului anunt, se pot depune in scris,
observatii, recomandari, sugestii si opinii privind documentatia, la registratura Primariei
Vladimirescu.

Raspunsurile la observatiile transmise se vor posta si afisa in termen de 5 zile
calendaristice de la data expirarii perioadei, pe site-ul propriu si la sediul Primariei Vladimirescu.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului este Popovici Corina -
compartiment urbanism, e-mail: arhitectsef@primariaviadimirescu.ro, tel: 0257-514101.

Anuntul a fost publicat in data de 22.12.2021 simultan:
e Pe pagina de internet a Primariei comunei Vladimirescu;
» In ziarul “ Jurnalul Aradean” in data de 22.12.2021.
In perioada legala , intre 22.12.2021 - 20.01.2022 nu s-a depus in scris nici o obiectie, opinie,
observatie, proiectul indeplinind toate cerintele legale, va fi supus aprobarii in Consiliul Local
Vladimirescu.

b Primar, |nt00mlt,
Mag Mihai Popovici Corina
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